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UCHWALA NR 229.XXI1.2025
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 6 sierpnia 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w centrum Czestochowy, w rejonie Alei NajSwietszej Maryi Panny oraz Alei WolnoSci i ulicy
Nowowiejskiego — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 19071 1940) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z2025r. poz. 527 1 680)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 1.
poz. 527),

Rada Miasta Cze¢stochowy
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
w centrum Czgstochowy, w rejonie Alei Naj$wigtszej Maryi Panny oraz Alei Wolnosci i ulicy Nowowiejskiego
— etap I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czgstochowy przyjetego uchwata Nr263.XX.2019 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 24,5ha, w granicach wyznaczonych w uchwale
Nr 155.XV.2015 Rady Miasta Czestochowy zdnia 24 wrze$nia 2015r. wsprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar polozony w centrum
Czgstochowy, w rejonie Alei Naj$wietszej Maryi Panny oraz Alei Wolnosci i ulicy Nowowiejskiego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czgsci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 2;
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3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenow naste¢puje
na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogblnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 7 uchwaty;
2) szczegotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 8 uchwaty;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) linie zabudowy obowigzujace;
5) linie zabudowy pierzejowej;

6) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
odnoszgce si¢ do ich przeznaczenia:

a) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) MUC - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczone do rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c¢) Up — tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne,

d) UKy — tereny zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego,

e) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

f) KP — tereny placow,

g) KS — tereny parkingu,

h) KD-Z — tereny komunikacji drogowej — drogi publiczne zbiorcze,

i) KD-L — tereny komunikacji drogowej — drogi publiczne lokalne,

j) KD-D — tereny komunikacji drogowej — drogi publiczne dojazdowe,
k) KDW — tereny drogi wewngtrzne;j;

7) numer porzadkowy wyrdzniajacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi sposrdd innych terenow
0 tym samym przeznaczeniu i symbolu literowym;

8) elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) obszary przestrzeni publicznej,
b) 0§ widokowa o szczegdlnych powigzaniach kulturowych w skali miasta,
c) szpalery drzew o szczegdlnych powigzaniach kulturowych w skali miasta,
d) pozostate szpalery drzew,
e) pierzeje ulic objete ochrona,
f) strefa przejscia i przejazdu,
g) dominanty przestrzenne;

9) obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
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a) budynki wpisane do rejestru zabytkéw — oznaczone symbolami od Z1 do Z12,
b) obszary wpisane do rejestru zabytkow,
¢) uktad urbanistyczny miasta Czestochowy wpisany do rejestru zabytkow,

d) inne zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Czestochowy oznaczone
symbolami od Z13 do Z18,

e) budynki o duzych walorach architektonicznych — oznaczone symbolami od Z19 do Z22.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) dziatki, na ktérych zlokalizowane sg budynki wpisane do rejestru;
2) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;
3) istniejgce przejscia i przejazdy bramowe;

4) informacja o lokalizacji catego obszaru objgtego planem w granicach zasi¢ggu udokumentowanego
glownego zbiornika wod podziemnych Czgstochowa (W) — GZWP nr 325.

4. Polozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu z uwzglednieniem jego skali.

5. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenow
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numeréw porzadkowych stuzacych
identyfikacji poszczegolnych terenow o tych samych symbolach literowych, oznacza, ze ustalenia planu
dotycza wszystkich terendw o tym symbolu literowym.

6. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w§ 4 ust. 1 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowigzujacych przepisow prawa w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

7. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepowaty one w granicach obszaru objetego planem w dniu uchwalenia
planu, w szczegodlnosci dotyczy to:

1) wskaznikow  dotyczacych zagospodarowania terendow i ksztaltowania zabudowy dla terenoéw
nieprzeznaczonych do zabudowy;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektdéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terendw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem literowym czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace przeznaczenie terenu,
ktéremu podporzadkowane sa pozostale sposoby zagospodarowania terenu, okreslone jako przeznaczenie
dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okre$lajace
funkcje mogace harmonijnie wspotistnie¢ i niekolidujgce z przeznaczeniem podstawowym terenu;

5) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio
lub w sposéb posredni nowych wyrobow, w szczegdlnosci na wytwarzaniu lub obrobce: surowcow,
poifabrykatow, elementoéw i czgsci wyrobow finalnych;
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6) wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg produkcje (niezaliczong do przedsigwzied
mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko) prowadzong przez
mikroprzedsiebiorcow w rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsigbiorcow (Dz. U.
72024 1. poz.236 zpdzn. zm.Y) oraz rzemieSlnikbw w rozumieniu ustawy zdnia 22 marca 1989 .
o rzemiosle (Dz. U. z 2020 r. poz. 2159 oraz z 2025 r. poz. 769);

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogoélnospotecznej; pojecie ,,ustugi” obejmuje réwniez pojecie
zdefiniowane jako ,,ustugi publiczne”, a takze budynki zamieszkania zbiorowego w rozumieniu przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki 1iich wusytuowanie (Dz.U. z2022r. poz. 1225, z2023r.
poz. 2442 oraz 72024 r. poz. 726); nie obejmuje dziatalnosci zdefiniowanych jako ,,produkcja” lub
»WYtwOrczosce”;

8) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi uzytecznosci publicznej z zakresu: administracji,
nauki, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej lub socjalnej,
kultury, sztuki, sportu, wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa iporzadku publicznego oraz obshugi
bankowej i pocztowej;

9) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty tymczasowe, takie
jak: pawilony, kioski, wiaty, stragany, tawy, namioty, obiekty pneumatyczne, przyczepy lub inne pojazdy
wykorzystywane do petnienia funkcji ustugowej, w tym handlowej lub gastronomicznej, z wytaczeniem
ogrodkow gastronomicznych i nietrwale zwigzanych z gruntem obiektow zaplecza gastronomicznego;

10) obiektach sluzacych organizacji imprez okolicznosciowych — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe
obiekty ustugowo-handlowe stuzace organizacji okolicznosciowych imprez plenerowych, wystaw,
pokazow i targow, lokalizowane wylgcznie na czas ich trwania;

11) ogrédku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢, wyodrebnione poza budynkiem, miejsce
przystosowane do zwigkszenia liczby miejsc konsumpcyjnych w przyleglym lokalu gastronomicznym lub
w nietrwale zwigzanym z gruntem obiekcie zaplecza gastronomicznego, sktadajace si¢ ze stolikow, siedzisk
i pojemnikow z zielenig, bez stosowania podestow oraz statych zadaszen i nieprzejrzystych przegrod
pionowych;

12) nietrwale zwiazanym z gruntem obiekcie zaplecza gastronomicznego — nalezy przez to rozumiec
tymczasowy jednokondygnacyjny obiekt budowlany o elewacjach z przeszkleniem stanowigcym min. 70%
ich lacznej powierzchni, przystosowany do sezonowej (w okresie od 1 kwietnia do 31 pazdziernika)
lokalizacji miejsc konsumpcyjnych oraz do obstugi ogrodka gastronomicznego nieposiadajacego wlasnego
lokalu gastronomicznego w budynku, o wysoko$ci nie wigkszej niz 3,5 m io powierzchni uzytkowej
nie wigkszej niz 65 m?;

13) budynku lub wiacie zaplecza — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wiaty gospodarczo-magazynowe,
stuzace do obstugi zabudowy ustugowej lub zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci z wyjatkiem
zadaszonych miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

14) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki;

15) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ mierzona od najnizszego poziomu terenu
w obrysie rzutu obiektu na ptaszczyzne poziomg, do najwyzej potozonego punktu przekrycia (dachu,
stropodachu, 1iin.) obiektu, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej iwarstwy ja ostaniajacej, bez
uwzglednienia wyniesionych ponad ten punkt maszynowni dzwigow i innych pomieszczen technicznych;

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, obliczong zgodnie zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

17) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
nadziemnych kondygnacji budynkow, obliczong zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO
9836:1997;

18) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

DDz. U. 22024 r. poz. 236, 1222, 1871 oraz z 2025 r. poz. 621, 622 i 769
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19) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni kondygnacji netto, ktora
odpowiada celom i przeznaczeniu budynku, obliczong zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie
PN-ISO 9836:1997;

20) nieprzekraczalne;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku planu linie
stuzace ksztaltowaniu tadu przestrzennego, ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkow i wiat
oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych i nietrwale zwigzanych z gruntem obiektow zaplecza
gastronomicznego, w szczegolnosci od strony drog publicznych i placow lub wyznaczonych na rysunku
planu drog wewnetrznych;

21) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre§lone graficznie na rysunku planu linie
stuzace ksztattowaniu tadu przestrzennego, przy ktoérych wprowadza si¢ obowigzek lokalizacji elewacji
frontowych w poziomie przyziemia (parteru) budynkow frontowych;

22) linii zabudowy pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku planu
obowigzujace linie stluzace ksztaltowaniu tadu przestrzennego, przy ktorych wprowadza si¢ obowiazek
lokalizacji elewacji frontowych w poziomie przyziemia (parteru) budynkow frontowych, w sposob
tworzacy pierzej¢ na catej szerokosci frontu dziatki budowlanej, z dopuszczeniem realizacji:

a) przejsé i przejazdow bramowych,

b) budynku frontowego na niecatej szerokosci frontu dziatki budowlanej w przypadku zachowania
istniejacych przejs¢ i przejazdow lub gdy istnieja okna lub drzwi w $cianie budynku usytuowanego przy
granicy sasiedniej dziatki budowlane;,

¢) podcieni w poziomie przyziemia budynkéw zlokalizowanych przy skrzyzowaniach drég publicznych
(o ktorych mowa w § 5 ust. 5 pkt. 2),

d) urzadzen zapewniajacych dostep do budynku osobom ze szczegolnymi potrzebami,

23) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ zwarty cigg tworzony przez elewacje frontowe budynkow
zlokalizowanych wzdluz drég publicznych; charakterystyczng cecha pierzei jest lokalizacja budynkow
frontowych na calej szerokosci frontu dzialki budowanej oraz lokalizacja budynku frontowego przy
bocznych granicach dziatki budowlanej, jako przylegajacych do budynkéw zlokalizowanych na dziatkach
sasiednich;

24) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek (w tym narozny) usytuowany na dzialce
budowlanej przy drogach publicznych iplacach lub wyznaczonym na rysunku planu terenie drogi
wewngtrznej;

25) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng powierzchni¢ Sciany budynku frontowego
wraz ze wszystkimi jej elementami, znajdujacg si¢ od strony drog publicznych i placow lub wyznaczonego
na rysunku planu terenu drogi wewnetrzne;j;

26) oficynach — nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane przy granicach dziatek budowlanych,
stanowiace boczne skrzydio budynku frontowego lub zlokalizowane za budynkiem frontowym;

27) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gléwnych potaci dachowych mniejszym
niz 12° — niezaleznie od ich uktadu, w tym dachy pograzone;

28) dekoracji architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ trwale zwigzane z budynkiem dekoracje
malarskie i architektoniczne (w tym: ryzality, pilastry, lizeny, stlupy, kolumny, poétkolumny, gzymsy,
cokoty, fryzy, opaski a takze inne motywy dekoracyjne elewacji jak: portale, obramienia otworéw, odboje,
ptaskorzezby, ornamenty, boniowania, balustrady) wraz z zastosowanymi materiatami wykonczeniowymi;

29) historycznej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke ustalona na podstawie badan
konserwatorskich badz wynikajaca z zachowanych zrddet lub opracowan historycznych;

30) kompozycji architektonicznej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sposob powigzania elementow
budynku — linii, ptaszczyzn, bryl, podziatéw na elewacji, detali 1 akcentow plastycznych;

31) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany (lub jego czgs¢), ktory przewyzszajac
wysokos$cig otaczajaca zabudowe, dominuje w przestrzeni miejskiej, wyrdznia si¢ formg architektoniczng
i koncentruje uwage obserwatoréw;
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32) osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng w przestrzeni prosta biegnaca przez $rodek
wyrozniajacego si¢ uktadu przestrzennego, kierunkujaca wzrok na dominanty;

33) muralu artystycznym — nalezy przez to rozumie¢ wielkoformatowe dzielo dekoracyjnego malarstwa
sciennego (niebedace reklama) zrealizowane na elewacji budynku.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejszg uchwale Rady Miasta Czestochowys;

2) ustawa — oznacza ustawe¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w brzmieniu obowigzujacym przed zmiang wprowadzong ustawag z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw;

3) dzialka budowlana — odpowiada definicji dziatki zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego, zawartej w § 3
pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiada obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2024r.
poz. 1145, 1222, 1717 1 1881);

6) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji zawartej wart. 3 ust. 1 pkt2 ustawy zdnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6z. zm.?);

7) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko —
odpowiadaja  przedsiewzigciom  wymienionym  w Rozporzadzeniu Rady  Ministrow  z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U.
72024 r. poz. 1112, 19401 1881);

8) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 14111 731).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu, ogélne zasady ksztaltowania
zabudowy oraz zasady ochrony i ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych

§ 5. 1. Obszar objety planem w catosci stanowi obszar zabudowy srodmiejskie;.
2. Uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:

1) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na remoncie lub przebudowie istniejacych w dniu
uchwalenia planu obiektow budowlanych w rozumieniu przepisoéw i definicji ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418);

2) uzytkowaniu obszaréw niezabudowanych jako terendéw zieleni.
3. Jezeli pozostale ustalenia planu nie regulujg inaczej, w granicach terenéow dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) terenow zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) drog wewngetrznych;

4) urzagdzen budowlanych zwigzanych z obiektem budowlanym, zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,;

5) obiektow matlej architektury;
6) garazy, parkingow;
7) terenowych obiektow sportu i rekreacji;

8) zadaszonych miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych.

2 Dz. U. 22023 r. poz. 1587, 1597,1688, 1852 1 2029 oraz z 2024 r. poz. 1834, 19111 1914
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4. Jezeli pozostale ustalenia planu nie reguluja inaczej, lokalizacja nowych budynkow i wiat,
tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych oraz nietrwale zwigzanych z gruntem obiektéw zaplecza
gastronomicznego, przy drogach publicznych lub wyznaczonych na rysunku planu terenach placow i drogi
wewnetrzne] wymaga zachowania wyznaczonych linii zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen zawartych
w przepisach odrebnych. Dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy, pod
warunkiem zachowania skrajni drég, przez podziemne cz¢sci budynkéw, dekoracje architektoniczne, ogrédki
gastronomiczne oraz elementy budynkow takie jak:

1) balkony, wykusze, loggie, galerie, faczniki i nadwieszenia — w poziomie wyzszym niz przyziemie (parter)
budynku;

2) parapety, rynny i inne elementy odwodnienia;
3) markizy zwijane nad oknami i drzwiami.

5. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych, a takze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
obiektow budowlanych przy drogach publicznych wymaga:

1) zgodnos$ci z przepisami art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z2025T.
poz. 889);

2) zapewnienia widoczno$ci na skrzyzowaniach drog, réwniez poprzez stosowanie podcieni w poziomie
przyziemi (parterow) budynkoéw zlokalizowanych przy tych skrzyzowaniach;

3) realizacji urzadzen zapewniajacych dostep do budynku osobom ze szczegodlnymi potrzebami takich jak
pochylnie i podesty w granicach terenu dziatki budowlane;.

6. W granicach wyznaczonych na rysunku planu terenow drog publicznych idrogi wewnetrznej oraz
placow, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, z dopuszczeniem:

1) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KP i1KD-L obiektow stuzacych
organizacji imprez okolicznosciowych;

2) w granicach terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 4KD-L, SKD-L
i 1KD-D — ogrodkow gastronomicznych;

7. W granicach terendw drog publicznych, o ktorych mowa ust. 6 dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow
gastronomicznych, bezposrednio przy elewacji budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal gastronomiczny.
Wysokos¢ wygrodzenia miejsca zajmowanego przez ogrodek gastronomiczny nie moze przekroczy¢ 1,0 m,
przy czym dopuszcza si¢ jego ostoniecie parasolami lub markiza zwijana.

8. Jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej, w granicach terenéw innych niz wymienione w ust. 6,
dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, ogrodkow gastronomicznych,
nietrwale zwigzanych z gruntem obiektow zaplecza gastronomicznego pod warunkiem zachowania linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu w granicach poszczegolnych terenow.

9. Dla obiektéw tymczasowych okre§lonych w ust. 6 pkt. 1 oraz ust. 8 ustala si¢ zakaz stosowania koloréow
nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych.

10. Jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg inaczej, ogranicza si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych
innych niz budynki do 12,0 m od poziomu terenu.

11. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

12. Dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy tej dziatki, pod warunkiem zwrocenia budynkow $ciang bez okien i drzwi w strong
tej granicy. Warunek ten nie dotyczy granicy frontowej dziatki.

13. Jezeli pozostale ustalenia planu nie reguluja inaczej, w przypadku koniecznosci nadbudowy Ilub
rozbudowy istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkow:

1) o wysokosci réwnej lub wigkszej od wysokosci budynkow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich
nadbudowe nie wigcej niz o 1,5 m ponad istniejaca wysokosc;

2) na dziatkach budowlanych o powierzchni zabudowy réwnej lub wickszej od ustalonej w planie, dopuszcza
si¢ ich rozbudowe w sposob powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu uchwalenia planu powierzchni
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zabudowy o nie wigcej niz 10%, z dopuszczeniem odpowiedniego zmniejszenia powierzchni biologicznie
czynnej;

3)na dziatkach budowlanych o intensywnosci zabudowy rownej lub wigkszej od ustalonej w planie,
dopuszcza si¢ ich rozbudowe¢ lub nadbudowg w sposdb powodujacy zwigkszenie istniejacej w dniu
uchwalenia planu intensywnos$ci zabudowy o nie wigcej niz 30%.

14. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, na budynkach ponad dopuszczong w ustaleniach
szczegotowych wysoko$§¢ — zwylaczeniem budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow i pozostatych
budynkow zabytkowych oraz budynkéw zlokalizowanych w pierzejach ulic objetych ochrong — dopuszcza si¢
realizacje:

1) dominant lub akcentow wysokosciowych oraz pomieszczen technicznych o powierzchni nieprzekraczajace;j
lacznie 10% powierzchni zabudowy budynku ido wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m ponad wysoko$¢
budynkow;

2) instalacji 1urzadzen innych niz wymienione w pkt 1, o wysokosci nieprzekraczajacej 3,0 m ponad
wysokos$¢ budynku.

15. Dopuszcza si¢ catkowite lub czg¢$ciowe przekrycia wyksztatconych, wewnetrznych dziedzincow lub
podworzy (ograniczonych budynkiem frontowym i oficynami w sposob tworzacy zamknigty uktad
przestrzenny) z uzyciem azurowych i/lub szklanych konstrukcji, bez mozliwosci wydzielania kondygnacji
posrednich. Ewentualna zmiana sposobu uzytkowania przekrytej powierzchni musi by¢ zgodna z ustalonym dla
danego terenu przeznaczeniem.

16. W granicach terenow objetych planem wprowadza si¢ nakaz stosowania:

1) kolorystyki farb i tynkéw oraz oktadzin elewacyjnych o maksymalnym wspolczynniku nasycenia koloru —
20% 1 jasnosci koloru — 80% z dopuszczeniem stosowania:

a) barw o wigkszym nasyceniu wylacznie na fragmentach $cian budynkéw, na powierzchni
nieprzekraczajacej 30% tacznej powierzchni elewacji budynku,

b) pierwotnej, historycznej kolorystyki,
c¢) materialow takich jak: kamien, cegla, stal, beton, w kolorach dla nich naturalnych,
d) szkta, w tym szkla barwionego;
2) w obrebie poszczegolnych budynkow:
a) jednolitego koloru stolarki okiennej idrzwiowej z dopuszczeniem odmiennej, spojnej kolorystyki
stolarki w poziomie parteru przeznaczonego na lokale ustugowe,
b) jednolitego koloru: obrébek blacharskich, balkonéw i tarasow oraz ich zadaszen;

3)na dachach budynkow lub wiat o nachyleniu potaci dachowych wigkszym od 12° koloru pokrycia
dachowego w odcieniach czerwieni, nawigzujgcego do naturalnego koloru dachowki ceramicznej,
z dopuszczeniem stosowania odcieni szaro$ci oraz materiatdw w kolorach dla nich naturalnych takich jak:
miedz, cynk oraz szkto.

17. Stosowanie murali artystycznych dopuszcza si¢ wylacznie na elewacjach szczytowych budynku:
1) ul. Slaska 12 w granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MU;
2) ul. Slaska 7 w granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MU

oraz w przejéciu bramowym budynku przy ul. Slaskiej 3/5, w granicy terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2MU.

18. W granicach obszaru objgtego planem wprowadza si¢ nakaz stosowania dachoéw wielospadowych,
dwuspadowych Iub jednospadowych o nachyleniu glownych potaci dachowych do 30° oraz dachéw plaskich.
Dopuszcza si¢ zwickszenie nachylenia potaci dachowych maksymalnie o 5% w przypadku przebudowy,
nadbudowy lub rozbudowy budynkéw zabytkowych.

19. Dla istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw lub wiat, dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowej geometrii dachow.
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20. W zakresie doswietlenia pomieszczen na ostatnich kondygnacjach budynkow oraz na poddaszach
uzytkowych ustala sie:

1) dopuszczenie stosowania §wietlikdéw na stropodachach;

2) doswietlanie lukarnami lub facjatami zabudowy o wysokosci do 4 kondygnacji (liczac tacznie
z poddaszem), a w przypadku budynkow wyzszych, do$wietlenie wylacznie oknami polaciowymi, zgodnie
z nastgpujacymi zasadami:

a) laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ % szerokosci odpowiedniej elewacii,

b) lukarny, facjaty iokna polaciowe nalezy sytuowaé w osiach otworow okiennych i drzwiowych lub
zgodnie z kompozycja elewacji,

¢) najwyzej potozony element lukarny/facjaty musi by¢ zlokalizowany min. 1,0 m ponizej gtownej kalenicy
dachu,

d) wszystkie dolne krawedzie lukarn nalezy sytuowac¢ w jednej linii (na tej samej wysokosci).

21. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania zabudowy z dbatoscig o zapewnienie
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego.

§ 6. 1. Okresla si¢ wyznaczone graficznie na rysunku planu elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub uksztattowania:

1) obszary przestrzeni publicznych — obejmujace tereny o szczegdlnym znaczeniu ze wzgledu na ich
potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne, wymagajace uksztaltowania w sposodb podnoszacy
jako$¢ przestrzeni i sprzyjajacy ruchowi pieszemu:

a) Aleje Naj$wietszej Maryi Panny, stanowigca glowny uklad kompozycji przestrzennej $rodmiescia
Czgstochowy, oznaczong symbolem 1KD-L,

b) Plac Wtadyslawa Bieganskiego, stanowigcy centralne zatozenie kompozycyjne $rodmiescia
Czestochowy, oznaczony symbolem 1KP,

c) zespot zabudowy dawnego ratusza wraz zterenem otaczajacym, powigzany kompozycyjnie z Placem
Wiadystawa Bieganskiego, oznaczony symbolem 1Up,

d) kosciot parafialny pw. $w. Jakuba wraz z otaczajaca zielenia urzadzong, powigzany kompozycyjnie
z Placem Wladystawa Bieganskiego, oznaczony symbolem UKg/ZP,

e) Skwer Solidarnos$ci, oznaczony symbolem 1ZP, stanowiacy centralne miejsce rekreacji i wypoczynku
srodmiescia Czestochowy,

f) pas drogowy ulicy Pasaz Ksigcia Wiladystawa Opolczyka oraz obszar urzadzonego placu potozonego
przed budynkiem administracji publicznej, w granicach terenow oznaczonych symbolami 3KD-D i 2KP,

g) pasy i czesci pasow drogowych ulic:
- Jana Kilinskiego i Slaskiej, oznaczone symbolem 1KD-Z,
- gen. Jana Henryka Dabrowskiego i Feliksa Nowowiejskiego, oznaczone symbolem 2KD-Z,
- Jerzego Waszyngtona, oznaczony symbolami 3KD-L i 4KD-L,
- Mikotaja Kopernika, oznaczony symbolami SKD-L i 6KD-L,
wymagajace rewaloryzacji i uksztaltowania;

2) 0§ widokowa o szczegolnych powiazaniach kulturowych w skali miasta wyznaczona przez o§ Alei
Najswietszej Maryi Panny — zapewniajaca powigzania kompozycyjno-widokowe Sanktuarium Matki
Bozej Czestochowskiej na Jasnej Gorze i kosciola pw. §w. Zygmunta;

3) szpalery drzew o szczegolnych powigzaniach kulturowych w skali miasta — obejmujace zadrzewienia
Alei Najswietszej Maryi Panny wydzielajace optycznie i funkcjonalnie przestrzen $rodkowego bulwaru
z 0sig widokow3;
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4) pozostale szpalery drzew — obejmujace istniejgce zadrzewienia w pasach drogowych ulic: Jana
Kilinskiego, Slaskiej, gen. Jana Henryka Dabrowskiego, Feliksa Nowowiejskiego, Marszatka Ferdynanda
Focha, Mikotaja Kopernika i Jerzego Waszyngtona;

5) pierzeje ulic objete ochrona — obejmujace pierzeje wymagajace ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji elewacji frontowych budynkow, przylegajacych do obszarow przestrzeni publicznych;

6) strefy przejscia i przejazdu — okreslajagce miejsca istotne dla powigzan komunikacyjnych w obszarze
objetym planem;

7) dominanty przestrzenne — wymagajgce ochrony i obejmujace:
a) wieze ratusza w granicach terenu oznaczonego symbolem 1Up,
b) wieze kosciota pw. $w. Jakuba w granicach terenu oznaczonego symbolem UKR/ZP,

c) wiezg kosciota ewangelicko-augsburskiego pw. Wniebowstapienia Panskiego w granicach terenu
oznaczonego symbolem 1UKGg,

d) kopute Cerkwi pw. Czgstochowskiej Ikony Matki Bozej w granicach terenu oznaczonego symbolem
2UKRg,

) narozng wiez¢ zegarowa zabytkowej poczty w granicach terenu oznaczonego symbolem SMU.
2. W granicach obszaréw przestrzeni publicznych wyznaczonych na rysunku planu obowiazuje:
1) nakaz:

a) zapewnienia, zgodnie zzasadami projektowania uniwersalnego, dostgpu osobom ze szczegdlnymi
potrzebami,

b) urzadzenia ciggdéw pieszych z zielenig i miejscami do odpoczynku,

c) wyposazenia przestrzeni w: zielen, o$wietlenie, elementy matej architektury (tj.: rzezby, elementy
instalacji artystycznych, pergole, fontanny, tawki, siedziska, zegary uliczne, stojaki rowerowe, stacje
1 punkty wypozyczen rowerdw, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach oraz
elementy systemu informacji miejskiej),

d) zréznicowania faktury i materiatdw nawierzchni dla réznych funkcji komunikacyjnych (zréznicowania
powierzchni przeznaczonych dla pieszych, roweréw i pojazdow samochodowych),

e) realizacji §ciezek rowerowych i miejsc postojowych w sposob niekolidujacy z ruchem pieszych;
2) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem obiektéw shuzacych organizacji imprez
okoliczno$ciowych,

b) nietrwale zwigzanych z gruntem obiektow zaplecza gastronomicznego,
c¢) budynkow i wiat zaplecza;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) ogrodkow gastronomicznych i obiektow stuzacych organizacji imprez okoliczno$ciowych,
b) wolnostojacych no$nikow informacji innych niz obiekty stuzace ekspozycji reklam;

4) obiekty tymczasowe okreslone w pkt3lit. a winny mie¢ ujednolicone gabaryty iforme z zakazem
stosowania kolorow nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych;

5) stosowanie markiz zwijanych na budynkach dopuszcza si¢ wylacznie w poziomie parteru przeznaczonego
na lokale ustugowe ipod warunkiem zamocowania w sposob nieprzestaniajacy wystroju elewacji oraz
zastosowania koloru jednolitego dla danej elewacji.

3. W granicach wyznaczonej na rysunku planu osi widokowej o szczeg6lnych powiagzaniach kulturowych
w skali miasta wprowadza sig:

1) nakaz ksztaltowania uktadu i wzoru posadzek oraz zieleni, w sposob podkreslajacy o§ widokowa;
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2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz lokalizacji zieleni o wysokos$ci powyzej 50 cm,
z dopuszczeniem lokalizacji:

a) elementow matej architektury nieprzestaniajacych widoku,
b) elementow tymczasowych: dekoracji $wigtecznych i instalacji artystycznych.

4. W granicach wyznaczonych na rysunku planu szpalerow drzew o szczegolnych powiazaniach
kulturowych w skali miasta wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejagcych drzew 1 zieleni niskiej
z dopuszczeniem ich uzupetlnien i wymiany, pod warunkiem zachowania powtarzalnego rytmu nasadzen,
sktadu gatunkowego oraz zblizonych gabarytow.

5. W rejonie wyznaczonych na rysunku planu pozostalych szpaleréw drzew, wprowadza si¢ nakaz
utworzenia szpaleréw drzew (alei jednorzedowych lub dwurzedowych), z wykorzystaniem istniejacego
drzewostanu.

6. Dla wyznaczonych na rysunku planu pierzei ulic objetych ochrona wprowadza sig:
1) dla budynkow istniejacych nakaz zachowania:

a) przej$¢ iprzejazdow bramowych z dopuszczeniem ich przebudowy lub zmiany usytuowania oraz
zachowania ich szeroko$ci nieprzekraczajacej 5,0 m,

b) elementow elewacji tj.: obramowania i ryzality podkreslajace wejscia do budynkow, ryzality zakonczone
szczytami, gzymsy, opaski, obramowania otwordéw okiennych idrzwiowych oraz inne elementy
dekoracji architektonicznej,

c¢) dachow w uktadzie polaciowym (o kalenicy gléwnej rownoleglej do ulicy), zakonczonych gzymsem
wienczacym, z zakazem realizacji nowych okapoéw dachowych,

d) osiowosci otworéw okiennych idrzwiowych oraz lukarn dachowych, zzachowaniem istniejgcych
proporcji otworow okiennych w budynku;

2) dla budynkdw istniejacych i nowych:

a) nakaz podkreslania na elewacjach frontowych historycznych podzialow nieruchomosci, poprzez
zindywidualizowanie poszczegdlnych odcinkoéw elewacji frontowych budynku,

b) zakaz:
- zabudowy balkondw i loggii,

- umieszczania (montazu) na elewacjach frontowych instalacji i urzadzen majacych wpltyw na wyglad
elewacji ze wzgledu na swoj rozmiar ikolorystyke w szczegélnos$ci urzadzen takich jak anteny,
urzadzenia techniczne i klimatyzatory, z wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkéw,

- montazu na dachach budynkéw frontowych instalacji iurzadzen takich jak antenowe konstrukcje
wsporcze i inne urzadzenia, w tym instalacje radiokomunikacyjne,

c¢) dopuszczenie realizacji w poziomie parteru witryn lokali ushugowych, w petni przeszklonych, przy czym
ich dolna krawedz winna odpowiadaé poziomowi chodnika Iub posadzki lokalu ustugowego;

3) dla nowych budynkéw dopuszczenie realizacji elewacji frontowych jako przeszklonych.

7.Dla wyznaczonej na rysunku planu strefy przej$cia iprzejazdu - ustala si¢ zachowanie
dotychczasowych gabarytow oraz publicznej (ogolnodostepnej) funkcji komunikacyjne;j.

8. W przypadku prowadzenia prac budowlanych przy:
1) wiezy ratusza;
2) kosciele pw. $w. Jakuba;
3) kosciele ewangelicko-augsburskim pw. Wniebowstapienia Panskiego;
4) Cerkwi pw. Czestochowskiej Ikony Matki Bozej;

5) naroznej wiezy zegarowej zabytkowej poczty,
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wprowadza si¢ nakaz zachowania lub odtworzenia istniejacych, oznaczonych na rysunku planu
dominant przestrzennych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz zasady zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow z zakresu ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ obiekty iobszary wpisane do rejestru
zabytkow oznaczone graficznie na rysunku planu i wyr6éznione symbolami:

1)Z1 — ko$ciot parafialny pw. $w. Jakuba (poprzednio cerkiew prawostawna pw.Swietych Cyryla
i Metodego) — Aleja Najswigtszej Maryi Panny 44 wraz z terenem dzialki;

2) Z2 — kosciot ewangelicko-augsburski pw. Wniebowstgpienia Panskiego — ul. Slaska 20 wraz z terenem
dziakki;

3) Z3 — zesp6t zabudowy dawnego ratusza — Aleja Najswictszej Maryi Panny 45 w granicach okre$lonych na
rysunku planu;

4) Z4 — budynek (kamienica narozna) — Aleja Naj$wigtszej Maryi Panny 27 1 Aleja Wolnosci 2 (w granicach
zainwestowania dziatki);

5) Z5 — budynek mieszkalny z dwiema oficynami — Aleja Najswietszej Maryi Panny 29;
6) Z6 — budynek mieszkalny — Aleja Najswigtszej Maryi Panny 33 (w granicach zainwestowania dziatki);

7) Z7 — budynek z dwiema oficynami i dziedzincem (kamienica mieszczanska) — Aleja Najswietszej Maryi
Panny 35 wraz z terenem dziatki;

8) Z8 — budynek mieszkalny — Aleja Najswietszej Maryi Panny 43 (w granicach zainwestowania dziatki);
9) Z9 — budynek poczty — ul. Mikotaja Kopernika 22 (w granicach zainwestowania dziatki);

10) Z10 — budynek mieszkalny — ul. Mikotaja Kopernika 21 (w granicach zainwestowania dziatki);

11) Z11 — budynek mieszkalny — Aleja Wolno$ci 16 (w granicach zainwestowania dziatki);

12) Z12 — budynek mieszkalny — Aleja Wolno$ci 10 (w granicach zainwestowania dziatki);

13) uktad urbanistyczny miasta Czgstochowy.

2. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ustala si¢ ich zachowanie i konserwacjg, a do wszelkich
prac inwestycyjnych stosuje si¢ odpowiednio do ich zakresu, zasady ustalone w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

3. W granicach wpisanego do rejestru zabytkéw ukladu urbanistycznego miasta Czestochowy
obejmujacego dawne zalozenie miejskie Starej Czestochowy i Czestochowki, stosuje si¢ odpowiednio do
zakresu planowanej inwestycji ustalenia zawarte w § 6 ust. 6 uchwaly oraz wprowadza si¢ dodatkowo:

1) nakaz:

a) uzupetniania zabudowy pierzejowej oraz realizacji zabudowy o parametrach nawigzujacych do
zachowanych sgsiednich budynkéw zabytkowych z dopuszczeniem rozwigzan neutralnych,
niehistoryzujacych, przy czym nowa zabudowa nie moze stanowi¢ dominanty dla chronionych
budynkéw zabytkowych,

b) nawigzania wysoko$ci gzymsu wienczacego na elewacjach frontowych do co najmniej jednej sasiedniej
posesji (zachowanie ciaglosci gzymsu wienczacego na przylegajacych nieruchomosciach),

¢) ograniczenia wysoko$ci oficyn (dla nowych budynkéw oraz w przypadku nadbudowy lub rozbudowy
istniejacych budynkow) — do wysokosci budynkow frontowych;

2) zakaz lokalizacji:
a) garazy,

b) budynkow iwiat zaplecza, nietrwale zwigzanych z gruntem obiektéw zaplecza gastronomicznego
z wyjatkiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP,
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c¢) tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych z wyjatkiem obiektow shuzacych organizacji imprez
okoliczno$ciowych,

d) instalowania na budynkach nowych instalacji i urzadzen o wysokosci ponad 3 m, w tym antenowych
konstrukcji wsporczych i instalacji radiokomunikacyjnych;

3) dopuszczenie lokalizacji ogrodkow gastronomicznych.

4. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska oznaczone graficznie na rysunku planu inne zabytki nieruchome
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Czestochowy wyroznione symbolami:

1) Z13: budynek — Aleja Najswigtszej Maryi Panny 31;
2) Z14: budynek — Aleja Najswietszej Maryi Panny 37;
3) Z15: budynek — Aleja Wolnosci 18;
4) Z16: budynek — ul. Mikotaja Kopernika 2;
5) Z17: budynek (dawna willa generata) — Aleja Wolnosci 30;
6) Z18: budynek, ul. Jerzego Waszyngtona 18.
5. Dla budynkéw zabytkowych objetych ochrong w planie ustala sig:
1) nakaz:

a) zachowania w pierwotnej lokalizacji oraz utrzymania zachowanych lub odtworzenie historycznych (tj.
ustalonych na podstawie badan konserwatorskich badZ wynikajacych z zachowanych zrodet) elementow
takich jak:

- gabaryty i wysokosci budynkéw oraz spadki gtéwnych potaci dachowych (z tolerancjg do 5°),

-bryta ikompozycja architektoniczna poszczegdlnych budynkow, w szczegélnosci podziaty
architektoniczne, rozmieszczenie, wielko$¢ 1iksztalt otworéw okiennych, drzwiowych, bram,
schodow, balkonow, wykuszy oraz loggii,

- stolarka okienna i drzwiowa, witryny sklepowe, bramy wejsciowe i wjazdowe,
- elementy dekoracji architektonicznej,

b) prowadzenia remontéw Iub przebudowy, wsposdb nieobnizajacy warto$ci  historycznej
1 architektonicznej obiektow zabytkowych, w szczegdlnos$ci poprzez stosowanie naturalnych materiatow
wykonczeniowych takich jak: kamien, cegta, tynki mineralne, szkto;

2) zakaz lokalizacji na budynkach instalacji iurzadzen o wysokosci ponad 3,0 m, wtym antenowych
konstrukcji wsporczych i instalacji radiokomunikacyjnych.

6. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska oznaczone graficznie na rysunku planu budynki o duzych
walorach architektonicznych wyr6znione symbolami:

1) Z19 — budynek plebanii, ul. Slaska 20;

2) 720 — budynek, ul. Mikotaja Kopernika 6;

3) Z21 — budynek, ul. Slaska 28;

4) Z22 — budynek cerkwi pw. Czegstochowskiej Ikony Matki Bozej, ul. Mikotaja Kopernika 6/8.
7. Dla budynkéw o duzych walorach architektonicznych, wprowadza si¢ nakaz zachowania:

1) gabarytow, w tym wysokosci elewacji do linii gzymsow;

2) kompozycji architektonicznej elewacji budynkow w szczegdlnosci osiowosci zatozen, rozmieszczenia,
wielkosci i1 ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych oraz bram przejazdowych;

3) dekoracji architektonicznej, w szczegolnosci: gzymsow, pilastrow, ptycin i tympanondéw wyprowadzonych
ponad lini¢ gzymsu oraz ksztattu balkonow i metaloplastyki balustrad;

4) podzialow stolarki okiennej i drzwiowe;j.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 8. W granicach obszaru objgtego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w tym z zakresu lgcznosci publicznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z2025 .
poz. 311) oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647);

2) dzialalnos$ci polegajacej na przetwarzaniu odpadéw 1iich magazynowaniu, z wyjatkiem wstepnego
magazynowania odpadow przez ich wytworce w miejscu ich wytworzenia;

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

4) nowej zabudowy produkcyjnej innej niz wytworczosc;
5) sktadow i baz w tym baz transportowych oraz gield towarowych;

6) komiséw samochodowych oraz obiektow sprzedazy lub magazynowania: pojazdow, sprzetu budowlanego
i rolniczego, materiatdéw budowlanych 1 opatu;

7) warsztatow samochodowych w tym ushug zwigzanych z blacharstwem i lakiernictwem oraz myjni
samochodowych;

8) stacji paliw, w tym stacji paliw na gaz ptynny.

§ 9. 1. Oddziatywanie prowadzonych dziatalno$ci nie moze powodowa¢ przekroczenia standardow jakoS$ci
srodowiska, okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska wraz
z przepisami wykonawczymi, poza terenem, do ktorego ma prawo prowadzacy dziatalnos¢.

2. Dla terenow uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oraz dla
budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy obowiazujg dopuszczalne poziomy
hatasu oraz zasady ochrony przed hatasem ustalone w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska wraz przepisami wykonawczymi.

3. W celu ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala sig:

1) zasade stosowania instalacji i urzadzen zapewniajacych eliminacje lub ograniczenie wielko$ci substancji
odprowadzanych do powietrza, do pozioméw okre§lonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

2) zasad¢ wykorzystywania do ogrzewania obiektow ciepta sieciowego, energii ze zrodet odnawialnych albo
dobor innych (w tym — indywidualnych) rozwigzan technicznych, majacych na celu unikanie lub
ograniczenie co najmniej do poziomdéw dopuszczalnych, emisji gazoéw 1pytow wprowadzanych do
powietrza, okreslonych w ustawie zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska wraz
z przepisami wykonawczymi.

4. W celu ochrony wod podziemnych oraz gruntu ustala si¢:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

2) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych musza zabezpiecza¢ czystos¢ wod
odbiornikow;

3) nakaz postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzacymi z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych zgodnie zprzepisami zawartymi w ustawie zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
22025 r. poz. 960) oraz Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia
12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311).
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Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10. 1. Utrzymuje si¢ istniejacy w granicach obszaru objetego planem uktad komunikacyjny,
z zachowaniem dotychczasowych powigzan z uktadem zewngtrznym oraz dopuszczeniem jego przebudowy
1 rozbudowy obejmujacy:

1) istniejace drogi publiczne:
a) ulice Jana Kilinskiego i Slaska, potozone w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KD-Z,

b) ulice gen. Jana Henryka Dabrowskiego i Feliksa Nowowiejskiego, potozone w granicach terenu
oznaczonego symbolem 2KD-Z,

c) Aleje Najswigtszej Maryi Panny — odcinek potozony w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KD-L,
d) ulice Ractawicka potozona w granicach terenu oznaczonego symbolem 2KD-L,

e) ulice Jerzego Waszyngtona — dwa odcinki potozone w granicach terendow oznaczonych symbolami 3KD-
Li4KD-L,

f) ulice Mikotaja Kopernika — dwa odcinki polozone w granicach terenow oznaczonych symbolami SKD-L
i 6KD-L,

g) ulice Marszatka Ferdynanda Focha — odcinek potozony w granicach terenu oznaczonego symbolem
7KD-L,

h) ulice Karola Szymanowskiego — odcinek potozony w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KD-D,
1) ulice Juliana Tuwima potozong w granicach terenu oznaczonego symbolem 2KD-D,

j) ulice Pasaz Ksiecia Wiadystawa Opolczyka potozong w granicach terenu oznaczonego symbolem 3KD-
D;

2) istniejace place publiczne:
a) Plac Wiadystawa Bieganskiego potozony w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KP,

b) urzadzony plac przed budynkiem administracji publicznej, potozony w granicach terenu oznaczonego
symbolem 2KP;

3) droge wewngtrzna potozong w granicach terenu oznaczonego symbolem KDW.

2. Wyznaczone na rysunku planu tereny drég publicznych idrogi wewnetrznej przeznaczone sa do
lokalizacji budowli, obiektéw iurzadzen stuzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia,
zabezpieczenia, zarzgdzania iobstugi ruchu drogowego (ruchu pojazdéow, rowerdow i pieszych), w tym
drogowych obiektow inzynierskich, na terenie ktorych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni petigcej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzadzonej oraz obiektéw matej architektury,
b) urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego,

c¢) ogrodkow gastronomicznych — w granicach terenow okreslonych w § 5 ust. 6 uchwaly oraz na zasadach
okreslonych w § 5 ust. 7 uchwaty;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow naziemnej infrastruktury technicznej z wyjatkiem o$wietlenia ulicznego
i monitoringu miejskiego.
3. Zagospodarowanie terenu drog publicznych wymaga uwzglednienia ustalen zawartych w§ 6
ust. od 2 do 5 uchwaly.

4. W granicach obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drog
wewnetrznych, w szczegolnosci stuzacych jako: dojazdy do dziatek budowlanych, drogi pozarowe lub drogi
rowerowe.
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5. Parametry drog wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 4, winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej
odpowiedni do przeznaczenia isposobu uzytkowania terenéw, przy czym szerokos¢ drog wewnetrznych
stuzacych jako dojazd do dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:
1) jako podstawowa zasade przyjmuje si¢ obstuge zabudowy przez transport zbiorowy;

2) w przypadku realizacji nowej zabudowy (w tym: rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy istniejacych
budynkow), atakze w przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejacych pomieszczen dla funkcji
uzytkowych: mieszkaniowej, zamieszkania zbiorowego, ustugowej, sakralnej i zwigzanej z prowadzeniem
wytworczosci — obowigzuje zapewnienie potrzeb parkingowych zwigzanych zta zabudowa poprzez
realizacj¢ nowych parkingéw lub miejsc postojowych w garazach, w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej realizowane s3 nowe inwestycje — w sposob niepowodujacy ograniczen w obstudze parkingowej
istniejacej zabudowy;

3) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: UKg/ZP, 2UKy 1Up oraz 1Kp, nie ustala si¢
obowigzku zapewnienia miejsc parkingowych.

2. Ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng ilos§¢ wymaganych nowych miejsc do parkowania,
stuzacych do obstugi nowej zabudowy z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazdy nowy lokal
mieszkalny;

2)dla zabudowy: zamieszkania zbiorowego, ustugowej (z wyltaczeniem obiektow handlowych) oraz
zwigzanej z prowadzeniem wytworczosci — 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde
przekroczone 50 m? nowej (dodatkowej) powierzchni uzytkowej obiektow w granicach dziatki budowlanej;

3) dla obiektow handlowych:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde przekroczone 50 m? nowej (dodatkowej)
powierzchni sprzedazy dla obiektow o powierzchni sprzedazy mniejszej lub rownej 400 m?,

b) 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde przekroczone 35 m? nowej (dodatkowe;j)
powierzchni sprzedazy dla obiektow o powierzchni sprzedazy wigkszej od 400 m?;

4)dla zabudowy o innych funkcjach — 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde
przekroczone 50 m? nowej powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji nowych garazy:
1) realizacja nowych garazy jako:
a) wielopoziomowych naziemnych,
b) jednopoziomowych lub wielopoziomowych podziemnych,
¢) wbudowanych w budynki: mieszkalne, ustugowe lub zwigzane z prowadzeniem wytworczosci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych garazy jako wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw o innej
funkcji wylacznie w granicach terendw oznaczonych symbolami MU;

3) zakaz lokalizacji nowych garazy jako:
a) obiektow tymczasowych,
b) garazy blaszanych,
c) zespolow garazy (zgrupowania garazy stanowigcych samodzielne obiekty budowlane).

4. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslugowej izamieszkania zbiorowego obowigzuje
zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej
niz okres$lona w art. 12a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

5. W przypadku budowy parkingdéw o wielkosci przekraczajacej 10 miejsc postojowych ustala si¢ nakaz
wprowadzenia zieleni wraz z drzewami petnigcymi funkcje ocieniajace.
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Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Utrzymuje si¢ istniejacy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury technicznej
(z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym),
z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacej i dopuszczone;j
planem zabudowy (w tym od istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod warunkiem
niewprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terenow sasiednich;

2) zapewnieniem dostgpu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczegdlnosci poprzez lokalizacje
urzadzen w granicach ogolnodostepnych ciagéw komunikacyjnych (drogach, dojazdach, placach) lub
w sasiedztwie takich ciagow.

3. Zaopatrzenie w wod¢ — wramach zbiorowego zaopatrzenia w wodg, W oparciu o istniejgcg siec
wodociggowa z dopuszczeniem rozbudowy tej sieci; zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow
przeciwpozarowych poprzez realizacje sieci wodociagowych o odpowiedniej $rednicy, z zainstalowaniem na
tych sieciach hydrantow.

4. Odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji zbiorczej, w oparciu o istniejgcg sie¢ kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem rozbudowy sieci zgodnie z przepisami ustawy zdnia 13 wrzesnia 1996 1.
o0 utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733).

5. Zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplownicze] w oparciu o istniejgcg magistralng irozdzielcza siec¢
cieplowniczg, z dopuszczeniem jej rozbudowy. Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, z uwzglednieniem
ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $§rodowiska wraz przepisami wykonawczymi, z preferencja wykorzystania na cele grzewcze gazu
sieciowego.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczna Sredniego
i niskiego napigcia oraz istniejace stacje transformatorowe 6/0,4kV i 15/0,4kV, z dopuszczeniem rozbudowy na
zasadach okreslonych wustawie zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2024r.
poz. 266 z poézn. zm. ).

7. Zaopatrzenie w gaz — w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, w szczegdlno$ci poprzez budowe
nowych sieci gazowych w strefie kontrolowane;j istniejacych gazociagow.

8. Obstuga telekomunikacyjna — woparciu o istniejgce linie 1iurzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 12 lipca 2024 r. — Prawo
komunikacji elektronicznej (Dz.U. z2024r. poz. 1221 oraz z2025r. poz. 637 1820) iustawy zdnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

9. Postgpowanie ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach § 9 ust. 4 uchwatly, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod odbiornikow.

10. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) do istniejacych, magistralnych i rozdzielczych sieci kanalizacji deszczowej pod warunkiem odpowiedniego
zabezpieczenia przed odprowadzeniem wodd o natezeniu wigkszym niz przepustowos¢ nominalna sieci
i urzadzen, w szczegdlnos$ci poprzez stosowanie odpowiednich urzadzen chlonnych lub retencyjnych,
regulujacych natezenie odprowadzanych wod do sieci;

2) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie nieutwardzonym lub nieuszczelnionym, w szczegdlnoSci poprzez zagospodarowanie wod
w granicach terenow zieleni (z zastosowaniem roslinnoéci sprzyjajacej retencji wod) oraz stosowanie
zbiornikéw lub studni chtonnych.

3 Dz. U. 22024 r. poz. 266, 834, 859, 1847, 1881 oraz z 2025 r. poz. 303 i 759)
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11. Lokalizacja zabudowy przy istniejacych napowietrznych liniach elektroenergetycznych i urzadzeniach
elektroenergetycznych (takich jak stacje transformatorowe) w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie
dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych, z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikéw terenu
przed porazeniem i pozarem.

12. Lokalizacja zabudowy przy istniejacych sieciach gazowych, z uwzglgdnieniem stref kontrolowanych
dla gazociggdéw ustalonych na podstawie przepisow Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2013 poz. 640).

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek — 300 m?,
b) minimalne szeroko$ci frontoéw wydzielanych dzialek — 6,0 m;

2) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MU ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) nakaz ograniczenia wysoko$ci oficyn (dla nowych budynkéw oraz w przypadku nadbudowy Iub
rozbudowy istniejacych budynkéw) — do wysokosci budynkow frontowych,

b) zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz budynkéw i wiat
zaplecza;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 75%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%,

¢) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 3,2,
- minimalna — 0,1,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18,0 m,
e) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki 20,0 m od poziomu terenu.

2. W granicach pierzei ulic objetych ochrona, oznaczonych graficznie na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 6.

3. W odniesieniu do budynku zabytku nieruchomego, oznaczonego graficznie na rysunku planu symbolem
718, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 5.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MU ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa,
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b) zabudowa ustugowa;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) nakaz ograniczenia wysokosci oficyn (dla nowych budynkéw oraz w przypadku nadbudowy lub
rozbudowy istniejacych budynkéw) do wysokosci budynkéw frontowych,

b) zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz budynkow i wiat
zaplecza;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 65%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

¢) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 3,0,
- minimalna — 0,1,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki 20,0 m od poziomu terenu.

2. W granicach pierzei ulic objetych ochrona, oznaczonych graficznie na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 6.

3. W odniesieniu do strefy przejscia iprzejazdu, oznaczonej graficznie na rysunku planu obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 7.

4. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonego graficznie na rysunku planu
symbolem Z8, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2.

5. W granicach uktadu urbanistycznego miasta Cz¢stochowy wpisanego do rejestru zabytkoéw, oznaczonego
graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3.

6. W odniesieniu do zabytku nieruchomego, oznaczonego graficznie na rysunku planu symbolem Z14,
obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) nowa zabudowa ustugowa dopuszczona wytacznie jako funkcja uzupethiajaca zabudowe mieszkaniowsg
w formie lokali uzytkowych w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

b) zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz nowych budynkow i wiat
zaplecza;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

¢) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,5,
- minimalna — 0,1,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18,0 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki 20,0 m od poziomu terenu.
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§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MU, 9MU, 10MU, 11MU ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa ustugowa;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) nakaz ograniczenia wysokosci oficyn (dla nowych budynkéw oraz w przypadku nadbudowy lub
rozbudowy istniejacych budynkéw) — do wysokosci budynkow frontowych,

b) zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych oraz budynkow i wiat
zaplecza;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 2,8,
- minimalna — 0,1,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki 20,0 m od poziomu terenu.

2. Dla terenu 9MU, w granicach pierzei ulic objetych ochrona, oznaczonych graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 6.

3. Dla terenu 10MU obowiazuja:
1) w granicach pierzei ulic objetych ochrona, oznaczonych graficznie na rysunku planu — ustalenia § 6 ust. 6;

2) w odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego graficznie na rysunku planu
symbolem Z11 — ustalenia § 7 ust. 2.

4. Dla terenu 11MU obowigzuja:
1) w granicach pierzei ulic objetych ochrona, oznaczonych graficznie na rysunku planu — ustalenia § 6 ust. 6;

2) w odniesieniu do zabytkoéw nieruchomych, oznaczonych graficznie na rysunku planu symbolem Z15 i Z16
— ustalenia § 7 ust. 5.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z prowadzeniem wytworczosci;
3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) nakaz ograniczenia wysoko$ci oficyn (dla nowych budynkéw oraz w przypadku nadbudowy Iub
rozbudowy istniejacych budynkéw) — do wysokosci budynkoéw frontowych,

b) zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz budynkow i wiat
zaplecza;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%,
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b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 3,5,
- minimalna — 0,1,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 21,0 m,
e) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki 20,0 m od poziomu terenu.
2. Dla terenu SMU obowiazuja:
a) w granicach pierzei ulic objetych ochrona, oznaczonych graficznie na rysunku planu — ustalenia § 6 ust. 6,
b) w odniesieniu do dominanty przestrzennej, oznaczonej graficznie na rysunku planu — ustalenia § 6 ust. 8,

¢) w odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego graficznie na rysunku planu
symbolem Z9 — ustalenia § 7 ust. 2.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MU ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa ustugowa;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu — zakaz lokalizacji nowych
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz nowych budynkow i wiat zaplecza;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 3,0,
- minimalna — 0,1,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 21,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki 20,0 m od poziomu terenu.
§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MU i 8MU ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa;

2) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu — zakaz lokalizacji nowych
tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowych oraz nowych budynkéw i wiat zaplecza;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%,

¢) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 3,0,

- minimalna — 0,1,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 23,0 m,
e) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki 20,0 m od poziomu terenu.

2. Dla terenu 7MU, w odniesieniu do budynku o duzych walorach architektonicznych, oznaczonego
graficznie na rysunku planu symbolem Z20, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 7.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12MU, 13MU i 14MU ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa ustugowa;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu — zakaz lokalizacji nowych
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz budynkéw lub wiat zaplecza;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terenu 12MU — 70%,
- dla terenéw 13MU 1 14MU — 60%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terenu 12MU — 10%,
- dla terenéw 13MU i 14MU — 20%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 3,5,
- minimalna — 0,2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenéw 12MU i 14MU — 20,0 m,
- dla terenu 13MU - 22,0 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki 20,0 m od poziomu terenu.

2. Dla terenu 12MU, w odniesieniu do zabytku nieruchomego, oznaczonego graficznie na rysunku planu
symbolem Z17, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5.

3. Dla terenu 13MU, w odniesieniu do obiektu zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkéw, oznaczonego
graficznie na rysunku planu symbolem Z10, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 2.

4.Dla terenu 14MU, w odniesieniu do budynku o duzych walorach architektonicznych, oznaczonego
graficznie na rysunku planu symbolem Z21, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 7.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MUC ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa ustugowa;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) teren dopuszczony do rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz budynkow i wiat
zaplecza;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%,
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b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 3,2,
- minimalna — 0,1,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki — 20,0 m od poziomu terenu.

2. W granicach pierzei ulic objetych ochrona, oznaczonych graficznie na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 6.

3. W odniesieniu do terenu ibudynkow wpisanych do rejestru zabytkéw, oznaczonych graficznie na
rysunku planu symbolami od Z4 do Z7 oraz Z12, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2.

4. W granicach ukladu urbanistycznego miasta Czg¢stochowy wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonego
graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3.

5. W odniesieniu do zabytku nieruchomego, oznaczonego graficznie na rysunku planu symbolem Z13,
obowiazuja ustalenia § 7 ust. 5.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne, w szczegoélnosci ustugi administracji
oraz kultury i sztuki;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zieleni urzadzonej,
b) ustugi gastronomii;
3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) nakaz:
- zachowania istniejacego zespotu zabudowy dawnego ratusza oraz budynku dawnego odwachu,

- zachowania podstawowej funkcji zabudowy — jako ustug administracji oraz kultury i sztuki,
z dopuszczeniem funkcjonowania ushug uzupehiajacych, bezposrednio zwigzanych i stuzacych do
obstugi funkcji podstawowej,

b) zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz nowych budynkow i wiat
zaplecza, z wyjatkiem obiektéw shuzacych organizacji imprez okoliczno$ciowych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje:

- zabudowy — odtworzenie kubatury budynku dawnego wiezienia (symetrycznego wzgledem budynku
dawnego odwachu) w granicach obszaru wskazanego na rysunku planu,

- ogrodkow gastronomicznych,
- obiektow wymienionych § 5 ust. 3 pkt 5 oraz § 6 ust. 2 pkt 3;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu wskazanego pod zabudowe na
rysunku planu — maks. 100%,

b) intensywnos$¢ zabudowy terenu wskazanego pod zabudowe na rysunku planu:
- maksymalna — 1,2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu 1Up — 6%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- budynku dawnego ratusza bez zmian jak w stanie istniejagcym — 26,5 m (w tym 13,6 m budynek plus
wieza 12,9 m),

- budynku dawnego odwachu bez zmian, jak w stanie istniejagcym — 8,0 m,

- budynku projektowanego — 8,0 m w tym 6,0 m do linii gzymsu,
e) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki — 15,0 m od poziomu terenu,
f) geometria dachow:

- dla budynkdw istniejacych — wprowadza si¢ nakaz utrzymania istniejgcej geometrii dachow,

- dla planowanego budynku — dach symetryczny, wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych
do 25-30°,

— minimalna — 1,0.

2. W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2.

3. W odniesieniu do dominanty przestrzennej, oznaczonej graficznie na rysunku planu obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 8.

4. W odniesieniu do terenu i zespotu budynkow wpisanych do rejestru zabytkow, oznaczonych graficznie
na rysunku planu symbolem Z3, obowigzuja ustalenia § 7 ust. 2.

5. W granicach uktadu urbanistycznego miasta Czgstochowy wpisanego do rejestru zabytkdw, oznaczonego
graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Up ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne, w szczegolnosci ustugi nauki, oswiaty
i wychowania;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) tereny obstugi komunikacji drogowej — tereny parkingow,
c) tereny zieleni urzadzonej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) nakaz zachowania podstawowej funkcji zabudowy - jako ustug nauki, o$wiaty 1 wychowania,
z dopuszczeniem funkcjonowania ushlug uzupehiajacych, bezposrednio zwigzanych i stuzacych do
obstugi funkcji podstawowe;j,

b) zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych oraz nowych budynkéw i wiat
zaplecza,

c¢) dopuszcza si¢:
- przeksztalcenie istniejgcego parkingu terenowego w parking podziemny lub wielopoziomowy,

- lokalizacje obiektow matej architektury oraz wolnostojacych no$nikow informacji innych niz obiekty
stuzace ekspozycji reklam;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 3,0,

- minimalna — 0,2,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynku o$wiaty, nauki i kultury, istniejacego w dniu uchwalenia planu, zaliczonego przez przepisy
z zakresu Prawa budowlanego do budynkéw wysokich — 26,0 m,

- innych budynkéw — 21,0 m,
e) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki — 22,0 m od poziomu terenu.
§ 25. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3Up i 4Up ustala sig¢:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa — ushugi publiczne, w szczegdlnosci ustugi administracji;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz nowych budynkow i wiat
zaplecza,

b) dopuszcza sig:

- w granicach terenu oznaczonego symbolem 3Up przeksztatcenie istniejacego parkingu terenowego
w parking podziemny,

- lokalizacj¢ ustug uzupehliajacych, bezposrednio zwigzanych ishuzacych do obstugi funkcji
podstawowej,

- lokalizacje obiektéw matej architektury oraz wolnostojacych nosnikdéw informacji innych niz obiekty
stuzace ekspozycji reklam;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 3,0,
- minimalna — 0,2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 21,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki — 20,0 m od poziomu terenu.
2. Dla terenu 3UP, w granicach pierzei ulic objetych ochrong, oznaczonych graficznie na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia § 6 ust. 6.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKg/ZP ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa — ustugi kultu religijnego,
b) tereny zieleni urzadzone;j;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) nakaz:
- zachowania istniejgcego kosciota rzymskokatolickiego pw. §w. Jakuba,

- utrzymania istniejacej zieleni urzadzonej z zachowaniem istniejacego drzewostanu oraz dopuszczenie
jego odnowy, pielegnacji i dosadzen,

- zagospodarowania terenu zieleni jako obszaru przestrzeni publicznej z miejscami do wypoczynku,
b) zakaz lokalizacji:
- nowych budynkéw i wiat,

- obiektow tymczasowych oraz parkingow i miejsc postojowych,
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- obiektow budowlanych z wylgczeniem obiektow infrastruktury technicznej stuzacej do obstugi terenu,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz wolnostojacych nosnikow informacji innych
niz obiekty stuzace ekspozycji reklam;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 6%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
80%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — nie ustala sie,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynku kos$ciota — bez zmian, jak w stanie istniejagcym, 24,6 m (27,5 m z krzyzem, w tym 14,8 m
budynek plus wieza 9,8 m),

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki — 15, 0 m od poziomu terenu.

2. W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2.

3. W odniesieniu do dominant przestrzennych, oznaczonych graficznie na rysunku planu obowigzujg
ustalenia § 6 ust. 8.

4. W odniesieniu do terenu i budynku wpisanego do rejestru zabytkoéw, oznaczonego graficznie na rysunku
planu symbolem Z1, obowiazujg ustalenia § 7 ust. 2.

5. W granicach uktadu urbanistycznego miasta Czgstochowy wpisanego do rejestru zabytkdw, oznaczonego
graficznie na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 7 ust. 3.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UKg i 2UKGR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu oznaczonego symbolem 1UKg :

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa ustugowa bezposrednio zwigzana i stuzaca do obstugi funkcji podstawowej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) nakaz:

- zachowania istniejacego kosSciota ewangelicko-augsburskiego pw. Wniebowstgpienia Panskiego
w granicach terenu oznaczonego symbolem 1UKg,

- zachowania istniejgcej cerkwi prawostawnej pw. lkony Matki Boskiej Czestochowskiej w granicach
terenu oznaczonego symbolem 2UKGg,

- utrzymania istniejacego drzewostanu w granicach terenu oznaczonego symbolem 1UKg,
z dopuszczeniem jego odnowy i pielegnacji,

b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw matej architektury oraz wolnostojacych no$nikéw informacji innych
niz obiekty stuzace ekspozycji reklam;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKg — 35%,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UKy — 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -27- Poz. 4861

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKy —45%,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UKy — 30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — nie ustala sig,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynku kultu religijnego w granicach terenu 1UKy — bez zmian, jak w stanie istniejacym, 52,8 m
(w tym 19,6 m budynek plus wieza 33,2 m),

- budynku mieszkalnego w granicach terenu 1UKy — 12,0 m,
- pozostatych budynkéw w granicach terenu 1UKg — 4,5 m,

- budynku kultu religijnego w granicach terenu 2UKy — bez zmian, jak w stanie istniejgcym, 29,2 m
(w tym 25,0 m budynek plus krzyz 4,2 m),

e) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki — 15,0 m od poziomu terenu.
2. Dla terenu 1UKy obowiazuja:

1) w odniesieniu do terenu i budynku wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonego graficznie na rysunku
planu symbolem Z2 — ustalenia § 7 ust. 2;

2) w odniesieniu do budynku o duzych walorach architektonicznych, oznaczonego graficznie na rysunku
planu symbolem Z19 — ustalenia § 7 ust. 7.

3. W odniesieniu do budynku o duzych walorach architektonicznych w granicach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2UKy, oznaczonego graficznie na rysunku planu symbolem Z22, obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 7.

4. Dla terenu 1UKy i 2UKy w odniesieniu do dominant przestrzennych, oznaczonych graficznie na rysunku
planu obowiazuja ustalenia § 6 ust. 8.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej (Skwer Solidarnosci);
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) teren placow zabaw oraz miejsc wypoczynku i rekreacji,

b) ustugi o funkcji zwigzanej iwzbogacajacej przeznaczenie podstawowe terenu, zlokalizowane
w granicach obszardw wyznaczonych na rysunku planu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) nakaz:

- zachowania zagospodarowania terenu jako publicznie dostepnego parku z miejscami do wypoczynku
i rekreacji oraz placami zabaw dla dzieci,

- utrzymania istniejgcego drzewostanu z dopuszczeniem jego odnowy, pielegnacji i dosadzen,
b) zakaz lokalizacji:

- zabudowy poza terenami wyznaczonymi graficznie na rysunku planu,

- wiat, obiektow tymczasowych oraz parkingéw i miejsc postojowych,
¢) dopuszcza si¢:

- rozbudowe, przebudowg iwymiang kubatury istniejacych budynkoéw ushlugowych w granicach
obszaréw dopuszczonych do lokalizacji zabudowy,

- lokalizacje¢ obiektéw matej architektury oraz wolnostojacych no$nikéw informacji innych niz obiekty
stuzace ekspozycji reklam;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu 1ZP — 90%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenow wskazanych pod
zabudowe na rysunku planu — 100%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
terené6w wskazanych pod zabudowg na rysunku planu:

- maksymalna — 1,0,

- minimalna — 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- budynkow 4,5 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki — 15,0 m od poziomu terenu,
f) geometria dachow — dachy ptaskie.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw wskazanych pod zabudowe na rysunku planu poprzez zapewnienie
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie parkingdw oznaczonych na rysunku planu
symbolem KS.

3. W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;j;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) nakaz:
- zagospodarowania terenu jako publicznie dostgpnego terenu zieleni urzadzone;j,
- utrzymania istniejacego drzewostanu z dopuszczeniem jego odnowy, pielegnacji i dosadzen,
b) zakaz lokalizacji budynkow i wiat, obiektéw tymczasowych oraz parkingéw i miejsc postojowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury oraz wolnostojacych nosnikow informacji innych
niz obiekty stuzgce ekspozycji reklam;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
80%.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren placu (Plac Wiadystawa Bieganskiego);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) ustugi gastronomii,
¢) ustugi kultury,
d) parking podziemny;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) nakaz:
- zagospodarowania terenu jako urzadzonej, reprezentacyjnej przestrzeni publicznej,
- utrzymania istniejacego drzewostanu z dopuszczeniem jego odnowy, pielegnacji i dosadzen,

b) zakaz lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektow budowlanych innych niz obiekty wymienione
wpkt2lit.bic,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow wymienionych w § 5 ust. 3 pkt 5 oraz § 6 ust. 2 pkt 3,
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d) lokalizacja parkingu podziemnego, z mozliwo$cig wyniesienia ponad poziom terenu budowli stuzacych
wylacznie do obslugi komunikacji pieszej i kotowej bezposrednio zwigzanej z parkingiem podziemnym
oraz urzadzen technicznych niezb¢dnych do prawidtowego funkcjonowania obiektu;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu wskazanego pod zabudoweg na
rysunku planu — maks. 100%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu wskazanego pod zabudowg na rysunku planu — 1,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
min. 20%, ustalenie nie dotyczy zieleni w donicach i pojemnikach,

d) maksymalna wysoko$¢:

- obiektow wymienionych w pkt 2 lit. bic — 4,5 m,

- innych obiektéw budowlanych — 15,0 m od poziomu terenu,
e) geometria dachow — dachy ptaskie.

2. W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2.

3. W odniesieniu do osi widokowej, oznaczonej graficznie na rysunku planu obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 3.

4. W granicach uktadu urbanistycznego miasta Czgstochowy wpisanego do rejestru zabytkow, oznaczonego
graficznie na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 3.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren placu;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;
3) szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) nakaz:
- zagospodarowania terenu jako urzadzonej, reprezentacyjnej przestrzeni publicznej,
- utrzymania istniejagcego drzewostanu z dopuszczeniem jego odnowy, pielegnacji i dosadzen,
b) zakaz lokalizacji zabudowy i wiat oraz obiektow tymczasowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury oraz wolnostojacych nosnikéw informacji innych
niz obiekty stuzace ekspozycji reklam;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%, ustalenie nie dotyczy zieleni w donicach i pojemnikach,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki — 15,0 m od poziomu terenu.

2. W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji — teren parkingu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zieleni urzadzone;j,
b) teren placu;
3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) zagospodarowanie terenu jako ogélnodostepnego parkingu terenowego,
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b) nakaz realizacji zieleni rozdzielajacej miejsca parkingowe wraz z drzewami peligcymi funkcje
ocieniajgce, na powierzchni wynoszacej co najmniej 10% powierzchni terenu,

c¢) zakaz lokalizacji budynkow, wiat i obiektow tymczasowych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki — 15,0 m od poziomu terenu.
§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z i 2KD-Z ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

- dla terenu 1KD-Z (ulice Slaska i Jana Kilinskiego) od 17,0 m do 20,0 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan i tukow,

- dla terenu 2KD-Z (ulice Feliksa Nowowiejskiego i gen. Jana Henryka Dabrowskiego) od 13,0 m do
24,0 m,

b) zakaz lokalizacji:

- budynkéw i wiat z wyjatkiem wiat przystankow komunikacji publicznej o maksymalnej wysoko$ci
3,5 m i powierzchni zabudowy pojedynczego przystanku do 12,0 m?,

- obiektow tymczasowych z dopuszczeniem obiektéw shuzacych organizacji imprez okolicznosciowych
oraz ogrodkow gastronomicznych, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 uchwaty,

c) lokalizacja ogrodkow gastronomicznych zzachowaniem przej$cia pieszego wolnego od przeszkod,
o minimalnej szeroko$ci 1,5 m.

2. W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzujg
ustalenia § 6 ust. 2.

3. W odniesieniu do osi widokowej, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazuja ustalenia
§ 6 ust. 3.

4. W odniesieniu do pozostatych szpalerow drzew, oznaczonych graficznie na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 5.

5. W granicach uktadu urbanistycznego miasta Czgstochowy wpisanego do rejestru zabytkdw, oznaczonego
graficznie na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 3.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy lokalnej (Aleja Najswigtszej Maryi Panny);
2) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 43,0 m,

b) nakaz zachowania zagospodarowania terenu w formie osiowej reprezentacyjnej alei, ze srodkowym
traktem pieszym, oddzielonym od jezdni dwoma pasami zieleni ze szpalerami drzew o szczegdlnych
powiazaniach kulturowych w skali miasta,

c) zakaz lokalizacji:

- budynkéw i wiat z wyjatkiem wiat przystankéw komunikacji publicznej o maksymalnej wysokos$ci
do 3,5 m i powierzchni zabudowy pojedynczego przystanku do 12,0 m?,

- nowych schodéw wejsciowych, podestow i1 pochylni,
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- obiektow tymczasowych z dopuszczeniem obiektow shuzacych organizacji imprez okoliczno$ciowych
oraz ogrodkow gastronomicznych, o ktérych mowa w § 5 ust. 6 uchwaty, na zasadach okreslonych
w § 5ust. 7uchwaly oraz z zachowaniem przejscia pieszego wolnego od przeszkdd, o minimalnej
szerokosci 2,0 m.

2. W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 2.

3. W odniesieniu do osi widokowej, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 6
ust. 3.

4. W odniesieniu do szpaleréw drzew o szczegolnych powigzaniach kulturowych w skali miasta,
oznaczonych graficznie na rysunku planu, obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. W granicach uktadu urbanistycznego miasta Czgstochowy wpisanego do rejestru zabytkdw, oznaczonego
graficznie na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 3.

§ 35. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KD-L i 6KD-L ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna, klasy lokalnej;
2) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 2KD-L (ul. Ractawicka) 16,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowarn,

-dla terenu 6KD-L (ul. Mikotaja Kopernika) od 14m do 15,5m zposzerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

b) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu z jezdnig, chodnikami, zielenig oraz miejscami postojowymi,
c) zakaz lokalizacji:

- budynkow, wiat i obiektow tymczasowych z wyjatkiem wiat przystankéw komunikacji publicznej
o maksymalnej wysokosci 3,5 m i powierzchni zabudowy pojedynczego przystanku do 12,0 m?,

- ogrodkdéw gastronomicznych.

2. W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 2.

§ 36. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KD-L, 4KD-L, SKD-L i 7KD-L ustala
sig:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

-dla terenu 3KD-L (ul. Jerzego Waszyngtona) od 15,0 m do 18,5m zposzerzeniami w rejonie
skrzyzowan i tukéw,

-dla terenu 4KD-L (ul. Jerzego Waszyngtona) od 15,5m do 16,0 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

-dla terenu 5KD-L (ul. Mikotaja Kopernika) od 15,0 m do 21,0 m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

- dla terenu 7KD-L (ul. Marszatka Ferdynanda Focha) od 10,5 m do 15,5 m
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i tukow,
b) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu z jezdnig, chodnikami, zielenig oraz miejscami postojowymi,

c) nakaz utrzymania i ksztalttowania szpalerbw drzew wyznaczonych graficznie na rysunku planu, na
warunkach okre§lonych w § 6 ust. 5 uchwaty,
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d) zakaz lokalizacji budynkoéw, wiat i obiektow tymczasowych z wyjatkiem wiat przystankéw komunikacji
publicznej o maksymalnej wysokosci 3,5 m ipowierzchni zabudowy pojedynczego przystanku do
12,0 m?,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych, o ktérych mowa w § 5ust. 6 uchwaly, na
zasadach okre$lonych w § 5 ust. 7uchwaly oraz zzachowaniem przejscia pieszego wolnego od
przeszkdd, o minimalnej szerokosci 1,5 m.

2. W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2.

§ 37. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D i 2KD-D ustala sig:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu 1KD-D (ul. Karola Szymanowskiego) od 11,0 m do 14,0 m,

- dla terenu 2KD-D (ul. Juliana Tuwima) od 10,0 m do 11,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan
i tukoéw oraz na zakonczeniu drogi,

b) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu z jezdnig, chodnikami, zielenig oraz miejscami postojowymi,
c) zakaz lokalizacji budynkow, wiat i obiektow tymczasowych,

d) w granicach terenu 1KD-D dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych, o ktérych mowa
w § 5 ust. 6 uchwaly, na zasadach okreslonych w § 5 ust. 7 uchwaly oraz zzachowaniem przejscia
pieszego wolnego od przeszkod, o minimalnej szerokosci 1,5 m.

2. W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD-D (Pasaz Ksigcia Wiadystawa
Opolczyka) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obstluga komunikacji — teren parkingu;
3) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 15,0 m do 37,0 m,

b) utrzymuje si¢ zagospodarowanie terenu jako drogi publicznej i ogdlnodostepnego parkingu terenowego
oraz miejsc postojowych wzdhuz jezdni,

c¢) przy przebudowie irozbudowie istniejacego parkingu terenowego wprowadza si¢ nakaz wykonania
nasadzen zieleni, w tym zieleni wysokiej w formie paséw rozdzielajacych,

d) zakaz lokalizacji budynkéw, wiat i obiektow tymczasowych.

2. W granicach obszaru przestrzeni publicznej, oznaczonego graficznie na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi wewngtrznej;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 9,0 m do 10,0 m z poszerzeniem na
zakonczeniu drogi,

b) zachowuje si¢ zagospodarowanie terenu z jezdnig i chodnikami, z dopuszczeniem zagospodarowania
terenu w formie jednoprzestrzennego terenu komunikacji pieszojezdnej,

c) zakaz lokalizacji budynkdw, wiat i obiektéw tymczasowych,
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d) dopuszcza si¢ utwardzenie 100% terenu.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 40. Okresla si¢ stawke procentowg sluzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wilasciciela lub uzytkownika wieczystego, ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
ustaleniami planu, w wysokosci 30%.

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czgstochowy

Lukasz Banas$
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 229.XX1.2025
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 6 sierpnia 2025 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 229.XX1.2025

Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 6 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w centrum
Czestochowy, w rejonie Alei Najswietszej Maryi Panny oraz Alei Wolnosci i ulicy Nowowiejskiego
—etap I

1.Rada Miasta Czestochowy, zgodnie z art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi uwagami
wniesionymi do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar polozony w centrum Czgstochowy, w rejonie Alei Najswictszej Maryi
Panny oraz Alei Wolnosci i ulicy Nowowiejskiego — etap I, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Nieuwzglednione uwagi wniesione do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

Nr Data Nazwisko Tres¢ uwagi (streszczenie) Ustalenia Rozstrzygniecie Uzasadnienie rozstrzygniecia
wplywu i imig, nazwa projektu planu Rady Miasta
uwagi jednostki dla Czestochowy
organizacyjnej nieruchomosci,
zglaszajacego ktorej dotyczy
uwagi, uwaga
oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga
Pierwsze wylozenie
1 22.03.2023 r. | Osoby fizyczne - | 1.rezygnacja z ustalenia ZP KS — tereny uwagi Ad 1. Dziatka obje¢ta
pelnomocnik, w zasiggu dzialki nr 91 obrgb | zieleni nieuwzglednione wnioskiem w planie ogélnym

dziatka nr ewid.
91 obreb 150

150 terenow wykluczajacych
lokalizacj¢ zabudowy: terenu
ZP KS — terenu zieleni
urzadzonej oraz parkingu,

a takze terenu 3ZP — terenu
zieleni urzadzonej; Ustalenia
projektu planu miejscowego
sa niezgodne z zapisami
miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego
Uchwatg Nr 28/1V/94 Rady
Miasta Czgstochowy z dnia
27 pazdziernika 1994 r.
Whnioskowana dziatka w ww.
planie zlokalizowana byta

w strefie 01.05-1 tj. w strefie
centrum z dominujaca funkcja
publiczna i mozliwo$cia
zabudowy;

2. uwzglednienie

w projekcie zmiany planu,
ustalen obowiazujacego
Studium uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowa dotyczacych
realizacji wizji miasta i celow
strategicznych okres§lonych

w strategii Rozwoju Miasta
Polityka przestrzenna,
zgodnie z ktorym gtownym
celem polityki przestrzennej

urzadzonej

i parkingdw
3ZP — tereny
zieleni
urzadzonej

zlokalizowana byta w strefie
01.06-1. Strefa centrum —
funkcja dominujaca publiczna
z mozliwoscig zabudowy

i obowigzkiem budowy
parkingow w ilosci 100%
wiasnych potrzeb.

W ustaleniach dodatkowych dla
terenu 01.06-1 zapisano
warunki:

- utrzymanie istniejacych
wartosciowych zespotow
zieleni,

- realizacja ulic dojazdowych
do nieruchomosci potozonych
przy Alei Najswietszej Maryi
Panny, oraz zalecenia:

- lokalizacja oraz
przeksztalcenia istniejacych
obiektow na cele ustugowe,

- porzadkowanie
zagospodarowania terenu,

- realizacja parkingow przy
lokalnych ulicach.

Z danych geodezyjnych
wynika, ze min. od roku

1971 (zdjecie lotnicze) dziatka
ta byta zagospodarowana jako
tereny zieleni urzadzonej

i parkingu,

o czym $wiadczy réwniez mapa
zasadnicza z 1978 r.

W zwigzku z powyzszym,
lokalizacja dziatki nr 91
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miasta jest ,,zwarto$¢ miasta”
(zgodnie z ktorymi dziatka nr
91 obreb 150 potozona jest
w strefie

1 miejskiej, la centralny
osrodek miejski), poprzez
wyznaczenie terenu

z dopuszczeniem zabudowy
mieszanej mieszkaniowo-
ustugowej lub ustugowo
mieszkaniowej, zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej, wysokiej
intensywnosci;

3.ustalenie

w zasiggu dziatki nr 91 obrgb
150 wskaznikow

i parametréw urbanistycznych
uwzgledniajacych potozenie
terenu w strefie zwartej
struktury $rodmiejskiej
miasta, zgodnych

z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowa: powierzchnia
zabudowy do 80%,
powierzchnia biologicznie
czynna min. 10%,
maksymalna intensywno$¢
zabudowy 3,5, wysokos$¢
zabudowy do 22,0 m;
4.uwaga do tresci zawartej
w pkt 10 lit. 0) uzasadnienia
do projektu miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego
sporzadzonego na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ktorym
pominieto potencjalne
obcigzenia finansowe
wynikajace z obnizenia
wartosci nieruchomosci na
skutek uchwalenia planu
miejscowego;

w granicach strefy centrum —
01 w planie ogdlnym

nie przesadza o tym, ze dziatka
ta mogta by¢ dowolnie
zabudowana.

Ad 2. Projekt planu nie narusza
ustalen obowiazujacego
Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czgstochowy (uchwalonego
Uchwatg Nr 263/XX/2019
Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 21 listopada 2019 r.). Dla
terenu dziatki nr 91 projekt
planu zgodny jest z zapisami
Studium uwarunkowan

i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czgstochowy, tj. z pkt 1.3.2.
ppkt 7. tekstu studium (str. 147)
w brzmieniu:

,»W obrebie wszystkich
obszarow, jesli jest to
uzasadnione ich specyfika lub
odpowiednio do potrzeb,

w planach miejscowych mozna
wyznacza¢ nastepujace rodzaje
przeznaczenia terenow:
odpowiadajace
dotychczasowemu
przeznaczeniu i uzytkowaniu,
tereny drog publicznych

i wewnetrznych, rowerowych,
ciggdw pieszo-rowerowych

i pieszych, placow publicznych
i parkingéw terenowych, tereny
infrastruktury technicznej,
tereny zieleni nieurzadzonej,
tereny wod powierzchniowy,
tereny zalesien, z zastrzezeniem
uwzglednienia catoksztattu
ustalen studium,

w tym ograniczen
w zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu,
wynikajacych m.in. z zasad
ochrony $rodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej”.

Jest to zapis, ktory umozliwia
przeznaczenie terenu w mpzp
pod wymienione funkcje.

W 38% wiascicielem tej
nieruchomosci jest Gmina
Czgstochowa.

Obecnie na terenie
whnioskowanej dziatki w czgsci
zlokalizowany jest parking
terenowy, a w czgsci teren
skweru — ogoélnodostepnej
zieleni urzadzonej z miejscami
do wypoczynku. Sa to funkcje
bardzo pozadane w centrum
miasta i powinny by¢
zachowane, co bedzie
kontynuacja istniejacego od
minimum 50 lat
zagospodarowania.

Ad 3. W zwiagzku

z powyzszymi ustaleniami,
uwagi nie uwzglednia sie.
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Ad 4. W uzasadnieniu do
projektu planu wzigto pod
uwagge ustalenia Prognozy
skutkow finansowych
uchwalenia planu, ktora

nie przewiduje obcigzen
finansowych gminy zwiazanych
z wykupem nieruchomosci do
celow publicznych oraz

z obstuga procesu
inwestycyjnego.

Ewentualne wykazanie, ze
nastapito obnizenie wartosci
nieruchomosci bedzie zwiazane
z jej zbyciem w ciagu 5 lat od
daty wejscia w zycie planu
miejscowego, a nastegpnie

Z 0pinig rzeczoznawcy o jej
indywidualnej wartosci lub
wykazaniem przez wlasciciela
poniesienia rzeczywistej
szkody. Okreslenie, czy
wystapia okolicznos$ci zwiagzane
z wyplata odszkodowania,
zwigzane be¢dzie z analiza stanu
prawnego i faktycznego jej
zagospodarowania

i wykorzystania.

2 23.03.2023 1.

Przedsigbiorca
dziatka nr ewid.
26/2 obrgb 182

1.zmiana zapisu

w § 20 pkt 3 lit. ¢ -
zwigkszenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy na
wartos¢ 5,0;

2.zmiana zapisu

w§ 11 ust.2pkt1—
zapewnienia minimum

1 stanowiska dla
samochoddéw osobowych na
kazde dwa nowe lokale
mieszkalne (zgodnie z pkt 2a
decyzji nr 638 z dnia
21.10.2020 1.);

8MU — tereny
zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej

uwagi
nieuwzglednione

Zgodnie z przepisem art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu
nie moze naruszac ustalen
obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czgstochowy (uchwalonego
Uchwatg Nr 263/XX/2019
Rady Miasta Czg¢stochowy

z dnia 21 listopada 2019 1.).
Nieruchomos¢, ktorej dotyczy
uwaga, zlokalizowana jest

w Studium, w obszarze
zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej w centrum
miasta, oznaczonym symbolem
UMC. Dla obszaru tego zapisy
Studium ustalaja parametry
zagospodarowania:

- maksymalna wielko$¢
powierzchni zabudowy — 80%,
- minimalna wielko$§¢
powierzchni biologicznie
czynnej — 10%,

- maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 3,5,
- maksymalna wysoko$¢
zabudowy — 33,0 m

Ad 1. Uwaga jest niezgodna

z ustaleniami Studium,
intensywnos¢ zabudowy moze
by¢ zwigkszona do warto$ci
3,5.

Ad 2. Uwaga nie moze by¢
uwzgledniona, gdyz ustalony
w projekcie planu wskaznik
nowych miejsc do parkowania,
stuzacych do obstugi nowe;j
zabudowy, jest wymagany
przez zarzadcg drogi bedacego
organem uzgadniajacym projekt
planu miejscowego, zgodnie

z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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3 23.03.2023 1.

Osoba fizyczna,
caly obszar
planu

1. dot. § 34 pkt 3 lit. ¢ —
wykresli¢ zakaz zabudowy;
2.dot. § 4 ust. 1 pkt 121 § 32
ust. 1 pkt 4 lit. b — dopisa¢ w
§ 4 ust. 1 pkt. 12: ,,za
wyjatkiem terenu 1KP gdzie
dopuszczona moze by¢
maksymalna wysokos¢ 4,5
m”;

3.dot. § 4ust. I pkt 11—
proponowany zapis:
-dopuszczenie statych
zadaszen i podestow na czas
funkcjonowania kawiarenek i
ogrodkow gastronomicznych
ze szczegolnym
uwzglednieniem
uniwersalnosci dostgpu”;

4. dot. § 7 ust. 1 pkt. 3 lit. b
oraz Up — poszerzy¢ na
rysunku planu granice uktadu
urbanistycznego zwigzanego
w Ratuszem dla objecia
catego uktadu ochrona
konserwatorskg ratusza wraz
z otaczajacymi go budynkami
Odwachu i Odwachu bis jako
caly zesp6t zabudowy objety
ochrong zabytkow, a nie jak
dotychczas tylko oddzielny
fragment $rodkowy i
zachodni. Caty uktad
urbanistyczny jest cenny wraz
ze schodnig strona;

5. proponowana korekta
kolorystyki zapisu
graficznego: wprowadzenie
dla oznaczenia zieleni koloru
zielonego zamiast stosowania
szarego;

uwagi
nieuwzglednione

Ad 1. Mozliwe jest
wprowadzenie do projektu
planu dopuszczenia rozwigzan
przestrzennych majacych na
celu potaczenie funkcjonalne
budynku Ratusza z budynkami
sasiednimi (budynkiem tzw.
odwachu i budynkiem
projektowanym do odtworzenia
w miejscu dawnego aresztu).
Taka korekta projektu planu
wymaga opracowania we
wspolpracy z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

a jej ostateczny ksztalt

(w ramach ponowienia
procedury uzgodnien), bedzie
przedstawiony organowi
ochrony zabytkow do
ostatecznego uzgodnienia.
Ad.2. Obecne zapisy

§ 4 ust. 1 pkt 12 sa zgodne

z Zarzadzeniem Nr 2123.2022
Prezydenta Miasta
Czgstochowy z dnia

20 kwietnia 2022 r.
(Wprowadzono korekte

w § 32 ust. 1 pkt 4 lit. b tiret
pierwsze).

Ad. 3. Obecne zapisy

§ 4 ust. 1 pkt 11 sa zgodne

z Zarzadzeniem Nr 2123.2022
Prezydenta Miasta
Czestochowy z dnia

20 kwietnia 2022 r.

Ad. 4. Na rysunku planu
wskazane sa obiekty i tereny
wpisane do rejestru zabytkow
(budynek Ratusza i dawnego
Odwachu wraz z terenem
okreslonym na rysunku planu).
Zapis planu nie moze zmienic¢
zasiggu terenu objetego
rejestrem zabytkow, gdyz
organem upowaznionym do
takiego ustalenia jest
wojewodzki konserwator
zabytkow. Natomiast caly
zespot zabudowy dawnego
ratusza wraz z istniejagcym
budynkiem po jego zachodniej
stronie i projektowanym do
odtworzenia budynkiem po
stronie wschodniej,
zlokalizowane sa w strefie
,uktadu urbanistycznego miasta
Czgstochowy” wpisanego do
rejestru zabytkow i objetego
ochronag.

Ad. 5. Obecnie procedowane sa
4 plany miejscowe obejmujace
tereny $cistego centrum miasta,
natomiast 3 plany obejmujace
tereny potozone na pdtnoc

od Ii IT Alei Najswigtszej
Maryi Panny zostaly juz
uchwalone przez Rad¢ Miasta
Czgstochowy.

Ze wzgledu na liczne

i skomplikowane
uwarunkowania dla tego
obszaru, dla wszystkich
wymienionych plandéw przyjeto
jednolita konwencje
opracowania w czarno-biatej
grafice z wprowadzeniem
koloru dla obiektow
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chronionych.

Wspomniana w uwadze szaro$¢
odnosi si¢ do wyznaczonych
w planie ,,terenéw przestrzeni
publicznych”, opisanych

w legendzie rysunku planu.
W zwigzku z tym, iz
wyznaczone w planie tereny
,.zieleni urzadzonej” sa
jednoczesnie ,terenami
przestrzeni publicznych”,
zostaly one oznaczone taka
samg grafika.

Drugie wylozenie

4 28.05.2025 1.

Osoba fizyczna,
dziatka nr ewid.
93/2, 16/2 obreb
150

Whnosi o niedopuszczenie do
zabudowy w terenie 1KP.

1KP — tereny
placow

uwaga
nieuwzglgdniona

Przeprowadzone przez gming
kilkuletnie badanie polegajace
na umozliwieniu czasowego
uzytkowania kawiarenek
letnich na placu Wiadystawa
Bieganskiego, wykazato
znaczace ozywienie terenu.
W zwigzku z odnotowanym
trendem, Gmina podjeta
dziatania zmierzajace do
statego uzytkowania terenu

w ten sposob uregulowany
szczegolowym opracowaniem
zawartym w Programie
Funkcjonalno Uzytkowym
zgodnie z rozporzadzeniem

z dnia 20 grudnia 2021 r.

w sprawie szczegolowego
zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania

i odbioru robot budowlanych
oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz. U.

2021 poz. 2454).

Tym samym uwaga nie zostata
rozpatrzona pozytywnie.

5 30.05.2025 1.

Rada Dzielnicy
Srodmiescie
93/2, 16/2 obreb
150

Dla terenu Placu
Bieganskiego wnosi

o powierzchni¢ biologicznie
czynng stanowigca 25%
terenu przynaleznego do
pawilonow.

1KP — tereny
placow

uwaga
nieuwzglgdniona

Powierzchnia dopuszczona do
zabudowy w projekcie planu,
wyznaczona
nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy na rysunku planu,
jest wydzielonym obszarem
stanowigcym mniej niz 6%
powierzchni terenu 1KP.
Natomiast dla terenu 1KP,
projekt planu przewiduje
minimalng powierzchni¢
biologicznie czynna

w wysokosci 20%. Wartosc¢ ta,
majac na wzgledzie
przeznaczenie terenu, jest
wysoka, a jej parametr wynika
bezposrednio z opracowanego
we wspotpracy m. in. ze
stuzbami konserwatorskimi
Programu Funkcjonalno
Uzytkowego. Przy analizie
zgodnosci zamierzenia
budowlanego

z obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego, dokonuje si¢
analizy obejmujacej teren
inwestycji, jakim jest co
najmniej jedna dziatka
budowlana, na ktorej projektuje
si¢ obiekt. W tym przypadku
obiekty zlokalizowane sa na
granicy dwoch dziatek. Tym
samym uwaga nie zostata
rozpatrzona pozytywnie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 229.XX1.2025
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 6 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Miasta Cz¢stochowy stwierdza, ze uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar polozony w centrum Czestochowy, w rejonie
Alei Naj$wietszej Maryi Panny oraz Alei Wolnoéci iulicy Nowowiejskiego — etap Inie wiaze si¢
z koniecznoscig realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 229.XX1.2025
Rady Miasta Czegstochowy

z dnia 6 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w centrum Czestochowy,
w rejonie Alei NajSwietszej Maryi Panny oraz Alei Wolnosci i Ulicy Nowowiejskiego — etap I zostana
ujawnione po klikni¢ciu w ikone.
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar położony w centrum Częstochowy, w rejonie 

Alei Najświętszej Maryi Panny oraz Alei Wolności i ulicy Nowowiejskiego.
 Plan_Wolności_Nowowiejskiego Rada Miasta Częstochowy    2015-09-24  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP/Plan_Wolności_Nowowiejskiego_Doc1   PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP Plan_Wolności_Nowowiejskiego_Doc1 Uchwała Nr ........ Rady Miasta Częstochowy z dnia ....... 2025 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar położony w centrum Częstochowy, w rejonie Alei Najświętszej Maryi Panny oraz Alei Wolności i ulicy Nowowiejskiego – etap I. Plan - Wolności -Nowowiejskiego    2025-07-31  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP/Plan_Wolności_Nowowiejskiego_Rys1/20250731T000000   PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP Plan_Wolności_Nowowiejskiego_Rys1 20250731T000000 2025-07-31T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszar położony w centrum Częstochowy,  w rejonie Alei Najświętszej Maryi Panny oraz Alei Wolności i ulicy Nowowiejskiego. https://www.czestochowa.pl/download/6526.tif https://www.czestochowa.pl/download/6527.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000  
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	tir. 2 (31) w rozdz.8 § 21 ust. 1 pkt 3 lit. c

	lit. d w rozdz.8 § 21 ust. 1 pkt 3
	tir. 1 (32) w rozdz.8 § 21 ust. 1 pkt 3 lit. d
	tir. 2 (33) w rozdz.8 § 21 ust. 1 pkt 3 lit. d

	lit. e w rozdz.8 § 21 ust. 1 pkt 3

	ust. 2 w rozdz.8 § 21
	ust. 3 w rozdz.8 § 21
	ust. 4 w rozdz.8 § 21

	§ 22 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 22 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.8 § 22 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.8 § 22 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 3
	tir. 1 (34) w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 3 lit. c
	tir. 2 (35) w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 3 lit. c

	lit. d w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 3
	lit. e w rozdz.8 § 22 ust. 1 pkt 3

	ust. 2 w rozdz.8 § 22
	ust. 3 w rozdz.8 § 22
	ust. 4 w rozdz.8 § 22
	ust. 5 w rozdz.8 § 22

	§ 23 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 23 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 23 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.8 § 23 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 3
	tir. 1 (36) w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (37) w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 3
	tir. 1 (38) w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 3 lit. c
	tir. 2 (39) w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 3 lit. c
	tir. 3 (40) w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 3 lit. c


	pkt 4 w rozdz.8 § 23 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 4
	tir. 1 (41) w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 4 lit. b

	lit. c w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 4
	lit. d w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 4
	tir. 1 (42) w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 4 lit. d
	tir. 2 (43) w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 4 lit. d
	tir. 3 (44) w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 4 lit. d

	lit. e w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 4
	lit. f w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 4
	tir. 1 (45) w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 4 lit. f
	tir. 2 (46) w rozdz.8 § 23 ust. 1 pkt 4 lit. f


	pauza – w rozdz.8 § 23 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.8 § 23
	ust. 3 w rozdz.8 § 23
	ust. 4 w rozdz.8 § 23
	ust. 5 w rozdz.8 § 23

	§ 24 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 24
	pkt 2 w rozdz.8 § 24
	lit. a w rozdz.8 § 24 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 24 pkt 2
	lit. c w rozdz.8 § 24 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.8 § 24
	lit. a w rozdz.8 § 24 pkt 3
	lit. b w rozdz.8 § 24 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 24 pkt 3
	tir. 1 (47) w rozdz.8 § 24 pkt 3 lit. c
	tir. 2 (48) w rozdz.8 § 24 pkt 3 lit. c


	pkt 4 w rozdz.8 § 24
	lit. a w rozdz.8 § 24 pkt 4
	lit. b w rozdz.8 § 24 pkt 4
	lit. c w rozdz.8 § 24 pkt 4
	tir. 1 (49) w rozdz.8 § 24 pkt 4 lit. c
	tir. 2 (50) w rozdz.8 § 24 pkt 4 lit. c

	lit. d w rozdz.8 § 24 pkt 4
	tir. 1 (51) w rozdz.8 § 24 pkt 4 lit. d
	tir. 2 (52) w rozdz.8 § 24 pkt 4 lit. d

	lit. e w rozdz.8 § 24 pkt 4


	§ 25 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 25 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 25 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 25 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 25 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (53) w rozdz.8 § 25 ust. 1 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (54) w rozdz.8 § 25 ust. 1 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (55) w rozdz.8 § 25 ust. 1 pkt 2 lit. b


	pkt 3 w rozdz.8 § 25 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 25 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.8 § 25 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 25 ust. 1 pkt 3
	tir. 1 (56) w rozdz.8 § 25 ust. 1 pkt 3 lit. c
	tir. 2 (57) w rozdz.8 § 25 ust. 1 pkt 3 lit. c

	lit. d w rozdz.8 § 25 ust. 1 pkt 3
	tir. 1 (58) w rozdz.8 § 25 ust. 1 pkt 3 lit. d


	ust. 2 w rozdz.8 § 25

	§ 26 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 26 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 26 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.8 § 26 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.8 § 26 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 26 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (59) w rozdz.8 § 26 ust. 1 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (60) w rozdz.8 § 26 ust. 1 pkt 2 lit. a
	tir. 3 (61) w rozdz.8 § 26 ust. 1 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.8 § 26 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (62) w rozdz.8 § 26 ust. 1 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (63) w rozdz.8 § 26 ust. 1 pkt 2 lit. b
	tir. 3 (64) w rozdz.8 § 26 ust. 1 pkt 2 lit. b

	lit. c w rozdz.8 § 26 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.8 § 26 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 26 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.8 § 26 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 26 ust. 1 pkt 3
	lit. d w rozdz.8 § 26 ust. 1 pkt 3
	tir. 1 (65) w rozdz.8 § 26 ust. 1 pkt 3 lit. d

	lit. e w rozdz.8 § 26 ust. 1 pkt 3

	ust. 2 w rozdz.8 § 26
	ust. 3 w rozdz.8 § 26
	ust. 4 w rozdz.8 § 26
	ust. 5 w rozdz.8 § 26

	§ 27 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 27 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 27 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.8 § 27 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 3
	tir. 1 (66) w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (67) w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 3 lit. a
	tir. 3 (68) w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.8 § 27 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 4
	tir. 1 (69) w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 4 lit. a
	tir. 2 (70) w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 4 lit. a

	lit. b w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 4
	tir. 1 (71) w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 4 lit. b
	tir. 2 (72) w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 4 lit. b

	lit. c w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 4
	lit. d w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 4
	tir. 1 (73) w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 4 lit. d
	tir. 2 (74) w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 4 lit. d
	tir. 3 (75) w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 4 lit. d
	tir. 4 (76) w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 4 lit. d

	lit. e w rozdz.8 § 27 ust. 1 pkt 4

	ust. 2 w rozdz.8 § 27
	pkt 1 w rozdz.8 § 27 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.8 § 27 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.8 § 27
	ust. 4 w rozdz.8 § 27

	§ 28 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 28 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 28 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.8 § 28 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 3
	tir. 1 (77) w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (78) w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 3
	tir. 1 (79) w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (80) w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 3 lit. b

	lit. c w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 3
	tir. 1 (81) w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 3 lit. c
	tir. 2 (82) w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 3 lit. c


	pkt 4 w rozdz.8 § 28 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 4
	lit. c w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 4
	tir. 1 (83) w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 4 lit. c
	tir. 2 (84) w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 4 lit. c

	lit. d w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 4
	tir. 1 (85) w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 4 lit. d

	lit. e w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 4
	lit. f w rozdz.8 § 28 ust. 1 pkt 4

	ust. 2 w rozdz.8 § 28
	ust. 3 w rozdz.8 § 28

	§ 29 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 29
	pkt 2 w rozdz.8 § 29
	lit. a w rozdz.8 § 29 pkt 2
	tir. 1 (86) w rozdz.8 § 29 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (87) w rozdz.8 § 29 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.8 § 29 pkt 2
	lit. c w rozdz.8 § 29 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.8 § 29

	§ 30 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 30 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 30 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 30 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 30 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.8 § 30 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.8 § 30 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.8 § 30 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 30 ust. 1 pkt 3
	tir. 1 (88) w rozdz.8 § 30 ust. 1 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (89) w rozdz.8 § 30 ust. 1 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.8 § 30 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 30 ust. 1 pkt 3
	lit. d w rozdz.8 § 30 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.8 § 30 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 30 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.8 § 30 ust. 1 pkt 4
	lit. c w rozdz.8 § 30 ust. 1 pkt 4
	lit. d w rozdz.8 § 30 ust. 1 pkt 4
	tir. 1 (90) w rozdz.8 § 30 ust. 1 pkt 4 lit. d
	tir. 2 (91) w rozdz.8 § 30 ust. 1 pkt 4 lit. d

	lit. e w rozdz.8 § 30 ust. 1 pkt 4

	ust. 2 w rozdz.8 § 30
	ust. 3 w rozdz.8 § 30
	ust. 4 w rozdz.8 § 30

	§ 31 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 31 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 31 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.8 § 31 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 31 ust. 1 pkt 3
	tir. 1 (92) w rozdz.8 § 31 ust. 1 pkt 3 lit. a
	tir. 2 (93) w rozdz.8 § 31 ust. 1 pkt 3 lit. a

	lit. b w rozdz.8 § 31 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 31 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.8 § 31 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 31 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.8 § 31 ust. 1 pkt 4

	ust. 2 w rozdz.8 § 31

	§ 32 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 32
	pkt 2 w rozdz.8 § 32
	lit. a w rozdz.8 § 32 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 32 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.8 § 32
	lit. a w rozdz.8 § 32 pkt 3
	lit. b w rozdz.8 § 32 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 32 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.8 § 32
	lit. a w rozdz.8 § 32 pkt 4
	lit. b w rozdz.8 § 32 pkt 4


	§ 33 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 33 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 33 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 33 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (94) w rozdz.8 § 33 ust. 1 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (95) w rozdz.8 § 33 ust. 1 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.8 § 33 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (96) w rozdz.8 § 33 ust. 1 pkt 2 lit. b
	tir. 2 (97) w rozdz.8 § 33 ust. 1 pkt 2 lit. b

	lit. c w rozdz.8 § 33 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.8 § 33
	ust. 3 w rozdz.8 § 33
	ust. 4 w rozdz.8 § 33
	ust. 5 w rozdz.8 § 33

	§ 34 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 34 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 34 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 34 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 34 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.8 § 34 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (98) w rozdz.8 § 34 ust. 1 pkt 2 lit. c
	tir. 2 (99) w rozdz.8 § 34 ust. 1 pkt 2 lit. c
	tir. 3 (100) w rozdz.8 § 34 ust. 1 pkt 2 lit. c


	ust. 2 w rozdz.8 § 34
	ust. 3 w rozdz.8 § 34
	ust. 4 w rozdz.8 § 34
	ust. 5 w rozdz.8 § 34

	§ 35 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 35 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 35 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 35 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (101) w rozdz.8 § 35 ust. 1 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (102) w rozdz.8 § 35 ust. 1 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.8 § 35 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.8 § 35 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (103) w rozdz.8 § 35 ust. 1 pkt 2 lit. c
	tir. 2 (104) w rozdz.8 § 35 ust. 1 pkt 2 lit. c


	ust. 2 w rozdz.8 § 35

	§ 36 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 36 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 36 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 36 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (105) w rozdz.8 § 36 ust. 1 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (106) w rozdz.8 § 36 ust. 1 pkt 2 lit. a
	tir. 3 (107) w rozdz.8 § 36 ust. 1 pkt 2 lit. a
	tir. 4 (108) w rozdz.8 § 36 ust. 1 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.8 § 36 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.8 § 36 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.8 § 36 ust. 1 pkt 2
	lit. e w rozdz.8 § 36 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.8 § 36

	§ 37 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 37 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 37 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 37 ust. 1 pkt 2
	tir. 1 (109) w rozdz.8 § 37 ust. 1 pkt 2 lit. a
	tir. 2 (110) w rozdz.8 § 37 ust. 1 pkt 2 lit. a

	lit. b w rozdz.8 § 37 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.8 § 37 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.8 § 37 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.8 § 37

	§ 38 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 38 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 38 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.8 § 38 ust. 1
	lit. a w rozdz.8 § 38 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.8 § 38 ust. 1 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 38 ust. 1 pkt 3
	lit. d w rozdz.8 § 38 ust. 1 pkt 3

	ust. 2 w rozdz.8 § 38

	§ 39 w rozdz.8
	pkt 1 w rozdz.8 § 39
	pkt 2 w rozdz.8 § 39
	lit. a w rozdz.8 § 39 pkt 2
	lit. b w rozdz.8 § 39 pkt 2
	lit. c w rozdz.8 § 39 pkt 2
	lit. d w rozdz.8 § 39 pkt 2



	Rozdział 9 - Ustalenia końcowe
	§ 40 w rozdz.9
	§ 41 w rozdz.9
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	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie Rady Miasta Częstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar położony w centrum Częstochowy, w rejonie Alei Najświętszej Maryi Panny oraz Alei Wolności i ulicy Nowowiejskiego– etap I
	ust. 1 w zał.2
	ust. 2 w zał.2

	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie Rady Miasta Częstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, należących do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z późn. zm.) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar położony w centrum Częstochowy, w rejonie Alei Najświętszej Maryi Panny oraz Alei Wolności i Ulicy Nowowiejskiego – etap I zostaną ujawnione po kliknięciu w ikonę.
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