DZIENNIK URZEDOWY
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Katowice, dnia 4 wrze$nia 2025 r. Podpisany przez:
Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
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Poz. 5092
UCHWALA NR XX1/188/2025

RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Malej w Tarnowskich
Gorach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2025r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz
zgodnie z Uchwatg Nr LXXIV/738/2024 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia 28 lutego 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Matej w Tarnowskich Goérach, na wniosek Burmistrza Miasta Tarnowskie Gory

Rada Miejska w Tarnowskich Goérach

stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej gminy Tarnowskie Gory”,
uchwalonego Uchwatag Nr LXII/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia 24 wrze$nia
2014 r.

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Malej w Tarnowskich Gérach.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Matej w Tarnowskich Gorach
zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni 6,67 ha, w granicach okreslonych w czesci graficznej
planu.

2. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficzne;.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 stanowiacy integralng cze$¢ graficzng niniejszej uchwaly wskali 1:1000, wykonany na
mapie zasadniczej, z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
na obszarze catej gminy Tarnowskie Gory”;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnieccie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;
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3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) czeSci graficznej planu — nalezy przez to rozumie¢ cze§¢ graficzng planu, o ktorej mowa
w § 1 ust. 3 pkt 1 uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
wydzielony w czeSci graficznej planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem literowym
i numerem, dla ktérego ustalenia okresla uchwata;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania terenu oraz obicktow, ktore zostaty ustalone w planie dla wyznaczonego terenu jako jedyne
lub przewazajace na dzialce budowlanej, okreslone nazwami klas przeznaczenia terenu, zgodnie
z zalagcznikiem Nr 1do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
72021 1. poz. 2404);

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz obiektow, okre$lone w planie nazwami klas przeznaczenia
terenu, zgodnie z zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 r. poz.2404), ktére uzupelniajg ustalone w planie przeznaczenie terenu i mogg z nim
wspotistnie¢ zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie oraz przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong w czesci graficznej planu
okreslajaca minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu, przy czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z: infrastrukturg techniczng, komunikacja,
utrzymaniem porzadku,

b) warstwy ocieplenia budynku zwigzanego z inwestycjami termomodernizacji,

c) okapow, gzymsow, balkonow, taraséw, zadaszen nad wejsciami, ktore mogg by¢ wysunigte poza tg lini¢
na odlegtos¢ nie wicksza niz 1 m,

d) schodoéw, ramp ipochylni zewnegtrznych, ktéore mogg by¢ wysunicte poza tg lini¢ na odleglosé
nie wigksza niz 2 m;

7) gtéwnych potaciach dachowych — nalezy przez to rozumiec¢ te potacie dachowe budynku, ktore obejmuja
najwicksza powierzchnige;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

9) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg jednorodzinna
okreslong w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z2022r.
poz. 1225 z pézn. zm.);

10) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng §ciange budynku zwrdcona do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke;

11) dejazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub projektowane dojazdy, ktore nie zostaty wydzielone
w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajace obsluge komunikacyjng dziatek
budowlanych i obiektéw.
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§ 3. 1. W czesci graficznej planu wystepuja obowiazujace oznaczenia graficzne, stanowiace ustalenia
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczenia terendw, w tym nazwy klas przeznaczenia terenow oraz symbole i oznaczenia graficzne
wraz z numeracja:

a) IMNW, 2MNW, 3MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 1KDD - teren drogi dojazdowej,

¢) 1KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

d) 1ZN, 2ZN, 3ZN — tereny zieleni naturalne;j,

e) IWS — teren wod powierzchniowych srodladowych,

f) 1RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Cze$¢ graficzna planu zawiera nastgpujace oznaczenia obszarow ustanowionych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) oznaczenie polozenia calego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice;

2) oznaczenie polozenia calego obszaru objetego planem w granicach obszaru ochronnego Gtownego
Zbiornika W6d Podziemnych nr 330 — Zbiornik Gliwice;

3) oznaczenie potozenia calego obszaru objgtego planem w granicach obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie;

4) oznaczenie obszaru zabytkowego wpisanego do Rejestru Zabytkow, uznanego Rozporzadzeniem
Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 14 kwietnia 2004 r. za pomnik historii — ,,Tarnowskie Gory —
podziemia zabytkowej Kopalni Rud Srebronos$nych oraz Sztolni Czarnego Pstraga”;

5) granica obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;
6) granica Strefy Buforowej Dobra wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO);
7) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpaddéw, w formie zieleni izolacyjnej lub zabudowys;

2) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu sidding lub blachy
falistej i trapezowe;;

3) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych dachéw innych niz plaskie w gamie odcieni czerwieni, brazu,
szarosci, grafitu lub czerni;

4) ustala si¢ formy dachéw budynkow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci dachowych
30°-45°,

b) dachy ptaskie;

5) dopuszcza si¢ rowniez dachy z powierzchnig umozliwiajaca naturalng wegetacje roslin, przy zachowaniu
pozostalych ustalen planu;
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6) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz
budynki nie wigkszg niz 20 m, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,
z zastrzezeniem § 7 pkt 4 i pkt 5;

7) dla zabudowy istniejgcej na dziatkach budowlanych, w ktorych udzial powierzchni biologicznie czynnej
jest mniejszy niz wskaznik ustalony w planie dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania tych budynkéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

8) dla zabudowy istniejgcej, w odniesieniu do ktdrej nadziemna intensywnos¢ zabudowy przekracza wskaznik
ustalony w planie dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania tych budynkow, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

9) dla zabudowy istniejacej, w odniesieniu do ktorej wysoko$¢ budynkow przekracza ustalong w planie
maksymalng wysoko§¢ zabudowy dopuszcza si¢ rozbudoweg, przebudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

10) dla zabudowy istniejacej, w odniesieniu do ktorej udziat powierzchni zabudowy przekracza wskaznik
ustalony w planie dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania tych
budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji zwiazanych ze skladowaniem i magazynowaniem odpadéw,
z wylaczeniem wstgpnego magazynowania odpaddéw przez ich wytworce;

3) zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji, ktére moga powodowac ucigzliwosci wykraczajace poza granice
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) w zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych obowigzuje prowadzenie gospodarki
scickowej, a takze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposob nie powodujacy przekroczenia
dopuszczalnego poziomu parametrow stanu jakosci wod powierzchniowych i podziemnych okreslonych
przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 960);

5) nakazuje si¢ zachowanie rowow i kanatdow odwadniajacych znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego
planem z dopuszczeniem ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy, likwidacji fragmentow lub zmiany
przebiegu w sposdb umozliwiajacy zachowanie ciaglosci i prawidtowe funkcjonowanie calego systemu
odwadniania;

6) obowiazuje prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 .
o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 733);

7) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do gromadzenia odpaddéw w sposdb zapewniajacy zabezpieczenie przed
infiltracjg wod opadowych;

8)dla terenow 1IMNW, 2MNW, 3MNW faktycznie zagospodarowanych jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie
z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 647)
oraz zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

9) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — obowigzuje utrzymywanie poziomu
pol elektromagnetycznych w $rodowisku nie przekraczajacego dopuszczalnych wartosci okreslonych
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r.
poz. 647), w tym:

a) dla terenow 1IMNW, 2MNW, 3MNW obowigzujg dopuszczalne poziomy po6l elektromagnetycznych jak
dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) dla wszystkich pozostatych terendow w granicach obszaru objetego planem obowigzuja dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) wskazuje si¢ obszar wpisany do Rejestru Zabytkéw pod nr A/608/66, data wpisu 28.05.1966 r. — ,,Dawna
kopalnia kruszcu z XVI wieku”, uznany Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
14 kwietnia 2004 r. w sprawie uznania za pomnik historii (Dz. U. z 2004 r. nr 102 poz. 1062) za pomnik
historii ,,Tarnowskie Goéry — podziemia zabytkowej Kopalni Rud Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego
Pstraga”, ktéry zgodnie z oznaczeniem w czgSci graficznej planu jako zabytek podziemny obejmuje teren
IMNW, IKR, 1WS, 3ZN oraz cz¢$¢ terenu 3SMNW, 2ZN, 1KDD, 1RN;

2) w odniesieniu do obszaru, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuje stosowanie przepisOw ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw iopiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz.U. z2024r.
poz. 1292 z p6zn. zm.);

3) ustala si¢ ochrong:

a) obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, jako czg$é obszaru Kopalni rud otowiu,
srebra i cynku w Tarnowskich Gorach wraz z systemem gospodarowania wodami podziemnymi, ktory
zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu obejmuje teren 2ZN,

b) obszaru potozonego w Strefie Buforowej Dobra wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
ktory zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu obejmuje tereny IMNW, 2MNW, 3MNW, 1ZN,
3ZN, 1RN, 1KR, 1KDD, 1WS;

4) dla terend6w znajdujacych sie¢ w granicach obszarow, o ktorych mowa w pkt 3:
a) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,
b) zakazuje si¢ zmiany istniejagcych deniwelacji bedacych wynikiem dawnej eksploatacji gorniczej,

c) zakazuje si¢ stosowania cigzkich urzadzen podczas prowadzenia robot budowlanych powodujacych
drgania o wartosci przyspieszenia drgan wiekszej od 180 mm/s?,

d) zakazuje si¢ magazynowania odpaddéw iinnych substancji bez zabezpieczenia przed przenikaniem
substancji do podziemi,

e) nakazuje si¢ zabezpieczenie wejs¢ do wyrobisk uwzgledniajace mozliwo$¢ migracji istniejacych
gatunkow zwierzat chronionych,

f) realizacja dopuszczonych ustaleniami planu obiektow iurzadzen budowlanych wymaga uwzglednienia
aktualnych uwarunkowan geologiczno-gérniczych wynikajacych z potozenia w obszarze historycznej
eksploatacji,

g) identyfikacja zagrozen wynikajacych z oddziatywania pozostalosci wyrobisk na projektowane obiekty
i techniczne metody zapobiegania wpltywowi tych zagrozen moga wynika¢ zopinii geologiczno-
gorniczej lub ekspertyzy geologiczno-gdrniczej, sporzadzanej przez uprawnionego eksperta,

h) ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej, w ktérej obowigzuje prowadzenie prac ziemnych
z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z p6zn. zm.).

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) wskazuje si¢ potozenie catego obszaru objgtego planem w granicach udokumentowanego Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 Zbiornik Gliwice;

2) wskazuje si¢ polozenie calego obszaru objetego planem w granicach obszaru ochronnego GZWP nr 330 —
Zbiornik Gliwice, w ktérym obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Wojewody Slaskiego z dnia 25 wrzesnia
2023 r. w sprawie ustanowienia obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 —
Zbiornik Gliwice (Dz. Urz. Woj. Slask. z 2023 r. poz. 7220, poz. 9304);

3) wskazuje si¢ potozenie calego obszaru objetego planem w granicach obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogorsko-Bytomskie;

4) wskazuje si¢ potozenie czgsci obszaru objgtego planem, w tym terendéw IMNW, 1KR, 1WS, 3ZN oraz
czesei terenu 3MNW w strefie ochronnej terenu zamknigtego — strefa ochronna ustalona na podstawie
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protokotu prac Komisji, zatwierdzonego przez Szefa IWSp SZ wdniu 17 kwietnia 2020 r. terenu
zamknietego resortu obrony narodowej wyszczegolnionego pod poz. nr 649 w zataczniku do decyzji nr
91/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych
w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2024 r. poz. 115, 230);

5)w obszarze objetym strefg ochronna, o ktorej mowa w pkt4 dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci
nieprzekraczajacej rzednej 374 m n.p.m., zgodnie z instrukcjg eksploatacji NUR-15M.

§ 8. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatdw nieruchomosci nie mniejszg niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatow nieruchomosci nie mniejsza niz 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego za wyjatkiem naroznych §cie¢ przy skrzyzowaniach drog od 70° do 110°;

4)jezeli przy dokonywaniu scalania ipodziatu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dziatek
o powierzchniach i szeroko$ciach takich, jak okreslone w pkt 1 i pkt 2, dopuszcza si¢ pozostawienie jednej
dziatki o dowolnej powierzchni i dowolnej szerokosci frontu dziatki;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci dla sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz dla dojazdow.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie, ze uktad drog w obszarze planu stanowig tereny drog wydzielone liniami rozgraniczajacymi
w czesSci graficznej planu takie jak:

a) 1KDD - teren drogi dojazdowej, ul. Mala,
b) 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng poszczegdlnych terenow:
a) terenu IMNW z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
b) terenu 2MNW z drogi publicznej 1KDD,
¢) terenu 3SMNW z drogi publicznej 1KDD;

3) dla dziatek nieposiadajacych dostepu do drogi publicznej ustala si¢ lokalizacj¢ dojazdow zapewniajgcych
dostep do drogi publicznej o parametrach odpowiednich do przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych
dzialek, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu dla poszczegdlnych terenow zawartych w rozdziale 3,
przy czym zakazuje si¢ lokalizacji dojazdow w terenach 1RN, 1WS;

4) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu zgodnie zustawa zdnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 889);

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu z dbaloscig o zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem
z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granicg obszaru objgtego planem poprzez
istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na podstawie ustalen planu;

2) w granicach obszaru objetego planem za wyjatkiem terenéw 1RN i1 1WS dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, modernizacjg, zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu dla poszczegdlnych terenow zawartych w rozdziale
3;

3) w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociaggowych,
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b) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociagowej;
4) w odniesieniu do odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekéw przemyslowych wstepnie oczyszczonych do wymaganych
standardow i Sciekow bytowych do szczelnych kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni,

b) w obszarze objetym planem obowigzuje odprowadzanie S$ciekéw zuwzglednieniem przepiséw
Rozporzadzenia Wojewody Slaskiego zdnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie ustanowienia obszaru
ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 330 — Zbiornik Gliwice (Dz. Urz. Woj. Slask.
z 2023 r. poz. 7220, poz. 9304);

5) w odniesieniu do odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ ujmowanie wod opadowych iroztopowych w szczelne systemy kanalizacyjne zamknigte lub
w systemy otwarte wraz z ich odprowadzeniem, po spelieniu wymaganych standardéw czystosci, do
odbiornika wod, z dopuszczeniem stosowania liniowych systemow rozsaczajacych, z zastrzezeniem
lit. b,

b) zakazuje si¢ lokalizacji dolow chlonnych, zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikow retencyjno-
chlonnych, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd poprzez stosowanie systemu rozsgczajacego
z zakazem punktowego sptywu wad;

6) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejagcego i projektowanego ukladu sieci
elektroenergetycznych Sredniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia zasilanych
ze stacji transformatorowych znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem Iub poza tym obszarem,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
sredniego i niskiego napiecia,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii,
d) dopuszcza si¢ urzadzenia zapewniajace dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;
7) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejgcych i projektowanych sieci gazowych s$redniego i niskiego
ci$nienia znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przylacza lub
budowe sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu;
8) w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie lacznosci telefonicznej =z istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen
teletechnicznych,

b) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;j;

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ustala si¢ ogrzewanie budynkow:
- poprzez indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w energi¢ cieplna,
- z odnawialnych zrodet energii,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia zapewniajace dostawy ciepta w kogeneracji;
10) w zaKkresie instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdodel dopuszcza sie:

a) zamontowane na budynku instalacje odnawialnych zrodet energii wykorzystujace do wytwarzania
energii wylacznie energie promieniowania stonecznego,

b) mikroinstalacje z wylaczeniem instalacji odnawialnego zrodta energii, w ktorej energia elektryczna lub
cieplo sa wytwarzane z: biomasy, biogazu, bioptynéw, biogazu rolniczego lub biometanu.
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§ 11. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw objetych planem.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu

§ 13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnych wolnostojacej oznaczonych w czesci
graficznej planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemieslniczych,

c) teren ustug biurowych i administracji,

d) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

e) teren garazu,

f) teren parkingu,

g) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt2lit.a, b, ¢ dopuszcza si¢ wylacznie w lokalu
uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego na powierzchni okre§lonej w przepisach odrebnych
z zakresu prawa budowlanego z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug wykorzystujacych instalacje stanowigce przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

- ushug z powierzchnig wystawienniczg lub handlowa zlokalizowang poza budynkiem,
- ustug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem,

- ustlug zwiazanych z naprawa, konserwacja i obstuga pojazdow samochodowych takich jak myjnie
samochodowe, lakiernie samochodowe, ustugi wulkanizacyjne, warsztaty samochodowe, stacje
naprawy lub diagnostyki pojazdow, urzadzen transportowych lub ich czesci,

- warsztatoOw stolarskich, kamieniarskich, Slusarskich,

- stacji remontowych lub obshugi sprzetu budowlanego,

- ustug zwigzanych ze sktadowaniem materialow budowlanych, srodkéw chemicznych i cze$ci maszyn,
- ustug sprzedazy lub wypozyczania pojazdow,

c) jako przeznaczenie uzupeiniajace, o ktérym mowa w pkt2 lit. d dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne
o0 szerokosci nie mniejszej niz 8§ m oraz place manewrowe,

d) zakonczenie drog wewnetrznych, o ktorych mowa w lit. ¢, bez przejazdu zapewniajacego dostep do
drogi publicznej, nalezy wyposazy¢ w plac do zawracania pojazdow samochodowych,

e) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt 2 lit. e, f dopuszcza si¢ garaze oraz parkingi dla
obstlugi zabudowy stanowigcej przeznaczenie terenu, przy czym taczna powierzchnia zabudowy garazy
nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt 2 lit. g dopuszcza si¢ drogi dla pieszych
i rowerdéw niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem terenu,
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g) dopuszcza si¢ elementy zagospodarowania niezb¢dne dla poprawnego funkcjonowania i obstugi terenu
1 zabudowy stanowiacej przeznaczenie terenu, w szczegolnosci:

- miejsca do parkowania pojazdow, w tym takze rowerow,
- dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
- uzbrojenie terenu,

h) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu istniejgcych i budowe nowych
sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej niezbgednych dla obstugi terenu izabudowy lub
nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czgsci graficznej planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, z zastrzezeniem lit. ¢, d oraz § 4 pkt 6,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat — 6 m,
d) maksymalna wysokos$¢ budynku z dachem ptaskim — 8 m,

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w tym réwniez
z garazem wbudowanym lub przylegajacym do budynku mieszkalnego — 20 m,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
h) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
i) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
k) liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania:
- minimalnie 1,5 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca w garazu,

- minimalnie 2 miejsca do parkowania na lokal uzytkowy, w tym minimalnie 1 miejsce do parkowania
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa,

- wszelkie miejsca do parkowania przewidziane do obstugi zabudowy nalezy zlokalizowaé w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa bedzie realizowana,

- ustala si¢ sposOb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, miejsca do
parkowania w wiatach garazowych, miejsca do parkowania stanowiace czg$¢ kondygnacji budynku
w formie garazy wbudowanych, garaze wolnostojace,

- zakazuje si¢ lokalizacji garazy jako obiektow tymczasowych igarazy o wiecej niz 3 miejscach
postojowych.

§ 14. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1KDD:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych,
oznaczonym w czgsci graficznej planu dla terenu IKDD —od 11,4 m do 11,7 m,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacjg, zmiang przebiegu istniejacych i budowg nowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu.

§ 15. Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem
1KR:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych,
oznaczonym w czesci graficznej planu dla terenu 1KR — 10 m,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

c) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacj¢, zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu.

§ 16. Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni naturalne;j;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem lit. b, ¢, d,

b) dopuszcza si¢ dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m z zastrzezeniem lit. e,

c) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe
z zastrzezeniem lit. e,

d) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacj¢, zmiang przebiegu istniejacych i budowg nowych
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu z zastrzezeniem
lit. e,

e) realizacja budowli iurzadzen w terenic 1ZN wymaga stosowania zabezpieczen jak dla III kategorii
terenu gorniczego;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 6.

§ 17. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem
1WS:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 m.
§ 18. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonego w cze$ci graficznej planu symbolem 1RN:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -11- Poz. 5092

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Tomasz Olszewski
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zatgcznik nr 1

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
w rejonie ul. Matej w Tarnowskich Gorach
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/188/2025
Rady Migjskiej w Tarnowskich Goérach
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. W trakcie konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Malej w Tarnowskich Goérach zostala zlozona 1 uwaga do projektu planu.
Uwaga zawiera ,,wniosek o dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej na dziatce nr 347/45”.

2. Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U.z 2023 r. poz.1688) Rada Miejska w Tarnowskich Gorach po rozpatrzeniu wniesionej uwagi
postanawia jej nie uwzglednia¢ z nastepujacym uzasadnieniem:

Zakaz realizacji kondygnacji podziemnych, ktéry dotyczy wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej IMNW, 2MNW, 3MNW, w tym réwniez terenu 1IMNW wyznaczonego na
cze$ci dziatki 347/45 stanowigcej przedmiot uwagi. Zakaz realizacji kondygnacji podziemnych zostat
zawarty w ustaleniach planu ze wzgledu na wystepowanie w obszarze objetym planem uwarunkowan
zwigzanych z potozeniem:

- w obszarze wpisanym na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, jako cze$é obszaru Kopalni rud otowiu,
srebra i cynku w Tarnowskich Goérach wraz z systemem gospodarowania wodami podziemnymi — czg$¢
obszaru objetego planem,

-w Strefie Buforowej Dobra wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO — cze$¢ obszaru
objetego opracowaniem, w tym obszar dzialki nr 347/45,

- w granicach obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 PLH 240003 Podziemia Tarnogoérsko-Bytomskie — caty
obszar objety planem,

- w obszarze wpisanym do Rejestru Zabytkéw pod nr A/608/66, data wpisu 28.05.1966 r. — ,,Dawna kopalnia
kruszcu z XVI wieku”, uznanym Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 14 kwietnia
2004 r. w sprawie uznania za pomnik historii (Dz. U. z2004r. nr 102 poz. 1062) za pomnik historii
,»Tarnowskie Gory — podziemia zabytkowej Kopalni Rud Srebrono$nych oraz Sztolni Czarnego Pstraga” —
czg$¢ obszaru objetego planem, w tym obszar dziatki nr 347/45.

Plan zaktada niewielkie uzupethienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze objetym
opracowaniem, ale ze wzgledu na wystepowanie ww. uwarunkowan mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
zostala objeta licznymi obostrzeniami takim jak migdzy innymi zakaz realizacji kondygnacji
podziemnych. Zakaz ten zostal wprowadzony do ustalen planu, aby zminimalizowa¢ ryzyko negatywnych
oddzialywan realizowanej nowej zabudowy na wyzej wymienione obiekty iobszary objete ochrona,
w tym na stan zachowania dawnych wyrobisk iszybow. Zakaz ten ma réwniez na celu ograniczenie
ryzyka naruszenia stosunkéw wodnych, ze wzgledu na fakt, ze nowa zabudowa moze by¢ realizowana
w bliskim sgsiedztwie stawow, w tym rowniez na dziatce nr 347/45 stanowiacej przedmiot uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/188/2025
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1. poz. 1688) Rada Miejska w Tarnowskich Gorach przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy i sg bezposrednim
skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Matej
w Tarnowskich Gorach, zwanego dalej ,,planem”, obejmuja realizacje uzupelnien sieci infrastruktury
technicznej wodociggowej i kanalizacyjne;j.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 418), ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z p6zn. zm.), ustawa z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.), ustawg z dnia
20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 679) oraz ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 647);

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych wust. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki, okreslong w art. 3
pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z2025r.
poz. 647), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1530 z pézn. zm.).

4. Zadania wymienione w ust. 1 finansowane bedg z:
1) budzetu gminy;
2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne);

3) partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XX1/188/2025
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) utworzone dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Malej w Tarnowskich Gérach
stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly, ujawnione zostang po kliknieciu w ikon¢
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