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UCHWALA NR 236.XXI1.2025
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Czestochowie, w dzielnicy DZbow, w rejonie ulic: LeSnej, Powstancéw Warszawy, Malowniczej
i granicy miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art.3ust. 1, art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 1 680) oraz
zgodnie ztre$cig art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527)

Rada Miasta Cze¢stochowy
uchwala:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Czgstochowie w dzielnicy Dzbow w rejonie ulic: Les$nej, Powstancow Warszawy, Malowniczej i granicy
miasta nazywang dalej ,,zmiang planu” po stwierdzeniu, ze zmiana planu jest zgodna z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetego uchwala nr
263.XX.2019 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

2. Zmiana planu obejmuje zmiane poszczegdlnych zapisow czesci tekstowej planu, stanowigcej tres$¢
uchwaty nr 159/X1/2011 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 25 sierpnia 2011 r. z p6zn. zm. (j.t. Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z2019 . poz. 825) zmienionej uchwatg nr 104.X1.2024 z 5 grudnia 2024 r., oraz odpowiednia
zmiang rysunku planu w granicach obszaru objgtego zmiang planu przy ulicy Przyjemnej, zgodnie z uchwala nr
1113.LXXXII1.2023 Rady Miasta Czestochowy zdnia 16 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w Czgstochowie, w dzielnicy Dzbow w rejonie ulic: Le$nej, Powstancow Warszawy, Malowniczej i granicy
miasta.

§ 2. 1. W uchwale nr 159/XI/2011 Rady Miasta Cze¢stochowy z dnia 25 sierpnia 2011 r. z pézn. zm.,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czgstochowie
w dzielnicy Dzbow w rejonie ulic: Les$nej, Powstancow Warszawy, Malowniczej i granicy miasta, wprowadza
si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 3 ust. 3 pkt 7 po lit. y dodaje si¢ lit. z w brzmieniu:
»Z) MN-UL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug rzemie$lniczych”;
2)w § Sust. 1:

a) pkt 2a otrzymuje brzmienie:
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,»2a) przeznaczeniu terenu, o ktérym mowa w § 18a, 20a i37a — nalezy rozumie¢ ustalony planem
rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zalacznikiem
Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22021 r. poz. 2404), ktéremu podporzadkowane sg pozostate sposoby zagospodarowania terenu,
okreslone jako uzupetniajace”,

b) pkt 3a i 3b otrzymujg brzmienie:

,»3a) przeznaczeniu uzupetiajagcym terenu, o ktorym mowa w § 18a, 20a i37a — nalezy rozumie¢
ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie
z Zalacznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uzupetniajacy przeznaczenie terenu i mogacy z nim harmonijnie wspotistnie¢”,

,,3b) przeznaczeniu wykluczanym terenu, o ktérym mowa w § 18a, 20a — nalezy rozumie¢ rodzaj
uzytkowania; zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zalgcznikiem
Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
ktorego realizacji plan nie dopuszcza”,

¢) pkt 7a otrzymuje brzmienie:

,»7a) uslugach rzemie$lniczych, o ktorych mowa w § 18a i20a — nalezy rozumie¢ ogdlnodostepna
dziatalno$¢ gospodarcza stuzaca zaspokajaniu potrzeb indywidualnych i zbiorowych ludnosci, ktora
jest wykonywana z zachowaniem warunkéw okreslonych w ustawie z dnia 22 marca 1989r.
o rzemiosle (Dz. U. z 2020 r. poz. 2159, z 2021 poz. 2245 oraz z 2025 r. poz. 769)”,

d) pkt 17 otrzymuje brzmienie:

,,dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1, MN2 i MN-UL: udziat powierzchni
zabudowy, wysoko§¢ zabudowy, nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, udzial powierzchni

biologicznie czynnej — odpowiada definicjom zawartym w ustawie z dnia 27 marca 2023 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu obowigzujacym od dnia 24 wrze$nia
2023 r.”;

3) w § 6 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,Na terenach przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
oznaczonych symbolami: MN, MN/Z, MN/U i MN-UL wprowadza si¢ wymog ich zagospodarowania
w sposob typowy dla terenow podmiejskich, poprzez realizacj¢ zabudowy niskiej z duzym udziatem
zieleni”;

4) w § 8 ust. 4 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»Na terenach przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ushugowe;j
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/Z, MN/U, MN-UL i MU/Z wprowadza si¢
wymog stosowania:”;

5) w § 10 ust. 9 otrzymuje brzmienie:

»Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, dla terenéw oznaczonych symbolami MN,
MN/Z, MN/U, MN-UL i MU/Z jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe”;

6)w11:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

Llnwestowanie w granicach figurujacego w ewidencji stanowiska archeologicznego oraz
w granicach wyznaczonych na rysunku planu stref ochrony archeologicznej, o ktorych mowa
wust. | wymaga wyprzedzajacych badan archeologicznych w zakresie okreslonym przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow”,

b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:
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»W granicach wyznaczonego na rysunku planu stanowiska archeologicznego oznaczonego
symbolem AZP 88-48/15 wykonywanie robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci mogacych doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub naruszenia zabytku
archeologicznego winno by¢ realizowane na warunkach okres$lonych w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292)”;

7)w § 13 ust. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»ulice: Cienista (oznaczona symbolem KD-D1), Karpacka (czeSci oznaczone symbolami KD-D2
i IKDD), Lotosu (czgsci oznaczone symbolami KD-D3 i2KDD), Przyjemna (czg$ci oznaczone
symbolami, KD-D4 i 3KDD), Zywoptotowa (cze$¢ oznaczona symbolem KD-D5), Listonoszy (cze$é
oznaczona symbolem KD-D6), Lutniowa (oznaczona symbolem KD-D7), Szklana (cz¢$¢ oznaczona
symbolem KD-DS) i Sierpowa (czg$¢ oznaczona symbolem KD-D9) — stanowiace gminne drogi
dojazdowe, zapewniajace bezposredni dojazd do terenéw przeznaczonych do zabudowy”;

8) w § 20 ust. 3 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN/U6 ustala sig:”;
9) po § 20 dodaje si¢ § 20a w brzmieniu:
,,Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN-UL do 3MN-UL ustala si¢:
1) Przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug rzemieslniczych;
2) Przeznaczenie uzupeiniajace:
a) teren ustug handlu,
b) teren produkgc;ji,
¢) teren elektroenergetyki,
3) Przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowe;j,
b) teren sktadow i magazynow,
¢) teren elektrowni wiatrowej;
4) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie zagospodarowania nieruchomosci w ramach ustalonego w pkt 1 przeznaczenia terenu
w sposéb taczny lub zamienny,

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku lub zespotu budynkow uzytkowanych dla funkcji
produkcyjnej nie moze przekroczy¢ 240 m?,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — do 0,30,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,6,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych do
11 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy pozostatej (budynkoéw i wiat) do 6 m,
d) maksymalna wysokos$¢ innych obiektow budowlanych nie moze przekroczy¢ 15 m.”;
10) § 37a otrzymuje brzmienie:

,»Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren zieleni urzadzonej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) kategoria drogi: droga gminna,
b) klasa drogi: droga publiczna dojazdowa,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- 1IKDD - od 8-25 m,
- 2KDD — 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ul. Przyjemna,
-3KDD —0d 9-10 m,

d) w ramach pasa drogowego dopuszcza si¢ utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem minimum
10% powierzchni terenu jako biologicznie czynne;j”;

11)w§41:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,dla terendw oznaczonych symbolami: MN-UL; U2; U/P; R2; ZP2; KD-G3; KD-G4 i KD-G5 —
warto$¢ stawki procentowej okresla si¢ na 30%”,

b) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»z€ wzgledu na dotychczasowe i planowane funkcje dla terenéw oznaczonych symbolami: MW;
MN; MN/Z; MN/U; MU/Z; U1, U3; U4; U/Z; P3; R1; RP; ZL; ZE; ZP1;, ZD; WS, w; KD-G1; KD-
G2; KD-Z; KD-L; KD-D; KDD; KDW; KO i EE — wysokosci stawki procentowej nie okresla si¢”.

2. Na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty nr 159/X1/2011 Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 25 sierpnia 2011 r. z p6zn. zm. w granicach okreslonych w uchwale nr 1113.LXXXIII1.2023 Rady Miasta
Czgstochowy z dnia 16 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie, w dzielnicy Dzbdéw w rejonie ulic:
Lesnej, Powstancow Warszawy, Malowniczej i granicy miasta, dokonuje si¢ zmian, obejmujacych:

1) wprowadzenie terenéw oznaczonych symbolami od IMN-UL do 3MN-UL w miejsce terendéw oznaczonych
symbolami MN/U3 i MN/Z, potozonych przy ul. Przyjemne;j;

2) wprowadzenie terenu oznaczonego symbolem 2KDD na odcinku drogi dojazdowej ul. Lotosu oznaczonej
symbolem KD-D3 oraz wprowadzenie terenu oznaczonego 3KDD na odcinku drogi dojazdowej
ul. Przyjemnej oznaczonej symbolem KD-D4;

3) uyjawnienie fragmentu stanowiska archeologicznego (AZP 88-48/15) zlokalizowanego w obrebie obszaru
objetego zmiang planu;

4) zamieszczenie aktualnego wyrysu ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetego uchwatg nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia
21 listopada 2019 r.

§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000, bedacy
integralng czescig niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Cz¢stochowy.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 5102

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czgstochowy

Lukasz Banas
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 236.XXI1.2025
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 28 sierpnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 236.XXI11.2025
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) Rada Miasta Czgstochowy stwierdza, ze zmiany wprowadzone
niniejszag uchwala nie wigza si¢ zkonieczno$cig realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 236.XXI1.2025
Rady Miasta Czegstochowy

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) ujawnione zostang
po Kkliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


	UCHWAŁA NR 236.XXII.2025 RADY MIASTA CZĘSTOCHOWY z dnia 28 sierpnia 2025 r.
	§ 1
	ust. 2 w § 1

	§ 2
	pkt 1 w § 2 ust. 1
	zm. lit. z w § 2 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w § 2 ust. 1
	lit. a w § 2 ust. 1 pkt 2
	zm. pkt 2a w § 2 ust. 1 pkt 2 lit. a

	lit. b w § 2 ust. 1 pkt 2
	zm. pkt 3a w § 2 ust. 1 pkt 2 lit. b
	zm. pkt 3b w § 2 ust. 1 pkt 2 lit. b

	lit. c w § 2 ust. 1 pkt 2
	zm. pkt 7a w § 2 ust. 1 pkt 2 lit. c

	lit. d w § 2 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w § 2 ust. 1
	pkt 4 w § 2 ust. 1
	pkt 5 w § 2 ust. 1
	pkt 6 w § 2 ust. 1
	lit. a w § 2 ust. 1 pkt 6
	lit. b w § 2 ust. 1 pkt 6

	pkt 7 w § 2 ust. 1
	pkt 8 w § 2 ust. 1
	pkt 9 w § 2 ust. 1
	zm. pkt 1 w § 2 ust. 1 pkt 9
	lit. a w § 2 ust. 1 pkt 9 zm. pkt 1
	lit. b w § 2 ust. 1 pkt 9 zm. pkt 1

	zm. pkt 2 w § 2 ust. 1 pkt 9
	lit. a w § 2 ust. 1 pkt 9 zm. pkt 2
	lit. b w § 2 ust. 1 pkt 9 zm. pkt 2
	lit. c w § 2 ust. 1 pkt 9 zm. pkt 2

	zm. pkt 3 w § 2 ust. 1 pkt 9
	lit. a w § 2 ust. 1 pkt 9 zm. pkt 3
	lit. b w § 2 ust. 1 pkt 9 zm. pkt 3
	lit. c w § 2 ust. 1 pkt 9 zm. pkt 3

	zm. pkt 4 w § 2 ust. 1 pkt 9
	lit. a w § 2 ust. 1 pkt 9 zm. pkt 4
	lit. b w § 2 ust. 1 pkt 9 zm. pkt 4
	lit. c w § 2 ust. 1 pkt 9 zm. pkt 4
	lit. d w § 2 ust. 1 pkt 9 zm. pkt 4

	zm. pkt 5 w § 2 ust. 1 pkt 9
	lit. a w § 2 ust. 1 pkt 9 zm. pkt 5
	lit. b w § 2 ust. 1 pkt 9 zm. pkt 5
	lit. c w § 2 ust. 1 pkt 9 zm. pkt 5
	lit. d w § 2 ust. 1 pkt 9 zm. pkt 5


	pkt 10 w § 2 ust. 1
	zm. pkt 1 w § 2 ust. 1 pkt 10
	zm. pkt 2 w § 2 ust. 1 pkt 10
	zm. pkt 3 w § 2 ust. 1 pkt 10
	lit. a w § 2 ust. 1 pkt 10 zm. pkt 3
	lit. b w § 2 ust. 1 pkt 10 zm. pkt 3
	lit. c w § 2 ust. 1 pkt 10 zm. pkt 3
	tir. 1 (1) w § 2 ust. 1 pkt 10 zm. pkt 3 lit. c
	tir. 2 (2) w § 2 ust. 1 pkt 10 zm. pkt 3 lit. c
	tir. 3 (3) w § 2 ust. 1 pkt 10 zm. pkt 3 lit. c

	lit. d w § 2 ust. 1 pkt 10 zm. pkt 3


	pkt 11 w § 2 ust. 1
	lit. a w § 2 ust. 1 pkt 11
	lit. b w § 2 ust. 1 pkt 11

	ust. 2 w § 2
	pkt 1 w § 2 ust. 2
	pkt 2 w § 2 ust. 2
	pkt 3 w § 2 ust. 2
	pkt 4 w § 2 ust. 2


	§ 3
	pkt 1 w § 3
	pkt 2 w § 3
	pkt 3 w § 3

	§ 4
	§ 5
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