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UCHWALA NR XVII1/217/2025
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE

z dnia 25 wrzeS$nia 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta
Jaworzna na lata 2026-2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 725),
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2025 poz. 1153) oraz po konsultacjach okreslonych uchwata Nr XLVII/650/2010 Rady
Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 sierpnia 2010 r. w sprawie okres$lenia szczegétowego sposobu konsultowania
z organizacjami pozarzadowymi iinnymi podmiotami prowadzacymi dziatalno$¢ pozytku publicznego
projektéw aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji
(Dz. Urz. Woj. SL. Nr 196 poz. 3002)

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Jaworzna
na lata 2026-2030, zgodnie z zalgcznikiem do uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jaworznie

Michal Kirker
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Zatacznik do uchwaty nr XVII1/217/2025
Rady Miejskiej w Jaworznie

7 dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY MIASTA JAWORZNA
NA LATA 2026-2030
Wstep

Przyjecie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Jaworzna
stanowi ustawowy obowigzek Gminy, wynikajacy z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 725), zwanej dalej ,,ustawa”.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy, przedmiotowy program winien by¢ opracowany na okres co najmnigj
pieciu kolejnych lat oraz zawiera¢ elementy ksztaltujace jego tres¢, enumeratywnie wskazane w ustawie.

Na ksztalt Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy wplywaja
réznorodne czynniki, przede wszystkim wszelkie dziatania, plany, decyzje oraz przedsigwzigcia
przewidywane iprognozowane na przyszio$¢. Istotnym inajbardziej efektywnym czynnikiem
determinujagcym mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej sg
jednak uwarunkowania finansowe, techniczno-organizacyjne oraz dostgpno$¢ odpowiedniej infrastruktury.
W konsekwencji, opracowanie wieloletniego programu umozliwia racjonalne iefektywne zarzadzanie
komunalnymi nieruchomosciami mieszkaniowymi.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy, tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej stanowi zadanie wilasne Gminy. Gmina, na zasadach iw przypadkach przewidzianych
w ustawie, zapewnia lokale dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, lokale w ramach najmu
socjalnego, lokale zamienne oraz tymczasowe pomieszczenia.

Gmina Miasta Jaworzna, realizujagc zadania wynikajace bezposrednio z delegacji ustawowej w zakresie
tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, bedzie
wykorzystywacé przede wszystkim wlasny zasob mieszkaniowy. Ponadto, Gmina bedzie uwzgledniaé
réwniez inne rozwigzania prawne umozliwiajace realizacje zadan wynikajacych z niniejszej ustawy.

Celem przedmiotowego programu jest racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy,
prowadzace do:

1) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach,

2) udzielania pomocy gospodarstwom domowym o niskich dochodach, w tym poprzez stosowanie obnizek
CZynszow,

3) wykonywania zamian lokali, prowadzacych do racjonalnego wykorzystania zasobu mieszkaniowego
Gminy,

4) polepszenia stanu technicznego lokali,
5) utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym i zgodnym z ich przeznaczeniem,
6) utrzymania racjonalnej polityki czynszowej,

7) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych dla oséb dotknietych przemoca w rodzinie oraz opuszczajacych, po
osiggnieciu petnoletnosci, piecze zastepcza lub placowke opiekunczo-wychowawcza.
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Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach

§ 1. 1. Regulacje ustawowe nakladaja na Gming Miasta Jaworzna obowigzek aktywnego i racjonalnego
zarzadzania jej zasobem mieszkaniowym. Celem tych dzialan jest skuteczne zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Realizacja tego celu odbywa si¢ poprzez szereg dziatan, w tym
systematyczng poprawe stanu technicznego budynkow ilokali, atakze biezace dostosowywanie liczby
i struktury dostgpnych mieszkan do dynamicznie zmieniajacych si¢ potrzeb mieszkancow. Wazne jest
podkreslenie, ze wszelkie inwestycje i dziatania zmierzajace do podniesienia standardu lokali nalezacych do
gminnego zasobu sa w catosci finansowane ze srodkéw wlasnych Gminy Miasta Jaworzna.

2.Na dzien sporzadzenia programu, Gmina Miasta Jaworzna nie przewiduje nowych inwestycji
budowlanych majacych na celu zwigkszenie zasobu mieszkaniowego Gminy. Wobec aktualnego
zapotrzebowania na lokale oraz braku plandéw inwestycyjnych w tym zakresie, Gmina priorytetowo realizowaé
bedzie zadania wynikajace bezposrednio z ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
io zmianie Kodeksu cywilnego. Oznacza to skupienie si¢ na biezacym zarzadzaniu istniejagcym zasobem
1 zaspokajaniu najpilniejszych potrzeb w ramach obowigzujacych przepisow.

3. Gmina Miasta Jaworzna tworzy¢ bedzie podaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy dla 0sob:

1) zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu na czas nieoznaczony i umow najmu socjalnego lokalu na
podstawie sporzadzonych list,

2) uprawnionych do otrzymania oferty najmu socjalnego lokalu na mocy prawomocnych orzeczen sagdowych,
3) uprawnionych do otrzymania najmu lokalu zamiennego,
4) w ramach najmu tymczasowych pomieszczen, wskazywanych dla dtuznika.

4. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Jaworzna moga zosta¢ przekazane do dyspozycji Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w Jaworznie.
Dziatanie to ma na celu wsparcie realizacji zadan Osrodka, prowadzonych na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
1 systemie pieczy zastepcze;j.

5.Na dzien 31 marca 2025roku (stan wyjsciowy), zasob mieszkaniowy Gminy Miasta Jaworzna
obejmowat 2 665 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 114 181,65 m?. Szczegdtowy podziat
tego zasobu przedstawia si¢ nastepujaco:

1) 549 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 20 038,12 m? znajdowato si¢ w budynkach
stanowiacych 100% wtasno$ci Gminy,

2) 2 116 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 94 143,53 m? znajdowato si¢ w budynkach
zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe.

6. Wykres nr 1 przedstawia wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna, z podziatem
ilosciowym 1 procentowym na lokale znajdujace si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz te, ktore
stanowig 100% wtasnosci Gminy.
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B | okale w budynkach
100% Gmina

B Lokale w budynkach wspoinot
ieszkaniovwch

Wykres nr 1 — udziat lokali we wspolnotach mieszkaniowych i udzial lokali stanowigcych 100% wiasnosci
Gminy w catoSci mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna — stan na dzien 31 marca 2025 r.

7. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Jaworzna, wedlug stanu wyjsciowego na dzien
31 marca 2025 r. wraz z prognoza na lata 2026-2030, zostala przedstawiona w tabeli nr 1.

Prognoza na lata 2026-2030

Opis pozyciji Stan 2026 2027 2028 2029 2030
wyjSciowy:
Mieszkaniowy To$¢ lokali 2 665,00 2 654,00 2 651,00 2 648,00 2 645,00 2 642,00
zasob Gminy
ogotem,
w tym: Pow. wm? 114 181,65 113 733,25 113 604,73 113 476,21 113 347,69 113 219,17

Tabela nr 1 — prognoza zmian w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Jaworzna
8. Przedmiotowa prognoza zostala sporzadzona z uwzglednieniem nastepujacych zatozen:

-w roku 2026 pomniejszono zaséb o 11 mieszkan — zmniejszenie zasobu ze wzglgedu na stan techniczny
lokali, prognozowang sprzedaz i wyburzenie budynku,

-na potrzeby prognozy na lata 2027-2030 ujetej w tabeli nr 1 przyjeto zatozenie zbycia 3 lokali rocznie.
Ponadto, w zestawieniu tym uwzgledniono $rednig powierzchni¢ uzytkowa dla jednego zbywanego lokalu
wynoszacg 42,84 m? Warto$¢ ta zostala obliczona jako iloraz tacznej powierzchni uzytkowej calego
mieszkaniowego zasobu przez og6lna liczbe lokali, wedtug stanu wyjsciowego.

9. Zas6b mieszkaniowy Gminy Miasta Jaworzna obejmuje budynki o zréznicowanym wieku, w tym
obiekty powstale przed II wojng $wiatowa, jak réwniez te wzniesione w technologii wielkoptytowe;j. Istotna
czg$¢ tego zasobu charakteryzuje si¢ niska jako$cia techniczng. Wiele budynkow wymaga niezwlocznych
remontéw ze wzgledu na ich wiek oraz ogolny stan techniczny, co jest rowniez podyktowane koniecznos$cia
dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych. Zakres niezbednych prac
remontowych jest kazdorazowo dostosowywany do stopnia zuzycia obiektow oraz przewidywanego okresu ich
dalszej eksploatacji. Podkresla si¢, ze wszelkie dziatania majace na celu poprawg stanu technicznego sa
realizowane w zgodzie z biezacymi mozliwosciami finansowymi Gminy. Szczegotowy stan techniczny zasobu
mieszkaniowego Gminy Miasta Jaworzna, z podziatem na wiek budynkéw oraz wyposazenie techniczne lokali,
wedhug stanu na dzien 31 marca 2025 r. zostat przedstawiony w ponizszych tabelach.
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Liczba Udzial procentowy

Lp. Lata budowy budynkéw w calosci
1. Wybudowane do 1939 1. 30 11,81%
2. Wybudowane w latach 1940-1960 145 57,09%
3. Wybudowane w latach 1961-1980 74 29,13%
4. Wybudowane w latach 1981-2003 5 1,97%
S. Wybudowane po 2003 r. 0 0,00%

RAZEM: 254 100,00%

Tabela nr 2 — wiek budynkow — lokale w budynkach wspdlnot mieszkaniowych — stan na dzien 31 marca
2025 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udzial procentowy
1. Ogrzewanie 2116 100,00%
a) centralne ogrzewanie 1945 91,92%
b) ogrzewanie etazowe 16 0,76%
c) ogrzewanie piecowe 155 7,32%
2. Instalacja elektryczna 2116 100,00%
3. Instalacja wodno-kanalizacyjna 2109 99,67%
4. Instalacja gazowa 399 18,86%
S. Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 691 32,66%
6. Lokale z tazienka i we 2097 99,10%
7. Lokale z we 0 0,00%
8. Lokale bez azienki i we 19 0,90%

Tabela nr 3 — wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych — stan
na dzien 31 marca 2025 .

Liczba Udzial procentowy

Lp- Lata budowy budynkéw w calo$ci
1. Wybudowane do 1939 r. 29 70,73%
2. Wybudowane w latach 1940-1960 3 7,32%
3, Wybudowane w latach 1961-1980 5 12,20%
4. Wybudowane w latach 1981-2003 0 0,00%
5. Wybudowane po 2003 r. 4 9,75%

RAZEM: 41 100,00%

Tabela nr 4 — wiek budynkow — lokale w budynkach 100% Gmina — stan na dzien 31 marca 2025 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udzial procentowy
1. Ogrzewanie 549 100,00%
a) centralne ogrzewanie 403 73,41%
b) ogrzewanie etazowe 0 0,00%
¢) ogrzewanie piecowe 146 26,59%
2. Instalacja elektryczna 549 100,00%
3. Instalacja wodno-kanalizacyjna 549 100,00%
4. Instalacja gazowa 59 10,75%
5. Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 13 2,37%
6. Lokale z fazienka i we 536 97,63%
7. Lokale z we 13 2,37%
8. Lokale bez tazienki i we 0 0,00%

Tabela nr 5 — wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych w budynkach 100% Gmina — stan na dzien
31 marca 2025 r.

10. Stan techniczny lokali mieszkalnych przeznaczonych do najmu na czas nieoznaczony, najmu socjalnego
lokalu oraz tymczasowych pomieszczen, znajdujacych sie¢ w zasobie Gminy Miasta Jaworzna, wykazuje duze
zroznicowanie. Ponizej przedstawiono szczegotowa analize stanu technicznego (przyjmujac jako stan
wyjéciowy dane na dzien 31 marca 2025 r.), a poszczegodlne lokale zostaly przyporzadkowane do kategorii
wedlug ponizszego opisu. Analiza ta obejmuje réwniez prognoze zmian w zakresie stanu technicznego
wymienionych lokali na kolejne lata obowigzywania niniejszego programu:

1) bardzo dobry — lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach nowych (do 20 lat) lub po remontach
kapitalnych,

2) dobry — lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach wymagajacych jedynie drobnych napraw,

3) ésredni — lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach wymagajacych napraw (remontow
poszczegolnych elementow w okresie najblizszych 10 lat),
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4) zty — lokale bez tazienek iwc, usytuowane w budynkach wymagajacych gruntownych remontow

i modernizacji.

Stan techniczny Lata
Stan wyjsciowy 2026 2027 2028 2029 2030
Bardzo dobry 165 165 164 163 162 161
Dobry 1981 1 981 1980 1979 1978 1977
Sredni 375 369 368 367 366 365
Zty 144 139 139 139 139 139

Tabela nr 6 — stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy na dzien 31 marca 2025 v. wraz z prognozq

na lata 2026-2030
11. Przedmiotowa prognoza zostata sporzadzona z uwzglednieniem nastepujacych zatozen:

-w roku 2026 pomniejszono zaséb o 11 mieszkan — zmniejszenie zasobu ze wzgledu na stan techniczny
lokali, prognozowang sprzedaz i wyburzenie budynku,

- na potrzeby prognozy na lata 2027-2030 ujetej w tabeli nr 1 przyjeto zatozenie zbycia 3 lokali rocznie.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Zakres prac remontowych dla budynkow ilokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy jest
opracowywany na podstawie cyklicznych kontroli stanu technicznego, przeprowadzanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa. W procesie tym uwzglednia si¢ rowniez opinie i ekspertyzy, wyniki
przeprowadzonych przegladow technicznych, a takze ustalenia wynikajace z kontroli Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego.

2. Stan techniczny budynku jest zalezny przede wszystkim od dotychczasowych naktadow finansowych
przeznaczonych na niezb¢dne remonty i naprawy. Istotny wptyw majg réwniez inne czynniki, takie jak:

1) rodzaj zabudowy,

2) wiek budynku,

3) rodzaj pokrycia dachu,

4) dotychczasowy sposob utrzymania nieruchomosci,
5) sposob wykonywania remontéw i konserwacji,

6) sposob uzytkowania obiektu.

3. W dalszym ciggu kluczowe jest podejmowanie wszelkich dopuszczalnych prawem dziatan, aby
nieruchomosci mieszkaniowe osiagaly jak najlepszy stan techniczny.

4. Tabela nr 7 przedstawia stan techniczny lokali, zpodzialem na te znajdujace si¢ w budynkach
stanowigcych 100% wlasnosci Gminy oraz w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, wedlug stanu na dzien
31 marca 2025 r. Dane zawarte w tabeli nr 7 sg dodatkowo zwizualizowane na wykresie nr 2.

Lp. | Stan techniczny | Opis Liczba lokali Udzial w %

W budynkach W budynkach

100% Gmina _ Wspdlnot
mieszkaniowych

Lokale wyposazone

we wszystkie media

w budynkach nowych 165 0

(do 20 lat) lub po remontach
kapitalnych

1. Bardzo dobry 6,19%

Lokale wyposazone

we wszystkie media

w budynkach wymagajacych 21
jedynie

drobnych napraw

2. Dobry 1960 74,34%

Lokale wyposazone
we wszystkie media
w budynkach wymagajacych 234 141
napraw
(remontow) poszczegdlnych
elementdw w okresie najblizszych

3. Sredni 14,07%
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10-ciu lat

Lokale bez tazienek i wc
usytuowane
4. Zty w budynkach wymagajacych 129 15 5,40%
gruntownych remontow
i modernizacji

RAZEM: 549 2116 100,00%

Tabela nr 7 — stan techniczny lokali mieszkalnych — stan na dzien 31 marca 2025 r.

H Lokale w budynkach 100 %
Gmina

H Lokale w budynkach wspadlnot
mieszkaniowych

Bardzo dobry Dobry Sredni Ay

Wykres nr 2 — stan techniczny lokali na dzien 31 marca 2025 r.

5. W ramach realizacji planu remontow Gmina w Jaworznie w pierwszej kolejnosci eliminuje stany
awaryjne, ktore moga zagraza¢ zyciu 1 bezpieczenstwu mieszkancow, atakze mieniu lub konstrukcji
budynkow. Priorytetowo traktuje si¢ rowniez:

1) wykonanie decyzji administracyjnych wydanych przez organ nadzoru budowlanego,
2) realizacje zalecen przeciwpozarowych,

3) dazenie do utrzymania, a nie pogarszania, obecnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Miasta Jaworzna.

6. W dalszej kolejno$ci Gmina prowadzi remonty i modernizacje majace na celu:
1) podniesienie standardu zamieszkania,
2) poprawe estetyki poprzez remonty cze$ci wspolnych,
3) zagospodarowanie wolnych lokali.

7. Ponadto, Gmina systematycznie realizuje zadania zwigzane z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej
w lokalach mieszkalnych, ktore zostaty zakwalifikowane do wymiany.

8. Gmina Miasta Jaworzna uczestniczy roéwniez w kosztach remontdéw 1 modernizacji nieruchomosci
wspolnych we wspolnotach mieszkaniowych, w ktorych posiada swoje lokale. Wskazane koszty obejmuja
w szczegdlnosci wydatki zwigzane z remontem dachow, klatek schodowych oraz elewacji budynkow.

9. Tabela nr 8 przedstawia przewidywane koszty remontdw imodernizacji budynkdéw stanowigcych
wspotwlasnos¢ miasta. Dane zostaly przygotowane na podstawie tacznych kosztéw zaplanowanych na rok
2025. Na kolejne lata przyjeto zatozenie wzrostu stawki o wskaznik inflacji, tj. 3,4%. W obliczeniach
uwzgledniono takze zbywane lokale.
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Lata
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Budynki stanowiace wspoélwlasno$é miasta — remonty i modernizacje (fundusz remontowy)
zt/m?*/m-c 4,08 4,22 4,36 4,51 4,66 4,82
zb/m?/rok 48,96 50,64 52,32 54,12 55,92 57,84
Powierzchnia zasobu w m? 94 143,53 94 143,53 94 057,85 93 972,17 93 886,49 93 800,81

Tabela nr 8— plan remontow imodernizacji — analiza potrzeb w nieruchomosciach stanowigcych
wspotwiasnos¢ Gminy Miasta Jaworzna

10. Tabela nr 9 przedstawia koszty remontéw budynkow stanowiacych 100% wiasnosci Gminy Miasta
Jaworzna oraz remontow lokali stanowigcych wlasnos¢ miasta planowanych na rok 2025 wraz z prognoza na

lata 2026-2030. Przedmiotowa analiza uwzglednia zbywane lokale.

Lata
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Budynki stanowigce 100% wlasno$¢ miasta — remonty

zb/m?/m-c 2,35 2,59 2,85 3,14 3,45 3,80

zt/m?/rok 28,20 31,08 34,20 37,68 41,40 45,60
Powierzchnia zasobu w m? 20 038,12 19 589,72 19 546,88 19 504,04 19 461,20 19 418,36

Lokale stanowigce wlasno§¢ miasta — remonty

zt/m?*/m-c 0,65 0,72 0,79 0,87 0,96 1,06

zl/m?/rok 7,80 8,64 9,48 10,44 11,52 12,72
Powierzchnia zasobu w m* 114 181,65 113 733,25 113 604,73 113 476,21 113 347,69 113 219,17

Tabela nr 9— planowane naktady finansowe na remonty w budynkach 100% Gmina ilokalach

stanowigcych wlasnos¢ miasta

11. Tabela nr 10 przedstawia potrzeby finansowe w zakresie modernizacji w budynkach stanowigcych
100% wtasnosci Gminy Miasta Jaworzna z uwzglednieniem potrzeb zaplanowanych na rok 2025 wraz

z prognoza na kolejne lata 2026-2030. Przedmiotowa analiza uwzglgdnia zbywane lokale.

Lata
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Budynki stanowiace 100% wlasno$¢ miasta — modernizacje
zb/m?/m-c 7,69 7,23 9,42 9,31 19,12 19,79
zt/m?/rok 92,28 86,76 113,04 111,72 229,44 237,48
Powierzchnia zasobu w m? 20 038,12 19 589,72 19 546,88 19 504,04 19 461,20 19 418,36

Tabela nr 10 — plan naktadow na modernizacje na lata 2026-2030

12. W tabeli nr 11 przedstawiono analiz¢ potrzeb rzeczowego wykonania remontéw i modernizacji
stanowigcych

w budynkach

100% wlasnosci Gminy Miasta Jaworzna zuwzglednieniem potrzeb
zaplanowanych na rok 2025 wraz z prognozg na kolejne lata 2026-2030.
LATA
2025 | 2026 [ 2027 ] 2028 | 2029 | 2030

ANALIZA POTRZEB RZECZOWEGO WYKONANIA REMONTOW I MODERNIZACJI W BUDYNKACH 100% GMINA

Dachy

1

1

1

1

1

Instalacje co-wod-kan-gaz-elekt

— [ —

Ogodlnobudowlane

1

Modernizacja

2

1
2
2

1
2
2

1
1
2

1
1
2

1
1
2

Tabela nr 11— analiza potrzeb rzeczowego wykonania remontow w budynkach stanowigcych 100%

Gminy zaplanowanych na 2025 r. wraz z prognozq na kolejne lata

13. Do kosztow remontow zalicza si¢ w szczegdlnosci wydatki, ktdre zostang poniesione na:

1) wymiang lub naprawe pokrycia dachowego,

2) wymiane lub naprawe rynien i obrobek blacharskich,

3) remont lub naprawe¢ przewodow kominowych,

4) remont schodow zewngtrznych i klatek schodowych,

5) malowanie klatek schodowych,

6) wymiang okien na klatkach schodowych i w piwnicach,
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7) renowacje lub wymiang drzwi wej$ciowych,

8) wymiang lub naprawg instalacji wodno-kanalizacyjnej,

9) wymiang lub naprawe instalacji odgromowe;j,

10) wymiang lub naprawe instalacji elektrycznej (w tym koszty przegladow pigcioletnich).

14. Zgodnie z przyjeta polityka remontowa, Gmina bedzie kontynuowaé realizacj¢ wyzej wymienionych
prac w latach 2026-2030. Celem tych dziatan jest osiggni¢cie nastepujacego stanu technicznego budynkow:

1) elewacja bez ubytkow tynku, odmalowana i ocieplona,

2) dach budynku szczelny i zakonserwowany,

3) elementy konstrukcyjne w pelni sprawne,

4) urzadzenia grzewcze ekologiczne i energooszczedne,

5) przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne sprawne,

6) instalacja gazowa szczelna,

7) instalacja odgromowa sprawna,

8) instalacja wodociagowa i kanalizacyjna sprawnie dziatajaca,
9) instalacja elektryczna bezpieczna i zgodna z obecnymi wymogami technicznymi,
10) stolarka okienna i drzwiowa szczelna i sprawna,

11) klatki schodowe odmalowane.

15. W zaleznosci od dostepnych $rodkéw finansowych, Gmina begdzie podejmowac dziatania majace na
celu:

1) usuwanie barier architektonicznych, aby zwigkszy¢ dostepnos¢ dla osdb z niepetnosprawnosciami,

2) poprawe standardu zamieszkania, w tym dazenie do likwidacji toalet potozonych poza budynkami,

3) zmiang sposobu ogrzewania lokali poprzez eliminacj¢ nieefektywnych i nieekologicznych zrdédet ciepta,
4) remont ciggdw pieszych,

5) zagospodarowanie i ulepszanie istniejacych terendéw zielonych,

6) budow¢ nowej matej architektury oraz demontaz elementow nieestetycznych lub niebezpiecznych dla
uzytkownikow.

16. Potrzeby remontowe na kolejne lata sg realizowane na podstawie przegladéow stanu technicznego
budynkow, z uwzglednieniem $rodkow finansowych, ktore zostaty zabezpieczone w budzecie Gminy na dany
rok. Jesli chodzi o nieruchomosci, w ktérych Gmina jest wspotwlascicielem, wysokos¢ naktadow na remonty
1 modernizacje ustala si¢ kazdorazowo w planie gospodarczym wspolnoty mieszkaniowej lub podczas jej
zebran. Na tej podstawie Gmina zabezpiecza odpowiednie fundusze w swoim budzecie.

17. Za przeprowadzanie przegladow, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 oraz za opracowywanie harmonogramow
remontoOw nieruchomosci we wspolnotach mieszkaniowych odpowiada zarzadca, dziatajacy na podstawie
zawartej umowy o zarzadzanie, a w przypadku budynkow stanowigcych wylaczng wiasnos¢ Gminy — Miejski
Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Jaworznie.

18. Realizacja zatozen programu w zakresie poprawy stanu technicznego zasobu, opisanych w niniejszym
rozdziale, ma przynie$¢ nastgpujace rezultaty:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci,

2) redukcje wydatkow zwigzanych z usuwaniem awarii oraz ich skutkow,
3) zahamowanie proces6w degradacji budynkdw i lokali,

4) podniesienie jako$ci zamieszkania.

5) zmniejszenie niskiej emisji.
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Rozdzial 3.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 3. 1. Gmina Miasta Jaworzna, jako wilasciciel oraz wspotwiasciciel nieruchomosci, ponosi state
i okresowe koszty zwigzane z utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego. Koszty te sa finansowane ze
srodkéw budzetu Gminy Miasta Jaworzna.

2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej moze by¢ pozyskiwane rowniez zinnych zrddet, migdzy
innymi:

1) z dotacji z budzetu panstwa,
2) z dotacji ze srodkoéw Unii Europejskiej, pozyskiwanych w ramach dostepnych programow,

3)ze $rodkéw pochodzacych zrzadowych programow wspierania budownictwa mieszkaniowego,
realizowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego,

4) z innych zrodet finansowania, przewidzianych przepisami prawa.

3. Tabela nr 12 zawiera prognoze wplywow zczynszow oraz odszkodowan za korzystanie z lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Gminy Miasta Jaworzna. Dane zostaty przygotowane na podstawie
facznych wplywow przewidzianych na rok 2025 wraz z prognoza na kolejne lata.

Przychody 2025 2026 | 2027 2028 [ 2029 2030
Wplywy zalokale | ) 1 aimy 8 433 126,00 9,023 445,00 9 655 086,00 10 330 942,00
mieszkalne
stanowigce
mieszkaniowy
zasob Gminy Odszkodowanie za
Miasta Jaworzna bezumowne 708 922,00 758 547,00 811 645,00 868 460,00
korzystanie
z lokalu
RAZEM: | 9142 048,00 9 781 992,00 10 466 731,00 11 199 402,00
Wplywy za najem Czynsz najmu 34 975,00 37 423,00 40 043,00 42 846,00
socjalny lokali i
ngjem Odszkodowanie za
pomieszczen bezumowne
tymczasowych Korzystanie 74 508,00 79 724,00 85 305,00 91 276,00
z lokalu
RAZEM: 109 483,00 117 147,00 125 348,00 134 122,00
LACZNY PRZYCHOD: | 9251531,00 9 899 139,00 10 592 079,00 11 333 524,00

Tabela nr 12 - wplywy czynszowe wraz z odszkodowaniem — planowane na rok 2025 wraz z prognozq na
kolejne lata

Rozdzial 4.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli oraz koszty
inwestycyjne

§ 4. 1. Ponizej przedstawiono (tabela nr 13) wysokos$¢ kosztéw zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi
z podzialem na koszty biezacej eksploatacji w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz koszty remontow
1 modernizacji budynkéw (fundusz remontowy). Dane zostaly sporzadzone na podstawie zaplanowanych
srodkéw na rok 2025, na podstawie ktorych wyliczono stawke w zt/m*m-c. Przyjeto, ze w kolejnych latach
nastapi coroczny wzrost stawek o 3,4%.

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, w tym:

Lata 2025 2026 2027 2028 2029 2030

1. Koszty biezacej eksploatacji
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zb/m?/m-c 2,717 2,86 2,96 3,06 3,16 3,27
zb/m?/rok 33,24 34,32 35,52 36,72 37,92 39,24
2. Koszty remontow i modernizacji (fundusz remontowy)
zb/m?/m-c 4,08 4,22 4,36 4,51 4,66 4,82
zb/m?/rok 48,96 50,64 52,32 54,12 55,92 57,84

Tabela nr 13 — wysokos¢ kosztow — budynki wspolnot mieszkaniowych

2. Przewidywane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy, tj. koszty biezacej eksploatacji,
przedstawia tabela nr 14. W ponizsze] tabeli wskazano takze planowane koszty remontéw lokali z zasobu
Gminy oraz budynkow stanowigcych 100% wiasnosci Gminy.

Dane zostaly sporzadzone zgodnie z zaplanowanymi $rodkami na rok 2025, na podstawie ktorych
wyliczono stawke w z/m*m-c. Przyjeto, ze w kolejnych latach nastapi coroczny wzrost stawek o 10%.

Lata 2025 2026 2027 2028 2029 2030

1. Koszty biezacej eksploatacji w budynkach 100% Gmina i lokalach stanowiacych wlasno$¢ Gminy

z/m?*/m-c 0,63 0,69 0,76 0,84 0,92 1,01

zt/m?/rok 7,56 8,28 9,12 10,08 11,04 12,12
2. Koszty remontow czeSci wspolnych w budynkach 100% Gmina

z/m?*/m-c 2,35 2,59 2,85 3,14 3,45 3,80

zb/m?/rok 28,20 31,08 34,20 37,68 41,40 45,60
3. Koszty remontow lokali gminnych

Amtmc 0,65 0,72 0,79 0,87 0,96 1,06

zt/m?/rok 7,80 8,64 9,48 10,44 11,52 12,72

Tabela nr 14 — wysokos¢ kosztow — budynki 100% Gmina oraz lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy

3. Tabela nr 15 przedstawia wysokos$¢ kosztow modernizacji i inwestycji dotyczacych mieszkaniowego

zasobu Gminy Miasta Jaworzna planowanych na rok 2025 wraz z kosztami na lata 2026-2030.

Lata | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Koszty modernizacji i inwestycji
Modernizacje w zt
850 000,00 1 600 000,00 2 000 000,00 1 850 000,00 4000 000,00 4 000 000,00
Inwestycje w zt
0,00 1 000 000,00 1 000 000,00 1 000 000,00 1 000 000,00 1 000 000,00

Tabela nr 15 — wysokos¢ kosztow modernizacji i inwestycji dotyczqcych mieszkaniowego zasobu Gminy

Miasta Jaworzna
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Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Jaworzna realizuje Miejski
Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Jaworznie (zwany dalej: MZNK). MZNK funkcjonuje jako jednostka
budzetowa Gminy Miasta Jaworzna.

2. Proces gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Jaworzna podlega biezacemu
nadzorowi ze strony Gminy.

3. Miejski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Jaworznie zarzadza powierzonym zasobem
mieszkaniowym w oparciu o swoj Statut oraz obowigzujace przepisy prawa.

4. Dyrektor MZNK jest uprawniony do podejmowania decyzji w ramach zwyklego zarzadu na podstawie
petnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta Jaworzna. Czynnosci przekraczajace zakres zwyktego
zarzagdu wymagajg natomiast udzielenia przez Prezydenta Miasta Jaworzna petnomocnictwa szczegdlnego lub
rodzajowego.

5. Zarzadzanie powierzonym zasobem mieszkaniowym oraz budynkami bedacymi w posiadaniu Gminy
polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynno$ci majacych na celu utrzymanie nieruchomosci
w stanie niepogorszonym i zgodnym z ich przeznaczeniem. Dziatania te obejmuja:

1) obstuge zarzadzanej nieruchomosci,
2) zawieranie umow najmu lub uzyczenia,
3) prowadzenie dziatan windykacyjnych oraz spraw o eksmisj¢ z zaymowanego lokalu,

4) przejmowanie oraz czasowa obsluge nieruchomos$ci w przypadkach ina warunkach okre§lonych przez
Prezydenta Miasta Jaworzna,

5) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej powierzonych nieruchomosci,
6) przygotowanie i realizacj¢ inwentaryzacji budowlanych, konserwacji, remontow i ulepszen,
7) prowadzenie postgpowan zwigzanych z wyburzaniem budynkow oraz likwidacjg sktadnikow majatkowych,

8) podejmowanie dziatan stuzacych utrzymaniu porzadku i czystosci: pomieszczen, urzadzen, budynkdéw wraz
z ich otoczeniem,

9) reprezentowanie Gminy Miasta Jaworzna jako wlasciciela we wspolnotach mieszkaniowych.

6. W odniesieniu do nieruchomosci potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina
Miasta Jaworzna posiada status wspotwlasciciela, decyzje dotyczace sposobu zarzadzania nieruchomoscia
wspolng oraz wyboru zarzadcy podejmowane sa przez wilascicieli tworzacych dana wspolnotg. Proces ten
odbywa si¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

7. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ wprowadzania zmian w zakresie
zasad zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Jaworzna.

8. Gmina Miasta Jaworzna podejmie wszelkie dzialania zmierzajagce do doskonalenia jakos$ci zarzadzania
zasobem mieszkaniowym. Dzialania te nie ogranicza si¢ wylacznie do obowigzkow ustawowych, lecz
obejmowac¢ beda rowniez ujednolicenie procedur zwigzanych znajmem lokali iobstugg klienta oraz
utrzymanie efektywnos$ci windykacji zalegtosci czynszowych.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. W celu zapewnienia wlasciwego gospodarowania lokalami mieszkalnymi, podniesienia standardu
technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy oraz w efekcie poprawy warunkow zamieszkania najemcow,
przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna,
wynikajace z niniejszego programu.

2. Stawke bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Prezydent
Miasta Jaworzna w drodze zarzadzenia, z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie
przepisOw prawa.
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3. Najemca, oprocz czynszu, jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjag mieszkania,
ktore sa niezalezne od wilasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej, gazu, wody oraz odbior
nieczystosci ptynnych i statych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej odrebnej umowy.

§ 7. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne oddawane w najem na czas nieoznaczony,
2) czynsz za najem socjalny lokali,
3) czynsz za najem tymczasowych pomieszczen.

§ 8. 1. Na terenie Gminy Miasta Jaworzna wprowadza si¢ podziat na 3 strefy:

1) Strefa I obejmujaca lokale potozone w budynkach potozonych przy nastepujacych ulicach: 11 listopada, 3-
go Maja, Aleja marsz. Jozefa Pilsudskiego, Aleja Tysigclecia, Armii Krajowej, Boczna, Wojciecha
Bogustawskiego, Kazimierza Brodzinskiego, Wiadystawa Broniewskiego, Edwarda Bulgi, Bursztynowa,
Jozefa Chetmonskiego, Fryderyka Chopina, Chopina-Boczna, Marii Curie-Sktodowskiej, Cyprysowa,
Daleka, Diamentowa, Stefana Dwornickiego, Drzewianki, Dziatkowa, Aleksandra Fredry, Konstantego
Ildefonsa Galczynskiego, Gliniana, Granitowa, Grunwaldzka, Gwarkow, Insurekcji Kosciuszkowskiej,
Inwalidow Wojennych, Jasminowa, Kalinowa, Feliksa Kaminskiego, Katowicka, Klonowa, Kolejowa,
Ignacego Krasickiego, Krolowej Jadwigi, Krzywa, Janusza Kusocinskiego, Kwiatowa, Le$na, Licealna,
Lipowa, Lawczana, Ignacego Lukasiewicza, Marmurowa, Jana Matejki, Stefanii i Franciszka Mazur,
Gustawa Morcinka, Wincentego Muchy, Zofii Natkowskiej, Nowa, Nosala, Okrezna, Karola Olszewskiego,
Ignacego Paderewskiego, Partyzantow, Piekarska, Plac Swie;tego Jana, Pocztowa, Podwale, Powstancow
Slaskich, Péocna, Radosna, Rynek Glowny, Sadowa, Stefanii Sempotowskiej, Skowronkow, Juliusza
Stowackiego, Aurelii Stachurki, Leopolda Staffa, Starowiejska, Karola Szymanowskiego, Swictego
Wojciecha, Teczowa, Towarowa, Juliana Tuwima, Urzednicza, Wilcza, Wita Stwosza, Wschodnia, Leona
Wyczétkowskiego, Zacisze, Zacisze-Boczna, Zalipie, Ztota.

2) Strefa Il obejmujaca lokale potozone w budynkach potozonych przy nastepujacych ulicach: Azot,
Cegielniana, Ignacego Daszynskiego, Jurija Gagarina, Gornikéw z,Danuty”, Jagiellonska, Jana
Kilinskiego, Kolejarzy, Kolonijna, Koszarowa, Tadeusza KoS$ciuszki, Mtynska, Ignacego Moscickiego,
Ogrodowa, Parkowa, Henryka Partyki, Pawia, kpt. Karola Pniaka, R6zana, Sosnowa, Spacerowa, Sportowa,
Henryka Sucharskiego, Szczakowska, Szklarska, Swierkowa, Topolowa, Kamila Wachlowskiego, Wandy,
Waska, Wrzosowa.

3) Strefa III obejmujaca lokale potozone w budynkach potozonych przy nastepujacych ulicach: 700- lecia,
Bielanska, Energetykow, gen. Jozefa Hallera, Kolonia Ryszard, Ks. Jana Sulinskiego, Nauczycielska,
Jozefa Poniatowskiego, Pozarowa, Przemystowa, Walentego Rozdziefiskiego, Jana III Sobieskiego,
Solskiego, Wladystawa Warnenczyka, Zakole.

2. W przypadku budynkéw mieszkalnych powstatych w wyniku nowych inwestycji mieszkaniowych,
a takze budynkow mieszkalnych przejetych przez Gming od innych podmiotéw, do czasu zaliczenia ich do
konkretnej strefy, o ktorej mowa w ust. 1, budynki te zaliczane sa do strefy II.

§ 9. 1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okres$la si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu
oraz czynniki podwyzszajace i obnizajace jego wartos¢ uzytkowa.

2. Czynnikami obnizajacymi, majacymi wptyw na wysokos$¢ stawki czynszowej sa:

1) lokale w budynkach potozonych w III strefie miasta - 15%
2) lokale posiadajace indywidualne ogrzewanie lokalu - 10%
3) lokale bez we w lokalu - 5%
4) lokale bez kuchni, z kuchnig bez naturalnego o$§wietlenia - 5%

5) lokale potozone w budynku, w ktorym ogdlna liczba lokali jest wigksza
niz 8 lokali - 5%
6) lokale usytuowane na poddaszu lub w suterenach - 5%

7) niesprawnie dziatajace istniejace instalacje 1 urzadzenia, w ktore
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jest wyposazony budynek i lokal, ktérych stan techniczny utrudnia korzystanie

ze zrodet ciepta przez okres dluzszy niz 21 dni — ma zastosowanie od 1 dnia

m-ca, w ktorym stwierdzono niesprawnos$¢ do ostatniego dnia m-ca jej usuniecia,

na podstawie protokotu odbiorczego - 5%

3. Czynnikami podwyzszajacymi, majacymi wplyw na wysokos¢ stawki czynszowej sa:

1) lokale w budynkach potozonych w I strefie miasta - 15%
2) lokale wyposazone w centralne ogrzewanie - 5%
3) lokale potozone w budynkach, w ktorych ogolna liczba lokali jest mniejsza

niz 8§ lokali - 5%
4) lokale w budynkach z winda - 5%

5) lokale usytuowane w budynkach, w ktérych dokonano termomodernizacji

polegajacej na dociepleniu §cian 5%
6) lokale usytuowane w budynkach wybudowanych po 1 kwietnia 2007 r.
lub budynkach ponownie oddanych do uzytkowania po przeprowadzonym
remoncie po 1 kwietnia 2007 1., a takze lokale powstate w wyniku adaptacji
powierzchni niemieszkalnych po 1 kwietnia 2007 r., na okres
25 lat od pierwszego zastosowania czynnika podwyzszajacego,
w tym w oparciu o wczesniej obowigzujace przepisy. - 30%

4. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu podlegaja sumowaniu, przy czym stawka
najnizszego czynszu za najem lokalu mieszkalnego nie moze by¢ nizsza niz 70% stawki bazowe;.

5. Czynniki podwyZszajace i obnizajace nie maja zastosowania do stawki czynszu za najem socjalny lokalu
i stawki czynszu za najem tymczasowych pomieszczen.

6. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na jego wysokos¢.

§ 10. 1. Wprowadza si¢ mozliwos¢ udzielenia obnizek czynszu najemcom dysponujagcym niskimi
dochodami.

2. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna mogg sktada¢
wnioski o obnizenie wysokosci czynszu, jezeli stawka czynszu za zajmowany lokal stanowi co najmniej 3,5%
warto$ci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

3. Obnizenie wysokosci czynszu moze zosta¢ przyznane najemcy, ktéry speinia kryteria dochodowe
okreslone w odrebnej uchwale Rady Miejskiej w Jaworznie, podjetej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

4. Wysokos¢ stawki czynszu moze zosta¢ obnizona, na wniosek najemcy, w zaleznosci od wysokosci
uzyskiwanego dochodu o:

Progi dochodowe gospodarstw domowych uprawniajgce do obnizki czynszu
Sredni dochdd najemcy Sredni dochdd na osobe w przypadku Wysokosé
w przypadku jednoosobowego wieloosobowego gospodarstwa obnizki
gospodarstwa domowego domowego
Do 35% kwoty najnizszej emerytury Do 25% kwoty najnizszej emerytury 25%
Przekracza 35% 1 nie przekracza 70% | Przekracza 25% i nie przekracza 50% 15%
kwoty najnizszej emerytury kwoty najnizszej emerytury
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5. Obnizke czynszu przyznaje si¢ najemcom, spetniajgcym kryterium dochodowe, wskazane w uchwale,
o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, przy czym powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu
nie przekracza:

1) 38 m? —dla 1 osobowego gospodarstwa domowego,
2) 45 m* — dla 2 osobowego gospodarstwa domowego,
3) 50 m? — dla 3 osobowego gospodarstwa domowego,
4) 55 m? — dla 4 osobowego gospodarstwa domowego,
5) 60 m? — dla 5 osobowego gospodarstwa domowego,
6) 70 m? — dla 6 i wigcej osobowego gospodarstwa domowego.

6. Najemca, o ktérym mowa w ust. 1, zobowigzany jest do zlozenia wniosku o przyznanie obnizki czynszu.
Wnhiosek ten sktada si¢ na formularzu, ktéorego wzor okresla si¢ w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Jaworzna
w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zasob Gminy
Miasta Jaworzna.

7. Obnizki czynszu sg udzielane na zasadach okre§lonych w art. 7 ustawy.

Rozdzial 7.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 11. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Jaworzna odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w:

1) ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.),

2) uchwale Nr XV/360/2012 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 25 pazdziernika 2012 r. w sprawie zasad
sprzedazy na rzecz najemcow samodzielnych lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasta
Jaworzna.

2. Na podstawie powotanej Uchwaty przewiduje si¢ udzielenie bonifikaty najemcom nabywajacym lokale,
jezeli:
1) w budynku bedacym wlasnoscia Gminy jest jeden lub dwa ostatnie lokale, z zastrzezeniem, ze jezeli

wlasno$cia Gminy sg dwa ostatnie lokale, bonifikaty udziela si¢ tylko w przypadku jednoczesnej sprzedazy
obydwoch lokali,

2) najemca posiada aktualng umowe najmu i nie posiada zaleglosci z tytutu optat za najem,

3) pozostala do zaplaty czg$¢ ceny lokalu oraz pierwszej optaty za oddanie w uzytkowanie wieczyste udziatu
w gruncie gminnym lub cen¢ sprzedazy udziatu w prawie wlasnosci gruntu, najemca wptaci jednorazowo,

3. Wyzej wymieniona sprzedaz lokali mieszkalnych jest mozliwa wylacznie w przypadku uregulowanego
stanu prawnego nieruchomosci.

4. Dopuszcza si¢ zbywanie wolnych, samodzielnych lokali mieszkalnych na rzecz oséb trzecich w drodze
przetargu, jezeli:

1) zostat uregulowany stan prawny nieruchomosci,
2) sprzedaz nie bedzie sprzeczna z interesem Gminy.
5. Zasady zbywania lokali przez Gming powinny uwzglednia¢ przede wszystkim:
1) przemyslana prywatyzacje zasobu mieszkaniowego,
2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.
6. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale oddane w najem socjalny.

7. Gmina Miasta Jaworzna realizuje ustawowe zadania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zamianie Kodeksu Cywilnego. Majac na uwadze utrzymujace si¢ wysokie
zapotrzebowanie na lokale, Gmina na dzien opracowania niniejszego programu, poza przypadkami ujetymi
w ust. 2 niniejszego paragrafu, nie przewiduje sprzedazy mieszkan na rzecz najemcow.
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8. Ponizsza tabela przedstawia liczbe sprzedanych lokali w drodze przetargu oraz na podstawie uchwat
w latach 2021-2024. W podanym okresie sprzedano lacznie 13 mieszkan. Srednia liczba sprzedanych lokali na
przestrzeni w/w lat wyniosta 3. Na potrzeby sporzadzenia niniejszego programu zalozono, ze corocznie zostang
sprzedane 3 mieszkania.

Lp. Lata Liczba lokali sprzedanych Liczba lokali s‘przedanych na Lacznie:
w drodze przetargu podstawie uchwat
1. 2021 0 5 5
2. 2022 1 1 2
3. 2023 1 3 4
4. 2024 0 2 2
Lacznie: 2 11 13
Srednia liczba sprzedanych mieszkan w latach 2021-2024: 3
Liczba lokali sprzedanych — prognoza
S. 2026 3
6. 2027 3
7. 2028 3
8. 2029 3
9. 2030 3

Tabela nr 16 — sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna wraz z prognozg

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 12. 1. W okresie obowigzywania niniejszego programu, Gmina kontynuuje dzialania majgce na celu
racjonalne wykorzystanie mieszkaniowego zasobu, polegajace przede wszystkim na:

1) tworzeniu zasobu lokali oddawanych w najem socjalny oraz tymczasowych pomieszczen, w miar¢
mozliwosci w sposob rozproszony,

2) weryfikacji zawartych umoéw najmu i wszczynaniu procedury wypowiedzenia umowy najmu wobec 0sob,
ktore majg zabezpieczone potrzeby mieszkaniowe,

3) przyznawaniu lokali zamiennych, w przypadku koniecznos$ci przeniesienia lokatora na czas remontu do
innego mieszkania,

4) przeprowadzaniu zamian lokali mieszkalnych, majacych na celu:
a) odzyskiwanie lokali o obnizonym standardzie z przeznaczeniem do najmu socjalnego,

b) dokonywanie zamian lokali oddanych w najem socjalny na lokale wynajmowane na czas nieoznaczony,
osobom ktore przez okres co najmniej 18 kolejnych miesigcy regularnie oplacajg czynsz najmu lub
odszkodowanie oraz optaty zwigzane z dotychczas zajmowanym lokalem inie naruszaja regulaminu
porzadku domowego,

c) sktadanie najemcom propozycji zawarcia umowy najmu lokalu w zasobach Jaworznickiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Jaworznie na zasadach pierwszenstwa,

d) przeprowadzanie zamian lokali miedzy kontrahentami,

e) realizacje programu rewitalizacji blokéw socjalnych ,,Kompas” i wykonywanie zamiany lokalu osobom,
ktore zrealizowaty zalozenia programu,

5) prowadzeniu skutecznej windykacji zadtuzen, migdzy innymi poprzez:
a) biezace kierowanie do sadu spraw o wydanie nakazu zaptaty,
b) dalsza realizacje zadan zwigzanych z Programem Pomocy Osobom Zagrozonym Eksmisja,
c¢) zawieranie ugod, celem roztozenia istniejacego zadluzenia na raty,

6) prowadzeniu dziatan w celu odzyskiwania lokali zajmowanych bez tytulu prawnego, w tym kierowanie
pozwow o eksmisje na drogg postepowania sgdowego,

7) egzekwowaniu od lokatorow przestrzegania obowigzkow okreslonych w regulaminie porzadku domowego
oraz uswiadamianiu o konsekwencjach ich nieprzestrzegania,
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8) prowadzeniu kompleksowych remontéw imodernizacji budynkow, dokonujac jednocze$nie, w miarg
posiadanych mozliwosci (w tym zudzialem $rodkéw z Jaworznickiego Budzetu Obywatelskiego),
rewitalizacji terendw przylegtych,

9) podejmowaniu dziatan, w celu uzyskiwania dofinansowania remontéw i modernizacji istniejacego zasobu
mieszkaniowego oraz budowy nowych budynkow, w miar¢ posiadanych srodkow na wktad wiasny,

10) sukcesywnej zmianie sposobu ogrzewania, w celu zwigkszenia bezpieczenstwa lokatorow i zmniejszenia
niskiej emisji.
2. Gmina Miasta Jaworzna, w celu zwigkszenia mieszkaniowego zasobu, moze podejmowac nastgpujace
dziatania:
1) przeprowadzanie postgpowan w zakresie nabycia spadku (dziedziczenie ustawowe),

2) przeznaczanie terenow stanowigcych wlasnos¢ Gminy pod budownictwo mieszkaniowe oraz prowadzenie
inwestycji, majacych na celu ich uzbrojenie,

3) adaptacje na cele mieszkalne pomieszczen wspdlnego uzytku w budynkach stanowiacych wiasnosé¢ lub
wspotwlasnos¢ Gminy,

4) w przypadku posiadania mozliwosci finansowych, budowe nowego zasobu mieszkaniowego.

3. Gmina prowadzi zrownowazong polityke sprzedazy lokali mieszkalnych, umozliwiajac ich nabycie
najemcom, zgodnie z zatozeniami § 11 ust. 2 przedmiotowego programu oraz w drodze przetargu.

4. W miar¢ potrzeb wynikajacych z 5-letnich przegladéow stanu technicznego budynkéw, Gmina Miasta
Jaworzna dokonuje niezbednych zamian lokali zwigzanych z prowadzonymi remontami.
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