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UCHWALA NR X/119/25
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNIE

z dnia 30 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn —
obszar 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940, oraz z 2025 r. poz. 527, 680) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), po stwierdzeniu, ze projekt
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn — obszar Il nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn, uchwalonego Uchwata
Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r. z pézn. zm.,

Rada Miejska w Olsztynie
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn — obszar II.

2. Zmiana planu obejmuje obszar w granicach ustalonych na czeSci graficznej planu, ktore zostaty
oznaczone w zataczniku Nr2 do Uchwaly Nr XIX/208/17 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 marca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Olsztyn.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) Zatacznik Nr 1 — cze$¢ graficzna planu;
2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) Zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Olsztyn — obszar II;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, wyznaczony na czeSci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym o okres§lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania czeSciami nadziemnymi, z dopuszczeniem
wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m: schodéw, gankdéw, daszkéw, balkondw,
tarasow, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore zostalo ustalone jako
przewazajace na dziatce budowlane;j;

5) przeznaczeniu uzupehlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe, nie powodujac z nim kolizji i nie ograniczajgc jego realizacji;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ uslugowa nie kwalifikujaca sie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, do przedsiewzi¢é¢, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
obejmujaca zgodnie z Polskg Klasyfikacja Dziatalnosci: budownictwo, handel o powierzchni sprzedazy do
2000 m?, naprawy ikonserwacje pojazdow, dziatalno$¢ wspomagajaca transport, dziatalno$¢ pocztowa
i kurierskg, dzialalno§¢ zwigzang =z zakwaterowaniem 1 gastronomia, dzialalno$¢ informacyjng
i komunikacyjng, dziatalno$¢ finansowa 1 ubezpieczeniowa, dziatalno$¢ zwigzang z obstugg rynku
nieruchomosci, dziatalno§¢ profesjonalng, naukowg 1itechniczng, dziatalnos¢ w zakresie ushug
administrowania i dzialalno§¢ wspierajaca, administracje publiczna, zabezpieczenia spoteczne, edukacje,
opieke zdrowotna ipomoc spoteczng, dzialalno§¢ zwigzang z kultura, rozrywka irekreacjg, pozostata
dziatalno$¢ ustlugowa (np. naprawa artykutow uzytku osobistego i domowego, pranie i czyszczenie,
fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, ustugi pogrzebowe, itp.), z wykluczeniem dzialalnosci rolnicze;j,
gbrnictwa, przetwarzania i skladowania odpadéw oraz ztomu;

7) drobnej dziatalnosci produkcyjnej i magazynowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna
nie kwalifikujaca si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do przedsigwzigé, ktore mogg potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, obejmujaca zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci:
przetworstwo przemystowe, transport oraz gospodarke magazynows, realizowang w budynku
o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 200 m?, z wykluczeniem dziatalno$ci rolniczej, gornictwa,
przetwarzania i sktadowania odpadow oraz ztomu;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci mniejszym badz rownym 10°;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ skomponowane w sposob zaplanowany zespoly roslinnosci
sktadajace si¢ np.: z drzew, krzewow, zieleni wysokiej, zieleni niskiej, wrazz towarzyszacymi ciaggami
pieszymi, rowerowymi, obiektami malej architektury;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni ztozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy optycznie i funkcjonalnie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng od
terenow ustug.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjgtym znaczeniem tych pojeé.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasad ksztattowania krajobrazu,

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
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miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

6) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych, ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak przestanek:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych,

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Cze$¢ graficzna planu zawiera:
1) Oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
¢) oznaczenie literowe terenu funkcjonalnego wg symboli okreslonych w § 7,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
€) wymiarowanie z wartosciag w metrach,
f) obszar zieleni izolacyjne;j;
2) Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych:
a) granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Olsztynsko-Mirowska” PLH240015,
b) obszar ztoza piaskow formierskich ,,Olsztyn 117,

c¢) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej obszaru B wielootworowego ujecia wody
podziemnej Srocko-Olsztyn,

d) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiommika Wod Podziemnych
nr 326 Czestochowa (E),

e) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd,

f) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego okre§lonego w audycie
krajobrazowym, kod: 24-341.31-016;

3) Pozostate oznaczenia informacyjne: drogi przebiegajace poza granicami planu.

§ 6. Ustalenia tekstowe dotyczace zasad wymienionych w § 4 ust. 1 zostaly ujete w formie ustalen
ogolnych zawartych w dziale II niniejszej uchwaty i w formie ustalen szczegotowych zawartych w dziale III
niniejszej uchwatly.
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DZIAL 1I.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenia terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
literowym, zgodnie z cz¢écig graficzng planu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — teren zabudowy ustugowe;j;
3) KDW - teren drogi wewngtrznej.

§ 8. 1. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami technicznymi, o ktérych mowa w § 15 na catym obszarze objetym planem.

2. Realizacja wymogow dotyczacych ochrony ludnosci, obronnosci cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nowa zabudowe nalezy lokalizowaé¢ zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre§lonymi w ustaleniach
szczegblowych dziatu I11;

2) nowa zabudowe nalezy lokalizowaé¢ wzgledem ustalonej na czgsci graficznej planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 3 oraz zasadami okreslonymi w dziale I1I;

3) dopuszcza si¢ budowe budynkéw zwrdconych Sciang bez otwordw okiennych idrzwiowych w strong
granicy dziatki w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zwiazku z potozeniem obszaru objg¢tego planem w granicach, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 lit. a, b, cid,
obowigzuja wszelkie ustalenia, zakazy iwarunki zawarte w przepisach je ustanawiajacych oraz
w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegolnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

3) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi nalezy realizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska.

2. Wskazuje si¢ na czgéci graficznej planu informacj¢ o potozeniu obszaru objetego planem w granicach
krajobrazu priorytetowego okreslonego w audycie krajobrazowym, kod: 24-341.31-016, typ: krajobrazy
wzgbrzowe, podtyp: miejscowos¢ z zachowanym uktadem historycznym.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach dziatu III;
2) zachowanie wysokosci zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach dziatu III;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktorej mowa w ustaleniach dziatu III.

Rozdzial 3.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 12. 1. Obszar objety planem znajduje sig:

a) w czeSci w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Olsztynsko-Mirowska”
PLH240015,

b) w catosci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czgstochowa (E),
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c) w calosci w strefie ochrony posredniej obszaru B wielootworowego ujecia wody podziemnej Srocko-
Olsztyn,

d) w catosci w granicach Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd;

2. Na obszarze objetym planem w granicach wymienionych w ust. 1 lit. a, b, ¢ id obowigzuja wszelkie
ustalenia, zakazy i warunki zawarte w przepisach je ustanawiajacych oraz w przepisach odregbnych.

§ 13. Obszar objety planem cz¢sciowo znajduje si¢ w granicach ztoza piaskow formierskich ,,Olsztyn 117,
gdzie obowigzuja przepisy odrebne z zakresu Prawa geologicznego i gorniczego.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Dla przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do 120°,

3. Powyzsze ustalenia nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi,
place, parkingi, zabudowe istniejaca przed wejSciem w zycie niniejszego planu i wydzielanych w zwigzku
z regulacja przebiegow granic do stanu faktycznego lub w oparciu o linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu oraz podziatow majacych na celu powickszenie dziatek sasiednich.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;.

1) zaopatrzenie w wodg terendw objetych planem z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia
wody z uwzglednieniem warunkoéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczna Sredniego i niskiego napiecia oraz
poprzez alternatywne technologie bazujgce na odnawialnych zrédach energii z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych i1 biogazowni;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo na teren nieruchomosci, do lokalnych
systemow kanalizacji deszczowej lub do szczelnych zbiornikdéw kanalizacji deszczowe;;

4) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez istniejgcg infrastrukturg. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji
inwestycji z zakresu taczno$ci publiczne;j;

5) gospodarka odpadami na zasadach obowigzujacych w gminie Olsztyn;
6) odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

7) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu energii elektrycznej, pomp
ciepla, paliw niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm i standardow zanieczyszczen powietrza
lub w oparciu o odnawialne zrodta energii z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

8) zaopatrzenie w gaz w oparciu o indywidualne zbiorniki z gazem ptynnym, butle propan-butan lub sieci
gazowe niskiego i Sredniego cisnienia;

9) realizacja liniowych obiektéw infrastruktury technicznej, wtym sieci gazowych wraz ze strefy
kontrolowang ma odbywac¢ si¢ wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz granic dziatki budowlanej
w pasie po 4 m od nich, przy czym wymog ten, nie dotyczy przyltaczy;

10) obstuga komunikacyjna oraz minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla terenu.
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Rozdzial 6.
Stawki procentowe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w wysokosci 30%.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na czgsci graficznej
planu symbolem: MN, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ushugi, o ktorych mowa w § 3 pkt 6,
b) drobna dziatalno$¢ produkcyjna i magazynowa, o ktérej mowa w § 3 pkt 7;
3) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego:
a) zielen urzadzona,
b) dojscia i dojazdy,
¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 15.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,60;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkoéw ustlugowych i drobnej dziatalno$ci produkcyjnej i magazynowej: 9 m i2 kondygnacje
nadziemne,

¢) dla pozostatych obiektow: 9 m;

2) geometria dachoéw glownej bryly budynkow: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

4. W ramach terenu oznaczonego symbolem MN wyznacza si¢ wydzielenie wewngetrzne w ramach funkcji
podstawowej: obszar zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym
i symbolem [zi], w obrgbie ktorego, w przypadku realizacji na terenie oznaczonym symbolem MN, nowego
zagospodarowania lub zabudowy z zakresu przeznaczenia wymienionego w ust. 1 pkt 1, ustala sie:

1) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej;
2) nakaz zachowania minimum 80% powierzchni obszaru jako powierzchni¢ biologicznie czynna;

3)na obszarze zieleni izolacyjnej, pod warunkiem zachowania wymogdéw zawartych w pkt1i2 oraz
§ 3 pkt 11, dopuszcza sig:

a) dojécia i dojazdy,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona.

5. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla terenu:
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1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

2) dla ustug: 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe;

3) dla drobnej dziatalnosci produkcyjnej i magazynowej: 1 miejsce na kazde rozpoczete 5 stanowisk pracy.

6. Ustala si¢ minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa dla ustug: poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania i strefami ruchu — co najmniej 4%
wszystkich realizowanych miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng zdrogi o symbolu KD (Z) oraz zdrogi osymbolu KDW
przebiegajacymi poza granicami planu oraz poprzez droge wewnetrzng o symbolu KDW.

8. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na czesci graficznej
planu.

9. Wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji ustalen przeznaczenia uzupetniajacego planu przed realizacjg ustalen
przeznaczenia podstawowego.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na czesci graficznej planu symbolem: U, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, o ktérych mowa w § 3 pkt 6,
2) przeznaczenie uzupehniajace: drobna dziatalnos$¢ produkcyjna i magazynowa, o ktorej mowa w § 3 pkt 7,
3) zagospodarowanie towarzyszgce w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego:
a) zielen urzadzona,
b) dojscia i dojazdy,
c) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 15;
4) zachowanie istniejagcego budynku.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,60;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 9 m,
b) dla pozostatych obiektow: 9 m,

2) geometria dachow glownej bryly budynkow: ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

4. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla terenu:

1) dla ustug: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe;

2) dla drobnej dziatalnosci produkcyjnej i magazynowej: 1 miejsce na kazde rozpoczete 5 stanowisk pracy.
5. Ustala si¢ minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa dla ustug: poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania i strefami ruchu — co najmniej 4%
wszystkich realizowanych miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi o symbolu KD (Z) oraz z drogi o symbolu KD-DP 08050 (Z)
przebiegajacymi poza granicami planu.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -8 Poz. 5792

7. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na czgéci graficznej
planu.

8. Wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji ustalen przeznaczenia uzupehniajacego planu przed realizacja ustalen
przeznaczenia podstawowego.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na czgséci graficznej planu symbolem: KDW,
dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;

2) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego: obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 15.

2. Zasady zagospodarowania:
1) teren stanowi poszerzenie drogi o symbolu KDW przebiegajacej poza granicami planu;

2) lokalizacja infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z cz¢écig graficzng planu.

DZIAL 1V.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olsztyn.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Olsztynie

Rafal Ciszewski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr X/119/25
Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 30 wrzes$nia 2025 r.

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn — obszar 11

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn — obszar II zostat
wylozony do publicznego wgladu w okresie od 19 maja 2025 r. do 10 czerwca 2025 r.

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, oraz z 2025 r. poz. 527, 680) Rada Miejska w Olsztynie stwierdza, ze
nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn — obszar I1.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr X/119/25
Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 30 wrzes$nia 2025 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie Miasto i Gmina Olsztyn oraz administratorzy lub wlasciciele siecii urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog.

2. Zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wkasnych
gminy beda:

- budzet Miasta i Gminy Olsztyn,
- $rodki 1 fundusze zewnetrzne,

- fundusze prywatne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X/119/25
Rady Miejskiej w Olsztynie
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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