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UCHWALA NR 15.112.2025
RADY GMINY PANKI

z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Panki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2025r. poz. 1157) oraz art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 725)

Rada Gminy Panki
uchwala:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Panki, w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Panki.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr 14.93.2025 Rady Gminy Panki z dnia 23 wrze$nia 2025 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Blukacz



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 6074

Zatgcznik do uchwaty nr 15.112.2025
Rady Gminy Panki
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Panki

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Panki.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Panki wchodza lokale mieszkalne wynajmowane na czas
okreslny 1nieokreslony, wtym lokale socjalne, wynajmowane osobom nieposiadajagcym zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, zamieszkujacych na terenie Gminy Panki, spelniajagcym kryteria okre$lone
w niniejszej uchwale.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) mieszkaniowym zasobie gminy lub zasobie — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wtasnos¢ Gminy
Panki;

4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
5) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy;

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe zdefiniowane w art. 2 ust. 1
pkt 9 ustawy;

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod zdefiniowany w art. 3 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

8) kwocie najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca kwote najnizszej
emerytury ogloszonej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, obowiazujacag w dniu weryfikacji
wniosku, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1631 ze zm.)

9) rodzinie — nalezy przez to rozumie¢ osoby spokrewnione lub niespokrewnione pozostajace w faktycznym
zwiazku, wspolnie zamieszkujace i gospodarujace;

10) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Panki;
11) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Panki;
12) Urzad — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy w Pankach.

4. Gmina w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynajmuje na zasadach okreslonych w niniejszej
uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

5. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane na
wniosek osoby zainteresowanej, pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez Gming¢ Panki.

6. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy powinny:

1) zamieszkiwaé na terenie Gminy Panki,

2) spetia¢ kryterium dochodowe, okre§lone w Rozdziale 2.
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Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢, gdy wysokos¢ dochodu
na jednego cztonka tego gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego na
jednego cztonka tego gospodarstwa nie przekracza:

1) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Umowg¢ o najem lokalu socjalnego zawiera si¢ wylgcznie na czas oznaczony.
4. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach mogg ubiegac si¢ o obnizke czynszu.

Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku, gdy wysokos$¢ sredniego miesiecznego dochodu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekracza kwoty:

1) 60% najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
2) 50% najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni uzytkowej w gospodarstwie wieloosobowym Iub mniej niz 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego potozenie, kondygnacje, wyposazenie techniczne jest
nicodpowiednie dla wnioskodawcy lub oséb wspdlnie znim zamieszkujacych zpowodu warunkow
zdrowotnych potwierdzonych orzeczeniem lekarskim,

3) zamieszkiwanie w lokalu nie spetniajagcym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
4) zamieszkiwanie w lokalu znajdujacym si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy na czas nieoznaczony przystuguje mieszkancom gminy speliajacym co najmniej jeden
z ponizszych kryteriow:

1) osobom, ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, powodzi, pozaru, katastrofy budowlane;j,

2) osobom zamieszkujagcym w lokalach potozonych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla zdrowia i zycia,

3) osobom, ktore podlegajg przekwaterowaniu z lokali w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki,

4) malzenstwu 1iosobom pozostajacym w faktycznym pozyciu, prowadzacym wspolne gospodarstwo
domowe, ktore wspdlnie wychowuja dzieci,

5) osobom, ktére udokumentujg brak mozliwosci zamieszkiwania w dotychczasowym miejscu z powodu
wystepowania w rodzinie przemocy, cigzkiej choroby lub uzaleznien cztonka rodziny,
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6) wychowankom opuszczajacym placowke instytucjonalnej pieczy zastgpczej lub rodzing zastepcza.
2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:

1) osobom, ktore utracity mieszkanie w wyniku klgski zywiotowej, powodzi, pozaru, katastrofy budowlanej
i spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 2 ust. 2,

2)sa bezdomne ispelniaja kryteria dochodowe okres§lone w § 2ust.2, atakze posiadajg ostatnie
zameldowanie na terenie Gminy Panki,

3) wychowankom opuszczajacym placowke instytucjonalnej pieczy zastepczej lub rodzing zastepcza
i spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 2 ust. 2,

4) osobom, ktére doznaja w miejscu zamieszkania udokumentowanej przemocy, cigzkiej choroby lub
uzaleznien cztonka rodziny i spetniajg kryteria dochodowe okre§lone w § 2 ust. 2

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego samego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 5. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu mog by¢ dokonywane zamiany lokali:
1) z inicjatywy najemcy, jezeli:

a) zamiana na lokal o zblizonej powierzchni uzytkowej jest wywolana uzasadniong potrzeba zamiany
lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego,

b) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j,

c) celem zamiany jest poprawa warunkow mieszkaniowych poprzez zamiang na lokal o wigkszej
powierzchni, jezeli spetnione sg kryteria zawarte w § 3 pkt 1.

2) z inicjatywy wynajmujacego, jezeli:
a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji gminnych, polegajacych na rozbiorce, zbyciu
lub remoncie budynku, badz zmianie sposobu uzytkowania budynku lub jego czgsci,
b) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem.

2. W celu realizacji zamiany, najemca powinien ztozy¢ wniosek oraz stosowne dokumenty uzasadniajgce
konieczno$¢ zamiany lokalu.

3. Zamiany wnioskowane na podstawie § 5 ust. 1 pkt 1 wymagaja pisemnej zgody Wojta.

4. Wojt moze odmowic zamiany, jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone prawa lub interesy osob wspodlnie
zamieszkatych z najemcami zamieszkatych lokali.

5. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedlozeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie takiej zmiany przez najemce.

6. O zamiang mogg ubiegaé si¢ najemcy, z ktorymi zawarto umowe najmu na czas nieoznaczony, o ile na
najemcy nie cigza zobowigzania z tytutu zaleglosci czynszowych lub innych oplat zwigzanych z eksploatacja
zajmowanego dotychczas lokalu.

7. Najemcy lokalu, ktory nie reguluje zobowigzan finansowych, wynikajacych z Umowy najmu moze
zosta¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktorego koszty utrzymania sg nizsze.

8. Koszty zwiazane z zamiang ponosi w catosci najemca.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Osoba petnoletnia ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu sktada
stosowny wniosek w Urzedzie Gminy Panki.

2. Wniosek powinien zawieraé:
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1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy,
2) miejsce aktualnego zamieszkania,

3) wskazanie jakiego rodzaju najmu dotyczy wniosek: najem socjalny lokalu czy najem lokalu na czas
nieoznaczony,

4) informacj¢ o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawcg (stopien pokrewienstwa i wiek),
5) opis dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych.
3. Do wniosku dolacza sig:

1) deklaracje o wysokosci dochodoéw osiagnigtych przez cztonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji,

2) oswiadczenie o stanie majagtkowym czlonkow gospodarstwa domowego,

3) o$wiadczenie o braku tytulu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci,

4. Wnioski o najem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy rozpatruje si¢ na
podstawie kompletnie zlozonego wniosku, w terminie 30 dni od zlozenia. W przypadku stwierdzenia
niekompletnosci wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do uzupelnienia wniosku w terminie 14 dni.
Nieuzupetnienie wniosku w wyznaczonym terminie oznacza rezygnacj¢ zubiegania si¢ o najem lokalu
mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy.

5. Osoby spetniajagce okreslone w uchwale warunki zamieszcza si¢ w wykazie osob uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub w wykazie oséb uprawnionych do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu.

6. Wnioski rozpatruje Wojt Gminy Panki.

7. Wykazy, o ktérych mowa w ust. 5 podaje si¢ do publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen Urzgdu Gminy w Pankach oraz opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Panki na
okres 21 dni. Osoby zainteresowane mogg w wyzej wymienionym okresie sktada¢ pisemne zastrzezenia do
wykazow.

8. Wojt rozpatruje zastrzezenia.

9. Wjt po rozpatrzeniu zastrzezen sporzadza listg 0sob uprawnionych do zawarcia Umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony oraz wykaz osob uprawnionych do zawarcia Umowy najmu socjalnego lokalu. Listy
podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy
Panki.

10. Przyznajac lokale wnioskodawcom uwzglednia si¢ zasad¢ racjonalnego gospodarowania lokalami,
poprzez uwzglednienie wielko$ci lokali oraz ilosci 0sob wskazanych do wspdlnego zamieszkiwania w lokalu
wraz z wnioskodawca, jak réwniez indywidualnych potrzeb wnioskodawcéw, celem najbardziej efektywnego
wykorzystania zasobu. Uwzglednienie zasad, o ktoérych mowa w zdaniu 1 moze prowadzi¢ do odstgpienia od
kolejnosci wynikajacej z listy. W sytuacji zmiany ilo$ci 0sob objetych wnioskiem po zakwalifikowaniu na liste,
wskazanie lokalu nastgpuje z uwzglednieniem aktualnego stanu osobowego.

11. Przypadki, w ktorych z wagi na szczegdlng sytuacj¢ zyciowa wnioskodawcy niezbedna jest szybka
pomoc w zaspokajaniu jego potrzeb mieszkaniowych, mogg by¢ rozpatrywane w drodze wyjatku poza innymi
oczekujacymi wnioskami.

12. Gmina wterminic do 31 marca kazdego kolejnego roku dokonuje weryfikacji wnioskow
umieszczonych na liScie oczekujacych poprzez wezwanie wnioskodawcow do potwierdzenia ich aktualno$ci
lub zaktualizowania w zakresie danych, ktore ulegty zmianie.

13. Spoteczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy
realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci w terminie do 31 stycznia kazdego
roku informacji za rok poprzedni.
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14. Informacja obejmuje dane o sposobie izakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
w tym liczbe lokali mieszkalnych, liczbg 0s6b znajdujacych sie na liscie osob oczekujacych na przydziat
mieszkania, liczbe nowych wnioskow umieszczonych na li§cie oraz liczbe wnioskow skre§lonych z listy wraz
z przyczyng skreslenia, liczbe wnioskoéw rozpatrzonych pozytywnie, dla ktorych zawarto umowg najmu lokalu
lub najmu socjalnego lokalu, ze wskazaniem pozycji wniosku na liscie oczekujacych, powierzchni najetego
lokalu, liczby 0s6b nalezacych do gospodarstwa domowego wnioskodawcy, sredniego miesiecznego dochodu
gospodarstwa domowego, zastosowanej zasadzie pierwszenstwa lub innym uzasadnieniem przyznania lokalu
poza kolejnoscia, wynikajaca z listy oczekujacych.

15. Informacje wywiesza si¢ na okres 30 dni na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz publikuje si¢
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 7. 1. W razie wyprowadzenia si¢ gldownego najemcy lub w przypadku $mierci gldéwnego najemcy
i pozostania w nim osob, ktore nie wstapily w stosunek najmu z osobami peloletnimi zamieszkujacymi
w lokalu bez tytulu prawnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu, po przeprowadzeniu post¢powania, przy
zachowaniu nastepujacych procedur:

1) ztozenie wniosku wraz z wymaganymi zatacznikami okreslonymi w § 6 ust. 3 uchwaty, w terminie trzech
miesiecy od daty $mierci lub wyprowadzenia si¢ gldéwnego najemcy,

2) spetienie kryterium dochodowego okreslonego w rozdziale 2 uchwaty,
3) uregulowanie wszystkich naleznosci z tytutu zajmowanego lokalu.

2. W przypadku nieztozenia wniosku w terminie 3 miesigcy od daty $mierci lub wyprowadzenia si¢
gléwnego najemcy, osoby przebywajace w lokalu sg zobowigzane do jego oproznienia, opuszczenia i wydania
Wynajmujagcemu lokalu aich pobyt traktowany jest jako bezumowne korzystanie zlokalu iosoby tam
przebywajace ptaca Gminie odszkodowanie w wysokosci czynszu jaki oplacatby najemca.

3. W przypadku nie oproznienia, opuszczenia iwydania lokalu Gmina kieruje sprawe do sadu
z powodztwem o oproznienie, opuszczenie i wydanie lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 8. 1. Warunki, ktoére powinien spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych musza pozwoli¢
na swobodng mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sg dla nich niezbgdne w trakcie korzystania
z lokalu, a w szczegolnosci dostepu do lokalu, poruszania si¢ po nim oraz korzystania z tazienki i kuchni.

2. Lokale, oktorych mowa wust. 1l winny spelnia¢ wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225).

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§9. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy na wykonywanie innych zadan realizowanych przez jednostke samorzadu terytorialnego na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1283 ze zm.)
oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 49).

2. Przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego moze nastapi¢ zarzadzeniem Wojta
wydanym na wniosek organu lub instytucji wtasciwej w sprawie skierowania do korzystania z takiego lokalu.
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