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UCHWALA NR XVI1/138/2025
RADY GMINY JAWORZE

z dnia 23 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Jaworze na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. 22023 r.
poz. 725).

Rada Gminy Jaworze
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jaworze na lata 2026-
2030, w brzmieniu okreslonym w Zalaczniku do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Wojtowi Gminy Jaworze.

§ 3. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety.

Przewodniczaca Rady Gminy Jaworze

Agnieszka Nieborak
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Zatacznik do uchwaty Nr XV1/138/2025
Rady Gminy Jaworze

z dnia 23 pazdziernika 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
JAWORZE NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. llekro¢ w Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jaworze na lata 2026-2030
jest mowa o:

1) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Jaworze;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego;

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Jaworze;
4) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Jaworze;
5) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Jaworze.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jaworze
w poszczegolnych latach

§ 2. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zasob Gminy Jaworze wg stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku tworzy ogédtem 30 lokali
stanowigcych wlasno$¢ Gminy, znajdujacych si¢ w 5 budynkach, stanowigcych wlasnos¢ Gminy.

Czeg$¢ budynkow posiada wylacznie funkcje mieszkalna, a czes¢ — funkcje uzytkowo-mieszkalna.
Sposrod 30 lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, 27 lokali potozonych jest
w budynkach uzytkowo-mieszkalnych, a pozostate 3 lokale w budynku mieszkalnym. Laczna powierzchnia
uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wynosi
956,66 m?.

Doktadne dane dotyczace zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Tabelanr 1.
Adres budynku Stan prawny Tlo$¢ lokali Powierzchnia lokali
budynku ogotem

ul. Wapienicka 10 wlasnos¢ 1 45,36 m?

ul. Pod Harendg 2 wlasnosé 12 350,55 m*

ul. Zdrojowa 111 wlasnos¢ 12 331,42 m?

ul. Wapienicka 117 wlasno$é 3 116,81 m?

ul. Wapienicka 317 wlasnos¢ 2 112,52 m?

RAZEM 30 956,66 m?

Przewiduje si¢, ze wlatach 2026-2030 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy bedzie ulegaé
stopniowym zmianom. Wplyw na to ma planowana sprzedaz, atakze modernizacja irozbudowa
dotychczasowej infrastruktury mieszkaniowej Gminy Jaworze. Z uwagi na wzrastajacg liczbe osob, ktore
oczekujg na pomoc Gminy w zakresie oddania im w najem lokalu mieszkalnego, majac jednocze$nie na
uwadze mozliwosci finansowe Gminy przyjmuje si¢ zasade, i w pierwszej kolejnosci realizowane beda
zadania wynikajgce wprost z ustawy.
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§ 3. Stan techniczny zasobu

Stan techniczny zasobu zostal okres$lony na podstawie wieku budynkow, wyposazenia technicznego
budynkow i lokali, atakze stopnia ich zuzycia. Dane dotyczace stanu technicznego zasobu pochodza
z protokotow okresowych przegladow i kontroli stanu technicznego budynkéw. Stan techniczny lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w ostatnich latach ulega stopniowej poprawie.
Wigkszos¢ budynkéw znajduje sie¢ w stanie, ktory mozna okresli¢ jako dobry.

Budynki w ztym stanie technicznym, ktorych remont bedzie z przyczyn ekonomicznych nieoptacalny, beda
typowane do gruntowego remontu lub sprzedazy.

Szczegotowy opis obecnego stanu technicznego z podziatem na poszczegoélne budynki przedstawia sig

nastgpujaco:
Tabela nr 2.

Stan
prawny
budynku

Adres budynku

Ilos¢ lokali
ogolem

Rok budowy

Istniejace instalacje

Stan techniczny

ul. Wapienicka 10 wlasnos¢

1

lata 50-te

elektryczna, gazowa, wodociggowa,

kanalizacja deszczowa, kanalizacja
sanitarna, instalacja centralnego

ogrzewania, instalacja odgromowa

dobry

ul. Pod Harendg 2 wlasnos¢

12

2018

elektryczna, gazowa, wodociggowa,

kanalizacja deszczowa, kanalizacja
sanitarna, instalacja centralnego

ogrzewania, instalacja odgromowa

bardzo dobry

ul. Zdrojowa 111 wlasnosé

1920

elektryczna, wodociggowa,
kanalizacja deszczowa, kanalizacja
sanitarna, instalacja odgromowa

dobry

bardzo dobry

ul. Wapienicka 117 wlasnos¢

1845

elektryczna, wodociggowa,
kanalizacja deszczowa, kanalizacja
sanitarna, instalacja odgromowa

zadowalajacy

ul. Wapienicka 317 wilasnosé

1972

elektryczna, gazowa, wodociggowa,

kanalizacja deszczowa, kanalizacja
sanitarna, instalacja centralnego

ogrzewania, instalacja odgromowa

dobry

Graficzne zobrazowanie stanu technicznego budynkéw, w ktorych znajduja sie zasoby mieszkaniowe

Gminy Jaworze

Stan techniczny budynkow , ktérych znajdujg sie

zasoby mieszkaniowe

= b.dobry
® dobry

® zadowalajacy

* wwykazie budynkow nie ujeto budynkéw o charakterze uzytkowym i gospodarczym (budynki

gospodarcze)
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Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego na lata 2026-2030 przy uwzglednieniu zmian
w wielkoS$ci zasobu, przedstawia si¢ nastepujaco,:

Tabela nr 3.
ROK
Bardzo dobry Dobry Zadowalajacy

2026 16 11 3
2027 17 12 1
2028 17 12 1
2029 17 12 1
2030 17 12 1

Analiza zapotrzebowania na najem lokali
Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku:
-liczba wnioskdéw oczekujacych na najem socjalny lokalu wynosi 8 szt.,
-liczba wnioskéw o przydziat lokalu mieszkalnego, oczekujacych na rozpatrzenie wynosi 0 szt.,

‘liczba prawomocnych wyrokow sadu orzekajacych o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu wynosi 0 szt.,

-liczba toczacych si¢ postgpowan o oproznienie lokalu wynosi 1 szt.
Sredniorocznie wptywa:

-20-25 wnioské6w o najem socjalny lokalu, wtym wliczone s3a wnioski obejmujace kontynuacje
socjalnego najmu. W zwiazku z tym konieczne bedzie zapewnienie w latach 2026-2030 okoto 5-7 lokali;

-4-6 wnioskow o przydzial pozostatych lokali, w zwiazku z tym konieczne bedzie zapewnienie w latach
2026-2030 okoto 5-7 lokali. Obecnie Gmina nie przewiduje znacznego rozszerzenia zasobu lokali
komunalnych;

-1-2 prawomocne wyroki sgdowe orzekajace o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
wobec czego zaklada sig, ze konieczne bedzie zapewnienie w latach 2026-2030 okoto 2-3 lokali;

-1-2 prawomocne wyroki sagdowe o oproznienie lokalu, bez orzekania o uprawnieniu do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu wobec tego bedzie konieczne zapewnienie w latach 2025-2029 okoto
2 pomieszczen tymczasowych.

Rownoczesnie koniecznym jest wydzielenie w gminnym zasobie mieszkaniowym pomieszczen
tymczasowych dla os6b bez uprawnienia do najmu socjalnego lokalu. Wydzielenie lokali socjalnych oraz
pomieszczen tymczasowych w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy nastepuje w drodze uchwaty Rady
Gminy.

§ 4. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy

Brak ptynnosci w dysponowaniu lokalami wynikajacy zjednej strony =z ustawowych ograniczen
mozliwosci wypowiadania umoéw najmu, a z drugiej dtugotrwaty proces oprozniania lokali na drodze sadowej
wymusza pozyskiwanie nowych lokali do zasobu mieszkaniowego.

W zwigzku ztym podje¢to dziatania zwigkszajace efektywno$¢ zarzadzania zasobem mieszkaniowym
(w zakresie odzyskiwania lokali od 0sob zajmujacych je bez tytutu prawnego oraz odzyskiwanie mieszkan od
najemcow, ktorzy zawartej umowy najmu lokalu faktycznie nie uzytkuja).

W miare mozliwosci finansowych zostang przeprowadzone prace modernizacyjno-adaptacyjne istniejagcych
budynkow, co rowniez przyczyni si¢ do zwigkszenia wielkosci zasobu mieszkaniowego.

Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na lata 2026-2030 przedstawia si¢ nastepujaco:
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Tabela nr 4.
ROK Ilos¢ lokali ogétem Powierzchni uzytkowa lokali
2026 30 956,66 m’
2027 31 984,82 m’
2028 31 984,82 m?
2029 31 984,82 m’
2030 35 1 097,46 m?

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 5. Gmina podejmuje dziatania zmierzajace do realizacji zadan polegajacych na zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;.

Do zadan tych nalezy przede wszystkim:

1) realizacja wyrokow sagdowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu,

2) zapewnianie lokali zamiennych,
3) zapewnianie pomieszczen tymczasowych,
4) zapewnianie lokali osobom, ktore opuscity rodzine zastepcza, placowke opiekunczo-wychowawcza,
5) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych:
a) pozostajacych w niedostatku — w przypadku oséb ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu,
b) osiggajacych niskie dochody — w przypadku oséb ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego.

Podstawg dziatan w zakresie udostgpniania lokali z zasobu Gminy sg przepisy uchwaty Rady Gminy
Jaworze w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jaworze. Uchwata bedzie aktualizowana stosownie do zmieniajacych si¢ potrzeb i uwarunkowan
prawnych, w tym takze w celu uwzgledniania zapiso6w niniejszego Programu.

§ 6. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

1. Analiz¢ potrzeb remontowych i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy wykonuje si¢ na biezgco
poprzez monitorowanie stanu technicznego budynkow i lokali w zakresie przeprowadzenia koniecznych
napraw i remontow. Gmina gospodaruje mieszkaniowym zasobem, dazac do poprawy jego stanu technicznego
1 warunkoéw zamieszkujacych w nim lokatorow oraz do racjonalnego i ekonomicznego wydatkowania §rodkow
finansowych na ten cel.

2. Znajomos¢ stanu technicznego zasobu, z uwzglednieniem stopnia jego zuzycia oraz wieku budynkow,
a takze wymogow natozonych na wynajmujacego obowigzujacymi przepisami prawa, wyznacza wielkos¢
potrzeb i pozwala na racjonalne planowanie remontéw oraz prawidtowe zarzadzanie zasobem.

3. Czynnikami majgcymi wplyw na stan techniczny budynku sg migdzy innymi: wiek budynku, sposob jego
uzytkowania i utrzymania, rodzaj zabudowy oraz wysoko$¢ $rodkow finansowych przeznaczonych na
wykonanie koniecznych remontéw w budzecie Gminy na dany rok.

4. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w oparciu o obowigzujace przepisy prawa w tym
zakresie.

5.Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych plandéw remontow budynkow i lokali
komunalnych odpowiedzialna jest Gmina.

6. W oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow okreslane beda szczegdtowo potrzeby remontowe
nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy na kazdy rok kalendarzowy, tak aby $rodki finansowe niezbedne
dla realizacji konkretnych — najpilniejszych dziatan, mogly zostaé zabezpieczone w budzecie Gminy na kolejny
rok.
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7. W okresie objetym Programem zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego mieszkaniowego

zasobu Gminy.

Priorytetem przy realizacji remontéw nieruchomosci bedzie usuwanie stanéow awaryjnych zagrazajacych
zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow i ich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku. Najistotniejsze sa
prace zwiazane z zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpozarowego, likwidacja nieszczelnosci przewodow
kominowych i instalacji gazowych, prace zabezpieczajace konstrukcje budynkow, szczelno$¢ pokryé
dachowych oraz zapewniajace prawidlowe dzialanie instalacji elektrycznych, odgromowych, kanalow
wentylacyjnych, instalacji wodno-kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania. W nastepnej kolejnosci sa
wykonywane prace zmierzajace do obnizenia kosztow eksploatacji budynkow i lokali takie jak:
kompleksowa wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, naprawa lub wymiana podtoég czy naprawa tynkow.

§ 7. Plan remontéw i modernizacji

Plan remontéw i modernizacji jest sporzadzany w oparciu o roczne i pigcioletnie przeglady techniczne
budynkow i lokali z uwzglednieniem mozliwosci finansowych Gminy. Priorytetowo traktowane sa prace
remontowe zmierzajace do usunigcia istniejgcego lub przewidywanego stanu zagrozenia oraz zapewniajace
bezpieczenstwo lokatorow.

Szczegdlowy plan i zakres remontéw jest ustalany w okresach rocznych z uwzglednieniem wysokos$ci
srodkéw finansowych mozliwych do zaplanowania na ten cel w danym roku. Biezace prace remontowe
i modernizacyjne sa finansowane gléwnie ze Srodkow uzyskanych z optat czynszowych oraz $rodkéw
wiasnych Gminy.

Plan remontéw i modernizacji budynkéw na lata 2026-2030 przedstawia si¢ nastepujgco:

Tabela nr 5
Adres Planowane remonty i modernizacje budynkéw
budynku
2026 2027 2028 2029 2030
ul. Wapienicka 10 biezace  utrzymanie | biezace utrzymanie | biezace utrzymanie | biezace utrzymanie | biezace utrzymanie
prawidtowego stanu | prawidlowego  stanu | prawidlowego stanu | prawidlowego  stanu | prawidlowego  stanu
technicznego technicznego budynku technicznego technicznego budynku | technicznego budynku
budynku budynku
ul. Pod Harenda 2 biezace  utrzymanie | biezace utrzymanie | biezace utrzymanie | biezace utrzymanie | biezace  utrzymanie
prawidlowego stanu | prawidlowego stanu | prawidlowego stanu | prawidlowego  stanu | prawidlowego  stanu
technicznego technicznego budynku technicznego technicznego budynku | technicznego budynku
budynku budynku
ul. Zdrojowa 111 biezace  utrzymanie | modernizacja budynku biezace utrzymanie | biezace utrzymanie | biezace utrzymanie
prawidtowego stanu prawidlowego stanu | prawidlowego  stanu | prawidlowego stanu
technicznego technicznego technicznego budynku | technicznego budynku
budynku budynku
ul. Wapienicka 117 | poprawa instalacji | biezace utrzymanie | biezace utrzymanie | Wymiana drugiej | biezace  utrzymanie
odgromowej prawidlowego  stanu | prawidlowego stanu | potowy dachu prawidtowego  stanu
budynku, remont | technicznego budynku, | technicznego technicznego budynku
calkowity  jednego | remont elewacji | budynku
lokalu termomodernizacja,
ul. Wapienicka 317 wymiana pieca, biezace utrzymanie | biezagce utrzymanie | planowana  sprzedaz | planowana  sprzedaz
poprawa instalacji | prawidlowego  stanu | prawidlowego stanu | budynku budynku
odgromowej budynku | technicznego budynku technicznego
budynku
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2026-2030

§ 8. 1. W latach 2026-2030 przewiduje si¢ sprzedaz jednego budynku mieszkalnego, w ktorym znajdujg si¢
3 lokale mieszkalne.

2. Planuje si¢ zbycie lokali mieszkalnych o ktérych mowa w ust. 1, badz catosciowo budynku, w drodze
przetargu nieograniczonego.

3. Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy jest w szczegolnosci:

1) zracjonalizowanie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,

2) obnizenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) pozyskanie srodkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy,
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4) pozyskanie srodkéw na inwestycje mieszkaniowe Gminy

4. Sprzedaz budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mienia komunalnego w Gminie
realizowana jest w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustawe z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali w zalezno$ci od zainteresowania dotychczasowych najemcow wykupem.

Prognozowana sprzedaz lokali zzasobu mieszkaniowego w latach 2026-2030 przedstawia si¢
nastgpujaco:

Tabela nr 6.
ROK Sprzedaz lokali og6lem
2026 0
2027 0
2028 0
2029 3
2030 0
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztéw utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu.

2. Celem polityki czynszowej jest pozyskanie $rodkéw na poziomie umozliwiajagcym utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Gminy w odpowiednim stanie technicznym oraz pokrycie kosztéw zwigzanych
z biezacym utrzymaniem lokali, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcow. Koniecznym jest
wigc dazenie do okreslenia stawki czynszu na takim poziomie, aby przychody z czynszéw pokrywaly koszty
eksploatacyjne budynkow.

3. Stawke bazowsa czynszu najmu, za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, ustala w drodze zarzadzenia Woijt.

4. W latach 2026-2030 planuje si¢ podwyzszanie stawki bazowej czynszu.

5. Stawke czynszu dla danego lokalu ustala si¢ zuwzglednieniem czynnikoéw podwyzszajacych i/lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu w zalezno$ci od potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku,
wyposazenia lokalu w instalacje lub urzadzenia techniczne.

6. Stawke czynszu za najem socjalny lokalu itymczasowe pomieszczenia ustala Wojt w drodze
zarzadzenia.

7. Stawka czynszu dla lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
1) wynajetych w drodze przetargu obowigzuje w wysokos$ci okreslonej w przetargu,
2) wynajetych bez przetargu obowiazuje na zasadach okre§lonych w Programie.

§ 10. Przy ustalaniu stawki czynszu uwzglednia si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace
warto$¢ uzytkowa lokalu:

1) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

korzystne potozenie budynku cicha ulica o mniejszym nat¢zeniu ruchu pojazdow, plus 10%
zielen w otoczeniu

korzystne potozenie lokalu zlokalizowany na parterze, naswietlone, o regularnym plus 5%
ksztalcie

doprowadzenie sieci gazowej do plus 5%

budynku

tazienka w lokalu plus 5%

toalety w lokalu plus 5%

wydzielona kuchnia w lokalu plus 5%

| bardzo dobry plus 10%
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| stan techniczny budynku | dobry plus 5%
2) Czynniki obnizajace stawke czynszu:
niekorzystne polozenie budynku przy ruchliwej ulicy, brak zieleni w otoczeniu minus 5%
niekorzystne polozenie lokalu zlokalizowany na I lub II pietrze, ciemne, minus 5%
o nieregularnym ksztalcie

brak sieci gazowej w budynku minus 5%

brak tazienki w lokalu minus 5%

brak toalety w lokalu minus 5%

brak wydzielonej kuchni w lokalu minus 5%
zadowalajacy minus 5%

stan techniczny budynku niezadowalajacy minus 10%

§ 11. 1. Wojt moze stosowaé obnizki czynszu naliczonego wedtug obowiazujacych stawek w stosunku do
0s0b o niskich dochodach. Wysoko$¢ obnizki czynszu wynosi 10%

2. Obnizka czynszu udzielana jest na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy.

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu oraz przewidywane

zmiany w zakresie zarzadzania zasobem w kolejnych latach

§ 12. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu w latach 2026-2030 zarzadza Wojt.

2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego obejmuje:

-zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

-zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

-wykonywanie czynno$ci zwigzanych z najmem lokali;

-utrzymywanie lokali ibudynkéow oraz znajdujacych si¢ wnich urzadzen w nalezytym stanie
technicznym (konserwacje, naprawy);

‘planowanie 1irealizacje remontow i modernizacji budynkéw, lokali mieszkalnych i znajdujacych sie

w nich urzadzen;

-zapewnienie bezpieczenstwa i wlasciwej eksploatacji lokali;

-prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu Gminy;

‘prowadzenie windykacji;

‘podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozktadania na raty iodraczania terminu zaptlaty

wierzytelno$ci.

3. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zasadach zarzadzania mieszkaniowym

zasobem Gminy.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 13. 1. W latach 2026-2030 zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:

-przychody z tytulu czynszu najmu socjalnego oraz najmu lokali mieszkalnych,

Rozdzial 7.

‘przychody z tytulu czynszu najmu lokali uzytkowych,

-przychody z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych i uzytkowych,

-$rodki wlasne Gminy.

2. Zewngtrznymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢:

-dotacje pochodzace z budzetu panstwa;
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-inne dochody i Srodki finansowe pozyskane przez Gming w ramach dostgpnych programéw;

-kredyty komercyjne.

Prognoza przychodéw z tytulu wptywu czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe w latach 2026-2030
przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela nr 7

Lp. Prognozowane Plan na 2026 Plan na 2027 Plan na 2028 Plan na 2029 Plan na 2030
przychody

1 Czynsze lokali 41 040,24 zt 43 092,25 zt 45 246,86 zt 47 509,20 zt 49 884,66 zt
mieszkalnych

2 | Czynsze lokali 44 037,66 zt 46 239,54 zt 46 239,54 zt 48 300,64 zt 49 250,13 zt
uzytkowych

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 14. 1. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy obejmuja koszty biezacej eksploatacji oraz
koszty remontow i konserwacji. Zostaly one oszacowane w oparciu o dotychczasowe koszty z uwzglednieniem
zmian w wielkosci zasobu mieszkaniowego.

2. Przewiduje si¢, ze w latach 2026-2030 wydatki na biezaca eksploatacje wyniosa ok. 721 555,13 zt.

3. Zaktada si¢, ze wlatach 2026-2030 podstawowym zrdéditem finansowania kosztéw eksploatacji,
biezacych remontow bedzie rosngca wartos¢ wplywow z tytutu czynszow.

4. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ kosztow zarzadu w zwigzku z tym, ze mieszkaniowym zasobem
Gminy dysponuje Wojt Gminy Jaworze.

Prognozowane koszty biezacych remontdéw i eksploatacji budynkéw gminnych w latach 2026-2030
przedstawiaja si¢ nastepujgco:

Tabela nr 8:

Lp. Tres¢ Plan na 2026 Plan na 2027 Plan na 2028 Plan na 2029 Plan na 2030
1 Biezaca eksploatacja 138 652,89 141 425,94 144 254,45 147 139,53 150 082,32
2 Koszty remontéw 47 069,27 48 010,65 48 970,86 49 950,27 50 949,27
3 Koszty modernizacji 150 000,00 50 000,00 51 000,00 52 000,00 53 000,00
4 Wydatki inwestycyjne 200 000,00 750 000,00 0 0 0
5 Koszty zar’zq.du . 0 0 0 0 0

nieruchomos$ciami
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania zasobem
§ 15. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, Wajt bedzie podejmowac:

-weryfikacje umow najmu, w celu ustalenia wyposazenia lokali, w tym urzadzen i instalacji, ustalenia
liczby 0s6b faktycznie korzystajacych z lokali oraz ich sytuacji finansowej oraz wypowiadanie uméw najmu
najemcom, ktoérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

-kroki w zakresie efektywniejszego egzekwowania nalezno$ci czynszowych z uregulowaniem zaleglosSci,
-dziatania podnoszace standardy mieszkaniowe, obnizenie kosztow eksploatacji budynkow,

-dziatania zmierzajace do przystosowania budynkow do potrzeb 0sob z niepetnosprawnoscia,

-dziatania umozliwiajace adaptacje¢ istniejgcych budynkow i ich czgsci na lokale mieszkalne.

Realizacja zadan okreslonych w Programie jest Sci$le skorelowana z narzedziami, na ktore sktadajg sig:
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1) polityka czynszowa zakladajgca podwyzszanie podstawowych stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie
Gminy,

2) nowe inwestycje w zakresie budownictwa,
3) wykonanie niezbednych remontéw, ulepszen i modernizacji budynkéw i lokali mieszkalnych,
4) wzmacnianie dzialan windykacyjnych.

§ 14. 1. Zadania objete Programem bedg realizowane w miar¢ mozliwosci finansowych okreslonych
w budzecie Gminy, w poszczeg6lnych latach obowigzywania niniejszego Programu.

2. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie istotne warunki majace wplyw na jego realizacje.
Podsumowanie

Wieloletni Plan Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy to dokument pozwalajacy
ukierunkowa¢ polityke gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym przez Wojta tak,
by nie przynosita ona strat do budzetu Gminy oraz przyczyniata si¢ do rozwoju budownictwa mieszkalno-
socjalnego.

Plan ten obejmuje dzialania podejmowane przez Gming Jaworze, ktore beda zmierza¢ do powickszenia
jej zasobu mieszkaniowego zardwno poprzez bezposrednie inwestowanie w budoweg nowych lokali
mieszkalnych i socjalnych, jak rowniez poprzez wynajmowanie lokali mieszkalnych w innych zasobach.
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