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UCHWALA NR 0007.61.2025
RADY GMINY GOLESZOW

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dzialke nr 226/4
obreb Bazanowice w gminie Goleszéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.), w zwigzku z uchwalg Nr 0007.72.2024 z dnia 31 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatke nr 226/4 obrgb
Bazanowice w gminie Goleszow, po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszow” przyjetego uchwala
Nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszow z dnia 30 wrzesnia 2015 .,

Rada Gminy Goleszow
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dzialke nr 226/4 obreb
Bazanowice w gminie Goleszow, zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. Plan miejscowy obejmuje teren o powierzchni ok. 1,27 ha, potozony w granicach okre§lonych Uchwata
Nr 0007.72.2024 z dnia 31 lipca 2024 r. — zgodnie z zatacznikiem graficznym do tej uchwaty.

§ 2. Integralng czgscig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwatly:

1) Zalacznik Nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zawierajaca wyrys ze studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy GoleszoOw z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem migjscowym;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Goleszow;
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3) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to pojgcie dziatki budowlanej w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajagcg dopuszczalne
(nieprzekraczalne) polozenie $cian zewnetrznych nowych budynkéw wraz zich kondygnacjami
podziemnymi i nadziemnymi;

5) nadziemnej intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to pojecie nadziemnej intensywnosci zabudowy
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to poj¢cie powierzchni biologicznie czynnej
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to pojecie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

8) udziale powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to pojecie udzialu powierzchni zabudowy
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z decyzji administracyjnych;

10) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktéry dominuje na dzialce
budowlanej, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako uzupehiajace;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia, ktory
uzupelnia przeznaczenie terenu lub moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;

12) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu, do ktdrego realizacji plan nie dopuszcza;

13) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to pojecie wysokosci zabudowy w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Ustaleniami obowigzujagcymi w cze¢sci graficznej planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) oznaczenia obowigzujace planu:

a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbol podany w § 5, okreslajacy przeznaczenie terenu,

e) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
2) oznaczenia wynikajace z przepisoOw odr¢gbnych: zabytek wpisany do rejestru zabytkow.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. W wyodrebnionym linig rozgraniczajacg terenie ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia terenu
oraz jego symbol literowy oznaczony w cze$ci graficznej planu: U — teren ustug.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych listew z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, blachy falistej
1 trapezowej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czg$cig graficzng planu.
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Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ stwarzajacych ryzyko wystepowania powaznych awarii przemystowych.

3. W przypadku realizacji drog, placéw iparkingdw ustala si¢ nakaz ich utwardzania w sposob
zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem.

4. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekoéw, z systemem doczyszczania $ciekow
W gruncie;

2) zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczys$ci¢ wody podziemne lub mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska wodnego.

5. W zakresie ochrony przeciwpozarowe] ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia droég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wodg w dostosowaniu do wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych.

6. Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw.

7. Zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

8. Prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem ich segregacji, zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkow: czgs¢ gospodarcza
dawnego folwarku w Bazanowicach, wpis do rejestru zabytkéw nr A-444/86 na mocy decyzji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Bielsku-Bialej z dnia 11 lipca 1986 .

2. Obiekt wpisany do rejestru zabytkow, o ktérym mowa w ust. 1, podlega ochronie zgodnie z ustawa
o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.

3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar zabytku, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie
z cze$cig graficzng planu.

4. Dla ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 3 ustala sie:
1) dla budynku obory:

a) nakaz zachowania historycznej kompozycji zabytku, takich jak gabaryty budynku, ksztalt dachu,
historyczny rodzaj pokrycia dachu, wystrdj architektoniczno-sztukatorski elewacji, oryginalna
historyczna stolarka okienna i drzwiowa,

b) zakaz nadbudowy budynku,
c) zakaz zmiany ksztattu i geometrii dachu,

d) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw (w szczegdlnosci: klimatyzatory,
anteny satelitarne, przewody dymowe, wentylacyjne) na elewacji potnocnej, wschodniej i zachodniej,

e) zakaz lokalizacji urzadzen odnawialnych zrodet energii na dachu i eksponowanych elewacjach,
f) dopuszcza si¢ wymiang pokrycia dachu z wprowadzeniem nowego, zgodnego z historycznym,

g) dopuszcza si¢ przeksztatcenie budynku majace na celu dostosowanie go do wspotczesnych standardow
uzytkowych;

2) dla pozostatej czesci:

a) nakaz dostosowania nowej zabudowy, w zakresie stylu, formy 1iskali, do historycznego uktadu
przestrzennego dawnego folwarku,

b) nakaz utrzymania i pielggnacji istniejacej zieleni,
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c¢) nakaz przywrdcenia i rewaloryzacji zieleni zdegradowane;j,

d) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw (w szczegolnosci: klimatyzatory,
anteny satelitarne, przewody dymowe, wentylacyjne) na eksponowanych elewacjach,

e) zakaz lokalizacji urzadzen odnawialnych zrédetl energii na dachach ielewacjach od strony drog
publicznych,

f) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen odnawialnych zrédet energii,

g) zakaz lokalizacji dominant w formie masztow i wiez.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 75° do 100°.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ zasadg obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem poprzez istniejaca droge —
ul. Cieszynska, zlokalizowana poza granica opracowania, przylegajaca bezposrednio do granicy planu.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych: 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

3. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc parkingowych w formie:
1) parkingdéw naziemnych;
2) garazy.
4. Ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc parkingowych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 11. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich
budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami
planu, zachowujac warunki przepiséw odrebnych;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych zrodet;
3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zrdodet;
4) zaopatrzenie w cieplo z lokalnych sieci cieplowniczych lub z indywidualnych zrodet ciepta;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe,
napowietrzng i kablowg sie¢ sredniego oraz niskiego napigcia;

6) odprowadzanie sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
lub indywidualnych oczyszczalni §ciekow, z zastrzezeniem ustalen § 7 ust. 4 pkt 1;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub za pomocg indywidualnych
rozwigzan.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 6328

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Dla terenu uslug oznaczonego w czegsci graficznej planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren produkcji,
b) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,
c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
¢) teren ustug kultu religijnego,
d) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
e) teren elektrowni wiatrowe;j,
f) teren przemystu portowego.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,60;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 36° do 45°;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu i przeznaczeniem uzupehiajacym;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw i garazy;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg do naliczania jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Goleszow.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6 Poz. 6328

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Elzbieta Duraj



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7-

Poz. 6328

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 0007.61.2025
Rady Gminy Goleszow
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

skala 1:1000

0 25 50 75 100 m

207115
4

1-4104

k1453/a 15138

K
V4

P
ke
,%%%%40\
NN

B

Panstwowy Uktad Wspétrzednych Geodezyjnych 2000, PL-2000 strefa 6
Zrodto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Cieszynie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatke nr 226/4 obreb Bazanowice w gminie Goleszow

Legenda

Oznaczenia obowiagzujace planu:

Granica obszaru objetego planem zagospodarowania
przestrzennego

Linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

v—v— Nieprzekraczalna linia zabudowy

- Teren ustug

e——e- Granica strefy ochrony konserwatorskiej
Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:

Zabytek wpisany do rejestru zabytkow

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Goleszéw

Legenda
Granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.61.2025
Rady Gminy Goleszow
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych
innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Goleszéw stwierdza brak uwag wymagajacych
rozstrzygnigcia 1tacznie zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujacego dziatke nr 226/4 obreb Bazanowice w gminie Goleszow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.61.2025
Rady Gminy Goleszow
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) Rada Gminy Golesz6w uchwalajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dziatke nr 226/4 obrgb Bazanowice w gminie
Goleszow, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu nie wymaga realizacji infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.61.2025
Rady Gminy Goleszow

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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