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UCHWALA NR XVII/152/2025
RADY GMINY MSTOW

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mstéw
na lata 2026-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025 r. poz. 1153), oraz art. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 725)

Rada Gminy Mstow
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mstow na lata
2026-2030”, w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mstow.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.

Przewodniczacy Rady Gminy Mstow

Krzysztof Chorylek
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Zatacznik do uchwaty nr XVII/152/2025
Rady Gminy Mstow
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MSTOW NA LATA 2026-2030

Rozdziat 1.
Postanowienia ogoélne i cele programu

§ 1. Gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22023 r poz. 725),
zwane]j dalej ustawa, zapewnia lokale bgdace przedmiotem najmu, oraz zaspakaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach. Gmina wykonuje zadania wykorzystujac mieszkaniowy zasob
gminy Mstow. Ilekro¢ w programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2026-2030,
zwanym dalej ,,Programem”, mowa o mieszkaniowym zasobie gminy Mstow, rozumie si¢ przez to lokale
stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych stanowigce wlasno$¢ gminy Mstow.

§ 2. Program obejmuje prognoze dziatan Gminy Mstow w latach 2026-2030, ukierunkowanych na poprawe
stanu technicznego oraz podniesienie standardu mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Gtowne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mstéow na lata 2026-2030 sa
nastepujace:

1. Udzielanie pomocy osobom znajdujacym si¢ w najtrudniejszej sytuacji zyciowej w zaspokajaniu ich
potrzeb mieszkaniowych.

2. Systematyczna poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Mstow.

3. Stosowanie zasad polityki czynszowej zapewniajacych wlasciwe wplywy s$rodkdw na utrzymanie
zasobow mieszkaniowych, przy jednoczesnym zachowaniu ochrony najubozszych najemcow.

4. Mozliwo$¢ modernizacji istniejacych lokali mieszkalnych w przypadku pozyskania $rodkow
zewnetrznych.

5. Utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale mieszkalne

§ 4. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje 10 lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Mstow.

§ 5. Obecng wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Mstoéw przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1
Lp. Potozenie budynku Liczba Liczba lokali Powierzchnia
budynkow uzytkowa lokali (m?

1. Malusy Wielkie 19 1 2 101

2. Zawada ul. Gtowna 18 1 2 102

3. Krasice ul. Strazacka 7A 1 2 99,26

4. Mstow ul. Wolnosci 58 1 2 114,10

5. Mokrzesz ul. Krétka 3 1 2 84,81

OGOLEM 10 501,17
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§ 6. Prognoz¢ wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Mstow przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2
Rok Ilo$¢ budynkéw Tlo$¢ mieszkan
2026 1 2
2027 1 2
2028 1 2
2029 1 2
2030 1 2

§ 7. 1. Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Mstow przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3
Lata Stan bardzo dobry lokali Stan dobry lokali Stan dostateczny lokali
2026 2 2
2027 2 6 2
2028 2 8 0
2029 2 8 0
2030 2 8 0
2. Uzyte w tabeli nr 3 okres$lenia oznaczaja odpowiednio:
1) stan techniczny bardzo dobry — lokal nie wymaga remontow, modernizacji, biezacych napraw

1 konserwacji;
2) stan techniczny dobry — lokal wymaga biezacej naprawy i konserwacji mozliwe remonty;
3) stan techniczny dostateczny — lokal wymaga remontoéw i modernizacji.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 8. 1. Podstawowym zatoZzeniem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mstéow w latach
2026-2030 jest dazenie do:

1) poprawy stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych;
2) poprawy warunkoéw zamieszkania lokatorow;
3) racjonalnego i ekonomicznego wydatkowania srodkéw finansowych przeznaczonych na ten cel.

2. Analiza potrzeb remontowych imodernizacyjnych budynkéw oraz lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Mstow w latach 2026-2030 zostata sporzadzona na podstawie oceny ich stanu
technicznego, dokonanej w oparciu o okresowe przeglady techniczne.

3. Celem prac remontowych jest utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w stanie niepogorszonym,
zgodnie z jego przeznaczeniem.

4. Priorytetem przy realizacji biezacych prac remontowych bedzie w szczegdlnosci:
1) usuwanie stanow zagrazajacych zyciu, zdrowiu i bezpieczenstwu lokatorow oraz ich mienia;

2) wykonywanie prac zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpozarowego, w tym likwidacja
nieszczelnosci przewoddéw kominowych;

3) zabezpieczanie konstrukcji budynkow oraz szczelno$ci pokry¢ dachowych;

4) zapewnienie prawidlowego funkcjonowania instalacji: elektrycznych, odgromowych, wodno-
kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania oraz kanatéw wentylacyjnych.

5. Celem prac modernizacyjnych jest obnizenie kosztow eksploatacji lokali i budynkow. Priorytetem przy
realizacji prac modernizacyjnych bedzie w szczegdlnosci:

1) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;;

2) ocieplenie elewacji budynkow oraz stropodachéw;
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3) wymiana instalacji centralnego ogrzewania oraz zrodta ciepta.

6. Szczegdlowy plan remontéw i modernizacji budynkow oraz lokali, wynikajacy ze stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach obowigzywania programu, przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4

Polozenie 2026 2027 2028 2029 2030
budynku

Matusy biezace naprawy biezace naprawy biezgce naprawy | biezace naprawy | biezace naprawy

Wielkie

Zawada biezace naprawy biezace naprawy biezgce naprawy | biezace naprawy | biezace naprawy

Krasice biezace biezace biezgce naprawy | biezace naprawy | biezace naprawy

naprawy/remont naprawy/remont

Mstow biezace naprawy biezace naprawy biezgce naprawy | biezace naprawy | biezace naprawy

Mokrzesz biezace naprawy biezace naprawy modernizacja modernizacja modernizacja
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030

§ 9. W latach 2026-2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Mstow.

Gmina Mstow realizuje zadania wlasne w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie lokali mieszkalnych osobom znajdujagcym sie
w trudnej sytuacji zyciowej. W zwigzku zutrzymujacym si¢ zapotrzebowaniem na lokale komunalne,
a takze ograniczong liczbg zasoboéw mieszkaniowych, w latach 2026-2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Pozwoli to na zachowanie odpowiedniej liczby lokali przeznaczonych na cele socjalne i komunalne oraz
umozliwi skuteczniejsza realizacj¢ lokalnej polityki mieszkaniowej. Dziatanie to ma na celu zabezpieczenie
potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, wtym szczegolnie osob irodzin znajdujacych sie
w najtrudniejszej sytuacji materialnej i zyciowe;.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyZszania czynszu

§ 10. Polityka czynszowa Gminy Mstéw powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej.

Celem jest:
1. Ograniczenie doptat z budzetu gminy do utrzymania budynkéw mieszkalnych.

2. Osiggnigcie poziomu wplywow z czynszow pozwalajacego na pokrycie kosztow biezacego utrzymania
zasobu mieszkaniowego.

3. Zapewnienie §rodkow finansowych na remonty biezace oraz utrzymanie lokali w stanie niepogorszonym.

§ 11. 1. Stawka bazowa czynszu, o ktdrej mowa w zarzadzeniu Wdjta Gminy Mstéw w sprawie ustalenia
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, w wysokosci 100% stosowana bedzie do lokali
mieszkalnych wyposazonych w:

- instalacje¢ wodno-kanalizacyjna;
-w.C.;

- fazienke;

- instalacje grzewcza.

1) Do stawki bazowej czynszu moga by¢ stosowane czynniki podwyZzszajace, okreslone w tabeli nr 5.
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Tabela nr 5
L.p. | Czynniki Y%
1 Lokalizacja budynku w ktorym znajduje si¢ lokal — budynek potozony w miejscowosci 10
Mstoéw
2 Instalacja centralnego ogrzewania zbiorowego 10
3 Wyposazenie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal w dodatkowe urzadzenia techniczne 5
lub instalacje nie wymienione w § 11

2) Do stawki bazowej czynszu moga by¢ stosowane czynniki obnizajace, okre§lone w tabeli nr 6.

Tabela nr 6
L.p. | Czynniki Y%
1 Potozenie lokalu w budynku — lokal potoZzony na ostatniej kondygnacji (pigtrze) 10
2 Brak w budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal urzadzenia technicznego lub instalacji 5
wymienionych w § 11
3 Brak docieplenia budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny 10

2. Czynniki podwyzszajace i obnizajace naliczane sg od stawki bazowe;j.

3. W celu zapewnienia terminowej splaty naleznosci z tytutu czynszu Gmina Mstow prowadzi¢ bedzie
pelna windykacje naleznosci czynszowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. W przypadku, gdy
najemca znajduje si¢ w trudnej sytuacji finansowej, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia z nim ugodowego
porozumienia w sprawie splaty zadluzenia, obejmujacego zarowno zalegloSci czynszowe, jak i biezace
naleznos$ci. Dzialania te maja na celu skuteczne dochodzenie naleznosci przy jednoczesnym uwzglednieniu
indywidualnej sytuacji najemcoéw oraz minimalizowanie ryzyka utraty lokalu przez osoby najbardziej
potrzebujace.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 12. Budynkami i lokalami mieszkalnymi stanowiacymi mieszkaniowy zaséb Gminy Mstow zarzadza
Wéjt Gminy Mstow.

1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym odbywaé si¢ bedzie z wykorzystaniem pracownikéw Urzedu
Gminy.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnosci:
1) zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych;
2) naliczanie czynszu i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokali;
3) prowadzenie windykacji naleznosci z tytulu najmu;
4) zapewnienie najemcom podstawowych warunkow mieszkalnych;

5) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych i budynkéw we wlasciwym stanie
technicznym;

6) realizacje remontow, konserwacji oraz modernizacji lokali i budynkow;
7) wyrazanie zgody na wykonywanie przez najemcow ulepszen w wynajmowanych lokalach;

8) sprawowanie kontroli w zakresie utrzymania czystosci iporzadku w obrgbie budynkow stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy dotychczasowemu najemcy lub w drodze przetargu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

4. Mieszkaniowy zasob Gminy Mstow stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy na
zasadach okreslonych w Uchwale Nr 183/XXXVI/97 Rady Gminy Mstow z dnia 21 marca 1997r.
w sprawie zasad i kryteriow przyznawania mieszkan komunalnych na terenie gminy Mstow.

5. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania
lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mstow.
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Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Mstow w latach 2026-2030 beda:

1. Wpltywy uzyskiwane ztytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Srodki finansowe przewidziane w budZecie gminy, przeznaczone Ww szczeg6lnosci na remonty,
konserwacje i modernizacj¢ budynkow.

3. Wptywy z ewentualnych dochodéw ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

4. Srodki pochodzace z zewnetrznych zrodet finansowania, w tym w szczegdlnosci dotacji, programow
rzadowych, funduszy unijnych oraz innych dostgpnych instrumentéw wsparcia.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 14. Wysoko$¢ rocznych wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Mstow okresla Rada
Gminy Mstow w ramach uchwalania rocznego budzetu gminy, uwzgledniajac w szczego6lnosci niezbedne
koszty eksploatacji, remontéw, modernizacji oraz koszty inwestycyjne.

1. Wysokos¢ planowanych kosztow w kolejnych latach obowigzywania programu obejmuje:
1) koszty biezacej eksploatacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
2) koszty remontow wynikajgce ze stanu technicznego zasobu;

3) koszty modernizacji budynkow i lokali, wtym dziatan majacych na celu poprawe efektywnosci
energetycznej i standardu mieszkaniowego;

4) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina Mstow jest wspotwlascicielem;
5) koszty inwestycyjne zwigzane z ewentualnym powiekszeniem zasobu lub budowa nowych lokali.

2. Szczegotowy podziat planowanych kosztow w poszczegolnych latach przedstawiono w tabeli nr 7.

Tabela nr 7
L.p. Rok Koszty biezacej Koszty Koszt Koszty Koszty zarzadu
eksploatacji w z} remontéw modernizacji inwestycyjne nieruchomosciami
w zt w zl wzt wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli
1 2026 10 000,00 20 000,00 0 0 0
2 2027 10 000,00 20 000,00 0 0 0
3 2028 10 000,00 0 50 000,00 0 0
4 2029 10 000,00 0 50 000,00 0 0
5 2030 10 000,00 0 50 000,00 0 0
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15. 1. Poprawg wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mstéw
zaktada si¢ poprzez:

1) coroczne zapewnienie w budzecie gminy $rodkow finansowych przeznaczonych na remonty i utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy w nalezytym stanie technicznym;

2) weryfikacje zawartych umow najmu oraz wypowiadanie ich najemcom, ktdrzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
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3) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowos$cig regulowania oplat czynszowych i skuteczng
windykacje nalezno$ci;

4) wypowiadanie uméw najmu lokali mieszkalnych zgodnie zart. 11 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 725).

2. Remonty wskazane w Rozdziale 3 niniejszego programu realizowane beda w sposdb niewymagajacy
przydzielania najemcom lokali zamiennych, zzachowaniem przepisow prawa budowlanego oraz
bezpieczenstwa lokatorow.

3. Gmina Mstéw bedzie podejmowac dzialania w zakresie pozyskiwania $Srodkéw zewnetrznych (w tym
dotacji i funduszy celowych) w celu modernizacji i poprawy standardu technicznego zasobu mieszkaniowego.

4. Wszystkie dzialania podejmowane przez Gminge Mstow w zakresie racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy beda kazdorazowo dostosowane do aktualnych mozliwos$ci finansowych
i organizacyjnych gminy.

Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy stanowi istotny element lokalnej polityki
mieszkaniowej. Dzialania ukierunkowane na poprawe wykorzystania istniejacych zasobow pozwalajg na
ograniczenie kosztow ich utrzymania oraz zwigkszenie efektywnosci ich eksploatacji.

Zapewnienie odpowiednich $rodké6w na remonty imodernizacje umozliwia utrzymanie lokali
w nalezytym stanie technicznym, a systematyczna weryfikacja uméw najmu pozwala na sprawiedliwe
1 zgodne z prawem gospodarowanie lokalami komunalnymi. Skuteczna windykacja naleznosci czynszowych
wzmacnia stabilno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, a pozyskiwanie $rodkow zewngtrznych daje
mozliwos¢ realizacji dodatkowych inwestycji bez nadmiernego obcigzania budzetu gminy.

Wskazane dziatania s3 zgodne z zasada gospodarnos$ci i celowego wydatkowania §rodkéw publicznych
oraz stuza zapewnieniu zrownowazonego rozwoju zasobu mieszkaniowego Gminy Mstow.



		2025-11-17T07:23:42+0000
	Polska
	Elżbieta Barbara Żabicka-Łakomy
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




