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UCHWALA NR XVI1/151/2025
RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla fragmentu dzialki ewidencyjnej nr 33/1 polozonej
w solectwie Kowale w gminie Skoczow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2025r. poz. 1153 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 oraz art. 37ea ust. 1 iust. 3 ustawy zdnia 27 marca

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.)

Rada Miejska Skoczowa
stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoczoéw przyjetego Uchwala nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia
21 czerwca 2016 roku
uchwala
zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentu dzialki ewidencyjnej nr 33/1 polozonej w solectwie
Kowale w gminie Skoczéw

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaly jest zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentu dziatki ewidencyjnej nr 33/1
polozonej w sotectwie Kowale w gminie Skoczow o powierzchni ok. 0,52 ha, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Integralng cze$cig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwaly:

1) Zatacznik Nr 1 — cze$¢ graficzna planu wskali 1:1000 zawierajaca wyrys ze studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczow z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem miejscowym;

2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

2. W czgéci graficznej planu, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, nastgpujace oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) symbole podane w § 3, okreslajace przeznaczenie terenu;
2) oznaczenia informacyjne planu: projektowana trasa sieci kanalizacji sanitarne;j.

§ 3. W wyodrebnionym liniami rozgraniczajacymi terenie ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu
oraz jego symbole oznaczone w czgsci graficznej planu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

2) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to pojgcie dziatki budowlanej w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to pojecie nadziemnej intensywnosci zabudowy
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca dopuszczalne
(nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkow oraz innych obiektow kubaturowych
1 naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ (na
odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m) schoddéw zewnetrznych, daszkdéw, okapow, balkonow, przypor, ryzalitow
i wykuszy;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

6) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to pojecie powierzchni biologicznie czynnej
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to pojecie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

8) udziale powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to pojecie udziatu powierzchni zabudowy w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) przepisach odrgbnych — rozumie si¢ przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z decyzji administracyjnych;

10) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory dominuje na dzialce
budowlanej, ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako uzupetniajace;

11) przeznaczeniu uzupetiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia, ktory uzupeia
przeznaczenie terenu lub moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;

12) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu, do ktdrego realizacji plan nie dopuszcza;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Skoczowa;

14) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to pojecie wysokoSci zabudowy w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 15 m, o ile przepisy Rozdziatu 3. nie stanowig inaczej;

2) w przypadku budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iremontow obiektow o przeznaczeniu
uzupetniajacym nie wymaga si¢ rownoczes$nie realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia terenu.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwos$ci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny, w szczegdlnosci dotyczy to odoru, hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza;

3) zastosowanie do celéw grzewczych i technologicznych systemdéw nieucigzliwych dla otoczenia, opartych
na najlepszych dostepnych technikach;

4) nakaz utwardzania drog, placow i parkingdéw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem,

5) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych;

6) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

7)w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia droég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) obszar objety planem polozony jest w calosci w granicach Obszaru Natura 2000 PLB240001 ,,Dolina
Gornej Wisty”.
§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu poprzez sie¢ drog znajdujacych si¢ poza granicg opracowania;

2) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny i 1 miejsce
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow inwentarskich i gospodarczych;

3) ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, stosownie do przepisow odrebnych;

4) formy realizacji miejsc do parkowania: parkingi otwarte, garaze wbudowane, garaze wolnostojace.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych sieci,
w tym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci,

2) zaopatrzenie w wodg:
a) poprzez sie¢ wodociagowa,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych ujec;
3) odprowadzenie $ciekdéw bytowych:
a) do kanalizacji sanitarnej,
b) do przydomowych oczyszczalni $ciekow lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych;
4) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
5) zasilanie w energie elektryczng poprzez:
a) linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,
b) z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW;
6) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrodet ciepta;
7) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych:
a) do kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych,
b) mozliwos$¢ odprowadzenia do cieku wodnego na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: przez sie¢ telekomunikacyjng, wtym bezprzewodowa, z dopuszczeniem
lokalizacji urzadzen technicznych na wolnostojacych masztach antenowych lub konstrukcjach wsporczych
0 wysokosci do 3 m na budynkach.
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§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla
terenu oznaczonego symbolem MN:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego w czeSci graficznej planu
symbolem 1MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren infrastruktury techniczne;j;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ttoczni gazu,
b) teren stacji gazowe;,
¢) teren magazynu gazu,
d) teren obstugi produktow naftowych,
e) teren gospodarowania odpadami;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,8,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dzialtki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢:
- budynkéw mieszkalnych: 12 m,
- ustugowych: 10 m,
- budynkow gospodarczych, garazowych: 4 m,

f) geometria dachéw: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
30°do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cia graficzng planu,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 7 pkt 2,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu i przeznaczeniem
uzupehiajacym,

j) dopuszcza sie lokalizacje parkingow, placow manewrowych.

§ 11. Dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczonego w cz¢sci graficznej planu symbolem 1RZ
ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
c) teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
b) teren ttoczni gazu,
c) teren stacji gazowej,
d) teren magazynu gazu,
e) teren obstugi produktow naftowych,
f) teren gospodarowania odpadami;
4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,8,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢:
- budynkoéw mieszkalnych, inwentarskich: 12 m,
- budynkéw gospodarczych, garazowych: 7 m,

f) geometria dachow: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 7 pkt 2,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu i przeznaczeniem
uzupehiajacym,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw, placow manewrowych.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 15%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Skoczowie.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Skoczowa

Maria Brodniewicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI/151/2025
Rady Miejskiej Skoczowa
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Paristwowy Uki{ad Wspétrzednych Geodezyjnych 2000,
PL-2000 strefa 6

Zrédto pochodzenia uzytego materiatu paristwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo
Powiatowe w Cieszynie

Poswiadczam, ze niniejszy dokument zostal Opracowany w wyniku prac

(geodezyjnych i kartograficznych, kidrych rezultaly zawiera operat techniczy|

ie informuje, e jestem Swiadomy

kamej za zlozenie

identyfikator zgtoszenia prac
geodezyjnych

Identyfikator ewidencyjny materiatu
zasobu

Organ stuzby geodezyjnej, ktéry

otreyma zgloasmnie Starosta Cieszyriski

Wykonawca prac geodezyjnych

Nr oraz data sporzadzenia dokumentt)
zawierajacego wynik pozytywnej
weryfkacji

Imig i nazwisko oraz nr uprawnier

zawadowych kierownika prac

821/23

\_ \
R

Zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentu dziatki ewidencyjnej
nr 33/1 potozonej w sotectwie Kowale w gminie Skoczéw

skala 1:1000

o

25 50 100 m

Legenda:

Granica obszaru objetego zintegrowanym
L] - -
planem inwestycyjnym

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

é é J Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i

Teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem

Oznaczenia informacyjne:

_—— Projektowana trasa sieci kanalizacji sanitarnej

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOV,\IAI"J I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SKOCZOW
SKALA 1:10 000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZINTEGROWANYM PLANEM INWESTYCYJNYM

KDL DROGI LOKALNE

KBD_ WAZNIEJSZE DROGI DOJAZDOWE

MN | TERENYO ZABUDOWY ) )

- TERENY ZIELENI LESNEJ
[ RE | TERENY ZIELENI NISKIEJ, EAKI, PASTWISKA
R | TERENYROLNE

"Ws  TERENY WOD SRODLADOWYCH

Z | TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI

NGRSO N ZABYTKOW

« granice poszczegéinych obszaréw odpowiadaja dokladnoscia skali mapy.

o lanach

i iaca funkeje. Nie moze by¢
nieruchomosci, a stanowi ustalenie do okreslenia funkcjl podstawowe]

uklad K
szerokosci linil rozgraniczajacych dia poszczeg6inych kias ulic (S, GP, G, Z, L, D)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVI1/151/2025
Rady Miejskiej Skoczowa
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 37ea ust. 1 iust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688 zpdzn. zm.) Rada Miejska Skoczowa stwierdza,
W oparciu o raport z konsultacji spotecznych, przeprowadzonych w okresie od dnia 18 kwietnia do dnia 9 maja
2025r. — brak uwag wymagajacych rozstrzygnigcia tgcznie zuchwaleniem zintegrowanego planu
inwestycyjnego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVI1/151/2025
Rady Miejskiej Skoczowa
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 37ea ust. 1 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688 z pdzn. zm.) Rada Miejska Skoczowa, uchwalajac
zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentu dziatki ewidencyjnej nr 33/1, potozonej w sotectwie Kowale,
w gminie Skoczéw, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego nie wymaga realizacji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XVI1/151/2025
Rady Miejskiej Skoczowa

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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