DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 26 listopada 2025 r. Podpisany przez:
Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
Data: 26.11.2025 08:17:52
Poz. 6790
UCHWALA NR XXI1/390/25
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 20 listopada 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulic Bonifraterskiej i ks. Norberta
Bonczyka w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) w zwiazku z art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195, z p6zn. zm.)
oraz art. 70 ust.2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Ustala sie lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulic Bonifraterskiej i ks. Norberta
Bonczyka w Katowicach, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego dwusegmentowego
z cze$cig ustugowg oraz garazami podziemnymi, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa oraz
zagospodarowaniem terenu.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowq okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 1, okresla sie:

1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: 13 500 m?;

2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: 18 500 m?;

3) minimalng liczbe mieszkan: 235;

4) maksymalng liczb¢ mieszkan: 335;

5) zakres powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa: nie wiecej niz 1 000 m?,
lecz nie mniej niz 5% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 4. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu,
polegajace w szczegolnosci na przebudowie irozbiorce nieczynnej ikolidujacej infrastruktury technicznej,
zmianie zagospodarowania terenu ijego zabudowie budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
dwusegmentowym (segment Al i A2) z cze$cig uslugowa oraz garazami podziemnymi, wraz z infrastruktura
towarzyszaca, techniczng i drogowa, w tym zielenig urzadzong.

§ 5. Okresla si¢ powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) doprowadzenie wody poprzez przytaczenie do istniejacej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie Sciekéw bytowych poprzez przytaczenie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 6790

3) odprowadzenie wod opadowych poprzez przytaczenie do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, lub
w przypadku braku mozliwosci technicznych wody opadowe zagospodarowaé we wlasnym zakresie
w obrebie swoich dziatek przy zachowaniu zasad okres$lonych w art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960);

4) doprowadzenie energii elektrycznej poprzez przylaczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej;
5) doprowadzenie ciepta poprzez przylaczenie do istniejgcej sieci cieplowniczej;
6) dostarczenie ustug telekomunikacyjnych poprzez przytaczenie do istniejgcej infrastruktury;
7) doprowadzenie gazu poprzez przylaczenie do istniejacej sieci gazowej;
8) dostep do drogi publicznej: bezposredni do ul. Bonifraterskie;.
§ 6. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego Sredniego zapotrzebowanie na:
a) wodg:
- segment Al: 90,11 m3/dobe,
- segment A2: 79,69 m?/dobe,
b) odprowadzenie §ciekow sanitarnych:
- segment A1: 90,11 m¥/dobe,
- segment A2: 79,69 m?/dobe,
¢) odprowadzenie wod opadowych: 169,33 dm’/s,
d) energie elektryczna:
- segment Al:
-- moc przylaczeniowa 1 365,20 kW,

-- zapotrzebowanie na energi¢ roczne 1 009 700 kWh,

- segment A2:
-- moc przylaczeniowa 1 265,11 kW,

-- zapotrzebowanie na energi¢ roczne 954 200 kWh,

e) ciepto:
- segment Al: taczna moc w sezonie grzewczym 830,45 kW,
- segment A2: tagczna moc w sezonie grzewczym 775,50 kW,
f) gaz: max. 26,45 m?/h;
2) niezbednej ilo$ci miejsc postojowych:
a) dla samochodéw osobowych:

- dla funkcji mieszkaniowej: od 306 do 436 miejsc postojowych, jednocze$nie zapewniajgc nie mniej
niz 1,3 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowo - handlowej: nie wiecej niz 10 stanowisk, jednoczesnie zapewniajac nie mniej
niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla rowerow: od 118 do 168 miejsc postojowych;
3) sposobu zagospodarowania odpadow:

- segregowanie i gromadzenie odpadow komunalnych w wyznaczonych do tego miejscach, zgodnie
zustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z2025r.
poz. 733);
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4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego zustugami — obiekt dwusegmentowy (segment Al
i A2) z trzykondygnacyjng cze$cia podziemng w tym garazami,

b) niezbedna infrastruktura towarzyszaca w tym: dojscia piesze, doj$cia petnigce funkcje dojazdu, droga
pozarowa z placem manewrowym, rampy zjazdowe do garazy podziemnych, miejsca postojowe dla
samochodow oraz rowerdéw w garazach oraz na terenie, infrastruktura techniczna w tym system retencji
wod opadowych, stacja transformatorowa w granicy wlasnosci inwestora, zielen urzadzona na gruncie
rodzimym i stropodachach, przestrzen rekreacyjno-wypoczynkowa, schody terenowe, plac zabaw,
miejsce rekreacyjne dostgpne dla 0sob niepetnosprawnych, elementy matej architektury, mury oporowe,

c) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okreslaja zataczniki
nr 2, 3 1 4 do niniejszej uchwaty;

5) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej:
a) powierzchnia terenu, o ktérym mowa w § 2: 8 939 m?,
b) powierzchnia zabudowy: nie mniej niz 1 900 m? i nie wigcej niz 5 357 m?,

¢) powierzchnie utwardzone wtym dojScia piesze, dojScia petnigce funkcje dojazdu, powierzchnia
terenowych miejsc parkingowych wraz z wewnetrznym uktadem drog dojazdowych: nie mniej niz
3 200 m?, nie wiecej niz 4 000 m?,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni terenu objetego inwestycja
mieszkaniowa,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu objetego inwestycja mieszkaniowg liczony jako stosunek
sumy powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych i podziemnych do powierzchni terenu objetego
inwestycja mieszkaniowg: nie mniej niz 4,5 i nie wigcej niz 6,5,

f) parametry techniczne budynku mieszkalnego:
- wysokos¢ budynku oraz liczba kondygnacji:

-- segment Al:
--- wysokos$¢: nie wiecej niz 46 m,
--- liczba kondygnacji nadziemnych: nie wiecej niz 14,

-- segment A2:
--- wysoko$¢: nie wigcej niz 59,5 m,
--- liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 18,

-- liczba kondygnacji podziemnych: 3,

- wymiary rzutu poziomego:
-- segment Al: dlugos¢ 45 + 49 m, szeroko$¢ 29 + 33 m,
-- segment A2: dlugos¢ 32 + 36 m, szeroko$¢ 29 +~ 33 m,
-- wymiary nadziemnej czesci kondygnacji podziemnej (poziom -1): dlugo$¢ 120 + 135 m, szerokos¢
30 +57 m,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych umozliwiajacym prawidtlowe odprowadzenie wod
opadowych, w czgsci stropodach o funkcji rekreacyjnej (w tym: zielen urzadzona, mata architektura,

teren biologicznie czynny), w tym stanowigcy cze$¢ zagospodarowania terenu (dojscia, dojazdy,
miejsca parkingowe, teren biologicznie czynny);

6) danych charakteryzujacych wplyw inwestycji mieszkaniowej na Srodowisko:
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a) inwestycja, o ktorej mowa w § 1, zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z § 3 ust. I pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
z2019r. poz. 1839, zpdzn.zm.), zuwagi na planowane garaze iparkingi samochodowe wraz
z towarzyszacg infrastruktura o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 1,0 ha,

b) dla inwestycji, o ktorej mowa w § 1, uzyskano decyzje Prezydenta Miasta Katowice nr 42/S/25 z dnia
13 pazdziernika 2025 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach (znak sprawy: KS-111.6220.39.2025.KM)
orzekajaca o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko oraz okreslono
charakterystyke przedsiewzigcia w zataczniku do decyz;i.

§ 7. Wskazuje si¢ nieruchomosci, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa:

- jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 8/38, karta mapy 29, obreb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie.

§ 8. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktébrym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 9. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. oufatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 10. Okresla si¢ warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska:

1) zgodnie z warunkami korzystania ze S$rodowiska w fazie realizacji ieksploatacji przedsigwzigcia,
okreslonymi w decyzji, o ktorej mowa w § 6 pkt 6 lit. b;

2) ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrona powierzchni
ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkow wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z pdzn. zm.);

3) wszelkie kolizje projektowanej inwestycji z istniejaca zielenig $rednia i wysoka, nalezy rozwigza¢ zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z2024r. poz. 1478,
Z pézn. zm.).

§ 11. Nie okresla si¢ warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkéw ze wzgledu na brak ich
wystepowania.

§ 12. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 1, skladaja sie ustalenia
zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — mapa zasadnicza z naniesiong granicg terenu objetego inwestycja mieszkaniowa;

2) zatacznik nr2 — sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg — koncepcja
architektoniczno - urbanistyczna;

3) zatacznik nr 3 — charakterystyka zabudowy — wizualizacja 1 — koncepcja architektoniczno-urbanistyczna;
4) zalacznik nr 4 — charakterystyka zabudowy — wizualizacja 2 — koncepcja architektoniczno-urbanistyczna.
§ 13. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

§ 14. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewédzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢
ostateczna.

§ 15. Faktyczne iprawne argumenty o zajetym stanowisku w sprawie zawiera uzasadnienie,
stanowiace zalacznik nr 5 do niniejszej uchwaly.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
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§ 17. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta Katowice

Lukasz Borkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX11/390/25
Rady Miasta Katowice
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia ustugowa z dnia 20 listopada 2025 1.
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng w rejonie ulic Zat. 1
Bonifraterskiej i Bonczyka w Katowicach na dz. nr 8/38, k. m. 29, obr. 0002 Bogucice-Zawodzie Granice terenu objetego wnioskiem
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1/390/25
Rady Miasta Katowice
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa z dnia 20 listopada 2025 .
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng w rejonie ulic Zat.4.B
Bonifraterskiej i Bonczyka w Katowicach na dz. nr 8/38, k. m. 29, obr. 0002 Bogucice-Zawodzie Projekt zagospodarowania terenu
A0\ S, ‘ P = A\ L\ \ : B
/) ~R.2968 LI .V o\ 4
; 1 N A T 27 17/2 ‘
p AT \\17/5 e \ == \;*(// s 2(659 o, e, LS. - LEGENDA
’ A e Tl W 7758 @ o ¥
€3 - e S | o Bj 2 o3 \ﬁﬁ © m3 ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA
P e ey Ll 277.00 _2\717 ———" ' S\ 2799 TERENU
i A5\ ( \ 2776 2\ O 0o 276.61 276. \ g\ 35
\ \\ \\g“ \ B 25%’3 ;1'2/2 - Ql 277.10 ' \ P\ e —
KD & 279.9 el \ ’ 277,42 276,89 o -
- U 1 o /\\ /\ \ , B 10 O 02910 Q7754 S ornon Sl \J< . 5 | v L_J ﬁ\lsté\lslgégﬁRENU
—1r \ —— : ¥ ' g
b\ % = 50 A 2784%78270 0 O O B ;
v A .= L35 \ Y a0/6, C} 2724 B Ly 36 2784 - [] PROJEKTOWANY BUDYNEK
o 11/4_\< /A8 O O 0 0Oy {\m ] O O (' p— 277.26 : 76.740\-276" r B
e ' —a B0 o \eggzo 0 0o o g q 0 0 0 0 ' X 34 Xvill 1LOSC KONDYGNACJI
E __egbtV T~ ) > : o —_—— i . 278-54 1
- B i N L § o]0 o byo dos O o= P~ — — - 2158 208y s\ : _ POW. BIOL. CZYNNA 50%
e \\ cBYY g6+ \ \\G \\ - r | o n 'm" oo QD - 27$.10 ~\g77.85 B
, W ' | 372 E T res | < [] POW. BIOL. CZYNNA 100%
- Q‘w\ _ O O ONQ ot =0 #4078 QJi 59 }- r r\ 30/4 PLAC ZABAW
—wot10—x g N R
y W\\ \\ £ \ 5% 0 0 |(§28@, Q. 0, 1O < ~ — _P80.5f » X i1ﬂ7 [ L 8 Bp Pz
I\ A\ l=hg Do TAme s = = [ T PR PLAC REKREACYJNY
\\‘ \ \ : — S | 28062 A % ~—  NAWIERZCHNIA UTWARDZONA
A L \ -—-= 51 \% - KOMUNIKACJA
A v 280.90 | g 0.90 r \
| 'y \ . A 20/6 [| NAWIERZCHNIE UTWARDZONE
\ \\ I\ O% I i { 277.0 NP.: MINERALNE, ZWIROWE
\“ o \ /:
‘x\ \ g\ N\ N ‘ i & | ~ wiw  SCHODY ZEWNETRZNE
| B—te200 FRION \ ! 5
\ By ’ g \2 —— POCHYLNIE
\ o 1 \ \ ¢ “‘ \ i ,/ ~
W\ B Lo ‘ A2 i / 260.36 » 7] MIEJSCA POSTOJOWE
MR ‘ \ = 281.00 L B \ [ 5o || 51
\\ \ foted 20 ‘3’1& P-pP-P = ' mn.p.m / , 2%50 | projektowany budynek - MIEJSCA POS,TOJOWE
T\~ 4 S vl | 28 q “ B w ramach sasiedniej DLA POJAZDOW Z KARTA
‘\ g | U ,‘r\\\ R Bp inwestycji / PARKINGOWA
\ WEJSCIE DO BUDYNKU

\
T 2
2 ~
XVIII /’ ?\\\\ I

A
= A WEJSCIE DO LOKALI
, i . USLUGOWYCH
2£L5 WJAZD NA TEREN

i W q
,,,,,,, J [- INWESTYCJI
765 L 4 TFr ! A WEJSCIE DO SMIETNIKA
T —L L Ty BUDYNKU
3tk ik A0 . A WJAZD DO GARAZU
= PODZIEMNEGO
Lo 3 W4 MIEJSCA DLA ROWEROW
T S iR 1 ZBIORNIK RETENCYJNY
) , ") Ju—— .
@ / & j [_"] GARAZ PODZIEMNY
280.85 I o
28 = - D A 255 PROJEKTOWANE RZEDNE
o . N ke
L[] E 1 ¥ ,
D | 5 ! % PROJEKTOWANA ZIELEN
! "5 ! PROJEKTOWANE PATIO
Ry i 1 b1 N Heoudd % NA POZIOMIE -1
) }Ei J“‘ o \l'
| . o,
XIV , sils \ ;|
|
’/ 2 y 4 .
| 55 VY !
/280.67 . i VY 1
A1 ! ¢ ‘D \ , o= h
27 b d Ve 1
p-p-p =280.70 m n.p.m 281 A 16 ’r’“ R —*—~\~\I I
/ = ! f—/‘r‘\\ / II | Ts
708, |17 £ r—1 | | %”
. % N o 3
* .2 ! ) ! l ]
@5 / I~ i I | | {
’ “ PT N / | | |
I 282, 3tk | ! 3
/ 3 [ = | / k ?z}S)
8 ! e | [ BILANS TERENU
L TS o e L [
K s T _ T =l powierzchnia dziatki nr 8/38
Xl S | 8.939 m?
|
Ay I 7 ,l powierzchnia zabudowy
3 L / min.  1.900 m?
L | A 3&(5
o ~=3 / powierzchnia biologicznie
N I I czynna
o == 1 min.  2.682 m?
- o ] , - zielen na gruncie (100%)
oo | | | ST ok. 901 m?
): =J I [ &1 I/ - Zielen na tarasach i stropodachach  (50%)
/ I I ok. 1.781 m?
B2 '
| J — II & 8 wskaznik terenu biologicznie
0 / /' | | [ 3] czynnego min. 30%
g —— ’ ~ L i
A | ) — 16 / /
SR — / k% // ‘7 L i ]
\ U’ 7\‘“ 1 n
LA = I S i i 3
\ 2276.40 77.8 by | / | )é/ /‘ ki UWAGAIl!
A _ ks 3 | 7 11/ Rzedne w projekcie podane sg
. : \( . ! kd335; B / w uktadzie Amsterdam
26 % j raimhul (PL-EVRF2007-NH)
IL Y g , ‘ 1
1 | 76.45 o ! Ny
% 2793 \‘\ . 9 /) ,%\
i 27955 R Y e 5 53/18 — [
‘Q—\-rz;; P4 ‘ \ \\ 9
__@% = e
i TC Ty S Z AN \ 3 \
70— kd800| —— _\_\___"_,_15 &= N YGSOG’G 3y |
e e o _’I«-o‘(\ o ED& \l
‘ / SR \Q Swg /
k / J l LAt
—o] . Wi Ry |
ik o
00 /5 k . ooy | W | b
e g e R« 5/ él\ “x f‘ﬁ\
& ? 28 b | \1 \ \\»
o | \
- 4 | | “‘ \\
@ 7’ \
¢ \ ‘
ié | [ ‘\S\ok\\l
'—M-_O___meo(ﬁ@ - (f LRI
h\ B HI G — ng\k\ \\‘
B }ﬂ\‘ |
| L ‘\
Il | |
}‘l‘} - \,‘3:' \
m12 d N [l —p7e208)  276{RIEE
3 i 3 ||
i A,
|‘Hji o | Il
Al AR
% ] He00\ | st
-——-—n__.__—ii—.___g__ “ | k}_ \ \\\ i\
\ Y-
|| | \\ \\\ )
'I é g uv\’) \\\ ! 27
l ?‘ \ :% \\ \
«/7500_583. [ ) all /*'d%ﬂo { S '
1l P\ ® \\ !
—_M\P \ \\“ i
h.kb. — ] !
— H - : \
— (D | R e ]LZKE‘\\ | L \ ‘\\x
== —_— —— %, lolls | ¢ |2, |
e —— fi ‘\%z o ! \\\\ i 1 lo77 ’5_\%, i
\ 2 R it g
5 o /s b ; L ?\‘\ N—
x A e e M
. | eiN /@V HH 55 Page) 0 | \85/52 ;|‘|\ 290/9 P /) \
J # S f a | ¥ ‘f”’T‘ o \“11 “, ‘ : -7 LA | 1\ \
== RERN AR any, S - | kd160 r / ‘ . ?‘3458{ - y € 1 V,;ﬂl > W \ Z x f ” 7 '
5 8= 1l J ; e i ‘ | PREZYDENT MIASTASRATOWICE
Pl = T/ 854 *2716?[ i 55/46 85/48 ‘5 2 XL i\ Bp | Midiski Osrodek Doﬁs ntacji \
) jmb: /] =Ny . H& il AL L Geddezyjnej | Kartografikznej
gi‘;S i 53300 i ‘X‘Qk | lo A\ \PA ] > v
- 8 ; kK 19 « | = g:é N\®\Bjf 90/2‘)3 Identyfikator ewidencyjny materjgh o4
Sati : %1 b f?é g = }i; olN egl\ Y o/1 (:) & dos zasobu: P.2469.2012.1
o TN \ | $ 7 e Y :ARY o Gl Nazwa materiatu zasobu:
/30 85/33 & \\\q@) e L\ =\ A /| Y. Bj B " d&m \ S (')o;'ﬁ( j. Mapa zasadnicza
- K - e\ ¥ P & B 75 1 Vi Bi \Q N 91/20 / A - Data wykonania
=5 s = —— == "'_ 7 '/B/ i jimb. / % " === ~ \ q &%4&0 D = " kopii materiaty zasobu: 13.10.2025
B ‘ = S W - Bi\| ‘ T30 S - N T G B 5500
57é - | e ——\_[\B/}" \B{ b 85/49) | 85/51 o ﬁ?’“%;@m\lé&k;}\ S LA%,M}// \}Skzrs-’gl N w@ kdzzg zlec: G-11.6642.2.1876.2025
: ‘ B— \ \g5/ 1 ‘ T 1 i o g : o 7
L - S -\ Bi B\ Bi 85é38 /’ “7RI7,05 i y 85/63 \\ IR i eN =A== & v& o 557* - ‘/f KATOWICE
N _\ ni\ Bi §BI 85/36 (] & 85/43 85/45 50 | 5 B, & ics58 = /-“- A |
i B\ = -l '85/39 2 & % : : =
i i Ny o | 85741 85/44, 3 Nadgorikew T of !
ohe g - - S 771 I g o, g
e J" 85/34 *¢500 o i R | S & Wudzist Geodesii
~ ———85/327 w225ef3'1kb : W—g" c;‘-{@\j? B -1 ¥ -
S— - AR = } e s
N [ e INWESTYCJA JEST
oy 7 @/. \\'\‘ T 7 & > p 7 \’
g% S V=" [ | JEDNOETAPOWA
6 Kka£9Y B (;‘\Xf\ 1y |(
'y & k5300 3 | k16803 SKALA 1:500
ADRES INWESTYCJI INWESTOR AUTORZY KONCEPCJI Niniejsze opracowanie stanowi dzieto autorskie
ul. Bonifraterska Noho Investment Silesia Il sp. z.0.0. Blok sp. z.0.0. i podlega ochronie zgodnie z ustawg z dnia
40-206 Katowice ul. Armii Krajowej 25 ul. Szlak 65 4 lutego 1997 r. o prawie autorskim i prawach bl O k
pokrewnych, Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 904 SR 2/0.0:

30-150 Krakow 31-153 Krakéw



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -8- Poz. 6790

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX11/390/25

Rady Miasta Katowice

z dnia 20 listopada 2025 r.
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa 7al.4.£.0
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura techniczng w rejonie ulic Lo at.4.t.
Bonifraterskiej i Bonczyka w Katowicach na dz. nr 8/38, k. m. 29, obr. 0002 Bogucice-Zawodzie Ujecie z lotu ptaka

— r

3

ADRES INWESTYCJI  UL. BONIFRATERSKA INWESTOR NOHO INVESTMENT AUTORZY BLOK sp. z.0.0. Niniejsze opracowanie stanowi dzieto ~
40-206 KATOWICE SILESIAIISP.Z O.0. KONCEPCJI  ul. Szlak, 65 31-153 Krakow autorskie i podlega ochronie zgodnie f.
ul. Armii Krajpwej 25 z ustawg z dnia 4 lutego 1997 r. o prawie I k
30-150 Krakow autorskim i prawach pokrewnych, Dz. U. o sp.z 0.0.
NIP: 6772592561 22000 r. Nr 80 poz. 904
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX11/390/25
Rady Miasta Katowice
z dnia 20 listopada 2025 r.

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowa Zat.4.£.2
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastruktura techniczng w rejonie ulic Ujecie z lotu ptaka
Bonifraterskiej i Bonczyka w Katowicach na dz. nr 8/38, k. m. 29, obr. 0002 Bogucice-Zawodzie

Ve

vy, o / ;

ADRES INWESTYCJI UL. BONIFRATERSKA INWESTOR NOHO INVESTMENT AUTORZY BLOK sp. z.0.0. Niniejsze opracowanie stanowi dzieto
40-206 KATOWICE SILESIAII SP.Z O.0. KONCEPCJI  ul. Szlak, 65 31-153 Krakow autorskie i podlega ochronie zgodnie
ul. Armii Krajowej 25 z ustawg z dnia 4 lutego 1997 r. o prawie
30-150 Krakéw autorskim i prawach pokrewnych, Dz. U. o sp.z 0.0.

NIP: 6772592561 z 2000 r. Nr 80 poz. 904
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXI1/390/25
Rady Miasta Katowice
z dnia 20 listopada 2025 r.

Uzasadnienie

Uchwate podjeto na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — Dz. U. z 2024 r. poz. 195, z pézn. zm. (dale;j:
specustawa).

W mysl art. 7 ust. 1 specustawy inwestor, ktory zamierza zrealizowac inwestycj¢ mieszkaniowa, moze za
posrednictwem Prezydenta Miasta wystapi¢ do wiasciwej miejscowo Rady Miasta z wnioskiem, a Rada
Miasta, zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy, podejmujac uchwate o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeby 1mozliwosci rozwoju gminy wynikajagce zustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulic Bonifraterskiej i ks. Norberta
Bonczyka w Katowicach, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego, wielorodzinnego dwusegmentowego
z cze$cig ustugowa oraz garazami podziemnymi, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowg oraz
zagospodarowaniem terenu na dzialce o numerze ewidencyjnym 8/38, karta mapy 29, obreb 0002
Dz. Bogucice-Zawodzie, wystapita w dniu 3 pazdziernika 2025 r. do Rady Miasta Katowice firma NOHO
INVESTMENT SILESIA II Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie przy ul. Armii
Krajowej 25 (dalej: Inwestor).

Teren objety planowang inwestycja mieszkaniowa o powierzchni 8 939 m? zgodnie z danymi z ewidencji
gruntéw 1 trescig ksiegi wieczystej potozony jest przy ul. ks. Norberta Bonczyka w Katowicach, jednocze$nie
planowane skomunikowanie inwestycji przewidziano od ul. Bonifraterskie;j.

Teren, na ktorym realizowane bedzie planowane przedsigwzigcie nie jest wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa $laskiego oraz nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

Teren ten nie znajduje si¢ w aktualnym rejestrze potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi.

W bezposrednim sasiedztwie terenu przedsigwzigcia nie wystepuja obszary podlegajace ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Planowana inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019r., poz. 1839,
z pozn. zm.), z uwagi na planowane garaze i miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych wraz
z towarzyszacg infrastrukturg o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 1,0 ha.

Dla planowanej inwestycji mieszkaniowej uzyskano decyzje Prezydenta Miasta Katowice nr 42/S/25 z dnia
13 pazdziernika 2025r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach (znak sprawy: KS-II1.6220.39.2025.KM)
orzekajaca o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowe] w trybie specustawy wymaga przygotowania przez inwestora
kompletnego wniosku o okreslonych w ustawie wymogach i przeprowadzenia procedury upublicznienia
wniosku oraz opiniowania i uzgodnien. Wymogi te zostaly dopelnione, tym samym uchwata Rady Miasta
Katowice o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla przedmiotowej inwestycji mogta zosta¢ podjeta.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Teren objety uchwala polozony jest na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego — Uchwatla nr XX/478/20 Rady Miasta Katowice z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Katowickiej
i Henryka Mikotaja Goreckiego w Katowicach — czgéé I — Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego z dnia
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3 czerwca 2020 r. poz. 4377 (dalej: plan miejscowy) — na terenie o oznaczeniu: 6UM. Obszar objety planem
miejscowym stanowi strefe zabudowy Srodmiejskie;.

W ztozonym wniosku wykazano, ze planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu miejscowego
miedzy innymi w zakresie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, wskaznika intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysoko$ci budynku.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy oraz z uwzglednieniem art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw — Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688, z podzn. zm. (dalej: ustawa o zmianie upzp), inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje
towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

7Z uwagi na fakt, ze niniejsza uchwala dotyczy terenu, na ktorym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — przedlozono rowniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze
oddziatywania na srodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — Uchwata
nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” — II edycja wraz ze zmianami
wprowadzonymi Uchwatg nr LXIV/1330/23 Rady Miasta Katowice z dnia 25 maja 2023 r. (dalej: Studium),
teren objety niniejsza uchwala o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polozony jest w granicach
obszaru intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i wielofunkcyjnej (jednostka urbanistyczna
o symbolu: D.9 MUw?2).

W zlozonym wniosku wykazano, ze planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z ustaleniami
Studium.

Inwestor analizujgc brak sprzecznos$ci ze Studium, w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu wg kierunku przeznaczenia obszaréw (okreslonych w Dziale III Tabl. III-1) wykazal, ze zgodnie
z trescig rozdz. 111 par. 2 ust. 10 ,,Parametry i wskazniki zawarte w Tabeli III-1 zostaly okreslone dla inwestycji
typowych. W przypadku inwestycji o nietypowym i unikalnym charakterze, takich jak zwigzane z funkcjami
metropolitalnymi, w przypadku ktorych obiekty wymagaja indywidualnej artykulacji architektonicznej,
w szczegolnosci w obszarach w ktorych dopuszcza si¢ ksztalttowanie dominant o wysokoSci okreslonej
indywidualnie, w miejscowych planach moga by¢ ustalane parametry i wskazniki odbiegajace od okreslonych
w Tabeli III-1.”

Powyzsze wskazuje na brak sprzecznosci z zatozeniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Katowice projektowanej inwestycji, gdyz stanowi ona zabudowe
mieszkaniowg o wysokim standardzie (w mysl ustalen zawartych w rozdz. I § 2 ust. 1.2.1 oraz w rozdz. XV
pkt. 2.19) i wyrodznia si¢ unikalnym charakterem architektonicznym. Przedmiotowe przedsiewzigcie przyczyni
si¢ do krystalizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, wzmacniajac role Srédmiescia Katowic jako
centrum metropolii. Inwestycja bedzie sprzyja¢ koncentracji funkcji metropolitalnych poprzez wprowadzenie
zabudowy apartamentowej, wielofunkcyjnej oraz lokali handlu detalicznego w obiektach o wysokim
standardzie (zgodnie z rozdz. I, § 3 ust. 2.2).
Realizacja inwestycji, obejmujacej budownictwo mieszkaniowa o podwyzszonym standardzie przyczyni si¢ do
rozwoju i rozbudowy funkcji metropolitalnych miasta (zgodnie z rozdz. XV, ust. 2.19). Projektowane obiekty
podkresla dynamike rozwoju Katowic jako miasta nowoczesnego i otwartego na zmiany, wzmacniajgc
jednoczesnie czytelno$¢ oraz range miejsca w strukturze urbanistycznej miasta.

Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Inwestycja spetnia standardy lokalizacji i1 realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa
w rozdziale 3 specustawy oraz uchwale Rady Miasta Katowice Nr XVIII/311/25 z dnia 24 lipca 2025 .
w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Katowice (ze zmianami
wprowadzonymi uchwatg Rady Miasta Katowice Nr XX/342/25 z dnia 25 wrzesnia 2025 1.), tj.:
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- posiada dostep do drogi publicznej,

- posiada zapewniony, zgodnie z zapotrzebowaniem dostep do sieci wodociggowej 1 kanalizacyjne;,
elektroenergetycznej oraz cieptowniczej,

- spelnia wymogi w zakresie: odleglosci od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy
o publicznym transporcie zbiorowym, odlegtosci inwestycji mieszkaniowej od szkoty podstawowej,
lokalizacji inwestycji na terenie zapewniajagcym dostep do urzadzonych terendw wypoczynku, rekreacji lub
sportu,

- spelnia wymogi w zakresie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej wynoszacego co
najmniej 12,5% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej (obszar zabudowy srodmiejskiej),

- spelia wymogi odpowiedniej liczby miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowej,

- spetnia wymogi w zakresie nieprzekraczalnej wysokosci budynkow, w swietle art. 17 ust. 7 specustawy,
tj. wysokosci nieprzekraczajgcej liczby 18 kondygnacji nadziemnych, tym samym nie przekracza wysokos$ci
budynku mieszkalnego wielorodzinnego o 36 kondygnacjach nadziemnych, a znajdujacego si¢ w odleglosci
nie wigkszej niz 500 m od budynku objetego inwestycja mieszkaniowa — budynek mieszkalny w zespole
zabudowy Atal przy ul. Olimpijskie;.

Opis procedury ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulic Bonifraterskiej
i ks. Norberta Bonczyka w Katowicach

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zlozony zostat w dniu 3 pazdziernika 2025 r.
Z uwagi na braki formalne we wniosku, pismem z dnia 10 pazdziernika 2025 r., wezwano Inwestora do jego
uzupetiania. Po uzupetnieniu w dniu 13 pazdziernika 2025 r. brakow wskazanych w ww. pismie rozpoczgto
procedure zmierzajacag do podjgcia uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Dodatkowo w
dniu 3 listopada 2025 r. Inwestor zlozyl wyjasnienia do wniosku w zakresie danych adresowych inwestycji
oraz doprecyzowujac parametry inwestycji okreslone pierwotnie w wartosciach przyblizonych.

Przedmiotowe postepowanie przeprowadzono zgodnie z przepisami specustawy, z uwzglednieniem art. 70
ust. 2 ustawy o zmianie upzp stanowigcym, ze do spraw dotyczacych opracowania iuchwalania uchwat
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, albo ich zmian,
wszczetych 1 niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, stosuje si¢
przepisy dotychczasowe specustawy, z wyjatkiem art. 2 pkt 3, 71 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d, ktére
stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia
W Zycie ustawy o zmianie upzp.

W dniu 14 pazdziernika 2025 r. Prezydent Miasta Katowice opublikowal wniosek w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Katowice wraz z informacja o mozliwosci sktadania uwag do wniosku w terminie
21 dni od daty publikacji.

Do dnia 5 listopada 2025 r. nie wniesiono zadnych uwag.

Zachowujac termin okreslony w art. 7 ust. 12 i 14 specustawy, tj. nie pdzniej niz w terminie 3 dni od dnia
zamieszczenia wniosku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, Prezydent Miasta
Katowice powiadomil wilasciwe organy o mozliwosci przedstawiania opinii do wniosku oraz wystapil do
wlasciwych organéw o uzgodnienie wniosku.

Whniosek uzyskatl wymagane przepisami uzgodnienia i opinie.

Potrzeby mieszkaniowe miasta oraz mozliwosci rozwoju miasta.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy, z uwzglednieniem art. 70 ust. 2 ustawy o zmianie upzp, Rada gminy,
podejmujac uchwale w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage zardwno stan

zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta jak ipotrzeby oraz mozliwo$ci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Generalnym celem polityki przestrzennej miasta Katowice, okreslonym w Studium (cz¢$¢ 11, rozdz. 1 § 2),
jest uksztattowanie zrownowazonej, efektywnej i czytelnej struktury miasta, m.in. oferujacej wszechstronne
zaspokojenie potrzeb mieszkancow 1 dogodng dostgpno$¢ wustug. W ramach celow sktadowych
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wyszczegolniono m.in. krystalizacje struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz wzrost kapitalu
urbanistycznego.

Krystalizacja struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta zaktada m.in. wzmocnienie roli §rodmiescia Katowic
jako centrum Metropolii poprzez koncentracj¢ funkcji metropolitalnych: administracyjno-biurowych, handlu
detalicznego, ustug dla biznesu (zwlaszcza sektora BPO, SCC, KPO, IT) i uslug spotecznych o regionalnym
i ponadregionalnym znaczeniu, zabudowy mieszkaniowej o wysokim standardzie.

Wzrost kapitatu urbanistycznego zaklada m.in. zwigkszenie zasobow nowych mieszkan, o strukturze
zréznicowanej pod wzgledem lokalizacji, standardu i powierzchni, tworzacej atrakcyjng oferte zaréwno dla
mieszkancow Katowic jak osob zainteresowanych osiedleniem si¢ na terenie miasta (§ 2 ust. 3 pkt 3) oraz
podnoszenie wartosci nieruchomos$ci w strategicznych obszarach rozwojowych i w innych obszarach
podlegajacych przeksztalceniom, poprzez wysoka jako$¢ rozwigzan urbanistycznych oraz nowych realizacji
architektonicznych (§ 2 ust. 3 pkt 6).

Uwzgledniajac mozliwosci rozwoju miasta, jak rowniez cele polityki przestrzennej wynikajace z ustalen
Studium, ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na omawianym terenie jest zasadne.

Biorgc pod uwage powyzsze, uznaje si¢ za zasadne podjgcie przez Rade Miasta Katowice przedmiotowej
uchwatly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rejonie ulic Bonifraterskiej i ks. Norberta
Bonczyka w Katowicach.
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