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RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 20 listopada 2025 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Czestochowy na lata 2026-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt15, art. 40 ust. 1 12 pkt3, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(-t. Dz. U. 2 2023 r. poz. 725)

Rada Miasta Cze¢stochowy
uchwala:

§ 1. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Czgstochowy na lata
2026-2030”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Czgstochowy

Marcin Biernat
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Zatacznik do uchwaty Nr 284. XXVI1.2025
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 20 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIASTA CZESTOCHOWY NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach
Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Cz¢stochowy (dalej Gminy) tworza lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowiacych wlasnos$¢ jak i wspotwlasnos¢ Gminy, w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
oraz w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym lub w samoistnym posiadaniu.

2. Oferte mieszkaniowg Gminy uzupetniaja lokale wybudowane w formule tbs stanowigce wtasno$¢ spotki
gminnej Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa Spotecznego z siedziba
w Czestochowie Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia, zwana dalej ZGM ,,TBS” Sp. z o0.0. dysponujace;j
563 lokalami o powierzchni uzytkowej 27 637,56 m*> w 13 budynkach mieszkalnych.

3. Zas6b mieszkan bedacych wlasnoscia Gminy wedlug stanu na dzien 30.06.2025 r. tworzy ogotem 7 555
lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni 329 841,12 m?, usytuowanych w 627 budynkach, w tym:

. . . Przecigtna
Liczba . . Powierzchnia . .
e . . Liczba lokali o . . powierzchnia
Wyszczegolnienie budynkow mieszkalnvch %o uzytkowa lokali wivtkowa
mieszkalnych y (w m?) (3; m?)
. . o
Budynki stanowiace 100% 174 2104 27,9 91 059 4327
wlasno$¢ Gminy
Budynki z wyodrebniong
wlasnoscig lokali — wspolnoty 409 4929 65,2 218 157 4425
mieszkaniowe
Budynki stanowiace
wspotwlasnosé gminy i 0sob 4 37 0,6 1670 45,13
fizycznych
Budynki o nieuregulowanym
stanie prawnym lub w 40 485 6,4 18 955 39,08
samoistnym posiadaniu gminy
Zasoéb mieszkaniowy ogolem 627 7 555 100,0 329 841 43,65
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4. Przyjmuje si¢ nastepujacg prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:

Wyszczegdlnienie 31.05.2025 2026 2027 2028 2029 2030
Lokale mieszkalne w budynkach

stanowiagcych 100% wtasno$¢ Gminy 2104 2100 2195 2195 2195 2195
Lgkale m}eszkalne w budynkach wspolnot 4929 4920 4912 4905 4898 4889
mieszkaniowych

Lokale mieszkalne w budynkach

stanowigcych wspotwlasno$¢ gminy 37 37 37 37 37 37

i 0s6b fizycznych

Lokale mieszkalne w budynkach

o nieuregulowanym stanie prawnym lub 485 453 453 416 416 416

W samoistnym posiadaniu gminy

Zasob mieszkaniowy ogolem 7555 7510 7497 7553 7 546 7537

5. Wielko$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2026-2030 bedzie ulega¢ ciaglym zmianom. Gmina bgdzie
kontynuowa¢ dzialania zmierzajace do zwigkszenia liczby lokali poprzez budowe, modernizacj¢, remonty
budynkow i lokali, jak rowniez poprzez zakup lub wynajem od innych podmiotéw. Pozwoli to na prowadzenie
skutecznej polityki mieszkaniowej, ukierunkowanej na zapewnienie mieszkan osobom o niskich dochodach
z uwzglednieniem szczeg6lnych potrzeb osob z niepetnosprawnosciami. Przewiduje si¢, ze nadal bedzie
postepowalo zmniejszanie si¢ zasobu w zwiazku ze sprzedaza w ograniczonym zakresie lokali mieszkalnych na
rzecz ich dotychczasowych najemcow, zwrotem nieruchomos$ci ujawnionym wilascicielom, wyltaczeniem
z uzytkowania budynkéw mieszkalnych, ktorych remont jest niezasadny ekonomicznie lub na podstawie
decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz innych nieprzewidzianych zdarzen.

6. Lokale mieszkalne spelniajace wymogi pomieszczen tymczasowych, beda dostarczane osobom
posiadajacym orzeczenie sadowe o eksmisji bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub prawa do lokalu
zamiennego, tylko na czas okreslony w zawartej umowie. Po uplywie terminu obowigzywania umowy
o dostarczenie pomieszczenia tymczasowego, lokale te beda ponownie wynajmowane, ale juz na zasadach
okreslonych w uchwatach podjetych w zwigzku z art. 21 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego. W celu zaspokojenia potrzeb na najem pomieszczen
tymczasowych, z uwagi na ograniczona liczb¢ lokali mieszkalnych, Gmina moze wynajmowac pomieszczenia
tymczasowe z rynku komercyjnego.

OkreSlenie stanu technicznego zasobu

§ 2. 1. Prognoza stanu technicznego budynkoéw mieszkalnych w latach 2026-2030:

. , ogblem stan "
liczba budynkow budynki stan dobry przecietny stan zty
rok stanowigcych v?ftsaré)(;:vvizgr}:cc)?é z odrgbna
viacyce wsp . wiasnos$cig szt. % szt. % szt. % szt. | %
wlasnos¢ Gminy i w samoistnym .
. . . lokali
posiadaniu Gminy
2026 174 44 409 627 | 100 | 428 |68 | 151 24 48 8
2027 174 42 409 624 | 100 | 427 |68 | 151 25 46 7
2028 175 40 409 624 | 100 | 426 |68 | 154 25 44 7
2029 176 38 409 623 100 | 422 |68 | 157 25 44 7
2030 176 36 409 621 100 | 416 | 67 | 163 26 42 7

*budynki przeznaczone do wykonania modernizacji lub do wyltaczenia z uzytkowania

2. Okres$lenie stanu technicznego budynkow zostalo przedstawione z uwzglednieniem przeprowadzonych
na przestrzeni ostatnich lat robot zabezpieczajacych elementy konstrukcyjne, docieplen $cian szczytowych,
stropow, modernizacji systemu grzewczego budynkow, podiaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej i innych
prac remontowych majacych wptyw na stan techniczny budynkow oraz planowanych remontoéw i modernizacji.
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Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na Kolejne lata

Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

§ 3. 1. Potrzeby w zakresie remontoéw i modernizacji budynkoéw oraz lokali mieszkalnych nalezacych do
mieszkaniowego zasobu Gminy Czgstochowa okreslane sg na podstawie stanu technicznego budynkow
wynikajgcego miedzy innymi z przegladéw technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, atakze zekspertyz, opinii technicznych, wizji lokalnych, decyzji
i postanowien Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego a takze innych instytucji.

2. Znaczna cze$¢ budynkéw stanowiacych wlasno$¢ Gminy wymaga szeregu remontow ze wzgledu na ich
wiek, ogblny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno-
budowlanych.

Na 174 budynkéw stanowigcych wlasnos¢ gminy, przed 1950 rokiem zostato wzniesionych 126, tj. 73%,
a po 1991 roku tylko 11 budynkow, tj. 7%.

3. Struktura wiekowa budynkéw, w ktorych usytuowane sa lokale mieszkalne gminy:

stanowiagcych
wspotwlasnosé dreb
kategoria wiekowa budynkéw mieszkalnych stanowigcych oraz Z ocredng ogblem
, . . . . . . wiasnos$cia .
z zasobow mieszkaniowych gminy wlasno$¢ Gminy | w samoistnym lokali budynki
posiadaniu
Gminy
budynki tacznie w tym: 174 44 409 627
budynki wzniesione do 1950 roku 126 44 45 215
budynki wzniesione w latach 1951-1960 13 0 250 263
budynki wzniesione w latach 1961-1970 21 0 70 91
budynki wzniesione w latach 1971-1980 1 1 23 24
budynki wzniesione w latach 1981-1990 2 0 19 21
budynki wzniesione w latach 1991-2000 2 0 1 3
budynki wzniesione w latach 2001-2010 3 0 0 3
budynki wzniesione po 2010 roku 6 0 1 7

4. W wyniku systematycznie prowadzonych prac, stan techniczny cze$ci budynkéw ulega poprawie.
Jednakze nadal czg§¢ zasobu mieszkaniowego wymaga modernizacji iremontdw o roéznym zakresie
rzeczowym. Wyeksploatowane budynki mieszkalne stanowiace wlasno$¢ gminy charakteryzuje niski standard
wyposazenia. Sposrod 174 budynkow mieszkalnych gminy:

- ogrzewanie piecowe posiada 122 budynkow;

-wspolne wezty sanitarne wczeSci lokali mieszkalnych w budynkach przy wul. Krakowskiej 30,
ul. Krakowskiej 80 bl.4, ul. Warszawskiej 94/96, ul. Warszawskiej 141, ul. Warszawskiej 275, ul. Piotra
Bardowskiego 21A, ul. Piotra Bardowskiego 21 B, 2 ul. Piotra Bardowskiego 21 C, ul. Piotra Bardowskiego
21 D, ul. Piotra Bardowskiego 24, ul. Piotra Bardowskiego 34, ul. Gornej 11, ul. Strome;j 7, ul. Spadzistej 11,
ul. Szczytowej 34, ul. Bor 19, ul. Filomatow 16, ul. 1-go Maja 18, ul. Diamentowej 10, ul. Rynek Wielunski
6, ul. Bolestawa Limanowskiego 47, ul. Bolestawa Limanowskiego 49, ul. Bolestawa Limanowskiego 84,
ul. Tadeusza Rejtana 6A, ul. Tadeusza Rejtana 6B, ul. Mjra Waleriana Lukasinskiego 65, ul. Mjra Waleriana
Fukasinskiego 65 A, ul. Mjra Waleriana Lukasifiskiego 67 A, ul. Sw. Barbary 58.

5. Zréznicowane wiekowo budynki stanowiace wlasno§¢ Gminy przedstawiaja konstrukcyjnie réznorodny
poziom wyeksploatowania. Znaczne zuzycie funkcjonalne i techniczne budynkow ma duzy wptyw na koszty
remontu i eksploatacji.
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6. Gtéwnym celem polityki remontowej bedzie zapewnienie lokatorom zasobu komunalnego
bezpieczenstwa zamieszkiwania oraz kontynuacja poprawy stanu technicznego budynku i standardu
uzytkowania lokali mieszkalnych. W pierwszej kolejnosci realizowane bgda prace remontowe eliminujace
zagrozenie bezpieczenstwa, nastgpnie o charakterze zapobiegawczym, aw dalszej kolejnosci remonty
o charakterze zachowawczym.

7. Priorytety, w oparciu o ktére tworzone beda roczne plany robdt remontowych i modernizacyjnych:
- eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali oraz oséb trzecich;

- realizowanie remontdw i modernizacji budynkow (remonty dachow z obrobkami blacharskimi, rynnami
spustowymi, przewody kominowe, docieplenia budynkéw, wymiana stolarki otworowej, izolacje);

- remonty i modernizacja wolnych lokali przeznaczonych do zasiedlenia;

- podwyzszenie standardu lokali mieszkalnych (likwidacja wspolnych weztow sanitarnych, dobudowa
tazienek);

- modernizacja istniejgcych zrodet ciepta w lokalach na ogrzewanie niskoemisyjne;

- jezeli istnieje mozliwos¢ techniczna, podczas planowania remontéw budynkow, na kazdym etapie powinny
by¢ prowadzone prace uwzgledniajace potrzeby zwigzane z technicznym przystosowaniem budynkéw oraz
lokali mieszkalnych dla potrzeb oséb niepetlnosprawnosciami oraz innych grup mieszkancoéw o obnizonej
mobilnosci jak seniorzy czy osoby z matymi dzie¢mi.

8. Zaktada si¢ kontynuowanie dziatan zmierzajacych do stopniowego likwidowania niesamodzielnych
lokali mieszkalnych posiadajacych wspolne pomieszczenia z innym lokalem poprzez:

- polaczenie dotychczas wspodlnych lokali w jeden samodzielny lokal mieszkalny;
- podziat na lokale samodzielne.

9. Budynki i lokale komunalne wymagaja wykonywania robot odpowiednich do stopnia zuzycia, wartosci
historycznej izabytkowej, atakze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzace poprawie stanu
technicznego zasobu jak i standardu lokali realizowane beda do wysokosci kwot przyjetych w budzecie Gminy
na dany rok.

10. Plan realizacji prac remontowych w latach 2026-2030 w tys. zk:

Lp Zakres robét 2026 2027 2028 2029 2030 Razem

1 2 4 5 6 7 8 9

Prace blacharsko-dekarskie,
przemurowania kominoéw ponad dachem,
1 remont przewodow kominowych, roboty 1290 1300 1300 1350 1350 6590
zdunskie,

inne prace murarskie

Roboty instalacyjne w tym:
remonty instalacji c.o., c.w.u., wodno-

2 . o . . 900 990 1 050 1100 1140 5180
kanalizacyjnej, elektrycznej, odgromowej
i gazowej

3 Wymiana stolarki otworowej 490 500 500 500 500 2 490
Zabezpieczenia budynkow i prace

4 | rorbiorkowe, . 320 350 380 400 400 1850
ekspertyzy techniczne, oceny i inne
dokumentacje

5 Remonty wolnych lokali z zasobu gminy 4500 4900 5240 5900 5900 26 440
Remonty chodnikow, drog wewngtrznych,

6 parkingdw, terenow zielonych i placow 550 550 500 550 530 2780

rekreacyjnych bedacych wlasnoscia
gminy

Lacznie 8 050 8590 9020 9 800 9 870 45 330
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11. Plan realizacji prac modernizacyjnych w latach 2026-2030 w tys. zk:

Lp. Zakres robot 2026 2027 2028 2029 2030 Razem

1 2 3 4 5 6 7 8

Modernizacja budynkow z
mieszkaniowego zasobu gminy —
Poprawa standardu zycia najemcéw
w lokalach mieszkalnych.

500 600 650 650 700 3100

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach Sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 4. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow odbywa sie w oparciu
o zapisy uchwaty Rady Miasta Czgstochowy w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Miasto Czestochowa ich najemcom oraz warunkow udzielania bonifikat i ich wysokos$ci oraz
uchwaty Rady Miasta Czgstochowy w sprawie zbywania nieruchomos$ci gminy miasto Czgstochowa
zabudowanych budynkami mieszkalnymi typu ,,segment”.

2. Wolne lokale w budynkach wolnostojacych i w zabudowie szeregowej, w ktorych znajduje si¢ tylko
jeden lub dwa lokale, podlegaja wylaczeniu z mieszkaniowego zasobu gminy i sa zbywane zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami.

3. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych
najemcow:

rok Prognozowana liczba sprzedanych lokali mieszkalnych na rzecz ich
dotychczasowych najemcow
2026 do 50
2027 do 50
2028 do 50
2029 do 50
2030 do 50
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
Zasady ustalania stawki czynszowej

§ 5. 1. Wysoko$¢ czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy
zasOb Gminy ustala Prezydent Miasta Czgstochowy w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej
uchwaty.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, wplywajace na poziom stawek czynszu za 1 m?> powierzchni
uzytkowej lokali:

1) czynniki obnizajgce lub podwyzszajace stawke bazowg czynszu wraz ze skalg podwyzki (+) i obnizki (-) ze
wzgledu na nw. kryteria:

a) polozenie budynku w miescie:
- strefa II - 10%;
b) potozenie lokalu w budynku:
- lokale usytuowane powyzej IV kondygnacji w budynku bez windy - 5%;
¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne:
- brak w lokalu instalacji centralnego ogrzewania (zob. objasnienia) - 25%;
- budynek wyposazony w domofon + 1%;

- budynek wyposazony w windg dla lokali usytuowanych powyzej I kondygnacji + 2%
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d) stan techniczny budynku:
- budynki przeznaczone do wyltaczenia z uzytkowania: - 5%;

e) rodzaj zabudowy:
- wolnostojace budynki jedno i dwurodzinne +20%;
- budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej +20%;

2) podzial miasta na strefy:

a) strefa I obejmuje budynki zlokalizowane na terenie miasta Czestochowy, ograniczona ulicami:
- gen. Romualda Traugutta, od £.6dzkiej do Stefana Kisielewskiego;
- Romana Dmowskiego, od Stefana Kisielewskiego do prof. Kazimierza Michatowskiego;
- prof. Kazimierza Michatowskiego do gen. Stanistawa Sosabowskiego;
- gen. Stanistawa Sosabowskiego do Jerzego Kukuczki;

- Jerzego Kukuczki do drogi wzdtuz Lasu Aniolowskiego w kierunku Warszawskiej na wysokos$ci
estakady przy DK-91, Aleja Wojska Polskiego;

- Aleja Wojska Polskiego do wiaduktu nad torami kolejowymi i Tadeusza Rejtana wzdhuz toréw kolejowych
w kierunku Katowic do Bugajskiej;

- w kierunku wschodnim od Bugajskiej do Alei Wojska Polskiego;
- Aleja Wojska Polskiego do wiaduktu kolejowego nad Aleja Wojska Polskiego,

- od strony potudniowej w kierunku wschodnim wzdtuz toréw kolejowych do wysokosci ronda przy
Sw. Jadwigi;

- Sw. Jadwigi, od Sw. Barbary do Sw. Rocha;

- Sw. Krzysztofa do skrzyzowania z gen. Leopolda Okulickiego;
- gen. Leopolda Okulickiego do L.odzkiej;

- Lodzka do gen. Romualda Traugutta;

b) strefa II obejmujaca budynki zlokalizowane po zewnetrznej stronie ulic wyznaczajacych granice strefy
I do granic miasta.

3. Objasnienie okre$lenia: lokal mieszkalny niewyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania — lokal
nie zasilany energig cieplng dostarczang z cieplowni, kottowni lokalnych lub urzadzenia znajdujacego si¢
w lokalu zasilanego gazem przewodowym

4. Czynnikdw obnizajacych i podwyzszajacych warto$§¢ uzytkowa lokalu nie stosuje sie do lokali
przeznaczonych na najem socjalny i tymczasowe pomieszczenia.

Warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ obnizki czynszu za najem lokalu mieszkalnego ze stawka czynszu
ustalong przez Prezydenta Miasta Czg¢stochowy, jezeli wysoko$¢ czynszu za najem lokalu przekroczy w skali
roku 3% wartosci odtworzeniowej lokalu inajemcy nie przysluguje dodatek mieszkaniowy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

2. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy, na okres 12 miesiecy liczony od pierwszego dnia
miesiaca nastepujacego po ztozeniu kompletnego wniosku.

3. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego oraz zasady obliczania wysokos$ci dochodu okreslono
w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czgstochowa.

4. Obnizke czynszu w wysokosci 30% stosuje si¢ gdy sredni miesigczny dochod w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza w gospodarstwie:
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- jednoosobowym — 19% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujacego w dniu
zlozenia wniosku,

- dwuosobowym — 29% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujacego w dniu
ztozenia wniosku,

- wieloosobowym skladajacym si¢ z wigcej niz 2 oséb — 29% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej powigkszonego o 4% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujacego
w dniu zlozenia wniosku, dla kazdego kolejnego cztonka gospodarstwa domowego.

5. Powierzchnia uzytkowa lokalu nie moze przekroczy¢ w przeliczeniu na liczbg czltonkow gospodarstwa
domowego:

1) 50 m? — dla jednej osoby,
2) 25 m? — dla kazdej kolejnej osoby.
6. Prawo do obnizki ustaje z chwila:
1) utraty tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego;
2) braku regulowania czynszu w obnizonej wysokosci.

7. W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany jest zwroci¢ wilascicielowi
200% kwoty nienaleznie uzyskanej ulgi.

8. Obnizki czynszu nie majg zastosowania w przypadku najmu socjalnego lokalu i pomieszczenia
tymczasowego.

Podwyzszanie stawek czynszu

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ uzasadniony stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu w okresie realizowania
programu oraz przeznaczanie uzyskanych z tego tytulu dochodéw na utrzymanie zasobé6w mieszkaniowych.

Rozdzial 5.

Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skltad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 8. 1. Gospodarowanie izarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy zostalo powierzone uchwata
Nr511/XXVIIl/2012 Rady Miasta Czegstochowy zdnia 22 listopada 2012r. w sprawie okreslenia
sposobu  gospodarowania i zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy, Zaktadowi Gospodarki
Mieszkaniowe] Towarzystwa Budownictwa Spotecznego z siedziba w Czestochowie Spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia.

2.7ZGM ,,TBS” Sp. z o0.0. zostata utworzona na mocy uchwaty Nr 479/LVII/98 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie przeksztalcenia zaktadu budzetowego pod nazwg Zarzad Budynkow
Komunalnych w Czgstochowie w jednoosobowg Spotke Gminy Czestochowa w celu realizacji zadan wtasnych
gminy.

Zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§9.1.ZGM ,,TBS” Sp. z 0.0., w ramach powierzonych czynnosci jest zobowigzana min. do:

1) utrzymania stanu technicznego nieruchomosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, a takze do zabezpieczenia nieruchomosci przed zniszczeniem;

2) wykonywania zadan wynajmujgcego okre§lonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego a niezastrzezonych dla organow
gminy;

3) wykonywania uprawnien Gminy wynikajacych z ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali oraz
przepisow Prawa budowlanego i aktow wykonawczych wydanych na jego podstawie w stosunku do
nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych, w ktorych znajduja sie¢ lokale nalezace do zasobu Gminy, za
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wyjatkiem prawa do reprezentowania Gminy i glosowania wjej imieniu na zebraniach wspolnot
mieszkaniowych oraz innych czynnoSci zzakresu gospodarowania i zarzadzania, ktore wynikaja
z obowiazujacych przepisoéw prawa w tym zakresie.

2. Gmina zastrzega sobie wylaczne prawo do wskazywania osob, z ktorymi Spoétka bedzie moglta zawrzeé
umowy najmu lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych.

3. Sposéb iszczegdtowe zasady zarzadzania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Czegstochowa ustala Prezydent Miasta Czgstochowy w drodze zarzadzenia. Na podstawie aktualnie
obowigzujacego zarzadzenia w sprawie zasad zlecania irozliczania zrealizacji zadan powierzonych do
wykonania aktem zatozycielskim spotki Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spotka zograniczong odpowiedzialno$cia zwanych dalej Zasadami. Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej ,,Towarzystwo Budownictwa Spotecznego” w Czestochowie Sp. z 0.0., wykonuje nastepujace
czynnosci:

1) gospodarowanie i zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy oraz nieruchomos$ciami niemieszkalnymi
wraz znieruchomos$ciami gruntowymi 1 infrastrukturg zwigzanymi ztym zasobem lub stuzacymi do
gospodarowania tym zasobem;

2) sprawowanie funkcji inwestora zastepczego w zakresie inwestycji wykonywanych w obiektach
przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy, a takze inwestycji
mieszkaniowych oraz infrastruktury zwiazanej z budownictwem mieszkaniowym, w tym budowli
iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego gminnego
budownictwa mieszkaniowego Gminy, w tym w zakresie: remontdw, modernizacji i inwestycji;

3) zarzadzanie nieruchomosciami o nieuregulowanym stanie prawnym bedacymi w samoistnym posiadaniu
Gminy lub gospodarowanymi na zasadach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia;

4) zarzadzanie nalezacymi do Gminy udziatlami w nieruchomosciach.

4. We wspolnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta o sposobie zarzadzania nieruchomosciag wspdlng
1 wyborze zarzadcy decydujg wlasciciele tworzacy wspolnotg, zgodnie z zapisami ustawy o wlasnosci lokali.

5. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2026-2030

§ 10. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody wiasne miasta w szczegolnosci
wynikajace z takich tytulow jak:

1) czynsz za najem lokali mieszkalnych ,
2) czynsz za najem lokali uzytkowych;
3) optaty z tytutu reklam i szyldow;
4) wptywy z dzierzawy terenu.
2. Dodatkowym zrodtem finansowania w latach 2026-2030 mogg by¢ m.in.:

1) $rodki uzyskane z tytutu realizacji wnioskow w ramach inicjatywy lokalnej na podstawie zarzadzenia
Prezydenta Miasta Czestochowy w sprawie Regulaminu trybu realizacji wnioskdw w ramach inicjatywy
lokalne;j;

2) dotacje i srodki zewngtrzne pochodzace z Funduszu Doptat, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzig¢ mieszkaniowych, z Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej itp.;

3) z funduszy Unii Europejskie;j;

4) inne srodki bezzwrotne.
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Rozdziat 7.

Wysokos$¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli a takze koszty
inwestycyjne

§ 11. 1. Prognoza wysokos$ci kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2026-2030
ustalona w oparciu o przewidywane zmiany wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy i wzrost kosztow
utrzymania zasobu uwzgledniajacy prognozowang inflacj¢ w kolejnych latach w (tys. z1):

Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Laczne koszty utrzymania lokali i budynkéw

wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, | 38 540 39 600 43 150 47100 51 760
w tym:

1. Koszty biezacej eksploatacji lokali i budynkéw 18 580 19 200 19 480 19 950 21 9000
2. Koszty remontéw lokali i budynkow 8 050 8590 9020 9 800 9 870
3. Koszty modernizacji lokali i budynkow 500 600 650 650 700

2. Prognoza finansowa kosztow zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktorych Gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli w latach 2026-2030 ustalona na podstawie dotychczasowego wykonania kosztow zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi poprzednich lat w (tys. zt):

Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi czesci

gminnej w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych, 16 000 16 100 16 300 16 300 16 300
w tym:

1. Za’\hczka} na koszty zarzadu nieruchomosciami 8 000 8 100 8200 8 200 8200
wspdlnymi

2. Optata na fundusz remontowy 8 000 8 000 8 100 8 100 8 100

3. Prognoza finansowa wydatkow inwestycyjnych Gminy w latach 2026-2030, obejmujaca budowe¢ dwoch
budynkow wielorodzinnych przy ul. Krakowskiej 67 1 69, w ktorych czes¢ lokali mieszkalnych przystosowana
bedzie do potrzeb 0s6b z niepelnosprawnosciami w (tys. zt):

Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Wydatki inwestycyjne 12 748 13 998 10 000 10 000 10 000
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy z uwzglednieniem w nich niezbednego zakresu zamian lokali zwiazanych z remontami
budynkow i lokali oraz planowana sprzedaza lokali

Dzialania w zakresie racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym
§ 12. 1. Gmina, w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy podejmuje dziatania umozliwiajace:
1) zwigkszenie liczby lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy w wyniku:

- budownictwa wielorodzinnego realizowanego przez gming;

- wynajmu lokali mieszkalnych od ZGM ,,TBS” Sp. z 0.0. wybudowanych w formule tbs lub od innych
podmiotow w celu ich dalszego podnajmu;

2) dokonywanie podzialu duzych lokali mieszkalnych na mniejsze;
3) likwidowanie niesamodzielnych lokali mieszkalnych poprzez scalanie mieszkan wspolnych;

4) prowadzenie dzialan zmierzajacych do regulowania stanow prawnych nieruchomos$ci, w tym wyjscia ze
wspotwlasnosci (m.in. poprzez pozyskiwanie lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych
tylko jeden lub dwa lokale nie naleza do gminy);
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5) stosowanie ulatwien w splacie zadtuzenia z tytulu uzywania lokali w celu zapobiezenia powstawaniu
zjawiska bezdomnosci.

2. Gmina bedzie dazy¢ do poprawy jakosci i warunkéw mieszkaniowych lokatordw poprzez:
1) remonty budynkow;
2) modernizacje budynkéw mieszkalnych (podniesienie standardu, ograniczenie niskiej emisji);
3) likwidacjg barier architektonicznych;
4) dostosowanie mieszkan do potrzeb 0s6b z niepetnosprawnosciami;
5) remonty wolnych lokali mieszkalnych;
6) wylaczanie z zasobu lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach jednorodzinnych i dwurodzinnych;
7) wylaczenie z mieszkaniowego zasobu gminy, budynkow:

a) ktorych dalsza eksploatacja lub remont jest niezasadny ekonomicznie;

b) w zwigzku ze zmiang przeznaczenia budynku;

¢) w celu pozyskania terenu inwestycyjnego.

Wytaczone budynki przeznacza si¢ do zbycia, rozbidrki lub na realizacje innego celu.

Wykaz budynkéw do wyltgczenia w latach 2026-2030:

Liczba zasiedlonych
Lp. Adres budynku lokali mieszkaln))f,ch

1 1 Maja 18 4
) kwartat ulic pomigdzy ul. Aluminiowa, ul. Manganowa, ul. Srebrna, 23

ul. Granitowa
3 Teodora Axentowicza 17,18,22,23,24,25,28 29,30,31 41
4 Gen. Jozefa Chiopickiego 14 2
5 Gen. Jozefa Chiopickiego 20 2
6 Cmentarna 18 6
7 Katedralna 12 17
8 Kolorowa 160 1
9 Kozia 23 1
10 Kornela Makuszynskiego 22 1
11 Michaliny 16 3
12 Maurycego Mochnackiego 9 1
13 Wactawa Natkowskiego 10 1
14 Blaise Pascala 32 2
15 Potaniecka 40 1
16 Potaniecka 42 2
17 Rynek Wielunski 6 2
18 Rynek Wielunski 24 6
19 Jana i Jedrzeja Sniadeckich 11 2
20 Sw. Rocha 4 2
21 Warszawska 103 1
22 Warszawska 94/96 10

Lacznie 131

8) dostarczenie 131 lokali zamiennych dla lokatorow lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach
przeznaczonych do wylaczenia z uzytkowania lub w ktorych planowana jest modernizacja wymagajaca
oproznienia lokali, w latach 2026-2030.
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