DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 3 grudnia 2025 r. Podpisany przez:
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Poz. 7057

UCHWALA NR XXIII/151/2025
RADY MIEJSKIEJ W ZYWCU

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Garbarskiej w Zywcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. Sust. 314, art.7ust. 4iart. 8ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 195 ze zm.),

Rada Miejska w Zywcu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na przebudowie, rozbudowie i adaptacji
istniejacych budynkéw garbarni do funkcji mieszkaniowej — wielorodzinnej przy ul. Garbarskiej w Zywcu, na
dziatkach o numerach 2624/4, 2626/8, 2626/9 o tacznej powierzchni 9049 m?, potozonych w obrebie
0007-Zywiec, jednostce ewidencyjnej Zywiec i zapisanych w ksiedze wieczystej nr BB1Z/00082326/7.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa, o ktorej mowa w § 1 ust. 1, okresla zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Planowany sposob zagospodarowania terenu objgtego inwestycja mieszkaniowg o ktérej mowa
w § lust.1, okresla zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Charakterystyke¢ zabudowy — koncepcj¢ architektoniczno-urbanistyczng (wizualizacj¢) inwestycji
mieszkaniowej o ktorej mowa w § 1 ust. 1, przedstawia zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Teren objety inwestycjg mieszkaniowa, oktorej mowa w § 1ust. 1, polozony jest w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zywca, przyjetego uchwatg nr 1X/64/2019 Rady
Miejskiej w Zywcu z dnia 30 kwietnia 2019 r. ogloszong w Dz. Urz. Woj. Sl. z 2019 r. poz. 3731.
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§ 3. Teren projektowanej inwestycji graniczy od strony potnocnej z dziatkg kolejowa — linia Zywiec —
Sucha Beskidzka, od strony potudniowej z dziatka drogowa — ul. Garbarska, od strony zachodniej
z zabudowanymi dzialkami budowlanymi, a od strony wschodniej zterenami czg$ciowo zabudowanymi
budynkami gospodarczymi oraz terenami zieleni. Na terenie inwestycji znajduja si¢ budynki bedace
w dotychczasowym uzytkowaniu jako budynki produkcyjne, magazynowe, technologiczne, istniejgcej garbarni.
Budynki sg podtaczone do istniejacych sieci infrastruktury technicznej: elektrycznej, wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej. Teren inwestycji jest ptaski, z lekkim spadkiem w kierunku wschodnim,
cze$ciowo ponizej poziomu ul. Garbarskiej. Na terenie inwestycji znajduja si¢ pojedyncze drzewa lisciaste
iiglaste. Na potrzeby funkcji mieszkaniowej beda zaadaptowane dwa glowne budynki: budynek A —
zlokalizowany bezposrednio przy ul. Garbarskiej, z przylegajacym do niego budynkiem istniejacej trafostacji
(od strony wschodniej przebudowa istniejacego segmentu i budowa nowej klatki schodowej) oraz budynek B —
zlokalizowany w glebi dziatki, w sasiedztwie linii kolejowej, przeznaczony w czesci centralnej do nadbudowy
(o 1 kondygnacj¢) oraz rozbudowe istniejacej klatki schodowej od strony wschodniej. Pozostate budynki
przeznaczone sg do rozbidrki. Na terenie inwestycji przewiduje si¢ realizacje¢ parkingdw, ciggéw komunikacji
pieszo-jezdnej, zieleni ozdobnej oraz placu zabaw i terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 4. 1. Powiazania inwestycji z uzbrojeniem terenu: W sgsiedztwie terenu inwestycji, na jej terenie oraz
w pasie drogowym ul. Garbarskiej przebiegaja wszystkie sieci infrastruktury technicznej niezbedne do zasilania
adaptowanych obiektow: dostep do sieci wodociggowej — istniejacy na terenie inwestycji oraz w ul. Garbarskiej
dostep do kanalizacji sanitarnej — istniejacy na terenie inwestycji oraz w ul. Garbarskiej dostep do kanalizacji
deszczowej — istniejgcy na terenie inwestycji oraz w ul. Garbarskiej dostep do sieci energetycznej — istniejacy
na terenie inwestycji oraz w ul. Garbarskiej dostep do sieci gazowej - istniejacy na terenie dziatek sasiednich
oraz wul. Garbarskiej. W zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekdw, odprowadzania wod
deszczowych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, gaz oraz inne media w ramach istniejgcych przytaczy iich
limitow.

2. Obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji — bedzie realizowana istniejagcym zjazdem z drogi
publicznej — ul. Garbarskie;.

§ 5. 1. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej obejmujaca:

1) zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania §ciekow, a takze inne
potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposob
zagospodarowania odpadow:

a) zaopatrzenie w wode w ramach istniejacych przytaczy i ich limitow — ok. 50 m3/dobe;
b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w ramach istniejgcych przytaczy i ich limitow — ok. 400 kW;

¢) sposdb odprowadzania $ciekow lub ich oczyszczania— w ramach istniejacych przylaczy iich limitow —
ok. 50 m*/dobe;

d) sposob odprowadzania wod opadowych — w ramach istniejgcych przylaczy iich limitéw do kolektora
deszczowego — do 100 dm?/s;

e) zapotrzebowanie na gaz w ramach istniejgcych przytaczy i ich limitdéw — ok. 54 m3/dobe;
f) zaopatrzenie w cieplo nie dotyczy;

g) sposob zagospodarowania odpadéw — odpady bgda gromadzone na terenie inwestycji w przeznaczonym
do tego miejscu, a nastepnie wywozone i utylizowane przez zewnetrzng firme;

h) inne media — w ramach istniejgcych przytaczy i ich limitow;
i) liczba miejsc postojowych — min. 65 miejsc postojowych, maks. 116 miejsc postojowych, lecz nie mniej
niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny:

- na dziatalno$¢ handlows lub uslugowa — 2 miejsca postojowe (1 miejsce/50 m? pow. uzytkowej
lokalu).

2) Opis planowanego zagospodarowania terenu: Na potrzeby funkcji mieszkaniowej beda zaadaptowane dwa
gtéwne budynki: budynek A — zlokalizowany bezposrednio przy ul. Garbarskiej, z przylegajacym do niego
budynkiem istniejacej trafostacji (od strony wschodniej przebudowa istniejgcego segmentu i budowa nowej
klatki schodowej) oraz budynek B - zlokalizowany w glebi dziatki, w sgsiedztwie linii kolejowe;,
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przeznaczony w czesci centralnej do nadbudowy (o 1 kondygnacje) oraz rozbudowg istniejacej klatki
schodowej od strony wschodniej. Pozostate budynki przeznaczone sa do rozbidrki. Na terenie inwestycji
przewiduje si¢ realizacje parkingdw, ciaggéw komunikacji pieszo-jezdnej, zieleni ozdobnej oraz placu
zabaw 1 terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

3) Charakterystyczne parametry oraz wskazniki zabudowy 1izagospodarowania terenu inwestycji:
Powierzchnia terenu inwestycji wynosi: dziatka o numerze 2624/4 — 4450 m?, dziatka o numerze 2626/8 —
1800 m?, dziatka o numerze 2626/9 — 2799 m?. Razem powierzchnia terenu inwestycji wynosi: 9049 m?,
w tym powierzchnia zabudowy okoto 1625,80 m?, powierzchnia terenow utwardzonych okoto 3600,00 m?,
powierzchnia terenéw biologicznie czynnych okoto 3820,20 m?, powierzchnia garazu na parterze budynku
B - okoto 709 m*. Powierzchnia uzytkowa budynku A wynosi — min. 1180,00 m? — maks. 1250,00 m?.
Powierzchnia uzytkowa budynku B wynosi — min 3280,00 m? — maks. 3350,00 m?. Powierzchnia calkowita
budynku A wynosi — okoto 1813,60 m?. Powierzchnia catkowita budynku B wynosi okoto —
ok. 4120,00 m2. Liczba kondygnacji budynku A wynosi — 4 — do 15 m. Liczba kondygnacji budynku B
wynosi — 4 — do 20 m Geometria dachow: dachy ptaskie.

2. Dla budynkow, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 2, ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: 2200 m?,
2) maksymalng powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan: 3200 m?,
3) minimalng liczbe mieszkan: 43,
4) maksymalng liczbe mieszkan : 77,

5) powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno$¢ ustugowa wynosi: minimalnie 66 m?, maksymalnie
90 m?.

3. Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco Iub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko. Przyjete rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne
i techniczne bedg ograniczac lub eliminowaé wptyw obiektu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne
obiekty mieszkalne.

§ 6. Wskazuje sie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, w stosunku do
ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktorym mowa
wart. 35 ust. | ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych: dziatka o numerze 2626/7, objeta ksigga wieczysta
nr BBZ1/00111819/3.

§ 7. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe ma wywotaé
skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5Slipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 8. 1. Realizujacy inwestycje jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze prowadzenia
prac, a w szczegolno$ci ochrong: gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

2. Teren inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskie;j.

§ 9. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zywca.

§ 11. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 12. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w Wojewddzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowg¢ inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.
Gmina informuje inwestora o wygasnieciu uchwaty.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zywcu

Jarostaw Gowin
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Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego
Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI11/151/2025

Rady Miejskiej w Zywcu
z dnia 27 listopada 2025 r.

Nr kanc.:GKN-1.6642.1.135.2

MAPA ZASADNICZA
SKALA 1:500

Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXI11/151/2025
Rady Miejskiej w Zywcu
z dnia 27 listopada 2025 r.

Poz. 7057

Wojewodztwo: Slgskie
Jednostka ewidencyjna:241701_1, Zywiec
Obreb: 0007, Zywiec

:GKN-1.6642.1.135.2(
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXI11/151/2025
Rady Miejskiej w Zywcu
z dnia 27 listopada 2025 r.

WIDOK 1

WIDOK 2
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