DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 5 grudnia 2025 r. Podpisany przez:
Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
Data: 05.12.2025 08:27:05
Poz. 7163
UCHWALA NR XXIV/252/25
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 24 listopada 2025 r.

w sprawie przyjecia zasad przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali
mieszkalnych w ramach inwestycji realizowanej w Zabrzu przez SIM Slask sp. z o. o. z siedziba
w Chorzowie, w tym okreslenia dodatkowych kryteridw pierwszenstwa oraz zasad przeprowadzania
oceny punktowej dla tych kryteriéw, maksymalnej wysokosci obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej
umowe najmu, dla mieszkan budowanych z wykorzystaniem finansowania zwrotnego i wsparcia
z Funduszu Doplat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2025r. poz. 1153) oraz art. 8 ustawy zdnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 506), na wniosek
Prezydenta Miasta Zabrze

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ zasady przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych
w ramach inwestycji realizowanej w Zabrzu przez SIM Slask sp. zo. 0., wtym okreslenia dodatkowych
kryteriow pierwszenstwa oraz zasad przeprowadzania oceny punktowej dla tych kryteriow, maksymalnej
wysokosci obowigzkowej kaucji zabezpieczajgcej umowe najmu, dla mieszkan budowanych z wykorzystaniem
finansowania zwrotnego i wsparcia z Funduszu Doptat, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Zabrze.

§3. Uchwaiya wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zabrze

mgr Grzegorz Olejniczak
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Zatacznik do uchwaty Nr XXIV/252/25
Rady Miasta Zabrze
z dnia 24 listopada 2025 r.

Zasady przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych w ramach
inwestycji realizowanej w Zabrzu przez SIM Slask sp. z 0. 0., w tym okre$lenia dodatkowych kryteriow
pierwszenstwa oraz zasad przeprowadzania oceny punktowej dla tych kryteriow, maksymalnej wysokos$ci
obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej umowg najmu, dla mieszkan budowanych z wykorzystaniem
finansowania zwrotnego i wsparcia z Funduszu Doptat.

§ 1. Postanowienia wstepne

1. Zasady dotycza wynajmowania mieszkan w ramach przedsiewzigcia polegajacego na realizacji przez
inwestora budowy w Zabrzu budynkow mieszkalnych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego i przy
udziale finansowego wsparcia, o ktorym mowa w art. 5ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 8 grudnia 2006 .
o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 304)

2. Ilekro¢ mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Zabrze,

2) inwestorze — nalezy przez to rozumieé SIM Slask sp. zo. o. z siedziba Chorzowie ulica Michatkowicka
91/U1,

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 506),

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy zdnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1208),

5) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe W rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy,

6) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochod gospodarstwa domowego
w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy,

7) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 pkt 7 ustawy,
8) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe budynku w rozumieniu art. 2 pkt. 6 lit. a) ustawy,

9) dziecku — nalezy przez to rozumie¢ dziecko w rozumieniu ustawy zdnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1208) do ukonczenia przez dziecko 18 roku zycia,
a w przypadku dzieci uczacych sie — do ukonczenia 26 roku zycia,

10) osobie starszej — nalezy przez to rozumie¢ osobg starsza, ktora ukonczyta 60 rok zycia, tj. w rozumieniu
art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. o osobach starszych (Dz. U.z 2015 r. poz. 1705, z pdzn.
zm.).

§ 2. Zasady przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu mieszkania

1. Ogloszenie o naborze wraz ze wskazaniem sposobu, formy i terminu sktadania wnioskéw o zawarcie
umowy najmu lokalu iformularzem wniosku zostanie opublikowane na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Zabrzu oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Zabrzu.

2. Warunkiem ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu jest zlozenie wniosku o zawarcie umowy
najmu lokalu wraz z wymaganymi zatacznikami w sposob, w miejscu i w terminie okre§lonym w ogloszeniu,
o ktorym mowa w ust. 1.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wraz z osobami zgloszonymi do wspdlnego
zamieszkania, moze ztozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu. W przypadku zlozenia
wiecej niz jednego wniosku zawierajacego zgtoszenia tych samych osob rozpoznaniu podlega jedynie jeden
wniosek ztozony wczesniej.
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4. Druk wniosku o zawarcie umowy najmu wraz ze wzorami o$wiadczen, dostgpny bedzie do pobrania ze
strony internetowej Urzgdu Miejskiego w Zabrzu, ze strony Inwestora www.sim-slask.pl oraz w formie
papierowej w Urzedzie Miejskim w Zabrzu i w siedzibie Inwestora.

5. W przypadku ztozenia wniosku zawierajacego braki, wnioskodawcy zostanie wyznaczony termin jego
uzupetienia. Wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu zlozony po terminie wskazanym w ogtoszeniu lub bez
wymaganych dokumentoéw i oswiadczen nie podlega rozpatrzeniu.

6. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu podlegaja weryfikacji i ocenie punktowej zgodnie z kryteriami
pierwszenstwa w oparciu o dokumenty, o§wiadczenia i dane dotyczace wszystkich 0osob wchodzacych w skiad
gospodarstwa domowego, wedtug stanu na dzien zlozenia wniosku.

7. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu weryfikuje komisja powotana odrebnym zarzadzeniem
Prezydenta Miasta.

8. Wykazanie okolicznosci stanowigcych podstawe do naliczenia punktacji, w oparciu o kryteria
pierwszenstwa, o ktorych mowa w § 3, spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu.

9. Po rozpatrzeniu wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu i dokonaniu oceny punktowej zostanie
sporzadzona lista wnioskow uszeregowanych w kolejnosci od najwigkszej do najmniejszej liczby uzyskanych
punktéw, zwana dalej listg najemcow.

10. W przypadku wnioskéw, ktdre uzyskaly taka sama liczbg punktow, o kolejnosci umieszczenia na liscie
najemcow decyduje kolejnos¢ ztozenia wniosku.

11. Jezeli liczba wnioskodawcow spetniajacych kryteria naboru jest wicksza niz planowana liczba lokali,
tworzy sig¢ liste rezerwowa.

12. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu o sposobie rozpatrzenia wniosku, jego ocenie
punktowej oraz zakwalifikowaniu badz niezakwalifikowaniu na liste najemcow, zostang poinformowane
W sposob okreslony w ogloszeniu dotyczacym naboru.

13. Lista najemcoéw wraz z listg rezerwowa, zostanie przekazana do Inwestora, ktory na jej podstawie
dokona przydziatu lokali.

14. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego konieczne jest uprzednie:

a) wplacenie partycypacji okreslonej zgodnie z art. 29a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2025 1. poz. 1273),

b) wptacenie kaucji zabezpieczajacej umowe najmu, o ktoérej mowa w § 4,

¢) spetnienie warunkow okre§lonych w art. 7a ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 1. poz. 304).

15. Wnioskodawca zobowigzany jest do zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu zawierajacego
dokumenty niezbedne do weryfikacji formalnej wniosku:

a) oswiadczenie wnioskodawcy 1o0sob zgloszonych do wspdlnego zamieszkania o nieposiadaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci albo w wypadku posiadania takiego
tytulu prawnego, o$wiadczenie o rezygnacji zniego lub rozwigzaniu umowy do dnia objecia lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sklad inwestycji,

b) oswiadczenie wnioskodawcy o liczbie 0so6b zgtoszonych do wspolnego zamieszkania,

c) deklaracje o wysokosci dochodow wnioskodawcy 10s0b zgloszonych do wspdlnego zamieszkania
o wysokosci sredniomiesi¢cznych dochodéw w roku poprzedzajacym rok, w ktorym jest sktadany wniosek,

d) inne dokumenty potwierdzajace spetnianie kryteriow pierwszenstwa.

16. Wnioskodawca oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkiwania nie moga na dzien zlozenia
wniosku oraz na dzien zawarcia umowy najmu posiada¢ jakichkolwiek zalegtosci wobec Miasta Zabrze, w tym
z tytutu podatkdw, optat lokalnych ani czynszoéw za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
a takze nie mogg figurowa¢ w Krajowym Rejestrze Dhugoéw lub innym rejestrze dluznikow. Okolicznosci te
podlegaja weryfikacji na podstawie os$wiadczen wnioskodawcy oraz danych pozostajacych w dyspozycji
gminy.
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§ 3. Kryterium pierwszenstwa i dodatkowe kryteria pierwszenstwa

1. Ustala si¢ kryterium pierwszenstwa oraz liczbe przyznawanych mu punktow:

L.p.

Kryterium pierwszenstwa

Liczba punktéw

1

Whioskodawca posiada wklad oszczgdnosciowy zgromadzony na rachunku
bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowod stanowi ksigzeczka
mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.

10 punktow

2. Ustala si¢ nast¢pujace dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz liczbe przyznawanych im punktow:

L.p. | Dodatkowe kryteria pierwszenstwa Liczba punktow
1 W gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko S punktéw za pierwsze
i drugie dziecko (za kazde
dziecko 5 punktow)
10 punktéw za kazde
kolejne dziecko
2 Osoba do 16. roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje | 5 punktow
si¢ orzeczeniem o niepetlnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 r. orehabilitacji zawodowej ispotecznej oraz zatrudnianiu = o0s6b
niepelnosprawnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 913)
3 Osoba powyzej 16 roku zycia wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego | 5 punktow
legitymuje si¢ orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym = stopniu
niepetnosprawnosci okre§lonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepelnosprawnych (Dz. U. z 2025 r.
poz. 913)
5 Whioskodawca jest osobg starsza, tj. osoba, ktéra ukonczyta 60 lat 5 punktéw
6 W skiad gospodarstwa domowego wchodzi osoba, ktéra rozlicza si¢ z podatku | 20 punktow
dochodowego w Urzgdzie Skarbowym w Zabrzu iw deklaracji podatkowej za
ostatni rok rozliczeniowy wskazata Zabrze jako miejsce zamieszkania,
7 Whnioskodawca, ktory zadeklaruje partycypacjc w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego w wysokoSci wigkszej anizeli wartoS¢ minimalnej partycypacji | a) 10 punkty
ustalonej przez Inwestora: b) 20 punktow
a) w przedziale od minimalnej partycypacji ustalonej przez Inwestora do 26% | c) 30 punktow
kosztow budowy lokalu,
b) w przedziale powyzej 26% do 28% kosztow budowy lokalu,
¢) w przedziale powyzej 28% do 30% kosztéw budowy lokalu.
8 Osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego jest najemca lokalu | 10 punktéw

wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktory zobowigzuje si¢ do
rozwigzania umowy najmu i opréznienia tego lokalu w terminie miesigca od dnia
zawarcia umowy najmu mieszkania przez najemce

§ 4. Maksymalna wysoko$¢ obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu.

Maksymalna wysoko§¢ obowigzkowe]j kaucji zabezpieczajacej umowe najmu stanowi 12-krotno$é
miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtlug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia

umowy najmu.

§ 5. Przepisy koncowe

1. Wnioskodawca z tytutu wpisania na list¢ najemcoéw nie nabywa praw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego.

2. Lista najemcow stanowi wykaz wszystkich wnioskow speliajacych kryteria, niezaleznie od liczby lokali
mieszkalnych dostgpnych w budynku mieszkalnym.

3. W przypadku rezygnacji zudzialtu w naborze na etapie sporzadzania listy najemcow, w miejsce
rezygnujacego najemcy wpisuje sie najemce znajdujacego si¢ na kolejnej pozycji na liScie najemcow.
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