DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 19 grudnia 2025 r. Podpisany przez
Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
Data: 19.12.2025 11:14:45
Poz. 7827
UCHWALA NR XX1/232/2025
RADY MIASTA KNUROW

z dnia 17 grudnia 2025 1.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Knuréw
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. 2023 poz. 725), art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. 2025 poz. 1153)

uchwala:

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Knuréw na lata 2026-2030,
stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Knurow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Marian Gruszka
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Zatgcznik do uchwaty nr XX1/232/2025
Rady Miasta Knurow
z dnia 17 grudnia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Knuréw na lata 2026-2030

Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. 2023 poz. 725) stanowi, iz zadaniem wilasnym Gminy
Knuréw jest tworzenie warunkéw do =zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty
samorzadowej.

2. Gmina Knuréw jest zobowigzana do zapewniania najmu socjalnego lokali oraz wskazywania lokali
zamiennych w przypadkach okreslonych w przepisach, atakze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach poprzez wynajem lokali mieszkalnych osobom uprawnionym na
mocy obowiazujacych przepisow.

3. Podejmowane dziatania w ramach Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Knuréw na lata 2026-2030, zwanego dalej Programem, stanowia kontynuacje polityki mieszkaniowej
okreslonej w poprzednio obowigzujacym Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Knuréw na lata 2021-2025.

4. Mozliwosci  finansowe Gminy Knurow, atakze konieczno$¢ realizacji zadan remontowych
i modernizacyjnych zwigzanych zpoprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego powoduja, ze
w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania w zakresie zapewnienia najmu socjalnego i lokali
zamiennych.

5.Do realizacji zadan ustawowych zwigzanych ztworzeniem warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej, Gmina Knurow bedzie wykorzystywaé wlasny zasob
mieszkaniowy, dopuszczajac réwniez inne rozwigzania prawne umozliwiajace realizacj¢ tego zadania, w tym
najem lokali mieszkalnych w innym zasobie z prawem dalszego podnajmowana gospodarstwom domowym
spetniajgcym kryteria uchwaty dotyczacej zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Knurow.

6. Efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Knuréw prowadzone bedzie w oparciu o:

1) polityke czynszowg uwzgledniajaca zmiany kosztow utrzymania zasobu oraz zroéznicowanie stawek
czynszowych;

2) polityke remontowa minimalizujaca luke remontowag dzigki nakladom na remonty imodernizacje
budynkow i lokali,

3) polityke zamian lokali dazaca do racjonalnego wykorzystania lokali z zasobu;

4) polityke podazowa zapewniajaca odpowiednia dostgpno$¢ lokali na cele najmu socjalnego, lokali
zamiennych oraz lokali mieszkalnych dla gospodarstw domowych o niskich dochodach;

5) polityke prywatyzacyjna uwzgledniajaca aspekty ekonomiczne i zarzadcze zarzadzania nieruchomosciami.
7. Wiasciwa polityka czynszowa bedzie realizowana z uwzglednieniem:

1) pokrycia kosztow utrzymania zasobu i niezb¢dnych naktadéw na remonty i modernizacje zasobu, w tym
pustostanow;

2) wprowadzenia dziatan ostonowych o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek czynszoéw dla
gospodarstw domowych o niskich dochodach, wyptat dodatkéw mieszkaniowych;

3) wzmocnienia dziatan windykacyjnych, wzglgdem najemcow i bytych najemcow lokali, optat czynszowych,
odszkodowan i innych optat niezaleznych od wiasciciela za lokale mieszkalne i najem socjalny lokali;
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4) réznicowania stawek czynszowych ze wzgledu na lokalizacje budynku i lokalu, stan techniczny oraz
wyposazenie w infrastrukture techniczng.

8. Polityka remontowa obejmowa¢ bedzie wymiang instalacji, remont zuzytych elementéow budynkow,
remonty lokali. W ramach dziatan modernizacyjnych zasobu sukcesywnie dokonywana bedzie zmiana sposobu
ogrzewania lokali poprzez wymiane piecéw weglowych na ekologiczne zrodia ciepta w ramach przebudowy
budynkow oraz proces6w termomodernizacyjnych.

9. Podstawe do opracowania zatozen Programu na lata 2026-2030 stanowita diagnoza stanu zasobu oraz
potrzeb mieszkaniowych na dzien 30 czerwca 2025 r. w zakresie:

1) liczby lokali tworzacych zasob mieszkaniowy Gminy Knuréw w budynkach stanowigcych 100% wlasnos$ci
Gminy Knuréw, budynkach w posiadaniu samoistnym oraz w nieruchomos$ciach  wspolnot
mieszkaniowych, w ktorych Gmina Knurow ma udziaty;

2) struktury wiekowej budynkows;

3) wyposazenie budynkéw w infrastrukture techniczna;

4) stanu technicznego budynkoéw;

5) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu;

6) potrzeb lokalowych z uwzglednieniem liczby gospodarstw domowych, wobec ktorych orzeczono wyroki
sagdowe z prawem do najmu socjalnego lokali oraz znajdujacych si¢ na listach oczekujacych na najem
socjalny i na najem lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Gmina Knuréw jest zobowigzana do tworzenia podazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy dla
gospodarstw domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokow sadowych do najmu socjalnego lokalu;
2) zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;
3) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odregbne przepisy;

4) zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu w zasobie mieszkaniowym gminy na czas nieoznaczony lub
oznaczony.

2.7Z uwagi na przepisy ustawy zdnia 12 marca 2004 r. opomocy spotecznej (tekst jedn. Dz. U.
2025 poz. 1214) oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (tekst
jedn. Dz. U. 2025 poz. 49) Gmina Knurdéw, w przypadku wystapienia potrzeb, udostepni lokale na mieszkania
wspomagane oraz mieszkania treningowe.

3. Zdiagnozowane potrzeby mieszkaniowe na dzien 30 czerwca 2025 r. wynikaja z liczby gospodarstw
domowych oczekujacych na najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Knurow z tytutu:

1) zakwalifikowania na liste na najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony — 24 gospodarstwa domowe;
2) zakwalifikowania na list¢ na najem socjalny lokalu — 19 gospodarstw domowych;

3) oczekiwania na najem socjalny lokalu w ramach realizacji wyrokéw eksmisyjnych — 30 gospodarstw
domowych, w tym 30 z zasobu mieszkaniowego Gminy Knurow.

4. Sredniorocznie na liste oczekujacych na najem lokali kwalifikowanych jest 48 gospodarstw domowych,
zczego c¢zeS¢ wykreslana jest zlisty zuwagi na zmiang warunkéw dochodowych lub prawnych
uprawniajacych do najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Knurow.

5. Rocznie do ponownego zasiedlenia odzyskiwanych jest od 30 do 56 lokali.
6. Na dzien 30 czerwca 2025 r. 182 lokale nie byty zasiedlone ze wzglgdu na stan techniczny.

7. Ze wzgledu na rosnace potrzeby w zakresie najmu socjalnego oraz niezrealizowane wyroki sgdowe
z prawem do najmu socjalnego lokalu odzyskiwane lokale o niskim standardzie uzytkowym beda przeznaczane
na najem socjalny lokali.
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8. W przypadku wystapienia potrzeb, dopuszcza si¢ przeznaczanie lokali o niskim standardzie na

tymczasowe pomieszczenia.

9. W latach obowigzywania Programu potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych beda realizowane

poprzez:

1) odzysk lokali z tzw. ruchu ludnosci;

2) odzysk lokali od 0séb zajmujacych lokal bez tytutu prawnego;

3) odzysk lokali niezamieszkanych przez najemce;

4) remonty pustostanow;

5) przejecie budynkdéw lub lokali na podstawie obowigzujacych przepiséw poprzez spadkobranie, zasiedzenie
oraz w drodze wywlaszczenia zarzadzanych decyzjami administracyjnymi budynkow przy ul. Ks. Alojzego
Kozietka 53 i ul. 1 Maja 2 w Knurowie;

6) przebudowe lokali uwzgledniajaca w ich obrebie zmiany funkcjonalno-uzytkowe, wtym wydzielenie
pokoi, kuchni i tazienek, zgodnie z obowigzujacymi przepisami:

7) przebudowe lokali mieszkalnych w ramach II etapu zadania ,,Termomodernizacja budynkéw przy
ul. Ks. Alojzego Kozietka w Knurowie — przebudowa budynku przy ul. Ks. Alojzego Kozietka 46”;

8) przebudowe lokali mieszkalnych: ,,Przebudowa lokali mieszkalnych z likwidacja zrodet niskiej emisji —
IIT etap” oraz ,,Termomodernizacja budynku przy ul. Jozefa Janty 2 z przebudowsg czgsci lokali, zmiang
sposobu ogrzewania z likwidacja zrédet niskiej emisji i1 zagospodarowaniem terenu” i ,Przebudowa

budynku przy ul. 1 Maja 6 z likwidacja zrodet niskiej emisji”;

9) ewentualny najem lokali

przez Gming Knuréw w innym zasobie zprawem podnajmu

lokali

gospodarstwom domowym spelniajacym kryteria zawarte w uchwale dotyczacej zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Knurow.

10. Pomniejszenie mieszkaniowego zasobu Gminy Knuréw nastgpi w szczego6lnosci poprzez sprzedaz
lokali mieszkalnych zgodnie z zatozeniami zawartymi w tabeli 9 oraz przebudowe budynkow.

11. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Knuréw
w poszczegolnych latach Programu zawarto w tabeli 1-7.

Tabela 1. Stan liczbowy lokali tworzacych zasdb mieszkaniowy Gminy Knuréw wraz z prognoza na lata
2026-2030 z uwzglednieniem typu wlasnosci budynku

Prognoza
Wyszezegolnienie stanna 3112 3112 3112 3112
y 30062025 . . . . . . . . . .
2026 2027 2028 2029 2030
Lokale w zasobie liczba 1514 1477 1457 1437 1417 1397
mieszkaniowym gminy 5
ogdlem pum 68923,36 | 67438,45 | 66598,45 | 6575845 | 64918,45 | 64078,45
w tym:
lokale w budynkach w 100% | liczba 662 658 668 668 668 668
wiasnosci gminy | pum? 33127,12 | 3302821 | 33532.84 | 33532,84 | 33532,84 | 33532,84
lokale gm]ny w budynkach liczba 810 777 757 737 717 697
wspolnot mieszkaniowych | pu m? 34001,02 | 32615,02 | 31775,02 | 30935,02 | 30095,02 | 29255,02
lokale w budynkach w | liczba 42 42 32 32 32 32
posiadaniu samoistnym | pu m? 1795,22 179522 | 1290,59 | 1290,59 1290,59 1290,59

Tabela 2. Stan liczbowy budynkéw z lokalami tworzacymi zasob mieszkaniowy Gminy Knurow wraz
z prognoza na lata 2026-2030

Prognoza
Wyszczegdlnienie Stanna 5 3112 3112 3112 3112
y 3006'2025 . . . . . . . . .
2026 2027 2028 2029 2030
Knurow ogétem pum? | 68923,36 | 6743845 | 66598,45 | 65758,45 | 64918,45 | 6407845
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w tym:
budynki w 100% whasnosci | liczba 100 100 101 101 101 101
Gminy Knuréow | pu m? 33127,12 | 33028,21 | 33532,84 | 33532,84 33532,84 33532,84
budynki wspolnot | liczba 108 106 106 106 106 106
mieszkaniowych, z udziatlem 5
Gminy Knurow | PUm 34001,02 | 32615,02 | 31775,02 | 30935,02 30095,02 29255,02
budynki w posiadaniu | liczba 5 5 4 4 4 4
samoistnym Gminy Knuréw | pu m? 1795,22 1795,22 1290,59 1290,59 1290,59 1290,59

Tabela 3. Struktura wiekowa budynkow ogoéltem, w ktorych Gmina Knuréw posiada lokale stanowiace
zasOb mieszkaniowy (budynki w 100% stanowiace wilasno$¢ gminy oraz budynki, w ktérych gmina ma
udziaty lub posiadanie samoistne) wraz z prognoza na lata 2026-2030

- Stan na Prognoza
Wyszezegdlnienie 30.06.2025 31.12. 31.12. 31.12. 31.12 31.12.
T 2026 2027 2028 2029 2030
Wybudowane do 1880 roku 1 1 1 1 1 1
Wybudowane w latach 1881-1920 101 100 100 100 100 100
Wybudowane w latach 1921-1960 37 36 36 36 36 36
Wybudowane w latach 1961-2000 73 73 73 73 73 73
Wybudowane w latach 2001-2020 1 1 1 1 1 1
Wybudowane po 2020 roku 0 0 0 0 0 0
Razem 213 211 211 211 211 211

Tabela 4. Struktura wiekowa budynkéow w 100% stanowiacych wlasno§¢ Gminy Knurow wraz
z prognoza na lata 2026-2030

. Stan na Prognoza
Wyszczegoblnienie 30.06.2025 31.12. 31.12. 31.12. 31.12 31.12.
o 2026 2027 2028 2029 2030
Wybudowane do 1880 roku 1 1 1 1 1 1
Wybudowane w latach 1881-1920 83 83 84 84 84 84
Wybudowane w latach 1921-1960 15 15 15 15 15 15
Wybudowane w latach 1961-2000 1 1 1 1 1 1
Wybudowane w latach 2001-2020 0 0 0 0 0 0
Wybudowane po 2020 roku 0 0 0 0 0 0
Razem 100 100 101 101 101 101

Tabela 5. Wyposazenie budynkow zlokalami tworzacymi zasob mieszkaniowy Gminy Knuréw

w infrastrukture techniczng wraz z prognoza na lata 2026-2030

Prognoza
Wyszezegblnienie Sanna T o T 3L 312 3112
y 30.06.2025 . . . . . . . . .
2026 2027 2028 2029 2030
Z przylaczem sieci wodociagowej 213 211 211 211 211 211
Z przylaczem sieci kanalizacyjnej 201 199 199 199 199 199
Z przylaczem gazowym 153 153 153 153 153 153
Z przylaczem sieci cieptowniczej 81 81 81 81 81 81
Z przylaczem sieci cieptej wody uzytkowe;j 18 18 18 18 18 18

Tabela 6. Stan techniczny budynkow w 100% wtasnosci Gminy Knuréow oraz budynkow bedacych
w posiadaniu samoistnym Gminy Knurow wraz z prognozg na lata 2026-2030

. . , . L. Stan Prognoza
Stan techniczny (konstrlillriscg;tl,az?)(onczeme, wyposazenie, 320622‘ 3 T3 T3 D0 e
2026 2027 2028 2029 2030
Bardzo dobry — zuzycie 0-15%
budynek jest dobrze utrzymany, konserwowany i nie
wykazuje widocznego zuzycia i uszkodzen, cechy 4 8 9 10 11 12
i wlasciwosci wbudowanych materiatéw i urzadzen
odpowiadaja wymogom norm i przepisow
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Dobry — zuzycie 16-30%
budynek utrzymywany jest nalezycie, celowe jest wykonanie
prac konserwacyjnych lub napraw biezacych w niewielkim
zakresie, polegajacych na remoncie wytypowanych 19
elementow budynku, ktéry ma na celu zapobieganie skutkom
zuzycia tych elementéw i utrzymanie budynku we
wlasciwym stanie technicznym

20

20

20

20

20

Dostateczny — zuzycie 31-70%
w budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki
niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania, wymagane jest
wykonanie naprawy biezacej wytypowanych elementow w 77
wigkszym zakresie lub (oraz) naprawy gtownej, czyli robot
budowlanych polegajacych na wymianie co najmniej jednego
elementu budynku

75

74

73

72

71

Zty — zuzycie powyzej 70%
w budynku wystepuja znaczne ubytki, ktore moga zagrazac
bezpieczenstwu uzytkowania, cechy i wlasnosci
wbudowanych materiatéw i urzadzen utracity swoje 512
pierwotne wlasciwosci, wymagane jest wykonanie robot
budowlanych polegajacych na wymianie wielu elementow
budynku w celu odtworzenia stanu pierwotnego

22

22

22

22

22

'w tym 3 w trakcie przebudowy/remontu generalnego;

2 dotyczy budynkéw — ul. Zwyciestwa 81- budynek w samoistnym posiadaniu, ul. Niepodlegtosci 10 —

wiasno$¢ Gminy Knurow.

Tabela 7. Stan techniczny budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina Knuréw ma udziaty

wraz z prognoza na lata 2026-2030

Stan techniczny (konstrukcja, wykonczenie, Stan

Prognoza

30.06.

wyposazenie, instalacje) 2025

31.12.
2026

31.12.
2027

31.12.
2028

31.12
2029

31.12.
2030

Bardzo dobry — zuzycie 0-15%
budynek jest dobrze utrzymany, konserwowany i nie
wykazuje widocznego zuzycia i uszkodzen, cechy 0
i wlasciwosci wbudowanych materiatow i urzadzen
odpowiadajag wymogom norm i przepisow

Dobry — zuzycie 16-30%
budynek utrzymywany jest nalezycie, celowe jest
wykonanie prac konserwacyjnych lub napraw biezacych
w niewielkim zakresie, polegajacych na remoncie 93
wytypowanych elementéw budynku, ktory ma na celu
zapobieganie skutkom zuzycia tych elementow
i utrzymanie budynku we wtasciwym stanie technicznym

92

93

94

95

96

Dostateczny — zuzycie 31-70%
w budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki
niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania, wymagane
jest wykonanie naprawy biezgcej wytypowanych 14
elementow w wickszym zakresie lub (oraz) naprawy
gtéwnej, czyli robdt budowlanych polegajacych na
wymianie co najmniej jednego elementu budynku

13

12

11

10

Zty — zuzycie powyzej 70%

w budynku wystepuja znaczne ubytki, ktore moga
zagraza¢ bezpieczenstwu uzytkowania, cechy i wlasnosci
wbudowanych materiatow i urzadzen utracity swoje
pierwotne wlasciwosci, wymagane jest wykonanie robot
budowlanych polegajacych na wymianie wielu
elementow budynku w celu odtworzenia stanu
pierwotnego

11

1]

1]

11

1 1

1 1

Udotyczy ul. Zwyciestwa 37, budynek nie jest zasiedlony.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Knuréw, ze wzgledu na strukturg wiekowa poszczegoélnych budynkow,
poziom wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz prowadzone w ostatnich latach przedsigewzigcia
remontowe i modernizacyjne, jest w zréznicowanym stanie technicznym, wymagajacym dalszych dziatan
remontowych i modernizacyjnych.

2. Na dzien 30 czerwca 2025 r. w 19 budynkach z lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Knuréw przeprowadzono proces termomodernizacji, ale nadal 80% budynkow w zasobie wymaga
wykonania prac termomodernizacyjnych.

3. Na dzien 30 czerwca 2025 r. w trakcie realizacji termomodernizacji byty 4 budynki, w tym 3 budynki
w ramach generalnych remontéw potaczonych z przebudowa — ul. Adama Mickiewicza 15, ul. Adama
Mickiewicza 17, ul. Bolestawa Prusa 2 oraz 1 budynek z mniejszym zakresem prac, tj. wykonanie jedynie
termomodernizacji budynku — ul. Stanistawa Poniatowskiego 6.

4. Priorytetem Gminy Knurdéw jest usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu
mieszkancéw i ich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku, a takze podejmowanie dziatan podnoszacych
standard zamieszkania. Za konieczne uznaje si¢ rowniez doposazenie budynkoéw w brakujaca infrastrukture
techniczng.

5. W okresie Programu planuje si¢ wykonanie prac modernizacyjnych w budynkach przy ul. Ks. Alojzego
Kozietka 38, ul. Ks. Alojzego Kozietka 40, ul. Ks. Alojzego Kozietka 42, ul. Ks. Alojzego Kozietka 46,
ul. 1 Maja 6, ul. Jozefa Janty 2, ul. Tadeusza KoSciuszki 3, ul. Tadeusza Kos$ciuszki 5, ul. Stanistawa
Poniatowskiego 4, ul. Mikotaja Kopernika 4, ul. Stanistawa Staszica 1 oraz opracowanie kompleksowej
dokumentacji technicznej dla kolejnych 5 budynkéw. Zakres prac obejmie przebudowe budynku, w tym
zmiany uktadu funkcjonalnego pomieszczen, wykonanie nowych instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych,
centralnego ogrzewania, elektrycznych, teletechnicznych, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, zrodet
ogrzewania, remontu dachu, stropéw, elewacji iinnych robot wykonczeniowych oraz wyposazenie lokali
w niezbedne urzadzenia. W zakres prac wchodzi rowniez wykonanie przylaczy, dojs¢, dojazddw i zieleni.

6. Waznym elementem poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego bedzie kontynuacja
termomodernizacji zabytkowych budynkéw Starego Knurowa z likwidacja niskiej emisji.

7.Na mocy Uchwaly Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewoOdztwa §lgskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw Gmina Knurow zobowiagzana jest do wymiany kottow pozaklasowych na
inne niskoemisyjne zrodto ciepta. W latach obowigzywania Programu Gmina Knuréw realizowaé bedzie
przedsiewzigcia majace na celu ich likwidacje poprzez wymiane piecow na ekologiczne zrodta ciepta.

8. W okresie obowigzywania Programu b¢dg podejmowane dziatania zmierzajace do dalszej poprawy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Knuréw, z uwzglednieniem:

1) realizacji decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego;

2) usuwania stanow awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancoOw iich mieniu oraz
konstrukcji technicznej budynku;

3) realizacji zalecen przeciwpozarowych;

4) zabezpieczenia budynkow przed dalszg degradacja;

5) likwidacji nieefektywnych i nieekologicznych zrédet ciepta;

6) termomodernizacji budynkow;

7) przebudowy budynkow i lokali;

8) remontow lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu;

9) dokonywania ulepszen lokali mieszkalnych przez wykonywanie przylaczy i wewnetrznych instalacji
wodno-kanalizacyjnych, gazowych i centralnego ogrzewania;
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10) wykonania brakujacych elementéw likwidujacych bariery architektoniczne.

§ 4. 1. Prowadzona w zasobie mieszkaniowym Gminy Knuréw w latach 2026-2030 polityka remontowa
bedzie zmierza¢ do osiggniecia nastgpujacego stanu technicznego poszczegdlnych budynkéw i lokali:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku;

2) szczelny i zakonserwowany dach budynku;

3) wykonana izolacja przeciwwilgociowa fundamentow;

4) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

5) szczelna instalacja gazowa;

6) sprawna instalacja odgromowa;

7) sprawnie dziatajaca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

8) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym;
9) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze;

10) odnowione obiekty liniowe;

11) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa;

12) elewacja bez ubytkow tynkow, odmalowana, po termomodernizacji;
13) odmalowane klatki schodowe;

14) sprawnie dziatajace urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach.

2. Aby polepszy¢ stan techniczny budynkow i lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Knurow
w latach obowigzywania Programu systematycznie zwickszane beda $rodki finansowe na remonty
1 modernizacje.

3. Potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych zasdob mieszkaniowy Gminy Knuréw okreslane beda
w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jedn. Dz. U. 2025 poz. 418).

4. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina
Knuréw posiada udzialy oraz wysokos¢ ponoszonych kosztow, wynika¢ bedzie zuchwal podejmowanych
przez wtascicieli lokali w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali
(tekst jedn. Dz. U. 2021 poz. 1048).

5. Analize potrzeb w zakresie remontéw i modernizacji oraz plan remontéw i modernizacji na lata 2026-
2030 przedstawia tabela 8.

6. W miar¢ mozliwosci finansowych iprzy zalozeniu pozyskania $rodkow zewnetrznych m.in.
z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz z Funduszu Dostepnosci Banku Gospodarstwa
Krajowego, Gmina Knuréw bedzie podejmowata dziatania majace na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia
w szczegolnosci w zakresie:

1) usuwania barier architektonicznych dla osob niepelnosprawnych;
2) remontow drog wewnetrznych i chodnikow;
3) zagospodarowania podworek, urzadzen matej architektury;

4) tworzenia udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sgsiedztwie sprzyjajacych integracji mieszkancow
oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spotecznego.

7. Efektem realizowanych dziatan zwigzanych z poprawg stanu technicznego zasobu bedzie:
1) ponoszenie ekonomicznie uzasadnionych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci;
2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
3) zahamowanie proceséw degradacji budynkow i lokali;

4) polepszenie jakos$ci zamieszkania.
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Tabela 8. Analiza potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ i wspdtwiasnose
Gminy Knuréow

Wyszczegolnienie | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Budynki stanowigce wspdtwlasnos¢ gminy KWOTOWO PLN
Udziat Gminy w
funduszu remontowym | g4 999 1 197 000 1 195 000 1 192 000 1 187 000
we wspolnotach
mieszkaniowych
Budynki stanowiace 100% witasnos¢ gminy - KWOTOWO W PLN
Dachy 70 000 72 000 74 000 76 000 78 000
Elewacja 10 000 10 500 11 000 11 500 10 000
Fundamenty 11 000 11 500 12 000 12 500 13 000
Sciany i stropy 50 000 51 500 53 000 54 500 56 000
Klatka schodowa 50 000 51 500 53 000 54 500 56 000
Instalacja gazowa 70 000 72 000 74 000 76 000 78 000
Instalacja .o, 120 000 124 000 127 000 130 000 133 000
(gazowa)
Instalacja elektryczna 180 000 186 000 190 000 195 000 200 000
Przewody dymowe,
spalinowe, 88 000 91 000 93 000 95 000 97 000
wentylacyjne
Zagospodarowanie 80 000 82 000 84 000 86 000 88 000
dziatki
Naprawy 1 600 000 618 000 633 000 649 000 665 000
konserwacje
Wymiana Zrodel ciepla 30 000 31 000 32 000 33 000 34 000
z piecy na ekologiczne
RAZEM REMONTY
BUDYNKOW 1359 000 1401 000 1436 000 1473 000 1 508 000
Modernizacje
(termomodernizacje,
przebudowy, 12 750 000! 5800 000° 3500 000° 3500 000* 3500 000°
adaptacje, wraz z
dokumentacja)
z'réZzlayf’:ana%%% 10 791 748 W trakcie przygotowywania wnioskow do BGK
Inwestycje —
budownictwo 0 0 0 0 0
komunalne
Lokale stanowigce wlasno$¢ gminy KWOTOWO PLN
Stolarka okienna | 100 000 103 000 106 000 109 000 112 000
drzwiowa
Podtoga, instalacja
gazowa, wodno-
kanalizacyjna, 610 000 629 000 644 000 660 000 676 000
elektryczna, $ciany,
wymiana zrodel ciepta
RAZEM REMONTY
LOKALI 710 000 732 000 750 000 769 000 788 000

'w tym m.in. Jozefa Janty 2, 1 Maja 6, Tadeusza Ko$ciuszki 3, Ks. Alojzego Kozielka 46, Stanistawa
Staszica 1; > w tym Jozefa Janty 2, 1 Maja 6, Tadeusza Ko$ciuszki 3, Ks. Alojzego Kozietka 46; > w tym
Ks. Alojzego Kozietka 42; *w tym Ks. Alojzego Kozietka 40; > w tym Ks. Alojzego Kozietka 38.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Knuréw w kolejnych
latach

§ 5. 1. Przedmiotem sprzedazy mogg by¢ wylgcznie te lokale mieszkalne, ktore Gmina Knuréw przeznaczy
do zbycia majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Knurow.
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2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Knuréw, w okresie
obowigzywania Programu realizowana bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz zasady okreslone odrgbng uchwata Rady Miasta Knurowa.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy Knuréw ma na celu:

1) dalsze wychodzenie ze wspoiwlasnosci we wspodlnotach mieszkaniowych zniskim udziatem Gminy
Knuréw poprzez sprzedaz lokali ich najemcom i ograniczenie naktadéow na remonty nieruchomosci
wspolnych;

2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie — w przypadku zbycia lokalu
przez nabywajacego — zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach przewidzianych w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami.

4. Gmina Knurow moze odmowi¢ sprzedazy lokali w kazdym uzasadnionym przypadku, gdy sprzedaz
bedzie sprzeczna z interesem gminy.

5. Planowang sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Knuréw w latach
2026-2030 przedstawia tabela 9.

Tabela 9. Plan sprzedazy lokali w latach 2026-2030

Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali przeznaczonych do sprzedazy 20 20 20 20 20
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 6. Rosnace koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, wtym m.in. koszty uslug iceny mediow
dostarczanych do nieruchomos$ci oraz skala potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu powoduja
koniecznos$¢ biezacego monitorowania wysokosci stawek czynszowych za wynajem lokali mieszkalnych
inajem socjalny lokali w relacji do zmieniajacych si¢ kosztow eksploatacyjnych zasobu oraz planowanych
dziatan remontowych i modernizacyjnych.

§ 7. Wysoko$¢ stawek czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, wysokos$¢ stawek czynszu najmu socjalnego
lokali ustala Prezydent Knurowa w drodze zarzadzenia, z zachowaniem zasad wynikajacych z obowiazujacych
w tym zakresie przepisow prawnych, przy uwzglednieniu postanowien niniejszego Programu.

§ 8. 1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okres$la si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu
oraz czynniki podwyzszajace lub obnizajace jego wartos¢ uzytkowa wynikajace z:

1) potozenia budynku w Gminie Knurow,

2) potozenia lokalu mieszkalnego w budynku,

3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
4) ogolnego stanu technicznego budynku.

2. Wysokos$¢ czynszu dla najmu socjalnego ustala si¢ bez stosowania czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych jego wartos¢ uzytkows.

3. Wprowadza si¢ nast¢pujace czynniki obnizajace, majagce wptyw na wysoko$¢ stawki czynszowe;j:

1) lokal potozony w budynku znajdujacym si¢ przy ulicach: Zwyciestwa, Powstancow, Feliksa Michalskiego
- 5%,

2) lokal potozony w czgsci budynku pomig¢dzy ostatnim stropem a potacig dachowa — 5%,
3) lokal niewyposazony w toalete — 5%,
4) lokal potozony w budynku o ztym stanie technicznym — 5%,

5) niesprawnie dziatajgce instalacje i urzadzenia w budynku i lokalu, ktérych stan techniczny uniemozliwia
najemcom korzystanie ze zrodet ciepta — 5%.

4. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace, majace wptyw na wysokos$¢ stawki czynszowej:
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1) lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania — 10%,

2) lokal wyposazony w instalacj¢ gazowa — 10%,

3) lokal wyposazony w instalacj¢ cieplej wody uzytkowej — 5%,

4) lokal wyposazony w instalacj¢ elektryczna do celoéw ogrzania mieszkania — 5%,
5) lokal wyposazony w tazienke — 5%,

6) lokal po wykonanym remoncie lub przebudowie w latach 2007-2015 — 5%,

7) lokal po wykonanym remoncie lub przebudowie w latach 2016-2020 — 10%,

8) lokal po wykonanym remoncie lub przebudowie w latach 2021 i kolejnych — 15%,
9) lokal potozony w budynku wybudowanym po 2007 roku — 15%,

10) lokal potozony w budynku po wykonanej termomodernizacji — 10%,

11) lokal potozony w budynku z rekuperacja — 20%.

5. Czynniki podwyzszajace iobnizajace nie maja zastosowania do stawek czynszowych ustalonych
w wyniku przetargu.

§ 9. 1. Ustala si¢, iz z wnioskiem o obnizk¢ stawki bazowej czynszu mogg wystgpowacé najemcy lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Knuréw, w przypadku, gdy stawka czynszu za
zajmowany lokal osiggnie poziom w skali miesigca co najmniej 3% warto$ci wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych zgodnie zobwieszczeniem
wojewody $laskiego.

2. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktéry spetni kryterium dochodowe uzasadniajace jej
zastosowanie przewidziane w odrgbnej uchwale o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Knurow, przyjetej w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust 3 pkt. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jedn. Dz. U. 2023 poz. 725).

3. Ustala si¢ obnizki czynszu w nastgpujacych wysokosciach:

1)o 20% dla najemcow, ktoérych miesigczny dochéd w rozumieniu przepisOw ustawy o dodatkach
mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. 2023 poz. 1335) w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych dat¢ ztozenia
wniosku o0 obnizenie czynszu nie przekroczyl w gospodarstwie jednoosobowym 30% przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej oraz nie przekroczyt w gospodarstwie wieloosobowym 20%
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej na jednego cztonka gospodarstwa domowego;

2)o 10% dla najemcéw, ktoérych miesigczny dochod w rozumieniu przepisow ustawy o dodatkach
mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. 2023 poz. 1335) w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku o obnizenie czynszu przekroczyt w gospodarstwie jednoosobowym 30%, ale nie przekroczyt 40%
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej oraz przekroczyl w gospodarstwie wieloosobowym
20%, ale nie przekroczyl 30% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej na jednego cztonka
gospodarstwa domowego.

Rozdzial 5.
Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Knurow oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Knuréw w kolejnych latach

§ 10. 1. Zarzadzanie nieruchomo$ciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Knuréw polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i1dokonywaniu czynnosci, ktéore maja na celu
w szczegolnoscei:

1) prowadzenie gospodarki finansowej opartej o rachunek ekonomiczny zuwzglgdnieniem pomocy
podmiotowej dla gospodarstw domowych o niskich dochodach;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) realizacje wtasciwej gospodarki energetycznej poprzez dziatania termomodernizacyjne i wymiang zrodet
ciepta;
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4) utrzymanie zasobu w odpowiednim stanie technicznym, funkcjonalnym i sanitarnym;

5) tworzenie podazy lokali adekwatnej do potrzeb, prowadzenie zamian lokali, wskazywanie lokali
zamiennych.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym pozostajacych w dyspozycji Gminy Knurdéw realizuje zaktad
budzetowy Miejski Zespot Gospodarki Lokalowej i Administracji w Knurowie.

3. Do zadan Migjskiego Zespotu Gospodarki Lokalowej i Administracji w Knurowie nalezy prowadzenie
gospodarki mieszkaniowej poprzez administrowanie, zarzadzanie nieruchomosciami, prowadzenie dziatalno$ci
remontowo-budowalnej i inwestycyjnej, w szczegdlnosci w zakresie:

1) wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali, lokali zamiennych;

2) sporzadzania naliczen na lokale irozliczen zwigzanych z czynszem najmu i optatami niezaleznymi od
wlasciciela;

3) odzyskiwania lokali w drodze czynnosci egzekucyjnych, windykacyjnych, procesowych;

4) utrzymania porzadku i czystosci, zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow, zaopatrzenia w energig
elektryczna, gaz i centralne ogrzewanie;

5) przygotowania i przeprowadzania przetargdw na roboty remontowe, inwestycje, ustugi i zakupy ujete
w planie rzeczowo-finansowym na dany rok;

6) prowadzenia zadan inwestycyjnych, remontow kapitalnych i biezacych oraz uslug zwigzanych
z utrzymaniem w nalezytym stanie administrowanych nieruchomosci.

4. W latach obowigzywania Programu podejmowane beda dalsze dzialania zwiazane z podniesieniem
standardu §wiadczonych ustug zarzadczych oraz optymalizacja kosztow.

5. W okresie objetym Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy Knurow.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. 1. Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Knuréw wymaga ponoszenia
kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w nieruchomosciach, ktorych Gmina Knuréw jest
wiascicielem, samoistnym posiadaczem lub wspotwlascicielem.

2. Gmina Knuréw, wmiar¢ dostepnych zewngtrznych zrddel finansowania publicznej gospodarki
mieszkaniowej, bedzie aplikowala o: dotacje igranty zbudzetu panstwa, w szczego6lnosci w ramach
Programow 1 Funduszy oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego, pozyczki i dotacje z Narodowego
lub Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, $rodki z Funduszy Europejskich.

3. Koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego, do ponoszenia ktorych zobowigzana jest
Gmina Knuréw, pokrywane beda ze srodkow finansowych pochodzacych z nastepujacych zrodet:

1) wpltywow osiagnigtych z tytulu wynajmu lokali mieszkalnych, lokali zamiennych, najmu socjalnego;
2) odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali;

3) odsetek za nieterminowe regulowanie zobowigzan,

4) dotacji z budzetu gminy;

5) rzadowych programoéw wspierania sektora mieszkaniowego, realizowanych przez Bank Gospodarstwa
Krajowego.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 12. 1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Knurdéw to w szczegolnosci:

1) koszty dostawy ustug i mediow do nieruchomosci i lokali;
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2) koszty biezacej eksploatacji zasobu, w tym zwigzane z: obstugg techniczng (przegladami technicznymi,
konserwacja idrobnymi naprawami, usuwaniem awarii, ustugami kominiarskimi), podatkami od
nieruchomosci, optatami sagdowymi, optatami pocztowymi, ochrona mienia, ubezpieczeniem mienia,
kosztami utrzymania czystosci w czgsciach wspdlnych nieruchomosci w budynkach w 100% wtasnos$ci
Gminy Knuréw, kosztami energii elektrycznej w czgsciach wspolnych nieruchomosci i inne;

3) koszty opracowania kompleksowej dokumentacji technicznej zwigzanej z remontowanymi budynkami;
4) koszty remontow budynkow w 100% wlasnosci Gminy Knurdw;

5) koszty remontow lokali;

6) koszty przebudowy budynkéw w 100% wiasnosci Gminy Knurow;

7) koszty modernizacji, w szczegolno$ci termomodernizacji;

8) koszty wymiany zrodet ciepta w budynkach i lokalach;

9) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktorych Gmina Knurow jest wspotwlascicielem oraz
koszty remontéow budynkow finansowane poprzez zaliczki na fundusz remontowy wspolnot
mieszkaniowych.

2. Realizacja zatozen przyjetych w Programie, zwiazanych z posiadaniem wystarczajacej, w odniesieniu do
potrzeb mieszkaniowych, liczby lokali mieszkalnych, lokali zamiennych inajmu socjalnego lokali oraz
zgodnego z obowigzujacymi przepisami standardu lokali i budynkoéw, wymaga systematycznego wzrostu
wydatkow na cele mieszkaniowe.

3. Wysokos¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa uzalezniona bedzie od:
1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;
2) zmieniajacej si¢ wielko$ci zasobu i struktury uméw najmu;
3) rzeczywistych kosztéw remontow budynkow w 100% wtasno$ci Gminy Knurow;
4) skali realizacji 1 kosztoéw remontow lokali, w tym pustostanow;
5) rzeczywistych kosztéw przebudowy budynkéw;

6) rzeczywistych kosztow modernizacji i przebudowy budynkow w 100% witasno$ci Gminy Knuréow, w tym
termomodernizacji;

7) skali realizacji i rzeczywistych kosztow wymiany zrddet ciepta w budynkach i lokalach;

8) uchwalonych zaliczek na koszty zarzadu i fundusz remontowy nieruchomosci wspdlnych, w ktorych Gmina
Knuréw jest wspotwiascicielem;

9) wysokos$ci zmieniajacych si¢ cen ustug i mediow dostarczanych do zasobu;
10) poziomu pozyskanych zewnetrznych zrodet finansowania dziatalno$ci remontowej i modernizacyjne;j.

4. Koszty zarzadu nieruchomos$cia wspolng i koszty remontéw nieruchomosci stanowiacych wspotwlasnosé
Gminy Knuréw ponoszone beda do wysokos$ci posiadanych udziatéw w nieruchomosci, zgodnie z uchwatami
wspolnot mieszkaniowych, przyjmowanych na dany rok przez wiascicieli lokali na mocy przepisow ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnos$ci lokali (tekst jedn. Dz. U. 2021 poz. 1048).

5. Szacuje si¢, ze koszty zwigzane zutrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Knurow beda
ksztaltowa¢ si¢ na poziomie zakladanym w tabeli 10, z zastrzezeniem, ze wszystkie podane wartoSci sg
szacunkowe 1w zalezno$ci od faktycznych przychodéw z czynszu, wysokosci srodkéw z innych zrodet oraz
czynnikow zewnetrznych mogg ulega¢ zmianie.

Tabela 10. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzgdu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne
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Wyszczegblnienie 2026 2027 2028 2029 2030

Koszty biezacej eksploatacji w

budynkach 100% wlasnosci gminy 4 824 000 4973 000 5094 000 5219000 5349 000
Koszty wynajmujacego w

budynkach stanowiacych 5338 000 5361 000 5398 000 5381000 5361 000
wspotwlasno$é gminy

Koszty remontow budynkow i lokali 1359 000 1401 000 1436 000 1473 000 1 508 000
Koszty modernizacji budynkoéw

stanowigcych 100% wlasnosci 12 750 000 5 800 000 3 500 000 3 500 000 3500 000
gminy

Koszty remontow lokali 710 000 732 000 750 000 769 000 788 000
Koszty zarzadzania i 4742 000 4 827 000 4 877 000 4931000 | 4990000

administrowania zasobem gminy

Koszty zarzadu w nieruchomosciach
wspolnych, ktorych gmina jest 1307 000 1312 000 1307 000 1 304 000 1299 000
jednym ze wspotwlascicieli

Koszty funduszu remontowego w
nieruchomosciach wspolnych,

. S 1 194 000 1197 000 1 195 000 1 192 000 1 187 000
ktorych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli
Koszty inwestycji — budownictwo 0 0 0 0 0
komunalne
Razem koszty | 32224 000 25 603 000 23 557 000 23769 000 23982 000
W lym zewngirzne zrodl.a 10 791 748 W trakcie przygotowywania wnioskow do BGK
finansowania
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Knuréw

§13. 1. W celu wlasciwego wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy Knuréow oraz racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Knuréw beda kontynuowane obecnie prowadzone oraz
podejmowane nowe dziatania w zakresie:

1) zwigkszania w zasobie udziatu umoéw na najem socjalny lokali;

2) kontynuacji polityki zamiany lokali w celu umozliwienia zadtuzonym najemcom gminnych lokali zamiang
lokalu na lokal o obnizonym standardzie lub nizszych kosztach utrzymania;

3) tworzenia najemcom lokali mieszkalnych warunkow do podejmowania $wiadomej inicjatywy poprawy
warunkow mieszkaniowych we wlasnym zakresie w ramach zamian z kontrahentami;

4) podejmowania dzialan windykacyjnych w zakresie nalezno$ci czynszowych, odszkodowan i innych optat
niezaleznych od wtasciciela, rozkladania zadtuzenia na raty nawet dtugoterminowe, stosowanie obnizek
czynszu, mozliwo$¢ odpracowania dhugu;

5) egzekwowania od najemcoOw lokali obowiazkow w zakresie przestrzegania Regulaminu Porzadku
Domowego iu$wiadamiania o konsekwencjach nieprzestrzegania zasad wspotzycia spotecznego i prawa
sasiedzkiego;

6) biezacego monitorowania zawartych umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy podnajmujg lub
oddaja do bezplatnego uzywania lokal lub jego czes¢ bez wymaganej pisemnej zgody wiasciciela Iub
z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesigcy;

7) wypowiadania uméw najmu najemcom, ktérym przyshuguje tytul prawny do innego lokalu nadajacego si¢

zamieszkania, potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci a lokator moze uzywac tego lokalu,
jezeli lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego;

8) podejmowania skutecznych dzialan regresowych wzgledem osob, za ktére Gmina Knuréw bytaby
zobowigzana do wyptacania odszkodowania za brak wskazania najmu socjalnego wierzycielom;
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9) przeprowadzania przegladow technicznych budynkéw i lokali w celu pozyskania kompleksowej informacji
o potrzebach remontowych zasobu;

10) opomiarowania mediéw w celu poprawy efektywnosci rozliczen i zmniejszenia zuzycia;

11) wychodzenia ze wspdtwlasnosci w budynkach wspdlnot mieszkaniowych;

12) przebudowy budynkow i lokali;

13) pozyskiwania srodkow zewnetrznych i funduszy celowych na remonty i modernizacje nieruchomosci.
2. W latach obowigzywania Programu szacuje si¢ sprzedaz lokali na poziomie 20 lokali rocznie.

3. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ potrzeb w zakresie wskazania lokali zamiennych
zwigzanych z prowadzonymi procesami remontow i modernizacji budynkow i lokali.
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