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UCHWALA NR XX1/206/2025
RADY MIASTA RADZIONKOW

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Radzionkow
na lata 2026-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2025r., poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U.z 2023 r., poz. 725) oraz po przeprowadzeniu konsultacji spolecznych na podstawie przepisow
Uchwaly Nr LVI/473/2010 Rady Miasta Radzionkow z dnia 30 wrzesnia 2010 r. w sprawie okreslenia
szczegdlowego sposobu konsultowania zrada dziatalnosci pozytku publicznego lub z organizacjami
pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego
1 0 wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnos$ci statutowej tych
organizacji (Dz. Urz. Woj. S. z dnia 12 listopada 2010 r., Nr 240, poz. 3611),

Rada Miasta Radzionkow
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Radzionkéw na
lata 2026-2030”, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Radzionkow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Karol Majewski
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Zatacznik do uchwaty nr XX1/206/2025
Rady Miasta Radzionkow
z dnia 18 grudnia 2025 r.

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Radzionkow na lata 2026-2030”

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Gmina Radzionkéw posiada 1itworzy mieszkaniowy zasdb w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

2. ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Radzionkéw na lata 2026-2030”
jest dokumentem okreslajgcym zasady oraz cele prowadzonej przez Gmin¢ polityki mieszkaniowej oraz
stanowi kontynuacje wcze$niej realizowanej polityki gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725);

2) programie — nalezy przez to rozumie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Radzionkow na lata 2026-2030”;

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ gming Radzionkows;
4) gminnym zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Radzionkow.

4. Przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety w gospodarowaniu lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
gminnego zasobu mieszkaniowego:

1) prowadzenie polityki czynszowej uwzgledniajacej zmiany kosztow utrzymania zasobu,

2) uefektywnienie dotychczas stosowanych instrumentéw stuzacych skutecznemu egzekwowaniu naleznosci
z tytutu korzystania z lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego i minimalizowaniu
zadluzenia;

3) udzielanie pomocy gospodarstwom domowym o niskich dochodach, w tym poprzez stosowanie obnizek
CZynszow;

4) racjonalizacj¢ wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego
w ramach rozwigzan stuzacych dostosowaniu wielkosci wynajmowanych lokali do potrzeb i mozliwosci
najemcow, w tym podejmowanie dziatan zwigzanych z zamiang mieszkan;

5) usprawnienie realizacji wykwaterowan lokatorow z lokali przeznaczonych do oproznienia zuwagi na
istotny interes Gminy;

6) optymalizacje struktury wlasno$ciowej budynkow z lokalami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu
mieszkaniowego w celu zmniejszenia kosztoOw utrzymania zasobu;

7) sukcesywng poprawe stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego, w szczegdlnosci poprzez:
a) realizacje koniecznych remontéw i modernizacji;

b) likwidacje barier architektonicznych wcelu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych 0s6b
z niepetlnosprawno$ciami;

c) zmiang sposobu ogrzewania lokali opartego na paliwach stalych na inne systemy grzewcze w celu
ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetyczne;j.
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Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

w poszczegolnych latach

§2.1. W sklad gminnego zasobu mieszkaniowego wchodzg 341 lokale gminne o tgcznej powierzchni
uzytkowej 15 447,46 m? (stan na 30 listopada 2025 r.), w tym:

1) 335 lokali o powierzchni tgcznej 15 173,49 m? w 29 budynkach gminnych;

2) 6 lokali o tacznej powierzchni 273,97 m? w budynkach 3 wspolnot mieszkaniowych.

2. Gmina dysponuje 3 pomieszczeniami tymczasowymi o tgcznej powierzchni uzytkowej 45,41 m?
usytuowanymi w 2 budynkach gminnych.

3. Sytuacj¢ demograficzng w Gminie przedstawia ponizsza tabela (stan na dzien 30 listopada 2025 r.):

Liczba ludnosci 15299
Liczba ludnoéci zamieszkujaca w gminnym zasobie mieszkaniowym 737
Stosunek liczby ludnos$ci zamieszkujacej w gminnym za mieszkaniowy do liczby mieszkancow Gminy 4,82%

4. Przyjmuje si¢ nastepujacg prognoze wielkosci gminnego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych

latach:
Stan wyjsSciowy Stan Stan Stan Stan Stan
na na na na na na
30 listopada 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2025 r. 2026 r. 2027 r. 2028 1. 2029 r. 2030r.
341 lokali 338 lokali 335 lokali 334 lokali 333 lokali 332 lokali
mieszkalnych mieszkalnych mieszkalnych mieszkalnych mieszkalnych mieszkalnych
3 pomieszczenia 3 pomieszczenia | 3 pomieszczenia | 3 pomieszczenia | 3 pomieszczenia 3 pomieszczenia
tymczasowe tymczasowe tymczasowe tymczasowe tymczasowe tymczasowe

5. Prognozowana zmiana ilosci lokali w ramach gminnego zasobu mieszkaniowego zaktada spadek liczby

lokali mieszkalnych, wynikajacy ze sprzedazy lokali oraz taczenia lokali w celu zwickszenia liczby lokali
mieszkalnych o wigkszych metrazach.

6. Nie zaklada si¢ zwigkszenia liczby pomieszczen tymczasowych. W przypadku wickszego
zapotrzebowania na pomieszczenia tymczasowe, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawierania uméw z innymi

podmiotami.

§ 3. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest $cisle powigzany z wiekiem budynkow. Strukture
wiekowa budynkow stanowiagcych w cato$ci wlasnos¢ Gminy przestawia ponizsza tabela:

Lata budowy Liczba budynkoéw Udziat procentowy w catosci
przed 1990 r. 14 48,28%
1901-1945 10 34,48%
1946-2000 1 3,45%
po 2000r. 4 13,79%
Razem 29 100%

2. Wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego
na dzien 30 listopada 2025 r. przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Wyszczegdlnienie Liczba lokali Udzial procentowy w catosci
I. Ogrzewanie:
a) centralne ogrzewanie sieciowe 132 38,71%
b) ogrzewanie gazowe 112 32,85%
c) ogrzewanie elektryczne 1 0,29%
d) ogrzewanie piecowe 96 28,15%
Razem: 341 100%
2. Instalacja elektryczna 341 100%
3. Instalacja wodno-kanalizacyjna 341 100%
4, Instalacja gazowa 107 31,38%
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3. Prognoz¢ wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu
mieszkaniowego przedstawiaja ponizsze tabele:

Rok 2026
Lp. Wyszczegblnienie Liczba lokali Udzial procentowy w catosci
1. Ogrzewanie:
a) centralne ogrzewanie sieciowe 131 38,76%
b) ogrzewanie gazowe 112 33,14%
c) ogrzewanie elektryczne 1 0,29%
d) ogrzewanie na paliwa state 94 27,81%
Razem: 338 100%
2. Instalacja elektryczna 338 100%
3. Instalacja wodno-kanalizacyjna 338 100%
4. Instalacja gazowa 107 31,38%
Rok 2027
Lp. Wyszczegoblnienie Liczba lokali Udzial procentowy w catosci
1. Ogrzewanie:
a) centralne ogrzewanie sieciowe 144 42.99%
b) ogrzewanie gazowe 112 33,43%
c) ogrzewanie elektryczne 0 -
d) ogrzewanie na paliwa stale 79 23,58%
Razem: 335 100%
2. Instalacja elektryczna 335 100%
3. Instalacja wodno-kanalizacyjna 335 100%
4. Instalacja gazowa 107 31,94%
Rok 2028
Lp. Wyszczegoblnienie Liczba lokali Udziat procentowy w catosci
1. Ogrzewanie:
a) centralne ogrzewanie sieciowe 168 50,30%
b) ogrzewanie gazowe 112 33,53%
c) ogrzewanie elektryczne 0 -
d) ogrzewanie na paliwa stale 54 16,17%
Razem: 334 100%
2. Instalacja elektryczna 334 100%
3. Instalacja wodno-kanalizacyjna 334 100%
4. Instalacja gazowa 107 32,04%
Rok 2029
Lp. Wyszczegodlnienie Liczba lokali Udziat procentowy w catosci
1. Ogrzewanie:
a) centralne ogrzewanie sieciowe 171 51,35%
b) ogrzewanie gazowe 112 33,63%
c) ogrzewanie elektryczne 0 -
d) ogrzewanie na paliwa stale 50 15,02%
Razem: 333 100%
2. Instalacja elektryczna 333 100%
3. Instalacja wodno-kanalizacyjna 333 100%
4. Instalacja gazowa 107 32,13%
Rok 2030
Lp. Wyszczegodlnienie ‘ Liczba lokali ‘ Udziat procentowy w catosci
1. Ogrzewanie:
a) centralne ogrzewanie sieciowe | 170 | 51,20%
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b) ogrzewanie gazowe 116 34,94%
c) ogrzewanie elektryczne - -
d) ogrzewanie piecowe 46 13,86%
Razem: 332 100%
2. Instalacja elektryczna 332 100%
3. Instalacja wodno-kanalizacyjna 332 100%
4. Instalacja gazowa 111 33,43%

4. Prognozg stanu technicznego budynkow stanowigcych w calo$ci wlasno$¢ Gminy przedstawia ponizsza
tabela:

Stan techniczny/Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Dobry 17 19 21 22 23
Zadowalajacy | | 1 1 1
Sredni 8 6 3 3 4
Nieodpowiedni 3 3 3 2 0
Zty 0 0 0 0 0
Liczba budynkow 29 29 28 28 28

Opis tabeli:

- stan techniczny dobry — elementy budynku nie wykazuja zuzycia iuszkodzen. Nie zachodzi potrzeba
remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego. Wymagane sa drobne naprawy konserwacyjne lub
ich brak (zuzycie od 0% do 15%);

-stan techniczny zadowalajacy — elementy budynku utrzymane sa w nalezytym stanie. Celowym jest
wykonanie prac konserwacyjnych, napraw biezacych, w niewielkim zakresie, polegajacych na remoncie
wytypowanych elementow budynku, ktéry ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementow
i utrzymanie budynku w wlasciwym stanie technicznym (zuzycie do 16% do 30%);

- stan techniczny $redni — w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczefistwu uzytkowania. Wymagane jest wykonanie naprawy biezacej wytypowanych elementow
w wiekszym zakresie lub (oraz) remontu polegajacego na wymianie co najmniej jednego elementu obiektu

budowlanego (zuzycie od 31% do 50%);

- stan techniczny nieodpowiedni — w elementach budynku wystepuja znaczne ubytki, ktére moga zagrazac
Whbudowane materiaty i urzadzenia utracily swoje pierwotne cechy
i wlasciwosci. Wymagane jest wykonanie remontu kapitalnego, czyli remontu polegajacego na wymianie
wielu elementow obiektu budowlanego (zuzycie od 51% do 70%);

bezpieczenstwu uzytkowania.

- stan techniczny zly — w elementach budynku wystepuja tak duze zniszczenia i ubytki, ktore nie pozwalaja na
dalsze bezpieczne uzytkowanie obiektu. Wymagane jest wykonanie remontu kapitalnego o bardzo duzym
zakresie lub rozebranie obiektu budowlanego (zuzycie od 71% do 100%).

5. Stan techniczny budynkow wspdlnot mieszkaniowych na dzien 30 listopada 2025r., w ktorych
usytuowane sg gminne lokale mieszkalne, przedstawia ponizsza tabela:

Budynki wymagajace biezacej Budynki wymagajace Budynki wymagajace catkowitej
konserwacji i napraw remontow modernizacji
2 0

6. Stan techniczny 3 budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktorych usytuowane sg gminne lokale
mieszkalne jest zréznicowany, co wynika przede wszystkim z wysokos$ci stawek funduszéw remontowych oraz

zaciggnictych kredytow inwestycyjnych.

7. Prognozuje si¢, ze do konca 2028 r. Gmina nie b¢dzie posiadata udzialéw w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych i1do tego czasu budynek wspolnoty mieszkaniowej wymagajacy calkowitej modernizacji,
wykazany w tabeli w ust. 5 niniejszego paragrafu, nie zostanie zmodernizowany.
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Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na Kolejne lata

§ 4. 1. Chcac sprostaé wymaganiom ustawowym oraz spetni¢ oczekiwania czionkow wspolnoty
mieszkaniowej, Gmina tworzy podaz lokali dla gospodarstw domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokow sadowych do najmu socjalnego lokalu na czas
oznaczony;

2) zakwalifikowanych do otrzymania lokalu w ramach najmu socjalnego na czas oznaczony;

3) zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu na czas nieoznaczony (w tym do remontu na koszt najemcy);
4) zakwalifikowanych do otrzymania lokalu zamiennego;

5) uprawnionych do otrzymania tymczasowego pomieszczenia.

2. Wypehiajac dyspozycje ustawowa Gmina tworzy zasob pomieszczen tymczasowych, celem realizacji
wyrokéw eksmisyjnych bez uprawnienia do najmu socjalnego lokalu.

3. Ustalenie potrzeb mieszkaniowych w Gminie opiera si¢ na nastepujacych zalozeniach:

1) W 2025 r. oprzydziat lokalu mieszkalnego ubiegalo si¢ 101 gospodarstw domowych (dot. réwniez
wnioskow ztozonych w latach uprzednich), z czego:

a) 58 na najem socjalny lokalu na czas oznaczony (w tym 29 na podstawie wyroku sadowego),
b) 24 na najem lokalu na czas nieoznaczony (w tym 15 na lokal do remontu na koszt przysztego najemcy),
¢) 19 o zamiang¢ lokalu,

a ponadto 5 gospodarstw domowych zostato zakwalifikowanych do wskazania przez Gming
pomieszczenia tymczasowego, wynajmowanego na czas 0znaczony;

2) $redniorocznie (dane z ostatnich 5 lat tj. 2021-2025) kwalifikuje si¢ okoto 94 gospodarstwa domowe do
przyznania lokalu (w tym zamian lokali w ramach zasobu);

3) obserwuje si¢ zwigkszenie liczby wnioskdéw zakwalifikowanych na najem socjalny lokalu (dane z ostatnich
5 lat tj. 2021-2025);

4) podejmowane przez Gming dziatania, w szczegdlnosci weryfikacja stosunkow najmu, wszczecie
postgpowan  wyjasniajacych, gdzie stwierdzono niezgodne zumowg korzystanie  z lokali
(niezamieszkiwanie przez osoby uprawnione, dewastacje itp.), czesto zakonczone dobrowolnym
opuszczeniem lokalu przez lokatora lub eksmisja, atakze naturalny ruch ludnosci (zgon najemcy,
porzucenie lokalu itp.), pozwalaja na odzyskanie co roku okoto 20 lokali mieszkalnych.

4. Bioragc pod uwage potrzeby mieszkaniowe cztonkdéw wspdlnoty mieszkaniowej Gminy zaklada si¢
w latach objetych programem zwigkszenie liczby lokali z przeznaczeniem na najem socjalny.

§ 5. 1. W latach objetych programem zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego gminnego
zasobu mieszkaniowego poprzez wykonywanie remontéw oraz modernizacji. Za celowe i konieczne uznaje si¢
przeprowadzenie napraw biezgcych, konserwacji iremontow w wigkszosci budynkow gminnego zasobu
mieszkaniowego.

2. Szczegdtowe potrzeby remontowe nieruchomosci okreslane beda w oparciu o przeglady stanow
technicznych budynkéw (przeprowadzane w kazdym roku kalendarzowym oraz przeglady 5-letnie), wykonane
ekspertyzy, zestawienia niezrealizowanych remontow z lat ubiegtych oraz potrzeby biezace.

3. Wsérod potrzeb remontowych i modernizacyjnych priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom
w zakresie: eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali io0sob trzecich, zabezpieczenia
przeciwpozarowego budynkéw, dziatan podnoszacych energooszczgdno$¢ budynkéw mieszkalnych
oraz stuzacych zmianie ogrzewania na niskoemisyjne.
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4. Budynki nalezace do gminnego zasobu mieszkaniowego wymagajg remontow ze wzgledu na ich wiek,
og6lny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno-
budowlanych. Zachodzi konieczno$¢ wykonania robot odpowiednich do stopnia zuzycia zasobu, a takze
przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzace poprawie stanu technicznego zasobu realizowane beda
stosownie do mozliwo$ci finansowych Gminy, ktore w pelni nie pokrywaja istniejacych w tym zakresie
potrzeb.

5. Plan remontow i inwestycji objgtych programem uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy
stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkdéw mieszkaniowych,
z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia, od ktorych
zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali
mieszkalnych oraz zagospodarowanie pustostanow.

6. W dniu 4 kwietnia 2023 r. Gmina zawarla porozumienie z Gornoslasko-Zaglebiowska Metropolia
z siedzibg w Katowicach w sprawie koordynacji iwspolnej realizacji programu ELENA, gdzie Gmina
zobowigzala si¢ przeprowadzi¢ inwestycje w postaci termomodernizacji czterech budynkow gminnych przy
ul. Ks. dra J. Knosaly 3, ul. Mgczennikéw Os$wiecimia 52, ul. Pod Lipami 1 oraz ul. Jana III Sobieskiego 2,
a GZM zapewni wykonanie i przekazanie dokumentacji w tym zakresie (ekspertyz, audytow, inwentaryzacji,
analiz itp.). W latach 2027-2028 planuje si¢ wykonanie inwestycji na przedmiotowych budynkach polegajacych
na: kompleksowej termomodernizacji wraz z wymiana stolarki drzwiowej iokiennej, likwidacji starych
nieefektywnych zrodet ciepta wraz z wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania, dobudowie wentylacji
w lokalach, remoncie czgsci wspolnych wraz z instalacjami (domofonowa, wodno-kanalizacyjna, odgromowa,
TV-SAT, elektryczna). W ramach wykonywanych prac powstang nowe ciggi komunikacyjne na
nieruchomosciach.

7.Plan remontoéw i modernizacji gminnego zasobu mieszkaniowego w odniesieniu do budynkéw
stanowigcych w 100% wtasnos¢ Gminy z podziatem na lata przedstawia ponizsza tabela:

Roboty remontowe i modernizacje 2026 2027 2028 2029 2030
TIlo$¢ budynkow

Naprawa dachu 1 2 2 1 1

Termomodernizacja 1 2 2 1 1

Roboty izolacyjne 2 2 2 1 1

Remonty elewacji (przemurowanie $cian, 1 2 2 2 2

uzupetnianie tynkow)

Wymiana stolarki 2 2 3 2 2
Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne 2 2 3 2 2
Roboty instalacyjne centralne ogrzewanie 1 2 2 1 1
Roboty elektryczne 2 2 2 2 2
Remont kominéw 1 2 2 2 2

Remont klatki schodowej 1 2 2 3 1
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8. W latach objetych programem przewiduje si¢ kompleksowe remonty lokali (pustostanow) w budynkach
stanowigcych 100% wiasno$§¢ Gminy. Przez kompleksowe remonty lokali rozumie si¢ szeroki zakres prac
budowlanych obejmujacych glowne elementy techniczne, instalacyjne i wykonczeniowe lokalu, wykonywany
w celu przywrodcenia lub podniesienia jego standardu. Obejmuja one m.in. wymiang lub modernizacjg¢ instalacji
(elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, gazowej), odnowienie lub wymiane wyposazenia
sanitarnego, naprawe¢ lub wymiang podiog, tynkow i stolarki, a takze inne prace konieczne do odtworzenia
pelnej funkcjonalnosci i bezpieczenstwa lokalu. Zakres takich prac wykracza poza pojedyncze naprawy biezace
1 ma charakter cato$ciowy.

9. Plan kompleksowych remontéw lokali w budynkach stanowigcych 100% Gminy z podzialem na lata
przedstawia ponizsza tabela:

Rok 2026 2027 2028 2029 2030

Liczba lokali 9 8 7 7 8

§ 6. 1. W przypadku budynkow wspolnot mieszkaniowych remonty i modernizacje sa realizowane zgodnie
z decyzja wiascicieli.

2. W budynkach wspoélnot mieszkaniowych, gdzie Gmina ma swoje udzialy, partycypacja w kosztach
remontdéw i modernizacji odbywac¢ si¢ bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspoélnot mieszkaniowych.

3. W latach objetych programem nie przewiduje si¢ kompleksowych remontéw lokali gminnych we
wspolnotach mieszkaniowych, jedynie remonty biezace.

§ 7. Zaktada si¢, ze w wyniku przyjetych zalozen, zwigzanych z poprawg stanu technicznego zasobu,
nastapi:

1) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
2) zahamowanie procesow degradacji budynkow i lokali;

3) zmniejszenie niskiej emisji;

4) polepszenie jakosci zamieszkania.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. 1. Prywatyzacja zasobu mieszkan komunalnych odbywa si¢ na zasadach zgodnych z przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1145 z pdzn. zm.) oraz
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1048). Szczegélowe zasady
sprzedazy lokali zostaly okreslone w Uchwale Nr XIX/164/2012 Rady Miasta Radzionkéw z dnia 29 marca
2012 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy nieruchomosci stanowigcych lokale mieszkalne wraz ze
sprzedaza udziatu we wspotwlasnosci gruntu stanowigcego wlasno§¢ gminy Radzionkéw oraz zasad udzielania
bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 10 maja 2012 r., poz. 1916), ktora
zostata zmieniona Uchwata Nr XXXI1/271/2017 Rady Miasta Radzionkéw z dnia 30 marca 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Sl. z dnia 6 kwietnia 2017 r., poz. 2375), wraz z ewentualnymi dalszymi zmianami tej uchwaty.

2. Realizowany bedzie proces wycofywania udziatow Gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
Gmina korzysta¢ bedzie z mozliwosci wynikajacych z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy.

3. Przewidywana sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela:

Rok 2026 2027 2028 2029 2030

Liczba sprzedanych lokali 3 3 1 0 0

4. W 2026 r. planuje si¢ sprzedaz 3 lokali potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych przy
ul. Lawendowej 1, ul. Skotnickiej 4, ul. Srodmiejskiej 1B-D. W 2027 r. planuje si¢ sprzedaz 2 lokali
w budynku wspolnoty mieszkaniowej przy ul. Srodmiejskiej 1B-D oraz lokalu przy ul. Nieznanego Zoknierza
19, po uregulowaniu stanu prawnego w odniesieniu do tego lokalu. Prognozuje sie, ze ostatni lokal gminny
w budynku wspélnoty mieszkaniowej przy ul. Srodmiejskiej 1B-D, zostanie sprzedany do konca 2028 r.
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Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§9.1. Gmina prowadzi racjonalng polityke czynszows, ktora zmierza do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.

2. Celem polityki czynszowej Gminy jest dazenie do zrdwnowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu
z dochodami z tytutu czynszow za najem lokali mieszkalnych.

§ 10. 1. Stawke bazowg czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta Radzionkow w drodze zarzadzenia, przy uwzglednieniu postanowien
niniejszej uchwaty.

2. Bazowa stawka czynszu ulega zréznicowaniu o czynniki podwyzszajace lub obnizajgce wartos$¢
uzytkowa lokalu mieszkalnego, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy, z wylaczeniem najmu socjalnego, zgodnie
Z ponizszg tabela:

Lp. Czynniki wplywajace na obnizenie lub podwyzszenie stawki % obnizenia (-) lub podwyzszenia (+)
bazowej w stosunku do stawki bazowe;j

I. Ze wzgledu na potozenie budynku

I Potozenie budynku w odlegtosci do 150 m +5%

od najblizszego przystanku komunikacji publicznej

2. Potozenie budynku w odlegtosci powyzej 150 m -5%

od najblizszego przystanku komunikacji publicznej

II. Ze wzglgdu na potozenie lokalu w budynku

l. Lokal potozony na poddaszu -5%

1. Ze wzgledu na wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan

1. Wyposazenie budynku i lokalu w dodatkowe urzadzenia
techniczne:
a) domofon + 1%
b) antena zbiorcza +1%
2. Brak urzadzenia pomiarowego centralnego ogrzewania
dotyczacego lokalu (zamontowanego w lokalu Iub w czesci
R -2%
wspolnej budynku
3. Budynek po termomodernizacji +10%
4, Brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu - 10%
5. Instalacja (wodno-kanalizacyjna lub elektryczna lub centralnego
ogrzewania lub gazowa) w lokalu zakwalifikowana przez osoby 59
posiadajace stosowne uprawnienia do ich wymiany T
IV. Ze wzglgdu na ogolny stan techniczny budynku
1. Stan techniczny budynku nieodpowiedni w rozumieniu § 3 ust. 4 -5%

programu

§ 11. Wysoko$¢ obnizek czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek, udzielanych zgodnie
z art. 7 ustawy dla osoby spelniajacej kryteria dochodowe okreslone w odrgbnej uchwale Rady Miasta
Radzionkow, podjetej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy, ustala si¢ zgodnie z ponizszg tabelg:
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Rodzaj gospodarstwa domowego Wysoko$¢ dochodu Wysokos¢ obnizki
Gospodarstwo jednoosobowe 150%-70% najnizszej emerytury* 20%
ponizej 70%-50% najnizszej emerytury* 30%
ponizej 50% najnizszej emerytury* 40%
Gospodarstwo wieloosobowe 100% - 50% najnizszej emerytury* 20%
ponizej 50% najnizszej emerytury* 30%

* kwota najnizszej emerytury ogloszona przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

§ 12. 1. Zarzadzanie powierzonym zasobem mieszkaniowym oraz budynkami bgdacymi w posiadaniu
Gminy polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnos$ci majacych na celu utrzymanie nieruchomosci
w stanie niepogorszonym i zgodnym z ich przeznaczeniem. Dziatania te obejmuja:

1) obstuge zarzadzanej nieruchomosci;

2) zawieranie umow najmu;

3) prowadzenie dziatan windykacyjnych oraz spraw o eksmisje¢ z zajmowanego lokalu;

4) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej powierzonych nieruchomosci;
5) przygotowanie i realizacj¢ inwentaryzacji budowlanych, konserwacji, remontow i ulepszen;

6) podejmowanie dziatan stuzacych utrzymaniu porzadku i czysto$ci: pomieszczen, urzadzen, budynkow wraz
z ich otoczeniem,

7) reprezentowanie Gminy jako wtasciciela we wspolnotach mieszkaniowych.

2.0d 1 stycznia 2022 roku przyjeto w Gminie model bezposredniego zarzadzania zasobem przez
Burmistrza Miasta Radzionkdw i taki model bedzie obowigzywat przez lata objete programem.

3. W odniesieniu do nieruchomosci potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina
posiada status wspotwlasciciela, decyzje dotyczace sposobu zarzadzania nieruchomos$ciag wspdlna oraz wyboru
zarzadcy podejmowane sg przez wilascicieli tworzacych dang wspolnote. Proces ten odbywa si¢ zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

§ 13. 1. Przyjmuje si¢ nastepujace zasady zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym:

1) zachowanie budynkéw we wlasciwym stanie technicznym poprzez wykonywanie biezacych napraw
1 remontow;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania budynkow i lokali poprzez dokonywanie wymaganych
przepisami prawa przegladéw i konserwacji oraz biezagcego usuwania usterek;

3) poprawe stanu technicznego i standardu budynkdéw poprzez wykonywanie kompleksowych remontéw oraz
modernizacji;

4) zwigkszenie liczby mieszkan dostepnych na wynajem poprzez remonty pustostanow;

5) zwigkszenie rotacyjnosci zasobu mieszkaniowego poprzez aktywne kontrole umoéw najmu, usprawnienie
zamian lokali, weryfikacje dochodow najemcow, realizacje wyrokow eksmisyjnych;

6) poprawe jakos$ci zycia najemcOow zasobu mieszkaniowego poprzez tworzenie przyjaznej dla mieszkancow
przestrzeni w otoczeniu budynkow miejskich, zwigkszenie liczby mieszkan dostosowanych do potrzeb osob
z roznego rodzaju niepelnosprawnosciami, zwigkszenie poziomu bezpieczenstwa osob zamieszkujacych
w zasobach komunalnych;

7) racjonalizacje¢ i optymalizacj¢ kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego.
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2. Gmina podejmie wszelkie dziatania zmierzajace do doskonalenia jakos$ci zarzadzania zasobem
mieszkaniowym. Dzialania te nie ogranicza si¢ wylacznie do obowiazkow ustawowych, lecz obejmowac beda
rowniez ujednolicenie procedur zwigzanych z najmem lokali i obstuga lokatoréw oraz utrzymanie efektywnosci
windykacji zaleglo$ci czynszowych.

] Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 14. 1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2026-2030 beda
srodki z budzetu Gminy, tj. wptywy z tytulu: czynszu najmu, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,
odsetek od nieterminowych wptat naleznos$ci, dochody z rozliczen z lat ubieglych, wptywy z tytutu kosztow
egzekucyjnych oraz likwidacji szkoéd majgtkowych.

2. Finansowanie inwestycji w gminnym zasobie mieszkaniowym w latach objetych programem bedzie si¢
odbywato ze $rodkéw budzetu Gminy, wtym jako wklad wilasny na ich realizacje oraz ze $rodkéw
zewngtrznych:

1) w ramach programéw rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego, realizowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego w szczegolnosci:

a) dotacji wramach bezzwrotnego wsparcia budownictwa z Funduszu Doptat na utworzenie lub
modernizacj¢ lokali mieszkalnych;

b) kredytow na warunkach preferencyjnych na przedsigwziecia inwestycyjno-budowlane w ramach
»Programu wspierania spotecznego budownictwa czynszowego”;

c¢) dofinansowania ~wramach premii Mieszkaniowego Zasobu Gminy (MZG) z Funduszu
Termomodernizacji i Remontow;

2) w ramach programow zudzialem S$rodkow europejskich np. Programu Fundusze Europejskie dla
Wojewddztwa Slaskiego na lata 2021-2027 oraz na nowy okres programowy;

3) w ramach pomocy finansowej w formie dotacji celowej w ramach Funduszu Odpornosci prowadzonego
przez Gornoslasko-Zaglebiowska Metropolig,

4)z funduszy celowych z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej na
przedsigwzigcia polegajace na likwidacji zrédet ciepta opalanego weglem, a takze termomodernizacji
budynkow;

5) w ramach $rodkow Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osob Niepetnosprawnych;
6) z innych Zrédet.

3. Prognozowane zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej ($rodki z budzetu Gminy i $rodki
zewnetrzne) w latach objetych programem przedstawia ponizsza tabela:

Rok 2026 2027 2028 2029 2030

Srodki z budzetu Gminy:

1. wpltywy z tytutu 2 546 000,00 zt | 2623 000,00 zt | 2702 000,00zt | 2783 000,00zt | 2867 000,00 zt
czynszu najmu,
odszkodowan

za bezumowne korzystanie
z lokali, odsetek

od nieterminowych wptat
nalezno$ci, dochody

z rozliczen z lat ubiegtych,
wplywy z tytulu kosztow

egzekucyjnych oraz
likwidacji szkod 114 135,00 zt 546 540,00 zt 902 340,00 zt 225 000,00 zt 300 000,00 zt

majatkowych

2. wkiady wlasne na
realizacj¢ inwestycji
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I1. Srodki zewnetrzne

722 372,00 zi

3097 060,00 zt

5113 260,00 zt

1 275 000,00 zt

1 700 000,00 zt

Razem

3382 507,00 zt

6 266 600,00 zt

8 717 600,00 zt

4283 000,00 zt

4 867 000,00 zt

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktéorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne

§ 15. W ponizej tabeli przedstawiono prognozg kosztow:

1) biezacej eksploatacji obejmujacych: oplaty za media, koszty zakupu ustug catodobowego pogotowia
awaryjnego, utrzymania czysto$ci iporzadku, utrzymania zieleni, przegladow okresowych i serwisow,
ustug transportowych, wykonania projektow, ekspertyz oraz koncepcji, ubezpieczenia budynkow, koszty
sadowe;

2) remontdéw oraz modernizacji lokali oraz budynkdw;
3) zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi;

4) inwestycyjnych obejmujgcych wkiad wiasny Gminy oraz pozyskane $rodki zewnetrzne.

Rok 2026 2027 2028 2029 2030

Koszty biezacej 1 618 000,00 zt 1 666 500,00 zt 1716 500,00 zt 1 768 000,00 zt 1 821 000,00 zt
eksploatacji

Koszty remontow 885 000,00 zt 890 000,00 zt 895 000,00 zt 900 000,00 zt 905 000,00 zt
oraz modernizacji

Koszty zarzadu 50 000,00 zt 30 000,00 zt 10 000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
nieruchomos$ciami

wspolnymi

Koszty inwestycyjne 836 507,00 zt 3643 600,00 zt 6 015 600,00 zt 1 500 000,00 zt 2 000 000,00 zt
Razem 3389 507,00 zt 6230 100,00 zt 8637 100,00zt | 4168 000,00 zt 4 726 000,00 zt

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 16. Gmina podejmuje dziatania na rzecz ograniczenia zanieczyszczen powietrza i poprawy efektywnosci
energetycznej budynkow nalezacych do gminnego zasobu mieszkaniowego w oparciu o Uchwate Sejmiku
Wojewoddztwa Slaskiego Nr V/36/1/2017 z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw.
W tym celu Gmina rozpoczeta wymiang urzadzen grzewczych na paliwa state, na inne systemy grzewcze.

§ 17. Gmina podejmuje dziatania na rzecz zwigckszenia poziomu bezpieczenstwa osob zamieszkujacych
w gminnym zasobie mieszkaniowym poprzez system monitoringu, montaz domofonéw, odpowiednie
zagospodarowanie przestrzeni wokot budynkéw oraz wyposazenie lokali i budynkow m.in. w czujniki gazu
oraz tlenku wegla.

§ 18. 1. Gmina podejmuje dziatania majace na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci
gminnego zasobu mieszkaniowego poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla 0osob z niepelnosprawnosciami;
2) remonty i wykonanie nowych ciggéw komunikacyjnych;

3) zagospodarowanie i ulepszenie istniejgcych terenéw zielonych;




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -13 - Poz. 7916

4) tworzenie udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sgsiedztwie sprzyjajacych integracji mieszkancow
oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spolecznego.

2. W dniu 12 listopada 2025 r. Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach
rozstrzygnat konkurs pn. ,,Zielona Przestrzen 2025” i podjat decyzj¢ o dofinansowaniu zadania pn. ,,Zielony
zakatek przy ul. Knosaly w Radzionkowie”. Gtownym celem projektu jest stworzenie nowoczesnej, zielonej
przestrzeni publicznej przyjaznej mieszkancom oraz poprawa jakosci §rodowiska naturalnego w tej okolicy.
Projekt zaktada kompleksowe uporzadkowanie zdegradowanego terenu, przywrocenie waloréow przyrodniczych
i estetycznych oraz nadanie nowych funkcji spotecznych oraz rekreacyjnych. Bezposrednimi adresatami
projektu beda m.in. mieszkancy budynku przy ul. Ks. dra J. Knosaly 20 nalezacego do gminnego zasobu
mieszkaniowego.

§19.1. W celu poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym Gmina z wlasnej inicjatywy lub na wniosek lokatoréw podejmuje dziatania zwigzane
z zamiang lokali mieszkalnych.

2. Prognoze¢ zamian lokali w latach objetych programem przedstawia ponizsza tabela:

Rok

2026

2027

2028

2029

2030

Liczba prognozowanych zamian

17

22

25

20

18

3. Prognoz¢ zamian lokali ze wzgledu na remont budynku lub lokalu w budynkach stanowigcych 100%

Gminy z podzialem na lata przedstawia ponizsza tabela:

Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Zamiana ze wzgledu na remont budynku 2 2 2 1 1
Zamiana ze wzgledu na remont lokalu 2 1 | 2 3
Razem 4 3 3 3 4

§ 20. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym,
Gmina w latach objetych programem planuje sprzedaz lokali gminnych usytuowanych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych (przy ul. Lawendowej 1, ul. Skotnickiej 4, ul. Srodmiejskiej 1B-D) oraz lokalu przy
ul. Nieznanego Zohierza 19, po uregulowaniu stanu prawnego ww. lokalu (w tym doprowadzeniu do
jednoznacznego okreslenia tytutu prawnego do budynku i gruntu, co stanowi warunek niezbedny do podjgcia
dalszych czynnos$ci zwigzanych ze sprzedaza lokalu), zgodnie z rozdziatem 4 programu.
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