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UCHWALA NR XXI11/422/25
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 18 grudnia 2025 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie przyjecia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725), po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w trybie art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 .
o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2025 r. poz. 1338)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. W zalaczniku do uchwaty Nr VIII/146/19 Rady Miasta Katowice z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie
przyjecia ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice”
(Dz. Urz. Woj. Sl. 22019 r. poz. 4368 z p6zn. zm.) wprowadzi¢ nastepujgce zmiany:

1) w § 3 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Wysokos$¢ dochodu na osobg w gospodarstwie domowym wnioskodawcy, uzasadniajgca oddanie
w najem lokalu, o ktéorym mowa w § 2 pkt 1, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
Katowice okresla si¢ jako wysokos¢:

1) nie przekraczajaca 310% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym; w przypadku
orzeczonej przez organ wilasciwy do spraw orzekania o niepetlnosprawnosci wobec wnioskodawcy
niepetnosprawno$ci w stopniu znacznym wysoko$¢ dochodu nie moze by¢ wyzsza niz 350%
najnizszej emerytury,

2)nie przekraczajaca 210% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym; w przypadku
orzeczonej przez organ wlasciwy do spraw orzekania o niepetnosprawnosci wobec wnioskodawcy lub
czlonka jego rodziny niepetnosprawnos$ci w stopniu znacznym oraz w przypadku maloletniego
czlonka rodziny wnioskodawcy legitymujacego si¢ stopniem niepetnosprawnosci ze wskazaniem
koniecznosci stalej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie
ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji lub wskazaniem koniecznosci stalego
wspotudziatlu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji i edukacji wysokos¢
dochodu nie moze by¢ wyzsza niz 270% najnizszej emerytury.

Wysokos¢ dochodu okre$la si¢ na podstawie deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz o§wiadczenia
o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego, stanowigcych zalaczniki do wniosku
0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.
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W deklaracji o wysoko$ci dochodu oraz o$wiadczeniu o stanie majgtkowym uwzglednia si¢ osoby
bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.”;

2) w § 3 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Umowa najmu lokalu, o ktéorym mowa w § 2 pktl, moze byé zawarta z osoba, spelniajaca
kryterium dochodowe okre§lone w ust. 1, ktora zamieszkuje w lokalu, w ktérym na jedng osobe przypada
nie wiecej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej, a w przypadku orzeczonej przez organ wiasciwy do spraw
orzekania o niepelnosprawnosci wobec wnioskodawcy, czlonka jego rodziny lub osoby znim
zamieszkujacej niepetnosprawnos$ci w stopniu znacznym oraz w przypadku matoletniego czlonka rodziny
wnioskodawcy lub maloletniego zamieszkujacego z wnioskodawca legitymujacego sie stopniem
niepetlnosprawnosci ze wskazaniem koniecznosci statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby
w zwiazku ze znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji lub wskazaniem koniecznosci
stalego wspotudziatu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji i edukacji —
nie wiecej niz 18 m* powierzchni mieszkalnej.

W przypadku braku miejsca zamieszkania nalezy udokumentowac¢ fakt bezdomnosci, ktory potwierdza
Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;j.”;

3) w § 3 ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) w zajmowanym lokalu powierzchnia mieszkalna przypadajgca na jedng osobe¢ nie przekracza 10 m?,
aw przypadku orzeczonej przez organ wlasciwy do spraw orzekania o niepetnosprawnosci wobec
wnioskodawcy, cztonka jego rodziny lub osoby z nim zamieszkujacej niepelnosprawnosci w stopniu
znacznym oraz w przypadku maloletniego czlonka rodziny wnioskodawcy lub matoletniego
zamieszkujacego z wnioskodawca legitymujacego si¢ stopniem niepelnosprawnosci ze wskazaniem
koniecznosci stalej lub dilugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwiazku ze znacznie
ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji lub wskazaniem koniecznosci statego
wspotudzialu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji iedukacji —
nie przekracza 18 m? na osobe.

W przypadku niemoznos$ci ustalenia przez miasto Katowice wielko$ci powierzchni mieszkalnej
iliczby o0s6b zamieszkujacych w lokalu dane te powinny by¢ potwierdzone we wniosku przez
wynajmujacego lub zarzadcg (administratora budynku).”;

4) w § 3 ust. 5iust. 6 wyrazy: ,,w ramach najmu socjalnego” zastapi¢ wyrazami: ,,, ktory zostat przydzielony
w ramach najmu socjalnego lokalu”;

5) w § 4 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

» 1. Wysokos$¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym, uzasadniajaca obnizke czynszu za najem
lokalu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, okresla si¢ jako wysoko$¢ nie przekraczajaca 225% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub nie przekraczajaca 175% najnizsze] emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku. Wysokos¢ dochodu okresla sie
jako $rednig z trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.”;

6) w § 5 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,3) ktorej wysoko$¢ dochodu w gospodarstwie domowym przekracza 100% najnizszej emerytury i nie
przekracza 350% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym; w przypadku orzeczonej
przez organ wilasciwy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci wobec wnioskodawcy
niepelnosprawnosci w stopniu znacznym wysoko$¢ dochodu nie moze byé wyzsza niz 390%
najnizszej emerytury,”;

7) w § 5 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) ktorej wysokos¢ dochodu na osobg w gospodarstwie domowym przekracza 70% najnizszej emerytury
inie przekracza 280% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym; w przypadku
orzeczonej przez organ wlasciwy do spraw orzekania o niepetnosprawnosci wobec wnioskodawcy lub
cztonka jego rodziny niepelnosprawno$ci w stopniu znacznym oraz w przypadku matoletniego
cztonka rodziny wnioskodawcy legitymujgcego si¢ stopniem niepelnosprawnosci ze wskazaniem
koniecznosci statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie
ograniczong mozliwosciag samodzielnej egzystencji lub wskazaniem koniecznosci stalego
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wspotudzialu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji i edukacji wysokosé
dochodu nie moze by¢ wyzsza niz 330% najnizszej emerytury.

Wysokos¢ dochodu okresla si¢ na podstawie deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz o$§wiadczenia
o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa domowego, stanowigcych zalaczniki do wniosku
0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

W deklaracji o wysokosci dochodu oraz o$wiadczeniu o stanie majatkowym uwzglednia si¢ osoby
bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.”;

8) doda¢ w § 5 pkt 51 6 w brzmieniu:
,»J) ktora nie narusza regulaminu porzadku domowego,

6) ktora nie posiada zaleglosci ztytulu najmu lokalu, bezumownego zajmowania lokalu lub
zobowigzania z tytutu roszczenia regresowego.”;

9) w § 8 ust. 1 skresli¢ wyrazy: ,,z zastrzezeniem art. 32 ustawy”;
10) w § 9 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wysokos$¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym wnioskodawcy, uzasadniajaca zawarcie
umowy najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta okresla si¢ jako:

1) wysoko$¢ nie przekraczajaca 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) wysokos$¢ nie przekraczajaca 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

Wysokos¢ dochodu okresla sie na podstawie deklaracji o wysoko$ci dochodéow cztonkow
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz o§wiadczenia
o stanie majgtkowym cztonkow gospodarstwa domowego, stanowigcych zalaczniki do wniosku
0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

W deklaracji o wysoko$ci dochodu oraz o$wiadczeniu o stanie majatkowym uwzglednia si¢ osoby
bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.”;

11) w § 15 ust. 2a otrzymuje brzmienie:
,»2a. Umowa najmu pomieszczenia tymczasowego winna by¢ zawarta na okres jednego miesiaca.”;
12) w § 16 ust. 3 pkt 11 2 otrzymujg brzmienie:

,»1) ktorej wysokos¢ dochodu w gospodarstwie domowym jest nie nizsza niz 190% najnizszej emerytury
lecz nie przekracza 450% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym; w przypadku
orzeczonej przez organ wilasciwy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci wobec wnioskodawcy
niepelnosprawnosci w stopniu znacznym nie przekracza 500% najnizszej emerytury,

2) ktorej wysokos¢ dochodu na osobg w gospodarstwie domowym jest nie nizsza niz 140% najnizszej
emerytury lecz nie przekracza 310% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
w przypadku orzeczonej przez organ wlasciwy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci wobec
wnioskodawcy lub cztonka jego rodziny niepemosprawnos$ci w stopniu znacznym oraz w przypadku
matoletniego cztonka rodziny wnioskodawcy legitymujacego sie stopniem niepetnosprawnosci ze
wskazaniem koniecznos$ci stalej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze
znacznie ograniczong mozliwo$cig samodzielnej egzystencji lub wskazaniem koniecznos$ci statego
wspotudzialu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji i edukacji
nie przekracza 420% najnizszej emerytury,”;

13) w § 16 ust. 5 ppkt a) otrzymuje brzmienie:

,»a) powierzchnia mieszkalna na 1 osobe¢ w dotychczas zajmowanym lokalu:

- ponizej 10 m? 8 pkt
-od 10 m? do 11,99 m? 6 pkt
-0d 12 m?* do 13,99 m? 4 pkt

- powyzej 14 m? 2 pkt
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W przypadku wnioskodawcoéw zamieszkujacych osobno, powierzchni¢ mieszkalng przypadajaca na
jedna osobe w zajmowanych lokalach mieszkalnych sumuje si¢ i dzieli przez dwa.

W przypadku jednoosobowych gospodarstw domowych zamieszkujacych samotnie:

- ponizej 20 m? 8 pkt
- od 20 m? do 23,99 m? 6 pkt
-0d 24 m?> do 27,99 m? 4 pkt
- powyzej 28 m? 2 pkt

Osoby bezdomne (status bezdomno$ci potwierdzony przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej)
10 pkt”;

14) w § 16 ust. 5 ppkt ¢) otrzymuje brzmienie:

»C) W przypadku orzeczonej przez organ wilasciwy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci wobec
wnioskodawcy lub cztonka jego rodziny 10 pkt”;

15) w § 16 ust. 5 dodac ppkt fa) w brzmieniu:
,,fa) osoby samotne 5 pkt”;
16) w § 16 ust. 5 ppkt g) otrzymuje brzmienie:

,»g) okres nieprzerwanego zamieszkiwania wnioskodawcy lub cztonka jego rodziny ujetego we wniosku na
terenie miasta Katowice:

-do 1 roku 1 pkt
- powyzej 1 roku do 5 lat 3 pkt
- powyzej 5 lat do 10 lat 5 pkt
- powyzej 10 lat 7 pkt

W przypadku uzyskania tej samej liczby punktow przez kilka osob, w pierwszej kolejnosci decyduje
liczba punktow uzyskanych na podstawie kryterium punktowego okre§lonego w podpunkcie ,,a”,
nastgpnie kryterium okreslone w podpunkcie ,,¢” a w przypadku dalszego braku rozstrzygnigcia decyduje
mniejsza powierzchnia mieszkalna na 1 osobe w dotychczas zajmowanym lokalu, liczona w m?
z doktadnoscia do drugiego miejsca po przecinku.”;

17) w § 16 uchyli¢ ust. 8 1 ust. 12;
18) w § 21 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) powierzchnia mieszkalna na 1 osobe w dotychczas zajmowanym lokalu:

- ponizej 5 m? 30 pkt,
-o0d 5 m?do 5,99 m? 25 pkt,
-od 6 m? do 6,99 m? 20 pkt,
-o0od 7 m? do 7,99 m? 15 pkt,
-od 8 m? do 10 m? 10 pkt,

-od 10,01 m?* do 18 m*> w przypadku orzeczonej przez organ wiasciwy do spraw orzekania
o niepetnosprawno$ci wobec wnioskodawcy, cztonka jego rodziny lub osoby z nim zamieszkujacej
niepetlnosprawnosci w stopniu znacznym 10 pkt.

Jezeli malzenstwa zamieszkujg osobno przy okreslaniu punktacji nalezy metraz przypadajacy na
kazdego z malzonkéw dodaé a nastgpnie podzieli¢ przez dwa.”;

19) w § 21 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,,3) okres oczekiwania na zawarcie umowy najmu po pozytywnym rozpatrzeniu wniosku



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 8005

- za kazdy pelny rok 5 pkt”;
20) w § 21 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,»4) dochod na osobg w gospodarstwie jednoosobowym:
- ponizej 100% najnizszej emerytury 20 pkt,
- od 100% do 310% najnizszej emerytury 15 pkt,

- od 100% do 350% najnizszej emerytury w przypadku orzeczonej przez organ wlasciwy do spraw
orzekania o niepelnosprawnosci wobec wnioskodawcy niepelnosprawno$ci w stopniu znacznym
15 pkt,”;

21) w § 21 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
»J) dochod na jedna osobe w gospodarstwie wicloosobowym:
- ponizej 70% najnizszej emerytury 20 pkt,
- 0od 70% do 210% najnizszej emerytury 15 pkt,

-od 70% do 270% najnizszej emerytury w przypadku orzeczonej przez organ wilasciwy do spraw
orzekania o niepelnosprawnosci  wobec  wnioskodawcy lub czlonka jego rodziny
niepetlnosprawnosci w stopniu znacznym 15 pkt,”;

22)w § 21 pkt 6 po wyrazach: ,zagrzybienie lokalu” doda¢ wyrazy: ,,niewynikajace z niewlasciwego
uzytkowania lokalu”;

23) w § 21 pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,»7) wnioskodawca lub cztonek jego rodziny ujety we wniosku zamieszkuje nieprzerwanie na terenie
miasta Katowice:

- do roku 10 pkt,
- powyzej roku do 5 lat 20 pkt,
- powyzej 5 lat do 10 lat 30 pkt,
- powyzej 10 lat 40 pkt.”;

24) w § 22 doda¢ pkt 5a w brzmieniu:
,»Ja) 0soby samotne 5 pkt,”;
25) w § 23 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) wykroczenia w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigce
ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku 50 pkt,”;

26) w § 23 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) dewastacja lokalu mieszkalnego i urzadzen wspolnego uzytku 50 pkt”;
27) w § 23 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) zaleglos¢ z tytulu najmu lub bezumownego korzystania z lokalu w wysokosci:

- 0d 250 zt do 1500 zt 5 pkt,
- powyzej 1.500 zt do 5.000 zt 10 pkt,
- powyzej 5.000 zt do 10.000 zt 15 pkt,

- powyzej 10.000 zt do 25.000 zt 20 pkt,
- powyzej 25.000 zt do 50.000 zt 30 pkt,
- powyzej 50.000 zt do 75.000 zt 40 pkt,
- powyzej 75.000 zt 50 pkt,
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Punkty ujemne sg przyznawane réwniez w przypadku, gdy zadtuzenie zostato umorzone, chyba ze od
dnia umorzenia uptyneto 5 lat;”;

28) w § 23 dodac pkt 3a w brzmieniu:
,»3a) posiadanie zobowigzania wobec miasta Katowice z tytulu roszczenia regresowego:
- do 10.000 zt 15 pkt,
- powyzej 10.000 zt do 25.000 zt 20 pkt,
- powyzej 25.000 zt do 50.000 zt 30 pkt,
- powyzej 50.000 zt do 75.000 zt 40 pkt,
- powyzej 75.000 zt 50 pkt.”;
29) w § 23 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,»4) bezprawne zajecie lokalu mieszkalnego 50 pkt”;
30) w § 23 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»J) zbycie lub przekazanie w formie darowizny prawa wlasnosci do poprzednio lub obecnie zajmowanego
lokalu w okresie:

- do 1 roku 30 pkt,
- powyzej 1 roku do 3 lat 15 pkt,
- powyzej 3 lat 5 pkt.

Punkty ujemne za zbycie lub przekazanie w formie darowizny prawa wilasnosci do poprzednio lub
obecnie zajmowanego lokalu naliczane bgda proporcjonalnie do wielkos$ci udziatu we wiasnosci.”;

31) w § 38 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) przeprowadza si¢ do lokalu mieszkalnego o wigkszym metrazu lub o wyzszym standardzie a wysokos$¢
dochodu gospodarstwa domowego gwarantuje ptatnos¢ czynszu za najem takiego lokalu”;

32) w § 43a ust. 1 dodac¢ pkt 1a w brzmieniu:

,,1a) najemca nie reguluje na biezaco optat za zaymowany lokal,”;
33) uchyli¢ § 44;
34) doda¢ § 44a w brzmieniu:

»$ 44a. Z osobami, ktore zamieszkiwaly i pozostalty w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez
najemce, opuszczeniu go i wymeldowaniu najemcy lub pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie
wstapily w stosunek najmu w trybie art. 691 § 2 Kodeksu cywilnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu
pod warunkiem, ze:

1) zamieszkiwaly z najemcag w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez najemce, opuszczenia
go i wymeldowania najemcy lub $mierci najemcy, jednak przez ciagly okres najmu nie krotszy niz
3 lata, poprzedzajacy rozwigzanie z najemcg umowy najmu lokalu,

2) nie maja mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w inny sposob,
3) utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

4) przestrzegaja regulaminu porzadku domowego,

5) optacaja odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego,

6) nie posiadajg zaleglosci z tytutu najmu lokalu, bezumownego zajmowania lokalu lub zobowigzania
z tytutu roszczenia regresowego,

7) dysponujg dochodem gwarantujacym ptatno$¢ czynszu za najem lokalu.”;
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35) w § 48a ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»$ 2. O przylaczenie lokalu lub pomieszczenia przyleglych do aktualnie najmowanego lokalu moze
ubiegac si¢ osoba posiadajaca umowg najmu zawartg na czas nieoznaczony, niemajaca zaleglosci z tytutu
uzytkowania lokalu i spetniajgca kryterium dochodowe okreslone w § 16.”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i wehodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta Katowice

EFukasz Borkowski
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