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UCHWALA NR XXI11/148/2025
RADY GMINY LIPIE

z dnia 18 grudnia 2025 1.

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipie na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z2023 r. poz. 725)

Rada Gminy Lipie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipie na lata
2026-2030”, stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Lipie

Ewa Kuc
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Zatacznik do uchwaly Nr XX11/148/2025
Rady Gminy Lipie
z dnia 18 grudnia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipie na lata 2026-2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipie zostal opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Lipie tworzg lokale mieszkalne, stanowigce wiasno$¢ gminy, polozone
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy lub w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy i innych
podmiotow.

Zestawienie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Powierzchnia
uzytkowa lokali forma
. Tlo$¢ lokali yr , wladania
Adres i nazwa budynku . gminy (m°) .
gminy . - przez gmine
Z pomieszczeniami .
. . budynkiem
przynaleznymi
Wspolnota mieszkaniowa ,,Nad Stawem” 6 307,87 + 93,96 wlasnosé
Lipie ul. Stawowa 1 w udziale
Wspolnota mieszkaniowa ,,Dom Nauczyciela” 1 49,17 +31,64 wiasnosé
Lipie ul. Czgstochowska 33 w udziale
Wspolnota mieszkaniowa Krzepicka 3 150,43 wlasno$¢
Parzymiechy ul. Krzepicka 18 w udziale
Wspdlnota mieszkaniowa Zbrojewsko 14A 2 55,88+8,08 wlasno$¢
w udziale
Klesniska ul. Szkolna 2 11 535,40 +39,20 wlasnosé
Rebielice Szlacheckie 93 1 96,00 wlasnosc¢
Zimnowoda 60 8 420,60 + 25,50 wlasnosé
Osrodek zdrowia Stanistawow 63 1 79,60 wlasnosé
w udziale
Razem 33 1893,33 X
Zestawienie pomieszczen wynajmowanych na cele mieszkaniowe
Wspdlnota mieszkaniowa ,,Dom Nauczyciela” 1 15,26 wilasnos¢
Lipie ul. Czgstochowska 33 w udziale

2. Przewiduje si¢ w kolejnych latach powigkszanie zasobu mieszkaniowego poprzez budowe¢ nowego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z mieszkaniami komunalnymi w Lipiu przy ul. Stawowej 3.
Przewidywana ilo$¢ mieszkan, ktore powstang w ramach inwestycji 18-20. Zadanie bedzie realizowane
w przypadku uzyskania duzego dofinansowania.

3. Ponadto Gmina planuje realizowaé zadanie inwestycyjne, w ramach ktorego planowane jest utworzenie
7 lokali mieszkalnych wspomaganych i treningowych w budynku po dawnej szkole pod adresem Rebielice
Szlacheckie 93, i prowadzenie ich zgodnie z ustawg o pomocy spotecznej. W zwigzku z realizacja tego zadania
zostanie zlikwidowane mieszkanie komunalne w tym budynku. Zadanie bedzie realizowane w przypadku
uzyskania duzego dofinansowania.
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4. Pomniejszenie zasobu mieszkaniowego w kolejnych pieciu latach moze nastepowaé w efekcie likwidacji
mieszkan poprzez zmiang sposobu ich uzytkowania np. adaptacje lokali mieszkalnych na cele niemieszkalne
zwigzane z realizacja zadan wlasnych gminy, rozbiorki budynkéw w ztym stanie technicznym lub sprzedazy
lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow lub w innych formach.

Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegélnych latach

Lata Ilo$¢ lokali

2026 33

2027 31

2028 49

2029 49

2030 46

Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegélnych latach — ilos¢ lokali

Lata dobry zadawalajacy niezadawalajacy
2026 19 4 10
2027 19 3 9
2028 37 3 9
2029 37 3 9
2030 37 3 6

Oznaczenie:

- stan techniczny dobry — po generalnym remoncie,

- stan techniczny zadowalajacy —wymaga wykonania drobnych prac remontowych
- stan techniczny niezadowalajagcy —wymaga generalnego remontu.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
— z podzialem na Kkolejne lata

1. Stan techniczny lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lipie i budynkow,
w ktorych te lokale sie znajduja, uzalezniony jest od: ich wieku, stopnia zuzycia, zakresu dotychczas
przeprowadzanych napraw i remontow, sposobu uzytkowania i mozliwo$ci finansowych gminy oraz wspolnot
mieszkaniowych. Obecny stan techniczny zasobow mieszkaniowych Gminy okreslany jest gtownie jako dobry
lub niezadowalajacy. W zwiazku z tym planuje si¢ przeprowadzanie corocznych planowych prac remontowych,
w zakresie dotyczacym lokali i budynkoéw, ktorych stan techniczny sklasyfikowany zostal jako zadowalajacy
i niezadowalajacy.

2. W zakresie remontow w budynkach wspolnot mieszkaniowych dotyczacych czesci wspolnych budynkow
zakres prac uzalezniony jest od decyzji wlascicieli ksztaltujagcych coroczny plan gospodarczy oraz posiadanych
srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym, aprzy planowaniu prac modernizacyjnych lub
generalnych remontéw rowniez mozliwosci pozyskania srodkéw ze zrodet zewnetrznych.

3. W duzej mierze zakres remontow warunkuje wielko$¢ corocznych wplywow z gtéwnych zrodet
finansowania gospodarki mieszkaniowej i przyznanych na tej podstawie wielkosci srodkéw budzetowych,
a wykonywanie prac modernizacyjnych, podwyzszajacych standard budynkéw uzalezniony jest od mozliwosci
czgsciowego pozyskania zewnetrznych (pozabudzetowych) srodkow na ich przeprowadzenie.

Adres i nazwa Nr .
. . Analiza potrzeb
budynku lokali gminy
Biezaca konserwacja. Konieczno$¢ przeprowadzenia generalnego remontu
budynku mieszkalnego (wzmocnienie stropéw, wymiana pokrycia
Wspolnota dachowego, termomodernizacja budynku, remont komindéw, wymiana
Sp . stolarki okiennej i drzwiowej, rynien, instalacji odgromowej, remont klatki
mieszkaniowa ,,Nad

2,4,6,8,9,10 schodowej, w tym malowanie, wymiana instalacji wod.-kan., remont
schodéw wew. i zew.). Ponadto w lokalach nalezy wymieni¢ zrédta ciepta
na ekologiczne. Konieczno$¢ rozbiorki budynkéw gospodarczych
przynaleznych do lokali. Przeprowadzenie analizy zasadno$ci likwidacji
mieszkan zamiast ich remontu.

Stawem”
Lipie ul. Stawowa 1
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Wspblnota
mieszkaniowa
,,Dom Nauczyciela” 4 Biezaca konserwacja. Termomodernizacja budynku. Wymiana rynien.
Lipie Zmiana pokrycia dachowego.
ul. Czestochowska
33
Biezaca konserwacja. Konieczno$¢ przeprowadzenia generalnego remontu
. budynku mieszkalnego (wymiana pokrycia dachowego, termomodernizacja
Wspolnota . . ; L .o X . ..
. . budynku, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, rynien, instalacji
mieszkaniowa . . . . . ,
Parzymicchy 1-3 odgromowej, malowanie, wymiana instalacji wod.-kan., remont schodow
) wew. 1 zew., remont kominow). Nalezy wymieni¢ lub zamontowac
ul. Krzepicka 18 , . )
w lokalach zrodta ciepta na ekologiczne. Budowa nowego przylacza
wodociggowego do budynku.
Biezaca konserwacja. Remont lokali (wymiana stolarki drzwiowe;,
Wspolnota modernizacja i remont instalacji wod.-kan., centralnego ogrzewania,
mieszkaniowa 6,7 malowanie $cian, wymiana lub montaz zrodet ciepta na ekologiczne,
Zbrojewsko 14A wyodrebnienie z lokalu czg$ci sanitarnej). Remont pokrycia dachowego na
budynku gospodarczym. Termomodernizacja budynku.
Kles$niska ul. 1-11 Biezaca konserwacja. Budowa cz¢$ci ogrodzenia nieruchomosci.
Szkolna 2 Malowanie klatki schodowe;j i korytarzy.
Zimnowoda 60 1-8 Biezgca konserwacja. Malowanie klatki schodowe;j i korytarzy.
o Mieszkanie komunalne do likwidacji. Planowana rozbudowa, przebudowa,
Rebielice ) . . , )
. brak nr zmiana sposobu uzytkowania budynku z lokalem na placowke dziennego
Szlacheckie 93 . L . . .
pobytu wraz z mieszkaniami treningowymi i wspomaganymi.
Osrodek zdrowia brak nr Biezgca konserwacja. Wymiana zrodta ciepta w budynku na ekologiczne.
Stanistawow 63 Remont lokalu, instalacji wod.-kan., C.O. i elektrycznej.

Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali

z podzialem na kolejne lata

Termin Adres budynku Zakres rzeczowy planowanych robot Wartgvs;robot
2026 Zbrojewsko 14A Remont lokalu. wymiana zrédta ciepta, 17 000,00
remont instalacji wod-kan i Co. Remont
pokrycia dachowego na budynku
gospodarczym.
2026 Stanistawow 63 Remont lokalu 5 000,00
2026 Kle$niska ul. Szkolna 2 Budowa czgéci ogrodzenia 2 000,00
2026 Parzymiechy ul. Krzepicka 18 Termomodernizacja budynku — parter 30 000,00
2027 Lipie ul. Stawowa 3 Budowa nowego budynku mieszkalnego 5000 000,00
2027 Parzymiechy ul. Krzepicka 18 Remont dachu 70 000,00
2027 Zbrojewsko 14A Remont lolfalu. W}fmiana 2r(’)d%.a ciepta, 15 000,00
remont instalacji wod.-kan. i C.O.
2028 Lipie ul. Stawowa 3 Budowa nowego budynku mieszkalnego 5000 000,00
2028 Parzymiechy ul. Krzepicka 18 Budowa nowego przytacza wodnego do 20 000,00
budynku

2029 Stanistawow 63 Wymiana zrédta ciepta w budynku 20 000,00
2029 Klesniska ul. Szkolna 2 Malowanie klatki schodowej i korytarzy 3 000,00
2030 Zimnowoda 60 Malowanie klatki schodowej i korytarzy 3 000,00
2030 Zbrojewsko 14A Termomodernizacja budynku, remont klatki

. 20 000,00

schodowej
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Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Prognozuje si¢ zmiane wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w zwigzku z kontynuacjg sprzedazy
w kolejnych latach lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ gminy na rzecz dotychczasowych najemcow,
w szczegolnosci w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz sprzedazy w innych formach. W zwiazku z tymi
dzialaniami zaklada si¢ nieznaczny spadek ilosci lokali gminnych.

Planowana sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach

Lata Ilos¢ lokali

2026 0

2027 1

2028 0

2029 0

2030 3
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnityby samofinansowanie si¢ gospodarki mieszkaniowej. Nalezy zmierza¢ do takiego stanu, aby
zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Niemniej jednak obecnie
czynsze nie mogg by¢ jedynym zréodtem finansowania iutrzymania lokali i budynkéw. Do utrzymania
budynkow w dobrym stanie technicznym niezbedne sg rowniez $rodki wlasne gminy, poniewaz czg$¢ zasobu
oddana jest w najem socjalny lokali, w ramach ktérego mieszkania wynajmowane sg za niski czynsz. Ponadto
w celu dostosowania zasobu do wlasciwego stanu technicznego, w szczegdlnosci starych budynkow,
i obowigzujacych przepisow konieczne jest zainwestowanie duzych srodkow finansowych, ktérych nie da si¢
pozyskac¢ np. z czynszow.

2. W lokalach, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, stawke bazowg czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala si¢ z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajgcych ich warto§¢. Czynniki majace wpltyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu podlegaja
sumowaniu.

Czynniki podwyzszajace stawke bazowa

% podwyzki

. e . w stosunku
X czynnik wyszczegllnienie do stawki
bazowej
polozenie budynku
1 potozenie budynku w miejscowosciach: Lipie, 10
Parzymiechy
budynek termomodernizowany 5
2 0golny stan techniczny budynku stan dobry 10
stan zadawalgjacy 5
3 potozenie lokalu w budynku indywidualne wejscie do lokalu

sprawne centralne ogrzewanie
z kottowni lub indywidualnego 10
zrodto ciepta

podiaczenie budynku do sieci
wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia kanalizacyjnej

techniczne i instalacje oraz ich stan
sprawne WC i tazienka
oddzielnie w lokalu

sprawna antena zbiorcza 5
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Czynniki obnizajace stawke bazowa

% obnizki
X czynnik wyszczegdlnienie w stosunku do
stawki bazowej
1 potozenie budynku przy drodze powiatowej 2
2 0golny stan techniczny budynku stan niezadawalgjacy 10
3 potozenie lokalu w budynku na parterze 5
brak sprawnej instalacji: wodnej, 5% za brak
4 wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia kanalizacyjnej, elektrycznej kazdej
techniczne i instalacje oraz ich stan w lokalu, instalacji
WC poza budynkiem 5%

3. Warunki obnizania czynszu:
1) Ustala si¢ obnizki czynszu w nastgpujacej wysokosci:

a) 20% dla najemcow, ktorych wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego jest nizsza niz 50% kwoty
uzasadniajacej stosowanie obnizki czynszu;

b) 10% dla najemcow, ktorych wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego jest rowna lub wyzsza niz 50%
kwoty uzasadniajacej stosowanie obnizki czynszu.

2) Obnizki nie udziela si¢ najemcom, ktorzy:

a) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zaleglosci z tytulu oplacania czynszu
w obnizonej wysokosci;

b) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu.
3) Obnizka obowigzuje od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po jej udzieleniu przez Wojta.

4) Informacje o zastosowaniu lub odmowie zastosowania obnizki czynszu udziela si¢ wnioskodawcy
w terminie 40 dni od daty wptywu kompletnego wniosku do Urzgdu Gminy Lipie.

4. Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, za wyjatkiem optat niezaleznych od
wilasciciela, nie moze by¢ dokonywane czgséciej niz co 12 miesigcy.

5. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jes$li dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

6. Nie podwyzsza si¢ stawek czynszu za ulepszenia dokonane za zgoda Wdojta Gminy Lipie przez najemce
na wlasny koszt, o ile koszty tych ulepszen nie zostaly zwrocone.

7. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartosc.

8. Wskazane jest coroczne urealnienie czynszu co najmniej do poziomu S$redniorocznego wzrostu
wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych, co pozwoli unikngé drastycznemu wzrostowi czynszu za
okres dluzszy niz 1 rok i zmniejszy koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w Kolejnych latach

1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczego6lno$ci na realizacji nastepujacych zadan:

1) wylanianiu os6b uprawnionych do wynajmu lokali komunalnych, zawieranie irozwigzywanie umow
najmu;

2) prowadzeniu ewidencji posiadanego zasobu mieszkaniowego gminy;
2) naliczanie nalezno$ci z tytulu najmu: czynszu i optat za media;

3) prowadzenie windykacji nalezno$ci z tytulu najmu lokali oraz podejmowanie innych dziatan majacych na
celu zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu,

4) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkalnych;
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5) wykonywanie przegladow lokali i budynkéw oraz podejmowanie czynno$ci majacych na celu utrzymanie
lokali mieszkalnych we wlasciwym stanie technicznym;

6) przeprowadzanie remontéw, konserwacji i modernizacji lokali oraz budynkows;
7) wyrazanie zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen w wynajmowanych lokalach;

8) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czysto$ci iporzadku w obrebie budynkow
stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy.

2. Zarzadzanie nieruchomosciami wspdlnymi z udziatem wtasnosci Gminy realizowane jest na podstawie
odrgbnych przepiséw prawa, statutow oraz uchwal podjetych przez wilascicieli tworzacych wspolnoty
mieszkaniowe. W szczegdlnosci polega na wylanianiu zarzadzajacego nieruchomoscia i ustaleniu zakresu
przekazanych uprawnien i obowigzkéw lub samodzielnym realizowaniu zarzadzania przez wiascicieli lokali,
podejmowaniu dziatan utrzymujacych nieruchomo$ci wspolne w niepogorszonym stanie technicznym,
wykonywaniu przegladow technicznych wymaganych przepisami prawa, udziale Gminy Lipie w spotkaniach
wspolnot mieszkaniowych.

3. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ przeprowadzenia zmian w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem
gminy.

) Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Przyjmuje si¢ zasade dazenia do finansowania biezacej gospodarki mieszkaniowej ze S$rodkow
finansowych zaliczanych do podstawowych zrddet finansowania, z wytaczeniem przeprowadzanych remontow
kapitalnych i modernizacji, w stosunku do ktorych przyjmuje si¢ za zasadne utrzymanie wspotfinansowania
badz pelnego finansowania ze zrodet dodatkowych. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej
w kolejnych latach sa:

1) Gtowne zrodta:
a) wpltywy z tytulu czynszoéw za wynajem lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i dzierzawy gruntu;
b) wptywy z tytutu optat niezaleznych od wtasciciela zwigzanych z najmem;
¢) odszkodowania za zajmowanie bez tytutu prawnego lokalu mieszkalnego;
d) wplywy ze sprzedazy lokali, o ktorych mowa w pkt. a.
2) Dodatkowe zrodta:
a) budzet gminy Lipie;
b) dotacje, pozyczki i kredyty komercyjne;
¢) Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach;
d) Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Warszawie,
e) $rodki unijne m.in.: Regionalny Program Operacyjny;
f) srodki Banku Gospodarstwa Krajowego.

2. Zrédtami finansowania w kolejnych latach utrzymania czesci wspolnych budynku wspdlnot
mieszkaniowych sa wplaty wladcicieli lokali wtych budynkach na fundusz remontowy 1 biezacy.
Dodatkowymi zrodtami finansowania sg kredyty, pozyczki, dotacje.

3. Zrodtami finansowania w kolejnych latach utrzymania czesci wspdlnych budynku osrodka zdrowia
w Stanistawowie sa $rodki budzetéw: gminy Lipie i Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Ktobucku lub Powiatu
Klobuckiego na podstawie zawieranych porozumien dotyczacych podzialu kosztow. Dodatkowymi Zroédtami
finansowania sg kredyty, pozyczki oraz $rodki unijne.
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Rozdziat 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach

Koszty (zl)/Kolejne lata 2026 2027 2028 2029 2030

biezacej eksploatacii 2 500,00 2 500,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00
remontow 50 000,00 40 000,00 30 000,00 30 000,00 | 30 000,00

modernizacji lokali
i budynkow 3 000,00 3 000,00 3 000,00 3.000,00 3 000,00
zarzadu nieruchomosciami 22 000,00 25 000 30 000,00 30 000,00 | 30 000,00

wspolnymi
koszty inwestycyjne 0 5000 000,00 5000 000,00 0 0
Razem 77 500,00 507050000 | 5068 000,00 68 000,00 | 68 000,00
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnoSci:

A. niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali i ich likwidacji,
B. planowana sprzedaz lokali.
Dziatania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym:

1. Wojt moze przedklada¢ najemcom propozycje zamiany zajmowanych przez nich lokali na inne
w przypadku, gdy dotychczasowe lokale: sa przeznaczone do sprzedazy, a najemca nie jest zainteresowany ich
wykupem i nie skorzysta z prawa pierwszenstwa nabycia, maja zosta¢ poddane remontowi — na czas jego
trwania, a takze sg przewidziane do generalnego remontu, zmiany sposobu uzytkowania lub likwidacji, w tym
rozbiorki.

2. Sprzedaz lokali w Parzymiechach ul. Krzepicka 18, znajdujacych si¢ w budynkach o stanie technicznym
niezadawalajgcym. Sprzedaz lokalu w Lipiu ul. Czgstochowska 33, znajdujacym si¢ w budynku o stanie
technicznym zadawalajacym.

3. Wyrazanie zgody najemcom mieszkaniowego zasobu gminy, na ich wniosek, na dokonanie zamiany
dotychczas zajmowanego lokalu na inny lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub innego
zasobu w przypadku gdy:

1) lokal lub dojscie do lokalu sa niedostosowane do zamieszkujacej go osoby niepetnosprawnej lub osoby
starszej, a ich dotychczasowych lokali nie da si¢ dostosowac aby spetniaty te wymagania;

2) najemca zajmuje lokal o powierzchni znacznie przekraczajgcej jego potrzeby lub nie jest w stanie ponosic¢
kosztow jego utrzymania, i ubiega si¢ o lokal o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie;

3) w lokalu wystepuje nadmierne zageszczenie;
4) najemca jest zainteresowany wynajmem lokalu do remontu;
5) najemca wynajmuje lokal mieszkalny:

a) przeznaczony do remontu albo likwidacji lub;

b) ktorego dalsza eksploatacja nie jest mozliwa ze wzgledu na wystgpienie stanu zagrozenia zycia lub
zdrowia.

4. Likwidacja pomieszczenia niesamodzielnego wykorzystywanego na cele mieszkaniowe — w Lipiu
ul. Czegstochowska 33, i potaczenie go z jednym z sgsiadujacych lokali mieszkalnych.
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5. Przygotowywanie nieruchomosci gruntowych celem ich zbycia pod indywidualne budownictwo
mieszkaniowe lub wykorzystanie pod budownictwo wielorodzinne. Powstanie nowych budynkoéw
mieszkalnych spowoduje migracje czesci oso6b dotychczas zajmujacych lokale do nowych zasobow
mieszkaniowych, co pozwoli na ponowne wykorzystanie mieszkan przez osoby oczekujace na przydziat lokalu.

6. Umozliwianie osobom posiadajacym zadtuzenie z tytutu optat czynszowych i innych optat niezaleznych
od najemcy odpracowania zaleglo$ci czynszowych jako formy ograniczenia wzrostu zadhuzenia.

7. Coroczne zapewnienie w budzecie gminy S$rodkéw finansowych na remonty lokali i budynkow
stanowigcych mieszkaniowy zaso6b gminy.

8. Weryfikowanie korzystania z lokali poprzez:

- monitorowanie zamieszkiwania przez najemcow w lokalach, do ktorych maja tytut prawny i ustalanie czy
lokale nie zostaly podnajete lub oddane do bezptatnego uzywania bez zgody wynajmujacego;

- ustalanie faktycznej ilo$ci 0s6b zamieszkujgcych lokal.

9. Gmina przewiduje lokale zamienne dla najemcow, ktdrzy nie skorzystali z oferty pierwszenstwa
nabycia/zakupu uzywanego lokalu mieszkalnego wynajmowanego na podstawie umowy najmu na czas
nieoznaczony, przeznaczonego do sprzedazy, potozonego w budynkach nalezacych do wspolnot
mieszkaniowych. W przypadku nieskorzystania z oferty nabycia lokalu nastepuje wypowiedzenie umowy
najmu z zachowaniem sze$ciomiesi¢cznego terminu wypowiedzenia zgodnie z art. 21 ust. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego. Zwolnione lokale mieszkalne przeznacza si¢ do zbycia w formach okreslonych w przepisach
odrebnych.

10. Likwidacja i opréznienie lokalu mieszkalnego w Rebielicach Szlacheckich, polozonego w budynku
dawnej szkoty. Budynek w wiekszej czesci jest nieuzytkowany. W budynku planowana jest realizacja zadania -
rozbudowa, przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania na placoéwke dziennego pobytu wraz z mieszkaniami
treningowymi i1 wspomaganymi. W ramach zadania zostanie utworzonych 7 mieszkan treningowych
i wspomaganych.

11. Uzasadnione inwestowanie w nieruchomos$ci. Przeprowadzenie analizy optacalno$ci utrzymania
mieszkan komunalnych w Lipiu przy ul. Stawowej 1.

12. Prowadzenie dziatan zwickszajacych efektywnos$¢ energetyczna lokali i budynkéw oraz likwidacje
barier architektonicznych.

13. Wylaczenie z mieszkaniowego zasobu gminy lokali i budynkow:
a) ktorych dalsza eksploatacja lub remont jest niezasadny ekonomicznie,
b) w zwigzku ze zmiang przeznaczenia lub w celu pozyskania terenu inwestycyjnego.

Wylaczone budynki przeznaczone si¢ do zbycia, rozbiodrki lub na realizacj¢ innego celu.
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