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UCHWALA NR XI1/81/2025

RADY MIEJSKIEJ W KRZANOWICACH
z dnia 29 stycznia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych w Gminie
Krzanowice — Etap 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2024r., poz.1465 ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 4
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1668), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krzanowice, przyjetego Uchwala
Nr VIII/77/2019 Rady Miejskiej w Krzanowicach z dnia 28 maja 2019 r.,

Rada Miejska w Krzanowicach
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw polozonych w Gminie
Krzanowice — Etap II1.

2. Plan obejmuje obszar, potozony w gminie Krzanowice, w granicach ustalonych na rysunkach planu,
ktory zostal oznaczony zgodnie z Uchwalg Nr XV/94/2016 Rady Miejskiej w Krzanowicach z dnia 1 marca
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w granicach administracyjnych Gminy Krzanowice.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 1 — bedace rysunkami planu, sporzadzone na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowiace
integralng cze$¢ uchwaty;

2) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Krzanowicach o sposobie rozpatrzenia uwag
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu — niestanowigcy ustalen planu;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Krzanowicach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowiacy ustalen planu.

4) Zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych (w przypadku terendw przeznaczonych pod zabudowg), dziatek Iub
czesci dzialek ewidencyjnych (w przypadku pozostatych terenéw), w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako
dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca 1iuzupelia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sasiednich;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czgéci nadziemnej i podziemnej mierzonej od
elementow konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed
wyznaczong lini¢ w kierunku drogi z zachowaniem przepiséw odrebnych:

a) okapu, daszkow, schodéw zewngtrznych, balkonéw, gankow, wykuszy, elementéw ocieplenia,
konstrukcji wsporczych, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegltosci o wigcej niz 2,0 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji,
4) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej — mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu w odniesieniu do dziatki
budowlanej; za powierzchni¢ zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolem EW uwaza si¢ powierzchni¢
platformy montazowej, nadziemnej czesci konstrukcji wiezy elektrowni wiatrowej, liczong na poziomie
styku z powierzchnig terenu (powierzchnia zabudowy nie odnosi si¢ do ciggow komunikacyjnych,
stuzacych obstudze elektrowni wiatrowych, podziemnych czgsci konstrukcji — fundamentow, ani do rotora
i $migiel) wraz z infrastrukturg towarzyszacg i placem manewrowym;

6) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terendw inwestycji przez dostep do
drég publicznych;

7) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni pomieszczen budynku stuzacych do
zaspokajania potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong po wewnetrznym obrysie pomieszczen
na wszystkich kondygnacjach (podziemnych inaziemnych), z wyjatkiem powierzchni piwnic, klatek
schodowych oraz szybow dzwigdw;

8) drobnej wytwdérczosci i rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza o charakterze
wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym urzadzen, sprzetu idobr oraz produkcje nie kolidujaca
z funkcja podstawows, w ktérej jest realizowana 1iktdéra nie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sasiednich;

9) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ np.: boiska do gier
zespotowych, bieznie, korty tenisowe, place zabaw dla dzieci, urzadzenia do jazdy na rolkach
i deskorolkach, rowerach iinne podobne, usytuowane na wolnym powietrzu, nie kolidujace
Z przeznaczeniem podstawowym;

10) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych
potrzeb mieszkancow, tj. ustugi handlu detalicznego, ushugi gastronomii, nie kolidujace z funkcja
podstawowa terenu;

11) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczng wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi 1 infrastruktura techniczng, stanowiaca urzadzenie pradotworcze przetwarzajace energig
wiatru na energi¢ elektryczna;
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12) farmie wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ polaczone i wspolpracujace ze sobg elektrownie wiatrowe
stanowigce wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi i infrastruktura techniczng, calo$ciowy zespot
techniczny stuzacy do produkcji energii elektrycznej;

13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej, z mozliwos$cig uzupeienia o obiekty matej architektury,
urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i Sciezki rowerowe;

14) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ otwarte tereny trawiaste, zespoly zadrzewien
i zakrzewien, petigce funkcj¢ lokalnych powigzan przyrodniczych zuwzglednieniem utrzymania
istniejacego charakteru zadrzewien tegowych;

15) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejgca na dzien uchwalenia planu;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjgtym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice opracowania planu;
2) linia rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) przeznaczenie terenOW wraz z numerami i oznaczeniami literowymi dotyczacymi przeznaczenia terenow:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) U — tereny zabudowy ustugowej,

c) PU — tereny obiektow produkcyjnych, baz, sktadéw i magazynow oraz ustug,

d) LS — tereny lasow,

e) R — tereny rolne,

f) KS — teren obstugi komunikacji,

g) EW — tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wickszej niz 500 kW,

h) ITE — teren infrastruktury technicznej — energetyka,

i) KD — tereny komunikacji — drog publicznych:

- KDG — droga klasy G — gtowna,
- KDL — drogi klasy L — lokalne,
- KDD — drogi klasy D — dojazdowe,

5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

6) strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej,

7) stanowisko archeologiczne uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow,
8) obszar predysponowane do wystagpienia ruchéw masowych.

9) obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10),

10) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1);

11) granica strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Poza ustalonymi przeznaczeniami dla poszczegdlnych terenow w rozdziale II — Ustalenia szczegdlowe,
dopuszcza si¢ w catym obszarze lokalizowanie takich elementéw zagospodarowania jak: zielen urzadzona,
obiekty matej architektury, wiaty i zadaszenia oraz terenowe urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,
miejsca postojowe, dojazdy niewydzielone, drogi transportu rolnego, $ciezki rowerowe i dojscia, obiekty
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i urzadzenia turystyczno-edukacyjne, uwzgledniajac przepisy odrgbne w zakresie ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwrdconych $ciang bez okien idrzwi w strone granicy dziatki:
w odleglosci 1,5 m od granicy, lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem pozostatych zapisow
planu i przepisoéw odrgbnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku
na terenie gminy i miasta Krzanowice oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,

b) zakaz sktadowania odpadow,

c) zakaz przetwarzania i magazynowania odpadow innych niz odpady powstajace w zwiazku z prowadzona
dziatalnoscia,

d) nakaz przetwarzania i magazynowania odpadow powstajacych w zwiazku z dziatalnoscig w specjalnie
wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach;

2) nalezy zapewnic cigglo$¢ przeptywu istniejacych rowow i ciekow;

3) nakaz uwzglednienia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenow od farmy wiatrowej,

4) W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania elektrowni wiatrowych na $rodowisko przyrodnicze
i ludzi, nakazuje sie:

a) zastosowanie na wszystkich elementach konstrukcji elektrowni wiatrowej ujednoliconej kolorystyki,
przy czym zastosowany kolor winien by¢ jasny, pastelowy, nie kontrastujacy z otoczeniem, matowy, bez
refleksow $wietlnych;

b) zastosowanie oznakowania przeszkodowego elektrowni wiatrowej zgodne z przepisami odrebnymi
dotyczacymi sposobu zglaszania i oznakowania przeszkod lotniczych;

5) zakaz lokalizacji zakladow o zwigekszonym ryzyku izakltadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

6) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony $srodowiska.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) W granicach opracowania znajduja si¢ stanowiska archeologiczne:

a)nr AZP 102-38, nr st. w miejscowosci 44, nr stanowiska na obszarze 181, §lad osadnictwa (epoka
kamienia, prehistoria),

b) nr AZP 102-38, nr st. w miejscowosci 45, nr stanowiska na obszarze 182, $lad osadnictwa (prehistoria),

c)nr AZP 102-38, nr st. w miejscowosci 46, nr stanowiska na obszarze 183, $lad osadnictwa (epoka
kamienia),

d) nr AZP 102-38, nr st. w miejscowosci 47, nr stanowiska na obszarze 184, $lad osadnictwa (epoka
kamienia, prehistoria),

e)nr AZP 102-38, nr st. w miejscowosci 48, nr stanowiska na obszarze 185, §lad osadnictwa (epoka
kamienia),

f) nr AZP 102-39, nr st. w miejscowosci 5, nr stanowiska na obszarze 103, nieokreslona funkcja (kultura
huzycka), $lad osadnictwa (kultura tuzycka),

g) nr AZP 102-39, nr st. w miejscowosci 20, nr stanowiska na obszarze 104, osada (neolit, okres rzymski,
kultura tuzycka przeworska), §lad osadnictwa (kultura celtycka, laten), funkcja nieokreslona (pradzieje)
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h) nr AZP 102-39, nr st. w miejscowosci 21, nr stanowiska na obszarze 105, osada (neolit, okres wpt.
rzymskich, neolit, epoka brazu) slad osadnictwa (pradzieje)

i) nr AZP 102-39, nr st. w miejscowosci 22, nr stanowiska na obszarze 106, nieokre§lona funkcja (kultura
huzycka),

j)nr AZP 102-39, nr st. w miejscowosci 23, nr stanowiska na obszarze 107, $lad osadnictwa (neolit, faza B,
pradzieje), funkcja nieokreslona (neolit),

k) nr AZP 102-39, nr st. w miejscowosci 29, nr stanowiska na obszarze 113, $lad osadnictwa (epoka
kamienia), nieokreslona funkcja (neolit)

) nr AZP 102-39, nr st. w miejscowosci 30, nr stanowiska na obszarze 114, nieokre$lona funkcja
(pradzieje)

m)nr AZP 103-39, nr st. w miejscowosci 31 nr stanowiska na obszarze 1, slad osadnictwa (kultura
przeworska, pradzieje, sredniowiecze)

n)nr AZP 103-39, nr st. w miejscowosci 32 nr stanowiska na obszarze 2, $lad osadnictwa (kultura
przeworska)

2) w granicach planu obowiazuje strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

3) w obszarze stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 1 oraz w granicach strefy o ktérej mowa
w pkt 2 sposdb ochrony obiektow oraz zakres irodzaj prowadzenia badan archeologicznych, winien by¢
zgodny z przepisami odrgbnymi, w zakresie ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami oraz Prawa
budowlanego.

4) ustala si¢ ochrong obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, Krzyza kamiennego kapliczkowego,
zlokalizowanego w Pietraszynie w polu — w kierunku granicy, oznaczonego na rysunku planu;

5) zakres ochrony konserwatorskiej obiektu wymienionego w pkt3 obejmuje jego zachowanie,
odrestaurowanie i konserwacje.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

l)nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

2)dla przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomo$ci na wniosek wilasdcicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 16 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-120 stopni.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu;
z uwzglednieniem warunkow technicznych budynkow okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed
drganiem i hatasem, wtym zwigkszonych wymagan konstrukcyjnych iizolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwo$ci
wywotanych ruchem kotowym oraz zuwzglednieniem warunkow okreslonych przepisami o drogach
publicznych;

2) inwestycje realizowacé projektujac liczbe miejsc parkingowych wedlug potrzeb indywidualnych, jednak
nie mniej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1,5 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,

b) dla obiektow handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci, dla biur —
1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla gastronomii — 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla hoteli, pensjonatéw, agroturystyki — 1 miejsce parkingowe na kazde 3 miejsca noclegowe,
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e) dla obiektow sportowych — 1 miejsce parkingowe na 10 uzytkownikow,

f) dla przychodni zdrowia, gabinetow lekarskich — 2 miejsca parkingowe na kazde 25 m? powierzchni
uzytkowe;j.

g) dla szkoél, przedszkoli, ztobkow, 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych,
h) dla pozostatych obiektow — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w formie wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc
postojowych, a takze w garazach;

4) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
5) ustala si¢ w zakresie architektury:

a) geometria dachow:

- plaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnej potaci dachowej w przedziale 20-50 stopni, dla
budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, garazowych i gospodarczych,

- ptaskie; jedno, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu glownej potaci dachowej w przedziale
0-50 stopni stopi dla budynkéw ustugowych, drobnej wytworczosci i rzemiosta,

- dopuszcza si¢ realizacje facjatek, lukarn i doswietlen,

b) pokrycie dachu — dachowki, rozne materiaty i elementy o fakturze dachowek lub imitacji gontu, blachy
ptaskie, faliste, gont, strzechy; dla dachéw ptaskich dopuszcza si¢ realizacje pokrycia dachu z papy;

6) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy o przeznaczeniu
innym, niz ustalone w planie dla danego terenu, uwzgledniajac pozostate ustalenia planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iodbudowe istniejacej zabudowy, zgodnej
z przeznaczeniem ustalonym dla danego terenu, lecz o parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, przekraczajacych okreslone w niniejszym planie, zzakazem ich
zwigkszenia, uwzgledniajac pozostate ustalenia planu.

6. W przypadku obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz osuwania si¢ mas ziemnych, ustala
sie:

1) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie powodzi Q10% oraz
o prawdopodobienstwie powodzi Q1%, znajdujacych si¢ na obszarze planu, wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy prowadzi¢ uwzgledniajac przepisy prawa wodnego;

2) przy realizacji obiektdéw budowlanych ora pracach ziemnych na terenach predysponowanych do
wystgpienia ruchdw masowych oznaczonych na rysunku planu, nakaz uwzglednienia aktualnych warunkoéw
geotechnicznych;

7. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga obszaru planu przez istniejacy uktad drogowy;

2) dojazd do dziatek budowlanych: bezposrednio zdrogi publicznej lub za posrednictwem dojazdow
niewydzielonych, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 6 uchwaty;

3) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowaé zgodnie z § 4 ust. 5 pkt. 2, 3 1 4 uchwaly.
8. Ustala sie¢ zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie wodociggéw ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejacg sie¢ wodociaggowa,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie),

¢) mozliwo$¢ rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, eksploatacji oraz celow
gasniczych,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowaé zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej, uwzgledniajac przepisy
odrebne w powyzszym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
a) odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej gminy,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwiazania, z zastrzezeniem
zapewnienia petnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, uwzgledniajac przepisy
odrgbne w powyzszym zakresie,

c) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowiazek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzgdzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie gazownictwa ustala sie:

a) zasilanie w gaz z gazociggu wysokiego cisnienia relacji Obrowiec-Racibdrz poprzez istniejaca stacje
redukcyjno-pomiarowg w Pietrowicach Wielkich lub zodgal¢zienia od gazociaggu Obwodnica
Potudniowa Raciborza w kierunku SRP Owsiszcze poprzez istniejaca stacje redukcyjno-pomiarowa
w Bolestawiu.

2) budowa rozdzielczej sieci gazowej niskiego ci$nienia na terenach istniejacego i nowego zainwestowania
wedlug technicznych warunkow przytaczenia;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje, przebudoweg imodernizacje¢ obiektow, urzadzen ilinii gazociggdw
przesytlowych oraz sieci gazowniczych,

c¢) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz;
5) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:
a) podstawowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych sieci elektroenergetycznych,
b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajacych SN,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrédet energii,
6) w zakresie cieplownictwa ustala sig:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne badZ grupowe rozwigzania grzewcze, przy zastosowaniu
zrédet ciepta niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm i standardow zanieczyszczen
powietrza,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen kogeneracyjnych, wykorzystywanych do zaopatrzenia
obszaru w dostawe energii.

7) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ w obszarze planu realizacj¢ inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej z uwzglgdnieniem
przepisow odrebnych;

8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;
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9) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — dostosowa¢ do wymogoéw technologicznych obiektu,
jednak nie wieksza niz 20 m, za wyjatkiem pkt 10.

10) maksymalna wysoko$¢:
a) infrastruktury telekomunikacyjnej — 25 m,
b) sieci i stupow elektroenergetycznych — 40 m.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy:

1) Ustala si¢ granice stref ochronnych od granic terenéw EW — elektrowni wiatrowych, wyznaczone
na rysunku planu, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow,
w ktorych ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad
ktorych wchodzi funkcja mieszkaniowa.

2) Na terenach oznaczonych symbolami EW, a takze w odleglosci 300 m od granic terenéw EW, polozonych
w obszarze planu, ustala si¢ zakaz lokalizacji zbiornikéw wodnych oraz zalesiania i zadrzewiania terenu.

10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;
3) obszary naturalnego osuwania si¢ mas ziemnych;
4) udokumentowane ztoza surowcoéw naturalnych.
11. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

12. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4:Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 13MN, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe,

b) zaktady drobnej wytworczosci i rzemiosta.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny — 0,5,

b) minimalny — 0,001;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 10 m;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50%;
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5) dla obiektow wolnostojacych ustug podstawowych nakaz ograniczenia powierzchni zabudowy do 200 m?;
6) dla obiektow drobnej wytworczosci i rzemiosta nakaz ograniczenia do 150 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami SU i 6U, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi,
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty drobnej wytwdrczosci i rzemiosta.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,001;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oraz uslug, oznaczone na
rysunku planu symbolami 2PU i1 3PU, dla ktoérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny,
b) zabudowa ustugowa.

2. W terenach wyznaczonych wust.l wustala si¢ nastgpujagce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,001;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2R, 3R4R, 5R i 6R, dla
ktorych ustala sie.

1) przeznaczenie podstawowe — grunty rolne,
2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty budowlane stuzace produkcji i obstudze rolnictwa;

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 pkt2 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny — 1,0,

b) minimalny — 0,001;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
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5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ obrotu lopat elektrowni wiatrowych w terenach bezposrednio sasiadujacych
z terenami  elektrowni wiatrowych EW, 1z zastrzezeniem odpowiedniej wysokosci ich ruchu,
nie zagrazajacej mozliwos$ci uzytkowania rolniczego.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1LS i 2LS, z przeznaczeniem
pod grunty lesne.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren obslugi komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KS, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty obstugi komunikacji samochodowe;j;

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 2,0,
b) minimalny — 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —15 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel
energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IEW, 2EW,
3EW i 4EW, dla ktoérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja elektrowni wiatrowych o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW wraz zurzadzeniami ielementami infrastruktury towarzyszacej zwigzanej zrealizacja
i prawidlowym funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych, w szczegdlnosci: zjazdow z drog publicznych,
placow manewrowych i skltadowych, drég wewnetrznych, urzadzen 1ilinii elektroenergetycznych
i teletechnicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) uzytkowanie rolnicze,
b) maszty meteorologiczne do mierzenia predkosci i kierunku wiatru;

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,001;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4:
a) wiezy elektrowni wiatrowej — 150 m ponad poziom terenu,

b) elektrowni wiatrowej (wysokos$¢ wiezy wraz z wirnikiem w jego skrajnej pozycji pionowej) — 210 m
ponad poziom terenu,

¢) innych obiektow budowlanych — 8 m;

4) wysoko$¢ elektrowni, w zaleznosci od docelowego zlokalizowania masztu elektrowni musi uwzgledniac
wymogi okre$lone w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
zachowujac granice stref ochronnych od terenéw EW, o ktoérych mowa w § 4 ust. 9 pkt 1 uchwaty;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
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§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — energetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1ITE, dla ktoérego ustala si¢ z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty elektroenergetyczne wraz
z urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

2. W terenie wyznaczonym w ust. |1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6,
b) minimalny — 0,01;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji — drogi publicznej, oznaczony symbolem: 1KDG,
z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy G (gtéwna).

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji - drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDL, 2KDL i 3KDL, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy L (lokalne).

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji — drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
2KDD i 3KDD z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy D (dojazdowe).Szerokos¢ drog
w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krzanowic.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Krzanowicach

Tomasz Kostka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/81/2025
Rady Miejskiej w Krzanowicach
z dnia 29 stycznia 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH W GMINIE KRZANOWICE - etap III

LEGENDA

GRANICA OPRACOWANIA PLANU
MIEJSCOWEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY 0 ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY

MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNE]

] TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]

’/)p/ TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, BAZ,

SKEADOW I MAGAZYNOW ORAZ USEUG

LS | TERENYLASOW

R TERENY ROLNE

KS TEREN OBSLUGI KOMUNIKAC]I

TERENY LOKALIZACJI URZADZEN WYTWARZAJACYCH
EW ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
ZAINSTALOWANE] WIEKSZE] NIZ 500 KW

ITE TEREN INFREASTRUKTURY TECHNICZNEI] - ENERGETYKA

KDG | TEREN KOMUNIKACJI- DROGI
PUBLICZNE]J KLASY GLOWNE]

KDL TERENY KOMUNIKAC]I - DROGI
PUBLICZNE] KLASY LOKALNE]

KDD TEREN KOMUNIKAC]I - DROGI
PUBLICZNE] KLASY DOJAZDOWE]

OBIEKTY UJETE W GMINNE] EWIDENCJI ZABYTKOW

CALY STREFA "OW" - OBSERWAC]I ARCHEOLOGICZNE]

OBSZAR
PLANU

O STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE UJETE W GMINNE]
EWIDENC]I ZABYTKOW (ORIENTACYJNA LOKALIZACJA)

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA
KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST WYSOKIE I WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q10)
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA
KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA
POWODZI JEST SREDNIE I WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q1)

GRANICA STREFY OCHRONNE] URZADZEN
WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL

ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANE] WIEKSZE] NIZ 500 KW
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/81/2025
Rady Migjskiej w Krzanowicach
z dnia 29 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Krzanowicach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

W zwiazku zbrakiem nieuwzglednionych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Gminie Krzanowice — Etap
III, Rada Miejska w Krzanowicach nie dokonuje rozstrzygni¢e¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2024r.,
poz. 1130).



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -15- Poz. 982

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/81/2025
Rady Migjskiej w Krzanowicach
z dnia 29 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Krzanowicach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Krzanowicach
Rozstrzyga

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w Gminie Krzanowice — Etap III, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity:
Dz.U. 22024 ., poz. 1465 ze zm.) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych w tym ustawie o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (tekst jednolity: Dz. U.
72024 r., poz. 1530 ze zm.).

§ 1. W zwigzku z realizacjg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w Gminie Krzanowice — Etap III, nie przewiduje si¢ poniesienie naktadow na infrastrukture techniczna, ktorej
realizacja lezataby w gestii Gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/81/2025
Rady Miejskiej w Krzanowicach

z dnia 29 stycznia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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