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UCHWALA NR XV/122/25
RADY MIASTA ZABRZE

z dnia 13 lutego 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie
ul. Hagera i ul. Drzymaly — 1 etap

Na podstawie art. 18. ust. 2, pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2024 roku poz. 609 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 roku poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych ustaw w zwiazku z uchwata nr LVI/806/22 Rady Miasta Zabrze z dnia 17 pazdziernika 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w rejonie ul. Hagera i ul. Drzymaty.

Rada Miasta Zabrze
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Zabrze uchwalonego w dniu 4 lipca 2011 r.
(uchwala Nr XI1/126/11 Rady Miejskiej w Zabrzu)
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie ul. Hagera
i ul. Drzymaly — 1 etap.

DZIAL 1.
USTALENIA WPROWADZAJACE

§ 1. 1. Ustalenia wprowadzajace obowigzuja na catym obszarze planu miejscowego.

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ul. Hagera
iul. Drzymaly — 1 etap. zwany w dalszej czg¢Sci niniejszej uchwaly ,,planem” przylega do ul. Tarnogorskie;.

2. Ustaleniami planu sa:
1) tekst planu, stanowigcy tres¢ niniejszej uchwaly Rady Miasta Zabrze;
2) zataczniki do niniejszej uchwaty stanowiace jej integralna czgs¢:

a) zatacznik nr 1 (zatacznik graficzny) — rysunek planu wykonany na aktualnej mapie ewidencyjnej w skali
1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zabrze w skali 1:25000, uchwalonego w dniu 4 lipca 2011 roku (uchwata nr XII/126/11 Rady Miejskiej
W Zabrzu) z naniesionymi granicami opracowania planu miejscowego,
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b) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

c¢) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Zabrze dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

d) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Tekstowe ustalenia planu, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 pkt. 1, zawieraja nastgpujace dziaty
i rozdzialy niniejszej uchwaty:

DZIAL I: USTALENIA WPROWADZAJACE.

Rozdzial 1: Ustalenia wstgpne

Rozdzial 2: Definicje.
DZIAL II: USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- Rozdzial 3: Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury komunikacyjnej. Standardy
komunikacyjne.

- Rozdzial 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

- Rozdzial 5: Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

- Rozdzial 6: Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
oraz terendw imprez masowych, oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

- DZIAL III: USTALENIA SZCZEGOLOWE.

- Rozdzial 7: Ustalenia szczegolowe dla terenow planu.
- DZIAL IV: OBSZARY SZCZEGOLNE.

- DZIAL V: USTALENIA KONCOWE.

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 pkt 2 lit. a, zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne
ustalen:

1) granica planu;

2) linie regulacyjne:
- linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu;
- nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) przeznaczenie terenOw:

a) symbole terenéw planu innych niz infrastruktury komunikacyjnej sktadajace si¢ z dwoch czionow,
posiadajacych nastgpujgce znaczenie:

- pierwszy czton symbolu wskazuje numer porzadkowy terenu planu o tym samym przeznaczeniu,
- drugi czton symbolu wskazuje podstawowe przeznaczenie terenu.

3. Rysunek planu, poza oznaczeniami ustalen o ktérych mowa w ust. 2, zawiera oznaczenia graficzne
informacyjne:

1) istniejaca infrastruktura techniczna:

- istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV.
2) oznaczenia inne (oznaczenia podktadu mapowego):

- granica dziatek ewidencyjnych z numeracja;

- obrys budynkow;
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- krawedzie jezdni, chodnikow;

- osie ulic;

- nazwy ulic;

- numeracja adresowa budynkow;
- skarpy;

- ogrodzenia

- osie torow kolejowych.

Rozdzial 2.
Definicje.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszej czgsSci niniejszej uchwaly mowa o:

1) dachu pograzonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ze $ciankami attykowymi, zaslaniajacymi potacie
dachowe;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 roku poz. 1130 z p6zn. zm.);

3) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywnos¢, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 roku poz. 1130
Z pdzn. zm.);

4) inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ podmiot prawny lub osobe fizyczna, ubiegajaca si¢ o wydanie
stosownych zezwolen budowlanych w oparciu o prawo budowlane;

5) inwestycji — nalezy przez to rozumieé¢ przedmiot wystapienia o pozwolenia na przewidziane prawem
roboty budowlane;

6) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumie¢ zrealizowane w formie garazy lub parkingow
wydzielone stanowiska dla pojazdéw samochodowych. Pojecie to obejmuje tez wydzielone przyjezdniowe
stanowiska postojowe, wzdluz istniejacych i projektowanych drog;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujgca usytuowanie zabudowy na
dzialce budowlanej, naniesiona na rysunku planu ( zatacznik nr 1) lub/i okre$long w czesci tekstowej planu
i okre$lajaca maksymalny zasieg zabudowy na dzialce. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed ta linig na
odlegto$¢ maksymalnie 1,5 m.: balkondw, wykuszy, loggii, ryzalitow, gzymsow, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciem, schodéow wejsciowych do budynku, itp. elementow, o ile inne ustalenia planu
nie stanowiag inaczej. Maksymalny zasieg wysuwanych elementow przed lini¢ zabudowy dodatkowo
ogranicza linia rozgraniczajgca, ktora zakazuje si¢ przekracza¢. Zapisy okreslajgce nieprzekraczalng lini¢
zabudowy nie dotyczg infrastruktury technicznej;

8) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ caly obszar znajdujacy si¢ w granicach objetych planem;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Zabrze, sktadajaca si¢ z czgsci tekstowej
(tekst planu) wraz z zatacznikami;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslajace przewazajacy
sposob przeznaczenia terenu dla zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci, ktéremu sg
podporzadkowane uzupehiajace sposoby zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci.

Powierzchnie¢ przeznaczenia podstawowego nalezy liczy¢ jako sume wszystkich powierzchni wewngtrznych
budynkow istniejgcych i projektowanych, na dzialce budowlanej, do ktorej inwestor ma tytul prawny.
Powierzchnia przeznaczenia podstawowego obejmuje tez pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze
i techniczne zwigzane z jej uzytkowaniem. W obiektach wielofunkcyjnych o przeznaczeniu podstawowym
i uzupethiajacym, w ktorych pomieszczenia pomocnicze, gospodarcze itechniczne sa uzytkowane
wspolnie, powierzchnie tych pomieszczen wlicza si¢ jednorazowo do powierzchni przeznaczenia
podstawowego;

11) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ wystgpujace tacznie z przeznaczeniem
podstawowym inne przeznaczenie, wskazane w ustaleniach planu, ktore nie jest przewazajacym sposobem
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zabudowy,  zagospodarowania  iuzytkowania  nieruchomos$ci.  Powierzchni¢ = przeznaczenia
uzupelniajgcego nalezy liczy¢ jako sume wszystkich uzupetniajacych powierzchni wewnetrznych
budynkow istniejacych i projektowanych, na dzialce budowlanej, do ktérej inwestor ma tytut prawny
Przeznaczenie uzupelniajace stanowi uzupelnienie przeznaczenia podstawowego za wyjatkiem:
infrastruktury technicznej, infrastruktury komunikacyjnej, dla ktorych nie obowigzuja ograniczenia
wynikajace z niniejszej definicji;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
istniejacych i projektowanych, mierzonej w poziomie terenu, po zewnetrznym obrysie §cian zewnetrznych
budynku w stanie wykonczonym;

13) powierzchni _biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o ktorym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024 roku poz. 1130
Z pézn. zm.);

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione i obowigzujace przepisy ustaw i innych
aktow prawnych, obowigzujacych w dniu uchwalenia planu;

15) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu, stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, sporzadzona na mapie w skali 1:1000;

16) tek$cie planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ tekstowa planu, zawierajacg zawarte w formie opisowe;j
ustalenia, dotyczace obszaru objetego uchwata;

17) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane. Tytul prawny, o ktorym mowa w tresci tekstu planu miejscowego,
moze dotyczy¢ dziatki pojedynczej lub zespolu dzialek, posiadajacych wspolng granice i objetych
wnioskiem o wydanie stosownych zezwolen budowlanych, w oparciu o prawo budowlane;

18) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 roku poz. 1130 z p6zn. zm.);

19) zieleni niskiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa lub krzewy o wysokosci dojrzatej formy do 2,0 m od
poziomu terenu, wystepujacych pojedynczo lub w grupie;

20) zieleni_ wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa lub krzewy o wysokosci dojrzatej formy powyzej
2,0 m od poziomu terenu, wystepujacych pojedynczo lub w grupie. Grupy zieleni o wysokosci powyzej
2,0 m, znajdujace si¢ od siebie w odlegtosci nie wiekszej niz 5,0 m od rzutu korony, stanowia jeden
kompleks zieleni wysokie;j.

2. llekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaly mowa o przeznaczeniu okreslonym jako teren:

1) ustug sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i obiektow, realizowane jako
dziatalno$¢ sportows, rozrywkowa i rekreacyjng, oraz dziatalno$¢ samorzadowych, spotecznych iinnych
jednostek, zaktadow i klubéw prowadzacych dziatalno$¢ sportowa. Z ushug sportu i rekreacji wyklucza si¢
mozliwos$¢ realizacji sportow motorowych;

2) infrastruktury komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ system komunikacji obejmujacy drogi jak
i dojazdy, dojscia do budynkéw oraz obiekty iurzadzenia stuzace obstudze ruchu pojazddéw i pieszych
(jezdnie, stanowiska postojowe dla pojazdow, chodniki, $ciezki rowerowe i pieszo-rowerowe, ciagi
pieszojezdne, o§wietlenie uliczne itp.).

3) infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ system infrastruktury technicznej obejmujacy
zespot urzadzen, obiektow, sieci podziemnych inaziemnych, dostarczajacych gaz, energi¢ elektryczna,
ciepto, wode, sygnal telefoniczny, teleinformatyczny, radiowy, telewizyjny oraz odbierajacych $cieki
sanitarne, wody opadowe, atakze instalacje o$wietlenia terenu oraz inne instalacje stuzace realizacji
wskazanego przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajgcego;

4) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ teren obejmujgcy zielen wysoka iniska wraz z alejami
spacerowymi, obiektami matej architektury oraz obiektami budowlanymi stluzagcymi rekreacji, takimi jak
boiska, budynki techniczno-sanitarno-socjalne.Zielen urzagdzona moze mie¢ charakter okreslony jako:

a) zielen urzadzona parkowa shuzaca rekreacji biernej, na ktérej mozna realizowac¢ takie budowle jak:
ciagi spacerowe, miejsca do siedzenia, miejsca piknikowe, oczka wodne, obiekty matej architektury, itp.;
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b) zielen urzadzona rekreacyjna sluzaca ¢wiczeniom fizycznym, na ktorej mozna realizowac obiekty
matej architektury, mate boiska, §ciezki zdrowia itp. o przewadze otwartych terenéw;

c) zielen urzadzona izolacyjna stuzaca oddzieleniu terenéw oroéznym uzytkowaniu w celu
zminimalizowania wystepujacych ucigzliwosci — zielen wysoka iniska o zwartym nasadzeniu, przez
ktora dopuszcza si¢ prowadzenie drog i ciggow komunikacyjnych.

3. Dla poj¢¢ niezdefiniowanych w niniejszym paragrafie, a wystepujacych w teks$cie uchwaty, obowiazujg
definicje znajdujace si¢ w przepisach odrgbnych.

DZIAL 1I.
USTALENIA OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. 1. Ustalenia obowigzuja na calym obszarze planu miejscowego o ile ustalenia szczegdtowe dla terendw
nie stanowig inacze;j.

§ 6. 1. Teren moze by¢ zagospodarowany zgodnie ze wskazanym przeznaczeniem podstawowym lub
lacznie z przeznaczeniem uzupelniajagcym. Warunek ten nie dotyczy przeznaczenia uzupetniajacego pod
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz zielen.

2. Wprowadzenie uzupetniajgcego przeznaczenia terenu jest dopuszczalne wowczas, gdy na dzialce lub
zespole dziatek, do ktoérych inwestor posiada tytut prawny, wystepuje lub ma by¢ wprowadzony, sposob
uzytkowania zgodny z wyznaczonym w planie przeznaczeniem podstawowym. Warunek ten nie dotyczy
przeznaczenia uzupetiajgcego pod infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz zielen.

3. Sposdb uzytkowania zgodny z przeznaczeniem uzupelniajagcym nie moze ogranicza¢ wykorzystania
terenu lub obiektu zgodnego z wyznaczonym przeznaczeniem podstawowym.

4. Wyznacza si¢ nastgpujace symbole literowe, okreslajgce na rysunku podstawowe przeznaczenie terenu:
1) US — teren ustug sportu i rekreacji.
§ 7. Minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych
1. Przeznaczenie pod zabudowe:
1) ushug sportu i rekreacji nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatek.
§ 8. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Zasady nizej wymienione stosuje si¢ tacznie z zapisami przepisow odrgbnych.
2. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nakazuje si¢ zapewnienie, dla kazdej nowej wydzielanej dziatki, dostepu do drogi publicznej;
2) nakazuje si¢ stosowanie minimalnej szerokosci frontu nowej wydzielanej dziatki z przeznaczeniem pod:
a) ustugi sportu i rekreacji — 15,0 m;
3) nakazuje si¢ stosowanie minimalnej powierzchni dla wydzielanej nowej dzialki z przeznaczeniem pod:
a) ustugi sportu i rekreacji — 200,0 m?;

4) nakazuje si¢ stosowanie kata polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, dla wydzielanej
nowej dziatki w przedziale 60°+120°;

5) dla terenow o przeznaczeniu pod infrastrukture komunikacyjng, techniczna nie okresla si¢ minimalnych
szeroko$ci frontow dziatek i minimalnych powierzchni dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury komunikacyjnej.Standardy komunikacyjne.

§ 9. 1. Infrastruktura komunikacyjna obejmuje:

1) niewydzielone liniami rozgraniczajacymi drogi, tereny komunikacji pieszo-rowerowej, dojazdy i dojs$cia.

§ 10. 1. Nakazuje si¢ stosowanie nastepujacych minimalnych ilosci stanowisk postojowych dla terenéw
0 przeznaczeniu:

1) ushug sportu i rekreacji — 1 stanowisko postojowe na 10 uzytkownikow obiektow.
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2. llo$¢ stanowisk postojowych wg zasad okreslonych w ust. 1, nalezy zapewni¢ na dzialce lub zespole
dzialek, do ktérych inwestor ma tytul prawny.

3. Stanowiska postojowe wyznaczane wg zasad, okreslonych w ust. 1 pkt. 1, sa zorganizowane jako
stanowiska postojowe ogdlnodostepne.

4. Co najmniej 5%, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, wyznaczonych ogo6lnodostepnych miejsc postojowych,
powinno by¢ dostosowanych do potrzeb pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i w czytelny sposob
oznaczonych.

5. Wyliczone procenty utamkowe zaokragla si¢ w gore do pierwszej liczby catkowite;.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ zachowanie oraz mozliwos¢ zmiany lokalizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. SYSTEM ZAOPATRZENIA W WODE
1. Dla zapewnienia dostepu do wody:

1) ustala si¢ zapewnienie dostepu do wody w oparciu o zbiorowe zaopatrzenie w wod¢ przeznaczong do
spozycia;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;

3) nakazuje si¢ lokalizacj¢ hydrantéw do intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych w ilosci
wymaganej do celow pozarowych dla jednostek osadniczych, okreslonej w rozporzadzeniu Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 roku nr 124 poz. 1030).

§ 12. SYSTEM ODPROWADZENIA SCIEKOW
1. Dla zapewnienia odprowadzenia $ciekdw:
1) ustala si¢ zapewnienie dost¢pu do kanalizacji w oparciu o zbiorowe odprowadzenie Sciekow;

2) nakazuje si¢ stosowanie rozdzielczego systemu kanalizacji z podzialem na kanalizacj¢ deszczowa
i kanalizacje sanitarna;

3) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekdw bytowo-gospodarczych, bez oczyszczenia, do ciekow i do gruntu;
4) dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych.

§ 13. SYSTEM ZAOPATRZENIA W GAZ

1. Dla zapewnienia dostgpu do paliwa gazowego:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego lub z indywidualnych zrédet (np. zbiorniki gazowe),
lub w potaczeniu wyzej wymienionych zrodet gazu.

§ 14. SYSTEM ZAOPATRZENIA W CIEPLO
1. Dla zapewnienia dostepu do zrédet ciepta:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z istniejagcego miejskiego systemu cieptowniczego lub z grupowych Zrodet
ciepla, lub indywidualnych zrédet ciepta, lub w potaczeniu wyzej wymienionych zrodet ciepta;

2) ustala si¢ stosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych, zgodnie zuchwala
nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewodztwa S$laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw.

§ 15. SYSTEM ZAOPATRZENIA W ENERGIE ELEKTRYCZNA

1. Dla zapewnienia dostepu do energii elektryczne;j:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacego systemu energetycznego lub z grupowych
zrodet energii elektrycznej, lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, lub w polaczeniu wyzej
wymienionych zrédet energii elektrycznej;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci wraz z niezbedng iloScig stacji transformatorowych dla obstugi przewidzianego
w planie zagospodarowania terenu.

§ 16. SYSTEM DOSTEPU DO SIECI TELETECHNICZNYCH.
1. Dla zapewnienia dost¢pu do tacznosci teletechniczne;:
1) ustala si¢ lokalizacje sieci teletechnicznej dla obshugi przewidzianego w planie zagospodarowania terenu.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.
USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO.

§ 17. 1. Obiekty i obszary chronione:

1) w granicach planu nie wystepuja elementy i obiekty wymienione w tytule rozdziatu.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH ORAZ TERENOW IMPREZ MASOWYCH, ORAZ
ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

§ 18. 1. Przestrzen publiczng stanowia tereny niewydzielone liniami rozgraniczajacymi:

1) ogblnodostepne drogi;
2) ogolnodostepne place i stanowiska postojowe.

2. Tereny imprez masowych — nie s3 wyznaczane w planie.

3. Zasady ksztaltowania zagospodarowania terenu przestrzeni publicznej:

1) nakazuje si¢ przestrzegania zasady zapewnienia dostgpnosci w korzystaniu z przestrzeni publicznej dla
0s6b niepelnosprawnych;

2) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpnosci dla pojazdow ochrony przeciwpozarowej, pogotowia
medycznego, oraz pojazdéw obslugujacych (w tym stuzb komunalnych) niezbgdnych dla wtasciwego
funkcjonowania obiektow i urzadzen.

4. Zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow i urzadzen technicznych:

1) nakazuje si¢ lokalizacje niezbednych obiektow iurzadzen technicznych w sposéb nie ograniczajacy
mozliwosci uzytkowania terenow;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych (technicznych) inwestycji celu publicznego na
dziatkach, niespetniajagcych wymogow, zawartych w zapisach okreslajacych: minimalng powierzchni¢
zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, intensywnos$¢ zabudowy dzialki, geometri¢
dachu.

5. Zasadyv umieszczania w przestrzeni publicznej zieleni:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie zieleni wysokiej i niskiej tworzgcej wngtrza urbanistyczne;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zieleni niskiej i/lub wysokiej, jako elementu oznaczenia granicy nieruchomosci
lub réznych sposobdéw zagospodarowania terenu.

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego na catym obszarze planu.
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 19. 1. Ustalenia szczegdtowe obowigzuja wylacznie w granicach terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Ustalenia szczegotowe uzupetniajg ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem.
3. Ustalenia dziatu III sg nadrzedne w stosunku do ustalen zapisanych w dziale I1.

Rozdzial 7.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW PLANU

§ 20. TEREN USLUG SPORTU I REKREACJI 1US

1. Przeznaczenie terenu:

1) numer terenu:1
2) symbol terenu:US
3) okreslenie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- teren ustug sportu i rekreacji;

b) przeznaczenie uzupetniajgce:

- infrastruktura komunikacyjna;
- infrastruktura techniczna;
- zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy ustug sportu i rekreacji;
2) zakazuje sie realizacji podtogi kondygnacji parteru budynku wyzej niz 1,2 m nad poziomem terenu;

3) zakazuje si¢ realizacje stanowisk postojowych dla samochodow w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a potudniowa granicg planu (pas szerokosci 50 m);

4) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki:
a) dla elewacji: stonowane odcienie bezu, i/lub grafitu, i/lub bieli, i/lub szarosci;
b) dla pokry¢ dachowych: odcienie czerwieni, i/lub brazu, i/lub grafitu, i/lub czerni, i/lub szarosci;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylgcznie
energie promieniowania stonecznego, zamontowanych i nie zamontowanych na budynku o mocy wigkszej
niz 1000 kW.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,05+1,5;
4) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
- 0d 10,0 m do 14,0 m od granicy planu, od ul. Tarnogorskiej;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
- 0d 30,0 m do 50,0 m od poludniowej granicy planu;
5) gabaryty zabudowy:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m;
6) geometria dachu:

a) nachylenie potaci dachowych — od 15° do 45° dla dachéw z widocznymi okapami;

b) nachylenie potaci dachowych — bez wymagan dla dachéw pograzonych;

c¢) dopuszcza si¢ dachy: dwuspadowe, wielospadowe — zapis nie dotyczy budynkéw z dachem pograzonym;
7) stanowiska postojowe:

- nakazuje si¢ zaprojektowanie i realizacj¢ odpowiedniej liczby stanowisk postojowych dla samochodow,
wynikajacej z charakteru funkcjonalno-uzytkowego inwestycji, wiloSci nie mniejszej niz ustalona
w § 10.

4. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci, stanowigcej zrodto emisji zanieczyszczen do S$rodowiska
naturalnego, w stopniu przekraczajacym dopuszczalne wartosci stgzen;

2) nakazuje si¢ przyjecie dopuszczalnego poziomu hatasu, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie oraz przepisami
odrebnymi.

DZIAL1V.
OBSZARY SZCZEGOLNE

§ 21. Obszar zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 ,,Zbiornik Bytom”.

1. Obszar planu znajduje si¢ w catosci na obszarze Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP
nr 329 w zwigzku z powyzszym nie pokazano granic zbiornika na planie.

DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 22. 1. W granicy obszaru objetego niniejszg uchwalg, ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej
naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w zwigzku zuchwaleniem niniejszego planu
miejscowego w wysokosci 30%.

§ 23. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zabrze.

Przewodniczacy Rady Miasta Zabrze

mgr Grzegorz Olejniczak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/122/25
Rady Miasta Zabrze
z dnia 13 lutego 2025 1.

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie ul. Hagera
i ul. Drzymaly — 1 etap

Dziatajac zgodnie =z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Rada Miasta Zabrze
postanawia:

§ 1. Nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag ztozonych w czasie wyltozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu, ktore miato miejsce w dniach od 12.11.2024 do 11.12.2024 z terminem sktadania uwag do
7 stycznia 2025 r:

1) Uwaga nr 2 w rozstrzygni¢ciu Prezydenta Miasta Zabrze; oznaczenie nieruchomosci: 1672/225, 584/152,
998/134, 1055/122, 1039/58, 1399/58, 1401/55, 1403/45, 1035/45, 1405/37, 1033/37, 620/29, 1031/29,
1093/29, 617/26, 1029/26, 679/2, 1396/58; ustalenia planu: 1US; wniesiono o dopuszczenie realizacji
obiektow wskazanych na terenach sktadéw i magazyndw oznaczonych w rozporzadzeniu ministra rozwoju
i technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolem PS.

Uwaga zlozona przez spélke z o. o.
Uwaga nieuwzgledniona gdyZ proponowana zmiana narusza ustalenia studium.

2) Uwaga nr 4 w rozstrzygnigciu Prezydenta Miasta Zabrze; oznaczenie nieruchomosci: 1672/225, 584/152,
998/134, 1055/122, 1039/58, 1399/58, 1401/55, 1403/45, 1035/45, 1405/37, 1033/37, 620/29, 1031/29,
1093/29, 617/26, 1029/26, 679/2, 1396/58; ustalenia planu: 1US; wniesiono o wyznaczenie na rysunku
planu w formie wyodrebnionego terenu, pasa zieleni izolujacego zabudowe mieszkaniowg od ustlugowe;.

Uwaga zlozona przez spolke z o. o.

Uwaga nieuwzgledniona gdyz proponowana zmiana jest uwzgledniona w formie zapisu oraz
wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy. Zmiana rysunku planu wymagalaby powtdrzenia
procedury wytozenia do publicznego wgladu zmienionego projektu planu.

3) Uwaga nr 5 w rozstrzygni¢ciu Prezydenta Miasta Zabrze; oznaczenie nieruchomosci: 1672/225, 584/152,
998/134, 1055/122, 1039/58, 1399/58, 1401/55, 1403/45, 1035/45, 1405/37, 1033/37, 620/29, 1031/29,
1093/29, 617/26, 1029/26, 679/2, 1396/58; ustalenia planu: 1US; wniesiono o dopuszczenie lokalizacji
parkingéw w strefie poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Uwaga zlozZona przez spoélke z o. o.

Uwaga nieuwzgledniona gdyz proponowana zmiana wprowadza mozliwo$¢ zabudowy w pasie
zieleni izolacyjnej, ktora ma stanowic strefe buforowa miedzy zabudowa mieszkaniowg a zabudowa
uslugowg (ustug sportu i rekreacji — US).

4) Uwaga nr 7 w rozstrzygnigciu Prezydenta Miasta Zabrze; oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu;
ustalenia planu: 1US; wniesiono o odrzucenie planu w catosci.

Uwaga zloZona przez spolke z o. o. i 182 osoby.

Uwaga nieuwzgledniona gdyz stoi w sprzeczno$ci z realizacja procesu zainwestowania terenow
w sposOb zgodny ze wskazanym przeznaczeniem w studium z2011 roku, na podstawie ktorego
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przystapiono do sporzadzenia 1 etapu planu, ktoéry obejmuje teren oznaczony w studium symbolem US
— teren ushug sportu i rekreacji.

5) Uwaga nr 9 w rozstrzygnigciu Prezydenta Miasta Zabrze; oznaczenie nieruchomosci: caty obszar planu;
ustalenia planu: 1US; wniesiono o zmiang wskazanego przeznaczenia ustug sportu irekreacji (US) na
ustugi (U) bez okreslania rodzaju ustug.

Uwaga zlozona przez 154 osoby.
Uwaga nieuwzgledniona gdyZ proponowana zmiana narusza ustalenia studium.

6) Uwaga nr 10 w rozstrzygnieciu Prezydenta Miasta Zabrze; oznaczenie nieruchomosci: caly obszar planu;
ustalenia planu: 1US; wniesiono o rozszerzenie wskazanego przeznaczenia (US) o ,,lekki przemyst”.

Uwaga zloZona przez 76 osob.

Uwaga nieuwzgledniona gdyz proponowana zmiana narusza ustalenia studium.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/122/25
Rady Miasta Zabrze
z dnia 13 lutego 2025 1.

Rada Miasta Zabrze
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ktérych realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych wrejonie ul. Hagera
iul. Drzymaty — 1 etap” Rada Miasta Zabrze rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ktorych realizacja nalezy do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢, zmiane przebiegu, modernizacje, przebudowe
oraz likwidacje istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym tych ktére moga naleze¢ do
zadan wilasnych gminy. W zwiazku z powyzszym, w niniejszym rozstrzygnieciu, uwzglednia si¢ mozliwo$¢
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore moga naleze¢ do zadan wiasnych gminy.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:
1) budzet miasta,

2) §rodki finansowe jednostek ktorym gmina powierzyta realizacje w/w zadan z zakresu infrastruktury
technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),
4) $rodki wniesione do budzetu ze sprzedazy gruntow gminnych,
5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
pozyskiwanych §rodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okreslone w budzetach gminy.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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