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UCHWALA NR 113/XVII1/2025
RADY GMINY IRZADZE

z dnia 30 grudnia 2025 1.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Irzadze na lata 2026-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025 r., poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 725)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Irzadze na lata
2026-2030 stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Irzadze.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Irzagdze

Malgorzata Ewa Wajcik
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Zatacznik do uchwaty nr 113/XVIIl/2025
Rady Gminy Irzadze
z dnia 30 grudnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYMZASOBEM GMINY
IRZADZE W LATACH 2026-2030

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach.

§ 1. Stan zasobu, charakterystyka, wielko$¢ oraz struktura na dzien 1.12.2025 r.

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Irzadze tworza lokale mieszkalne i socjalne potozone w budynkach
stanowigcych w catosci wlasnos¢ Gminy Irzadze.

2. Gminny zaséb mieszkaniowy powstal na bazie przekazanych budynkéw mieszkalnych Posterunku
policji, domu nauczyciela.

3. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Irzadze na dzien 1.12.2025 roku przedstawiono w ponizszych
tabelach.

4. Budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy to obiekty o zr6znicowanym wieku , stanie
technicznym standardzie oraz wyposazeniu w instalacje techniczne.

Tabela nr 1. Budynki i lokale mieszkalne stanowigce 100% wlasnosci Gminy Irzadze.

Ilo$¢ budynkow 3

Ilos¢ lokali mieszkalnych 9

Tabela nr 2. Budynki i lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Gminy Irzadze.

Wyszczegdlnienie Gmina Irzadze 100% wlasnosci
Liczba nieruchomosci 3
Powierzchnia w m? 380,10

Tabela nr 3. Gminne zasoby mieszkaniowe w Irzadzach.

Pow. uzytkowa

Adres Rok budowy Opis budynku Liczba lokali | lokali m. w m?
Irzadze 125 Budynek dwukondygnacyjny, 3
podpiwniczony, fundament z kamienia 121,50
wapiennego famanego, $ciany z cegly,
lata 60-te konstrukcja dachu drewniana,

stropodach, pokryty papa
Instalacje: woda, prad, kanalizacja, co — piec
weglowy

Irzadze 127 Budynek dwukondygnacyjny, 4

podpiwniczony,
lata 70-te $ciany z cegly, strop drewniany, dach 179,00
stropodach pokryty papa,

Instalacje: woda, prad, kanalizacja, piece
weglowe w lokalach mieszkalnych

Irzadze 128 Budynek dwukondygnacyjny, 2
podpiwniczony, ocieplony i otynkowany, 79,60
$ciany z cegly, dach drewniany pokryty papa
przed 1950 1. Instalacje: woda, prad, c.o. — piec weglowy
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Ogotem 9 380,10
Tabela nr 4. Lokale mieszkalne wg liczby i rodzajow pomieszczen.
Mieszkania wg
Miejscowos¢ Liczba Pow. pomieszczen
mieszkan uzytkowa w m? . .
jedna dwie trzy cztery
izba izby izby izby
Irzadze 9 380,10 1 1 5 2
Tabela nr 5. Struktura wyposazenia technicznego mieszkan.
Wyszczegdlnienie wg wyposazenia mieszkan
Liczba
Miejscowos¢ mieszkan woda c.o0. tazienka W-C inne zrodta gaz
Z W-C ogrzewania
Irzadze 9 9 9 9 brak brak brak

1. Wszystkie lokale mieszkalne ogrzewane sa za pomoca kotla CO na ekogroszek, ktore zlokalizowane sa
w kottowniach poszczegolnych budynkow.

Wszystkie budynki, w ktérych zlokalizowane sa ww. lokale mieszkalne sa wyposazone w zbiorniki na
nieczystosci ciekte (szamba).

§ 2. Ocena stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Budynki mieszkalne zostaty wybudowane w latach przed 1950-1970. Sa to obiekty o znacznym zuzyciu
technicznym. Stopien zuzycia technicznego catego budynku jest pochodna stanu jego konserwacji, utrzymania,
eksploatacji i remontow.

2. Budynki mieszkalne sa obiektami budowlanymi o znacznym zuzyciu technicznym, co ilustruje tabela

nr 6.

Tabela nr 6. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych.

Klasyfikacja
stanu
Miegjscowos¢ technicznego Objawy zuzycia
% zuzycie
elementow
Okna w lokalach mieszkalnych wymienione. Pozostaly do wymiany okna na
klatce schodowej 2 szt. Pokrycie dachowe do wymiany, rynny i obrobki
blacharskie do wymiany. Sciany budynku wymagaja ocieplenia
Irzadze 125 Sredni 45% i otynkowania. Wskazana poprawa estetyki wokot budynku.
Okna w lokalach mieszkalnych wymienione. Okna na klatce schodowej 2 szt.
zostaly wymienione.
Irzadze 127 Dobry 30% Budynek po remoncie. Zalozone centralne ogrzewanie.
Wykonanie nowej kottowni.
Wykonana kompleksowa termomodernizacja budynku.
Wymiana drzwi wej$ciowych na nowe.
Okna wymienione. Budynek ocieplony i otynkowany, jest centralne
Irzadze 128 Sredni 40% ogrzewanie.
Pokrycie dachowe wraz z kominami kwalifikujg si¢ do wymiany.

Oznaczenie:
Dobry 16%-30%

- elementy budynku utrzymane nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupelnieniach, konserwacji iimpregnacji. Przeprowadzanie przegladow technicznych i wykonywanie
zalecen pokontrolnych pozwoli na utrzymaniu budynku w dobrym stanie.
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Sredni 31%-50%

—w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia, ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu
publicznemu. Celowy jest czesciowy remont kapitalny. W najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba
dokonania remontu (wymiany) co, najmniej jednego z elementéw budynkow.

Zty  51%-70%

-w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki i wtasciwosci wbudowanych materialow
maja obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny wzglednie wymiana. Potrzeby
remontowe do wykonania od zaraz, co najmniej jednego z elementéw budynku np. konstrukcji, pokrycia
dachowego, instalacji, stolarki.

Prognoza wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Irzadze w latach
2026-2030.

Prognoze stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7. Prognoza stanu technicznego.

L.p. Lokalizacja lokali stan rodzaj lokalu | 2026 2027 2028 2029 2030
techniczny
budynku
1 Irzadze 125 — $redni komunalny $redni $redni dobry dobry dobry
budynek ) $redni socjalny $redni $redni dobry dobry dobry
Agronomdéwka
2 Irzadze 127- dobry komunalny | dobry dobry dobry dobry dobry
budynek Dom
Nauczyciela
3 Irzadze 128 $redni komunalny $redni $redni dobry dobry dobry
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. W zaleznos$ci od mozliwosci finansowych Gminy w kazdym roku budzetowym nalezy przewidzie¢
srodki finansowe na remonty gminnego zasobu mieszkaniowego. Pozwoli to w okresie objetym programem
gospodarowania na realizacje biezacych napraw i konserwacji.

2. Analiza potrzeb mieszkaniowych gminy to dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkow socjalno-bytowych, zgodnych z obowigzujagcymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkow umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak najwigkszej
czgsci wspolnoty samorzadowe;,

2) podejmowanie dziatan majgcych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co
najmniej niepogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢ zasobu.

3. Analiza potrzeb remontowych.

1) Potrzeby remontowe wynikaja z corocznych przegladow stanu technicznego budynkow, w ktorych znajduja
si¢ lokale mieszkalne 1 socjalne.

2) Niezbedne szacunkowe naktady na remonty do wykonania w latach 2026-2030 przedstawia tabela nr 8.
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Tabela nr 8. Niezbedne szacunkowe naklady remontowe w latach 2026-2030.

L.p. Obiekt Wyszczegdlnienie Kwota w zi
budowlany rodzaj prac
Irzadze 125 Wymiana okien i drzwi, termomodernizacja budynku, wymiana 600 000,00
l. pokrycia dachowego na nowe, remont kotlowni.
2. Irzadze 127 Malowanie klatki schodowe;. 8 000,00
3. Irzadze 128 Malowanie klatki schodowe;j 40 000,00
Wymiana pokrycia dachowego wraz z kominami.

Proponowany harmonogram planowanych prac remontowych w latach 2026-2030 przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9. Harmonogram planowanych prac remontowych w latach 2026-2030 wg. szacunkowych
wartoSci.

Lata Wyszczegdlnienie zadania remontowego Miejsce Kwota w z}

2026 Wymiana pokrycia dachowego wraz Irzadze 128 40 000,00
z kominami. Malowanie klatki schodowe;j.

2026- 2027 | Ocieplenie i otynkowanie budynku, wymiana Irzadze 125 600 000,00
pokrycia dachowego na nowe, wymiana okien
1 drzwi, remont kottowni

2029-2030 | Malowanie klatki schodowej Irzadze 127 8 000,00

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026-2030.

§ 4. 1. Zgodnie z Uchwalg Rady Gminy Irzadze Nr 82/X/2012 z dnia 21.02.2012 r. budynek polozony
w Irzadzach nr 128 przeznaczony jest do sprzedazy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. 1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na dobrym poziomie technicznym i estetycznym.

2. Wojt Gminy Irzgdze w drodze zarzgdzenia ustala stawke czynszowa za 1 m? powierzchni uzytkowej.

3. Pomoc rodzinom w trudnym potozeniu materialnym jest i bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie
w budzecie gminy odpowiednich srodkow na wyptaty dodatkow mieszkaniowych przyznawanych na podstawie
odrgbnych uregulowan prawnych oraz zamiang¢ dotychczas zajmowanego lokalu na mniejszy, tanszy
w eksploatacji.

4. Najemcy lokali oplacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?> powierzchni
uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokalu.

5. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu majace wpltyw na wysokosé
stawki bazowej czynszu zgodnie z tabelg nr 10.

Tabela nr 10. Czynniki podwyZszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu.

1) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

Lp. | czynnik %
L. potozenie budynku 5
2. lokal wyposazony w instalacj¢ c.o. 10
3. lokal na pigtrze 5
4. wyposazenie w w.c i tazienke w lokalu 5
5. wyposazony w ciepta wodg 5
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6. l budynek ocieplony 10

2) czynniki obnizajace stawke bazowa:

Lp. | czynnik %

1. lokal bez instalacji c.o. 10

2. brak instalacji cieptej wody w lokalu 5

3. lokal na parterze 5

4. budynek nieocieplony 10
Rozdziat 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami gminnego zasobu mieszkaniowego oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy Irzadze w kolejnych
latach.

§ 6. 1. Wojt Gminy Irzadze zarzadza budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

2. Zadania zakresu zarzadu zasobem mieszkaniowym gminy obejmuja:

1) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez: weryfikacje wniosko6w o najem ,zawieranie
umow najmu oraz nadzor nad ich przestrzeganiem,

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych, konserwacje i remonty.

3. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
Irzadze.

Rozdzial 7.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030.

§ 7. 1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 s3 wplywy uzyskane
z czynszow oraz $rodki przewidziane w budzecie Gminy.

2. Srodki pieni¢zne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci w latach 2026-2030 beda
srodkami pochodzacymi z nastgpujacych zrodet:

1) z budzetu gminy,

2) z wplywow osiagnigtych z tytutu najmu lokali mieszkalnych,

3) dotacje z budzetu panstwa,

4) z innych zrédel finansowania przewidzianych przepisami prawa.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu bedzie wprowadzenie
rownowazgcej si¢ struktury dochodow i wydatkow.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 8. 1. Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne oraz budzetu gminy, co roku powinny
by¢, w miar¢ potrzeb przeznaczone na biezgce utrzymanie, remonty, modernizacj¢ lokali bedacych
w mieszkaniowym zasobie gminy oraz na wszystkie przeglady techniczne zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

2. Prognozowane wysokosci wydatkbw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy,
w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 11.
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Tabela nr 11. Prognozowane wysokosci wydatkow.
OKkres realizacji Koszty biezacej Koszty remontow Koszty inwestycyjne | Koszty zarzadu
eksploatacji w z1 i modernizacji w zt w zl nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym

ze wspélwlascicieli
w z}

2026 r. 5 000,00 15 000,00 0 | e

2027 r. 5500,00 600 000,00 0 | e

2028 r. 7 000,00 7 000,00 0 | e

2029 r. 7 000,00 7 000,00 0 | e

2030 r. 7 500,00 8 000,00 0 | e
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy Irzadze.

§ 9. 1. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie nalezy wykonywa¢ remonty
biezgce i modernizacje budynkow komunalnych.

2. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ przeprowadzania zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkow.

3. Niezbedne remonty lokali beda wykonywane tak, aby byly jak najmniej ucigzliwe dla najemcow.

4. Przedstawiony program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2026-2030 umozliwia
racjonalne rozporzadzanie zasobem mieszkaniowym, planowanie finansowania gospodarki mieszkaniowe;j,
w celu poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.
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