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UCHWALA NR XXV/298/2025
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na terenie potozonym w rejonie ul. Zoéltkiewskiego
w Chorzowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r. poz.1153) oraz art. 70 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.)
w zwigzku z art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 195 z pézn. zm.)

Rada Miasta Chorzow
uchwala:

§ 1. Ustala sie¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie polozonym przy ul. Zotkiewskiego
w Chorzowie, na terenie nieruchomosci gruntowej - dziatka o numerze ewidencyjnym 1689/22, obreb 0003, dla
ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA1C/00012677/7.

§ 2. Teren objety inwestycja znajduje si¢ w granicach Miasta Chorzéw w rejonie ul. Zétkiewskiego, a jego
granice okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan (PUM):
1) minimalng — 2000 m?;
2) maksymalng — 5500 m?.

§ 4. Dla inwestycji, o ktorej mowa w § 1 niniejszej uchwaty ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng — 50;
2) maksymalng — 100.

§ 5. Na terenie nie przewiduje si¢ lokalizacji dziatalno$ci handlowej lub ustugowej na terenie objetym
inwestycja.

§ 6. 1. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) Teren, na ktérym planowana jest lokalizacja inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ na obszarze
zabudowanym budynkiem handlowym, innymi budynkami niemieszkalnymi i wiatami. Na dzialce znajduje
sie sie¢ wodociggowa, studnie kanalizacyjne oraz napowietrzna infrastruktura elektroenergetyczna. Teren
w cato$ci utwardzony niegdyS wykorzystywany w celach przemystowych (pompownia), a obecnie
wykorzystywany jako skup ztomu i surowcow wtornych;
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2) W zwiazku z planowang inwestycja istniejace zabudowania itereny utwardzone przeznaczone sg do
rozbiorki. Instalacje infrastruktury technicznej zlokalizowane na dzialce kolidujace z planowang inwestycja
przeznaczone s3 do rozbiorki lub przebudowy. Projektowane zamierzenie powoduje zmiang
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu przemystowego wprowadzajac na teren opracowania
funkcje mieszkaniowa;

3) Planowana jest budowa dwodch budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi w bryle budynku,
budowa nowej, niezbednej infrastruktury technicznej, utwardzen, doj$¢ i dojazdow oraz naziemnych miejsc
postojowych. Nowe zagospodarowanie terenu przewiduje tereny zielone z powierzchnia biologicznie
czynna, w tym tereny wypoczynku i rekreacji z placem zabaw oraz infrastruktura techniczna;

4) Planowana jest budowa przylaczy: wodociagowego, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznego
i gazowego z sieci istniejacych w ul. Kaliny;

5) Zjazd na teren inwestycji planowany jest od strony ul. Zotkiewskiego.

2. Dla terenu objetego inwestycja obowigzuje miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chorzoéw, uchwalony uchwala Nr XXI1/430/2004 Rady Miasta Chorzéw z dnia 1 lipca 2004 r.
(tj. Dz. Urz. Woj. Slaskiego z2021r. poz. 1100 z pézn. zm.), w ktérym teren inwestycji oznaczony jest
symbolem P/P,G i przeznaczony jako tereny produkcyjne.

§ 7. Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) Inwestycja znajduje si¢ w sgsiedztwie ul. Zotkiewskiego oraz istniejagcych w ulicach i na terenie inwestycji
sieci;

2) Ustala si¢ zasady powigzania inwestycji z istniejagcym uzbrojeniem terenu:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej w ul. Kaliny,
b) odprowadzenie $ciekow do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Kaliny,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do szczelnego zbiornika na wody opadowe i roztopowe
z wykorzystaniem do celow wlasnych. Nadmiar wod opadowych iroztopowych nalezy
przetransportowac do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej na terenie inwestycji, przytacze do skrzynki na
podstawie innych przepisow szczegdlnych i warunkow gestora sieci,

e) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci w ul. Kaliny.

3) Dopuszcza si¢ przekladki istniejacych sieci oraz wykonanie nowych sieci wraz z przytagczami do
projektowanych budynkow;

4) Ustala sie dostep do drogi publicznej przez istniejacy zjazd z ul. Zétkiewskiego.
§ 8. 1. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) Okreslenie sredniego zapotrzebowania na media:
a) Woda na cele bytowe: max. 60,0 m*/dobg,
b) Woda ma cele przeciw pozarowe: max. 31/s,
¢) $cieki socjalno-bytowe: max. 60,0 m*/dobe,

d) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych: max. 100,0 m3/s do projektowanego szczelnego
zbiornika,

e) energia elektryczna: max. 545,0 kW,
f) gaz: max. 297 m*/h;

2) W zakresie zagospodarowania odpadow:
a) pomieszczenia w bryle budynku,

b) gromadzone odpady musza by¢ systematycznie wywozone przez uprawnionych do tego przedsigbiorcow
na zasadach obowigzujacych w Miescie Chorzow;
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3) Nakaz realizacji:
a) minimum 1,5 miejsca postojowego dla samochodu osobowego na jeden lokal mieszkalny,
b) miejsca postojowe sytuowane w bryle budynku,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych na terenie.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy, okreslone na zatgczniku nr
2 do niniejszej uchwaty:

1) dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z wbudowanym garazem,;
2) uktad komunikacji wewngtrznej (drogi, chodniki, parkingi);
3) elementy malej architektury;
4) place zabaw;
5) ogrodzenia;
6) zagospodarowanie terenu z wprowadzeniem zieleni urzadzonej;
7) instalacje i przytacza niezbedne do funkcjonowania budynku;
8) nasadzenia drzew i krzewow.
3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;j:
1) powierzchnia terenu inwestycji: 5124,00 m?;
2) powierzchnia zabudowy: od 20% do 25% powierzchni terenu inwestycji;
3) powierzchnia utwardzona max. 60% powierzchni terenu inwestycji;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 25% powierzchni terenu inwestycji;
5) powierzchnia wypoczynku i rekreacji: nie mniej niz 50% powierzchni biologicznie czynnej;
6) powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 2000 m? do 5500 m?;
7) liczba mieszkan: od 50 do 100;
8) liczba mieszkancow: od 72 do 197;
9) wysokos¢ zabudowy:
a) minimalnej wysokos$ci nie okresla sig,
b) max. 25,0 m;
10) liczba kondygnacji nadziemnych: 7;
11) liczba kondygnacji podziemnych: 1;
12) ksztatt dachu: dach ptaski o nachyleniu od 1° do 12°%

13) liczba miejsc parkingowych min. 1,5 miejsca parkingowego dla samochodu osobowego na lokal
mieszkalny.

4. Inwestycja realizowana bedzie w jednym etapie.
5. Planowany budynek wraz z niezb¢dng infrastrukturg nie b¢dzie negatywnie oddziatywat na srodowisko.
6. Ustala obowiazek nasadzen drzew i krzewow.

§ 9. Inwestycja spelnia warunki wynikajace zart. 17 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538 z pézn. zm.) w zakresie:

1) bezposredniego dostgpu do drogi publicznej przez planowany zjazd z ul. Piekarskiej oraz przez istniejacy
zjazd z ul. Zotkiewskiego na droge wewnetrzna;

2) dostepu do sieci wodociggowej — z sieci istniejgcej w ul. Kaliny;
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3) dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Kaliny;

4) dostepu do cieci kanalizacji deszczowej — brak; wody deszczowe odprowadzone do projektowanego
szczelnego zbiornika;

5) dostgpu do sieci elektroenergetycznej — z projektowanej skrzynki iurzadzen na dzialce inwestora;
lokalizacja skrzynki i jej przylaczenia do sieci na podstawie ustalef z gestorem sieci;

6) odlegtosci od przystanku komunikacyjnego — istniejacy przystanek przy ul. Kaliny;
7) odleglosci od szkoty podstawowej — Szkota Podstawowa nr 34 przy ul. Kaliny 55;
8) odlegtosci od urzadzonych terenow wypoczynku i rekreacji lub sportu:

a) skwer przy ul. Wroctawskiej, Farnej i Odrowazoéw z placem zabaw oraz zielenia,

b) teren wrejonie ul. Gagarina zplacem zabaw 1boiskami oraz Basenem 1ihalg sportowg przy
ul. Graniczne;.

§ 10. Wskazanie nieruchomosci, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowg - dziatka o numerze ewidencyjnym 1689/22, obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie
prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA1C/00012677/7;

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dziatka o numerze ewidencyjnym 1574/5, obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi
ksigge wieczysta pod numerem KA1C/00010192/9;

2) dziatka o numerze ewidencyjnym 1568/8, obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi
ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00014736/3;

3) dziatka o numerze ewidencyjnym 1561/107, obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi
ksigge wieczysta pod numerem KA1C/00007654/2;

4) dziatka o numerze ewidencyjnym 885/9, obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi
ksigge wieczysta pod numerem KA1C/00008876/1;

5) dziatka o numerze ewidencyjnym 1675/16, obreb 0003, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi
ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00008876/1.

§ 13. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:
1) Teren nie jest objety ochrong konserwatorska;

2) Nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow dotyczacych ochrony s$rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw
wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U.
7 2025 r. poz. 1080 z p6zn. zm.);

3) Nalezy uwzgledni¢ przepisy wynikajace zrozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 .
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (tj. Dz.U. z2019r.
poz. 1839 z p6zn. zm.);

4) Nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 1.
w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z2016r.
poz. 1395 z p6zn. zm.);

5) Nalezy uwzgledni¢ wymogi § 11 wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.);

6) Nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace zustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.);
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7) Nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 960 z pézn. zm.).

§ 14. Warunki wynikajace z uwarunkowan geologiczno-gorniczych:

1) Przedmiotowy teren jest usytuowany w granicach udokumentowanych z16z wegla kamiennego ,,Polska-
Wirek™;

2) Przedmiotowy teren jest usytuowany w granicach bytego terenu gorniczego zlikwidowanej KWK ,,Polska”
w Swigtochtowicach;

3) Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ potrzebg zabezpieczenia obiektow przed skutkami eksploatacji
gorniczej w oparciu o informacje o warunkach goérniczo-geologicznych, opini¢ geotechniczna oraz
dokumentacje geologiczno-inzynierska.

§ 15. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 18. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Chorzow

Katarzyna Sudot
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