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UCHWALA NR XX1/159/2025
RADY GMINY GODOW

z dnia 18 grudnia 2025 1.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Godoéw
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r1. poz. 1153) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 iust. 2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 725)

Rada Gminy Godéw
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Goddéw na lata
2026-2030, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Godow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Kolek
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Zatgcznik do uchwaty nr XX1/159/2025
Rady Gminy Godow
z dnia 18 grudnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GODOW NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1.
Analiza aktualnego zasobu mieszkaniowego gminy wraz z prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Godoéw tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowiacych
w cato$ci wlasnos$¢ gminy. Na terenie gminy nie wystgpuje budownictwo zakladowe i spotdzielcze.

2. Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Godow przedstawia tabela nr 1.
Tabela nr 1

Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Godéw

1los¢ lokali Powierzchnia Tlo$¢ 0s6b
L.p. Adres budynku mieszkalnych uzytkowa lokalu . Wyposazienie techniczne
w budynku (w m?) zamieszkalych
Godow Instalacja wod.-kan.,
1 1 1 Mai ’3 5 1 125 3 elektryczna, indywidualne CO
ul. aa gazowe
) Golkowice, ) 68 0 Instalacja wod.-kan, elektryczna,
ul. Strazacka 3 30 0 indywidualne CO gazowe
Instalacja wod.-kan.,
3 Gotkowice, 1 30 4 elektryczna, CO gazowe
ul. Celna 49 zasilane ze wspolnej kottowni
poza budynkiem
45 0
24 2
30 3
Golkowice Instalacja wod.-kan.,
4 1 Cel 2§ 7 35 3 elektryczna, CO gazowe ze
ul. Leina 3 3 wspolnej kottowni w budynku
38 0
11 0
50 0 Instalacja wodociagowa,
Podbucze kanalizacja —bezodptywowy
5 | Wieisk ’1 7 2 zbiornik na nieczystosci ciekle,
ul. Wiejska 40 0 CO gazowe ze wspolnej
kottowni w budynku
28 0
Instalacja wodociagowa,
) 38 0 kanalizacja — bezodplywowy
6 Skrzyszow, ul. Ks. R. 4 zbiornik na nieczystosci ciekte,
Wallacha 167 CO gazowe ze wspdlnej
45 0 kottowni w budynku, winda
zewngtrzna (platforma pionowa),
28 0 domofon
LACZNIE 17 708 18
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Tabela nr 2

Stan techniczny budynkow mieszkalnych w zasobie

Klasyfikacja stanu

Adres technicznego (% zuiycia Opis stanu technicznego
elementow)

Stolarka okienna i drzwiowa do wymiany, pokrycie
dachowe, rynny, obrobki blacharskie do wymiany,
Godéw, ul. 1 Maja 35 Stan dostateczny (40%) Sciany budynku wymagaja ocieplenia i otynkowania,
zrodlo ciepta — piec centralnego ogrzewania
ekologiczny gazowy w stanie dobrym, instalacje
wewnetrzne — bez uwag

Okna wymienione w jednym z dwoch mieszkan,
pozostate okna nieszczelne, wymagajace wymiany,
Gotkowice, ul. Strazacka 3 Stan dobry (30%) Sciany budyr,lkfl Wymagajq ociep le.nia, dach w stanie

dobrym, zrdédlo ciepta — dwa piece gazowe, do
indywidualnego ogrzewania kazdego z mieszkan,
instalacje wewnetrzne w stanie dobrym

Stolarka okienna i drzwiowa nie wymaga wymiany,
Golkowice, ul. Celna 49 Stan dobry (30%) dagh w stanle.dobrym, %nstalaqe Wewr}e;trzne sprawne
nie wymagajace wymiany, ogrzewanie ze wspolne;
kottowni gazowej w budynku przy ul. Celnej 51

Budynek po remoncie w 2025 roku. Zrédto ciepta —
piec centralnego ogrzewania ekologiczny gazowy ze
Gotkowice, ul. Celna 29 Stan bardzo dobry (10%) wspolnej kottowni, do mieszkan zainstalowane
cieplomierze, instalacje elektryczna, wod.-kan. po
modernizacji, dach — stan techniczny bardzo dobry

Budynek po przebudowie i termomodernizacji w 2014
roku, zrodto ciepta — piec centralnego ogrzewania
Podbucze, ul. Wiejska 17 Stan bardzo dobry (10%) ekologiczny — gazowy, ogrzewanie ze wspolnej
kottowni, instalacje wewngtrzne bez uwag, dach — stan
techniczny bardzo dobry

Budynek po przebudowie, termomodernizacji
i adaptacji na 4 lokale mieszkalne w roku 2021, winda
Skrzyszow, ull. 6K75. R.Wallacha Stan bardzo dobry (10%) zewngtrzna, @(’)d%o ciepta — piec cerrltralpego ’
ogrzewania ekologiczny gazowy ze wspoélnej kottowni
w budynku, instalacje wewngtrzne bez uwag, dach —
stan techniczny bardzo dobry

Z analizy powyzszego zestawienia wynika, ze Gmina jest wlascicielem 6 budynkow, w ktorych znajduje
si¢ 17 lokali mieszkalnych. Wszystkie lokale wyposazone sg w indywidualng tazienke z WC. W zasobie
nie wystepujg mieszkania ze wspolng kuchnia, wspolng tazienka lub wspolnym WC. Wszystkie mieszkania
podiaczone sa do sieci wodociagowej. Podlaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej posiadaja 4 budynki.
Pozostate dwa budynki, tj. budynek w Podbuczu iw Skrzyszowie wyposazone sg w bezodptywowe
zbiorniki na nieczysto$ci ciekle (szambo), do oprdzniania wozem asenizacyjnym. Wszystkie mieszkania
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Godow posiadajg ekologiczne zrodia ciepta w postaci
piecow gazowych, dostosowane do wymogéw Uchwaty nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 7 kwietnia 2017 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa §laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

3. W roku 2026 planuje si¢ zmniejszenie liczby lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy zuwagi na konieczno$¢ zmiany sposobu uzytkowania na cele niemieszkalne budynku
w Golkowicach przy ul. Strazackiej 3. Powyzsze skutkowaé¢ bedzie zmniejszeniem zasobu o 2 mieszkania
0 lacznej powierzchni uzytkowej 118 m?.

4. W latach 2026-2030 nie planuje si¢ pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych.
5. Nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkéw w celu powigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy.

6. Prognoze dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych latach przedstawia
tabela nr 3.
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Tabela nr 3
Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych latach
ROK
Adres budynku 2026 2027 2028 2029 2030
Godow, ul. 1 Maja 35 1 lokal Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
Gotkowice, ul. Celna 49 1 lokal Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
Gotkowice, ul. Celna 29 7 lokali Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
Podbucze, ul. Wiejska 17 2 lokale Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
Skrzyszow, ul. Ks.R.Wallacha 167 4 lokale Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
Tabela nr 4
Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegélnych latach
Adres budynku ROK
2026 2027 2028 2029 2030
. Stan Stan Stan Stan
Godo 1. 1 Maja 35
odow, u aa dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny Stan dobry
Gotkowice, ul. Celna 49 Stan dobry Stan dobry Stan dobry Stan dobry Stan dobry
. Stan bardzo Stan bardzo Stan bardzo Stan bardzo Stan bardzo
Gotkowice, ul. Celna 29
dobry dobry dobry dobry dobry
Podbucze. ul. Wieiska 17 Stan bardzo Stan bardzo Stan bardzo Stan bardzo Stan bardzo
WLV dobry dobry dobry dobry dobry
Skrzyszow, Stan bardzo Stan bardzo Stan bardzo Stan bardzo Stan bardzo
ul. Ks. R. Wallacha 167 dobry dobry dobry dobry dobry

Objasnienie do tabel nr 21 4:

stan bardzo dobry — budynek w okresie objetym prognozq nie wymaga napraw iremontow, stan
wszystkich elementow obiektu bez zastrzezen,

stan dobry — elementy budynku utrzymane nalezycie, budynek w okresie obowigzywania programu
wymaga biezgcych drobnych napraw, uzupetnien, konserwacji w celu utrzymania jego dobrego stanu
funkcjonalno-uzytkowego,

stan dostateczny — elementy konstrukcyjne budynku w stanie nie wymagajgcym napraw lub remontow,
w pozostatych elementach wystepujq niewielkie uszkodzenia, usterki Ilub ubytki nie zagrazajgce
bezpieczenstwu, pokrycie dachowe, stolarka okienne lub drzwiowa, elementy instalacji wewnetrznych
wymagajg napraw lub modernizacji,

stan niedostateczny — uszkodzone elementy konstrukcji, awaryjny stan instalacji zagrazajgcy
bezpieczenstwu itp.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Stan techniczny trzech budynkéw, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne, tj. budynek w Skrzyszowie,

Gotkowicach i Podbuczu nalezy okre$lic¢ jako bardzo dobry:

a) budynek w Skrzyszowie przy ul. Ks. R. Wallacha 167 poddany zostal w 2021 roku przebudowie wraz
z termomodernizacjg i adaptacjg na 4 lokale mieszkalne. W wyniku prac budowlanych zostaly ocieplone
$ciany budynku, zabudowano nowg stolarke okienng i drzwiowa, wymieniono instalacje wewngtrzne
w budynku, dostosowano budynek do potrzeb o0sdb z niepetnosprawno$ciami, zabudowano ekologiczny
kociot gazowy centralnego ogrzewania. Stan techniczny budynku ilokali nie wymaga remontu ani
modernizacji;

b) budynek w Podbuczu, przy ul. Wiejskiej 17 poddany zostat w roku 2014 przebudowie i termomodernizacji.

Wbudowano nowa stolarke okienng i drzwiowa, budynek zostal ocieplony, zmodernizowano instalacje
wewngtrzne. W roku 2020 dokonano wymiany Zrodla ciepta na ekologiczny piec centralnego ogrzewania
gazowego. Stan techniczny budynku i lokali nie wymaga remontu ani modernizacji;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 181

c) budynek w Gotkowicach przy ul. Celnej 29 zostal wyremontowany w 2025 roku. W ramach prac
zmodernizowano instalacje wewnetrzne. Centralne ogrzewanie mieszkan zasilane jest ze wspolnej kottowni
gazowej, stolarka okienna i drzwiowa nie wymaga wymiany ani napraw. Stan techniczny budynku i lokali
nie wymaga remontu ani modernizacji.

2. Budynek w Godowie, przy ul. 1 Maja 35 ibudynek w Gotkowicach, przy ul. Celnej 49 wymagaja
biezacych napraw i konserwacji jednak ich stan nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania.

3. W zaleznoéci od mozliwosci finansowych Gminy w kazdym roku budzetowym nalezy przewidzie¢
srodki finansowe na usuwanie biezacych awarii wystgpujacych w trakcie eksploatacji oraz na drobne remonty
gminnego zasobu mieszkaniowego, ktorych celem bedzie utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym.

4. Nie planuje si¢ remontéw ani modernizacji budynkdéw i lokali w latach 2026, 2027, 2028 i 2029.
Tabela nr 5

Plan remontéw i modernizacji

L.p. Lokalizacja Planowany termin

Zakres prac remontowych i modernizacyjnych realizacji prac (rok)

- wymiana pokrycia dachowego, orynnowania, stolarki
okiennej i drzwiowej

—_

Godoéw, ul. 1 Maja 35 2030

2 Gotkowice, ul. Celna 49 - nie planuje si¢ -

3 Gotkowice, ul. Celna 29 - nie planuje si¢ -

4 Podbucze, ul. Wiejska 17 - nie planuje si¢ -
Skrzyszow, . .

5 - nie planuje si¢ -

ul. Ks. R. Wallacha 167

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W okresie obowigzywania Programu nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé
Gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawke bazowsg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy
w drodze zarzadzenia.

2. Podwyzszanie stawki czynszu moze by¢ dokonywane jeden raz w roku.
3. Wysoko$¢ czynszu uzalezniona jest od nastepujacych czynnikow:
a) potozenie budynku, w ktérym znajduje si¢ dany lokal
czynniki obnizajgce:
- niekorzystne usytuowanie budynku — oddalenie od komunikacji publicznej ponad 2 km — 5%,
b) potozenie lokalu w budynku
czynniki obnizajgce:
- usytuowanie lokalu powyzej I pigtra — 2%,
c¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan
czynniki obnizajgce:
- brak biezacej wody w lokalu — 10%,
- brak instalacji kanalizacyjnej w lokalu — 10%,
- brak WC w lokalu — 5%,
- brak WC w budynku — 20%,
czynniki podwyzszajace:

- lokal w budynku z przytaczem do sieci kanalizacji sanitarnej + 10%,
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- centralne ogrzewanie lokalu weglowe + 20%,
- ogrzewanie gazowe +25%,
d) og6lny stan techniczny budynku:
czynniki obnizajace:

- stan techniczny niedostateczny — 20%,

czynniki podwyzszajace:
- ocieplone $ciany zewngtrzne budynku + 20%,
4. Wysokos¢ czynszu okresla umowa najmu lokalu mieszkalnego lub umowa najmu socjalnego lokalu.

5. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat za §wiadczenia zwigzane z eksploatacja
lokalu mieszkalnego, tj.

a) koszt zuzytej energii elektryczne;j,

b) koszt zuzytej wody i odbioru $cickow,

¢) koszt zuzytego gazu,

¢) koszt ogrzewania pomieszczen i wody uzytkowej,
d) optaty za wywo6z odpadow komunalnych.

6. Najemcy znajdujacy si¢ w trudnej sytuacji materialnej moga ubiegac si¢ o obnizenie czynszu ze wzgledu
na wysoko$¢ dochodu ich gospodarstwa domowego, przy czym za dochdd uwaza si¢ dochdod okreslony
przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1335), na
nastgpujacych zasadach:

a) o obnizenie czynszu za lokal moze ubiegaé si¢ najemca, ktorego jednoosobowe gospodarstwo domowe
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu osiagngto $redni
miesigczny dochod nie przekraczajacy:

—30% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w przypadku najmu lokalu mieszkalnego,
—25% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w przypadku najmu socjalnego lokalu,

b) o obnizenie czynszu za lokal w gospodarstwie wieloosobowym moze ubiega¢ si¢ najemca, ktorego sredni
miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekroczyt:

— 25% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w przypadku najmu lokalu mieszkalnego,
— 15% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w przypadku najmu socjalnego lokalu.
7. Wysokos¢ obnizki czynszu, o ktorej mowa w pkt 6 ustala si¢ na poziomie 20% naliczonego czynszu.

8. Stawka czynszu stosowana wobec najemcy lokalu o powierzchni przekraczajgcej 80 m? nie moze by¢
nizsza niz 120% stawki stosowanej dla lokali o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 80 m?, z jednoczesnym
zastosowaniem takich samych czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych stawke bazowa czynszu.

9. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie bedzie wyzsza niz wynikajgca z art. 23
ust. 4 Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy polega na:

a) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkoéw mieszkaniowych, prowadzeniu spraw zwigzanych
z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem
lokali,

b) windykacji nalezno$ci wynikajgcych z tytutu najmu lokalu mieszkalnego,
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¢) podejmowaniu czynno$ci majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych we wlasciwym stanie
technicznym i uzytkowym,

d) dokonywaniu przegladéw technicznych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa oraz
przeprowadzaniu koniecznych remontdw, konserwacji i modernizacji lokali i budynkow.

2. Mieszkaniowy zasdb gminy przeznacza si¢ dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob bedacych
mieszkancami Gminy Godow.

3. Whnioski o najem lokali rozpatruje Wojt Gminy Godoéw. Rozpatrzenie wniosku o najem socjalny lokalu
nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem informacji z Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej w Godowie na temat
sytuacji socjalno-bytowej wnioskodawcy.

4. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem

Gminy Godow. Zarzadzanie i administrowanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasoby gminy sprawowane bedzie przez Wéjta Gminy.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zroédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach obowigzywania programu beda
dochody wtasne Gminy, w tym dochody z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2. Przewidziane wydatki w latach 2026 - 2030 dotyczace kosztow biezacej eksploatacji, remontow
i modernizacji oraz koszty zwigzane z zarzadem nieruchomosciami wspolnymi okresla tabela nr 6.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji , koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty

inwestycyjne
Tabela nr 6
Koszty remontow Koszty zarzadu
Koszty biezacej eksploatacji oraz modernizacji . y q . Koszty inwestycyjne
Rok .. , nieruchomosciami
(wzh) lokali i budynkéw (w , . (w zl)

1) wspolnymi (w zl.)
2026 12 000,00 0 0 0
2027 15 000,00 0 0 0
2028 20 000,00 0 0 0
2029 20 000,00 0 0 0
2030 20 000,00 250 000,00 0 0

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczego6lno$ci niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaz lokali

1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

1) coroczne zapewnienie w budzecie gminy $rodkow umozliwiajacych biezaca eksploatacje lokali oraz
biezace remonty lokali i budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy,

2) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowo$cig regulowania optat czynszowych oraz dochodzenie
naleznos$ci gminy z tytutu najmu lokali,

3) wypowiadanie uméw najmu lokali mieszkalnych zgodnie z zapisem art. 11 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 725).

2. Planowany remont budynku przy ul. 1Maja 35w Godowie, realizowany bedzie w sposob

nie wymagajacy przydzielenia lokalu zamiennego.

3. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.
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