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UCHWALA NR 135/XX/2025
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 16 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wydzielonych obszaréw polozonych w miejscowosciach: Lubojna przy ul. Czestochowskiej,
Radostkow przy ul. Zachodniej i Borowno Kolonia w rejonie ulic Cmentarnej i Lipowej
w gminie Mykanow — cze$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153 zpdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r., poz. 1130 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty Nr 66/X/2024 Rady Gminy Mykanow
z dnia 24 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla  wydzielonych  obszarow  potozonych  w miejscowosciach:  Lubojna  przy
ul. Czestochowskiej, Radostkow przy ul. Zachodniej i Borowno Kolonia w rejonie ulic Cmentarnej i Lipowe;j
w gminie Mykanow, po stwierdzeniu iz niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mykanow” uchwalonego uchwata Nr 411/LIII/2023 z dnia 2 czerwca
2023 r.,

Rada Gminy Mykanéw
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wydzielonych obszaréw
potozonych w miejscowosciach: Radostkéw przy ul. Zachodniej i Borowno Kolonia w rejonie ulic Cmentarne;j
i Lipowej w gminie Mykanow — cze$¢ 1.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) zataczniki nr 1.2 1 1.3 — czeSci graficzne planu miejscowego, zwane dalej rysunkami planu miejscowego,
w skali 1:1000, stanowigce integralng cze$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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3.Plan obejmuje 2 wydzielone obszary, potozone w miejscowosci Radostkow przy ul. Zachodniej
i Borowno Kolonia w rejonie ulic Cmentarnej i Lipowej, w gminie Mykan6éw, o sumarycznej powierzchni
7,34 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 66/X/2024 Rady Gminy Mykanow z dnia 24 stycznia
2025 r. Granice obszarow sg okre$lone na rysunkach planu miejscowego stanowiacej zataczniki nr 1.2 1 1.3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terendw lub obiektow, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego, sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ,,K1” — krajobrazu otwartego;
5) przeznaczenia terenow.

2. Nie wymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku planu miejscowego, majg charakter informacyjny
i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy zagrodowej — MNW-RZM;
4) teren ustug — U;
5) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem — RZ;
6) teren drogi lokalnej — KDL.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ nadziemnej czesci budynkow, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura
techniczng i obstuga komunikacji,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, moga wystawac poza t¢
lini¢ nie wigcej niz 2 m;
4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdére dominuje na danej
nieruchomosci, w sposob okreslony ustaleniami planu, w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujagce prawidtowe korzystanie
z terenu w tym tereny zieleni urzadzonej oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace;
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6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz
podstawowy, ktory uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczes$nie nie kolidujac z nim
lub nie uniemozliwiajac zagospodarowania terenu zgodnie ztym przeznaczeniem podstawowym oraz
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylgczeniem:

a) ustug, ktore naleza do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug z zakresu obstugi pojazdow,
ustug produkcyjnych, ushug zzakresu obstugi pojazdow: warsztatow, wtym samochodowych,
blacharskich i lakierniczych oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow,

c) ustug powodujacych ucigzliwosci zwigzane zemisjg substancji, energii oraz halasu, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy
i krajobrazu, oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w Rozdziale 10.

2. Wysokosci zabudowy ustalonej w Rozdziale 10, nie stosuje si¢ do inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej.

3. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
wartosci okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw, dopuszcza si¢ roboty
budowlane, ktore nie spowodujg zwickszenia przekroczenia tych wskaznikow i parametrow, o ile zapisy planu
dla poszczegodlnych terenéw nie stanowig inaczej.

4. W przypadku dzialki budowlanej zabudowanej w dniu wejscia wzycie planu budynkami
0 przeznaczeniu innym niz podstawowe, dopuszcza si¢ przebudowe, atakze rozbudowe inadbudowe tych
budynkow, przy zachowaniu parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania,
okreslonych w planie dla terenu, na ktérym si¢ znajduja.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska i przyrody, oraz szczegélne warunki zagospodarowania
teren6w i ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, na podstawie przepisOw odrebnych, z wylgczeniem
inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej, infrastruktury technicznej i drog publicznych.

2. Na obszarze obje¢tym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW, jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacejlub ustug —MNW-U, jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy zagrodowej — MNW-RZM,
jako tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodows.

3. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem, ustala sieg:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,
w szczegodlnosci, zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekow bez ich oczyszczenia;

2) wymog zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, wtym nakaz uszczelnienia
nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi.
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4. Na terenach zmeliorowanych przeznaczonych pod zabudowg, ustala si¢ nakaz przebudowy kolidujacych
sieci drenarskich przed przystgpieniem do realizacji zabudowy, celem zapewnienia wlasciwego
funkcjonowania systemu melioracyjnego na terenach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
zagospodarowania wod.

5. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposdb zgodny
z przepisami odrebnymi, w tym z: ustawa z dnia z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawg z dnia z dnia
27 kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. 0 utrzymaniu czystoSci
i porzadku w gminach.

6. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepla, nie spetniajacych
warunkow okreslonych w § 12 ust. 7.

7. Wskazuje sie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 50 m od
granicy terenu cmentarza oraz w odleglosci 150 m od granicy terenu cmentarza, do uwzglednienia przy
zagospodarowaniu terenu i lokalizowaniu obiektow budowlanych, w tym:

1) w strefie S0 m od granicy cmentarza, zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zaktadow
zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych zywnos¢, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci
oraz studzien, zrddet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) w strefie od 50 m do 150 m od granicy cmentarza, zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,
zaktadow przechowujacych zywnos¢, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow produkujacych artykuty
zywnosci, chyba Ze, teren w tych granicach posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace
z wody sa do tej sieci podtaczone, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zaKkresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. Wyznacza si¢ granice strefy ,,K1” — krajobrazu otwartego, obejmujacej aleje¢ lipowa przy ul. Lipowej
w Borownie, w granicach ktdrej obowigzuje wymog:

1) zachowania historycznych elementow zagospodarowania, zuwzglednieniem tradycyjnego sktadu
gatunkowego;

2) uzupetiania nasadzen rodzimymi gatunkami drzew odpowiednimi dla sktadu gatunkowego alei;

3) w przypadku konieczno$ci zapewnienia zjazdu z alei do przyleglych dziatek budowlanych, obowiazuje
bezwzgledny wymog lokalizowania ich migdzy drzewami.

2. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ stanowisko, wpisane do wojewddzkiej ewidencji stanowisk
archeologicznych: Radostkow 4 AZP 84-48/30 — osada, nowozytnos¢, oznaczone na rysunku planu.

3. Obszar oznaczony na zalgczniku graficznym nr 1.2 potozony w miejscowosci Radostkow przy
ul. Zachodniej w catosci zlokalizowany jest w zasiegu strefy ,, OW” ochrony konserwatorskiej —
archeologicznej, obejmujacej obszar o0 domniemanej, na podstawie badan lub innych wskazdéwek, zawartosci
reliktow archeologicznych”.

4. Na terenie stanowiska archeologicznego oraz strefy, o ktdrych mowa w ust. 213, prowadzenie prac
ziemnych oraz zmiana sposobu zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci:

1)dla terenow MNW, MNW-U, MNW-RZM (dla zabudowy nierolniczej), U— powierzchnia dziatki
nie mniejsza niz 1000 m?;

2) dla terenéw MNW, MNW-U, MNW-RZM (dla zabudowy nierolniczej), U — szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 25 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz 105°.
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3. Ustalenia, o ktérych mowa wust 2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng (trafostacje, przepompowni¢ $ciekow, pompownie), drogi, komunikacje wewnetrzna oraz w celu
przylaczenia ich do nieruchomosci przylegtych.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§ 10. Zabudowa i zmiana zagospodarowania obszarow obje¢tych planem, jako potozonych odpowiednio,
w granicach GZWP nr 326 (Zbiornik Czestochowa (E)) lub GZWP nr 408 (Niecka Miechowska (NW)),
z uwzglednieniem ograniczen prawnych wprowadzonych przez przepisy Prawa wodnego chroniace wody,
w szczegolnosci chronigce zbiorniki wod $rédladowych, atakze zuwzglednieniem nakazow, zakazow
i ograniczen wynikajacych z proponowanego obszaru ochrony Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408
(Niecka Miechowska (NW)).

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Obsluge komunikacyjna terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog, stuzacy
powiazaniom drogowym zewnetrznym, na ktory sktadaja sig:

1) droga lokalna — ul. Zachodnia, w miejscowosci Radostkow, droga gminna;

2) droga lokalna — ul. Cmentarna — droga gminna oraz droga dojazdowa — ul. Lipowa — droga gminna,
w miejscowosci Borowno Kolonia.

2. Podlgczenia terendw objetych planem do dréog publicznych, na podstawie przepisdéw odrgbnych
w zakresie drog.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow wewngtrznych, poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami
publicznymi i drogami wewngtrznymi, przy czym:

1) szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
2) nalezy zachowac trojkaty widocznosci na skrzyzowaniach, o wymiarach minimum 3 m x 3 m.
4. Obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie miejsc do parkowania:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc do parkowania, w ilo$ci niezbednej dla
obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej — 2 miejsca do parkowania dla
samochoddw osobowych na 1 mieszkanie, wliczajac w to garaz,

b) dla ustug — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni ustug,

c) dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej oraz 2 miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych na 1 mieszkanie,
wliczajac w to garaz, w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc postojowych w formie:
a) otwartego parkingu terenowego,
b) garazy wbudowanych lub wolnostojacych,
c¢) wiat garazowych;

3) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych, w ilosci
nie mniejszej niz wynikajaca z przepisow odrebnych.
Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w zakresie infrastruktury techniczne;j;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w sposob nieograniczajacy
realizacji przeznaczenia terenéw, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrebnych
z zakresu ustaw: Prawo ochrony §rodowiska, Prawo wodne.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode — ustala si¢ zaopatrzenie w wode z rozdzielczej sieci wodociggowe;j,
z uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych:
1) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej obszaréw zainwestowania;

2) ustala si¢ obowigzek podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich budynkow posiadajacych
wewnetrzng kanalizacj¢ sanitarng, w celu odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania Sciekdw bytowych — szczelne zbiorniki na nieczystosci
ciekte lub przydomowe oczyszczalnie §ciekow, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) na terenach zabudowy ustala si¢ retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w granicach wlasnej dziatki w sposob niezaklocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowow lub ciekow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie wod.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych niskiego i §redniego cis$nienia;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych lub lokalnych zbiornikow;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem odlegtosci
okreslonych w przepisach odrebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) obowiazek stosowania ekologicznych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz
zgodnie z uchwata nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa §laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza sig:

1) realizacj¢ sieci iurzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, Internetu szerokopasmowego
a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

2) budowg i rozbudowg sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;.

§ 13. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédetl energii (OZE),
obejmujacych: energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng oraz energi¢ geotermalna,
0 mocy zgodnej z przepisami odrebnymi;

2)nie dopuszcza si¢ instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu;
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3) ustala si¢ zastosowanie na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieni szarosci lub odcieni
kolorow jak inne obiekty w granicach dziatki budowlanej) a w przypadku lokalizacji paneli szklanych
stosowanie wylacznie paneli o powierzchni antyrefleksyjne;.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe oplaty planistycznej

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigca podstawe okresSlenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1) 30% — dla terenow MNW, MNW-U, MNW-RZM, U, RZ;
2) 0,01% — dla pozostatych terenow.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenéow

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu miejscowego, symbolem 2MNW, dla ktoérego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) dojazdow, dojs¢;
2) miejsc do parkowania;
3) budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat;
4) urzadzen budowlanych;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) infrastruktury technicznej;
7) zieleni.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ushug
handlu detalicznego, ushug gastronomii, ustug edukacji, ushug biurowych i administracji, ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug rzemiosta, przy czym ustugi nie moga zajmowac¢ wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
4) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow — 10 m, przy czym budynkow gospodarczych oraz garazy wolnostojacych — 6 m,
b) wiat — 5 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 12 m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkoéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu gléwnych
potaci od 25°do 45°, z mozliwos$cig stosowania lukarn i facjat dachowych, kryte dachowka ceramiczna,
materiatem dachéwkopodobnym, w tym blachodachowka i dachowka bitumiczna,

b) dachy budynkéw gospodarczych, wiat i garazy:
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- dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci od 15°do 45°,
- dachy ptaskie;
7) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego:

a) stosowanie, dla pokry¢ dachowych dachoéw spadzistych, odcieni koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego, szarego,

b) stosowanie do elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni
stosowania barw o innych, wigkszych stopniach nasycenia,

c) stosowanie materialow w kolorach dla nich naturalnych np. materiatow z aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu;

d) ustala si¢ zakaz:

- stosowania listew ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,siding”, jako podstawowych materiatow
elewacyjnych,

- stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt. 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzng.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego, symbolem: 1IMNW-U, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub,

2) teren ushug, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug kultu religijnego,
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug zdrowia i opieki spolecznej, ustug edukacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacjg, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) dojazdow, dojs¢;
2) miejsc do parkowania;
3) budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat;
4) urzadzen budowlanych;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) infrastruktury techniczne;j;
7) zieleni.

3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢:

a) budynkow — 12 m, przy czym budynkow gospodarczych oraz garazy wolnostojacych — 8 m,
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b) wiat — 5 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 12 m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe,
symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci od 25°do 45°, z mozliwo$cig stosowania lukarn i facjat
dachowych, kryte dachowka ceramiczng, materiatem dachéwkopodobnym, w tym blachodachowka
i dachowka bitumiczna,

b) dachy budynkoéw gospodarczych, wiat i garazy:
- dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci od 15°do 45°,
- dachy ptaskie;
7) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego:

a) stosowanie, dla pokry¢ dachowych dachow spadzistych, odcieni koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego, szarego,

b) stosowanie do elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni
stosowania barw o innych, wickszych stopniach nasycenia,

c) stosowanie materialdow w kolorach dla nich naturalnych np. materiatéw z aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu;

d) ustala si¢ zakaz:

- stosowania listew ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,siding”, jako podstawowych materiatow
elewacyjnych,

- stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt. 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dzialek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego, symbolami: IMNW-RZM,
2MNW-RZM, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy zagrodowe;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) dojazdow, dojs¢;
2) miejsc do parkowania;
3) budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat;
4) urzadzen budowlanych;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) infrastruktury techniczne;j;

7) zieleni.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug biurowych iadministracji, ustug zdrowia iopieki spotecznej, ustug
rzemiosta, przy czym ushugi nie moga zajmowaé wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow — 12 m, przy czym budynkow gospodarczych oraz garazy wolnostojacych — 8 m,
b) wiat — Sm,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 12 m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu gléwnych
polaci od 25°do 45°, z mozliwoS$cig stosowania lukarn i facjat dachowych, kryte dachowka ceramiczna,
materiatem dachéwkopodobnym, w tym blachodachowka i dachowka bitumiczna,

b) dachy budynkow gospodarczych, wiat i garazy:
- dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtownych potaci od 15°do 45°,
- dachy ptaskie;
7) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego:

a) stosowanie, dla pokry¢ dachowych dachéw spadzistych, odcieni koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego, szarego,

b) stosowanie do elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni
stosowania barw o innych, wigkszych stopniach nasycenia,

c) stosowanie materialdw w kolorach dla nich naturalnych np. materialoéw z aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu;

d) ustala si¢ zakaz:

- stosowania listew ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,,siding”, jako podstawowych materiatow
elewacyjnych,

- stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
a) 1000m? dla jednego budynku jednorodzinnego,
b) dla zabudowy zagrodowej — nie ustala sie;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt. 1 lit. a, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. a, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzng.
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§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego, symbolem 1U, dla ktorego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — teren ustug, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
nauki, ustug edukacji, ustug gastronomii, uslug zdrowia i opieki spotecznej, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) dojazdow, dojs¢;
2) miejsc do parkowania;
3) budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat;
4) urzadzen budowlanych;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) infrastruktury techniczne;j;
7) zieleni.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow — 10 m, przy czym budynkow gospodarczych oraz garazy wolnostojacych — 6 m,
b) wiat — 5 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 12 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
7) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw ushugowych — dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu gléwnych
potaci od 25°do 45°, z mozliwoscig stosowania lukarn i facjat dachowych, kryte dachéwka ceramiczna,
materialem dachowkopodobnym, w tym blachodachowka i dachowka bitumiczna,

b) dachy pozostatych budynkoéw, wiat i garazy:
- dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci od 15°do 45°,
- dachy ptaskie;
8) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego:

a) stosowanie, dla pokry¢ dachowych dachéw spadzistych, odcieni koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego, szarego,

b) stosowanie do elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni
stosowania barw o innych, wigkszych stopniach nasycenia,

c) stosowanie materialdow w kolorach dla nich naturalnych np. materiatow z aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu;
d) ustala si¢ zakaz:

- stosowania listew ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,siding”, jako podstawowych materiatow
elewacyjnych,
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- stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o parametrach
ustalonych w pkt. 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt. 1, nie obowiazujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego, symbolem 1RZ, dla ktorego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) dojazdow, dojs¢;
2) miejsc do parkowania;
3) budynkéw gospodarczych, garazy, wiat;
4) urzadzen budowlanych;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
6) infrastruktury technicznej;
7) zieleni.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5,5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych
(DJP);

2) chowu i hodowli zwierzat na futra;

3) prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi
lub wulkanizacyjnymi mechanicznych pojazdéw rolniczych;

4) dziatalno$ci zwigzanej z peletowaniem stomy;
5) przechowywania i magazynowania $ciekow i odchodow zwierzgcych, toksycznych srodkow chemicznych.

4. Na terenie, o ktorym w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,6;
4) maksymalna wysokos$¢:

a) budynkow — 10 m,

b) wiat — 5 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — 12 m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw przeznaczenia podstawowego — dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne,
o nachyleniu gtéwnych potaci od 25°do 45°, z mozliwoscia stosowania lukarn i facjat dachowych, kryte
dachowka ceramiczng, materiatem dachowkopodobnym, w tym blachodachéwka i dachéwka bitumiczna,
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b) dachy budynkéw gospodarczych, wiat i garazy:
- dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci od 15°do 45°,
- dachy ptaskie;
7) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego:

a) stosowanie, dla pokry¢ dachowych dachéw spadzistych, odcieni koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego, szarego,

b) stosowanie do elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni
stosowania barw o innych, wigkszych stopniach nasycenia,

c) stosowanie materialow w kolorach dla nich naturalnych np. materialdéw z aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu;

d) ustala si¢ zakaz:

- stosowania listew ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,siding”, jako podstawowych materiatow
elewacyjnych,

- stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu miejscowego, symbolem 1KDL, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren drogi lokalne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego (pozostata
cz¢$¢ korytarza drogi, znajduje si¢ poza granicg opracowania planu);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) miejsc postojowych,
c) zieleni, pod warunkiem, ze nie narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu,
d) drog pieszych i rowerowych.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mykanow

mgr Tomasz Nowicki
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do uchwaty Nr 135/XX/2025
Rady Gminy Mykandw
z dnia 16 grudnia 2025 .

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA WYDZIELONYCH OBSZAROW POI’.OiQNYCH W MIEJSCOWOSCIACH: LUBOJNA
PRZY UL. CZESTOCHOWSKIEJ], RADOSTKOW PRZY UL. ZACHODNIEJ I BOROWNO
KOLONIA W REJONIE ULIC CMENTARNEJ I LIPOWEJ W GMINIE MYKANOW

SKALA 1:1000

Zatacznik nr 1.2
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Uktad wspotrzednych 2000 STREFA VI - EPSG:2177 7
licencja nr GK.6642.2306_2024_2404_P
wydana przez Starostwo Powiatowe w Czestochowie
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LEGENDA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

r__j Granice obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Przeznaczenia terenow:

-—4- Nieprzekraczalne linie zabudowy

MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej

KDL - teren drogi lokalnej

OZNACZENIA INFORMACYJINE:

«—— Wymiarowanie pomochicze

Obszar stanowska archeologicznego

375/2

374

373

372

AN

642/6

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mykandw,

uchwalonego uchwatg nr 411/LII1/2023 Rady Gminy Mykandw z dnia 2 czerwca 2023 r.

L __ J Granice obszaru objetego planem miejscowym

Obszar objety planem znajduje sie w catosci w granicach:

- udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326
"Zbiornik Czestochowa (E)",
- strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicznej

LEGENDA STUDIUM:

OZNACZENIA FORMALNE:
[ 5 GRANICA OPRACOWANIA - TOZSAMA Z GRANICA GMINY MYKANOW

| GRANICE OBOWIAZUJACYCH MIEJISCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GRANICE TERENOW ZAM KNIETYCH
(kolejowych, wyznaczonych przez Ministra Infrastruktury i Rozwoju)

STREFY:

[C7] STREFA I - ZURBANIZOWANA
© STREFAII - ROLNA

[E STREFA III - TERENOW OTWARTYCH, LASOW I
WOD POWIERZCHNIOWYCH

OBSZARY W RAMACH STREF:
o przewaZzajacej funkcji i kierunku rozwoju:

M - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] Z MOZLIWOSCIA REALIZACIL
USEUG, OGRODNICTW ORAZ ZABUDOWY ZAGRODOWE]

I U - TERENY USLUG I ZABUDOWY USEUGOWE]
I UP - TERENY USEUG PUBLICZNYCH
I UKr - TERENY USLUG KULTU RELIGIINEGO
P US - TERENY SPORTU I REKREACIT
/27 UC/P - TERENY USLUGOWO - PRODUKCYINE, SKkADOWE T MAGAZYNOWE
TERENY Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACII OBIEKTOW O POWIERZCHNI POWYZE] 2000m kw
I 7P - TERENY ZIELENT PARKOWE] T URZADZONE]
BB 7C - TERENY CMENTARZY
Bl z - sy
[ 7 - ZADRZEWIENIA T ZALESIENIA (nie bedace lasami)
77/, TERENY PROPONOWANE DO ZALESIENIA
Z - TERENY ZIELENI NIEURZADZONE] I ROLNICZE] (LAKL, PASTWISKA, SADY)
R - TERENY ROLNE
I KK - TERENY KOLEJOWE
KS - TERENY KOMUNIKACII T OBSEUGT KOMUNIKACIT SAMOCHODOWE]
IT - TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

B PG - TERENY EKSPLOATACII ZtOZ
WS - WODY POWIERZCHNIOWE - RZEKI, STRUMIENIE,
CIEKT WODNE, STAWY

OBSZARY Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACI OZE - TURBIN WIATROWYCH,
O MOCACH POWYZEJ 500kW

777"} OBSZARY Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACII OZE - FOTOWOLTAIKI,

7 GEOTERMIL, BIOGAZOWNI, O MOCACH POWYZEJ 500kW

ELEMENTY UKEADU KOMUNIKACYINEGO

e AUTOSTRADA Al
= DROGA WOJEWODZKA
=== DROGI ZBIORCZE
=== DROGI LOKALNE

—— DROGI DOJAZDOWE

INNE DROGI

cxx | TNTA KOLEJOWA

8

®
[Pl
¥

STACJIE KOLEJOWE
PRZYSTANKI AUTOBUSOWE
WAZNIEISZE PARKINGI
STACIE BENZYNOWE

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

>—— LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WN
>—— ROPOCIAG

(C]

X > 0 @

GEOWNA STACIA ZASILANIA

TRAFOSTACIE

UJECIA WOD PODZIEMNYCH SYSTEMU WODOCIAGOWEGO
POZOSTALE UJECIA WOD PODZIEMNYCH

WIEZE TELEFONII KOMORKOWE]

ISTNIEJACE TURBINY WIATROWE

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA GMINY:

) B B

0 & 2 @ & 6

URZAD GMINY
OBIEKTY OSWIATY (szkoly, przedszkola)
OBIEKTY SPORTOWE, BOISKA

OBIEKTY KULTURY

OSRODKI ZDROWIA

KOSCIOLY, KAPLICE

STRAZNICE OSP

URZAD POCZTOWY

SZLAKI I TRASY TURYSTYCZNE

b

= TRASA ROWEROWA

OCHRONA SRODOWISKO KULTUROWEGO

OBIEKTY I OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

EER STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
E""J STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

[ GRANICE STREFY "B1" OCHRONY KONSERWATORSKIE]

[ GRANICE STREFY "B2" OCHRONY KONSERWATORSKIE]

[ GRANICE STREFY "B3" OCHRONY KONSERWATORSKIE] CMENTARZY

m GRANICA STREFY "W" SCISLE] OCHRONY KONSERWATORSKIE]
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

D GRANICA STREFY "OW" OCHRONY KONSERWATORSKIE] ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

£ GRANICE STREFY "K2" OCHRONY KONSERWATORSKIE]
ZESPOLOW POFOLWARCZNYCH I PODWORSKICH

©ooo ALEJE DRZEW OBJETE STREFA "K1" OCHRONY KONSERWATORSKIE]
=== DROGI HISTORYCZNE OBJETE STREFA "K4" OCHRONY KONSERWATORSKIE]
4 MIEJSCE PAMIECI NARODOWE]
OBIEKTY WPISANE DO GMINNE] EWIDENCII ZABYTKOW ZE WZGLEDU NA

SKALE OPRACOWANIA NIE ZOSTALY PRZEDSTAWIONE NA RYSUNKU
STUDIUM - ZNAJDUJA SIE W TABELI W TEKSCIE STUDIUM

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

{73 SPECIALNY OBSZAR OCHRONY NATURA 2000

£ "1 GRANICE KORYTARZA EKOLOGICZNEGO "CZESTOCHOWA POENOC”
#  POMNIKI PRZYRODY

«— GRANICA GZWP NR 326 "Czestochowa E"

—= GRANICA GZWP NR 325 "Czestochowa W"

GORNICTWO I KOPALINY

UDOKUMENTOWANE ZEOZA SUROWCOW
TERENY GORNICZE

OBSZARY GORNICZE

ZAGROZENIE POWODZIOWE

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE I WYNOSI 10%

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE I WYNOSI 1%

INNE OGRANICZENIA ZAGOSPODAROWANIA

. KOMPLEKSY GRUNTOW O WYSOKICH KLASACH BONITACYINYCH
{773 STREFA OCHRONY SANITARNEJ WOKOL CMENTARZY (50 m)
STREFA OCHRONY SANITARNE] WOKOL CMENTARZY (150 m)
[ "I ZASIEG TERENU OCHRONY POSREDNIE] UJECIA WODY - OBSZAR A

[ ZASIEG TERENU OCHRONY POSREDNIE] UJECIA WODY - OBSZAR B

304.0 GRANICE STREF OGRANICZENIA WYSOKOSCI ZABUDOWY
OD LOTNISKA RUDNIKI k/CZESTOCHOWY

‘%“‘ ["s GRANICE STREF OCHRONNYCH OD ELEKTROWNI WIATROWYCH,
" ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU 1
UZYTKOWANIU TERENU, WYZNACZONE W DOKUMENTACII LOKALIZACYINE]
M GRANICE STREF OCHRONNYCH OD ELEKTROWNI WIATROWYCH,
IS ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU I
UZYTKOWANIU TERENU, WYZNACZONE NA PODSTWIE ZASADY "10h"
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYDZIELONYCH OBSZAROW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCIACH: LUBOJNA

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

PRZY UL. CZESTOCHOWSKIE), o
KOLONIA W REJONIE ULIC CMENTARNE] I LIPOWEJ W GMINIE MYKANOW

RADOSTKOW PRZY UL. ZACHODNIEJ I BOROWNO

SKALA 1:1000

| Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mykandw,

uchwalonego uchwatg nr 411/LII1/2023 Rady Gminy Mykandw z dnia 2 czerwca 2023 r.
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Zatacznik nr 1.3
do uchwaty Nr 135/XX/2025
Rady Gminy Mykanéw
z dnia 16 grudnia 2025 r.

0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m

1364

LEGENDA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

r_-j Granice obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

-—=2- Nieprzekraczalne linie zabudowy
{71 Granice strefy ,K1” - krajobrazu otwartego

Przeznaczenia terenow:

MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug

MNW-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub zabudowy zagrodowej

U - teren ustug

RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem

OZNACZENIA INFORMACYINE:

«—— Wymiarowanie pomocnicze

> OX] Obiekt wpisany do Rejestru Zabytkow (cmentarz)

[ | Granice strefy sanitarnej od cmentarza
(50m i 150m od granicy cmentarza)

Obszar objety planem znajduje sie w catosci w granicach:
- udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326
"Zbiornik Czestochowa (E)"

+
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<>
K
X

+
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LEGENDA STUDIUM:

OZNACZENIA FORMALNE:
[ = GRANICA OPRACOWANIA - TOZSAMA Z GRANICA GMINY MYKANGW

{.__i GRANICE OBREBOW GEODEZYINYCH

GRANICE OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH
(kolejowych, wyznaczonych przez Ministra Infrastruktury i Rozwoju)

STREFY:

[C1] STREFAI- ZURBANIZOWANA
n STREFA II - ROLNA

[Ci STREFA IIT - TERENOW OTWARTYCH, LASOW I
WOD POWIERZCHNIOWYCH

OBSZARY W RAMACH STREF:
o przewazajacej funkcji i kierunku rozwoju:

M - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] Z MOZLIWOSCIA REALIZACI
UStUG, OGRODNICTW ORAZ ZABUDOWY ZAGRODOWE]

I U - TERENY USEUG T ZABUDOWY USEUGOWE]
I UP - TERENY USLUG PUBLICZNYCH
I Ukr - TERENY USEUG KULTU RELIGIINEGO
P US - TERENY SPORTU I REKREACTI
7 UC/P - TERENY USLUGOWO - PRODUKCYINE, SKEADOWE I MAGAZYNOWE
TERENY Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACTI OBIEKTOW O POWIERZCHNI POWYZE] 2000m kw
[ zP - TERENY ZIELENI PARKOWE] I URZADZONE]
B zC - TERENY CMENTARZY
B - Lasy
[ Z - ZADRZEWIENIA I ZALESIENIA (nie bedace lasami)
77/ TERENY PROPONOWANE DO ZALESIENTA
Z - TERENY ZIELENI NIEURZADZONE] I ROLNICZE] (LAKI, PASTWISKA, SADY)
R - TERENY ROLNE
I KK - TERENY KOLEJOWE
KS - TERENY KOMUNIKACII I OBSLUGI KOMUNIKACI SAMOCHODOWE]
IT - TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

I PG - TERENY EKSPLOATACIT ZtOZ
WS - WODY POWIERZCHNIOWE - RZEKI, STRUMIENIE,
CIEKI WODNE, STAWY

OBSZARY Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACII OZE - TURBIN WIATROWYCH,
0 MOCACH POWYZE 500kW

"""" OBSZARY Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACII OZE - FOTOWOLTAIKI,

o

7 GEQTERMII, BIOGAZOWNI, O MOCACH POWYZEJ 500kW

OCHRONA SRODOWISKO KULTUROWEGO

OBIEKTY I OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACYINEGO

@ AUTOSTRADA Al
= DROGA WOJEWODZKA E7J STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE
= DROGI ZBIORCZE
~— DROGI LOKALNE
—— DROGI DOJAZDOWE
—— INNE DROGI
=== | INIA KOLEJOWA
® STACIE KOLEJOWE
&  PRZYSTANKI AUTOBUSOWE
[Pl WAZNIEISZE PARKINGI
¥ STACIE BENZYNOWE

ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

A MIEJSCE PAMIECI NARODOWE]

OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCII ZABYTKOW ZE WZGLEDU NA
SKALE OPRACOWANIA NIE ZOSTALY PRZEDSTAWIONE NA RYSUNKU
STUDIUM - ZNAJDUJA SIE W TABELI W TEKSCIE STUDIUM

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
>—— LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WN
>~ ROPOCIAG

® GLOWNA STACIA ZASILANIA

® TRAFOSTACIE

@® UJECIA WOD PODZIEMNYCH SYSTEMU WODOCIAGOWEGO

© POZOSTALE UJECIA WOD PODZIEMNYCH

% WIEZE TELEFONII KOMORKOWE]

X ISTNIEJACE TURBINY WIATROWE

# POMNIKI PRZYRODY
~— GRANICA GZWP NR 326 "Czestochowa E"

GORNICTWO I KOPALINY

UDOKUMENTOWANE ZkOZA SUROWCOW

TERENY GORNICZE
OBSZARY GORNICZE

ZAGROZENIE POWODZIOWE
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE I WYNOSI 10%

] OBSZARY SZCZEGQLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE I WYNOSI 1%

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA GMINY:
B URZAD GMINY

#  OBIEKTY OSWIATY (szkoly, przedszkola)

(® OBIEKTY SPORTOWE, BOISKA

OBIEKTY KULTURY

[# OSRODKI ZDROWIA

A& KOSCIOLY, KAPLICE

¥ STRAZNICE OSP

5 URZAD POCZTOWY

SZLAKI I TRASY TURYSTYCZNE
¥+ TRASA ROWEROWA

UZYTKOWANIU TERENU, WYZNACZONE W DOKUMENTACII LOKALIZACYINE]
4% GRANICE STREF OCHRONNYCH OD ELEKTROWNI WIATROWYCH,
KT ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU T
UZYTKOWANIU TERENU, WYZNACZONE NA PODSTWIE ZASADY "10h"

[ GRANICE STREFY "B1" OCHRONY KONSERWATORSKIE]

[ GRANICE STREFY "B2" OCHRONY KONSERWATORSKIE]

[ GRANICE STREFY "B3" OCHRONY KONSERWATORSKIE] CMENTARZY
{::3 GRANICA STREFY "W" SCISLE] OCHRONY KONSERWATORSKIE]

[::I GRANICA STREFY "OW" OCHRONY KONSERWATORSKIE] ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH /

£ GRANICE STREFY "K2" OCHRONY KONSERWATORSKIE]
ZESPOEOW POFOLWARCZNYCH I PODWORSKICH

©oo ALEJE DRZEW OBJETE STREFA "K1" OCHRONY KONSERWATORSKIE]
=== DROGI HISTORYCZNE OBJETE STREFA "K4" OCHRONY KONSERWATORSKIE]

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

£73 SPECIALNY OBSZAR OCHRONY NATURA 2000
f71 GRANICE KORYTARZA EKOLOGICZNEGO "CZESTOCHOWA PONOC"

—= GRANICA GZWP NR 325 "Czestochowa W"

INNE OGRANICZENIA ZAGOSPODAROWANIA
" KOMPLEKSY GRUNTOW O WYSOKICH KLASACH BONITACYINYCH
{773 STREFA OCHRONY SANITARNEJ WOKO CMENTARZY (50 m)
[-7] STREFA OCHRONY SANITARNE] WOKOL CMENTARZY (150 m)
[ | ZASIEG TERENU OCHRONY POSREDNIE] UJECIA WODY - OBSZAR A

[] ZASIEG TERENU OCHRONY POSREDNIE] UJECIA WODY - OBSZAR B
3040 GRANICE STREF OGRANICZENIA WYSOKOSCI ZABUDOWY
OD LOTNISKA RUDNIKI k/CZESTOCHOWY

2" GRANICE STREF OCHRONNYCH OD ELEKTROWNI WIATROWYCH,
T ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU I

43
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 135/XX/2025
Rady Gminy Mykanow
z dnia 16 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wydzielonych obszaréw polozonych w miejscowosciach: Lubojna przy ul. Czestochowskiej, Radostkow
przy ul. Zachodniej i Borowno Kolonia w rejonie ulic Cmentarnej i Lipowej w gminie Mykanow —
czesé 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153),

Rada Gminy Mykanéw
stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wydzielonych obszaréw potozonych
w miejscowosciach: Lubojna przy ul. Czgstochowskiej, Radostkéw przy ul. Zachodniej i Borowno Kolonia
w rejonie ulic Cmentarnej i1 Lipowej w gminie Mykanéw — czg$¢ 1, wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostal poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 29 pazdziernika 2025 r. do 27 listopada
2025 r. wdniu 12 listopada 2025 r. odbylo si¢ spotkanie otwarte oraz dyzur projektanta. Umozliwiono
zainteresowanym zglaszanie uwag do ww. dokumentéw. Do udostgpnionej dokumentacji planu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko, w wyznaczonym terminie, nie wniesiono uwag.

2. Do udostepnionej dokumentacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wydzielonych
obszardéw potozonych w miejscowosciach: Lubojna przy ul. Cz¢stochowskiej, Radostkéw przy ul. Zachodniej
i Borowno Kolonia w rejonie ulic Cmentarnej i Lipowej w gminie Mykanow — czg$¢ 1 wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko, w wyznaczonym terminie konsultacji spolecznych, nie wniesiono uwag,
w zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr 135/XX/2025
Rady Gminy Mykanow
z dnia 16 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r., poz. 1153), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z2024r., poz. 1530z pdézn. zm.), art. 314 ustawy zdnia 1 pazdziernika 2024 r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1572),

Rada Gminy Mykanéw
uchwala, co nastepuje:

§ 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wydzielonych obszaréw
potozonych w miejscowosciach: Lubojna przy ul. Czgstochowskiej, Radostkéw przy ul. Zachodniej i Borowno
Kolonia w rejonie ulic Cmentarnej i Lipowej w gminie Mykanow — cze$¢ 1, przewiduje si¢, ze moga wystapic
potrzeby inwestycyjne zwigzane z budowa iutrzymaniem terenéw komunikacji publicznej, rozbudowa
1 modernizacjg sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej
obejmujacej potrzeby o$wietlenia ulicznego.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej igazowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktoére nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miare pozyskania srodkow finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”’;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
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¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkdéw zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 135/XX/2025
Rady Gminy Mykanow

z dnia 16 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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