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Rzeczypospolitej Polskiej

Na podstawie art. 118 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia
1997 r. przedstawiam Sejmowi Rzeczypospolitej Polskiej projekt ustawy

- 0 zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcoOw oraz ustawy o oplacie skarbowej wraz z
projektem podstawowego aktu wykonawczego.

W zalaczeniu przedstawiam takze opini¢ dotyczaca zgodno$ci proponowanych

regulacji z prawem Unii Europejskie;.

Jednoczesnie uprzejmie informujg, ze do prezentowania stanowiska Rzadu w tej
sprawie w toku prac parlamentarnych zostal upowazniony Minister Spraw Wewngtrznych i

Administracji.

Z wyrazami szacunku

(-) Leszek Miller



Projekt

USTAWA

0 zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

oraz ustawy o oplacie skarbowej

Art. 1. W ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz. U. z 1996 r. Nr 54, poz. 245, z 1997 r. Nr 140, poz. 939, z 1998 r. Nr
106, poz. 668, z 2001 r. Nr 16, poz. 166 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984) wprowadza si¢

nastgpujace zmiany:

1) wart. 1:

a) ust. 11 la otrzymuja brzmienie:

”1'

la.

Nabycie nieruchomos$ci przez cudzoziemca wymaga
zezwolenia. Zezwolenie jest wydawane, w drodze decyzji
administracyjnej, przez ministra wlasciwego do spraw
wewngtrznych, jezeli sprzeciwu nie wniesie Minister Obrony
Narodowej, a w przypadku nieruchomosci rolnych, jezeli
sprzeciwu roéwniez nie wniesie minister wlasciwy do spraw

rozZwoju wsi.

Sprzeciw, o ktorym mowa w ust. 1, jest wyrazany, w drodze
postanowienia, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
wystapienia ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych. W
szczegolnie uzasadnionych przypadkach minister wtasciwy do
spraw wewnetrznych, na wniosek organu, ktéremu przystuguje
prawo sprzeciwu, przedtuza termin na jego wniesienie do 2
miesiecy od dnia dor¢czenia wystapienia ministra wtasciwego

do spraw wewngetrznych.”,

b) po ust. la dodaje si¢ ust. 1b w brzmieniu:



»1b. Odmowa wydania zezwolenia, o ktorym mowa w ust. 1, nie
wymaga wystapienia do Ministra Obrony Narodowej lub

ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.”,
c) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. W przypadku spotki handlowej za kontrolowana, w rozumieniu
ustawy, uwaza si¢ spotke, w ktérej cudzoziemiec lub
cudzoziemcy dysponuja bezposrednio lub posrednio powyzej
50% glosow na zgromadzeniu wspOlnikow lub na walnym
zgromadzeniu, takze jako zastawnik, uzytkownik Iub na
podstawie porozumien z innymi osobami, albo maja pozycj¢
dominujaca w rozumieniu przepisow art. 4 § 1 pkt 4 lit. b lub
¢, lub e ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek
handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037 oraz z 2001 r. Nr 102,
poz. 1117).”,

d) dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

,,J. Nabyciem drugiego domu w rozumieniu przepisoOw ustawy jest
nabycie przez cudzoziemca, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt
1, nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowa
lub na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, ktora nie begdzie
stanowi¢ statego miejsca zamieszkania cudzoziemca. Nie
dotyczy to nabycia samodzielnego lokalu mieszkalnego w
rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci

lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903).”;
2) po art. 1 dodaje sig art. 1a w brzmieniu:

LArt. la. 1. Zezwolenie, o ktorym mowa w art. 1 wust. 1, jest

wydawane na wniosek cudzoziemca, jezeli:

1) nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca nie
spowoduje zagrozenia obronnosci, bezpieczenstwa
panstwa lub porzadku publicznego, a takze nie
sprzeciwiaja si¢ temu wzgledy polityki spotecznej i

zdrowia spoleczenstwa,



2) wykaze on, ze zachodza okolicznos$ci potwierdzajace

jego wigzi z Rzeczapospolita Polska.

2. Okoliczno$ciami potwierdzajacymi wigzi cudzoziemca z
Rzeczapospolita Polska moga by¢ w szczegdlnosci:
1) posiadanie polskiej narodowosci Ilub polskiego

pochodzenia,

2) =zawarcie zwiazku malzenskiego z obywatelem

Rzeczypospolitej Polskiej,

3) posiadanie zezwolenia na zamieszkanie na czas

oznaczony lub na osiedlenie sig,

4) czlonkostwo w organie zarzadzajacym przed-

sigbiorcéw wymienionych w art. 1 ust. 2 pkt 4,

5) wykonywanie na terytorium = Rzeczypospolitej
Polskiej dziatalno$ci gospodarczej lub rolnicze;j,

zgodnie z przepisami prawa polskiego.
3.  Wnhniosek o wydanie zezwolenia powinien zawierac:
1) oznaczenie wnioskodawcy i jego statusu prawnego,
2) oznaczenie nabywanej nieruchomosci,
3) oznaczenie zbywcy,
4) okreslenie formy prawnej nabycia nieruchomosci,
5) informacje¢ o celu i mozliwos$ci nabycia nieruchomosci.

4. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 3, cudzoziemiec
ubiegajacy si¢ o wydanie zezwolenia jest obowigzany
dotaczy¢  dokumenty  potwierdzajace  okolicznos$ci
wskazane we wniosku oraz okolicznosci, o ktérych mowa
w ust. 2, a takze inne dokumenty umozliwiajace ustalenie

prawidlowos$ci nabycia nieruchomosci.

5. Powierzchnia nieruchomosci nabywanej przez cudzoziemca
w celu zaspokojenia jego potrzeb zyciowych nie moze

przekroczy¢ 0,5 ha, za§ w przypadku okreslonym w art. la



3)

4)

5)

ust. 2 pkt 5 powinna by¢ uzasadniona rzeczywistymi
potrzebami wynikajacymi z charakteru wykonywanej

dziatalnosci gospodarcze;j.

6. Nabycie nieruchomosci rolnych przez cudzoziemcow
nastepuje dodatkowo, z zachowaniem przepiséw ustawy z
dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego

(Dz. U. Nr 64, poz. 592).”;
w art. 2 w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) dokona¢, takze przy pomocy wilasciwych organdow administracji
rzadowej, sprawdzenia, czy nabycie nieruchomos$ci przez
cudzoziemca  nie  spowoduje  zagrozenia  obronnosci,
bezpieczenstwa panstwa lub porzadku publicznego, a takze czy

bedzie ono zgodne z interesem panstwa.”;
art. 2a otrzymuje brzmienie:

,»Art. 2a. Minister wlasciwy do spraw wewngtrznych moze zwracaé si¢
do innych niz okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 2 organow
administracji publicznej, organizacji zawodowych 1
instytucji panstwowych o wyrazenie opinii oraz przekazanie
dokumentéw 1 informacji, w szczeg6élnosci zawartych w
ewidencji gruntéw i1 budynkéw, niezbednych do realizacji
zadan, o ktorych mowa w art. 1 ust. 1, art. 3e oraz w art. 8

ust. 4.”;

w art. 3:
a) wust. l:
—  pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1) 0sobg nabywcy 1 zbywcy,”,
—  pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) specjalne warunki, w sytuacji okreslonej w art. 2 ust. 2.”,



6)

7)

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Zezwolenie jest wazne dwa lata od dnia wydania.”;
w art. 3d ust. 2 otrzymuje brzmienie:
2. Promesa jest wazna rok od dnia wydania.”;

art. 3e otrzymuje brzmienie:

»Art. 3e. 1. Nabycie lub objecie przez cudzoziemca udziatéw lub

akcji w spolce handlowej z siedziba na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, a takze kazda inna
czynno$¢ prawna dotyczaca udzialdow lub akcji
wymaga zezwolenia ministra wilasciwego do spraw
wewnetrznych, jezeli w ich wyniku spétka bedaca
wiascicielem  lub wieczystym  uzytkownikiem
nieruchomosci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej

stanie si¢ spotka kontrolowana.

2. Nabycie lub objgcie przez cudzoziemca udziatéw lub

akcji w spotce handlowej z siedziba na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, begdacej wilascicielem lub
wieczystym uzytkownikiem nieruchomos$ci na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, wymaga zezwolenia ministra
wlasciwego do spraw wewnetrznych, jezeli spotka ta jest
spotka kontrolowana, a udzialy lub akcje nabywa lub
obejmuje cudzoziemiec nie bedacy udzialowcem lub

akcjonariuszem spoiki.

3. Przepis ust. 1 i 2 nie dotyczy przypadkow, gdy akcje spotki

zostaty dopuszczone do publicznego obrotu albo spdika jest
wlascicielem lub wieczystym uzytkownikiem
nieruchomos$ci okreslonej w art. 8 ust.1 pkt 1, la i 5, z

zastrzezeniem art. 8 ust. 3.

4. Do zezwolen, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, przepisy art. 1-

3d stosuje si¢ odpowiednio.



5.

Whniosek o wydanie zezwolenia, o ktorym mowa w ust. 1 1
2, powinien oprocz informacji, o ktéorych mowa w art. la

ust. 3 pkt 1 i 3, zawiera¢ dodatkowo:

1) oznaczenie spoiki, ktorej udzialy (akcje) sa nabywane,
obejmowane albo sa przedmiotem innej czynnosci

prawnej,

2) oznaczenie spotki, ktéra w wyniku nabycia, objecia
udziatow (akcji) albo innej czynno$ci prawnej
dotyczacej udziatoéw (akcji) innej spotki handlowe;j

stanie si¢ spotka kontrolowana,

3) okreslenie nieruchomos$ci stanowiacych wlasnos¢ badz
bedacych w uzytkowaniu wieczystym spotki, ktora
stanie si¢ spotka kontrolowana lub ktorej udzialy
(akcje) sa nabywane lub obejmowane przez

cudzoziemcow,

4) okreslenie sposobu nabycia lub objecia udziatoéw (akcji)
badZz innej czynno$ci prawnej dotyczacej udziatéow
(akcji) w spotce, na skutek ktoérej spotka bedaca
wlascicielem  lub  uzytkownikiem  wieczystym
nieruchomosci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej

stanie si¢ spotka kontrolowana.”;

8) po art. 3e dodaje si¢ art. 3f w brzmieniu:

»Art. 3f. Minister wlasciwy do spraw wewnetrznych okresli, w drodze

rozporzadzenia:
1) rodzaje dokumentdw, o ktérych mowa w art. 1a ust. 4,
2) szczegdtowe  informacje  dotyczace  okolicznosci
wskazanych we wniosku,
3) wzory oswiadczen sktadanych przez cudzoziemcow w

zwiazku z prowadzonym przez ministra wlasciwego do

spraw wewngtrznych postgpowaniem w sprawie wydania



zezwolenia oraz wykazow dotaczanych do tych

o$wiadczen

— uwzgledniajac  zréznicowany zakres informacji i
dokumentow skladanych przez cudzoziemcéw, o ktérych

mowa w art. 1 ust. 2.”;
9) art. 4 otrzymuje brzmienie:

LArt. 4. Minister wilasciwy do spraw wewngtrznych przedstawia
Seyjmowi corocznie, w terminie do dnia 31 marca,
szczegdtowe sprawozdanie z realizacji ustawy, a w
szczeg6lno$ci o liczbie udzielonych zezwolen, rodzaju i
obszarze oraz terytorialnym rozmieszczeniu nieruchomosci,
ktorych one dotycza, a takze liczbie decyzji odmawiajacych

udzielenia zezwolenia.”;
10) uchyla sig art. Sa;
11) wart. 7:
a) ust. I otrzymuje brzmienie:

»1. Przepisow ustawy nie stosuje si¢ do przeksztalcenia spoiki
handlowej w rozumieniu przepisow Tytulu IV, dziatu III
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek
handlowych.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Jezeli cudzoziemiec, ktory nabyt wchodzaca w sktad spadku
nieruchomo$¢ na podstawie testamentu, nie uzyska zezwolenia
ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych na podstawie
wniosku zlozonego w ciagu dwoéch lat od dnia otwarcia
spadku, prawo wlasnosci nieruchomosci lub prawo
uzytkowania wieczystego nabywaja osoby, ktore bylyby

powotane do spadku z ustawy.”,
¢) dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

4. Przepis ust. 2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do udziatow lub akcji

spotki handlowej bedacej wiascicielem lub wieczystym



uzytkownikiem nieruchomosci na terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej.”;
12) wuchyla sig art. 7a;
13) wart. 8:
a) wust. 1 popkt 1 dodaje si¢ pkt la w brzmieniu:

,»la) nabycie samodzielnego lokalu uzytkowego o przeznaczeniu
garazowym lub udziatu w takim lokalu, jezeli jest to zwiazane
z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych nabywcy lub
wlasciciela nieruchomo$ci lub samodzielnego lokalu

mieszkalnego,”,
b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia przez
cudzoziemcoéw, bedacych obywatelami lub przedsigbiorcami
panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru

Gospodarczego, z wyjatkiem nabycia:

1) nieruchomosci rolnych i lesnych, przez okres 12 lat od
dnia przystapienia Rzeczypospolitej Polskiej do Unii
Europejskiej,

2) drugiego domu, przez okres 5 lat od dnia przystapienia

Rzeczypospolitej Polskiej do Unii Europejskie;j.”,
c) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a 1 2b w brzmieniu:

»2a. Nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia przez
cudzoziemcoéw, bedacych obywatelami panstw cztonkowskich
Europejskiego  Obszaru  Gospodarczego w  okresach

okreslonych w ust. 2 pkt 112, w przypadku:
1) nabycia nieruchomosci rolnych:

a) w wojewddztwie: dolnoslaskim, kujawsko-pomor-
skim, lubuskim, opolskim, pomorskim, warminsko-
mazurskim, wielkopolskim, zachodnio-pomorskim —

po uplywie 7 lat od dnia zawarcia umowy dzierzawy z



data pewna, jezeli przez ten okres osobiscie
prowadzili na tej nieruchomosci dziatalno$¢ rolnicza
oraz  legalnie = zamieszkiwali na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej,

b) w wojewodztwach: lubelskim, t6dzkim, matopolskim,
mazowieckim, podkarpackim, podlaskim, $laskim,
swigtokrzyskim — po uplywie 3 lat od dnia zawarcia
umowy dzierzawy z data pewna, jezeli przez ten okres
osobi$cie prowadzili na tej nieruchomosci dziatalno$¢
rolnicza oraz legalnie zamieszkiwali na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej,
2) nabycia drugiego domu:

a) jezeli nabywca legalnie zamieszkuje co najmniej 4

lata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub

b) w celu wykonywania dziatalnosci gospodarczej

polegajacej na §wiadczeniu ustug turystycznych.

2b. Obywatele panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru
Gospodarczego, bedacy w dniu uzyskania przez
Rzeczpospolita Polska czlonkostwa w Unii Europejskiej
udziatowcami lub akcjonariuszami spédtek handlowych z
siedziba na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, moga do
okresow dzierzawy, o ktéorych mowa w ust. 2a pkt 1,
zaliczy¢ okres dzierzawy nieruchomos$ci rolnej przez
spotke, jezeli przez ten okres, bedac udziatlowcami lub
akcjonariuszami spotki, osobi§cie prowadzili na tej
nieruchomo$ci  dzialalno$¢ rolnicza oraz legalnie

zamieszkiwali na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.”,
d) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Zwolnien, o ktéorych mowa w ust. 1, nie stosuje si¢ do

nieruchomosci potozonych w strefie nadgraniczne;.”,

e) ust. 4 otrzymuje brzmienie:
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4. Minister wlasciwy do spraw wewngtrznych prowadzi rejestr
nieruchomosci, udzialéw i akcji, nabytych lub objetych przez
cudzoziemcoéw bez zezwolenia w przypadkach okreslonych w
ust. 1, 2 1 2a, oraz rejestr nieruchomosci, udzialow 1 akcji
nabytych lub objetych przez cudzoziemcé4w na podstawie
wymaganych zezwolen, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 1 oraz w

art. 3eust. 112.”;
14) w art. 8a ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do sadu, jezeli nabycie
nieruchomosci nastapito na podstawie prawomocnego orzeczenia
oraz gdy nabycie lub objecie udziatéw lub akcji podlega wpisowi

do rejestru przedsigbiorcow.”.

Art. 2. W ustawie z dnia 9 wrze$nia 2000 r. o optacie skarbowej (Dz. U. Nr 86, poz.
960, z 2001 r. Nr 5, poz. 43, Nr 60, poz. 610, Nr 76, poz. 811, Nr 87, poz. 954, Nr 100, poz.
1085 i Nr 129, poz. 1441, z 2002 r. Nr 135, poz. 1143 i Nr 141, poz. 1178 i 1180, Nr 216,
poz. 1824 oraz z 2003 r. Nr 7, poz. 78) w zalaczniku do ustawy, w czgsci IV, w kol. 2 w ust.
6:

1) pkt2 otrzymuje brzmienie:

,»2) na nabycie lub objgcie przez cudzoziemca udziatéw lub akcji w
spoice handlowej z siedziba na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, a takze na kazda inna czynno$¢ prawna dotyczaca
udzialow lub akcji, jezeli w ich wyniku spétka handlowa, bedaca
wlascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomos$ci na
terytorium  Rzeczypospolitej  Polskiej, stanie si¢ spotka
kontrolowana przez cudzoziemca lub cudzoziemcéw oraz na
nabycie lub objgcie przez cudzoziemca udzialow lub akcji w spolce
handlowej z siedziba na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;,
bedacej  wilascicielem  lub  wieczystym = uzytkownikiem
nieruchomo$ci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli

spotka ta jest spotka kontrolowana, a udziaty lub akcje nabywa lub
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obejmuje  cudzoziemiec nie bedacy udzialowcem lub

akcjonariuszem spotki”;

2) uchyla sig¢ pkt 3.

Art. 3. 1. Sprawy wszczgte 1 nie zakonczone do dnia wejScia w Zycie niniejszej
ustawy prowadzi si¢ w dalszym ciagu. Do spraw tych stosuje si¢ przepisy ustawy, o ktorej

mowa w art. 1, w brzmieniu dotychczasowym.

2. Zezwolenia i promesy wydane przed dniem wejScia w Zycie niniejszej

ustawy zachowuja waznos$¢ przez okres, na ktory zostaly wydane.

3. Jezeli otwarcie spadku nastapilo przed dniem wej$cia w Zycie niniejszej
ustawy, termin, o ktorym mowa w dotychczasowym art. 7 ust. 3 ustawy, o ktérej mowa w art.
1, oblicza si¢ w wymiarze okreslonym w tym przepisiec w brzmieniu nadanym niniejsza

ustawa.

Art. 4. Ogloszenie tekstu jednolitego ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomos$ci przez cudzoziemcOéw nastapi w terminie 6 miesigcy od dnia ogloszenia

niniejszej ustawy.

Art. 5. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem
przepisow art. 1 pkt 12 oraz pkt 13 lit. b i c, ktore wchodza w zycie od dnia uzyskania przez

Rzeczpospolita Polska cztonkostwa w Unii Europejskie;.

UZASADNIENIE

1. Zmiana art. 1 ust. 1 1 ust. la ustawy ma na celu przyspieszenie postgpowania
administracyjnego 1 ograniczenie udzialu organdéw naczelnych w postgpowaniach
administracyjnych. W procesie decyzyjnym uczestniczy Minister Obrony Narodowe;j
oraz Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Z uwagi na uchwalenie ustawy z dnia 11
kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. Nr 64, poz. 592) — w ksztalcie
odbiegajacym od pierwotnych projektéw — udziat Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi jest
nadal wskazany, ze wzgledu na regulacje dotyczace powierzchni maksymalnej
gospodarstwa rolnego oraz $cisle okreslonych ustawowych warunkéow, od ktorych

spetnienia jest uzaleznione nabycie gruntow rolnych.
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Minister Obrony Narodowej oraz Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi nie begda
wyrazali swojej zgody, a jedynie beda posiada¢ ustawowe prawo sprzeciwu w terminie
14 dni od dnia dorgczenia wystapienia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji.
Pozwala to zabezpieczy¢ interesy obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz interes
publiczny w zakresie przestrzegania przepisOw dotyczacych obrotu nieruchomosciami

rolnymi, a jednocze$nie wptynie na przy$pieszenie postgpowania administracyjnego.

Mimo braku sprzeciwu ze strony ww. organdw naczelnych Minister Spraw
Wewngetrznych 1 Administracji moze wyda¢ decyzje odmowna w ramach
przystugujacego mu uznania administracyjnego na podstawie zebranego materialu w
sprawie, majac na uwadze bezpieczenstwo panstwa. Minister Spraw Wewngtrznych 1i
Administracji moze wigc w tym celu wystapi¢ do wlasciwych organdéw w trybie art. 2
ust. 1 pkt 2 (np. Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Generalnego Inspektora

Informacji Finansowej).

W art. 1 ust. 3 ustawy zawarto definicj¢ spotki handlowej jako spoétki kontrolowanej
przez cudzoziemca. Definicja zostala uscislona i zawgzona co do stanu poprzedniego z
dwoch powoddéw. Po pierwsze, regulacja ta budzila szereg kontrowersji
interpretacyjnych, tworzac brak pewnosci stanu prawnego cudzoziemcow. Po drugie, tak
szeroka definicja cudzoziemca odsylajaca do art. 4 § 1 pkt 4 K.s.h. umozliwiata obejscie
przepisOw ustawy na tle przeksztatcen wtasnosciowych w tonie spétki handlowej (tylko
niektore czynnosci prawne w tym zakresie podlegaly reglamentacji ze strony panstwa).
Wykluczono zalezno$¢ personalna (na bazie unii personalnej), chociaz pozostawiono
zalezno$¢ strukturalna, a wigc przypadek istnienia uprawnienia powotywania wigkszosci
cztonkow organdéw spotki. Ponadto zrezygnowano z zalezno$ci gospodarczej okreslonej
w art. 4 § 1 pkt 4 lit. f K.s.h., ze wzgledu na szybkie zmiany w obrocie gospodarki
rynkowej. Zaznaczy¢ nalezy, ze definicja ta, nawiazujaca do pojgcia cudzoziemca z art. 1
ust. 2 pkt 4 ustawy, straci na znaczeniu w momencie wejscia Polski do Unii Europejskiej,

gdyz spotka taka uzyska status przedsigbiorstwa Unii Europejskie;.

Wprowadzono réwniez definicj¢ nabycia ,,drugiego domu”, ktora odpowiada opisowe;j

definicji przekazanej Komisji Europejskiej przez strong polska w kwietniu 2001 r.

Dodany art. la ustawy ma na celu wprowadzenie stabilnych, przejrzystych i
obiektywnych kryteriow wydawania zezwolen w samej ustawie, ktéra dotyczy

wszystkich cudzoziemcow (takze obywateli panstw Unii Europejskiej w zakresie, w
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jakim sa wymagane zezwolenia — drugi dom, nieruchomos$ci rolne i lasy). Kryteria
odnoszace si¢ do narodowosci polskiej nie sa dyskryminujace wobec cudzoziemcow,
gdyz stanowia kryterium alternatywne. Do otrzymania zezwolenia ministra wlasciwego
do spraw wewngtrznych na nabycie nieruchomosci jest wystarczajace spetnienie jednej z
wymienionych w ustawie przestanek. Zapis taki (zawierajacy m.in. kryterium etniczne
lub zwiazku rodzinnego wnioskodawcy z Polska, czyli posiadania polskiej narodowosci
lub polskiego pochodzenia albo pozostawanie w zwiazku matzenskim z obywatelem RP)
w zaden sposéb nie dyskryminuje obywateli panstw cztonkowskich Unii, tym bardziej, ze
sa oni zwolnieni z wymogu (poza wyjatkami) uzyskania zezwolenia. Usunigcie natomiast
takiego kryterium stanowitoby pogorszenie sytuacji prawnej 0sob narodowosci polskiej
(Polonii) pragnacych powréci¢ do kraju przodkow, a tym samym wyraz
niesprawiedliwosci spolecznej oraz zaprzeczenie dotychczasowej polityki panstwa w
zakresie wydawania zezwolen; oznaczaloby brak mozliwo$ci wydawania zezwolen na
nabycie nieruchomos$ci dla oséb pragnacych powrdci¢ do ojczyzny, z tego jedynie

powodu, ze nie sa obywatelami panstwa cztonkowskiego Unii.

Wprowadzenie wymienionych w przepisie kryteriow (chociaz nie stanowia one katalogu
enumeratywnego) ma w istocie na celu ograniczenie uznania administracyjnego, co
stanowi realizacj¢ jednego z podstawowych postulatow dotyczacych zmiany ustawy

zglaszanych w trakcie negocjacji akcesyjnych.

Na gruncie przepisdéw ustawy organ zezwalajacy bedzie miat pozostawiony niewielki
zakres uznania administracyjnego, ktorego ramy okres§la szereg pojeé nieokreslonych
(bezpieczenstwo panstwa, obronno$¢ panstwa, porzadek publiczny, polityka spoteczna,
zdrowie spoleczenstwa) — jak np. w art. la ust. 1 pkt 1 czy art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy (

ktoére sa pojeciami niedefiniowalnymi w nauce prawa).

Zgodnie z proponowanym brzmieniem art. la ust. 1, zezwolenie na nabycie
nieruchomos$ci przez cudzoziemca begdzie wydawane na wniosek cudzoziemca.
Informacje, jakie cudzoziemiec ubiegajacy si¢ o wydanie zezwolenia bedzie obowiazany

poda¢ we wniosku, okresla art. 1a ust. 3.

Majac na uwadze interes stron postgpowania, dtugotrwato$§¢ niektorych cywilnych
procedur, przedtuzono okresy (majace charakter terminow prekluzyjnych) waznosci
zezwolenia na nabycie nieruchomosci do 2 lat i promesy do 1 roku (art. 3 ust. 2 i art. 3d

ust. 2 ustawy). Ponadto, biorac pod uwage wystepujaca niekiedy przewlektos¢
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postgpowania sadowego oraz rygorystyczne konsekwencje okreslone w ustawie, termin
na zlozenie wniosku o nabycie nieruchomos$ci na podstawie testamentu zostat

przedhuzony do lat 2 od dnia otwarcia spadku (art. 7 ust. 3 ustawy).

7. Zmiana ustawy w art. 3e ust. 1 ma na celu ,,uszczelnienie” ustawy w celu uniemozliwienia
jej obejscia 1 zapewnienia organom naczelnym panstwa kontrol¢ nad przejmowaniem
kontroli przez cudzoziemcow nad spoétkami z siedziba na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, bedacych wtascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomos$ci na
terenie naszego kraju w nastgpstwie czynnosci prawnych, ktore w dotychczasowym stanie
prawnym nie podlegaly reglamentacji w $wietle ustawy. Nowe sformutowanie art. 3e ust.

1 i 2 umozliwia dodatkowo kontrolg ministrowi wtasciwemu do spraw wewngtrznych:

a) nad nabyciem udziatéw (akcji) spotek holdingowych, ktore nie sa wtascicielami lub
uzytkownikami wieczystymi nieruchomo$ci na terenie naszego kraju, lecz sa
wiascicielem pakietow kontrolnych udziatow (akcji) spotek, ktore sa wiascicielami

lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci na terenie naszego kraju,

b) nad czynnos$ciami prawnymi dotyczacymi kapitatu zaktadowego, na skutek ktorych
spotka staje si¢ cudzoziemcem, mimo ze nie ma czynnosci nabycia lub objgcia
udzialow (akcji) spotki, ktora jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci na terenie naszego kraju (np. umorzenie akcji, zmiana charakteru akcji

np. na akcje uprzywilejowane co do gtosu itp.).

W dotychczasowym stanie prawnym istniata luka prawna, przy wykorzystaniu ktorej
spotka bedaca wiascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomosci na terenie

naszego kraju mogta sta¢ si¢ cudzoziemcem bez ubiegania si¢ o stosowne zezwolenie.

Ust. 3 w art. 3e ustawy zostat uchylony jako przepis martwy w praktyce administracyjne;j
( w zwiazku z tym ulegl skresleniu w zataczniku do ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o

optacie skarbowej w czgsci IV, w kol. 2 w ust. 6 pkt 3).

W projektowanym brzmieniu art. 3e w ust. 5 okreslono informacje, jakie cudzoziemiec
jest obowiazany poda¢ we wniosku o wydanie zezwolenia, o ktorym mowa w art. 3¢ ust.

112.

8. Dodano art. 3f wprowadzajacy delegacj¢ dla ministra wilasciwego do spraw
wewngtrznych do wydania rozporzadzenia okreslajacego: 1) szczegotowe informacje,

jakie cudzoziemiec ubiegajacy si¢ o wydanie zezwolenia jest obowiazany podaé¢ we
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wniosku, o ktérym mowa w art. 1a ust. 3 oraz w art. 3e ust. 5, 2) rodzaje dokumentow,
jakie cudzoziemiec jest obowiazany dotaczy¢ do wniosku o wydanie zezwolenia oraz
3) wzory oswiadczen sktadanych przez cudzoziemcoéw w zwiazku z prowadzonym
przez ministra wilasciwego do spraw wewngtrznych postgpowaniem w sprawie

wydania zezwolenia oraz wykazow dotaczanych do tych o$wiadczen.

9. W celu liberalizacji przepisow 1 braku racjonalnego uzasadnienia reglamentacji

nabycia samodzielnego lokalu uzytkowego o przeznaczeniu garazowym lub udzialu w
takim lokalu, jezeli jest to zwiazane z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych
nabywcy lub wilasciciela nieruchomosci lub samodzielnego lokalu mieszkalnego,
wprowadzono w $wietle art. 8 ust. 1 pkt la ustawy — zwolnienie od uzyskania
zezwolenia MSWiA. Jest to $cisle zwiazane z regulacja art. 8 ust. 1 pkt 1 ustawy, w
swietle ktorej nabycie samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali jest zwolnione z uzyskania zezwolenia (z

wyjatkiem strefy nadgranicznej — art. 8 ust. 3 ustawy).

Art. 8 ust. 2, 2a 1 2b stanowi uwzglednienie zobowiazan negocjacyjnych w obszarze
»Swobodny przeptyw kapitatu”, zwigzanych z nabywaniem nieruchomos$ci na terenie
naszego kraju. Zwolnienie generalne z obowiazku uzyskania zezwolenia ma charakter
podmiotowy, zas$ wyjatki charakter przedmiotowy. Umieszczenie tego zapisu w art. 8 jest
scisle powiazane z konieczno$cia prowadzenia rejestrow 1 sprawozdawczoscia z
wykonania ustawy, do ktérej minister wlasciwy do spraw wewngtrznych jest
zobowigzany w $wietle art. 8 ust. 4 i art. 4 ustawy. Przepisy te, zgodnie z art. 4
projektowanej ustawy, wchodza w zycie z dniem uzyskania przez Rzeczpospolita Polska

cztonkostwa w Unii Europejskiej.

Zgodnie z przepisami projektu, z dniem uzyskania cztonkostwa w Unii Europejskiej
traci moc art. 7a dotyczacy uprzywilejowania przedsigbiorcow Unii Europejskiej (art. 1
pkt 10 projektu ustawy). Z dniem uzyskania czlonkostwa w Unii Europejskiej wchodza w
zycie przepisy art. 8 ust. 2 i 2a ustawy, zawierajace wynegocjowane stanowisko naszego
kraju w zakresie obrotu nieruchomos$ciami (art. 1 pkt 11 lit. b i ¢ projektu ustawy). Zostat
ponadto uchylony art. 5a ustawy, dotyczacy kontroli warunkéw okreslonych w

zezwoleniu, jako przepis martwy i niepotrzebny wobec uregulowan art. 6 ustawy.

Przepis art. 3 ust. 1 przewiduje, ze do spraw wszczgtych 1 nie zakonczonych do dnia

wejscia w zycie projektowanej ustawy stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. Wyjatek od



13.

14.

16

tej reguty wprowadza ust. 3 ww. artykutu dot. obliczania terminu, o ktérym mowa w art.

7 ust. 3 ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Projekt nowelizacji nie spowoduje dodatkowych obciazen dla budzetu panstwa.

W zakresie zgodnosci projektu ustawy o zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcOw oraz ustawy o oplacie skarbowej z prawem Unii Europejskiej

nalezy zauwazy¢, co nastgpuje:

Moga powsta¢ watpliwosci dotyczace zgodnos$ci projektowanego brzmienia art. 3e
ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (przewidujacego koniecznos$¢
uzyskania zezwolenia na nabycie akcji lub udzialow w majacej siedzib¢ na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej spotce handlowej bgdacej wiascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomo$ci i w ramach dokonywanej nowelizacji precyzujacego, ze
zezwolenie takie bedzie wymagane réwniez na dokonanie kazdej czynno$ci prawnej
dotyczacej udzialdw lub akcji, jezeli wskutek tej czynnosci spotka ta jest lub stanie sig
spotka kontrolowana w rozumieniu ustawy) — z art. 56 i art. 57 TWE. Traktat zakazuje
bowiem panstwom czlonkowskim Unii Europejskiej stosowania ograniczen w przeptywie
kapitatu miedzy soba oraz w stosunkach z panstwami trzecimi. W relacjach panstwo
cztonkowskie Unii — panstwo trzecie jest dopuszczalne stosowanie pewnych ograniczen,

ale tylko takich, ktore istniaty w dniu 31 grudnia 1993 r.

Odnoszac si¢ do powyzszego, nalezy wskazaé, ze obowiazek uzyskania zezwolenia na
nabycie akcji lub udziatow, z ktérym wiaze si¢ nabycie nieruchomos$ci — pomimo jego
jednoznacznego uregulowania w ustawie o0 nabywaniu nieruchomos$ci przez
cudzoziemcoOw w 1996 r. — istniat 1 byt stosowany rowniez przed ta data, od mementu,
gdy nabywanie akcji lub udziatéw w spotkach stalo si¢ powszechnym zjawiskiem w
obrocie gospodarczym. Potwierdzeniem prawidtowo$ci tego rozumowania jest art. 2
ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 1996 r. o zmianie ustawy o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow, ktora wprowadzita art. 3e do porzadku prawnego. Wspomniany
art. 2. ust. 1 stwierdza, ze ,,Zezwolenia Ministra Spraw Wewngtrznych na nabycie lub
objecie udziatléw lub akcji w spolce handlowej begdacej wiascicielem lub wieczystym
uzytkownikiem nieruchomosci, wydane przed dniem wejscia w zycie ustawy, zachowuja
waznos$¢.”. Dla osiagnigcia reglamentacyjnego celu ustawy nie tyle byl 1 jest nadal

istotny rodzaj czynnosci, ktéra prowadzi do nabycia nieruchomosci, ile sam jej skutek w
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postaci uzyskania przez cudzoziemca faktycznej Iub prawnej kontroli nad
nieruchomos$cia. Ponadto mozna przywota¢ art. 58 TWE dajacy mozliwosé
wprowadzenia takich ograniczen w przeplywie kapitatu, ktore sa uzasadnione polityka
panstwa. Uwzgledniajac zatem zatozenia i ratio legis obowigzujacej ustawy o nabywaniu
nieruchomo$ci przez cudzoziemcdéw, mozna wyrazi¢ poglad, Ze pozostawienie
reglamentacji obrotu nieruchomo$ciami z udzialem cudzoziemcow w zakresie
wynikajacym z obowiazujacej ustawy i proponowanych do niej zmian, z zastrzezeniem
koniecznej liberalizacji w odniesieniu do cudzoziemcdéw pochodzacych z panstw Unii

Europejskiej — nalezy do priorytetow polityki panstwa.

Majac na uwadze przedstawione powyzej argumenty przemawiajace za utrzymaniem
obowiazku wynikajacego z art. 3e ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow, dostrzegajac zarazem watpliwosci dotyczace zgodnosci przywolanego
artykutu nowelizowanej ustawy z art. 56 i art. 57 TWE, wydaje si¢ uzasadnione
pozostawienie rozstrzygnigcia przedstawionego problemu orzecznictwu wilasciwych

organow Unii Europejskiej.

OCENA SKUTKOW REGULACII
1. Podmioty, na ktére oddziatuje akt normatywny:

cudzoziemcy w rozumieniu przepiséw art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 1996 r. Nr 54, poz. 254, z pdzn.

zm.).

2. Wyniki analizy wptywu aktu normatywnego na:
a) rynek pracy:

W wyniku liberalizacji obrotu nieruchomos$ciami jest mozliwy wzrost inwestycji, co moze

skutkowaé zwigkszeniem liczby miejsc pracy.

b) konkurencyjnos$¢ zewngtrzna 1 wewnetrzng gospodarki:

Konkurencyjno$¢ zewngtrzna 1 wewngtrzna gospodarki ulegnie zwigkszeniu przez

liberalizacje obrotu nieruchomosciami z udziatem cudzoziemcow.
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c) sytuacje i rozwoj regionalny:

Zaproponowana w projekcie liberalizacja obrotu nieruchomo$ciami moze si¢ przyczyni¢ do

wzrostu inwestycji, co zaktywizuje rozwoj regionalny.

3. Wejscie w zycie ustawy nie spowoduje dodatkowych skutkow dla budzetu panstwa.

4. Konsultacje spoteczne.

Projekt ustawy byt konsultowany ze Zwiazkiem Miast Polskich, Zwiazkiem Gmin Wiejskich,
Unia Metropolii Polskich, Federacja Zwiazkow Gmin i Powiatéw RP, Zwiazkiem Powiatow
Polskich, a takze przedstawiony do zaopiniowania przez Komisj¢ Wspdlna Rzadu i

Samorzadu Terytorialnego.

Podmioty te nie zajely stanowiska, co wnioskodawcy uznali za akceptacje projektu.



TRZAD
KOMITETU INTEGRACJI EUROPEJSKIEJ

MINISTER
Prof. dr hab. Dansuta Hitbiier

Sekr. Min. DH/ 25{5l /2003/DPE/mj
Warszawa, dnia ﬂ_. sietpnia 2003 ¢
i

Pan
Aleksander Proksa
Sekretarz Rady Ministrow

Opinia o zgodnosci z prawem Unii Europejskiej projektu ustawy o
nabywaniu niernchomoéci przez cudzoziemesw oraz ustawy o oplacie skarbowej,
WYrazouna na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 8 sierpnia 1996 r. o Komitecie
Integracji Europejskiej (Dz. U, ar 106, poz. 494) przez Sekretarza Komitetn Imtegracji
Europejskiej, Minister Danut¢ Hiibner, dzialajacqy z npowaznienia Przewodniczacego
Komitetu Tntegracii Furgpejskiej.

zmianie ustawy o

W zwiazku z przedstawionym projektem ustawy (ar RM-10-11-03) pozwalam sobie
wyrazié¢ nastgpujacy opinie:

1 Projekt ustawy ma za zadanie znowelizowad ustawe 0 nabywanin nieruchomodci
przez  cudzoziemcow, w tym dostosowaé ustawodawstwo polskie w zakresie
nabywania mieruchomosci przez cudzoziemcédw do prawa wspolnotowego, z
uwzglednieniemn wynikéw negocjacji oraz postanowien traktaty akcesyjnego w
obszarze swobodnego przeplywn kapitalu. Przedmiot projektowanej ustawy jest objety
zakresem regulacii prawa wspalnotowego, w szczegdlnogei postanowied Trakiatu

ustanawiajacego Wspélnote Europejska odnoszacych sie do swobodnego przeptywu
kapitatu (art. 56-60).

Projekt wprowadza migdzy innymi nowe przepisy w zakresie wymogn uzyskania
zezwolenia na rabycie przez cudzoziemcéw ndzialow w osobach prawnych bedacych
whascicielami ub wieczystymi uzytkownikami nierachomosci (projektowany art. 3e
ustawy). Zastapi¢ one maja podobne przepisy, worowadzane do ustawy w rokun 1006,
Wymég ten dotyczyé bedzie w szczegomosei podmiotéw spoza Unii Europejskiej,
Jednak, poniewaz, podobry wymog nie byt zapisany w ustawie przed 31 grudnia 1993
1., bedzie on sprzecany z postanowieniem art. 56 w powiazaniu z art. 57 TWE.

Wprowadzajg one bowiem zakaz restiykeji w przepltywie kapitam zaréwno miedzy




paistwami czlonkowskimi, jak w stosunkach z krajami trzecimi, dopuszczajac
jedynie, w tym drugim przypadku, utrzymanie restrykcji istniejgcych przed 31 grudnia
1993 r. Nalezy tutaj dodaé, 7ze w trakcie negocjacji akcesyjnych Polska wyraznie
zobowigzala sig przyjaé 31 grudnia 1993 r. jako date zamrozenia ograniczen w
przeplywie kapitain z panstwami trzecimi. Zarowno wige obecne przepisy ustawy o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, jak przepisy projektowanc dotyczace
wymogu uzyskania zezwolenia na mnabycie udzialéw w osobach prawnych, o ile
wprowadzaja ograniczenia, ktdre nie istniaty przed ta datq, nalezy uznac za niezgodne
z prawem wspolnotowym oraz ze zobowigzaniami negocjacyjnymi - Polski.
Wyjasnienia projektodawcoéw o faktycznym istnieniu takiego wymogu jeszcze przed
jego sformalizowaniem w przepisach ustawy jedynie w czeéei rozwiewaja powyzsze
watpliwosel 1 nie pozwalaja jednoznacznie umad zgodnosci projecktowane] ustawy z
prawem wspoélnotowym. Ostateczna odpowiedz w te] materii moglaby zostad
udzielona jedynie w drodze postepowania przed wlasciwymi organrami sadowymi
Unii.
HL W pozostatym zakresie projekt jest zgodny z prawem wspOlnotowym.

W konkluzji pozwalam sobie stwierdzié, ze przedstawiony prejekt ustawy jest
zgodny z prawem Unii Europejskiej, z zastrzezeniem zawartym w punkcie 11 opinii.

Z powazaniem,

Do uprzejmej wiadomosci:

Pan Krzysztof Janik
Minister Spraw Wewngtrznych i Administracji




PROJEKT

ROZPORZADZENIE
MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH I ADMINISTRACJI

w sprawie rodzajéw dokumentéw i informacji dolaczonych przez cudzoziemca do wniosku

0 wydanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci

Na podstawie art. 3f ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci

przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 1996 r. Nr 54, poz. 245, z 1997 r. Nr 140, poz. 939, z 1998 r.
Nr 106, poz. 668, z 2001 r. Nr 16, poz. 166, oraz z 2003 r. Nr ............. , POZ. ... ) zarzadza
sig, co nastepuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla:

1)

2)

3)

szczegotowe informacje, jakie cudzoziemiec ubiegajacy si¢ o wydanie zezwolenia jest
obowiazany przedstawi¢ we wniosku, o ktérym mowa w art. la ust. 3 oraz w art. 3e ust. 5
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, zwanej
dalej ,,ustawa”;

rodzaje dokumentow, jakie cudzoziemiec ubiegajacy si¢ o wydanie zezwolenia jest
obowiazany dotaczy¢ do wniosku o wydanie zezwolenia;

wzory o$swiadczen sktadanych przez cudzoziemcéw w zwiazku z prowadzonym przez
ministra wlasciwego do spraw wewngtrznych postgpowaniem w sprawie wydania
zezwolenia oraz wykazéw dotaczanych do tych o§wiadczen.

§ 2. Cudzoziemiec ubiegajacy si¢ o uzyskanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci

powinien we wniosku przedstawi¢ nastgpujace informacje:

1)

2)

oznaczenie wnioskodawcy ze wskazaniem:

a) w przypadku osoby fizycznej - obywatelstwa oraz miejsca stalego zamieszkania,

b) w przypadku osoby prawnej i spotki nie posiadajacej osobowos$ci prawnej — adresu jej
siedziby, przedmiotu dziatalno$ci, czlonkéw zarzadu, wspdlnikéw, udzialowcow
(akcjonariuszy) z podaniem w przypadku osoby fizycznej — obywatelstwa oraz
miejsca statego zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej — adresu jej siedziby oraz
kraju pochodzenia oraz procentowej ilo$ci glosoOw posiadanych na zgromadzeniu
wspolnikéw lub walnym zgromadzeniu przez poszczegdlnych udzialowcow lub
akcjonariuszy;

oznaczenie nabywanej nieruchomosci ze wskazaniem:

a) w przypadku nieruchomosci gruntowej — tytulu prawnego, miejsca potozenia z
podaniem nazwy: ulicy, miejscowosci, gminy i wojewddztwa, numeru ewidencyjnego
dziatki, powierzchni w hektarach, numeru ksiggi wieczystej oraz okres$leniem czy
nieruchomos¢ jest zabudowana czy niezabudowana,



b) w przypadku stanowiacego odrebny przedmiot wlasnosci lokalu - miejsca potozenia,
numeru lokalu, powierzchni uzytkowej lokalu w metrach kwadratowych, udziatu w
gruncie 1 czg$ciach wspdlnych budynku, w ktorym usytuowany jest lokal, numeru
ewidencyjnego dzialki na ktérej usytuowany jest budynek oraz jej powierzchnig w
hektarach;

3) oznaczenie zbywcy ze wskazaniem stalego miejsca zamieszkania (osoby fizyczne) lub
adresu siedziby (osoby prawne);

4) okreslenie formy prawnej nabycia nieruchomosci;

5) uzasadnienie wskazujace cel nabycia nieruchomosci.

§ 3. Cudzoziemiec, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy ubiegajacy si¢ o uzyskanie
zezwolenia na nabycie nieruchomosci oprocz informacji, o ktorych mowa w § 2, we wniosku
powinien takze wskaza¢ okolicznosci potwierdzajace wigzi nabywcy z Rzeczpospolita
Polska, o ktorych mowa w art. 1a ust. 2 ustawy.

§ 4. Cudzoziemiec, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2-4 ustawy ubiegajacy si¢ o uzyskanie
zezwolenia na nabycie nieruchomos$ci powinien we wniosku oprocz informacji, o ktérych
mowa w § 2 okresli¢ dodatkowo:

1) rodzaj inwestycji lub dzialalnosci gospodarczej jaka ma by¢ wykonywana na nabywanej
nieruchomos$ci ze wskazaniem korzysci z nich wynikajacych dla Rzeczypospolitej
Polskiej;

2) zrédta pochodzenia srodkéw finansowych na zakup nieruchomosci.

§ 5. 1. Cudzoziemiec ubiegajacy si¢ o uzyskanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci jest
obowiazany dotaczy¢ do wniosku nastepujace dokumenty:

1) okreslajace jego status prawny:

a) w przypadku osoby fizycznej — dokument potwierdzajacy tozsamo$¢ ze wskazaniem
obywatelstwa, miejsca urodzenia oraz miejsca statego zamieszkania,

b) w przypadku osoby prawnej i spoiki nie posiadajacej osobowosci prawnej — odpis z
Krajowego Rejestru Sadowego;

2) okreslajace nieruchomos¢:

a) odpis z ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

b) wypis z rejestru gruntdw wraz z wyrysem z mapy geodezyjne;j,

c¢) wykaz zmian gruntowych lub decyzja zatwierdzajaca podziat badz scalenie
nieruchomosci — w przypadku gdy nabywana nieruchomos$¢ powstata w wyniku zmian
geodezyjnych,

d) zaswiadczenie z wilasciwego urzedu gminy o przeznaczeniu nieruchomosci w
aktualnie obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego, z powolaniem
uchwaty rady gminy i wojewodzkiego dziennika urzedowego, w ktérym ogloszono te
uchwale.

2. Cudzoziemiec ubiegajacy si¢ o uzyskanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci rolnej jest
obowiazany dodatkowo przedlozy¢ o$wiadczenie Agencji Nieruchomosci Rolnych, Ze nie
zamierza skorzysta¢ z prawa pierwokupu.



3. Cudzoziemiec ubiegajacy si¢ o uzyskanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci
stanowiacej samodzielny lokal nie ma obowiazku dotaczenia do wniosku dokumentéw, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b - d.

§ 6. 1. Cudzoziemiec, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy ubiegajacy si¢ o uzyskanie
zezwolenia na nabycie nieruchomosci oprocz dokumentéw, o ktorych mowa w § 5 jest
obowiazany takze przedstawi¢ dokumenty potwierdzajace wi¢z nabywcy z Rzeczpospolita
Polska, o ktorej mowa w art. 1a ust. 2 ustawy.

2. W przypadku wskazania okoliczno$ci potwierdzajacej wigzi nabywcy z Rzeczpospolita

Polska, o ktorej mowa w art. la ust. 2 pkt 4 ustawy cudzoziemiec obowiazany jest

przedtozy¢:

1) odpis lub wyciag z rejestru przedsigbiorcow dla przedsigbiorcy, w ktérym cudzoziemiec
petni funkcje cztonka organu zarzadzajacego;

2) zaswiadczenie z wilasciwego urzedu skarbowego oraz oddziatu Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych stwierdzajace, ze przedsigbiorca o ktorym mowa w pkt 1 nie zalega z
wplatami naleznos$ci budzetowych.

3. W przypadku wskazania okolicznos$ci potwierdzajacej wigzi nabywcy z Rzeczpospolita

Polska, o ktorej mowa w art. 1a ust. 2 pkt 5 ustawy cudzoziemiec jest obowiazany przedtozy¢

dokumenty potwierdzajace wykonywanie dziatalno$ci gospodarczej na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej, w tym uzyskane odpisy koncesji i zezwolen stanowiacych

podstawe wykonywanej dziatalnosci gospodarczej na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.

§ 7. Cudzoziemiec, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2-4 ustawy ubiegajacy si¢ o uzyskanie
zezwolenia na nabycie nieruchomosci oprocz dokumentéw, o ktorych mowa w § 5
obowiazany jest takze przedstawi¢ nastepujace dokumenty wskazujace na posiadanie przez
cudzoziemca $rodkoé6w finansowych na zakup nieruchomosci oraz mozliwos$ci finansowania
dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci:

1) zaswiadczenie banku, w ktorym prowadzony jest podstawowy rachunek biezacy
nabywcy badz jego udzialowcow (akcjonariuszy), okreslajace wielkos¢ posiadanych
przez niego srodkow finansowych, jego zdolno$¢ kredytowa 1 ptatnicza,

2) zaswiadczenie z wlasciwego urzedu skarbowego oraz oddziatu Zaktadu Ubezpieczen
Spolecznych, stwierdzajace, Ze nabywca nie zalega z wplatami naleznosci
budzetowych.

§ 8. Cudzoziemiec ubiegajacy si¢ o uzyskanie zezwolenia na nabycie nie mniej niz pigé
nieruchomo$ci moze w celu usprawnienia postgpowania administracyjnego sporzadzi¢ i
przedtozy¢ wykaz nabywanych nieruchomosci wraz ze stosownym o$wiadczeniem. Wzor
wykazu nieruchomosci oraz o$wiadczenia stanowi zalacznik nr 1 do rozporzadzenia.

§ 9. Cudzoziemiec ubiegajacy si¢ o uzyskanie zezwolenia, o ktorym mowa w art. 3e ustawy
we wniosku powinien przedstawi¢ nastgpujace informacje:
1) oznaczenie nabywcy udzialow (akcji), obejmujacego udziaty (akcje) lub stron innej
czynnosci prawnej dotyczacej udziatow (akcji) ze wskazaniem:
a) w przypadku osoby fizycznej - obywatelstwa oraz miejsca statego zamieszkania,



2)

3)

4)

5)

6)

b) w przypadku osoby prawnej i spétki nie posiadajacej osobowosci prawnej — adresu
jej siedziby, przedmiotu dziatalnos$ci, cztonkéw zarzadu, wspolnikow, udziatowcow
(akcjonariuszy) z podaniem w przypadku osoby fizycznej — obywatelstwa oraz
miejsca stalego zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej — adresu jej siedziby
oraz kraju pochodzenia oraz procentowej ilosci glosow posiadanych na
zgromadzeniu wspOlnikow lub walnym zgromadzeniu przez poszczegdlnych
udziatowcow lub akcjonariuszy;

oznaczenie spotki, ktorej udziaty (akcje) sa nabywane, obejmowane albo sa przedmiotem

innej czynnos$ci prawnej ze wskazaniem adresu jej siedziby, przedmiotu dziatalnosci,

wielkosci kapitalu zaktadowego, cztonkow zarzadu, udzialowcoéw (akcjonariuszy) z

podaniem w przypadku osoby fizycznej — obywatelstwa oraz miejsca statego

zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej — adresu jej siedziby oraz kraju pochodzenia
oraz procentowej ilosci gloséw posiadanych na zgromadzeniu wspolnikéw lub walnym
zgromadzeniu przez poszczegolnych udziatowcoé4w lub akcjonariuszy;

oznaczenie, w zakresie okreslonym w pkt 2, spotki z siedziba na terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej bedacej wiascicielem lub wieczystym uzytkownikiem

nieruchomosci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ktora w wyniku nabycia, objecia

udziatow (akcji) albo innej czynno$ci prawnej dotyczacej udziatow (akcji) innej spotki
handlowej stanie si¢ spotka kontrolowana;

okreslenie nieruchomos$ci stanowiacych wlasno$¢, badz bedacych w uzytkowaniu

wieczystym spotki z siedziba na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ktora stanie si¢

spotka kontrolowana lub ktérej udziaty (akcje) sa nabywane lub obejmowane przez
cudzoziemcoéw ze wskazaniem:

a) w przypadku nieruchomosci gruntowej — tytulu prawnego, miejsca potozenia z
podaniem nazwy: ulicy, miejscowosci, gminy i wojewddztwa, numeru ewidencyjnego
dziatki, powierzchni w hektarach, numeru ksiggi wieczystej oraz okresleniem czy
nieruchomos¢ jest zabudowana czy niezabudowana,

b) w przypadku stanowiacego odrebny przedmiot wtasnosci lokalu - miejsca potozenia,
numeru lokalu, powierzchni uzytkowej lokalu w metrach kwadratowych, udziatu w
gruncie i czg$ciach wspolnych budynku, w ktéorym usytuowany jest lokal, numeru
ewidencyjny dziatki na ktorej usytuowany jest budynek oraz jej powierzchni¢ w
hektarach;

oznaczenie zbywcy ze wskazaniem statego miejsca zamieszkania (osoby fizyczne) lub

adresu siedziby (osoby prawne);

okreslenie:

a) nabycia lub objecia udziatow (akcji) ze wskazaniem ich ilosci i formy prawnej
nabycia oraz procentowym podaniem jakiej ilosci glosow na zgromadzeniu
wspOlnikéw lub walnym zgromadzeniu bgdzie odpowiadata ilo§¢ nabywanych lub
obejmowanych udziatow (akcji),

b) innej czynnos$ci prawnej dotyczacej udzialow (akcji) w spoétce, na skutek ktorej
spotka handlowej z siedziba na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej bedaca
wlascicielem, badz uzytkowaniem wieczystym nieruchomo$ci na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej stanie si¢ spotka kontrolowana.



§ 10.1. Cudzoziemiec ubiegajacy si¢ o uzyskanie zezwolenia, o ktorym mowa w art. 3e
ustawy jest obowiazany dotaczy¢ do wniosku nastgpujace dokumenty:
1) okreslajace jego status prawny:

a) w przypadku osoby fizycznej — dokument potwierdzajacy tozsamo$¢ ze wskazaniem
obywatelstwa oraz miejsca statlego zamieszkania,

b) w przypadku osoby prawnej i spotki nie posiadajacej osobowosci prawnej — odpis lub
wyciag z Krajowego Rejestru Sadowego lub odpowiadajacy mu wypis z rejestru
prowadzonego za granica,

2) okreslajace status prawny spotki, ktorej udziatéw (akcji) dotyczy wniosek:
a) odpis z Krajowego Rejestru Sadowego,
b) akt notarialny umowy (statutu) spotki ze wszystkimi zmianami lub tekst jednolity,
c) ksigga udzialow lub ksigga akcyjna,

3) okreslajace status prawny zbywcy udziatow (akcji):

a) w przypadku osoby fizycznej — dokument potwierdzajacy tozsamo$¢ ze wskazaniem
obywatelstwa, miejsca urodzenia oraz miejsca statego zamieszkania,

b) w przypadku osoby prawnej — odpis z Krajowego Rejestru Sadowego i odpowiednio
odpis z rejestru osoby prawnej z siedziba za granica,

4) okreslajace nieruchomosci stanowiace wiasno$¢ badz bedace w uzytkowaniu wieczystym
spotki, ktora stanie si¢ spotka kontrolowana lub ktorej udziaty (akcje) sa nabywane lub
obejmowane przez cudzoziemcoOw:

a) odpis z ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

b) wypis z rejestru gruntdw wraz z wyrysem z mapy geodezyjnej,

c¢) wykaz zmian gruntowych lub decyzja zatwierdzajaca podziat badZz scalenie
nieruchomosci — w przypadku gdy nabywana nieruchomos$¢ powstata w wyniku zmian
geodezyjnych,

d) zaswiadczenie z wlasciwego urzedu gminy o przeznaczeniu nieruchomosci w
aktualnie obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego, z powolaniem
uchwaty rady gminy i wojewddzkiego dziennika urzedowego, w ktorym ogloszono tg
uchwale,

2. Cudzoziemiec ubiegajacy si¢ o uzyskanie zezwolenia na nabycie lub objecie udziatow
(akcji) spotki bedacej wlascicielem samodzielnego lokalu nie ma obowiazku dotaczenia do
wniosku dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5 lit. b-d.

§ 11. W sytuacji gdy nabywca badz zbywca udziatéw (akcji) jest cudzoziemcem w
rozumieniu art. 1 ust. 2 pkt 2-4 ustawy oprocz dokumentow wymienionych w § 10
cudzoziemiec powinien przedlozy¢ oswiadczenie nabywcy badz zbywcy, sporzadzone
zgodnie z wzorem stanowiacym zalacznik nr 2 do rozporzadzenia.

§ 12.1. Cudzoziemiec ubiegajacy si¢ o uzyskanie zezwolenia, o ktorym mowa w art. 3e
ustawy moze w celu usprawnienia postgpowania administracyjnego sporzadzi¢ i przedtozy¢
wykaz nieruchomosci stanowiacych wiasno$¢ badz bedacych w uzytkowaniu wieczystym
spotki, ktorej udziaty (akcje) sa nabywane lub obejmowane lub ktoéra stanie si¢ spotka
kontrolowana wraz ze stosownym oswiadczeniem. Wzor wykazu nieruchomosci oraz
oswiadczenia stanowi zatacznik nr 3 do rozporzadzenia.



2. Przedtozenie wykazu nieruchomosci i o§wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1 zwalnia
cudzoziemca z obowiazku przedtozenia wraz z wnioskiem dokumentéw, o ktorych mowa w §
10 ust. 1 pkt 5.

3. Przepis ust. 2 nie dotyczy przypadkow gdy spotka, ktora stanie si¢ spotka kontrolowana lub
ktorej udzialy (akcje) sa nabywane lub obejmowane jest wiascicielem badZz uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci rolne;.

§ 13. Cudzoziemiec ubiegajacy si¢ o wydanie zezwolenia moze do wniosku dotaczy¢ takze
oswiadczenie zbywcy:

1) wyrazajace wolg zbycia nieruchomos$ci na rzecz cudzoziemca ze wskazaniem formy
ksiggi wieczystej, a w przypadku nabywania nieruchomosci w wyniku procesu taczenia, badz
podzialu spoétek — uzgodniony plan potaczenia (podziatu) wraz z projektami uchwatl o
polaczeniu (podziale) i projektem umowy lub statutu spotki przejmujacej, wydzielonej lub
nowo zawiazanej, albo

2) udziatéw (akcji) wyrazajace wolg ich zbycia na rzecz nabywczy, ze wskazaniem formy
zbycia oraz iloSci zbywanych udzialéw (akcji) wraz z procentowym podaniem
odpowiadajacej im ilosci gloséw na zgromadzeniu wspolnikow; w przypadku nabywania lub
obejmowania udziatow (akcji) w procesie taczenia badz podziatu spotek — uzgodniony plan
polaczenia (podzialu) wraz z projektami uchwat o potaczeniu (podziale) i projektem umowy
lub statutu spotki przejmujacej, wydzielonej lub nowo zawiazane;.

§ 14.1. Cudzoziemiec moze przedlozy¢ kopie dokumentéw, o ktérych mowa w
rozporzadzeniu poswiadczone za zgodno$¢ z oryginatem.

2. Dokumenty w jezyku obcym powinny by¢ zataczone w oryginatach wraz z ttumaczeniem
przysiggltym na jezyk polski.

3. Dokumenty, o ktorych mowa w § S ust. 1 pkt 1 1it. b, § 6 ust. 2 pkt 112, § 7, § 10 ust. 1 pkt
1 lit. b oraz pkt 2 lit. a, c 1 pkt 4 lit. b cudzoziemiec powinien przedtozy¢ wystawione nie
p6zniej niz 3 miesiace przed zlozeniem wniosku.

4. Dokumenty, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 2 oraz § 10 ust. 1 pkt 5 cudzoziemiec
powinien przedlozy¢ wystawione nie pozniej niz 6 miesi¢cy przed ztozeniem wniosku.

§ 15. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

MINISTER
SPRAW WEWNETRZNYCH
I ADMINISTRACJI



UZASADNIENIE
Projekt rozporzadzenia stanowi wykonanie upowaznienia zawartego w art. 3f ustawy z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcé)w (Dz. U. z 1996 r. Nr 54,
poz. 245, z pdzn. zm.).
Projektowany akt prawny okresla szczegétowe informacje, jakie cudzoziemiec jest
obowiazany przedstawi¢ we wniosku o wydanie przez ministra wlasciwego do spraw
wewngetrznych zezwolenia na nabycie nieruchomosci, na nabycie lub objgcie udziatow
lub akcji w majacej siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej spotce handlowe;j
bedacej wilascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, a takze na kazda
inng czynnos$¢ prawna dotyczaca udziatow lub akcji, jezeli wskutek tej czynno$ci spotka
ta jest lub stanie si¢ spdotka kontrolowana. Ponadto projekt wskazuje rodzaje
dokumentow, jakie cudzoziemiec jest obowiazany dotaczy¢ do wniosku o wydanie
zezwolenia na nabycie nieruchomosci. Projektowane rozporzadzenie zawiera takze wzory
o$wiadczen sktadanych przez cudzoziemcow w zwiazku z prowadzonym przez ministra
wiasciwego do spraw wewngtrznych postgpowaniem w sprawie wydania zezwolenia oraz
wykazow dotaczonych do tych o§wiadczen.
Projekt przewiduje m.in. ze wniosek cudzoziemca o wydanie zezwolenia na nabycie
nieruchomos$ci powinien zawiera¢: 1) oznaczenie wnioskodawcy (dane dotyczace osoby
fizycznej, osoby prawnej, spotki nie posiadajacej osobowos$ci prawnej), 2) oznaczenie
nabywanej nieruchomos$ci (dane dotyczace nieruchomos$ci gruntowej, lokalu stanowiacego
odrebny przedmiot wiasnosci), 3) oznaczenie zbywcy, 4) okre$lenie formy prawnej nabycia
nieruchomosci, 5) uzasadnienie wskazujace cel nabycia nieruchomosci (§ 2 projektu). Projekt
przewiduje ponadto dodatkowe wymagania w zakresie informacji, jakie powinny si¢ znalez¢
we wniosku, w zaleznoS$ci od tego, czy wniosek sktada cudzoziemiec bedacy osoba fizyczna
nie posiadajaca obywatelstwa polskiego (§ 3 projektu), czy tez osoba prawna majaca siedzibe
za granica, czy tez nie posiadajaca osobowosci prawnej spotka osob fizycznych i osob
prawnych, majaca siedzib¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, kontrolowana
bezposrednio lub posrednio przez osoby lub spotki bedace cudzoziemcami w rozumieniu
ustawy o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcow (§ 4 projektu). Projektowany akt
prawny okresla takze rodzaje dokumentéw, jakie cudzoziemiec ubiegajacy si¢ o wydanie
zezwolenia jest obowiazany dotaczy¢ do wniosku, wskazujac, ze sa to dokumenty okreslajace
jego status prawny, a takze okre$lajace nieruchomo$¢ (m.in. odpis z ksiggi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomo$ci, wypis z rejestru gruntdw, wykaz zmian gruntowych lub
decyzja zatwierdzajaca podzial badz scalenie nieruchomosci, zaswiadczenie z wlasciwego

urzedu gminy o przeznaczeniu nieruchomosci w aktualnie obowiazujacym planie



zagospodarowania przestrzennego). Kolejne przepisy projektu okreslaja informacje, jakie jest
obowiazany poda¢ we wniosku cudzoziemiec ubiegajacy si¢ o wydanie zezwolenia na
nabycie lub objgcie udziatow lub akcji w majacej siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej spotce handlowej bedacej wiascicielem 1lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci, a takze na kazda inng czynno$¢ prawna dotyczaca udziatow lub akcji, jezeli
wskutek tej czynno$ci spotka ta jest lub stanie si¢ spotka kontrolowana, wskazujac, ze sa to
m.in.: 1) oznaczenie nabywcy udziatow (akcji), obejmujacego udziaty (akcje) lub stron inne;j
czynno$ci prawnej dotyczacej udzialow (akcji), 2) oznaczenie spotki, ktorej udziaty (akcje) sa
nabywane, obejmowane albo sa przedmiotem innej czynnosci prawnej, 3) oznaczenie spotki z
siedziba na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej bgdacej wlascicielem lub wieczystym
uzytkownikiem nieruchomosci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ktora, w wyniku
nabycia, objecia udziatow (akcji) albo innej czynnosci prawnej dotyczacej udziatow (akcji)
innej spotki handlowej, stanie si¢ spotka kontrolowana, 4) okreslenie nieruchomosci
stanowiacych wlasno$¢ badz bedacych w uzytkowaniu wieczystym spotki z siedziba na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ktora stanie si¢ spotka kontrolowana lub ktorej udziaty
(akcje) sa nabywane lub obejmowane przez cudzoziemcoéw, 5) oznaczenie zbywcy (dane
dotyczace osoby fizycznej albo osoby prawnej) oraz 6) okres$lenie sposobu nabycia lub
objecia udzialéw (akcji) badz innej czynno$ci prawnej dotyczacej udzialow (akcji) w spotce,
na skutek ktorej spotka bedaca wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej stanie si¢ spotka kontrolowana. Przepis § 10 projektu
wskazuje rodzaje dokumentéw, jakie jest obowiazany przedstawi¢ cudzoziemiec ubiegajacy
si¢ 0 wydanie zezwolenia na nabycie lub objgcie udzialow lub akcji w majacej siedzibg na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej spotce handlowej bedacej wlascicielem lub

uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci.

Zgodnie z § 14 projektu dokumenty, jakie jest obowiazany przedstawi¢ cudzoziemiec
ubiegajacy si¢ o wydanie zezwolenia, powinny by¢ poswiadczone za zgodno$¢ z oryginatem.

Wejscie w zycie projektowanego rozporzadzenia nie spowoduje dodatkowych skutkéw
finansowych dla budzetu panstwa.



Zalacznik nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewngtrznych 1
Administracji

zdnia ..o,

W SPIAWIC .vvveeeiieeeiieenireenns

(miejscowosc, data)
(piecze¢ nagtdéwkowa spotki)

Minister Spraw Wewnetrznych
i Administracji

OSWIADCZENIE

W zwiazku z prowadzonym przez Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji
postgpowaniem administracyjnym w sprawie udzielenia zezwolenia na nabycie
nieruchomosci przez cudzoziemca

Z dNia .o 5 ZNAK i na podstawie art. 1
ust. 1 ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw, my nizej podpisani,
uprawnieni do reprezentowania spotki stosownie do art. 75 § 2 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, po zapoznaniu si¢ z odpowiedzialno$cia za falszywe zeznania, okreslona
w art. 233 Kodeksu karnego oraz prawem do odmowy zeznan, wynikajacym z art. 83 Kpa, na
swO] wniosek oswiadczamy, ze spdlka zamierza naby¢ na wlasno$¢ lub wieczyste
uzytkowanie nieruchomos$ci wymienione i szczegétowo opisane w zataczniku do niniejszego
oswiadczenia, ktory rowniez podpisaliSmy.

Oswiadczamy takze, Ze znane nam sa przepisy art. 145 § 1 pkt 1 12 oraz art. 151 § 1
pkt 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego, przewidujace mozliwo$¢ wznowienia
postgpowania administracyjnego i uchylenia decyz;ji.

(podpisy o0s6b uprawnionych do reprezentowania
spoiki, z podaniem imienia i nazwiska oraz funkcji

(.pieczeé nagldwkowa spoiki)



Zalacznik do o$wiadczenia

zdnia ..o, Znak......occoveenee
Wykaz nieruchomosci nabywanych przez
(petna nazwa)
Nabywany Czy Czy
Lp. Potozenie nieruchomosci tytut prawny | Powierzchnia Nr dziatki Nr KW nieruchomo$¢ | nieruchomo$¢ Imig i nazwisko
(doktadny adres tj. miejscowos¢ nieruch. w rozbiciu na i nazwa Sadu jest lub jej czgsc oraz adres
oraz wojewodztwo) (wlasnos¢ | wojewodztwa zabudowana jest gruntem zamieszkania
lub (w ha) TAK - NIE rolnym zbywcy
uzytkowanie TAK - NIE nieruchomosci
wieczyste)
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Laczna powierzchniadziatek | |l

(miejscowosc¢ i1 data)
Podpisy 0séb upowaznionych do reprezentacji spotki
z podaniem imienia, nazwiska i funkcji '

! Jezeli wykaz sktada sig z wiecej niz jednej strony podpisy na kazdej stronie



Zalacznik nr 2 do Rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewngtrznych i Administracji
zdnia .....cooooeenennn.
W SPTAWIEC .vvvieenevieeiieeeiieeennveeseveeenveeenns
(miejscowos¢, data)

(piecze¢ nagtdéwkowa spotki)

Minister Spraw Wewne¢trznych
i Administracji

OSWIADCZENIE

W zwiazku z prowadzonym przez Ministra Spraw Wewnqtrznych 1 Administracji postqpowamem
admlmstracyjnym w sprawie udzielenia zezwolenia na naby01e oqume przez cudzoziemcow udziatow”
- akcp spoitki lub inna czynnos$¢ prawna dotyczaca udziatow” akcp

Z dnia .o , ZNAK oo na podstawie art. 3e ust. 17
ust.1a” ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdéw, my nizej podpisani, uprawnieni do
reprezentowania spotki, na swoj wniosek oswiadczamy, ze spotka jest cudzoziemcem w rozumieniu art. 1
ust. 3 ustawy z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz.U. z 1996r. nr
54, poz. 245 z pdzn. zm.), z uwagi na fakt, iz cudzoziemiec lub cudzoziemcy

(pelna nazwa i adres)

maja pozycje dominujaca
1) gdyz dysponuja bezposrednio lub posrednio powyzej 50 % gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw lub na
walnym zgromadzeniu, takze jako zastawnik, uzytkownik, albo na podstawie porozumien z innymi
osobami
2) w rozumieniu art. 4 § 1 pkt. 4 lit. b); ¢); e) Kodeksu spotek handlowych.”

Oswiadczamy takze, Zze znane nam sa przepisy art. 145 § 1 pkt 1 oraz art. 151 § 1 pkt 2 Kodeksu
postgpowania administracyjnego, przewidujace mozliwos¢ wznowienia postgpowania administracyjnego i
uchylenia decyz;ji.

(podpisy 0s6b uprawnionych do reprezentowania spoiki, z
podaniem imienia i nazwiska oraz funkcji)

*) niepotrzebne skresli¢
D wystarczy zakresli¢ jedna mozliwosé



Zalacznik nr 3 do Rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewngtrznych i Administracji
zdnia ..o
W SPrawie e
(miejscowos¢, data)

(pieczg¢ nagltdwkowa spoiki)

Minister Spraw Wewnetrznych
i Administracji

OSWIADCZENIE

W zwiazku z prowadzonym przez Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji postgpowaniem
administracyjnym w sprawie udzielenia zezwolenia na nabycie*) - objecie” przez cudzoziemcow
udziatow ™ - akcji”) spotki lub inng czynnosé prawna dotyczaca udziatow ™ - akcji”

Z dnia . y ZNAK oo na podstawie art. 3e ust. 17
ust.1a” ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw, my nizej podpisani, uprawnieni do
reprezentowania spoltki stosownie do art. 75 § 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego, po zapoznaniu
si¢ z odpowiedzialno$cia za falszywe zeznania, okreslong w art. 233 Kodeksu karnego oraz prawem do
odmowy zeznan, wynikajacym z art. 83 Kpa, na swoj wniosek o$wiadczamy, ze spotka jest wlascicielem”
— wieczystym uzytkownikiem " nieruchomosci wymienionych w zataczniku do niniejszego oswiadczenia,
ktory rowniez podpisalismy.

Oswiadczamy takze, Ze znane nam sa przepisy art. 145 § 1 pkt 1 1 2 oraz art. 151 § 1 pkt 2
Kodeksu postgpowania administracyjnego, przewidujace mozliwo$¢ wznowienia postgpowania
administracyjnego i uchylenia decyz;ji.

(podpisy 0so6b uprawnionych do reprezentowania spoiki, z
podaniem imienia i nazwiska oraz funkcji)

*) niepotrzebne skresli¢

(piecze¢ nagtdéwkowa spotki)



Zalacznik do o$wiadczenia
zdnia ................. znak.......ccoeeueene

(pelna nazwa)

Potozenie Tytut prawny | Powierzchnia | Nr dziatki | Nr KW Czy Czy
Lp. | nieruchomosci (whasno$¢ | w rozbiciu na inazwa | nieruchomos$¢ | nieruchomo$¢ | Uwagi
(doktadny adres tj. lub wojewodztwa Sadu jest Iub jej czesé
miejscowo$¢  oraz | uzytkowanie (w ha) zabudowana | jest gruntem
wojewodztwo) wieczyste) TAK - NIE rolnym
TAK - NIE
1 2 3 4 5 6 7 8 9
taczna
powierzchnia
dziatek

(miejscowosc¢ i1 data)
Podpisy 0s6b upowaznionych do reprezentacji spotki
z podaniem imienia, nazwiska i funkcji '

90/07/em

! Jezeli wykaz sklada sig z wigcej niz jednej strony podpisy na kazdej stronie






