Projekt

ROZPORZADZENIE
MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH i ADMINISTRACJI[1]

zmieniajace rozporzadzenie w sprawie szczegotowych informacji oraz rodzajow dokumentow, jakie jest
obowiazany przedstawic¢ cudzoziemiec ubiegajacy sie o wydanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci

Na podstawie art.3fustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z
2004r. Nr 167, poz. 1758 z pdzn. zm[2]) zarzadza sie, co nastepuje:

§1.

W rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 26 kwietnia 2004 r. w sprawie
szczeg6towych informacji oraz rodzajow dokumentdw, jakie jest obowigzany przedstawi¢ cudzoziemiec ubiegajacy sie o
wydanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci (Dz.U. Nr 94 poz. 925) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1)w§g4
a) ust. 1 pkt 2 lit. d otrzymuje brzmienie:

"d) wypis z aktualnie obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego;",

b) skresla sie ust. 2;

2)w § 5 ust. 1:
a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

"2) zaswiadczenie z wiasciwego urzedu skarbowego stwierdzajace, ze przedsiebiorca, w ktérym cudzoziemiec
petni funkcje cztonka organu zarzadzajacego, nie zalega z wptatami nalezno$ci budzetowych;",

b) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

"3) zaswiadczenie z wiasciwego oddziatu Zakladu Ubezpieczen Spotecznych stwierdzajace, ze przedsiebiorca, w
ktérym cudzoziemiec petni funkcje czlonka organu zarzadzajacego, nie zalega ze sktadkami na Fundusz
Ubezpieczen Spotecznych.";
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3) § 8 ust. 1 pkt 4 lit. d otrzymuje brzmienie:

"d) wypis z aktualnie obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego;";

4) skresla sie § 9;

5) zafgcznik nr 2 do rozporzadzenia otrzymuje brzmienie okreslone w zataczniku nr 1 do niniejszego rozporzadzenia;

6) zatacznik nr 3 do rozporzadzenia otrzymuje brzmienie okreslone w zatgczniku nr 2 do niniejszego rozporzadzenia;

§2.

Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Minister

Spraw Wewnetrznych i Administracji

Ludwik DORN

ZALACZNIK Nr 1
WZOR
(miejscowos¢, data)

(piecze¢ nagtéwkowa spotki)
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Minister Spraw Wewnetrznych
i Administracji
OSWIADCZENIE
W zwigzku z prowadzonym przez Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji postepowaniem administracyjnym w sprawie wydania

zezwolenia na nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca

(petna nazwa i adres)
zdnia .eeveeeeeennes , My, nizej podpisani, uprawnieni do
reprezentowania spotki stosownie do art. 75 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego, po zapoznaniu sie z
odpowiedzialnoscig za fatszywe zeznania, okreslong w art. 233
Kodeksu karnego, oraz prawem do odmowy zeznan, wynikajacym z

art. 83 Kodeksu postepowania administracyjnego, na swdj wniosek oswiadczamy, ze spotka zamierza naby¢ na wtasnosc lub
w wieczyste uzytkowanie nieruchomos$ci wymienione i szczegétowo

opisane w wykazie do niniejszego o$wiadczenia.

(podpisy osdb uprawnionych do
reprezentowania spotki,
z podaniem

imienia i nazwiska oraz funkgji)

Wykaz nieruchomosci nabywanych przez spétke

(petna nazwa)
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Powierzchnia
w rozbiciu na

Nabywany wojewgdz'twa
tytut prawny (w ha);
Potozenie n'frUCh; , "
nieruchomosci (W ?SEOSC Wp'l'éﬁglai‘ u
Lp. (Sjoﬁ?grslzlo?;/jcr)zzl uzytkowanie mieszkalnych i Nr )
" oraz wieczyste) uzytkowych (w dziatki
wojewddztwo) m 2)
1 2 3 4 5
taczna
powierzchnia
dziatek

(miejscowos$¢ i data)
Podpisy 0séb upowaznionych
do reprezentacji spotki,
z podaniem imienia,
nazwiska i funkcji 1

1Jezeli wykaz skfada sie z wiecej niz jednej strony, podpisy

na kazdej stronie.
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Czy Czy Czy
nieruchomo$¢ nieruchomos¢ nieruchomosé

jest lub jej cze$¢ Ilub jej czes¢ Imie i
zabudowana jest gruntem jest gruntem hazwisko oraz

TAK - NIE rolnym leSnym adres

Nr KW - .

zamieszkania

) TAK - NIE TAK - NIE zbywcy
I'nazwa nieruchomodci

Sadu
6 7 8 9 10



ZALACZNIK Nr 2
WZOR
(miejscowos¢, data)
(piecze¢ nagtéwkowa spotki)
Minister Spraw Wewnetrznych
i Administracji
OSWIADCZENIE
W zwigzku z prowadzonym przez Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji postepowaniem administracyjnym w sprawie wydania
zezwolenia na nabycie - objecie*) przez cudzoziemcéw udziatow -
akcji*) spotki lub inng czynnos¢ prawng dotyczacy udziatow -
akgji*)

(petna nazwa i adres)

wszczetego na wniosek spotki
(petna nazwa)

zdnia .eeeeeeeeeenenen, , my, nizej podpisani, uprawnieni do
reprezentowania spotki stosownie do art. 75 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego, po zapoznaniu sie z
odpowiedzialnoscig za fatszywe zeznania, okreslong w art. 233
Kodeksu karnego, oraz prawem do odmowy zeznan, wynikajacym z
art. 83 Kodeksu postepowania administracyjnego, na swoj wniosekoswiadczamy, ze spdtka jest wiascicielem - wieczystym
uzytkownikiem*) nieruchomosci wymienionych w wykazie do

niniejszego o$wiadczenia.
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podpisy 0séb uprawnionych do
reprezentowania spotki,
z podaniem
imienia i nazwiska oraz funkgji)

*) Niepotrzebne skreslic.

(piecze¢ nagtéwkowa spotki)

(petna nazwa)

Lp. Tytut Powierzchnia w Czy Czy Czy
prawny rozbiciu na nieruchomos$¢ nieruchomo$¢ nieruchomosc
Polozenie (w_’rasknoéc' ben/ojewédztwad&ri Nr KW A j;:st Iubt jej czteéé Iubt jej czteéc'
nieruchomogci UVt owatnle a) WIPLZ);'pa U gziatki zz_ar AuK om’\/l?ga jes g{run em JesI gruntem
(doktadny adres, Wieczys e) . c|>( T i . S - rolnym eSnym
tj. miejscowos¢ mieszkainych | Sad
oraz uzytkowych (w acu TAK-NIE  TAK - NIE _
wojewddztwo) m2) Uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

taczna
powierzchnia
dziatek
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(miejscowosc¢ i data)
Podpisy oséb upowaznionych
do reprezentacji spotki
z podaniem imienia,

nazwiska i funkcji 1

1Jezeli wykaz sktada sie z wiecej niz jednej strony, podpisy na kazdej stronie.

Uzasadnienie

Wraz z akcesjg Polski do Unii Europejskiej i nowa regulacja prawnag problematyki nabywania przez
cudzoziemcéw nieruchomosci w Polsce (ustawa z dnia 20 lutego 2004 roku o zmianie ustawy o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcdéw oraz optacie skarbowej - Dz. U. Nr 49, poz. 466) wprowadzono przepisy
wykonawcze w przedmiotowym zakresie - rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 26
kwietnia 2004 r. w sprawie szczegdtowych informacji oraz rodzajow dokumentdéw, jakie jest obowiazany przedstawi¢
cudzoziemiec ubiegajacy sie o wydanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci.

Stosowanie przepisOw powyzszego rozporzadzenia wskazato na konieczno$¢ wprowadzenia nastepujacych
zmian:

1. Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy nie jest aktem prawa miejscowego. Oznacza to, ze studium nie stanowi dowodu
umozliwiajacego ustalenie charakteru i przeznaczenia nieruchomosci (a w szczegélnosci nie pozwala na ustalenie
czy nieruchomo$¢ ma charakter rolny lub lesny). Brak jest zatem podstaw do nakfadania na cudzoziemca
obowigzku przedtozenia takiego dokumentu wraz z wnioskiem o wydania zezwolenia. W zwigzku z tym,
wprowadzono nowe brzmienie § 4 ust. 1 pkt 2 lit. d oraz § 8 ust. 1 pkt 4 lit. d rozporzadzenia.

2. Przepis art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. Nr 64 poz. 592)
przyznaje Agencji Nieruchomosci Rolnych (ANR) prawo pierwokupu nieruchomosci rolnych. Skuteczne
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci rolnej wymaga stosownego stanowiska Agencji w przedmiocie skorzystania
z przystugujacego jej prawa pierwokupu (art. 9 ust.1 ustawy). Wymagane na podstawie § 4 ust. 2 rozporzadzenia,
o$wiadczenie Agencji o rezygnacji z przystugujacego jej prawa pierwokupu, cudzoziemcy zobowigzani sa obecnie
przedktada¢ wraz z wnioskiem o wydanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci rolnej. Oznacza to jednak
powielenie zasad obowigzujacych na podstawie przepisow o randze ustawowej i nie znajduje uzasadnienia
praktycznego. Przedlozenie przez cudzoziemca takiego dokumentu w postepowaniu o wydanie zezwolenia jest
praktycznie niemozliwe. Agencja Nieruchomosci Rolnych ugruntowata bowiem stanowisko, zgodnie z ktérym nie
wypowiada sie w przedmiocie przystugujacego jej prawa pierwokupu do czasu podpisania przez strony co najmniej
umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego. W uzasadnieniu ANR podnosi, iz do
wyrazenia takiego stanowiska niezbedne jest ustalenie przez strony w sposob notarialnie poswiadczony warunkow
dokonywanej sprzedazy nieruchomosci. Tymczasem obowigzujace przepisy nie naktadajq na cudzoziemcow
ubiegajacych sie o nabycie nieruchomosci, obowigzku przedtozenia wraz z wnioskiem o wydanie zezwolenia
notarialnej umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci (wystarczajace jest zwykte pisemne oswiadczenie woli
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zbycia wyrazone przez zbywce nieruchomosci). Cudzoziemcy, tak jak obywatele polscy, ponosza wiec ryzyko, iz pomimo
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego na podstawie wydanego zezwolenia, nie
dokonajq zakupu nieruchomosci rolnej, jesli Agencja Nieruchomosci Rolnych skorzysta z przystugujacego jej prawa
pierwokupu. Zatem naktadanie na cudzoziemcdw obowigzku, ktdry w praktyce nie jest mozliwy do zrealizowania,
utrudnia postepowanie administracyjne i wydtuza procedury zwigzane z wydaniem zezwolenia, przy
bezsprzecznym zatozeniu, iz zwolnienie cudzoziemcow z takiego obowigzku w postepowaniu administracyjnym o
wydanie zezwolenia nie naruszy ustawowych uprawnien ANR w przedmiocie przystugujacego jej prawa
pierwokupu. Z uwagi na to, zasadne jest skreslenie ustepu 2 § 4 rozporzadzenia.

3.  Przepis § 5 rozporzadzenia wskazuje dokumenty, jakie jest obowigzany przedstawi¢ cudzoziemiec bedacy osobq
fizyczng - cztonkiem organu zarzadzajacego przedsiebiorcow wymienionych w art. 1a ust. 2 pkt 4 ustawy o
nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdw. Zaswiadczenia wymienione w § 5 ust. 1 pkt 2 i 3 rozporzadzenia
odnosza sie do przedsiebiorcy, w ktorym cudzoziemiec petni w/w funkcje, nie zas jak jest wskazane w
dotychczasowym brzmieniu przepisow, do samego nabywcy nieruchomosci. W zwigzku z tym, dokonano
odpowiedniej zmiany brzmienia powyzszych przepisdw.

4.  Przepis art. 8 ust. 2 pkt 1 ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw zaktada szczegdlng ochrone
gruntdw rolnych i leSnych poprzez ustanowienie, zgodnie z zatozeniami Traktatu akcesyjnego, okresow
przejéciowych na nabywanie takich gruntow przez obywateli i przedsiebiorcow Europejskiego Obszaru
Gospodarczego za zezwoleniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji (przez 12 lat od dnia przystapienia
Polski do UE). Przygotowane zatem w zafgcznikach nr 2 i 3 do rozporzadzenia tabele, ufatwiajace cudzoziemcom
sktadanie wnioskdw o wydanie zezwolenia na nabycie nie mniej niz pietnastu nieruchomosci, powinny zawierac
informacje dotyczace charakteru rolnego i lesnego nieruchomosci, co umozliwi prawidtowq identyfikacje
nieruchomosci i odpowiednie procedowanie sprawy. W zwigzku z tym, zataczniki do rozporzadzenia otrzymuja
nowe brzmienie (tabele otrzymuja dodatkowg kolumne umozliwiajaca okre$lenie charakteru lesnego
nieruchomosci).

5. Zgodnie § 9 rozporzadzenia, w przypadku gdy nabywca lub zbywca udziatéw lub akcji jest cudzoziemcem w
rozumieniu art. 1 ust. 2 pkt 2-4 ustawy, niezaleznie od dokumentdw okreslonych w § 10 obowigzany jest takze
przedtozy¢ o$wiadczenie nabywcy badZz zbywcy, sporzadzone zgodnie z wzorem stanowigcym zatacznik nr 1 do
rozporzadzenia. Przepis ten podlega skresleniu, gdyz nie znajduje aktualnie uzasadnienia praktycznego. W zwigzku
z prowadzonym postepowaniem w sprawie wydania zezwolenia na nabycie lub objecie udziatow lub akcji spotki,
nabywca lub zbywca udziatdw Ilub akcji nie musi przedktadaé oswiadczenia potwierdzajacego, ze jest
cudzoziemcem, poniewaz wynika to bezposrednio z dokumentéw przedktadanych wraz z wnioskiem o wydanie
zezwolenia.

Ocena Skutkow Regulacji:

1. Podmioty, na ktore akt oddziatuje:

Cudzoziemcy ubiegajacy sie o wydanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci w Polsce oraz nabycie lub objecie akcji lub
udziatéow w spédtkach z siedzibg w Polsce, bedacych wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci w Polsce.

2. Wplyw regulacji na sektor finanséw publicznych:

Wejécie w zycie proponowanej zmiany nie wptynie na sektor finanséw publicznych - brak kosztéw obcigzajacych budzet
panstwa oraz budzety jednostek samorzadu terytorialnego.

3. Wplyw regulacji na rynek pracy:

- brak wptywu.

4. Wplyw regulacji na konkurencyjno$s¢ wewnetrzna i zewnetrzna gospodarki oraz sytuacje i rozwoj
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regionow:

- brak wptywu.

1. Wyniki konsultacji spotecznych:

Projekt zmiany aktu normatywnego nie wymaga konsultaciji.

1. Opinia o zgodnosci projektu z prawem Unii Europejskiej:

Projekt zmiany jest zgodny z prawem Unii Europejskiej

[1]Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji kieruje dziatem administracji rzadowej - sprawy wewnetrzne na podstawie §
1 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 31 pazdziernika 2005r. w sprawie szczegotowego zakresu
dziatania Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji (Dz. U. Nr 220, poz. 1897).

[2]Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2005r. Nr 94, poz. 788 i Nr 183, poz. 1538.
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