projekt 25.10.2007

Rozporzadzenie Ministra Budownictwa"
z dnia .............. 2007 r.

w sprawie danych dotyczacych czynszéw najmu lokali mieszkalnych
nienalezacych do publicznego zasobu mieszkaniowego, potozonych na
obszarze gminy lub jego czesci.

Na podstawie art. 4a ust. 4 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pézn. zm.?) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Wzdr zestawienia danych dotyczacych czynszéw najmu lokali mieszkalnych
nienalezacych do publicznego zasobu mieszkaniowego, potozonych na obszarze
gminy lub jego czesci stanowi zatgcznik do rozporzadzenia.

§ 2. Zarzadcy nieruchomosci przekazujg dane dotyczace czynszow najmu lokali
mieszkalnych wykorzystujac wzoér, o ktérym mowa w § 1.

§ 3. Zarzadcy nieruchomosci przekazujacy dane dotyczace czynszéw najmu lokali
mieszkalnych:

1) obliczajg stawke czynszu dzielgc czynsz za dany lokal przez jego powierzchnie
uzytkowg;

2) wpisujg do odpowiedniej czesci zestawienia, o ktorym mowa w § 1, stawke
najnizsza i najwyzszg oraz Srednig stawke czynszu, o ile posiadajg informacje o
przynajmniej dwoch stawkach czynszu, albo jedng stawke czynszu, o ile posiadajg
informacje tylko o jednej stawce;

3) przekazujg dokonane na podstawie pkt 1-2 zestawienie, uwzgledniajac dane za
poszczegoblne poétrocza i przekazujg je w terminie miesigca liczonego od konca
kazdego potrocza.

§ 4. Standard lokalu okreslany jest wedlug wyposazenia lokalu oraz lokalizacji
budynku i moze zosta¢ zakwalifikowany do:

1) standardu wysokiego (wyposazenie w instalacje centralnego ogrzewania oraz
korzystna lokalizacja budynku);

2) standardu sredniego (wyposazenie w instalacje centralnego ogrzewania ale
niekorzystna lokalizacja budynku lub brak instalacji centralnego ogrzewania);

3) standardu niskiego (brak instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej).

§ 5. Stan techniczny budynku okreslany jest wedtug jego zuzycia i zostaje okreslony
jako zty, jezeli istnieje koniecznos¢ remontu budynku.

Y Minister Budownictwa kieruje dziatem administracji rzadowej — budownictwo, gospodarka
przestrzenna i mieszkaniowa na podstawie § 1 ust. 2 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia
18 lipca 2006 r. w sprawie szczegotowego zakresu dziatania Ministra Budownictwa (Dz. U. Nr 131,
goz. 906 oraz z 2007 r. Nr 38, poz. 241)).

)Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 69, poz. 626,
z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz.1833 oraz 2007 r. Nr 128,
poz. 902 i Nr 173, poz. 1218



§ 6. Gmina ogtasza zestawienia danych dotyczacych czynszéw najmu lokali
mieszkalnych, wedtug wzoru, o ktérym mowa w § 1, w wojewddzkim dzienniku
urzedowym co roku, w terminie do konca pierwszego kwartatu roku nastepnego.
Gmina udostepnia rowniez zestawienie tych danych na stronach internetowych
urzedu gminy.

§ 7. W przypadku duzego zroznicowaniu stawek czynszu za 1m?, gmina moze
ogtaszaé oprocz zestawiania danych dotyczacych czynszéw najmu lokali
mieszkalnych dla catej gminy, rowniez takie zestawienia dla poszczegdlnych dzielnic.

§ 8. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2008 r.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 4a ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266, z
pdzn. zm.) minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej okresla, w drodze rozporzadzenia:

1) wzor i terminy przekazywania przez zarzadcéw nieruchomoséci danych
dotyczacych czynszéw najmu lokali mieszkalnych nie nalezacych do
publicznego zasobu mieszkaniowego, potozonych na jej obszarze Iub
czesci, bioragc pod uwage potrzebe cyklicznego przekazywania oraz
kompletno$¢ tych danych;

2) wzor zestawienia oraz sposoby publikacji i udostepniania danych, o ktérych
mowa powyzej, uwzgledniajac potrzebe zapewnienia ich aktualnosci i
jawnosci.

Dane dotyczace czynszow najmu lokali mieszkalnych nie nalezgcych do publicznego
zasobu mieszkaniowego, potozonych na jej obszarze lub czesci beda zbierane na
podstawie art. 186a ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261
poz. 2603, z p6ézn. zm.) od zarzadcdw nieruchomosci.

Dane te bedg podstawg do tworzenia przez gmine zestawienia wysokosci stawek
czynszéw lokali mieszkalnych, tzw. ,luster czynszowych”.

Ww. zestawienia beda publikowane co roku w wojewodzkim dzienniku urzedowym
oraz udostepniane w inny sposéb.

Zaproponowany nowy przepis art. 181a i art. 186a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz art. 4a ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) uwzglednia
zalecenia Trybunatu Konstytucyjnego zawarte w postanowieniu z dnia 29 czerwca
2005 r., sygn. akt S 1/05. W postanowieniu tym Trybunat wskazat na koniecznosc¢
wprowadzenia dodatkowych instrumentéw kontroli czynszéw. Jak wynika z ww.
postanowienia: ,/nstrumentem pomocniczym, pozwalajacym sadom na wnikliwg
kontrole podstaw ustalania czynszow oraz ich podwyzek, mogtby by¢ m.in. tworzony
przez administracje publiczng w dialogu spotecznym z lokalnymi organizacjami
lokatorow i wifascicieli, system monitorowania optat za uzywanie Ilokalu w
poszczegdlnych gminach (ewentualnie dzielnicach duzych miast), przewidujacy na
przyktad okresowe publikowanie informacji o wysokosci przecietnych opfat na
danym terenie.”.



OCENA SKUTKOW REGULACJI

Cel wprowadzenia rozporzadzenia:

Celem proponowanego rozporzadzenie jest dostarczenie instrumentu pozwalajacego
monitorowac poziom czynszow.

Podmioty, na ktdére oddziatuje akt normatywny:

Projektowana ustawa ma duze znaczenie dla:

— najemcow w lokalach nie nalezagcych do publicznych zasobach
mieszkaniowych,

— wynajmujacych - wiascicieli doméw i lokali mieszkalnych nie nalezgcych do
publicznych zasobow mieszkaniowych,

— zarzadcow nieruchomosciami.

Stworzenie ,lustra czynszowego” utatwi sadowg kontrole podwyzek czynszow i
zaowocuje zmniejszeniem napie¢ pomiedzy witascicielami i lokatorami.

Zakres oceny skutkdw requlacji

Odnosnie do skutkow spoteczno — gospodarczych ustawy nalezy sie spodziewaé
pozytywnych opinii lokatorow i wtascicieli oraz organizacji ich zrzeszajacych.

Wpltyw na dochody i wydatki budzetu sektora publicznego, w tym budzetu
panstwa i budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego

Zmiany wprowadzane niniejszg ustawag nie zmieniajg praw i obowigzkdéw stron
stosunku najmu i tym samym nie bedg mie¢ w tym zakresie wptywu na dochody i
wydatki budzetu sektora publicznego.

Dodatkowe wydatki poniosg jednostki samorzadu terytorialnego. Jednak ze wzgledu
na fakt, iz dane zwigzane z ,lustrem czynszowym” beda publikowane raz do roku, to
nakfady jakie bedg musiaty ponies¢ gminy bedg minimalne.

Wptyw na rynek pracy

Brak wptywu na rynek pracy.

Wptyw na konkurencyjno$¢ qgospodarki i przedsiebiorczo$é, w tym na
funkcjonowanie przedsiebiorstw




Brak wptywu na konkurencyjno$¢ gospodarki i przedsiebiorczos¢, w tym na
funkcjonowanie przedsiebiorstw.

Wplyw na sytuacje i rozwdj regionalny

Brak wptywu na sytuacje i rozwoj regionalny.

Konsultacje spoteczne

W ramach konsultacji projekt ten zostat udostepniony na stronach internetowych
Ministerstwa Budownictwa.

Do projektu nie wptynety zgtoszenia podmiotéw zainteresowanych pracami nad tym
projektem na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci
lobbingowej w procesie stanowienia prawa (Dz. U. Nr 169, poz. 1414).



