PROJEKT

ROZPORZADZENIE
MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH | ADMINISTRACJI "

z dnia 2008 .

w sprawie oplat za lokale mieszkalne zarzadzane przez Zarzad Zasobéw Mieszkaniowych

Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji

Na podstawie art. 36 ust. 5 w zwigzku z art. 84a ust. 4 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r.

o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.U. z 2005 r. Nr 41, poz. 398, z pézn. zm.?)

zarzadza sie, co nastepuje:

§1.

Rozporzadzenie okresla sposéb naliczania i rozliczania opfat za uzywanie lokali mieszkalnych oraz

optat posrednich uiszczanych przez osoby posiadajgce tytut prawny do zamieszkiwania w lokalach

mieszkalnych, bedacych w zasobie Zarzadu Zasobdéw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw

Wewnetrznych i Administraciji:

1)

2)

pozostajgcych w trwatym zarzadzie Zarzadu Zasobow Mieszkaniowym Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administraciji;

niewyodrebnionych, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004 r. nr 141, poz. 1142), stanowigcych wtasnos¢
Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Zarzad Zasobdéw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracji, znajdujacych sie w budynkach wspdélnot mieszkaniowych;

w odniesieniu do ktérych Skarb Panstwa reprezentowany przez Zarzad Zasoboéw Mieszkaniowych
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji posiada spétdzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu.

llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1)

2)

3)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit
Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej;

Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracij;

mediach komunalnych — nalezy przez to rozumie¢ dostarczang do nieruchomosci energie cieping,

energie elektryczna, gaz i wode oraz odbierane z tej nieruchomosci nieczystosci state i ptynne.

Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji kieruje dziatem administracji rzadowej — sprawy wewnetrzne, na
podstawie § 1 ust.2 pkt 3 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 16 listopada 2007 r. w sprawie
szczegotowego zakresu dziatania Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji (Dz.U. Nr 216, poz. 1604)
Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2005 r. Nr 132, poz. 1110 oraz z
2006 r. Nr 104, poz. 708 i poz. 711, Nr 170, poz. 1217 oraz Nr 249, poz. 1832.



§2.

Optate za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala si¢ oddzielnie dla kazdej

nieruchomosci, dla lokali:

1) potozonych w budynkach Skarbu Panstwa;

2) potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych i spoétdzielni mieszkaniowych.

§ 3.

Przy ustalaniu optat za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych potozonych w
budynkach Skarbu Panstwa uwzglednia sie koszty, o ktérych mowa w art. 1a pkt 12 ustawy.
Miesieczng optate za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych potozonych w
budynkach Skarbu Panstwa, okresla sie na podstawie kalkulacji stawki opfat, wedlug wzoru
stanowigcego zatgcznik nr 1 do rozporzadzenia.

Optate za uzywanie lokali mieszkalnych w skali miesiecznej ustala sie jako iloczyn miesiecznej optaty
za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, obliczonej zgodnie z ust. 2, oraz
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Opfata za uzywanie lokalu mieszkalnego za jeden dzien wynosi 1/30 optaty, o ktérej mowa w ust. 3.

§4.

Przy ustalaniu optat za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w

§ 2 ust. 1 pkt 2, uwzglednia sie:

1) optaty wnoszone przez Zarzad do wspdlnoty mieszkaniowej lub spétdzielni zgodnie z jej uchwata;

2) koszty, o ktérych mowa w art. 1a pkt 12 ustawy, ponoszone przez Zarzad na utrzymanie lokali
mieszkalnych potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych i spétdzielni;

Miesieczng optate za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w

ust. 1, okre$la sie na podstawie kalkulacji stawki optat, ktdrej wzér okre$la zatgcznik nr 2 do

rozporzadzenia.

Miesieczna opfate za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego Zarzadu w budynku

spotdzielni ustala sie z uwzglednieniem kosztéw ustalonych przez spoétdzielnie na podstawie ustawy

z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116,

z pézn. zm.%).

Optata za uzywanie lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w budynku wspdlnoty mieszkaniowej albo

spotdzielni za jeden dzien wynosi 1/30 optaty, o ktérej mowa w ust. 2.

W lokalach mieszkalnych potozonych w budynkach:

1) wspdlnot mieszkaniowych, jezeli ustalone przez wiasciwy organ wspdlnoty mieszkaniowej koszty
zarzadu nieruchomoscig wspolng, o ktérych mowa w art. 14 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492), oraz
przypadajace na te lokale koszty administrowania ponoszone przez Zarzad,

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63, poz.
591, z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024, Nr 167, poz. 1398 i Nr 260, poz. 2184 oraz z 2006 r. Nr 165,
poz. 1180 oraz z 2007 r Nr 125 poz. 873).



2) spotdzielni, jezeli ustalone przez wiasciwy organ spotdzielni wydatki, o ktérych mowa w art. 4
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych, oraz przypadajace na te
lokale koszty administrowania ponoszone przez Zarzad

— w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego w budynku danej wspdinoty lub

spotdzielni wysokosci tych kosztéw lub wydatkéw sg wyzsze niz iloczyn 3 % wartosci odtworzeniowej

1 m’ powierzchni lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa w art. 47 ust. 1 pkt 3 ustawy w skali

miesiecznej, oraz powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego — opfata za uzywanie lokalu

mieszkalnego stanowi rownowartos¢ odpowiednio kosztow okreslonych w pkt 1 albo wydatkéw i

kosztéw okreslonych w pkt 2.

§ 5.

Dyrektor Zarzadu moze ustali¢ i wprowadzi¢ optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego corocznie z
dniem 1 stycznia i 1 lipca, jak rowniez w przypadku podjecia stosownej uchwaty przez wiasciwy organ
wspolnoty mieszkaniowej lub spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 2.

Jezeli koszty w biezacym roku kalendarzowym odbiegaja od kosztéw przyjetych do kalkulacji o ponad
5 %, Dyrektor Zarzadu, niezaleznie od terminéw, o ktérych mowa w ust. 1, moze dokona¢ zmiany
opfat za uzywanie lokalu mieszkalnego, przyjmujac do kalkulacji koszty poniesione w roku biezagcym.
Jezeli suma ustalonych optat za uzywanie lokali mieszkalnych w nieruchomosci jest rézna od
rzeczywistych kosztow utrzymania tej nieruchomosci w danym okresie rozliczeniowym, Dyrektor
Zarzadu odpowiednio zwieksza lub zmniejsza opfate za uzywanie lokali mieszkalnych w kolejnym
okresie. Tak ustalona optata za uzywanie lokalu mieszkalnego w skali rocznej nie moze by¢ wieksza
niz iloczyn 3% wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, o ktérej
mowa w art. 47 ust. 1 pkt 3 ustawy, oraz powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

Dyrektor Zarzadu zawiadamia o zmianie wysokosci opfat nie pézniej niz na 30 dni przed planowang
datg zmiany optat. Jezeli optata bedzie nizsza od dotychczas obowigzujgcej, woéwczas informacja o
zmianie wysokos$ci optat moze by¢ przekazana bez zachowania 30-dniowego terminu zawiadomienia.
Osoba zamieszkujgca w lokalu mieszkalnym niezwlocznie pisemnie zawiadamiania Zarzad o

wszelkich zmianach majgcych wptyw na wysoko$¢ opfat.

§6.

Zaliczkowe stawki optat posrednich, o ktéorych mowa w art. 1a pkt 13 ustawy, w skali miesiecznej
okresla sie na podstawie faktycznego zuzycia medidw komunalnych w poprzednim roku
kalendarzowym i aktualnych kosztéw zakupéw tych mediéw do danej nieruchomosci.

Korekty zaliczkowych stawek optat posrednich za media komunalne, mozna dokona¢ w przypadku
zmiany warunkéw zakupéw medidéw komunalnych lub powstania znaczacej réznicy pomiedzy suma
ustalonych optat posrednich za poszczegdine media komunalne, a rzeczywistymi kosztami

ponoszonymi za dostawe tych mediow.



Zaliczkowych stawek optat posrednich za media komunalne nie okresla sie, jezeli dostawa danego
media komunalnego do lokalu mieszkalnego nastepuje na podstawie umowy zawartej przez dostawce
lub odbiorce danego media bezposrednio z osobg zamieszkujaca w tym lokalu.

Zaliczkowe stawki optat posrednich za media komunalne okresla Dyrektor Zarzadu na okres roku,
poczynajac od dnia 1 lipca kazdego roku. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 zdanie drugie,
Dyrektor Zarzadu moze dokona¢ korekty zaliczkowych stawek optat posrednich z moca obowigzujaca
od dnia wejscia w zycie nowych warunkéw zakupu danego media komunalnego lub stosuje sie
odpowiednio przepis § 5 ust. 4 w przypadku, w ktérym stwierdzona zostata znaczaca rdznica
pomiedzy sumg ustalonych optat posrednich za poszczegdlne media komunalne, a rzeczywistymi

kosztami ponoszonymi za dostawe tych mediéw.

§7.

Sposéb rozliczenia kosztéw zakupu energii cieplnej oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i
zbiorowego odprowadzania $ciekdw w budynkach mieszkalnych okreslajg odpowiednio zatgczniki nr 3
i 4 do rozporzadzenia.

Rozliczenia zaliczkowych opfat posrednich, o ktérych mowa w § 6 ust. 1, w stosunku do

poszczegdlnych lokali mieszkalnych dokonuje Dyrektor Zarzadu w okresach rocznych.

Rozliczenia zaliczkowych optat posrednich, o ktérych mowa w ust. 3, dokonuje sie w terminach:

1) miesigca od dnia rozliczenia przez Zarzad na poszczegodlne lokale kosztéw zakupéw mediow
komunalnych do budynku za ostatni okres rozliczeniowy (obrachunkowy) — dla budynkéw
zarzgdzanych przez Zarzad,;

2) miesigca od dnia przekazania Zarzadowi przez zarzadce budynku rozliczenia przez tego
zarzadce na poszczegolne lokale kosztéw zakupdéw medidéw komunalnych do budynku za ostatni
okres rozliczeniowy (obrachunkowy).

W przypadku nie przekazania Zarzadowi przez zarzadce budynku rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 4

pkt 2, rozliczenia dokonuje Dyrektor Zarzadu na podstawie kosztéw zakupdw mediéw komunalnych w

terminie do dnia 31 sierpnia kazdego roku.

O rozliczeniu zaliczkowych optat posrednich, o ktérym mowa w ust. 4 i 5, Dyrektor Zarzadu

zawiadamia osoby zamieszkujace w lokalu mieszkalnym, ktérych rozliczenie dotyczy, w terminie

15 dni od dnia dokonania rozliczenia, podajac jednoczesnie kwote nadptaty albo niedopfaty optat

posrednich za ostatni okres rozliczeniowy (obrachunkowy) w podziale na poszczegdlne media

komunalne.

W przypadku nadpfaty optat posrednich, o ktérej mowa w ust. 6, za ostatni okres rozliczeniowy

(obrachunkowy), osoba zamieszkujgca w lokalu mieszkalnym moze zaliczy¢ jg na poczet przysztych

optat albo zazagda¢ jej zwrotu. W drugim przypadku Dyrektor Zarzadu zwraca nadptate po

zbilansowaniu jej z innymi naleznosciami za uzywanie lokalu, w terminie 14 dni od dnia ztozenia

wniosku w tej sprawie przez osobe zainteresowana.



7. W przypadku niedoptaty optat posrednich, o ktérej mowa w ust. 6, za ostatni okres rozliczeniowy
(obrachunkowy), po zbilansowaniu jej wniesionymi optatami za uzywanie lokalu, Dyrektor Zarzadu

w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 6, okresla termin i sposéb jej uiszczenia.

§8.

Traci moc rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 11 kwietnia 2005 r.
w sprawie optat za lokale mieszkalne zarzgdzane przez Zarzad Zasobdéw Mieszkaniowych Ministerstwa

Spraw Wewnetrznych i Administracji (Dz. U. Nr 70, poz. 634).

§9.

Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

MINISTER
SPRAW WEWNETRZNYCH | ADMINISTRACJI



Zataczniki do rozporzadzenia

z dnia

Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji

2008 r. (poz )

Zatacznik Nr 1

Kalkulacja stawki optat za uzywanie 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w nieruchomosci

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych ) m°;

potozonej w , przy ul.

2

L.p. Wyszczegodlnienie kosztéw utrzymania Poniesione koszty Prognozowane koszty
nieruchomosci przypadajacych na lokale za okres za okres
mieszkalne
od___ do___ od__ do_
Koszty, o ktérych mowa w art. 1a pkt 12 ustawy, w
tym:
1.
a koszty administrowania
b koszty konserwacji
c koszty utrzymania technicznego nieruchomosci
d koszty utrzymania zieleni
e koszty utrzymania pomieszczen wspdlnego
uzytkowania, w tym:
- koszty zwigzane z utrzymaniem czystosci
- koszty energii cieplne;j
- koszty energii elektrycznej
- koszty zuzycia wody na potrzeby czesci wspdlnej
f podatek od nieruchomosci i optaty za trwaty zarzad
g optaty za antene zbiorczg lub telewizje kablowg
h optaty z tytutu legalizacji przyrzadéw pomiarowych

optaty za uzytkowanie dzwigu

koszty konserwacji urzgdzen domofonowych




Miesieczny koszt utrzymania 1 m” powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych (Ip. 1 : powierzchnie
uzytkowa lokali mieszkalnych : ilo$¢ miesiecy)

Miesieczna stawka odpisu na fundusz remontowy
(z1 m? p.u.)

t aczny, miesieczny koszt utrzymania 1 m”
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych (Ip. 2 +

Ip. 3)

3 % wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni
uzytkowej, o ktérej mowa w art. 47 ust. 1 pkt 3
ustawy w skali miesigca

Optata miesieczna za uzywanie 1 m” powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

dotychczasowa obowigzujgcaod __do

optata obowigzujagca od




Zatacznik nr 2

Kalkulacja stawki optat za uzywanie 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w nieruchomosci

wspolnoty mieszkaniowej/ spoétdzielni mieszkaniowej potozonej w

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych, stanowiacych witasnos¢ Skarbu Panstwa ) m°,

, przy ul.

2

L.p. Wyszczegdlnienie Poniesione koszty za | Prognozowane koszty
okres za okres
od do od do
1 Koszty, o ktérych mowa w art. 1a pkt 12 ustawy,
’ w tym:
a. koszty administrowania
b. podatek od nieruchomosci
c opfaty z tytutu legalizacji przyrzadow
’ pomiarowych
Miesieczny koszt utrzymania 1 m? powierzchni
d. uzytkowej lokali mieszkalnych (Ip. 1:p.u.: ilos¢
miesiecy)
2 Optata miesieczna wnoszona do wspadlnoty
. . . . 2 . .
(spotdzielni) za 1 m” zgodnie z uchwatami
3 Miesieczna stawka odpisu na fundusz
. 2
remontowy (zt/1 m® p.u.)
taczny miesieczny koszt utrzymania 1 m?
4, powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych (Ip. 1.d
+1Ip.2 +1p. 3)
3 % warto$ci odtworzeniowej 1 m” powierzchni
5. uzytkowej, o ktérej mowa w art. 47 ust. 1 pkt 3
ustawy w skali miesigca
6 Opfata miesieczna za uzywanie 1 m” lokalu
) mieszkalnego:
a dotychczas obowigzujagcaod _ do
X
b nowa opfata obowigzujacaod ____




Zatacznik nr 3
SPOSOB ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU ENRGII CIEPLEJ W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

1. Postanowienia ogolne

1.1. Sposob rozliczania kosztéw zakupu energii cieplnej okreslony w zataczniku stosuje sie w
budynkach bedacych w zasobie Zarzgdu Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administraciji.

2. Podziat catkowitych kosztéw zakupu energii cieplnej do budynku

2.1. Catkowite koszty zakupu energii cieplnej do budynku w okresie rozliczeniowym dzieli sie na
koszty state wynikajace z zaméwionej mocy cieplnej (suma optat za zamdwiong moc cieplng,
statych opfat przesytowych i optat abonamentowych) oraz koszty zmienne zwigzane ze
zuzyciem energii cieplnej (suma wartosci energii cieplnej, zmiennych opfat przesytowych i
wartosci zuzytego nosnika ciepta).

2.1.1. Podziatu kosztow catkowitych na state i zmienne dokonuje sie w oparciu o faktury
zakupu energii cieplnej od przedsiebiorstwa energetycznego.

2.2. Koszty state dzieli sie na koszty state zwigzane z centralnym ogrzewaniem (c.0.) oraz koszty
state zwigzane z przygotowaniem cieptej wody uzytkowej (c.w.u.). Podstawe podziatu stanowi
wspotczynnik wynikajacy ze stosunku zamoéwionej mocy cieplnej na potrzeby c.o. i zamowionej
mocy cieplnej na potrzeby c.w.u.

2.3. Koszty zmienne dzieli sie tak jak w pkt 2.2, przyjmujac za podstawe podziatu wspotczynnik
wynikajacy ze stosunku ilosci energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.o. i c.w.u.

2.3.1. W przypadku braku uktadu pomiarowego pozwalajacego zmierzy¢ oddzielnie ilosci
energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.o. i c.w.u., ilos¢ energii cieplnej, ktéra przypada na
przygotowanie c.w.u., oblicza sie jako iloczyn rzeczywistego zuzycia cieptej wody i ilosci
energii cieplnej niezbednej do podgrzania 1 m3 wody zimnej w wysokosci 0,242 GJ/m°.
Przy okreslaniu ilosci energii cieplnej potrzebnej do podgrzania 1 m3 wody zimnej
uwzglednia sie straty cieplne w instalacjach c.w.u.

2.3.2. llos¢ energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.o. w przypadku, o ktérym mowa w pkt 2.3.1,
oblicza sie jako roznice catkowitego zuzycia energii cieplnej i ilosci energii cieplnej
zuzytej na przygotowanie c.w.u. obliczonej wedtug pkt 2.3.1.

3. Rozliczanie kosztéw stalych

3.1. Rozliczanie kosztéw statych zwigzanych z centralnym ogrzewaniem.

3.1.1. Z Kkosztow statych dotyczacych c.o. wydziela sie cze$¢ kosztow zwigzanych z
ogrzewaniem czesci wspolnej budynku zgodnie z zapotrzebowaniem mocy. Dla
budynkdw, w ktérych nie zostato oddzielnie okre$lone zapotrzebowanie mocy dla cze$ci
wspolnej budynku, koszty state wydziela sie proporcjonalnie do powierzchni czesci

wspolnej przy zastosowaniu wspotczynnika korekcyjnego  wynikajagcego  ze



3.2.

zréznicowanego zapotrzebowania na energie cieplng w stosunku do lokali
mieszkalnych. W przypadku niewystepowania urzadzen grzewczych w czesci wspolnej
budynku uwzglednia sie zjawisko ogrzewania tych pomieszczer posrednio z lokali
mieszkalnych poprzez przegrody state.

W przypadku wystepowania w budynku lokali uzytkowych, dla ktérych nie zostato
oddzielnie okreslone zapotrzebowanie mocy, z kosztéw statych dotyczacych c.o.
wydziela sie czes¢ kosztow zwigzanych z ogrzewaniem tych lokali proporcjonalnie do
ich powierzchni przy zastosowaniu wspotczynnikéw korekcyjnych jak w pkt 3.1.1.
Wydzielone koszty dzieli sie pomiedzy lokale uzytkowe proporcjonalnie do ich
powierzchni i zastosowanych wspétczynnikdw korekcyjnych.

Pozostalg czes$¢ kosztow statych zwigzanych z c.o., po odjeciu kosztéw okreslonych w
pkt 3.1.1 i 3.1.2, rozlicza sie na poszczegdlne lokale mieszkalne proporcjonalnie do ich

powierzchni uzytkowej.

Rozliczanie kosztéw statych zwigzanych z przygotowaniem cieptej wody uzytkowe;.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

Z kosztéw stalych dotyczacych przygotowania c.w.u. wydziela sie cze$¢ kosztéw
wynikajacych ze zuzycia c.w.u. do utrzymania czesci wspodlnej budynku proporcjonalnie
do ustalonej normy zuzycia cieptej wody na taki cel w odniesieniu do normy zuzycia
ustalonej dla catego budynku.

W  przypadku wystepowania w budynku lokali uzytkowych, z kosztéw statych
zwigzanych z przygotowaniem c.w.u. wydziela sie czes$¢ kosztéw przypadajacych na te
lokale tak jak w pkt 3.2.1. Wydzielone koszty dzieli sie pomiedzy lokale uzytkowe
proporcjonalnie do ustalonej normy zuzycia cieptej wody w kazdym z tych lokali.
Pozostalg czes¢ kosztow statych zwigzanych z przygotowaniem c.w.u., po odjeciu
kosztéow okreslonych w pkt 3.2.1 i 3.2.2, dzieli sie pomiedzy wszystkie lokale

mieszkalne, proporcjonalnie do ilosci oséb zamieszkatych w poszczegodlinych lokalach.

4. Rozliczenie kosztéw zmiennych

41.

Rozliczenie kosztow zmiennych zwigzanych ze zuzyciem energii cieplnej na potrzeby

centralnego ogrzewania.

41.1.

4.1.2.

Z kosztow zmiennych zwigzanych z c.o. wydziela sie cze$¢ kosztéw zwigzanych z
ogrzewaniem czesci wspolnej budynku proporcjonalnie do ilosci energii cieplnej zuzytej
w tym celu.

llo$¢ energii cieplnej zuzytej na potrzeby c.0. w czesci wspdlnej budynku oblicza sie
jako roznice ilosci energii cieplnej ustalonej za pomocyg cieptomierza gtdwnego na
instalacji c.o. i ilosci energii cieplnej zmierzonej przez wszystkie cieptomierze w
lokalach. W przypadku braku petnego opomiarowania instalacji c.o. ilos¢ energii
cieplnej zuzytej w czesci wspodlnej budynku wyznacza sie proporcjonalnie do jej
powierzchni przy zastosowaniu wspoétczynnika korekcyjnego okredlonego w pkt 3.1.1.
Pozostatg czesé kosztow zmiennych zwigzanych z c.o. rozlicza sie pomiedzy wszystkie

lokale proporcjonalnie do ilosci energii cieplnej zuzytej w kazdym lokalu lub powierzchni



catkowitej lokalu (w przypadku lokali nieopomiarowanych lub niewyposazonych w
podzielniki kosztow).

41.4. W przypadku wystepowania w budynku nieopomiarowanych lub niewyposazonych w
podzielniki kosztéw lokali uzytkowych, dla tych lokali stosuje sie wspoétczynniki
korekcyjne okreslone w pkt 3.1.2.

4.2. Rozliczenie kosztéw zmiennych zwigzanych z przygotowaniem cieptej wody uzytkowej.

4.2.1. Z kosztow zmiennych zwigzanych z przygotowaniem c.w.u. wydziela sie cze$¢ kosztéw
wynikajacych ze zuzycia cieptej wody w celu utrzymania czesci wspdélnej budynku
(analogicznie jak w pkt 3.2.1 w oparciu o zuzycie cieptej wody okreslone w pkt 4.2.2).

4.2.2. llos¢ cieptej wody zuzytej do utrzymania czesci wspélnej budynku okresla sie jako
réznice zuzycia zarejestrowanego przez wodomierz gtéwny c.w.u. i zuzycia wedtug
wskazan wodomierzy cieptej wody we wszystkich lokalach.

4.2.3. Pozostate koszty zmienne zwigzane z przygotowaniem c.w.u. rozlicza sie pomiedzy
wszystkie lokale (mieszkalne i uzytkowe) proporcjonalnie do ilosci cieptej wody zuzytej
w danym lokalu.

5. Rozliczenie kosztéow energii cieplnej zwigzanych z utrzymaniem czesci wspdlnej budynku.
5.1. Koszty energii cieplnej zwigzane z utrzymaniem czesci wspolnej budynku stanowi suma
wydzielonych w pkt 3.1.1., 3.2.1., 4.1.1. i 4.2.1. czeSci kosztéw statych i zmiennych dotyczacych

centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j.



1.

Zalacznik nr 4

SPOSOB ROZLICZANIA KOSZTOW ZBIOROWEGO ZAOPATRZENIA W WODE | ZBIOROWEGO

ODPROWADZANIA SCIEKOW W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

Postanowienia ogdlne

1.1.

Sposéb rozliczania kosztow zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
Sciekéow stosuje sie w budynkach bedacych w zasobie Zarzadu Zasobéw Mieszkaniowych
Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji.

Dokonywanie odczytéw wskazan wodomierzy

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Odczytu wskazan urzadzen pomiarowych dokonuje osoba pisemnie upowazniona przez
Dyrektora Zarzadu Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i
Administracji.

Odczytow wskazan urzadzen pomiarowych dokonuje sie cyklicznie, zgodnie z przyjetym
okresem rozliczeniowym.

Odczytu wskazah wodomierzy dokonuje sie kazdorazowo po zmianie ceny wody i zmianie
uzytkownika lokalu mieszkalnego oraz w przypadku sprzedazy lokalu.

O terminie przeprowadzenia odczytéw uzytkownikéw lokali powiadamia sie z siedmiodniowym
wyprzedzeniem.

Uzytkownik lokalu mieszkalnego potwierdza pisemnie ilos¢ zuzytej wody wynikajacej z
dokonanego odczytu.

W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w wyznaczonych dwoch kolejnych terminach
odczytow rozliczenie zuzycia wody nastepuje w kolejnym okresie rozliczeniowym.

W przypadku wodomierzy usytuowanych poza lokalem mieszkalnym uzytkownik lokalu
potwierdza pisemnie wielko$¢ wskazan wodomierzy na koniec okresu obrachunkowego.
W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu i braku mozliwosci uzyskania potwierdzenia,
wielkoS$¢ wskazan uznaje sie za potwierdzong jezeli uzytkownik lokalu nie zgtosit reklamacji w

terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia wody.

Rozliczanie kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekéw w lokalach mieszkalnych

3.1.

3.2

3.3.

Wielko$¢ zuzycia wody w budynku ustala sie na podstawie odczytu z wodomierza gtéwnego

zainstalowanego na przytaczu gtéwnym zimnej wody do budynku.

Wielko$¢ zuzycia wody w lokalach mieszkalnych wyposazonych w indywidualne wodomierze

ustala sie jako sume wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody zainstalowanych w

poszczegolnych lokalach.

3.21. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytéw lub braku waznosci cechy
legalizacyjnej wielkos¢ zuzycia wody ustala sie na podstawie sredniego zuzycia wody
na osobe w budynku.

Wielko$¢ zuzycia wody przypadajgca na lokale mieszkalne niewyposazone w indywidualne

wodomierze ustala sie jako réznice ilosci wody zuzytej w budynku, ustalonej na podstawie



3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

dokonanych odczytow wskazan wodomierza gtéwnego i sumy wody zuzytej w lokalach
opomiarowanych, pomniejszong o ilo8¢ wody zuzytej na cele utrzymania czesci wspolnej
budynku. Otrzymang ilos¢ dzieli sie na poszczegodlne lokale mieszkalne proporcjonalnie do
sredniorocznej ilosci oséb w nich zamieszkatych.

Koszt wody zuzytej w lokalach mieszkalnych ustala sie jako iloczyn ilosci wody zuzytej w
poszczegolnych lokalach i ceny za 1 m3 dostarczonej wody - dla lokali opomiarowanych lub
iloczyn sredniego zuzycia wody na osobe wynikajacego z rozliczenia dokonanego zgodnie z pkt
3.3 i ceny jednostkowej wody, pomnozony przez ilo$¢ osdb zamieszkatych w lokalu - dla lokali
nieopomiarowanych.

Dla lokali uzytkowych niewyposazonych w indywidualne wodomierze wielkos¢ zuzycia wody
okre$lona jest w umowie, na podstawie ktorej lokal jest oddany do uzywania. W przypadku
braku takiego postanowienia stosuje sie przecietne normy zuzycia wody dla poszczegdinych
grup odbiorcéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

llos$¢ odprowadzanych $ciekdéw z lokalu rowna sie sumie zuzytej wody zimnej i cieptej w lokalu
okreslonej na podstawie wskazan urzadzehn pomiarowych, a w przypadku ich braku - ilosci
wody zuzytej ustalonej zgodnie z pkt 3.3.

Koszt odprowadzania $ciekéw z lokali mieszkalnych ustala sie jako iloczyn ilosci Sciekow
odprowadzonych z poszczegolnych lokali zgodnie z pkt 3.6 i ceny za 1 m3 odprowadzanych
Sciekow.

Dla budynkéw, w ktorych wszystkie lokale wyposazone sg w wodomierze indywidualne, koszt
wody i odprowadzonych Sciekéw wynikajacy z réznicy pomiedzy zuzyciem wykazanym przez
wodomierz gtéwny a sumg zuzycia wody w poszczegolnych lokalach mieszkalnych traktuje sie

jako koszt utrzymania czesci wspoélnej budynku.



UZASADNIENIE

Ustalanie stawek optat za uzywanie lokali mieszkalnych na podstawie obowigzujgcego
rozporzadzenia oparte jest o koszty poniesione na utrzymanie danego budynku w poprzednim roku
kalendarzowym. Projektowana nowelizacja rozporzadzenia pozwoli na wprowadzenie systemu ustalania
opfat za uzywanie lokali mieszkalnych na podstawie kalkulacji faktycznie ponoszonych i prognozowanych
kosztéw utrzymania danej nieruchomosci, co umozliwi biezace korygowanie wysokosci optat réwnolegle
ze zmiang kosztéw eksploatacyjnych budynkdw.

W § 2 przyjeta zostata zasada obliczania optaty za uzywanie lokali mieszkalnych oddzielnie dla
kazdej nieruchomosci. Wprowadza to mozliwos¢ skalkulowania jednej stawki optat dla kilku budynkéw
mieszkalnych, usytuowanych na tej samej nieruchomosci gruntowej. Ponoszone koszty administrowania,
konserwagciji, utrzymania zieleni, koszty zwigzane z utrzymaniem czystosci (art. 1a pkt 12 ustawy) czesto
sg kosztami wspolnymi dla kilku budynkéw usytuowanych w obrebie tej samej nieruchomosci gruntowej, a
czynnosci te wykonuje ten sam wykonawca w ramach jednej umowy na $wiadczenie danej ustugi lub
dostawy. Przyjmowanie wszystkich rozliczen kalkulowanych oddzielnie na kazdy budynek (nawet w
przypadku usytuowania kilku budynkéw na tej samej nieruchomosci gruntowej) powoduje koniecznos¢
dokonywania sztucznego podziatu ponoszonych kosztéw.

Proponowana tre$¢ § 3 rozporzgdzenia stanowi dostosowanie do aktualnie obowigzujacej tresci
ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (gtéwnie art. 1a pkt 12 oraz art. 19 ust.
2a) oraz dostosowanie do proponowanego brzmienia § 2 tj. przejscia z kosztéw kalkulowanych oddzielnie
dla kazdego z budynkéw na koszty kalkulowane na nieruchomosé.

Okreslanie miesiecznej optaty za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego na
podstawie kalkulacji stawki optat pozwoli Zarzadowi Zasobow Mieszkaniowych MSWIA na ustalanie ich na
poziomie aktualnie ponoszonych kosztéw i biezgce ich urealnianie. Propozycja nowego zapisu ust. 2
w § 3 wprowadza do stosowania wzor kalkulacji stawki opfat za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych. Pozwoli to na jednolite kalkulowanie optat dla wszystkich zasobéw mieszkaniowych
ZZM MSWiA. Podobnie w proponowanym brzmieniu ust. 2 w § 4 wprowadzono wzér kalkulacji stawki
opfat za uzywanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, usytuowanych w budynkach wspéinot

mieszkaniowych i spoétdzielni.



Brak mozliwosci biezacego korygowania stawek opfat za uzywanie lokali mieszkalnych
w obecnym brzmieniu rozporzadzenia niejednokrotnie powoduje koniecznos¢ przeniesienia refundacji
poniesionych kosztéw na nastepny okres rozliczeniowy, co z kolei skutkuje sztucznym wzrostem
biezacych optat w nastepnym okresie rozliczeniowym. W przypadku, gdy koszty przyjete do kalkulacji
odbiegajg od kosztéw biezgcych o ponad 5%, proponowany zapis ust. 2 w § 5 rozporzadzenia wprowadza

mozliwos¢ biezgcej aktualizacji stawek optat za uzywanie lokali mieszkalnych.

Przedmiot projektowanego aktu prawnego nie jest objety zakresem prawa Unii Europejskiej.



OCENA SKUTKOW REGULACJI

1. Podmioty, na ktére oddziatywuje projektowana regulacja.

Projektowane rozporzadzenie obejmuje zakresem regulacji Zarzad Zasobéw Mieszkaniowych MSWiA
oraz osoby zamieszkujagce w lokalach mieszkalnych usytuowanych w nieruchomosciach

pozostajgcych w trwatym zarzadzie i administracji ZZM MSWiA.

2. Wyniki przeprowadzonych konsultacji.
Projektowana regulacja stosownie do wymogéw art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci
lobbingowej w procesie stanowienia prawa (Dz.U. Nr 169, poz. 1414) zostata zamieszczona w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronach internetowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i

Administracji.

3. Wplyw regulacji na sektor finanséw publicznych, w tym budzet panstwa i budzety sektora
przedsiebiorstw oraz jednostek samorzadu terytorialnego.
Regulacje zawarte w projekcie rozporzadzenia nie wprowadzajg zmian, w stosunku do obecnie
obowiagzujacego rozporzadzenia, majacych wptyw na sektor finanséw publicznych, w tym budzet

panstwa i budzety sektora przedsiebiorstw oraz jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Wptyw regulacji na rynek pracy.

Wejscie w zycie projektu nowelizowanego rozporzadzenia nie ma wptywu na rynek pracy.

5. Wplyw regulacji na konkurencyjnos¢ wewnetrzng i zewnetrzng gospodarki.
Nie przewiduje sie wplywu projektowanych regulacji na konkurencyjnos¢ wewnetrzng i zewnetrzng

gospodarki.

6. Wplyw regulacji na sytuacje i rozwoj regionoéw.

Projektowana regulacja nie wywiera bezposredniego wptywu na sytuacje i rozwdj regionalny.



