
 Projekt 

ROZPORZ DZENIE 

MINISTRA ROLNICTWA I ROZWOJU WSI1

z dnia .........................  2008 r. 

w sprawie sposobu ustalania wysoko ci czynszu dzier awnego w umowach 
zawieranych ze spó kami w trybie bezprzetargowym 

Na podstawie art. 39a ust. 8 ustawy z dnia 19 pa dziernika 1991 r.       
o gospodarowaniu nieruchomo ciami rolnymi Skarbu Pa stwa (Dz. U. z 2007 r.
Nr 231,  poz. 1700) zarz dza si , co nast puje:

§ 1. 1. W umowach zawieranych ze spó kami, o których mowa w art. 39 ust. 2            
pkt 5 i ust. 3 ustawy z dnia 19 pa dziernika 1991 r. o gospodarowaniu 
nieruchomo ciami rolnymi Skarbu Pa stwa (Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1700), 
zwanej dalej "ustaw ", roczny czynsz dzier awny ustala si  jako sum  czynszu 
nale nego stosownie do § 2 od poszczególnych sk adników przedmiotu dzier awy.

2. Czynsz, o którym mowa w ust. 1, wyra a si  w sumie pieni nej albo         
w równowarto ci pieni nej odpowiedniej ilo ci pszenicy, przyjmuj c do przelicze
redni  krajow  cen  skupu pszenicy na podstawie obwieszcze  Prezesa G ównego

Urz du Statystycznego, og aszanych w Dzienniku Urz dowym Rzeczypospolitej 
Polskiej "Monitor Polski", za pó rocze poprzedzaj ce og oszenie wykazu 
nieruchomo ci, o którym mowa w art. 28 w zwi zku z art. 38 ust. 2 ustawy, zwanego 
dalej "wykazem". Czynsz ten jest p atny za ka de pó rocze roku kalendarzowego  
z do u, przy odpowiednim uwzgl dnieniu art. 39a ust. 3 i 4 ustawy. 

§ 2. 1. Roczny czynsz dzier awny wynosi od: 
1) gruntów ornych i u ytków zielonych, z wyj tkiem gruntów, o których mowa w pkt 3 

i 4 - równowarto  pieni n  ilo ci pszenicy okre lonej w tabeli stanowi cej 
za cznik do rozporz dzenia;

2) budynków i budowli, z zastrze eniem pkt 3 i 4 - 0,6 % warto ci ksi gowej brutto; 
3) nast puj cych sk adników obiektu stawowego typu karpiowego: 



a) gruntów pod stawami - 27,5% iloczynu redniej wieloletniej wydajno ci
naturalnej ustalonej przez eksperta z zakresu rybactwa stawowego, 
wyra onej w kilogramach ryb z lustra wody i redniej wa onej ceny zbytu 
karpia handlowego w roku kalendarzowym poprzedzaj cym og oszenie
wykazu,

b) budowli ziemnych -1% warto ci pocz tkowej,
c) mnichów i zastawek - 5% warto ci ksi gowej netto, 
d) jazów, tam i innych budowli hydrotechnicznych - 2% warto ci pocz tkowej,
e) materia u obsadowego - 5% warto ci wed ug redniej wa onej ceny zbytu

z roku kalendarzowego poprzedzaj cego og oszenie wykazu; 
4) nast puj cych sk adników obiektu stawowego typu pstr gowego: 

a) gruntów pod obiektem stawowym - równowarto  pieni n  ilo ci pszenicy 
ustalonej wed ug zasad okre lonych w pkt 1, z tym e w razie braku klasyfikacji 
gruntów stawki czynszu ustala si  jak dla u ytku zielonego kl. I, 
b) budowli stawowych - 2% warto ci pocz tkowej,
c) budowli hydrotechnicznych - 2% warto ci pocz tkowej,
d) materia u obsadowego - 5% warto ci wed ug redniej wa onej ceny zbytu   
z roku kalendarzowego poprzedzaj cego og oszenie wykazu; 

5) rybackiego korzystania z jezior: 
a) 5% iloczynu wielko ci naturalnego potencja u produkcyjnego ustalonego 

przez eksperta z zakresu rybactwa ródl dowego i redniej wa onej ceny 
zbytu poszczególnych gatunków ryb w roku kalendarzowym 
poprzedzaj cym og oszenie wykazu oraz 

b) 7,5% warto ci sumy op at ponoszonych przez w dkarzy za udost pnianie 
jezior do amatorskiego po owu ryb w roku kalendarzowym poprzedzaj cym
og oszenie wykazu; 

6) plantacji wieloletnich b d cych:
a) drzewami owocowymi po 5 latach od posadzenia - równowarto  pieni n

2 kg pszenicy za jedno drzewo rocznie, 
b) krzewami owocowymi po 3 latach od posadzenia - równowarto  pieni n

0,1 kg pszenicy za jeden krzew rocznie; 
7) gruntów nie b d cych gruntami rolnymi w rozumieniu Kodeksu cywilnego i lasami 

w rozumieniu przepisów o lasach - równowarto  pieni n  10 dt pszenicy z 1 ha. 
2. Warto  pocz tkow  i warto  ksi gow  netto, o których mowa w ust. 1 pkt 

2, pkt 3 lit. b-d oraz pkt 4 lit. b i c, ustala si  na ostatni dzie  miesi ca
poprzedzaj cego og oszenie wykazu.  



§ 3. Nie ustala si  czynszu od: 
1) gruntów pod ciekami wodnymi, naturalnymi lub sztucznymi, zaliczonymi do 

urz dze  melioracji wodnych szczegó owych, z wyj tkiem stawów; 
2) gruntów pod wodami nieprzydatnymi do rybackiego ich wykorzystania; 

3) u ytków rolnych klasy VI i Vlz oraz nieu ytków;
4) gruntów zadrzewionych i zakrzewionych. 

§ 4. 1. Czynsz z tytu u dzier awy lasów ustala si  w ka dym roku odr bnie
w wysoko ci 75% warto ci drewna pozyskanego w danym roku przez dzier awc
zgodnie z ustaleniami uproszczonego planu urz dzenia lasu lub zadaniami 
gospodarczymi ustalonymi przez nadle niczego. 

2. Warto  drewna, o której mowa w ust. 1, okre la si  wed ug zasad ustalania 
warto ci drzewostanów okre lonych w przepisach o ochronie gruntów rolnych
i le nych dla celów odszkodowawczych. 

§ 5. Traci moc Rozporz dzenie Ministra Skarbu Pa stwa z dnia 14 pa dziernika 
1999 r. w sprawie sposobu ustalania wysoko ci czynszu dzier awnego w umowach 
zawieranych ze spó kami w trybie bezprzetargowym (Dz. U. z 1999 r. Nr 90 poz. 
1012).

§ 6. Rozporz dzenie wchodzi w ycie po up ywie 14 dni od dnia og oszenia.

         MINISTER ROLNICTWA 
               I ROZWOJU WSI 



Za cznik do rozporz dzenia 
 Ministra Rolnictwa i Rozwoju 
 Wsi z dnia ……………2008 r.  
 (poz……….)

TABELA STAWEK CZYNSZU DZIER AWNEGO OD U YTKÓW ROLNYCH 

Cz  I

Czynsz od gruntów ornych 

Okr g
podatkowy 

 Czynsz wyra ony w dt pszenicy od 1 ha gruntu ornego klasy: 

 I  II  IIIa  IIIb  IVa  IVb  V 

I  5,1  4,1  3,4  2,9  2,3  1,7  0,6 

II  4,5  3,4  2,8  2,4  2,1  1,4  0,5 

III  4,0  3,0  2,3  2,1  1,7  1,3  0,4 

IV  3,2  2,7  2,1  1,8  1,3  1,1  0,2 

Cz  II

Czynsz od u ytków zielonych

Okr g
podatkowy 

 Czynsz wyra ony w dt pszenicy od 1 ha u ytku zielonego klasy: 

 I  II  III  IV  V 

I  4,5  3,2  2,3  1,3  0,5 

II  3,8  2,7  1,9  1,1  0,4 

III  3,4  2,4  1,7  0,9  0,3 

IV  2,8  1,9  1,4  0,8  0,2 

Obja nienia:



1. Zaliczenie do okr gu podatkowego nast puje wed ug przepisów o podatku 
rolnym.

2. Rodzaj i klas  u ytków rolnych ustala si  na podstawie ewidencji gruntów. 

Cz  III

Od u ytków rolnych, po o onych na obszarze, na którym zgodnie z przepisami

o ochronie rodowiska i ochronie przyrody obowi zuj  ograniczenia w prowadzeniu 

produkcji rolnej, czynsz wynosi 50% stawek okre lonych w cz ciach I i II za cznika.

                                           
1 Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi kieruje dzia em administracji rz dowej – rozwój wsi, na podstawie                 
§ 1 ust. 2 pkt 2 rozporz dzenia Prezesa Rady Ministrów z dnia 16 listopada 2007 r. w sprawie 
szczegó owego zakresu dzia ania Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (Dz. U. Nr 216, poz. 1599). 



                                                                                                                               

UZASADNIENIE  
Projektowane rozporz dzenie stanowi wykonanie upowa nienia ustawowego 

zawartego  w art. 39a ust. 8 ustawy z dnia 19 pa dziernika 1991 r. o gospodarowaniu 

nieruchomo ciami rolnymi Skarbu Pa stwa (Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1700), 

które zobowi zuje ministra w a ciwego do spraw rozwoju wsi – po zasi gni ciu opinii 

Prezesa Agencji - do okre lenia, w drodze rozporz dzenia, sposobu ustalania 

wysoko ci czynszu dzier awnego w umowach zawieranych ze spó kami, o których 

mowa w art. 39 ust. 2 pkt 5 i ust. 3 ustawy o gospodarowaniu nieruchomo ciami 

rolnymi Skarbu Pa stwa, w zale no ci od potencja u produkcyjnego przedmiotu 

dzier awy, w szczególno ci w zale no ci od rodzaju i klasy gruntów oraz miejsca ich 

po o enia, warto ci ksi gowej budynków i budowli, charakteru mo liwej do 

prowadzenia dzia alno ci gospodarczej.

Dotychczas szczegó owe zasady ustalania wysoko ci czynszu dzier awnego          

w umowach zawieranych przez Agencj  ze spó kami w trybie bezprzetargowym 

reguluje rozporz dzenie Ministra Skarbu Pa stwa z dnia 14 pa dziernika 1999 r.   

w sprawie sposobu ustalania wysoko ci czynszu dzier awnego w umowach 

zawieranych ze spó kami w trybie bezprzetargowym (Dz. U.  Nr 90 poz. 1012).

Zmiana organu w a ciwego do wydania przedmiotowego rozporz dzenia 

wprowadzana zosta a ustaw  z dnia 26 stycznia 2007 r. o zmianie ustawy           

o gospodarowaniu nieruchomo ciami rolnymi Skarbu Pa stwa  oraz ustawy     

o dzia ach administracji rz dowej (Dz. U. Nr 35, poz. 218), z uwagi na powierzenie 

nadzoru nad Agencj  Nieruchomo ci Rolnych ministrowi w a ciwemu do spraw 

rozwoju wsi. 

Projekt rozporz dzenia ministra w a ciwego do spraw rozwoju wsi  w sprawie 

sposobu ustalania wysoko ci czynszu dzier awnego w umowach zawieranych ze 

spó kami w trybie bezprzetargowym oparty zosta  na tek cie dotychczas 

obowi zuj cego rozporz dzenia. 

W § 2 ust. 1 pkt 2 dawnego rozporz dzenia zmieniono sposób naliczania 

rocznego czynszu dzier awnego od budynków i budowli z „1,8% warto ci ksi gowej

netto” na „0,6% warto ci ksi gowej brutto”. W przypadku „zerowej" warto ci 

ksi gowej netto budynków  i budowli, baza do ustalenia czynszu rocznego wynosi 

„zero". W praktyce zdarza si , e budynki i budowle o zerowej warto ci ksi gowej 



                                                                                                                               
netto posiadaj  znaczn  warto  ekonomiczn  (u ytkow ) i s  w pó niejszym czasie 

wykorzystywane przez dzier awc  do prowadzenia dzia alno ci wytwórczej. W takim 

przypadku podstaw  ustalenia czynszu powinny stanowi  ceny czynszów dla 

podobnych budynków i budowli wyst puj ce na danym terenie. 

Projekt rozporz dzenie nie zawiera przepisów technicznych w rozumieniu 

rozporz dzenia Rady Ministrów z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu 

funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm i aktów prawnych    

(Dz. U. Nr 239, poz. 2039 oraz z 2004 r. Nr 65, poz. 597) i w zwi zku z tym nie 

podlega notyfikacji w trybie tego rozporz dzenia. 

Projekt rozporz dzenia zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji 

Publicznej Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi, zgodnie z wymaganiami ustawy     

z dnia 7 lipca 2005 r. o dzia alno ci lobbingowej w procesie stanowienia prawa           

(Dz. U. Nr 169, poz. 1414).

Projekt rozporz dzenia jest uj ty w programie prac legislacyjnych Ministra 

Rolnictwa i Rozwoju Wsi na lipiec-grudzie  2008 r. 

OCENA SKUTKÓW REGULACJI (OSR) 

1. Podmioty, na które oddzia uje projektowane rozporz dzenie
Projektowane rozporz dzenie oddzia uje na Agencj  Nieruchomo ci

Rolnych oraz spó ki dzier awi ce nieruchomo ci Zasobu W asno ci Rolnej 

Skarbu Pa stwa.

2. Konsultacje spo eczne 
Projektowane rozporz dzenie zostanie skonsultowane z: 

- Komisj  Wspóln  Rz du i Samorz du Terytorialnego, 

- Krajow  Rad  Izb Rolniczych, 

- Federacj  Zwi zków Pracodawców – Dzier awców i W a cicieli Rolnych, 

- Stowarzyszeniem Dzier awców i Administratorów Nieruchomo ci

Rolnych Skarbu Pa stwa,



                                                                                                                               
- Niezale nym Samorz dnym Zwi zkiem Zawodowym Rolników 

Indywidualnych „Solidarno ”,

- Niezale nym Samorz dnym Zwi zkiem Zawodowym „Solidarno ”,

- Krajowym Zwi zkiem Rolników Kó ek i Organizacji Rolniczych, 

- Zwi zkiem Zawodowym Rolnictwa „Samoobrona”, 

- Zwi zkiem Zawodowym Rolników „Ojczyzna”, 

- Zwi zkiem Zawodowym Centrum Narodowe M odych Rolników, 

- Zwi zkiem Zawodowym Pracowników Rolnictwa w RP, 

- Zwi zkiem Producentów Ryb, 

- Ogólnopolskim Porozumieniem Zwi zków Zawodowych, 

- Ogólnopolskim Stowarzyszeniem Dzier awców i Administratorów 

Nieruchomo ci Rybackich Skarbu Pa stwa,

- Ogólnopolskim Zwi zkiem Pracodawców Rybackich. 

3. Wp yw projektowanego rozporz dzenia na sektor finansów 
publicznych, w tym na bud et pa stwa i bud ety jednostek 
samorz du terytorialnego 
Wej cie w ycie projektowanego rozporz dzenia nie b dzie mia o wp ywu 

na bud et pa stwa oraz na bud ety jednostek samorz du terytorialnego.  

4. Wp yw projektowanego rozporz dzenia na rynek pracy 
Wej cie w ycie projektowanego rozporz dzenia nie b dzie mia o wp ywu 

na rynek pracy. 

5. Wp yw projektowanego rozporz dzenia na konkurencyjno
gospodarki i przedsi biorczo , w tym na funkcjonowanie 
przedsi biorstw 
Wej cie w ycie projektowanego rozporz dzenia nie b dzie mia o wp ywu

na konkurencyjno  gospodarki i przedsi biorczo , w tym na 

funkcjonowanie przedsi biorstw.



                                                                                                                               
6. Wp yw projektowanego rozporz dzenia na sytuacj  i rozwój            
regionalny. 

Wej cie w ycie projektowanego rozporz dzenia nie b dzie mia o wp ywu

na sytuacj  i rozwój regionalny. 

Opracowano
w Departamencie Gospodarki Ziemi
         Akceptowa

Za zgodno  pod wzgl dem prawnym 
i redakcyjnym 


