Projekt z dnia 12 maja 2010 r.

ROZPORZADZENIE
MINISTRA INFRASTRUKTURY "

w sprawie minimalnych wymogow programowych
dla studiow podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz zarzadzania nieruchomosciami

Na podstawie art. 196 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22004 r. Nr 261, poz. 2603, z pdzn. zm.”) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ minimalne wymogi programowe dla studiow podyplomowych w zakresie:
1) wyceny nieruchomosci — stanowiace zatacznik nr 1 do rozporzadzenia;
2) posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami - stanowiace zatacznik nr 2 do rozporzadzenia;
3) zarzadzania nieruchomos$ciami - stanowiace zatacznik nr 3 do rozporzadzenia.

§ 2.Studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomos$ci, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami
oraz zarzadzania nieruchomo$ciami rozpoczgte przed dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia moga
by¢ kontynuowane wedlug dotychczas obowiazujacych minimalnych wymogow programowych dla tych
studiow.

§ 3. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

MINISTER INFRASTRUKTURY

Y Minister Infrastruktury kieruje dzialem administracji rzadowej — budownictwo, gospodarka przestrzenna
i mieszkaniowa na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 16 listopada
2007 r. w sprawie szczegdlowego zakresu dzialania Ministra Infrastruktury (Dz. U. Nr 216, poz. 1594).

? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2782,
z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 104, poz. 708 i Nr 220,
poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 59, poz. 369 i Nr 220, poz. 1412, z 2009 r. Nr 19,
poz. 100, Nr 42, poz. 335 1 340, Nr 98 poz. 817, Nr 161, poz. 1279 1 1281 i Nr 206, poz. 1590 oraz z 2010 r.
Nr 28, poz. 146 i Nr 47, poz. 278.
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Zalacznik nr 1
do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia .............. 2010 r. (poz...)

Minimalne wymogi programowe dla studiéw podyplomowych
w zakresie wyceny nieruchomosci

Program ogoélny:

Lp. Lp. , Liczba
blorl)(u tenrl)at%fr:z}il};j Uiy ot godzin
I PODSTAWY WIEDZY Z ZAKRESU PRAWA 84
1 Czg$¢ ogolna prawa cywilnego 8
2 Podstawy prawa rzeczowego 12
3 Podstawy prawa zobowiazan 8
4 Wybrane zagadnienia z zakresu prawa rodzinnego i spadkowego 4
5 Podstawy prawa i postgpowania administracyjnego 4
6 Zrédta informacji o nieruchomosciach 10
7 Gospodarka przestrzenna 6
8 Gospodarka nieruchomos$ciami 12
9 Gospodarka mieszkaniowa i prawo spotdzielcze 10
10 Gospodarka rolna, lesna i wodna 4
11 Ochrona danych osobowych 2
12 Zamoéwienia publiczne 4

II | PODSTAWY WIEDZY EKONOMICZNEJ 44
1 Podstawy ekonomii 6
2 Ekonomiczne podstawy rynku nieruchomosci 8
3 Ocena ekonomicznej efektywnosci inwestycji 4
4 Elementy finanséw i bankowosci 6
5 Podstawy matematyki finansowej 6
6 Podstawy statystyki i ekonometrii 10
7 Elementy rachunkowosci 4
III | PODSTAWY WIEDZY TECHNICZNEJ 30
1 Podstawy budownictwa 10
2 Przeglad technologii w budownictwie 6
3 Proces inwestycyjny w budownictwie 4
4 Eksploatacja nieruchomosci 6
5 Podstawy kosztorysowania 4
IV | RZECZOZNAWCA MAJATKOWY 8
1 Status prawny rzeczoznawcy majatkowego 4
2 Organizacje zawodowe rzeczoznawcoOw majatkowych 2
3 Standardy zawodowe i etyka zawodowa rzeczoznawcy majatkowego 2
V_ | WYCENA NIERUCHOMOSCI 96
1 Wprowadzenie do problematyki wyceny nieruchomosci 4
2 Wartos¢ nieruchomosci jako podstawa wyceny 6
3 Podejscia, metody i techniki wyceny nieruchomosci w Polsce 26
4 Wycena praw rzeczowych i zobowigzan umownych 8
5 Wycena nieruchomosci zurbanizowanych 10
6 Wycena gruntow rolnych, upraw sadowniczych, roslin ozdobnych i 2
gruntow pod wodami
7 Wycena nieruchomosci le$nych oraz zadrzewionych 6
i zakrzewionych
2 Wycena nieruchomosci dla celow szczegdlnych 1 wycena nieruchomosci 18
specjalnych
9 Wycena maszyn i urzadzen trwale zwiazanych z nieruchomoscia 4

www.inforlex.pl



10 Wycena masowa 2
11 Dokumentacja procesu wyceny 4
VI | UMIEJETNOSCI INTERDYSCYPLINARNE 16
1 Posrednictwo w obrocie nieruchomo$ciami — wybrane zagadnienia 4
2 Zarzadzanie nieruchomos$ciami — wybrane zagadnienia 4
3 Doradztwo na rynku nieruchomosci 4
4 Podstawy marketingu i psychologii. Sztuka argumentacji 4
VII | SEMINARIUM DYPLOMOWE I EGZAMIN 10
RAZEM | 288
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Program szczegoétowy:

I. PODSTAWY WIEDZY Z ZAKRESU PRAWA

1. Cze$¢ ogolna prawa cywilnego (8 godz.)

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

Podmioty prawa cywilnego

Szczegoblna regulacje dotyczace spotek handlowych (osobowych i kapitalowych)
Przestanki waznos$ci czynno$ci prawnych

Sankcje wadliwosci czynnosci prawnych (niewazno$c¢, bezskutecznose)

Forma czynnosci prawnych

Przedawnienie roszczen

2. Podstawy prawa rzeczowego (12 godz.)

2.1.

2.2.
2.3.
2.4.
2.5.

2.6.
2.7.
2.8.
2.9.

Mienie jako kategoria prawa cywilnego

2.1.1. Pojecie praw majatkowych

2.1.2. Przyktady praw majatkowych na nieruchomosciach

Mienie panstwowe, samorzadowe 1 prywatne

Geneza stosunkow wlasnosciowych w Polsce (komunalizacja, uwlaszczenie osob prawnych)

Pojecie rzeczy ruchomych i nieruchomych

Definicja nieruchomosci

2.5.1. Rodzaje nieruchomosci — nieruchomosci gruntowe, budynkowe i lokalowe

2.5.2.  Wieczysto-ksiggowe ujecie nieruchomosci

2.5.3. Pojecie czesci sktadowych nieruchomosci

2.5.4. Pojecie przynaleznos$ci i pozytkow

Wtasnos$¢ — pojecie, ochrona, wspotwiasnosé

Uzytkowanie wieczyste

Ograniczone prawa rzeczowe, ze szczegolnym uwzglednieniem tych praw na nieruchomosciach

Ogodlne zasady nabywania nieruchomosci przez cudzoziemcow

2.9.1. Pojecie cudzoziemca w rozumieniu ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

2.9.2. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcow wymagajace zezwolenia - organ wydajacy
zezwolenia 1 warunki wydania zezwolenia

2.9.3. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcoéw nie wymagajace zezwolenia

2.9.4. Ograniczenia w nabywaniu nieruchomosci rolnych i leSnych przez obywateli panstw Unii
Europejskiej

3. Podstawy prawa zobowigzan (8 godz.)

3.1.

3.2
3.3.

Ogodlne zasady zawierania umow

3.1.1. Zasada swobody umow

3.1.2. Tryb zawarcia umowy — oferta, aukcja, przetarg

Niedozwolone postanowienia umowne

Umowy o korzystanie z nieruchomosci, w tym najem, dzierzawa, leasing, timesharing

4. Wybrane zagadnienia z zakresu prawa rodzinnego i spadkowego (4 godz.)

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.
4.5.

Malzenskie ustroje majatkowe

Zarzad majatkiem wspolnym matzonkow
Zarzadzanie przez rodzicow majatkiem dziecka
Odpowiedzialno$¢ matzonkow za dhugi
Przestanki dziedziczenia nieruchomosci

5. Podstawy prawa i postepowania administracyjnego (4 godz.)

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.

Zasady ogoélne prawa administracyjnego

Struktura i kompetencje organow administracji publicznej. Wladza panstwowa i samorzadowa
Postegpowanie administracyjne-organy i ich wlasciwo$¢ miejscowa i rzeczowa

Strony postepowania administracyjnego i ich pelnomocnicy

Decyzje i postanowienia

Odwotania

Wznowienie postgpowania, uchylenie, zmiana oraz stwierdzenie niewaznosci decyzji
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5.8.
5.9.

Wydawanie za§wiadczen
Postgpowanie sadowo-administracyjne

5.10. Postepowanie egzekucyjne w administracji

Zrodia informacji o nieruchomosciach (10 godz.)

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.
6.5.
6.6.

Sady wieczysto-ksiggowe, ksiggi wieczyste

6.1.1. Postgpowanie wieczysto-ksiggowe

6.1.2. Tres¢ ksiag wieczystych

6.1.3. Zasady wieczysto-ksiggowe

6.1.4. Wpisy deklaratoryjne i konstytutywne

6.1.5. Odpisy z ksiag wieczystych

Kataster nieruchomosci (ewidencja gruntow i budynkow). Powiazanie migdzy katastrem
nieruchomosci a ksiggami wieczystymi

Ewidencja sieci uzbrojenia terenu oraz mapa zasadnicza

Analizy (raporty, oceny) wptywu czynnikow srodowiskowych na nieruchomo$é
Mapy tematyczne

Inne zrodta informacji o nieruchomo$ciach

Gospodarka przestrzenna (6 godz.)

7.1.
7.2.
7.3.

7.4.

7.5.
7.6.

System planowania i zagospodarowania przestrzennego w Polsce
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego

7.3.1.  Rola i znaczenie planéw miejscowych

7.3.2.  Tryb uchwalania planow miejscowych

7.3.3.  Skutki ekonomiczne uchwalania lub zmiany planéw miejscowych
Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

7.4.1. Decyzje o warunkach zabudowy

7.4.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Inne przypadki lokalizowania inwestycji celu publicznego
Zagospodarowanie przestrzenne a ochrona srodowiska, ochrona przyrody, dziedzictwo kulturowe i
infrastruktura techniczna

Gospodarka nieruchomosciami (12 godz.)

8.1.
8.2.
8.3.

8.4.
8.5.
8.6.
8.7.
8.8.

Kompetencje organdéw administracji publicznej w zakresie gospodarowania nieruchomosciami

Pojecie zasobow nieruchomosci

Zasady obrotu nieruchomosciami Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego

8.3.1. Preferencyjny obrét nieruchomo$ciami miedzy Skarbem Panstwa a jednostkami samorzadu
terytorialnego

8.3.2. Zasada jawnoSci obrotu nieruchomos$ciami

8.3.3. Pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci

8.3.4. Zbywanie nieruchomosci w drodze przetargu i drodze bezprzetargowe;j

8.3.5. Ustalanie cen i zasady udzielania bonifikat

8.3.6. Ustalanie i aktualizacja optat z tytutu uzytkowania wieczystego

Pojecie trwatego zarzadu

Prawo pierwokupu nieruchomosci

Podziaty oraz scalenia i podziaty nieruchomosci

Optaty adiacenckie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

Wywtlaszczenia nieruchomosci, odszkodowania i zwroty

Gospodarka mieszkaniowa i prawo spoldzielcze (10 godz.)

9.1.

9.2.

Gospodarowanie nieruchomosciami mieszkalnymi Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu
terytorialnego

9.1.1. Ochrona praw lokatorow

9.1.2. Towarzystwo budownictwa spotecznego

Gospodarowanie nieruchomosciami lokalowymi

9.2.1. Odrebna wilasnos¢ lokali

9.2.2. Pojegcie nieruchomos$ci wspolnej
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10.

11.

9.2.3.

Wspolnota mieszkaniowa, prawa i obowiazki zarzadu, uprawnienia wlascicieli lokali
wzgledem zarzadu

9.3. Gospodarowanie nieruchomo$ciami spotdzielczymi

9.3.1.

Spotdzielnia mieszkaniowa jako osoba prawna, organy spotdzielni i ich kompetencje

9.3.2. Statuty i regulaminy spotdzielni, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze

9.3.3.

Spotdzielcze prawa do lokali

9.3.4. Przeksztatcanie spotdzielczych praw do lokali
9.4. Rzadowe programy wspierania i finansowania mieszkalnictwa

Gospodarka rolna, le$na i wodna (4 godz.)
10.1. Podstawy rolnictwa

10.1.1.
10.1.2.
10.1.3.

10.1.4.
10.1.5.

Nieruchomo$¢ rolna, grunt rolny i gospodarstwo rolne

Uzytki rolne i ich rodzaje

Bonitacja gleb, kompleksy przydatnosci rolniczej gleb, czynniki wplywajace na trudnosé
uprawy gleby i warto$¢ nieruchomosci

Ochrona gruntéw rolnych i zapobieganie ich degradacji

Podstawowe zasady gospodarowania Zasobem Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa

10.2. Podstawy le$nictwa

10.2.1.
10.2.2.
10.2.3.
10.2.4.
10.2.5.
10.2.6.

Podstawowe pojecia dotyczace lasow i drzewostanow

Plan urzadzania lasu, uproszczony plan urzadzania lasu i inwentaryzacja stanu lasu
Przestrzenny podziat lasow

Grunty zadrzewione i zakrzewione. Parki, ogrody ozdobne i zielence

Podstawowe zasady ochrony lasow. Ograniczenia w obrocie gruntami leSnymi
Gospodarowanie nieruchomosciami leSnymi bedacymi w zarzadzie Lasow Panstwowych

10.3. Podstawy gospodarki wodnej

10.3.1.
10.3.2.
10.3.3.
10.3.4.
10.3.5.

Wody w ujeciu przedmiotowym i podmiotowym

Linia brzegowa

Obciazenia nieruchomosci przylegajacych do wod powierzchniowych ptynacych
Zasady korzystania z wod i ochrona wod

Pozwolenie wodno-prawne

Ochrona danych osobowych (2 godz.)
11.1. Podstawowe pojecia zwiazane z ochrona danych osobowych
11.2. Organ ochrony danych osobowych

11.2.1.
11.2.2.

Zadania Generalnego Inspektora Ochrony Danych Osobowych
Rejestracja zbiorow danych osobowych

11.3. Zasady przetwarzania danych osobowych

11.3.1.
11.3.2.
11.3.3.

Przypadki, w ktorych przetwarzanie danych jest dopuszczalne
Obowiazki administratora danych osobowych
Prawa osoby, ktorej dane dotycza

12. Zamoéwienia publiczne (4 godz.)

12.1. Podstawowe pojecia z zakresu zamowien publicznych

12.2. Zakres podmiotowy ustawy Prawo zamowien publicznych
12.3. Wylaczenia przedmiotowe i ograniczenia stosowania ustawy
12.4. Zasady udzielania zamdwien publicznych

12.5. Tryby udzielania zaméwien publicznych

IL.

1.

PODSTAWY WIEDZY EKONOMICZNEJ

Podstawy ekonomii (6 godz.)
1.1. Wprowadzenie do problematyki ekonomicznej
1.2. Pojecie i elementy rynku

1.2.1.
1.2.2.
1.2.3.
1.2.4.
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1.3.
1.4.
1.5.

1.2.5. Interwencja panstwa a mechanizmy rynkowe
Cena, warto$¢, dochdd 1 koszt

Decyzje konsumenta i producenta

Czynniki produkcji — praca, ziemia i kapitat

Ekonomiczne podstawy rynku nieruchomosci (8 godz.)

2.1.

2.2.

2.3.
2.4.
2.5.
2.6.

Nieruchomo$¢ jako dobro ekonomiczne

2.1.1.  Cechy i funkcje nieruchomosci w gospodarce rynkowej
2.1.2. Wartos¢ a cena nieruchomosci. Rodzaje wartosci

2.1.3.  Czynniki wplywajace na warto$¢ nieruchomosci
Rynek nieruchomosci

2.2.1. Definicja i klasyfikacja rynku nieruchomosci

2.2.2.  Specyficzne cechy rynku nieruchomosci

2.2.3.  Funkcje rynku nieruchomosci

2.2.4.  Uczestnicy rynku nieruchomosci

Czynniki wpltywajace na funkcjonowanie rynku nieruchomosci
Badania i analiza rynku nieruchomosci

Interwencjonizm panstwowy na rynku nieruchomosci
Funkcjonowanie rynkow nieruchomosci w Polsce oraz w wybranych panstwach cztonkowskich Unii
Europejskiej

Ocena ekonomicznej efektywnosci inwestycji (4 godz.)

3.1.
3.2
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.

Pojecie, klasyfikacja i rola inwestycji

Specyfika inwestycji w nieruchomosci

Inwestorzy na rynku nieruchomosci

Cele i zasady inwestowania na rynku nieruchomosci

Ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosci

Kryteria i przyktady oceny ekonomicznej efektywnosci inwestycji

Elementy finanséw i bankowoS$ci (6 godz.)

4.1.

4.2.

4.3.

Wybrane zagadnienia systemu finansowego

4.1.1. Rynek finansowy i jego funkcje

4.1.2. Podmioty i struktura rynku finansowego

4.1.3. Rolai funkcje pieniadza

4.1.4.  Charakterystyka podstawowych instrumentéw finansowych
Wybrane zagadnienia systemu bankowego

4.2.1. Podstawy prawne systemu bankowego w Polsce
4.2.2. Istota i cele banku w gospodarce rynkowej

4.2.3.  Produkty bankowe

4.2.4.  Ocena zdolnosci kredytowej klientow banku
Finansowanie inwestycji i nieruchomosci

43.1. Zrodta finansowania — whasne i obce

4.3.2. Kryteria doboru zrédet finansowania

4.3.3. Organizacja finansowania inwestycji i nieruchomosci

Podstawy matematyki finansowej (6 godz.)

5.1.
5.2.
5.3.

5.4.

Podstawy teorii wartosci pieniadza w czasie
Zrédta zmiany wartoéci pieniadza

Przyszta warto$¢ pieniadza

5.3.1.  Oprocentowanie proste

5.3.2.  Oprocentowanie ztozone

5.3.3.  Rodzaje stop procentowych

5.3.4.  Przyktady obliczeniowe

Obecna warto$¢ pieniadza

5.4.1. Pojecie dyskontowania, stopy dyskontowej 1 wspotczynnika dyskonta
5.4.2. Obecna warto$¢ jednorazowego dochodu
5.4.3. Pojgcie przeptywow pienigznych
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5.4.4. Obecna warto$¢ stalych i zmiennych dochodow

6. Podstawy statystyki i ekonometrii (10 godz.)

6.1.

6.2.

Elementy teorii badania zbioréw statystycznych

6.1.1. Rozklady prawdopodobienstwa zmiennych losowych
6.1.2.  Statystyki opisowe

6.1.3.  Przedziaty ufnosci dla $redniej i wariancji

6.1.4.  Elementy weryfikacji hipotez statystycznych

Model ekonometryczny i jego elementy

6.2.1.  Dobér analitycznej postaci modelu

6.2.2. Estymacja parametroéw metoda najmniejszych kwadratow
6.2.3.  Weryfikacja modelu

7. Elementy rachunkowosci (4 godz.)

7.1.
7.2.
7.3.
7.4.

Ustawa o rachunkowosci, krajowe i migdzynarodowe standardy rachunkowosci
Rodzaje, struktura i cele sprawozdan finansowych

Nieruchomos$¢ jako srodek trwaty oraz jako inwestycja

Metody 1 stawki amortyzacji

1. PODSTAWY WIEDZY TECHNICZNEJ

1. Podstawy budownictwa (10 godz.)

1.1.
1.2.

1.3.
1.4.
1.5.

Polska klasyfikacja obiektéw budowlanych

Zakres regulacji ustawy Prawo budowlane i przepiséw wykonawczych

1.2.1.  Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
1.2.2.  Warunki techniczne uzytkowania budynkéw mieszkalnych

Stosowanie norm polskich i migdzynarodowych w budownictwie

Zasady obliczania powierzchni i kubatury obiektow budowlanych

Dokumentacja obiektu budowlanego

2. Przeglad technologii w budownictwie (6 godz.)

2.1.

2.2.
2.3.
2.4.
2.5.

Rodzaje konstrukcji ze wzgledu na zastosowany materiat, konstrukcje tradycyjne, konstrukcje
prefabrykowane

Elementy konstrukcji i wykonczenia budynkow

Technologie wykonczenia budynkdw

Materiaty 1 wyroby budowlane dopuszczone do uzytkowania

Instalacje wewngtrzne w budynkach

3. Proces inwestycyjny w budownictwie (4 godz.)

3.1.
3.2
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.

Projekt budowlany

Pozwolenie na budowg, zgtoszenie budowy obiektu budowlanego

Pozwolenie na uzytkowanie, zawiadomienie o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego
Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego

Rozbiorka obiektu budowlanego

Obowiazki uczestnikow procesu inwestycyjnego

4. Eksploatacja nieruchomosci (6 godz.)

4.1.

4.2.
4.3.
4.4.
4.5.
4.6.

Defekty obiektow budowlanych wynikajace z btedow projektowych, wykonawstwa, szkdd
gbrniczych i eksploatacyjnych

Zuzycie techniczne obiektéw budowlanych — miary i sposoby jego oceny

Zuzycie funkcjonalne, Srodowiskowe — miary i sposoby oceny

Ochrona przeciwpozarowa, bezpieczenstwo elektryczne i gazowe

Zaopatrzenie w wodg, ochrona $srodowiska 1 utrzymanie czystosci

Zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej. Certyfikacja energetyczna budynkow

5. Podstawy kosztorysowania (4 godz.)
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Iv.

3.

5.1. Pojecia ogolne, akty prawne, rodzaje kosztorysow, rola, zadania i funkcje kosztorysow

5.2. Baza normatywna i cenowa - techniki normowania pracy ludzi, maszyn i zuzycia materiatow
5.3. Zasady wykonywania przedmiardéw i obmiaréw roboét

5.4. Specyfika kosztorysowania robot budowlanych

5.5. Przyklady kosztorysowania

RZECZOZNAWCA MAJATKOWY

Status prawny rzeczoznawcy majatkowego (4 godz.)

1.1. Definicja rzeczoznawcy majatkowego oraz dziatalnos$ci zawodowej w zakresie szacowania
nieruchomosci

1.2. Nadawanie uprawnien zawodowych oraz uznawanie kwalifikacji zawodowych nabytych poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej

1.3. Zakres czynno$ci zawodowych rzeczoznawcy majatkowego

1.4. Formy wykonywania dziatalno$ci zawodowe;j

1.5. Wykonywanie czynnosci zawodowych poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej

1.6. Doskonalenie kwalifikacji zawodowych przez rzeczoznawce majatkowego

1.7. Odpowiedzialno$¢ zawodowa, cywilna i karna rzeczoznawcy majatkowego

Organizacje zawodowe rzeczoznawcow majatkowych (2 godz.)
2.1. Definicja organizacji zawodowej

2.2. Podstawy prawne dziatania organizacji zawodowych

2.3. Uprawnienia organizacji zawodowych

Standardy zawodowe i etyka zawodowa (2 godz.)

3.1. Definicja standardow zawodowych

3.2. Ustalanie i uzgadnianie standardéw zawodowych

3.3. Status prawny i struktura krajowych i migdzynarodowych standardow wyceny

WYCENA NIERUCHOMOSCI

Wprowadzenie do problematyki wyceny nieruchomosci (4 godz.)
1.1. Istota i cele wyceny nieruchomosci
1.2. Wspolczesne koncepcje wyceny nieruchomosci
1.2.1.  Szkota brytyjska
1.2.2.  Szkota amerykanska
1.2.3.  Szkota niemiecka
1.3. Uczestnicy procesu wyceny nieruchomosci
1.4. Wycena nieruchomosci a wycena przedsigbiorstwa

Warto$¢ nieruchomosci jako podstawa wyceny (6 godz.)
2.1. Warto$¢ rynkowa
2.1.1.  Definicja i interpretacja warto$ci rynkowej wedlug ustawy o gospodarce nieruchomosciami
2.1.2.  Sposoby okreslania wartosci rynkowej w polskich przepisach prawa
2.1.3.  Definicje i interpretacje warto$ci rynkowej w prawodawstwie Unii Europejskiej
2.2.  Wartosci nierynkowe jako podstawa wyceny
2.2.1.  Wartos¢ godziwa
2.2.2. Wartos¢ bankowo-hipoteczna
2.2.3. Wartos$¢ inwestycyjna
2.2.4. Wartosc¢ katastralna
2.2.5. Wartoé¢ odtworzeniowa
2.2.6. Inne rodzaje warto$ci nierynkowych

Podejscia, metody i techniki wyceny nieruchomosci w Polsce (26 godz.)

3.1. Rodzaje podej$¢, metod i technik szacowania nieruchomosci i zasady ich stosowania
3.2. Podejscie porownawcze
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3.2.1. Metoda poréwnywania parami
3.2.2. Metoda korygowania ceny srednie;j
3.2.3. Metoda analizy statystycznej rynku
3.3. Podejscie dochodowe
3.3.1. Metoda inwestycyjna
3.3.2. Metoda zyskow
3.3.3.  Technika kapitalizacji prostej
3.3.4. Technika dyskontowania strumieni dochodow
3.4. Podejscie kosztowe
3.4.1. Metoda kosztow odtworzenia
3.4.2. Metoda kosztow zastapienia
3.4.3. Technika szczegélowa
3.4.4. Technika elementow scalonych
3.4.5. Technika wskaznikowa
3.5. Podejscie mieszane
3.5.1. Metoda pozostatosciowa
3.5.2. Metoda wskaznikow szacunkowych gruntu
3.5.3.  Metoda kosztow likwidacji

Wycena praw rzeczowych i zobowiazan umownych (8 godz.)
4.1. Wycena prawa wlasnos$ci
4.2. Wycena prawa uzytkowania wieczystego
4.3. Wycena ograniczonych praw rzeczowych
4.3.1. Uzytkowanie
4.3.2.  Shuzebnos¢ (gruntowa, osobista i przesytu)
4.3.3. Zastaw
4.3.4. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
4.3.5. Hipoteka
4.4. Wycena zobowigzan umownych
4.4.1. Najem
4.4.2. Dzierzawa
4.43. Uzyczenie
4.4.4. Dozywocie
4.4.5. Inne

Wycena nieruchomos$ci zurbanizowanych (10 godz.)
5.1.  Wycena niezabudowanych nieruchomosci zurbanizowanych
5.1.1.  Czynniki wplywajace na wartos¢ nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe
5.1.2.  Dobér podejscia i metody wyceny w zaleznosci od celu wyceny
5.1.3. Dobér zrédet informacji i baz danych
5.1.4.  Okre$lanie wartosci niezabudowanych nieruchomo$ci zurbanizowanych
5.2.  Wycena nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi

5.2.1.  Czynniki wplywajace na warto$¢ nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi
5.2.2.  Dobér podejscia i metody wyceny w zaleznosci od celu wyceny
5.2.3. Dobor zrédet informacji i baz danych
5.2.4. Okreslenie warto$ci nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi
5.3.  Wycena nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz lokali
mieszkalnych

5.3.1.  Czynniki wplywajace na wartos¢ zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

oraz lokali mieszkalnych
5.3.2. Dobér podejscia i metody wyceny w zaleznosci od celu wyceny
5.3.3.  Dobor zrédet informacji i baz danych
5.3.4. Okreslenie warto$ci nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi oraz lokali mieszkalnych
5.4. Wycena nieruchomosci zabudowanych obiektami handlowymi, ustugowymi i przemystowymi

www.inforlex.pl



5.4.1.  Czynniki wptywajace na warto$¢ nieruchomosci zabudowanych obiektami handlowymi,
ustugowymi i przemystowymi

5.4.2. Dobér podejscia i metody wyceny w zaleznosci od celu wyceny

5.4.3.  Dobor zrédet informacji i baz danych

5.4.4. Okreslenie wartosci nieruchomosci zabudowanych obiektami handlowymi, ustugowymi i
przemystowymi

6. Wycena gruntéw rolnych, upraw sadowniczych, roslin ozdobnych i gruntéw pod wodami (8 godz.)

6.1.

6.2.
6.3.
6.4.

6.5.
6.6.

Wycena nieruchomosci rolnych i ich czgsci stanowiacych grunty orne w stalej uprawie oraz
stanowiacych taki i1 pastwiska

Wycena sadoéw, ogrodow dziatkowych, plantacji chmielu, wikliny i upraw choinkowych
Wycena szklarni i inspektow

Wycena gruntow rolnych zajetych pod budynki mieszkalne oraz budynki gospodarcze i inne
urzadzenia stuzace produkcji rolnej

Wycena gruntow pod stawami

Wycena gruntow pod rowami petniacych funkcje urzadzen melioracji wodnych szczegétowych

7. Wycena nieruchomosci leSnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych (6 godz.)

7.1.
7.2.

7.3.
7.4.
7.5.
7.6.

7.7.

Wycena nieruchomosci leSnych w podejsciu poréwnawczym oraz podejsciu dochodowym
Wycena nieruchomosci le§nych w podejsciu mieszanym

7.2.1.  Okreslenie warto$ci gruntu le§nego

7.2.2.  Okreslenie wartosci drzew oraz drzewostanoéw jako czesci sktadowych nieruchomosci
Wycena nieruchomosci le§nych w podejsciu kosztowym

Wycena nieruchomosci zadrzewionych i zakrzewionych

Wycena nieruchomosci zadrzewionych, zakrzewionych lub lesnych polozonych w strefie
zainwestowania miejskiego udostepnianych publicznie

Wycena nieruchomosci zadrzewionych, zakrzewionych lub lesnych spetniajacych funkcje ochronne
potozonych w strefie zainwestowania miejskiego udostgpnianych publicznie

Wycena parkow, ogrodow ozdobnych, zielencow i lasow ochronnych potozonych w strefie
zainwestowania miejskiego udostepnianych publicznie

8. Wycena nieruchomosci dla celow szczegdlnych i wycena nieruchomosci specjalnych (18 godz.)

8.1.

8.2.

8.3.
8.4.
8.5.
8.6.
8.7.
8.8.
8.9.

Wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji i jako $rodkow trwatych w rozumieniu ustawy
o rachunkowosci

Wycena nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci, w tym dla ustalenia bankowo-
hipotecznej wartosci nieruchomosci

Wycena nieruchomosci przeznaczonych lub zajetych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j
Wycena nieruchomosci przeznaczonych lub zajetych pod drogi publiczne

Wycena nieruchomosci dla potrzeb planistycznych

Okres$lanie warto$ci nieruchomosci dla potrzeb indywidualnego inwestora

Okreslanie wartosci szkod spowodowanych budowa infrastruktury podziemnej i nadziemnej
Okreslanie warto$ci naktadow na nieruchomosci

Wycena nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej

8.10. Wycena nieruchomos$ci gruntowych potozonych na ztozach kopalin
8.11. Wycena nieruchomosci zabytkowych

9. Wycena maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia (4 godz.)

9.1.
9.2.
9.3.
9.4.
9.5.
9.6.
9.7.
9.8.
9.9.

Przedmiot wyceny — definicje

Ocena ilo$ciowa i jakoSciowa maszyn i urzadzen

Ocena rewizyjna i antycypacyjna w ocenie procesu eksploatacji maszyn i urzadzen
Metody oceny stanu technicznego. Sposoby wyznaczania zuzycia technicznego

Istota podejsécia kosztowego w wycenie maszyn i urzadzen

Metody wyznaczenia ceny poczatkowej

Sposoby okreslania wartosci likwidacyjnej

Procedura wyceny metoda porownywania parami

Metoda analizy statystycznej rynku i jej wykorzystanie w wycenie maszyn i urzadzen
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10. Wycena masowa (2 godz.)
10.1. Powszechna taksacja nieruchomosci
10.2. Nieruchomos¢ reprezentatywna, mapy i tabele taksacyjne
10.3. Ustalanie wartosci katastralnych w procesie powszechnej taksacji nieruchomosci
10.4. Rola i zadania rzeczoznawcy majatkowego w procesie powszechnej taksacji nieruchomosci

11. Dokumentacja procesu wyceny (4 godz.)
11.1. Operat szacunkowy
11.1.1. Funkcja operatu szacunkowego
11.1.2. Tresé¢ i forma operatu szacunkowego
11.1.3. Wyciag z operatu szacunkowego
11.1.4. Zasady potwierdzania aktualnosci operatu szacunkowego
11.1.5. Ocena poprawno$ci sporzadzenia operatu szacunkowego
11.2. Opracowania i ekspertyzy nie stanowiace operatu szacunkowego
11.2.1. Zakres tematyczny opracowan i ekspertyz
11.2.2. Tres¢ i forma opracowan i ekspertyz

VI UMIEJETNOSCI INTERDYSCYPLINARNE

1. PoSrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami — wybrane zagadnienia (4 godz.)
1.1. Istota i cele obrotu nieruchomo$ciami
1.2. Prawa i obowiazki po$rednika w obrocie nieruchomo$ciami
1.3.  Wybrane procedury z zakresu posrednictwa w obrocie nieruchomosciami

2. Zarzadzanie nieruchomosciami — wybrane zagadnienia (4 godz.)
2.1. Istota i cele zarzadzania nieruchomo$ciami
2.2. Prawa i obowiazki zarzadcy nieruchomosci
2.3.  Wybrane procedury z zakresu zarzadzania nieruchomosciami

3. Doradztwo na rynku nieruchomosci (4 godz.)
3.1. Obszar i zakres dziatalno$ci doradcy na rynku nieruchomosci
3.2. Metody i narzedzia pracy doradcy
3.3. Rynek nieruchomosci jako przedmiot doradztwa
3.4. Przyklady ekspertyz, opracowan i doradztwa

4. Podstawy marketingu i psychologii. Sztuka argumentacji (4 godz.)
4.1. Techniki sprzedazy
4.2. Wykorzystanie wiedzy o zachowaniach ludzkich w kontaktach z klientami
4.3. Techniki prowadzenia negocjacji
4.4. Skuteczne porozumiewanie si¢
4.5. Zachowanie asertywne
4.6. Umiejetno$¢ przekonywania

VII. SEMINARIUM DYPLOMOWE I EGZAMIN (10 GODZ.)
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Zalacznik nr 2
do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia .............. 2010 r. (poz...)

Minimalne wymogi programowe dla studiéw podyplomowych
w zakresie poSrednictwa w obrocie nieruchomosciami
Program ogoélny:

Lp. Lp. , Liczba
blorl)(u tenrl)at%fr:z}il};j Ve e Tt ey godzin
I PODSTAWY WIEDZY Z ZAKRESU PRAWA 84

1 Czg$¢ ogoblna prawa cywilnego 8
2 Podstawy prawa rzeczowego 12
3 Podstawy prawa zobowiazan 8
4 Wybrane zagadnienia z zakresu prawa rodzinnego i spadkowego 4
5 Podstawy prawa i postgpowania administracyjnego 4
6 Zrédta informacji o nieruchomosciach 10
7 Gospodarka przestrzenna 6
8 Gospodarka nieruchomos$ciami 12
9 Gospodarka mieszkaniowa i prawo spotdzielcze 10
10 Gospodarka rolna, lesna i wodna 4
11 Ochrona danych osobowych 2
12 Zamoéwienia publiczne 4
I | PODSTAWY WIEDZY EKONOMICZNEJ 24
1 Podstawy ekonomii 6
2 Ekonomiczne podstawy rynku nieruchomo$ci 8
3 Ocena ekonomicznej efektywno$ci inwestycji 4
4 Elementy finanséw i bankowosci 6
III | PODSTAWY WIEDZY TECHNICZNEJ 26
1 Podstawy budownictwa 10
2 Przeglad technologii w budownictwie 6
3 Proces inwestycyjny w budownictwie 4
4 Eksploatacja nieruchomosci 6
IV | POSREDNIK W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI 8
1 Status prawny posrednika w obrocie nieruchomosciami 4
2 Organizacje zawodowe posrednikoOw w obrocie nieruchomosciami 2
3 Standardy zawodowe i etyka zawodowa posrednika w obrocie )
nieruchomosciami
V__| OBROT NIERUCHOMOSCIAMI 48
1 Wprowadzenie do problematyki obrotu nieruchomosciami 2
2 Umowa posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami 6
3 Procedury w obrocie nieruchomosciami 20
4 Podatki i optaty zwiazane z nieruchomos$ciami 4
5 Zabezpieczenia finansowe i prawne w obrocie nieruchomosciami 4
6 Wspotpraca posrednika w obrocie nieruchomo$ciami z instytucjami 6
finansowymi i bankami
7 Notariusz w obrocie nieruchomosciami 6
VI | UMIEJETNOSCI INTERDYSCYPLINARNE 16
1 Rzeczoznawstwo majatkowe — wybrane zagadnienia 4
2 Zarzadzanie nieruchomos$ciami — wybrane zagadnienia 4
3 Doradztwo na rynku nieruchomosci 4
4 Podstawy marketingu i psychologii. Sztuka argumentacji 4
VII | SEMINARIUM DYPLOMOWE I EGZAMIN 10
RAZEM | 216
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Program szczegoétowy:

I. PODSTAWY WIEDZY Z ZAKRESU PRAWA

1. Cze$¢ ogolna prawa cywilnego (8 godz.)

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

Podmioty prawa cywilnego

Szczegoblna regulacje dotyczace spotek handlowych (osobowych i kapitalowych)
Przestanki waznos$ci czynno$ci prawnych

Sankcje wadliwosci czynnosci prawnych (niewazno$c¢, bezskutecznose)

Forma czynnosci prawnych

Przedawnienie roszczen

2. Podstawy prawa rzeczowego (12 godz.)

2.1.

2.2.
2.3.
2.4.
2.5.

2.6.
2.7.
2.8.
2.9.

Mienie jako kategoria prawa cywilnego

2.1.1. Pojecie praw majatkowych

2.1.2. Przyktady praw majatkowych na nieruchomosciach

Mienie panstwowe, samorzadowe 1 prywatne

Geneza stosunkow wlasnosciowych w Polsce (komunalizacja, uwlaszczenie osob prawnych)

Pojecie rzeczy ruchomych i nieruchomych

Definicja nieruchomosci

2.5.1. Rodzaje nieruchomosci — nieruchomosci gruntowe, budynkowe i lokalowe

2.5.2.  Wieczysto-ksiggowe ujecie nieruchomosci

2.5.3. Pojecie czesci sktadowych nieruchomosci

2.5.4. Pojecie przynaleznos$ci i pozytkow

Wtasnos$¢ — pojecie, ochrona, wspotwiasnosé

Uzytkowanie wieczyste

Ograniczone prawa rzeczowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem tych praw na nieruchomosciach

Ogodlne zasady nabywania nieruchomosci przez cudzoziemcow

2.9.1. Pojecie cudzoziemca w rozumieniu ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

2.9.2. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcow wymagajace zezwolenia - organ wydajacy
zezwolenia 1 warunki wydania zezwolenia

2.9.3. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcoéw nie wymagajace zezwolenia

2.9.4. Ograniczenia w nabywaniu nieruchomosci rolnych i leSnych przez obywateli panstw Unii
Europejskiej

3. Podstawy prawa zobowigzan (8 godz.)

3.1.

3.2
3.3.

Ogodlne zasady zawierania umow

3.1.1. Zasada swobody umow

3.1.2. Tryb zawarcia umowy — oferta, aukcja, przetarg

Niedozwolone postanowienia umowne

Umowy o korzystanie z nieruchomosci, w tym najem, dzierzawa, leasing, timesharing

4. Wybrane zagadnienia z zakresu prawa rodzinnego i spadkowego (4 godz.)

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.
4.5.

Malzenskie ustroje majatkowe

Zarzad majatkiem wspolnym matzonkow
Zarzadzanie przez rodzicow majatkiem dziecka
Odpowiedzialno$¢ matzonkow za dhugi
Przestanki dziedziczenia nieruchomosci

5. Podstawy prawa i postepowania administracyjnego (4 godz.)

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.

Zasady ogoélne prawa administracyjnego

Struktura i kompetencje organow administracji publicznej. Wladza panstwowa i samorzadowa
Postegpowanie administracyjne-organy i ich wlasciwo$¢ miejscowa i rzeczowa

Strony postgpowania administracyjnego i ich pelnomocnicy

Decyzje i postanowienia

Odwotania

Wznowienie postgpowania, uchylenie, zmiana oraz stwierdzenie niewaznosci decyzji
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5.8.
5.9.

Wydawanie za§wiadczen
Postgpowanie sadowo-administracyjne

5.10. Postepowanie egzekucyjne w administracji

Zrodia informacji o nieruchomosciach (10 godz.)

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.
6.5.
6.6.

Sady wieczysto-ksiggowe, ksiggi wieczyste

6.1.1. Postgpowanie wieczysto-ksiggowe

6.1.2. Tres¢ ksiag wieczystych

6.1.3. Zasady wieczysto-ksiggowe

6.1.4. Wpisy deklaratoryjne i konstytutywne

6.1.5. Odpisy z ksiag wieczystych

Kataster nieruchomosci (ewidencja gruntow i budynkow). Powiazanie migdzy katastrem
nieruchomosci a ksiggami wieczystymi

Ewidencja sieci uzbrojenia terenu oraz mapa zasadnicza

Analizy (raporty, oceny) wptywu czynnikow srodowiskowych na nieruchomo$é
Mapy tematyczne

Inne zrodta informacji o nieruchomo$ciach

Gospodarka przestrzenna (6 godz.)

7.1.
7.2.
7.3.

7.4.

7.5.
7.6.

System planowania i zagospodarowania przestrzennego w Polsce
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego

7.3.1.  Rola i znaczenie planéw miejscowych

7.3.2.  Tryb uchwalania planow miejscowych

7.3.3.  Skutki ekonomiczne uchwalania lub zmiany planéw miejscowych
Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

7.4.1. Decyzje o warunkach zabudowy

7.4.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Inne przypadki lokalizowania inwestycji celu publicznego
Zagospodarowanie przestrzenne a ochrona srodowiska, ochrona przyrody, dziedzictwo kulturowe i
infrastruktura techniczna

Gospodarka nieruchomosciami (12 godz.)

8.1.
8.2.
8.3.

8.4.
8.5.
8.6.
8.7.
8.8.

Kompetencje organdéw administracji publicznej w zakresie gospodarowania nieruchomosci

Pojecie zasobow nieruchomosci

Zasady obrotu nieruchomosciami Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego

8.3.1. Preferencyjny obrét nieruchomo$ciami miedzy Skarbem Panstwa a jednostkami samorzadu
terytorialnego

8.3.2. Zasada jawnoSci obrotu nieruchomos$ciami

8.3.3. Pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci

8.3.4. Zbywanie nieruchomosci w drodze przetargu i drodze bezprzetargowe;j

8.3.5. Ustalanie cen i zasady udzielania bonifikat

8.3.6. Ustalanie i aktualizacja optat z tytutu uzytkowania wieczystego

Pojecie trwatego zarzadu

Prawo pierwokupu nieruchomosci

Podziaty oraz scalenia i podziaty nieruchomosci

Optaty adiacenckie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

Wywtlaszczenia nieruchomosci, odszkodowania i zwroty

Gospodarka mieszkaniowa i prawo spoldzielcze (10 godz.)

9.1.

9.2.

Gospodarowanie nieruchomosciami mieszkalnymi Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu
terytorialnego

9.1.1. Ochrona praw lokatorow

9.1.2. Towarzystwo budownictwa spotecznego

Gospodarowanie nieruchomosciami lokalowymi

9.2.1. Odrebna wilasnos¢ lokali

9.2.2. Pojegcie nieruchomos$ci wspolnej
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10.

11.

9.2.3.

Wspolnota mieszkaniowa, prawa i obowiazki zarzadu, uprawnienia wlascicieli lokali
wzgledem zarzadu

9.3. Gospodarowanie nieruchomo$ciami spotdzielczymi

9.3.1.

Spotdzielnia mieszkaniowa jako osoba prawna, organy spotdzielni i ich kompetencje

9.3.2. Statuty i regulaminy spotdzielni, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze

9.3.3.

Spotdzielcze prawa do lokali

9.3.4. Przeksztatcanie spotdzielczych praw do lokali
9.4. Rzadowe programy wspierania i finansowania mieszkalnictwa

Gospodarka rolna, le$na i wodna (4 godz.)
10.1. Podstawy rolnictwa

10.1.1.
10.1.2.
10.1.3.

10.1.4.
10.1.5.

Nieruchomo$¢ rolna, grunt rolny i gospodarstwo rolne

Uzytki rolne i ich rodzaje

Bonitacja gleb, kompleksy przydatnos$ci rolniczej gleb, czynniki wplywajace na trudnosé
uprawy gleby i warto$¢ nieruchomosci

Ochrona gruntéw rolnych i zapobieganie ich degradacji

Podstawowe zasady gospodarowania Zasobem Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa

10.2. Podstawy le$nictwa

10.2.1.
10.2.2.
10.2.3.
10.2.4.
10.2.5.
10.2.6.

Podstawowe pojecia dotyczace lasow i drzewostanow

Plan urzadzania lasu, uproszczony plan urzadzania lasu i inwentaryzacja stanu lasu
Przestrzenny podziat lasow

Grunty zadrzewione i zakrzewione. Parki, ogrody ozdobne i zielence

Podstawowe zasady ochrony lasow. Ograniczenia w obrocie gruntami leSnymi
Gospodarowanie nieruchomosciami leSnymi bedacymi w zarzadzie Lasow Panstwowych

10.3. Podstawy gospodarki wodnej

10.3.1.
10.3.2.
10.3.3.
10.3.4.
10.3.5.

Wody w ujeciu przedmiotowym i podmiotowym

Linia brzegowa

Obciazenia nieruchomosci przylegajacych do wod powierzchniowych ptynacych
Zasady korzystania z wod i ochrona wod

Pozwolenie wodno-prawne

Ochrona danych osobowych (2 godz.)
11.1. Podstawowe pojecia zwiazane z ochrona danych osobowych
11.2. Organ ochrony danych osobowych

11.2.1.
11.2.2.

Zadania Generalnego Inspektora Ochrony Danych Osobowych
Rejestracja zbiorow danych osobowych

11.3. Zasady przetwarzania danych osobowych

11.3.1.
11.3.2.
11.3.3.

Przypadki, w ktorych przetwarzanie danych jest dopuszczalne
Obowiazki administratora danych osobowych
Prawa osoby, ktorej dane dotycza

12. Zamoéwienia publiczne (4 godz.)

12.1. Podstawowe pojecia z zakresu zamowien publicznych

12.2. Zakres podmiotowy ustawy Prawo zamowien publicznych
12.3. Wylaczenia przedmiotowe i ograniczenia stosowania ustawy
12.4. Zasady udzielania zamdwien publicznych

12.5. Tryby udzielania zaméwien publicznych

IL.

1.

PODSTAWY WIEDZY EKONOMICZNEJ

Podstawy ekonomii (6 godz.)
1.1. Wprowadzenie do problematyki ekonomicznej
1.2. Pojecie i elementy rynku

1.2.1.
1.2.2.
1.2.3.
1.2.4.
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1.3.
1.4.
1.5.

1.2.5. Interwencja panstwa a mechanizmy rynkowe
Cena, warto$¢, dochdd 1 koszt

Decyzje konsumenta i producenta

Czynniki produkcji — praca, ziemia i kapitat

Ekonomiczne podstawy rynku nieruchomosci (8 godz.)

2.1.

2.2.

2.3.
2.4.
2.5.
2.6.

Nieruchomo$¢ jako dobro ekonomiczne

2.1.1.  Cechy i funkcje nieruchomosci w gospodarce rynkowej
2.1.2. Wartos¢ a cena nieruchomosci. Rodzaje wartosci

2.1.3.  Czynniki wplywajace na warto$¢ nieruchomosci
Rynek nieruchomosci

2.2.1. Definicja i klasyfikacja rynku nieruchomosci

2.2.2.  Specyficzne cechy rynku nieruchomosci

2.2.3.  Funkcje rynku nieruchomosci

2.2.4.  Uczestnicy rynku nieruchomosci

Czynniki wpltywajace na funkcjonowanie rynku nieruchomosci
Badania i analiza rynku nieruchomosci

Interwencjonizm panstwowy na rynku nieruchomosci
Funkcjonowanie rynkoéw nieruchomosci w Polsce oraz w wybranych panstwach cztonkowskich Unii
Europejskiej

Ocena ekonomicznej efektywnosci inwestycji (4 godz.)

3.1.
3.2
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.

Pojecie, klasyfikacja i rola inwestycji

Specyfika inwestycji w nieruchomosci

Inwestorzy na rynku nieruchomosci

Cele i zasady inwestowania na rynku nieruchomosci

Ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosci

Kryteria i przyktady oceny ekonomicznej efektywnosci inwestycji

Elementy finanséw i bankowoS$ci (6 godz.)

4.1.

4.2.

4.3.

Wybrane zagadnienia systemu finansowego

4.1.1. Rynek finansowy i jego funkcje

4.1.2. Podmioty i struktura rynku finansowego

4.1.3. Rolai funkcje pieniadza

4.1.4.  Charakterystyka podstawowych instrumentdéw finansowych
Wybrane zagadnienia systemu bankowego

4.2.1. Podstawy prawne systemu bankowego w Polsce
4.2.2. Istota i cele banku w gospodarce rynkowej

4.2.3.  Produkty bankowe

4.2.4.  Ocena zdolnosci kredytowej klientow banku
Finansowanie inwestycji i nieruchomosci

43.1. Zrodta finansowania — whasne i obce

4.3.2. Kryteria doboru zrédet finansowania

4.3.3. Organizacja finansowania inwestycji i nieruchomosci

III. PODSTAWY WIEDZY TECHNICZNEJ

1.

Podstawy budownictwa (10 godz.)

1.1.
1.2.

1.3.
1.4.
1.5.

Polska klasyfikacja obiektéw budowlanych

Zakres regulacji ustawy Prawo budowlane i przepiséw wykonawczych

1.2.1.  Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
1.2.2.  Warunki techniczne uzytkowania budynkéw mieszkalnych

Stosowanie norm polskich i migdzynarodowych w budownictwie

Zasady obliczania powierzchni i kubatury obiektow budowlanych

Dokumentacja obiektu budowlanego
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2. Przeglad technologii w budownictwie (6 godz.)

Iv.

2.1.

2.2.
2.3.
2.4.
2.5.

Rodzaje konstrukcji ze wzgledu na zastosowany materiat, konstrukcje tradycyjne, konstrukcje
prefabrykowane

Elementy konstrukcji i wykonczenia budynkow

Technologie wykonczenia budynkdw

Materiaty i wyroby budowlane dopuszczone do uzytkowania

Instalacje wewngtrzne w budynkach

Proces inwestycyjny w budownictwie (4 godz.)

3.1.
3.2
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.

Projekt budowlany

Pozwolenie na budowg, zgtoszenie budowy obiektu budowlanego

Pozwolenie na uzytkowanie, zawiadomienie o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego
Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego

Rozbiorka obiektu budowlanego

Obowiazki uczestnikow procesu inwestycyjnego

Eksploatacja nieruchomosci (6 godz.)

4.1.

4.2.
4.3.
4.4.
4.5.
4.6.

Defekty obiektow budowlanych wynikajace z btedow projektowych, wykonawstwa, szkdd
gbrniczych i eksploatacyjnych

Zuzycie techniczne obiektéw budowlanych — miary i sposoby jego oceny

Zuzycie funkcjonalne, Srodowiskowe — miary i sposoby oceny

Ochrona przeciwpozarowa, bezpieczenstwo elektryczne i gazowe

Zaopatrzenie w wodg, ochrona $rodowiska 1 utrzymanie czystosci

Zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej. Certyfikacja energetyczna budynkow

POSREDNIK W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

Status prawny poSrednika w obrocie nieruchomos$ciami (4 godz.)

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7.

Definicja posrednika w obrocie nieruchomo$ciami oraz dzialalnosci zawodowej w zakresie
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami

Nadawanie uprawnien zawodowych oraz uznawanie kwalifikacji zawodowych nabytych poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej

Zakres czynno$ci zawodowych posrednika w obrocie nieruchomosciami

Formy wykonywania dziatalno$ci zawodowej

Wykonywanie czynnosci zawodowych poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej

Doskonalenie kwalifikacji zawodowych przez posrednika w obrocie nieruchomosciami
Odpowiedzialno$¢ zawodowa, cywilna i karna posrednika w obrocie nieruchomos$ciami

Organizacje zawodowe posrednikow w obrocie nieruchomosciami (2 godz.)

2.1.
2.2.
2.3.

Definicja organizacji zawodowej
Podstawy prawne dziatania organizacji zawodowych
Uprawnienia organizacji zawodowych

Standardy zawodowe i etyka zawodowa posrednika w obrocie nieruchomosciami (2 godz.)

3.1.
3.2
3.3.

Definicja standardow zawodowych
Ustalanie i uzgadnianie standardow zawodowych
Status prawny i struktura krajowych i migdzynarodowych standardow posrednictwa

OBROT NIERUCHOMOSCIAMI

Wprowadzenie do problematyki obrotu nieruchomos$ciami (2 godz.)

1.1.
1.2.
1.3.

Istota i cele obrotu nieruchomo$ciami
Wspotczesne koncepcje obrotu nieruchomosciami
Uczestnicy procesu obrotu nieruchomosciami

Umowa posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami (6 godz.)

2.1.

Forma i tres¢ umowy
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3.

VI.

2.2. Prawa i obowiazki stron umowy
2.3. Niedozwolone klauzule umowne

Procedury w obrocie nieruchomos$ciami (20 godz.)
3.1. Pozyskiwanie nieruchomosci do transakcji

3.1.1.
3.1.2.
3.1.3.

3.14.
3.1.5.
3.1.6.

Ogledziny i inspekcje

Identyfikacja stanu prawnego i uzytkowego wg ustawy

Zasady przeciwdziatania wprowadzaniu do obrotu warto$ci majatkowych pochodzacych z
nielegalnych lub nieujawnionych zrodet

Weryfikacja ceny ofertowe;j

Reklama i prezentacja nieruchomosci

Przygotowanie nieruchomosci do sprzedazy

3.2. Pozyskiwanie oséb zainteresowanych transakcja

3.2.1.
3.2.2.
3.2.3.
3.24.
3.2.5.

Analizowanie potrzeb klientow
Kontakty z klientami

Kojarzenie stron transakcji
Negocjowanie warunkow transakeji
Mediacje pomigdzy stronami transakcji

3.3. Czynnosci zwiazane z zawieraniem transakcji

3.3.1.
3.3.2.
3.3.3.
3.34.

Kompletowanie dokumentoéw

Sporzadzanie umowy przedwstgpnej

Ustalenie terminéw zwigzanych z zawarciem transakcji
Dokumentowanie przebiegu transakcji

3.4. Tworzenie baz danych o nieruchomosciach
3.5. Wspolpraca z innymi posrednikami w obrocie nieruchomo$ciami

Podatki i oplaty zwiazane z nieruchomo$ciami (4 godz.)
4.1. Nieruchomos¢ jako przedmiot opodatkowania
4.2. Rodzaje podatkéw i optat

Zabezpieczenia finansowe i prawne w obrocie nieruchomosciami (4 godz.)
5.1.  Zabezpieczanie nalezno$ci od klientow
5.2. Zabezpieczanie transakcji

5.2.1.
5.2.2.
5.2.3.
5.24.
5.2.5.
5.2.6.
5.2.7.

Wspolpraca posrednika w obrocie nieruchomosciami z instytucjami finansowymi i bankami (6 godz.)

Zabezpieczenia umowne
Depozyty

Rachunki powiernicze
Weksle

Hipoteka

Egzekucja komornicza
Ubezpieczenie kredytu

6.1. Zrédha finansowania transakcji w obrocie nieruchomosciami
6.2. Kredyty i pozyczki
6.3. Rachunek powierniczy — rachunek bezpieczenstwa w obrocie nieruchomosciami

Notariusz w obrocie nieruchomos$ciami (6 godz.)

7.1. Czynnosci notarialne

7.2. Wspolpraca posrednika w obrocie nieruchomos$ciami z notariuszem
7.3. Akt notarialny

UMIEJETNOSCI INTERDYSCYPLINARNE

Rzeczoznawstwo majatkowe — wybrane zagadnienia (4 godz.)
1.1. Istota i cele wyceny nieruchomosci

1.2. Prawa i obowiazki rzeczoznawcy majatkowego

1.3. Podejscia, metody i techniki wyceny nieruchomos$ci w Polsce

www.inforlex.pl



2. Zarzadzanie nieruchomosciami — wybrane zagadnienia (4 godz.)
2.1 Istota i cele zarzadzania nieruchomos$ciami
2.2 Prawa i obowiazki zarzadcy nieruchomosci
2.3  Wybrane procedury z zakresu zarzadzania nieruchomos$ciami

3. Doradztwo na rynku nieruchomosci (4 godz.)
3.1 Obszar i zakres dziatalnosci doradcy na rynku nieruchomosci
3.2 Metody i narzedzia pracy doradcy
3.3 Rynek nieruchomosci jako przedmiot doradztwa
3.4 Przyklady ekspertyz, opracowan i doradztwa

4. Podstawy marketingu i psychologii. Sztuka argumentacji (4 godz.)
4.1 Techniki sprzedazy
4.2  Wykorzystanie wiedzy o zachowaniach ludzkich w kontaktach z klientami
4.3 Techniki prowadzenia negocjacji
4.4 Skuteczne porozumiewanie si¢
4.5 Zachowania asertywne
4.6 Umiejetnos¢ przekonywania

VII. SEMINARIUM DYPLOMOWE I EGZAMIN (10 GODZ.)
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Zalacznik nr 3
do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia .............. 2010 r. (poz...)

Minimalne wymogi programowe dla studiéw podyplomowych
w zakresie zarzadzania nieruchomosciami

Program ogoélny:

Lp. Lp. grupy , Liczba
bloku | tematycznej Uiy ot godzin
I PODSTAWY WIEDZY Z ZAKRESU PRAWA 84

1 Czg$¢ ogolna prawa cywilnego

2 Podstawy prawa rzeczowego

3 Podstawy prawa zobowiazan

4 Wybrane zagadnienia z zakresu prawa rodzinnego i spadkowego
5 Podstawy prawa i postgpowania administracyjnego
6

7

8

Zrédta informacji o nieruchomo$ciach
Gospodarka przestrzenna
Gospodarka nieruchomos$ciami

9 Gospodarka mieszkaniowa 1 prawo spotdzielcze
10 Gospodarka rolna, lesna i wodna

11 Ochrona danych osobowych

12 Zamowienia publiczne

I | PODSTAWY WIEDZY EKONOMICZNEJ

Podstawy ekonomii

Ekonomiczne podstawy rynku nieruchomosci
Ocena ekonomicznej efektywno$ci inwestycji
Elementy finansow i bankowosci

Podstawy matematyki finansowej

Elementy analizy finansowo-ekonomicznej
Elementy rachunkowos$ci

Elementy planowania i kalkulacji kosztow
AWY WIEDZY TECHNICZNEJ

Podstawy budownictwa

Przeglad technologii w budownictwie

Proces inwestycyjny w budownictwie
Eksploatacja nieruchomos$ci

Bezpieczenstwo uzytkowe konstrukceji
Przeglady techniczne i remonty

Podstawy kosztorysowania

v ZARZADCA NIERUCHOMOSCI

Status prawny zarzadcy nieruchomosci

2 Organizacje zawodowe zarzadcow nieruchomosci
3 Standardy zawodowe i etyka zawodowa zarzadcy nieruchomosci
V | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

Wprowadzenie do problematyki zarzadzania nieruchomosciami
Umowa o zarzadzanie nieruchomoscia

Plan zarzadzania nieruchomogcia

Procedury w zarzadzaniu nieruchomo$ciami
Podatki i opfaty zwiazane z nieruchomos$ciami
Zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi
Zarzadzanie nieruchomosciami komercyjnymi
8 Zarzadzanie zasobami nieruchomo$ciowymi
VI | UMIEJETNOSCI INTERDYSCYPLINARNE
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1 Rzeczoznawstwo majatkowe — wybrane zagadnienia 4
2 Posrednictwo w obrocie nieruchomo$ciami — wybrane zagadnienia 4
3 Doradztwo na rynku nieruchomosci 4
4 Podstawy marketingu i psychologii. Sztuka argumentacji 4
VII | SEMINARIUM DYPLOMOWE I EGZAMIN 10

RAZEM 288
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Program szczegoétowy:

I. PODSTAWY WIEDZY Z ZAKRESU PRAWA

1. Cze$¢ ogolna prawa cywilnego (8 godz.)

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

Podmioty prawa cywilnego

Szczegoblna regulacje dotyczace spotek handlowych (osobowych i kapitalowych)
Przestanki waznos$ci czynno$ci prawnych

Sankcje wadliwosci czynnosci prawnych (niewazno$¢, bezskutecznosc)

Forma czynnosci prawnych

Przedawnienie roszczen

2. Podstawy prawa rzeczowego (12 godz.)

2.1.

2.2.
2.3.
2.4.
2.5.

2.6.
2.7.
2.8.
2.9.

Mienie jako kategoria prawa cywilnego

2.1.1. Pojecie praw majatkowych

2.1.2. Przyktady praw majatkowych na nieruchomosciach

Mienie panstwowe, samorzadowe 1 prywatne

Geneza stosunkow wlasnosciowych w Polsce (komunalizacja, uwlaszczenie osob prawnych)

Pojecie rzeczy ruchomych i nieruchomych

Definicja nieruchomosci

2.5.1. Rodzaje nieruchomosci — nieruchomosci gruntowe, budynkowe i lokalowe

2.5.2.  Wieczysto-ksiggowe ujecie nieruchomosci

2.5.3. Pojecie czesci sktadowych nieruchomosci

2.5.4. Pojecie przynaleznos$ci i pozytkow

Wtasnos$¢ — pojecie, ochrona, wspotwiasnosé

Uzytkowanie wieczyste

Ograniczone prawa rzeczowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem tych praw na nieruchomosciach

Ogolne zasady nabywania nieruchomosci przez cudzoziemcow

2.9.1. Pojecie cudzoziemca w rozumieniu ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow

2.9.2. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcow wymagajace zezwolenia - organ wydajacy
zezwolenia 1 warunki wydania zezwolenia

2.9.3. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcoéw nie wymagajace zezwolenia

2.9.4. Ograniczenia w nabywaniu nieruchomosci rolnych i leSnych przez obywateli panstw Unii
Europejskiej

3. Podstawy prawa zobowigzan (8 godz.)

3.1.

3.2
3.3.

Ogodlne zasady zawierania umow

3.1.1. Zasada swobody umow

3.1.2. Tryb zawarcia umowy — oferta, aukcja, przetarg

Niedozwolone postanowienia umowne

Umowy o korzystanie z nieruchomosci, w tym najem, dzierzawa, leasing, timesharing

4. Wybrane zagadnienia z zakresu prawa rodzinnego i spadkowego (4 godz.)

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.
4.5.

Malzenskie ustroje majatkowe

Zarzad majatkiem wspolnym matzonkow
Zarzadzanie przez rodzicow majatkiem dziecka
Odpowiedzialno$¢ matzonkow za dhugi
Przestanki dziedziczenia nieruchomosci

5. Podstawy prawa i postepowania administracyjnego (4 godz.)

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.

Zasady ogoélne prawa administracyjnego

Struktura i kompetencje organow administracji publicznej. Wtadza panstwowa i samorzadowa
Postegpowanie administracyjne-organy i ich wlasciwo$¢ miejscowa i rzeczowa

Strony postepowania administracyjnego i ich pelnomocnicy

Decyzje i postanowienia

Odwotania

Wznowienie postgpowania, uchylenie, zmiana oraz stwierdzenie niewaznos$ci decyzji
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5.8.
5.9.

Wydawanie za§wiadczen
Postgpowanie sadowo-administracyjne

5.10. Postepowanie egzekucyjne w administracji

Zrodia informacji o nieruchomosciach (10 godz.)

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.
6.5.
6.6.

Sady wieczysto-ksiggowe, ksiggi wieczyste

6.1.1. Postgpowanie wieczysto-ksiggowe

6.1.2. Tres¢ ksiag wieczystych

6.1.3. Zasady wieczysto-ksiggowe

6.1.4. Wpisy deklaratoryjne i konstytutywne

6.1.5. Odpisy z ksiag wieczystych

Kataster nieruchomosci (ewidencja gruntow i budynkow). Powiazanie migdzy katastrem
nieruchomosci a ksiggami wieczystymi

Ewidencja sieci uzbrojenia terenu oraz mapa zasadnicza

Analizy (raporty, oceny) wptywu czynnikow srodowiskowych na nieruchomo$é
Mapy tematyczne

Inne zrodta informacji o nieruchomo$ciach

Gospodarka przestrzenna (6 godz.)

7.1.
7.2.
7.3.

7.4.

7.5.
7.6.

System planowania i zagospodarowania przestrzennego w Polsce
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego

7.3.1.  Rola i znaczenie planéw miejscowych

7.3.2.  Tryb uchwalania planow miejscowych

7.3.3. Skutki ekonomiczne uchwalania lub zmiany planéw miejscowych
Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

7.4.1. Decyzje o warunkach zabudowy

7.4.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Inne przypadki lokalizowania inwestycji celu publicznego
Zagospodarowanie przestrzenne a ochrona srodowiska, ochrona przyrody, dziedzictwo kulturowe i
infrastruktura techniczna

Gospodarka nieruchomosciami (12 godz.)

8.1.
8.2.
8.3.

8.4.
8.5.
8.6.
8.7.
8.8.

Kompetencje organdéw administracji publicznej w zakresie gospodarowania nieruchomosci

Pojecie zasobow nieruchomosci

Zasady obrotu nieruchomosciami Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego

8.3.1. Preferencyjny obrét nieruchomo$ciami miedzy Skarbem Panstwa a jednostkami samorzadu
terytorialnego

8.3.2. Zasada jawnoSci obrotu nieruchomos$ciami

8.3.3. Pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci

8.3.4. Zbywanie nieruchomosci w drodze przetargu i drodze bezprzetargowe;j

8.3.5. Ustalanie cen i zasady udzielania bonifikat

8.3.6. Ustalanie i aktualizacja optat z tytutu uzytkowania wieczystego

Pojecie trwatego zarzadu

Prawo pierwokupu nieruchomosci

Podziaty oraz scalenia i podzialy nieruchomosci

Optaty adiacenckie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

Wywtlaszczenia nieruchomosci, odszkodowania i zwroty

Gospodarka mieszkaniowa i prawo spoldzielcze (10 godz.)

9.1.

9.2.

Gospodarowanie nieruchomosciami mieszkalnymi Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu
terytorialnego

9.1.1. Ochrona praw lokatorow

9.1.2. Towarzystwo budownictwa spotecznego

Gospodarowanie nieruchomosciami lokalowymi

9.2.1. Odrebna wilasnos¢ lokali

9.2.2. Pojegcie nieruchomos$ci wspolnej
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10.

11.

9.2.3.

Wspolnota mieszkaniowa, prawa i obowiazki zarzadu, uprawnienia wilascicieli lokali
wzgledem zarzadu

9.3. Gospodarowanie nieruchomo$ciami spotdzielczymi

9.3.1.

Spotdzielnia mieszkaniowa jako osoba prawna, organy spotdzielni i ich kompetencje

9.3.2. Statuty i regulaminy spotdzielni, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze

9.3.3.

Spotdzielcze prawa do lokali

9.3.4. Przeksztatcanie spotdzielczych praw do lokali
9.4. Rzadowe programy wspierania i finansowania mieszkalnictwa

Gospodarka rolna, le$na i wodna (4 godz.)
10.1. Podstawy rolnictwa

10.1.1.
10.1.2.
10.1.3.

10.1.4.
10.1.5.

Nieruchomo$¢ rolna, grunt rolny i gospodarstwo rolne

Uzytki rolne i ich rodzaje

Bonitacja gleb, kompleksy przydatnosci rolniczej gleb, czynniki wplywajace na trudnosé
uprawy gleby i warto$¢ nieruchomosci

Ochrona gruntéw rolnych i zapobieganie ich degradacji

Podstawowe zasady gospodarowania Zasobem Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa

10.2. Podstawy le$nictwa

10.2.1.
10.2.2.
10.2.3.
10.2.4.
10.2.5.
10.2.6.

Podstawowe pojecia dotyczace lasow i drzewostanow

Plan urzadzania lasu, uproszczony plan urzadzania lasu i inwentaryzacja stanu lasu
Przestrzenny podziat lasow

Grunty zadrzewione i zakrzewione. Parki, ogrody ozdobne i zielence

Podstawowe zasady ochrony lasow. Ograniczenia w obrocie gruntami leSnymi
Gospodarowanie nieruchomosciami leSnymi bedacymi w zarzadzie Lasow Panstwowych

10.3. Podstawy gospodarki wodnej

10.3.1.
10.3.2.
10.3.3.
10.3.4.
10.3.5.

Wody w ujeciu przedmiotowym i podmiotowym

Linia brzegowa

Obciazenia nieruchomosci przylegajacych do wod powierzchniowych ptynacych
Zasady korzystania z wod i ochrona wod

Pozwolenie wodno-prawne

Ochrona danych osobowych (2 godz.)
11.1. Podstawowe pojecia zwiazane z ochrona danych osobowych
11.2. Organ ochrony danych osobowych

11.2.1.
11.2.2.

Zadania Generalnego Inspektora Ochrony Danych Osobowych
Rejestracja zbiorow danych osobowych

11.3. Zasady przetwarzania danych osobowych

11.3.1.
11.3.2.
11.3.3.

Przypadki, w ktorych przetwarzanie danych jest dopuszczalne
Obowiazki administratora danych osobowych
Prawa osoby, ktorej dane dotycza

12. Zamoéwienia publiczne (4 godz.)

12.1. Podstawowe pojecia z zakresu zamowien publicznych

12.2. Zakres podmiotowy ustawy Prawo zamowien publicznych
12.3. Wylaczenia przedmiotowe i ograniczenia stosowania ustawy
12.4. Zasady udzielania zamdwien publicznych

12.5. Tryby udzielania zaméwien publicznych

IL.

1.

PODSTAWY WIEDZY EKONOMICZNEJ

Podstawy ekonomii (6 godz.)
1.1. Wprowadzenie do problematyki ekonomicznej
1.2. Pojecie i elementy rynku

1.2.1.
1.2.2.
1.2.3.
1.2.4.
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1.2.5. Interwencja panstwa a mechanizmy rynkowe
1.3. Cena, wartos¢, dochod i koszt
1.4. Decyzje konsumenta i producenta
1.5. Czynniki produkcji — praca, ziemia i kapitat

Ekonomiczne podstawy rynku nieruchomosci (8 godz.)
2.1.  Nieruchomos$¢ jako dobro ekonomiczne
2.1.1.  Cechy i funkcje nieruchomosci w gospodarce rynkowe;j
2.1.2. Wartos¢ a cena nieruchomosci. Rodzaje wartosci
2.1.3.  Czynniki wplywajace na warto$¢ nieruchomosci
2.2.  Rynek nieruchomosci
2.2.1. Definicja i klasyfikacja rynku nieruchomosci
2.2.2.  Specyficzne cechy rynku nieruchomosci
2.2.3.  Funkcje rynku nieruchomosci
2.2.4.  Uczestnicy rynku nieruchomosci
2.3. Czynniki wplywajace na funkcjonowanie rynku nieruchomosci
2.4. Badania i analiza rynku nieruchomosci
2.5. Interwencjonizm panstwowy na rynku nieruchomosci
2.6. Funkcjonowanie rynkow nieruchomos$ci w Polsce oraz w wybranych panstwach cztonkowskich Unii
Europejskiej

Ocena ekonomicznej efektywnosci inwestycji (4 godz.)

3.1. Pojecie, klasyfikacja i rola inwestycji

3.2. Specyfika inwestycji w nieruchomosci

3.3. Inwestorzy na rynku nieruchomosci

3.4. Celeizasady inwestowania na rynku nieruchomosci

3.5. Ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosci

3.6. Kryteria i przyklady oceny ekonomicznej efektywnosci inwestycji

Elementy finanséw i bankowoS$ci (6 godz.)
4.1. Wybrane zagadnienia systemu finansowego
4.1.1. Rynek finansowy i jego funkcje
4.1.2. Podmioty i struktura rynku finansowego
4.1.3. Rolai funkcje pieniadza
4.1.4.  Charakterystyka podstawowych instrumentéw finansowych
4.2. Wybrane zagadnienia systemu bankowego
4.2.1. Podstawy prawne systemu bankowego w Polsce
4.2.2. Istota i cele banku w gospodarce rynkowej
4.2.3.  Produkty bankowe
4.2.4.  Ocena zdolnosci kredytowej klientow banku
4.3. Finansowanie inwestycji i nieruchomosci
4.3.1.  Zrodha finansowania — whasne i obce
4.3.2. Kryteria doboru zrodet finansowania
4.3.3. Organizacja finansowania inwestycji i nieruchomosci

Podstawy matematyki finansowej (6 godz.)
5.1. Podstawy teorii wartosci pieniadza w czasie
5.2. Zrodla zmiany wartosci pieniadza
5.3. Przyszla warto$¢ pieniadza
5.3.1.  Oprocentowanie proste
5.3.2.  Oprocentowanie ztozone
5.3.3.  Rodzaje stop procentowych
5.3.4.  Przyktady obliczeniowe
5.4. Obecna warto$¢ pieniadza
5.4.1. Pojecie dyskontowania, stopy dyskontowej 1 wspotczynnika dyskonta
5.4.2. Obecna warto$¢ jednorazowego dochodu
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5.4.3. Pojgcie przepltywow pienigznych
5.4.4. Obecna warto$¢ statych i zmiennych dochodow

6. Elementy analizy finansowo-ekonomicznej (6 godz.)
6.1. Metody analizy finansowo-ekonomicznej
6.2. Analiza rentowno$ci zarzadzania nieruchomosciami
6.3.Bilans, rachunek wynikow 1 przeplywy finansowe — zasady sporzadzania i analizy danych
6.4. Ptynnos$¢ finansowa w zarzadzaniu nieruchomos$ciami

7. Elementy rachunkowosci (4 godz.)
7.1.Ustawa o rachunkowosci, krajowe i mi¢gdzynarodowe standardy rachunkowos$ci
7.2.Rodzaje, struktura i cele sprawozdan finansowych
7.3. Nieruchomos¢ jako $rodek trwaty oraz jako inwestycja
7.4.Metody i stawki amortyzacji

8. Elementy planowania i kalkulacji kosztow (4 godz.)
8.1.Planowanie operacyjne i strategiczne w zarzadzaniu nieruchomosci
8.2. Budzetowanie
8.3.Zarzadzanie kosztami
8.4. Sprawozdawczosc¢ 1 kontrola

III. PODSTAWY WIEDZY TECHNICZNEJ

1. Podstawy budownictwa (10 godz.)

1.1. Polska klasyfikacja obiektéw budowlanych

1.2.  Zakres regulacji ustawy Prawo budowlane i przepiséw wykonawczych
1.2.1.  Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
1.2.2.  Warunki techniczne uzytkowania budynkéw mieszkalnych

1.3. Stosowanie norm polskich i migdzynarodowych w budownictwie

1.4. Zasady obliczania powierzchni i kubatury obiektow budowlanych

1.5. Dokumentacja obiektu budowlanego

2. Przeglad technologii w budownictwie (6 godz.)
2.1. Rodzaje konstrukeji ze wzgledu na zastosowany materiat, konstrukcje tradycyjne, konstrukcje
prefabrykowane
2.2.  Elementy konstrukcji i wykonczenia budynkow
2.3. Technologie wykonczenia budynkow
2.4. Materiaty i wyroby budowlane dopuszczone do uzytkowania
2.5. Instalacje wewngtrzne w budynkach

3. Proces inwestycyjny w budownictwie (4 godz.)
3.1. Projekt budowlany
3.2. Pozwolenie na budowg, zgtoszenie budowy obiektu budowlanego
3.3. Pozwolenie na uzytkowanie, zawiadomienie o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego
3.4. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
3.5. Rozbiorka obiektu budowlanego
3.6. Obowiazki uczestnikdw procesu inwestycyjnego

4. Eksploatacja nieruchomosci (6 godz.)
4.1. Defekty obiektow budowlanych wynikajace z btedow projektowych, wykonawstwa, szkdd
gorniczych i eksploatacyjnych
4.2. Zuzycie techniczne obiektéw budowlanych — miary i sposoby jego oceny
4.3. Zuzycie funkcjonalne, srodowiskowe — miary i sposoby oceny
4.4. Ochrona przeciwpozarowa, bezpieczenstwo elektryczne i gazowe
4.5. Zaopatrzenie w wodg, ochrona §rodowiska i utrzymanie czystosci
4.6. Zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej. Certyfikacja energetyczna budynkow
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S.

Iv.

Bezpieczenstwo uzytkowe konstrukcji (6 godz.)

5.1.  Przyczyny powstawania szkod budowlanych w budynkach

5.2. Migjsca w budynkach narazone na powstawanie szkod budowlanych

5.3. Zapobieganie szkodom w budownictwie

5.4. Ocena stopnia zabezpieczenia konstrukcji przed szkodami w dlugim okresie eksploatacji

Przeglady techniczne i remonty (6 godz.)

6.1. Okresowe przeglady techniczne budynkow i urzadzen
6.2. Uprawnienia w zakresie przeprowadzanych przegladow
6.3. Forma i zakres protokolow kontroli

6.4. Prace konserwacyjne

6.5. Sposoby okreslania potrzeb remontowych

6.6. Planowanie i realizacja remontoéw biezacych

6.7. Remonty kapitalne

Podstawy kosztorysowania (4 godz.)

7.1. Pojecia ogolne, akty prawne, rodzaje kosztorysow, rola, zadania i funkcje kosztorysow

7.2. Baza normatywna i cenowa - techniki normowania pracy ludzi, maszyn i zuzycia materiatow
7.3. Zasady wykonywania przedmiardéw i obmiaréw roboét

7.4. Specyfika kosztorysowania robot budowlanych

7.5. Przyklady kosztorysowania

ZARZADCA NIERUCHOMOSCI

Status prawny zarzadcy nieruchomosci (4 godz.)

1.1. Definicja zarzadcy nieruchomos$ci oraz dzialalnosci zawodowej w zakresie zarzadzania
nieruchomo$ciami

1.2. Nadawanie uprawnien zawodowych oraz uznawanie kwalifikacji zawodowych nabytych poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej

1.3.  Zakres czynno$ci zawodowych zarzadcy nieruchomosci

1.4. Formy wykonywania dziatalno$ci zawodowej

1.5. Wykonywanie czynnosci zawodowych poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej

1.6. Doskonalenie kwalifikacji zawodowych przez zarzadcy nieruchomosci

1.7. Odpowiedzialnos¢ zawodowa, cywilna i karna zarzadcy nieruchomosci

Organizacje zawodowe zarzadcow nieruchomosci (2 godz.)
2.1. Definicja organizacji zawodowej

2.2. Podstawy prawne dziatania organizacji zawodowych
2.3. Uprawnienia organizacji zawodowych

Standardy zawodowe i etyka zawodowa zarzadcy nieruchomosci (2 godz.)

3.1. Definicja standardow zawodowych

3.2. Ustalanie i uzgadnianie standardéw zawodowych

3.3. Status prawny i struktura krajowych i mi¢dzynarodowych standardéw w zakresie zarzadzania

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

Wprowadzenie do problematyki zarzadzania nieruchomosciami (2 godz.)
1.1. Istota i cele zarzadzania nieruchomo$ciami

1.2. Wspolczesne koncepcje zarzadzania nieruchomos$ciami

1.3. Uczestnicy procesu zarzadzania nieruchomosciami

Umowa o zarzadzanie nieruchomoscia (6 godz.)

2.1. Forma i tres¢ umowy
2.2. Prawa i obowiazki stron umowy
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Plan zarzadzania nieruchomos$cia (20 godz.)

3.1.
3.2

3.3.

Cel i funkcje planu zarzadzania nieruchomoscia

Metodyka sporzadzania plandw zarzadzania nieruchomoscia

3.2.1. Etapy przygotowania planu zarzadzania nieruchomoscia

3.2.2. Struktura planu zarzadzania nieruchomoscia

3.2.3. Zakres informacji w planie zarzadzania nieruchomoscia

Plany zarzadzania nieruchomoscia — przyktady dla roznych typow nieruchomosci

Procedury w zarzadzaniu nieruchomosciami (8 godz.)

4.1.

4.2.

Przejmowanie nieruchomosci do zarzadzania

4.1.1. Zakres przejecia nieruchomosci

4.1.2. Protokot przejecia nieruchomosci

4.1.3. Cele whasciciela wobec nieruchomosci jako wytyczne dziatan zarzadcy nieruchomosci

4.1.4. Cele strategiczne i analiza uwarunkowan

Procedury zarzadzania operacyjnego

4.2.1. Zawieranie umow — najmu i dzierzawy, o dostawe mediow, na $wiadczenie ushug przez
podmioty zewngtrzne

4.2.2. Obstuga rachunkowo-ksiggowa

4.2.3. Czynno$ci administrowania nieruchomoscia

4.2.4. Regulaminy rozliczen medidéw, funkcjonowania nieruchomosci, porzadku domowego

4.2.5. Sporzadzanie raportéw

Podatki i oplaty zwiazane z nieruchomo$ciami (4 godz.)

5.1.
5.2.

Nieruchomo$¢ jako przedmiot opodatkowania
Rodzaje podatkow i optat

Zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi (20 godz.)

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.

6.5.

Definicja i przyktady nieruchomosci mieszkalnych

Specyfika zarzadzania nieruchomo$ciami wspdlnot mieszkaniowych

Specyfika zarzadzania nieruchomo$ciami spétdzielni mieszkaniowych i towarzystw budownictwa
spotecznego

Specyfika zarzadzania nieruchomo$ciami mieszkaniowymi Skarbu Panstwa 1 jednostek samorzadu
terytorialnego

Specyfika zarzadzania nieruchomo$ciami mieszkaniowymi stanowiacymi wlasnos¢

1 wspotwlasnos¢ osob fizycznych i prawnych

Zarzadzanie nieruchomosciami komercyjnymi (16 godz.)

7.1.
7.2.
7.3.
7.4.
7.5.
7.6.
7.7.
7.8.

Definicja i przyktady nieruchomosci komercyjnych

Instytucja najmu na obszarze nieruchomos$ci komercyjnych

Finansowe aspekty zarzadzania i wynajmu nieruchomosci komercyjnej

Specyfika zarzadzania nieruchomo$ciami biurowymi

Specyfika zarzadzania nieruchomo$ciami ustugowo-handlowymi

Specyfika zarzadzania nieruchomo$ciami przemystowymi

Specyfika zarzadzania nieruchomo$ciami hotelowymi i rekreacyjnymi

Specyfika zarzadzania nieruchomo$ciami mieszkalnymi wykorzystywanymi na cele komercyjne

Zarzadzanie zasobami nieruchomos$ciowymi (8 godz.)

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.

8.5.
8.6.

8.7.

Definicja zasobow, zasoby naturalne i ekonomiczne

Rodzaje zasobdw nieruchomosciowych

Ogodlna specyfika zarzadzania zasobami nieruchomosciowymi

Szczegbdlowe zasady zarzadzania zasobami nieruchomosciowymi gmin, powiatow, wojewodztw
Skarbu Panstwa

Zarzadzanie zasobami nieruchomos$ciowymi zaktadow pracy i instytucji

Wybér optymalnej formy organizacyjno-prawnej zarzadzania zasobami nieruchomo$ciowymi réznych
typow

Metody poprawy efektywnosci zarzadzania zasobami nieruchomosciowymi

www.inforlex.pl



VI.

VII.

UMIEJETNOSCI INTERDYSCYPLINARNE

Rzeczoznawstwo majatkowe — wybrane zagadnienia (4 godz.)
1.1. Istota i cele wyceny nieruchomosci

1.2. Prawa i obowiazki rzeczoznawcy majatkowego

1.3. Podejscia, metody i techniki wyceny nieruchomosci w Polsce

Posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami — wybrane zagadnienia (4 godz.)
2.1. [Istota i cele obrotu nieruchomo$ciami

2.2. Prawa i obowiazki posrednika w obrocie nieruchomosciami

2.3.  Wybrane procedury z zakresu posrednictwa w obrocie nieruchomosciami

Doradztwo na rynku nieruchomosci (4 godz.)

3.1. Obszar i zakres dziatalnosci doradcy na rynku nieruchomosci
3.2. Metody i narzedzia pracy doradcy

3.3. Rynek nieruchomosci jako przedmiot doradztwa

3.4. Przyktady ekspertyz, opracowan i doradztwa

Podstawy marketingu i psychologii. Sztuka argumentacji (4 godz.)

4.1 Techniki sprzedazy

4.2  Wykorzystanie wiedzy o zachowaniach ludzkich w kontaktach z klientami
4.3 Techniki prowadzenia negocjacji

4.4 Skuteczne porozumiewanie si¢

4.5 Zachowania asertywne

4.6 Umiejetnos¢ przekonywania

SEMINARIUM DYPLOMOWE I EGZAMIN (10 GODZ.)
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UZASADNIENIE

Przedktadane rozporzadzenie w sprawie ustalenia minimalnych wymogdéw programowych dla studiow
podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami oraz
zarzadzania nieruchomo$ciami stanowi wykonanie upowaznienia dla ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, zawartego w art. 196 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z pozn. zm.).

Przepis upowazniajacy do wydania niniejszego rozporzadzenia zostat wprowadzony ustawq z dnia 7 maja
2009 r. o uchyleniu lub zmianie niektorych upowaznien do wydawania aktow wykonawczych (Dz. U. Nr 98, poz.
817), ktora weszta w zycie w dniu 10 lipca 2009 r. PowyzZsza ustawa zmieniona zostala ustawa o gospodarce
nieruchomo$ciami, w ktoérej upowazniono ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej do wydania rozporzadzenia, w sprawie ustalenia minimalnych wymogow
programowych dla studiow podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci, posrednictwa w obrocie
nieruchomos$ciami oraz zarzadzania nieruchomo$ciami. Do chwili obecnej ustalenie ww. wymogow
programowych nastgpowalo w formie komunikatu, tj. aktu o charakterze wewngtrznym, co w ocenie m. in.
Rzecznika Praw Obywatelskich nie byto wlasciwe. Zgodnie bowiem z przepisami art. 177 ust. 1 pkt 4, art. 182
ust. 1 pkt 4 oraz art. 187 ust. 1 pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jednym z warunkow ubiegania
si¢ 0 nadanie ww. uprawnien i licencji zawodowych jest ukonczenie studiow podyplomowych, dla ktérych
minimalne wymogi programowe ustala minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej (art. 196 ust. 1). Ze wzgledu na adresatow oraz nakladane na nich obowiazki akt ustalajacy
wymogi programowe dla studiéw podyplomowych winien mie¢ tym samym charakter aktu prawa powszechnie
obowiazujacego. W zwiazku z powyzszym do obecnego art. 196 zostal dodany kolejny ustep, ktory w pkt 1

zawiera stosowne upowaznienie.

Przedmiotowe rozporzadzenie byto poprzedzone komunikatami Ministra Budownictwa:

1) w sprawie ustalenia minimalnych wymogéw programowych dla studidow podyplomowych w zakresie
wyceny nieruchomosci (Dz. Urz. Min. Bud. Nr 3, poz. 16),

2)  w sprawie ustalenia minimalnych wymogéw programowych dla studiéw podyplomowych w zakresie
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami (Dz. Urz. Min. Bud. Nr 3, poz. 15),

3) w sprawie ustalenia minimalnych wymogéw programowych dla studidow podyplomowych w zakresie
zarzadzania nieruchomos$ciami (Dz. Urz. Min. Bud. Nr 3, poz. 17),

w ktorych Minister okreslit program og6lny i1 program szczegotowy studiow podyplomowych dla kandydatow

na rzeczoznawcow majatkowych, posrednikow w obrocie nieruchomos$ciami i zarzadcéw nieruchomosci.

Zaproponowane zmiany stanowia uszczegélowienie 1 usystematyzowanie dotychczas obowiazujacych
przepisow. Glownym celem bylo ujednolicenie wybranych elementow dotychczas obowiazujacych
minimalnych wymogow programowych z uwagi na fakt obstugi rynku nieruchomos$ci przez przedstawicieli

wszystkich trzech zawoddéw. Wszystkie trzy dyscypliny, tj.: wycena nieruchomosci, posrednictwo w obrocie
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nieruchomos$ciami oraz zarzadzanie nieruchomo$ciami, posiadaja wspolne elementy wiedzy. Do tych
elementéw naleza podstawy wiedzy z zakresu prawa, podstawy wiedzy z zakresu ekonomii i finanséw oraz
czgSciowo podstawy wiedzy technicznej. Pozostale elementy minimalnych wymogdéw programowych zostaty
dopasowane indywidualnie do kazdego zawodu. Unifikacja dotyczy zarowno tematdéw, jak i czasu trwania
poszczegdlnych elementéw programéw studidow podyplomowych. Rozporzadzenie dokladnie okresla czas
trwania studiow, program ogoélny i program szczegotowy studiow podyplomowych z uwzglednieniem tematyki
wyktadoéw oraz minimalnej liczby godzin ich trwania, uwzgledniajac kwalifikacje i umiejgtnosci, jakie powinni
posiada¢ absolwenci tych studidw, aby moéc prawidlowo i rzetelnie wykonywaé dzialalno$é¢ zawodowa

w powyzszych zakresach.

W przepisie koncowym proponuje si¢, aby rozporzadzenie weszto w zycie po uplywie 14 dni od dnia

ogloszenia.
Projektowane rozporzadzenie jest zgodne z prawem Unii Europejskie;j.

Projektowane rozporzadzenie nie podlega procedurze notyfikacji zgodnie z przepisami rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm i aktow

prawnych (Dz. U. Nr 239, poz. 2039 oraz z 2004 r. Nr 65, poz. 597).

Stosownie do art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalno$ci lobbingowej w procesie stanowienia prawa (Dz.
U. Nr 169, poz. 1414 oraz z 2009 r. Nr 42, poz. 337) projekt rozporzadzenia zostal umieszczony w Biuletynie

Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury.

Do prac nad projektem nie zgtosit zainteresowania zaden podmiot zajmujacy si¢ dziatalnoscia lobbingowa
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OCENA SKUTKOW REGULACIJI

1. Podmioty, na ktore oddzialuje rozporzadzenie

Projekt rozporzadzenia oddzialuje na podmioty organizujace studia podyplomowe w zakresiec wyceny

nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami oraz zarzadzania nieruchomosciami.

2. Wyniki przeprowadzonych konsultacji spolecznych

W zwiazku z projektem ustawy o uchyleniu lub zmianie niektéorych upowaznien do wydawania aktow
wykonawczych, w ktorym wprowadzono delegacje ustawowa do okreslenia w drodze rozporzadzenia
minimalnych wymogéw programowych dla studiow podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami i zarzadzania nieruchomosciami, Ministerstwo Infrastruktury w dniu
24 marcu 2009 r. zwrocito si¢ do instytucji z obszaru rynku nieruchomos$ci zajmujacych si¢ dziatalnoscia
zawodowa w obszarach wyceny nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami i zarzadzania
nieruchomos$ciami, instytucji naukowych oraz instytucji pracodawcéw w celu uzyskania wstgpnej opinii w
sprawie minimalnych wymogéw programowych. Dodatkowo na stronach internetowych Ministerstwa
Infrastruktury oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 2 kwietnia 2009 r.
zostala przedstawiona informacja o podjgciu prac nad nowa trescia wymogoéw programowych oraz o

mozliwo$ci przedstawiania propozycji.

W ramach konsultacji spotecznych projekt zostat przestany w dniu 27 pazdziernika 2009 r. do:
1) Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych;
2) Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci;
3) Polskiej Federacji Organizacji Zarzadcow i Administratoréw Nieruchomosci;
4) Polskiej Federacji Stowarzyszen Zarzadcow Nieruchomosci;
5) Polskiej Federacji Zarzadcéw Nieruchomosci;
6) Polskiej [zby Rzeczoznawstwa Majatkowego;
7) Powszechnego Towarzystwa Ekspertow i Doradcéw Rynku Nieruchomosci;
8) Stowarzyszenia Ekspertow 1 Doradcéw Rynku Nieruchomosci ,,Polonia”;
9) Polskiego Stowarzyszenia Doradcow Rynku Nieruchomosci;
10) Federacji Gospodarki Nieruchomo$ciami;

11) Federacji — Porozumienia Polskiego Rynku Nieruchomosci.

W ramach konsultacji spotecznych zorganizowane zostaty rowniez dwa spotkania z przedstawicielami
najwazniejszych uczelni prowadzacych studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomosci, posrednictwa w
obrocie nieruchomos$ciami oraz zarzadzania nieruchomo$ciami, celem wypracowania wspolnego stanowiska
srodowiska akademickiego. Po uwzglednieniu ich uwag i1 propozycji, projekt zostal ponownie przestany do

organizacji zawodowych.
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3. Analiza wplywu regulacji na sektor finanséw publicznych, w tym na budzet panstwa i budzety

jednostek samorzadu terytorialnego.

Projektowana regulacja nie wptynie na sektor finansow publicznych.
4. Analiza wplywu regulacji na rynek pracy.

Wprowadzenie proponowanego projektu nie wptynie na rynek pracy.

5. Analiza wplywu regulacji na konkurencyjno$¢ gospodarki i przedsigbiorczo$é, w tym na
funkcjonowanie przedsigbiorstw.

Wprowadzenie proponowanej regulacji moze wplyna¢ pozytywnie na konkurencyjno$¢ gospodarki oraz
przedsigbiorczos¢ obywateli poprzez zwigkszenie poziomu kwalifikacji rzeczoznawcoOw majatkowych,
posrednikow w obrocie nieruchomosciami oraz zarzadcdw nieruchomosci. Wprowadzenie przedmiotowe]
regulacji moze w dhuzszej perspektywie spowodowaé zwigkszenie atrakcyjno$ci polskiego rynku nieruchomosci

jako obszaru obstugiwanego przez profesjonalistow posiadajacych wysokie kwalifikacje zawodowe.

6. Analiza wplywu regulacji na sytuacje i rozwéj regionalny.

Wprowadzenie proponowanego projektu nie wptynie na sytuacje i rozwoj regiondw.
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