PROJEKT

ROZPORZADZENIE
MINISTRA OBRONY NARODOWEJ

z dnia 2010 r.

w sprawie oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i oplat posrednich

Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit
Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2005 r. Nr 41, poz. 398, z pozn. zm.")
zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Rozporzadzenie okresla:

1) sposdb naliczania oraz rozliczania optat za uzywanie lokali mieszkalnych i optat
posrednich;

2) sposéb obliczania oraz rozliczania zaliczek na optaty posrednie.

2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) Agencji — nalezy przez to rozumie¢ Wojskowa Agencj¢ Mieszkaniowa;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawgz dnia 22 czerwca 1995 r. o
zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskie;j.

§2. 1.Oplate za uzywanie Im®> powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
przydzielonych na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy, ustala si¢ oddzielnie dla kazdego rodzaju
zasobu mieszkaniowego oddziatu regionalnego Agencji, dla lokali:

1) potozonych w budynkach Skarbu Panstwa;

2) potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych i spotdzielni mieszkaniowych, z

zastrzezeniem ust. 2;

3) pozyskanych w drodze leasingu lub najmu od oséb trzecich, w tym od towarzystwa

budownictwa spolecznego utworzonego przez Agencje.

2.Oplatg za uzywanie Im®> powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, kalkuluje si¢ oddzielnie dla kazdej wspolnoty mieszkaniowe;j i
spotdzielni mieszkaniowe] na podstawie ich uchwal oraz kosztéw administrowania
ponoszonych przez oddziat regionalny Agencji.

§ 3. 1. Stawke oplaty za uzywanie 1m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, okresla si¢ na podstawie kalkulacji kosztéw,
o ktorych mowa w art. 1a pkt 12 ustawy, uwzgledniajac $rednia powierzchni¢ uzytkowa tych
lokali mieszkalnych ustalona jako §rednia arytmetyczna ze stanu na pierwszy i ostatni dzien
poszczegolnych miesigcy okresu, z ktéorego sa uwzgledniane koszty przy sporzadzaniu
kalkulacji.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 132, poz. 1110,
7 2006 r. Nr 104, poz. 708 1 711, Nr 170, poz. 1217 i Nr 249, poz. 1832, z 2008 r. Nr 208, poz. 1308, Nr 220,
poz. 1415 i Nr 227, poz. 1505, 22009 r. Nr 42, poz. 336 i Nr 168, poz. 1323 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 143.
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2. Miesieczna oplate za uzywanie 1m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
o ktérych mowa w ust. 1, okres$la si¢ na podstawie kalkulacji stawki oplat, ktorej wzor okresla
zatacznik nr 3 do rozporzadzenia.

3. Optatg za uzywanie lokali mieszkalnych w skali miesigcznej ustala si¢ jako iloczyn
miesiecznej oplaty za uzywanie 1m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, obliczonej
zgodnie z ust. 2, oraz powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

4. Oplata za uzywanie lokalu mieszkalnego za jeden dzien wynosi 1/30 optaty, o ktorej
mowa w ust. 3.

5. Optata za uzywanie lokalu mieszkalnego w skali rocznej nie moze by¢ wigksza niz
iloczyn 3 % wartosci odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 2 ustawy, oraz powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

§ 4. 1. Przy ustalaniu optat za uzywanie 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2, uwzglednia sig:

1) optaty wnoszone do wspdlnoty mieszkaniowej lub spoétdzielni zgodnie z ich

uchwalami;

2) koszty, o ktorych mowa w art. 1a pkt 12 ustawy, ponoszone przez oddziat regionalny
Agencji na utrzymanie lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych i spétdzielni;

3) srednia powierzchni¢ uzytkowa tych lokali mieszkalnych ustalona jako S$rednia
arytmetyczna ze stanu na pierwszy i ostatni dzien poszczegoélnych miesigcy okresu, z
ktorego sa uwzgledniane koszty przy sporzadzaniu kalkulacji.

2. Miesigczna oplate za uzywanie 1m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
o ktorych mowa w ust. 1, okreéla si¢ na podstawie kalkulacji stawki opftat, ktérej wzor okresla
zalacznik nr 4 do rozporzadzenia.

3. Miesieczna oplate za uzywanie Im® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
Agencji w budynkach spotdzielni ustala si¢ z uwzglgdnieniem odpowiednich poje¢ uzytych w
ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116, z pbzn.?).

4. Optata za uzywanie lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku wspoOlnoty
mieszkaniowej albo spoidzielni za jeden dzieh wynosi 1/30 optaty, o ktorej mowa
w ust. 2.

5. W lokalach mieszkalnych potozonych w budynkach:

1) wspolnot mieszkaniowych, jezeli ustalone przez wlasciwy organ wspolnoty
mieszkaniowej koszty zarzadu nieruchomos$cia wspdlna, o ktdorych mowa w art. 14
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903
oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492) oraz przypadajace na te lokale koszty
administrowania ponoszone przez oddziat regionalny Agencji w przeliczeniu na
powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego sa wyzsze niz iloczyn 3 % wartoSci
odtworzeniowej 1m? powierzchni lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa w art. 36 ust. 2
ustawy w skali miesigcznej — optata za uzywanie lokalu mieszkalnego stanowi
réwnowartos¢ tych kosztéw, jednak w wysokosci nie wigkszej niz 3 % wartoSci

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63,
poz. 591, z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024, Nr 167, poz. 1398 i Nr 260, poz. 2184, z 2006 r.
Nr 165, poz. 1180, z 2007 r. Nr 125, poz. 873, z 2008 r. Nr 235, poz. 1617 oraz z 2009 r. Nr 65, poz. 545,
Nr 117, poz. 988, Nr 202, poz. 1550 i Nr 223, poz. 1779.
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odtworzeniowej 1m” powierzchni lokalu mieszkalnego okreslonej w art. 36 ust. 2
ustawy.

2) spotdzielni, jezeli ustalone przez wlasciwy organ spotdzielni wydatki, o ktérych mowa
w art. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, oraz
przypadajace na te lokale koszty administrowania ponoszone przez oddzial regionalny
Agencji w przeliczeniu na powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego sa wyzsze niz
iloczyn 3 % wartosci odtworzeniowej 1m” powierzchni lokalu mieszkalnego, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 2 ustawy w skali miesi¢gcznej — oplata za uzywanie lokalu
mieszkalnego stanowi rownowarto$¢ tych wydatkéw, jednak w wysoko$ci nie
wiekszej niz 3 % wartoéci odtworzeniowej 1m” powierzchni lokalu mieszkalnego
okreslonej w art. 36 ust. 2 ustawy.

§ 5. 1. Miesigczna oplate za uzywanie 1m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
bedacego kwatera, pozyskanego w drodze leasingu lub najmu od oséb trzecich, w tym
od towarzystwa budownictwa spolecznego, ustala si¢ w wysokosci obowiazujacej
w oddziale regionalnym Agencji dla lokali mieszkalnych potozonych w budynkach Skarbu
Panstwa.

2. Optata za uzywanie lokalu mieszkalnego bedacego kwatera, pozyskanego w drodze
leasingu lub najmu od o0sob trzecich, w tym od towarzystwa budownictwa spotecznego za
jeden dzien wynosi 1/30 optaty, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 6. 1. Dyrektor oddzialu regionalnego Agencji moze ustali¢ i wprowadzi¢ optaty za
uzywanie lokalu mieszkalnego corocznie z dniem 1 stycznia i 1 lipca, jak rowniez
kazdorazowo w przypadku podjgcia stosownej uchwaly przez wiasciwy organ wspolnoty
mieszkaniowej lub spotdzielni.

2. Jezeli koszty, o ktorych mowa w art. la pkt 12 ustawy, ponoszone przez oddziat
regionalny Agencji na utrzymanie lokali mieszkalnych w biezacym roku obrotowym
odbiegaja od kosztow przyjetych do kalkulacji o ponad 5 %, dyrektor oddziatu regionalnego
Agencji, niezaleznie od termindéw, o ktorych mowa w ust. 1, moze dokona¢ zmiany opftat za
uzywanie lokalu mieszkalnego, przyjmujac do kalkulacji koszty poniesione w roku biezacym.
Dokonana zmiana w optatach za uzywanie lokalu mieszkalnego w skali rocznej nie moze by¢
wyzsza niz wynikajaca z iloczynu 3 % wartosci odtworzeniowej 1m” powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa w art. 36 ust. 2 ustawy oraz powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego lub kwatery.

3. Dyrektor oddziatu regionalnego Agencji zawiadamia o zmianie wysokosci optat osoby
zamieszkujace w lokalu mieszkalnym, ktorego zmiana dotyczy, nie pdzniej niz na 30 dni
przed planowana data zmiany optat. Jezeli z przeprowadzonej kalkulacji wyniknie, ze optata
bedzie nizsza od dotychczas obowiazujacej, wowczas osoby zamieszkujace w lokalu
mieszkalnym moga by¢ poinformowane w terminie krotszym.

4. Osoba zamieszkujaca w lokalu mieszkalnym zawiadamia niezwlocznie, pisemnie
wlasciwy miejscowo organ Agencji o wszelkich zmianach majacych wpltyw na wysoko$¢
opfat.

§ 7. 1. Stawke oplaty za uzywanie lm’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,

wynajetych na podstawie art. 29 ust. 2 ustala dyrektor oddziatu regionalnego Agencji tak jak
dla lokali mieszkalnych okreslonych w § 2 ust. 1 pkt 11 2.
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2. Optata za uzywanie lokali mieszkalnych wynajetych na podstawie art. 29 ust. 2 za
jeden dzien wynosi 1/30 oplaty, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Do zmiany wysokoéci oplaty za uzywanie 1m’ powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych stosuje si¢ odpowiednio przepis § 6.

§ 8. 1. Zaliczkowe stawki optat posrednich, o ktorych mowa w art. 1a pkt 13 ustawy, w
skali miesigcznej okresla si¢ na podstawie:

1) poniesionych przez Agencje rzeczywistych kosztow zakupdéw do danego budynku
energii cieplnej, energii elektrycznej, gazu i wody oraz odbioru nieczystosci stalych i
ptynnych, zwanych dalej ,,mediami komunalnymi”, poniesionych w roku ubiegltym;

2) prognozowanego S$redniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogolem, okreslonego w ustawie budzetowej na dany rok kalendarzowy.

2. Analizy kosztéw 1 korekty zaliczkowych stawek optat posrednich za media komunalne
dokonuje si¢ w cyklu rocznym po rozliczeniu kosztow za poprzedni rok rozliczeniowy
(obrachunkowy). Korekty zaliczkowych stawek optat posrednich za media komunalne mozna
dokona¢ w przypadku zmiany warunkéw zakupow tych mediow.

3. Zaliczkowych stawek optat posrednich za media komunalne nie okresla sig, jezeli
dostawa danego media komunalnego do lokalu mieszkalnego nast¢puje na podstawie umowy
zawartej przez dostawce danego media bezposrednio z osoba zamieszkujaca w tym lokalu.

4. Zaliczkowe stawki optat posrednich za media komunalne dla lokali mieszkalnych,
o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 i 3, ustala dyrektor oddziatu regionalnego Agencji na
podstawie obowiazujacych zaliczkowych stawek optat posrednich przedstawionych przez
wiasciciela lub zarzadcg budynku.

5. Zaliczkowe stawki optat posrednich za media komunalne dla lokali mieszkalnych,
o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, okresla dyrektor oddziatu regionalnego Agencji
na okres roku. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 zdanie drugie oraz ust. 4, dyrektor
oddziatu regionalnego Agencji moze dokona¢ korekty zaliczkowych stawek optat posrednich
od pierwszego dnia kalendarzowego miesiaca nastgpujacego po dniu, w ktérym nastapita
zmiana warunkow zakupu media komunalnego.

6. Do zmiany zaliczkowe] stawki oplat posrednich za media komunalne stosuje
si¢ odpowiednio przepis § 6 ust. 3.

§ 9. 1. Rozliczenia kosztow zakupow do danego budynku mediéw komunalnych dokonuje
si¢ na poszczegdlne lokale zgodnie z przepisami odpowiednio ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, z p6zn. zm.”), ustawy z dnia 7
czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz. U. z 2006 Nr 113, poz. 858, z 2009 r. Nr 18, poz. 97 oraz z 2010 r. Nr 47, poz. 278) i
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystos$ci 1 porzadku w gminach (Dz. U. z
2005 r. Nr 236, poz. 2008, z p6zn. zm.”) w terminie do dnia 31 marca kazdego roku za rok
ubiegly.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 158, poz. 1123,
z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790 i Nr 130, poz. 905, z 2008 r. Nr 180, poz. 1112
i Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69, poz. 586, Nr 165, poz. 1316 i Nr 215, poz. 1664
oraz z 2010 r. Nr 21, poz. 104.

K Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 144, poz. 1042,
z 2008 r. Nr 223, poz. 1464, z 2009 r. Nr 18, poz. 97, Nr 79, poz. 666, Nr 92, poz. 753 i Nr 215, poz. 1664
oraz z 2010 r. Nr 47, poz. 278.
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2. Sposob rozliczenia kosztow zakupu energii cieplnej oraz zbiorowego zaopatrzenia
w wodg i zbiorowego odprowadzania §cieckow w budynkach mieszkalnych bedacych w
dyspozycji Wojskowej Agencji Mieszkaniowej okreslaja odpowiednio zataczniki nr 11 2 do
rozporzadzenia.

3. Rozliczenie optat posrednich dla lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt
2 1 3, nastepuje zgodnie z regulaminem wprowadzonym przez wilasciciela lub zarzadce
budynku.

4. Do rozliczenia zaliczkowych optat posrednich, o ktorych mowa w § 8 ust. 1, stosuje
si¢ odpowiednio przepis § 8 ust. 3.

5. Rozliczenia zaliczkowych optat posrednich, o ktorych mowa w § 7 ust. 1, w stosunku
do poszczegodlnych lokali mieszkalnych dokonuje dyrektor oddziatu regionalnego Agencji w
okresach rocznych.

6. Rozliczenia zaliczkowych optat posrednich, o ktorych mowa w ust. 5, dokonuje
sie w terminach:

1) miesiaca od dnia rozliczenia przez Agencj¢ na poszczegolne lokale kosztéw
zakupéw medidéw komunalnych do budynku za ostatni okres rozliczeniowy
(obrachunkowy) - dla budynkéw zarzadzanych przez Agencjg;

2) miesiaca od dnia przekazania Agencji przez zarzadcg budynku rozliczenia przez tego
zarzadcg¢ na poszczegolne lokale kosztow zakupéw medidw komunalnych
do budynku za ostatni okres rozliczeniowy (obrachunkowy).

7. O rozliczeniu zaliczkowych optat posrednich, o ktéorych mowa w ust. 5 1 6, dyrektor
oddzialu regionalnego Agencji zawiadamia osoby zamieszkujace w lokalu mieszkalnym,
ktorych rozliczenie dotyczy, w terminie 15 dni od dnia dokonania rozliczenia, podajac
jednoczesnie kwoteg nadptaty albo niedoptaty optat posrednich za ostatni okres rozliczeniowy
(obrachunkowy) w podziale na poszczegdlne media komunalne.

8. W przypadku nadptaty optat posrednich, o ktérej mowa w ust. 7, za ostatni okres
rozliczeniowy (obrachunkowy), osoba zamieszkujaca w lokalu mieszkalnym moze zaliczy¢ ja
na poczet przyszlych zaliczkowych optat posrednich albo zazada¢ jej zwrotu. W drugim
przypadku dyrektor oddziatu regionalnego Agencji zwraca nadptatg w terminie 14 dni od dnia
zlozenia wniosku w tej sprawie przez osobg zainteresowana.

9. W przypadku niedoptaty optat posrednich, o ktorej mowa w ust. 7, za ostatni okres
rozliczeniowy (obrachunkowy), dyrektor oddziatu regionalnego Agencji w zawiadomieniu, o
ktérym mowa w ust. 7, okresla termin 1 sposéb jej uiszczenia.

§ 10. Dla lokali mieszkalnych przydzielonych na podstawie art. 24 ust. 1 ustawy oraz
wynajetych na podstawie art. 29 ust. 2 ustawy, stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 81 9.

§ 11. 1. Stawki oplaty za uzywanie lokali mieszkalnych ustalone na podstawie kosztow o
ktorych mowa w art. la pkt 12 ustawy, ponoszone przez oddziat regionalny Agencji na
utrzymanie lokali mieszkalnych (bez optat wnoszonych do wspdlnot/spotdzielni
mieszkaniowych zgodnie z uchwatami), ustalone z dniem 1 maja 2010 r. obowiazuja na tym
samym poziomie do dnia 31 grudnia 2010 r. W uzasadnionych przypadkach jakim jest zmiana
wysokosci oplat wnoszonych do wspdlnot/spotdzielni mieszkaniowych zgodnie z uchwatami,
dyrektor oddziatu regionalnego Agencji moze ustali¢ 1 wprowadzi¢ oplaty za uzywanie lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 2

2. Dokonana zmiana w oplatach za uzywanie lokalu mieszkalnego w skali rocznej nie
moze by¢ wyzsza niz wynikajaca z iloczynu 3 % wartosci odtworzeniowej 1m” powierzchni
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uzytkowej lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa w art. 36 ust. 2 ustawy oraz powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego lub kwatery.

3. Terminy zawiadomienia o zmianie wysoko$ci optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego
w brzmieniu nadanym rozporzadzeniem stosuje si¢ odpowiednio.

§ 12. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2010 r.”

MINISTER OBRONY NARODOWEJ

°) Niniejsze rozporzadzenie bylo poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Obrony Narodowej z dnia 12 stycznia
2005 r. w sprawie oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i optat posrednich (Dz. U. Nr 14, poz. 118, z pdzn.
zm.), ktore traci moc z dniem wej$cia w zycie niniejszego rozporzadzenia na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy z

dnia 22 stycznia 2010 r. o zmianie ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 28, poz. 143).
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Zalacznik nr 1

SPOSOB ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU ENERGII CIEPLNEJ W
BUDYNKACH MIESZKALNYCH

1. Postanowienia ogo6lne
1.1. Sposob rozliczania kosztoéw zakupu energii cieplnej okreslony w zalaczniku stosuje
si¢ w budynkach bg¢dacych w dyspozycji Wojskowej Agencji Mieszkaniowej.

2. Podzial calkowitych kosztow zakupu energii cieplnej do budynku

2.1. Calkowite koszty zakupu energii cieplnej do budynku w okresie rozliczeniowym
dzieli si¢ na koszty state wynikajace z zamowionej mocy cieplnej (suma oplat za
zamoOwiona moc cieplna, statych optat przesylowych i optat abonamentowych) oraz
koszty zmienne zwiazane ze zuzyciem energii cieplnej (suma warto$ci energii
cieplnej, zmiennych oplat przesytowych i wartosci zuzytego nosnika ciepta).

2.1.1. Podziatu kosztow catkowitych na state i zmienne dokonuje si¢ w oparciu o faktury
zakupu energii cieplnej od przedsigbiorstwa energetycznego.

2.2. Koszty state dzieli si¢ na koszty state zwigzane z centralnym ogrzewaniem (co.) oraz
koszty state zwiazane z przygotowaniem cieptej wody uzytkowej (c.w.u.). Podstawe
podzialu stanowi wspotczynnik wynikajacy ze stosunku zamdéwionej mocy cieplnej
na potrzeby co. i zamdwionej mocy cieplnej na potrzeby c.w.u.

2.3. Koszty zmienne dzieli si¢ tak jak w pkt 2.2., przyjmujac za podstawe podziatu
wspotczynnik wynikajacy ze stosunku ilosci energii cieplnej zuzytej na potrzeby co.
1c.w.u.

2.3.1. W przypadku braku uktadu pomiarowego pozwalajacego zmierzy¢ oddzielnie ilosci
energii cieplnej zuzytej na potrzeby co. i c.w.u., ilo$¢ energii cieplnej, ktéra
przypada na przygotowanie c.w.u., oblicza si¢ jako iloczyn rzeczywistego zuzycia
cieptej wody i ilosci energii cieplnej niezbednej do podgrzania 1m® wody zimne;.
Przy okreslaniu ilo$ci energii cieplnej potrzebnej do podgrzania Im’ wody zimnej
uwzglednia sig straty cieplne w instalacjach c.w.u.

2.3.2. Tlo$¢ energii cieplnej zuzytej na potrzeby co. w przypadku, o ktorym mowa w pkt

2.3.1, oblicza si¢ jako roznice catkowitego zuzycia energii cieplnej i ilosci energii
cieplnej zuzytej na przygotowanie c.w.u. obliczonej wedtug pkt 2.3.1.

3. Rozliczanie kosztow stalych

3.1. Rozliczanie kosztow stalych zwiazanych z centralnym ogrzewaniem.

3.1.1. Z kosztow statych dotyczacych co. wydziela si¢ czg$¢ kosztow zwigzanych
z ogrzewaniem cz¢sci wspolnej budynku zgodnie z zapotrzebowaniem mocy. Dla
budynkow, w ktorych nie zostato oddzielnie okreslone zapotrzebowanie mocy dla
czesci wspolnej budynku, koszty stale wydziela si¢ proporcjonalnie do powierzchni
(czesci wspolnej) przy zastosowaniu wspotczynnika korekcyjnego wynikajacego
ze zroéznicowanego zapotrzebowania na energi¢ cieplna w stosunku do lokali
mieszkalnych. W przypadku niewystgpowania urzadzen grzewczych w czgsci
wspolnej budynku uwzglednia si¢ zjawisko ogrzewania tych pomieszczen
posrednio z lokali mieszkalnych poprzez przegrody stale.
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3.1.2. W przypadku wystepowania w budynku lokali uzytkowych, dla ktoérych nie zostato
oddzielnie okreslone zapotrzebowanie mocy, z kosztow statych dotyczacych co.
wydziela si¢ czg¢$¢ kosztéw zwiazanych z ogrzewaniem tych lokali proporcjonalnie
do ich powierzchni przy zastosowaniu wspotczynnikow korekcyjnych jak w pkt
3.1.1. Wydzielone koszty dzieli si¢ pomigdzy lokale uzytkowe proporcjonalnie do
ich powierzchni i zastosowanych wspotczynnikéw korekcyjnych.

3.1.3. Pozostalg czg$¢ kosztow statych zwigzanych z co. (po odjgciu kosztow okreslonych
w pkt 3.1.1 1 3.1.2) rozlicza si¢ na poszczeg6lne lokale mieszkalne proporcjonalnie
do ich powierzchni uzytkowe;.

3.2. Rozliczanie kosztow statych zwigzanych z przygotowaniem cieplej wody uzytkowe;.

3.2.1. Z kosztow statych dotyczacych przygotowania c.w.u. wydziela si¢ czgs¢ kosztow
wynikajacych ze zuzycia c.w.u. do utrzymania czgsci wspdlnej budynku
proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody na taki cel w odniesieniu do zuzycia
ustalonego dla catego budynku.

3.2.2. W przypadku wystgpowania w budynku lokali uzytkowych, z kosztow statych
zwigzanych z przygotowaniem c.w.u. wydziela si¢ czg$¢ kosztow przypadajacych
na te lokale tak jak w pkt 3.2.1. Wydzielone koszty dzieli si¢ pomigdzy lokale
uzytkowe proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody w kazdym lokalu.

3.2.3. Pozostata czg$¢ kosztow stalych zwiazanych z przygotowaniem c.w.u. (po odjgciu
kosztow okreslonych w pkt 3.2.1. i 3.2.2.) dzieli si¢ pomigdzy wszystkie lokale
mieszkalne, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

4. Rozliczenie kosztow zmiennych
4.1. Rozliczenie kosztow zmiennych zwiazanych ze zuzyciem energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania.

4.1.1. Z kosztow zmiennych zwiazanych z co. wydziela si¢ czg$¢ kosztow zwiazanych
z ogrzewaniem czgsci wspdlnej budynku proporcjonalnie do ilosci energii cieplnej
zuzytej w tym celu.

4.1.2. Tlos¢ energii cieplnej zuzytej na potrzeby co. w czg$ci wspdlnej budynku oblicza
si¢ jako réznice ilosci energii cieplnej ustalonej za pomoca cieptomierza gtownego
na instalacji c.o. 1 ilosci energii cieplnej zmierzonej przez wszystkie cieptomierze
w lokalach. W przypadku braku pelnego opomiarowania instalacji c.o. ilo$¢ energii
cieplnej zuzytej w czegs$ci wspdlnej budynku wyznacza si¢ proporcjonalnie do jej
powierzchni przy zastosowaniu wspoOlczynnika korekcyjnego okreslonego w pkt
3.1.1.

4.1.3. Pozostata czg$¢ kosztow zmiennych zwiazanych z c.o. rozlicza si¢ pomigdzy
wszystkie lokale proporcjonalnie do ilosci energii cieplnej zuzytej w kazdym lokalu
lub powierzchni catkowitej lokalu (w przypadku lokali nieopomiarowanych lub
niewyposazonych w podzielniki kosztow).

4.1.4. W przypadku wystgpowania w budynku nieopomiarowanych lub niewyposazonych
w podzielniki kosztéw lokali uzytkowych, dla tych lokali stosuje si¢ wspotczynniki
korekcyjne okreslone w pkt 3.1.2.

4.2. Rozliczenie kosztow zmiennych zwigzanych z przygotowaniem cieplej wody
uzytkowe;.

4.2.1. Z kosztow zmiennych zwiazanych z przygotowaniem c.w.u. wydziela sig¢ czgsc
kosztow wynikajacych ze zuzycia ciepltej wody w celu utrzymania czgs$ci wspolnej
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budynku (analogicznie jak w pkt 3.2.1. w oparciu o zuzycie cieptej wody okreslone
w pkt 4.2.2.).

4.2.2. Tlos¢ cieptej wody zuzytej do utrzymania czesci wspolnej budynku okresla si¢ jako
roéznicg zuzycia zarejestrowanego przez wodomierz glowny c.w.u. i zuzycia wedtug
wskazan wodomierzy cieptej wody we wszystkich lokalach.

4.2.3. Pozostate koszty zmienne zwiazane z przygotowaniem c.w.u. rozlicza si¢ pomigdzy
wszystkie lokale (mieszkalne 1 uzytkowe) proporcjonalnie do ilosci cieptej wody
zuzytej w danym lokalu.

5. Rozliczenie kosztow energii cieplnej zwigzanych z utrzymaniem cze$ci wspolnej

budynku

5.1. Koszty energii cieplnej zwigzane z utrzymaniem czg$ci wspdlnej budynku stanowi
suma wydzielonych w pkt 3.1.1., 3.2.1., 4.1.1. 1 4.2.1. czesci kosztow statych i
zmiennych dotyczacych centralnego ogrzewania i1 przygotowania cieptej wody
uzytkowe;j.
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Zalacznik nr 2

SPOSOB ROZLICZANIA KOSZTOW ZBIOROWEGO ZAOPATRZENIA W
WODE I ZBIOROWEGO ODPROWADZANIA SCIEKOW W BUDYNKACH
MIESZKALNYCH

1. Postanowienia ogélne

1.1. Sposob rozliczania kosztow zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego
odprowadzania $ciekdéw stosuje si¢ w budynkach bedacych w dyspozycji Wojskowe;j
Agencji Mieszkaniowej.

2. Dokonywanie odczytéw wskazan wodomierzy

2.1. Odczytu wskazan urzadzen pomiarowych dokonuje osoba pisemnie upowazniona
przez dyrektora oddziatu regionalnego Wojskowej Agencji Mieszkaniowe;.

2.2. Odczytow wskazan urzadzen pomiarowych dokonuje si¢ cyklicznie, zgodnie z
przyjetym okresem rozliczeniowym.

2.3. Odczytu wskazan wodomierzy dokonuje si¢ kazdorazowo po zmianie ceny wody i
zmianie uzytkownika lokalu mieszkalnego oraz w przypadku sprzedazy lokalu.

2.4. O terminie przeprowadzenia odczytow uzytkownikow lokali powiadamia si¢ z
siedmiodniowym wyprzedzeniem.

2.5. Uzytkownik lokalu mieszkalnego potwierdza pisemnie ilo$¢ zuzytej wody
wynikajacej z dokonanego odczytu.

3. Rozliczanie kosztow dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekéw w lokalach

mieszkalnych

3.1. Wielko$¢ zuzycia wody w budynku ustala si¢ na podstawie odczytu z wodomierza
gléwnego zainstalowanego na przytaczu gldéwnym zimnej wody do budynku.

3.2. Wielko$¢ zuzycia wody w lokalach mieszkalnych wyposazonych w indywidualne
wodomierze ustala si¢ jako sume¢ wskazan wodomierzy zimnej i cieplej wody
zainstalowanych w poszczeg6lnych lokalach.

3.2.1. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytow lub braku waznosci cechy
legalizacyjnej wielko$¢ zuzycia wody ustala si¢ na podstawie $redniego zuzycia wody
na osobg w budynku.

3.3. Wielko$¢ zuzycia wody przypadajaca na lokale mieszkalne niewyposazone
w indywidualne wodomierze ustala si¢ jako roznicg ilosci wody zuzytej w budynku,
ustalonej na podstawie dokonanych odczytow wskazan wodomierza gléwnego i sumy
wody zuzytej w lokalach opomiarowanych, pomniejszona o ilo$¢ wody zuzytej na cele
utrzymania cze$ci wspdlnej budynku. Otrzymang ilo$¢ dzieli si¢ na poszczegdlne
lokale mieszkalne proporcjonalnie do $redniorocznej iloSci 0s6b w nich
zamieszkalych.

3.4. Koszt wody zuzytej w lokalach mieszkalnych ustala si¢ jako iloczyn ilosci wody
zuzytej w poszczegdlnych lokalach i ceny za 1 m® dostarczonej wody — dla lokali
opomiarowanych lub iloczyn $redniego zuzycia wody na osobg¢ wynikajacego
z rozliczenia dokonanego zgodnie z pkt 3.3. 1 ceny jednostkowej wody, pomnozony
przez ilo$¢ osob zamieszkatych w lokalu — dla lokali nieopomiarowanych.

3.5. Dla lokali uzytkowych niewyposazonych w indywidualne wodomierze wielko$¢
zuzycia wody okreslona jest w umowie, na podstawie ktorej lokal jest oddany
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do uzywania. W przypadku braku takiego postanowienia stosuje si¢ przecigtne normy
zuzycia wody dla poszczegdlnych grup odbiorcéw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

3.6. Ilos¢ odprowadzanych $ciekéw z lokalu réwna si¢ sumie zuzytej wody zimnej
1 cieptej w lokalu okreslonej na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych,
a w przypadku ich braku - ilo$ci wody zuzytej ustalonej zgodnie z pkt 3.3.

3.7. Koszt odprowadzania $ciekéw z lokali mieszkalnych ustala si¢ jako iloczyn ilo$ci
sciekow odprowadzonych z poszczegélnych lokali zgodnie z pkt 3.6. i ceny za 1 m’
odprowadzanych $ciekow.

3.8. Dla budynkow, w ktorych wszystkie lokale wyposazone sa w wodomierze
indywidualne, koszt wody 1 odprowadzonych $ciekow wynikajacy z rdéznicy pomigdzy
zuzyciem wykazanym przez wodomierz glowny a suma zuzycia wody w
poszczegbdlnych lokalach mieszkalnych traktuje si¢ jako koszt utrzymania czg$ci
wspoélnej budynku.

11
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Oddzial Regionalny

Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w

Kalkulacja stawki oplat

za uzywanie 1 m’ lokalu mieszkalnego w budynku Skarbu Panstwa

Zalacznik nr 3

w zt

Lp.

Wyszczegolnienie

Przewidywane
wykonanie za
okres od....do...

Planowane
wykonanie w
okresie od...do...

%
(kolumna
4:3)

2

3

4

5

Srednia  powierzchnia uzytkowa lokali
mieszkalnych Oddziali Regionalnego (m?)

Koszty, o ktorych mowa w art. la pkt 12
ustawy, z tego:

koszty administrowania

koszty konserwacji

koszty utrzymania technicznego
nieruchomosci

koszty utrzymania zieleni

koszty utrzymania pomieszczen wspolnego
uzytkowania, w tym:

- koszty zwiazane z utrzymaniem czystos$ci

- koszty energii cieplnej

- koszty energii elektrycznej

- koszty zuzycia wody na potrzeby cze¢sci
wspolnej

podatek od nieruchomosci

oplaty za anteng zbiorcza lub telewizje
kablowa

optaty z tytutu legalizacji przyrzadow
pomiarowych

optaty za uzytkowanie dzwigu

koszty konserwacji urzadzen domofonowych

Miesigczny koszt utrzymania 1 m*
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
(Ip. 2 /1p.1/ 12 miesigcy)

Miesigczna stawka odpisu na fundusz
remontowy (zt za 1m” powierzchni uzytkowej)

Faczny miesigczny koszt utrzymania 1 m’
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
(Ip.3i4)

3% wartosci odtworzeniowej 1 m*
powierzchni uzytkowej, o ktorej mowa w art.
36 ust. 2 ustawy w skali miesiaca

Optata miesigczna za uzywanie 1 m”
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:

dotychczas obowiazujacaod .... do ...

nowa optata obowiazujaca od .....
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Oddzial Regionalny

Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w

Kalkulacja stawki oplat

Za uzywanie 1m’lokalu mieszkalnego polozonego w budynku

Zalacznik nr 4

wspélnoty mieszkaniowej/spoldzielni mieszkaniowej"

w zt

Lp.

Wyszczegolnienie

Przewidywane
wykonanie za

okresod .... do...

Planowane
wykonanie w
okresie od ...

do...

% (kolumna
4:3)

2

4

Srednia  powierzchnia uzytkowa  lokali
mieszkalnych potozonych w budynkach
wspolnot (spotdzielni) na terenie Oddziatu
Regionalnego (m?)

Koszty, o ktorych mowa w art. la pkt 12
ustawy, ponoszone przez Oddziat Regionalny,
w tym:

koszty administrowania

podatek od nieruchomosci

optaty z tytutu legalizacji przyrzadow
pomiarowych

Miesigczny koszt utrzymania 1 m”
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
(Ip. 2 /1p.1/ 12 miesigcy)

Optlaty miesigczne wnoszone do wspdlnoty
( sp6tdzielni) za 1m? zgodnie z uchwatami

Miesigczna stawka odpisu na fundusz
remontowy Agencji (zt za 1m? powierzchni
uzytkowej)

Laczny, miesigczny koszt utrzymania 1 m*
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
(Ip.3+1p.4+1p.5)

3% wartosci odtworzeniowej 1 m*
powierzchni uzytkowej, o ktorej mowa w art.
36 ust. 2 ustawy , w skali miesiaca

Optata miesigczna za uzywanie 1 m*
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:?

dotychczas obowiazujacaod .... do ...

nowa oplata obowiazujaca od .....

D Niepotrzebne skreslic.

2 7 zastrzezeniem art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych

Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2005 r. Nr 41, poz. 398, z p6zn. zm.)
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UZASADNIENIE

Projekt rozporzadzenia Ministra Obrony narodowej w sprawie optat za uzywanie
lokali mieszkalnych i optat posrednich jest wykonaniem delegacji ustawowej okreslonej w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2005 r. Nr 41, poz. 398, z p6zn. zm.) zmienionej ustawa z
dnia 22 stycznia 2010 r. o zmianie ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 28, poz. 143).

Obecnie sposob naliczania oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i optat posrednich
oraz sposob obliczania zaliczek na optaty posrednie reguluje rozporzadzenie Ministra Obrony
Narodowej z dnia 12 stycznia 2005 r. w sprawie oplat za uzywanie lokali mieszkalnych i
optat posrednich (Dz. U. Nr 14, poz. 118, z pdzn. zm.).

W wyniku zmiany przepiséw art. 36 ustawy polegajacej w szczegdlnosci na uchyleniu
ust. 2 1 3 dotyczacych odrgbnego ustalania optat w kwaterach i lokalach mieszkalnych
potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz zmiany przepisu stanowiacego
delegacje do wydania niniejszego rozporzadzenia niezbgdnym stalo si¢ opracowanie
niniejszego projektu. Projektowane przepisy reguluja sposob naliczania oplat za uzywanie
lokali mieszkalnych i optat posrednich oraz sposéb obliczania zaliczek na optaty posrednie.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit
Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej sposoby ustalania i rozliczania optat za uzywanie lokali
mieszkalnych oraz optat posrednich zostaly rozgraniczone ze wzgledu na tytut prawny do
lokali mieszkalnych przystugujacy Wojskowej Agencji Mieszkaniowe;.

Ustalanie i1 rozliczanie optat na podstawie decyzji przydziatu zalezne jest od zasobu
mieszkaniowego, w ktérym potozony jest lokal mieszkalny badz kwatera, ze wzgledu
na zroznicowane Kkoszty ponoszone przez oddzial regionalny Wojskowej Agencji
Mieszkaniowej, ktore sa przyjmowane do kalkulacji. Na lokale mieszkalne potozne:

- w budynkach Skarbu Panstwa,

- w budynkach wspolnot mieszkaniowych i spotdzielni mieszkaniowych,

- pozyskane w drodze leasingu lub najmu od os6b trzecich, w tym od towarzystwa
budownictwa spolecznego utworzonego przez Wojskowa Agencje Mieszkaniowa,

oddziat regionalny Wojskowej Agencji Mieszkaniowej ponosi zrdéznicowane koszty, biorac

pod uwage koszty wilasne oddziatu na utrzymanie zasobu, jak rowniez koszty zwigzane z

wnoszeniem oplat do wspolnot/spotdzielni mieszkaniowych, przy czym optaty te musza by¢

zgodne z uchwata organu wspolnoty.
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Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit
Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej, optata za uzywanie lokalu mieszkalnego w tym kwatery
nie moze byé wyzsza niz 3% warto$ci odtworzeniowej 1m” powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego. Wedlug obowiazujacych przepisow optaty dla osob zajmujacych lokale
mieszkalne w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych mogly przekracza¢ 3% warto$ci
odtworzeniowej jezeli wynikato to z uchwaty wspolnoty. Projektowana regulacja ogranicza
optaty do 3% wartosci odtworzeniowej. W zwiazku z tym ograniczeniem, Wojskowa Agencja
Mieszkaniowa bedzie ponosi¢ koszty, ktére nie zostang pokryte przez wptaty lokatoréw.

Stawka optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku
wspolnoty/spotdzielni mieszkaniowej w ponizej przedstawionym przykladzie w roku 2009
ksztattowata si¢ nastgpujaco:

- koszt Wojskowej Agencji Mieszkaniowe] zwiazany z utrzymaniem lokali

mieszkalnych — 2,89zt/m?,

- optaty wnoszone do wspolnoty mieszkaniowej zgodnie z uchwata — 5,30 zt/m?,

razem oplata za uzywanie lokalu — 8,19 zt/m? (taka stawke lokator placi wedlug

obowiazujacych przepisow),

- 3% warto$ci odtworzeniowej w roku 2009 w skali miesiaca wynosita: 6,94 zt/m?.
Zatem wedlug nowelizacji ustawy Wojskowa Agencja Mieszkaniowa bedzie miata prawo
pobiera¢ od lokatora optatg za uzywanie lokalu mieszkalnego w wysokosci 6,94 zt/m?.
Roéznica pomigdzy poniesionym kosztem a naliczeniem dla lokatora stanowi kwotg: 8,19
zt/m? - 6,94 zt/m? = 1,25 z/m?.

Réznica w wysokosci 1,25 z/m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego — stanowi koszt
Wojskowej Agencji Mieszkaniowe;.

Wedlug analizy wykonanej na podstawie stawek optat obowiazujacych na dzien 1
grudnia 2009 r., z uwzglednieniem 0,2 % warto$ci odtworzeniowej lokalu mieszkalnego
stanowiacego miesigczng stawke odpisu na fundusz remontowy, wynika iz strata wynikajaca
z zastosowania maksymalnej stawki w wysokosci 3% w lokalach Skarbu Panstwa
w budynkach wspolnot mieszkaniowych wyniesie ok. 52 tys. zt.

Dyrektor oddziatu regionalnego Wojskowej Agencji Mieszkaniowej, w trybie art. 29
ust. 1 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej, moze wynaja¢ lokal mieszkalny na czas oznaczony osobie innej niz zotnierz
zawodowy oraz osobie prawnej, jednostce samorzadu terytorialnego albo panstwowej lub
samorzadowej jednostce organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej, o ile w
garnizonie sa zaspokojone potrzeby mieszkaniowe zohierzy zawodowych. W stosunku do
0so6b fizycznych natomiast zastosowanie bgdzie miato projektowane rozporzadzenie, zgodnie

z art. 29 ust. 2 ustawy.
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Projektowane rozporzadzenie rozgranicza wysoko$¢ oplaty za uzywanie lokali
mieszkalnych, w zalezno$ci od podmiotu, z ktorym zawarta jest umowa najmu. Wysokos$¢
optat ustalana jest niezaleznie od rodzaju zasobu, w jakim znajduje si¢ lokal mieszkalny.

W projektowanym rozporzadzeniu zostaly doprecyzowane zasady ustalania
1 rozliczania optat posrednich dla lokali mieszkalnych Skarbu Panstwa znajdujacych si¢
budynkach wspdlnot i spotdzielni mieszkaniowych. Konieczno$¢ ta wynika przede wszystkim
z faktu narzucenia ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006
r. Nr 89, poz. 625, z p6zn. zm.), na wlasciciela lub zarzadcg budynku, w przypadku gdy jest
on wytacznym odbiorca medidéw, odpowiedzialno$ci za rozliczanie na poszczegdlne lokale
catkowitych kosztow zakupu paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta dostarczanych
do budynku wieclolokalowego. Zgodnie z wymieniona ustawa zarzadca lub wiasciciel
budynku wielolokalowego wprowadza wybrana metode rozliczen w formie ,,regulaminu
rozliczen”, ktory podaje si¢ do wiadomosci uzytkownikom (mieszkancom).

Wobec powyzszego, rozliczenia oplat posrednich dla lokali Skarbu Panstwa
znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot/spotdzielni mieszkaniowych beda dokonywane
w oparciu o zasady zawarte w regulaminach obowiazujacych w tych budynkach. Wojskowa
Agencja Mieszkaniowa nie ma podstaw do odmiennego sposobu rozliczania lokali bedacych
wlasnoscia Skarbu Panstwa, ze wzgledu na fakt lacznego (wraz z innymi lokalami)
uczestnictwa w podziale kosztow oraz zuzycia poszczegdlnych medidow, ktore ustalane sa w
oparciu o koszty poniesione i zacwidencjonowane u zarzadcy badz wtasciciela budynku.

Stosownie do postanowien § 10 ust. 2 pkt 4 uchwaly nr 49 Rady Ministrow
z dnia 19 marca 2002 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow (M. P. Nr 13, poz. 221
i Nr 30, poz. 482, z 2004 r. Nr 42, poz. 734, z 2005 r. Nr 55, poz. 757, z 2006 r. Nr 40, poz.
439 oraz z 2009 r. Nr 20, poz. 246) przedmiotowy projekt aktu prawnego nie podlega
notyfikacji.

OCENA SKUTKOW REGULACJI (OSR)

1. Podmioty, na ktore oddzialuje projektowana regulacja
Projektowane rozporzadzenie obejmuje zakresem regulacji Wojskowa Agencje
Mieszkaniowa oraz osoby zamieszkujace w zasobie mieszkaniowym Agencji.
W wyniku wejScia w zycie projektowane] regulacji oplaty osob zajmujacych lokale
mieszkalne w zasobie Wojskowej Agencji Mieszkaniowej moga by¢ ustalane i pobierane w
wysokosci nie wyzszej niz 3% wartosci odtworzeniowej 1m” powierzchni uzytkowej. W
przypadku powstania kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego w przeliczeniu na 1m’
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powierzchni uzytkowej przewyzszajacych 3% wartosci odtworzeniowej Wojskowa Agencja

Mieszkaniowa bedzie zmuszona ponosi¢ koszty wynikajace z tej rdznicy.

2. Konsultacje spoleczne
Projekt rozporzadzenia skierowano do konsultacji z Konwentem Dziekanéw Korpusu
Oficerow Zawodowych Wojska Polskiego. Uwagi uzgodniono.
Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalno$ci lobbingowe;j
w procesie stanowienia prawa (Dz. U. Nr 169, poz. 1414 oraz z 2009 r. Nr 42, poz. 337)
projekt rozporzadzenia zostanie udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie

internetowej Ministerstva Obrony Narodowe;j.

3. Wplyw regulacji na sektor finansow publicznych, w tym budzet panstwa i budzety

jednostek samorzadu terytorialnego

Regulacje zawarte w projekcie rozporzadzenia, w $wietle posiadanych obecnie danych
utrzymania 1m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, nie zwigksza wydatkow po
stronie budzetu resortu obrony narodowej, koszty bedzie ponosi¢ Wojskowa Agencja
Mieszkaniowa. Stawka optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w
budynku wspdlnoty/spotdzielni mieszkaniowej w ponizej przedstawionym przykladzie w

roku 2009 ksztattowata si¢ nastepujaco:

— koszt Wojskowej Agencji Mieszkaniowe] zwigzany 2z utrzymaniem lokali

mieszkalnych — 2,89zt m?,

— oplaty wnoszone do wspdlnoty mieszkaniowej zgodnie z uchwalg — 5,30zt/m? — razem
optata za wuzywanie lokalu — 8,19m? (taka stawke  lokator placi wedlug

obowiazujacych przepisow),

— 3% wartos$ci odtworzeniowej w roku 2009 w skali miesigca wynosito 6,94 zt/m?.
Zatem wedlug nowelizacji ustawy Wojskowa Agencja Mieszkaniowa begdzie miata

prawo pobiera¢ od lokatora optat¢ za uzywanie lokalu mieszkalnego w wysokosci 6,94
zt/m?.
Réznica pomigdzy poniesionym kosztem a naliczeniem dla lokatora stanowi kwotg:

8,19m? - 6,94 zt/m? = 1,25 z¥/m?

Réznica w wysokosci 1,25 zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego -
stanowi koszt Wojskowej Agencji Mieszkaniowe;.

Wedhug analizy wykonanej na podstawie stawek optat obowiazujacych na dzien 1

grudnia 2009 r., z uwzglednieniem 0,2 % wartosci odtworzeniowej lokalu mieszkalnego
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stanowigcego miesigczna stawke odpisu na fundusz remontowy, wynika iz strata
wynikajaca z zastosowania maksymalnej stawki w wysokosci 3% w lokalach Skarbu
Panstwa w budynkach wspolnot mieszkaniowych wyniesie ok. 52 tys. zt.

Z dotacji pokrywane beda, jak dotychczas, wytacznie koszty leasingu lub najmu lokali

mieszkalnych.

4. Wplyw regulacji na rynek pracy

Wejscie w zycie projektu nowelizowanego rozporzadzenia nie ma wplywu na rynek

pracy.

5. Wplyw regulacji na konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsi¢biorczos¢
Mozliwos¢ wynajmowania lokalu mieszkalnego na czas oznaczony osobie innej niz

zohierz zawodowy bedzie stymulowata konkurencj¢ zewngtrzna w zakresie ustug najmu.

6. Wplyw regulacji na sytuacje i rozwoj regionow
Projektowana regulacja nie wywiera bezposredniego wplywu na sytuacje i rozwoj

regionow.
7. Zgodnos¢ regulacji z prawem Unii Europejskiej

Zakres projektu rozporzadzenia nie jest objety prawem Unii Europejskie;j.

Za zgodnos¢ pod wzgledem

prawnym i redakcyjnym

18

www.inforlex.pl





