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Warszawa, 13 lipca 2011 r.

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
VI kadencja
Prezes Rady Ministrow
RM 10-22-11

Pan
Grzegorz Schetyna
Marszatek Sejmu

Rzeczypospolitej Polskiej

Szanowny Panie Marszatku

Na podstawie art. 118 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
2 kwietnia 1997 r. przedstawiam Sejmowi Rzeczypospolitej Polskiej projekt
ustawy

- 0 timeshare.

Projekt ma na celu wykonanie prawa Unii Europejskiej.

W zalaczeniu przedstawiam takze opini¢ dotyczaca zgodnoSci
proponowanej regulacji z prawem Unii Europejskie;.

Ponadto uprzejmie informujg, ze do prezentowania stanowiska Rzadu w
tej sprawie w toku prac parlamentarnych zostal upowazniony Prezes Rady
Ministrow.

Z powazaniem

(-) Donald Tusk
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Projekt

USTAWA

z dnia

o timeshare V2

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

Art. 1. 1. Ustawa okresla zasady i tryb zawierania migdzy przedsigbiorca

a konsumentem:

1) umow timeshare;

2) umoéw o dlugoterminowy produkt wakacyjny;

3) uméw  posrednictwa w  odsprzedazy  timeshare lub
dhlugoterminowego produktu wakacyjnego;

4) umoéw o uczestnictwo w systemie wymiany.

2. Ustawa okresla takze zasady ochrony konsumentow, z ktoérymi
przedsigbiorcy zawieraja umowy, o ktorych mowa w ust. 1, prawa i obowiazki
przedsigbiorcy 1 konsumenta bgdacych stronami takich uméw oraz skutki odstapienia

przez konsumenta od takich umow.

Art. 2. 1. Przez umoweg timeshare rozumie si¢ umowe, na podstawie ktorej
konsument, za wynagrodzeniem, nabywa prawo do korzystania, w okresach
wskazanych w umowie, z co najmniej jednego miejsca zakwaterowania, zawarta na
okres dtuzszy niz jeden rok.

2. Okres, na jaki zostala zawarta umowa, ustala si¢ z uwzglednieniem
postanowien umowy umozliwiajacych jej przedtuzenie w sposob wyrazny lub
dorozumiany, oraz faktycznie dokonanych uzgodnien migdzy stronami co do

mozliwosci dalszego korzystania przez konsumenta z miejsca zakwaterowania.
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Art. 3. 1. Przez umoweg o dlugoterminowy produkt wakacyjny rozumie si¢
umowg, na podstawie ktorej konsument, za wynagrodzeniem, nabywa prawo do
otrzymywania rabatow, znizek lub innych korzysci zwiazanych z zakwaterowaniem,
zawarta na okres dluzszy niz jeden rok. Umowa moze takze przewidywac prawo
konsumenta do nabycia ustug zwiazanych z podr6éza, w szczeg6lnosci prawo do
skorzystania z miejsca zakwaterowania, prawo do nabycia ustug transportowych lub do

nabycia innych ushug.

2. Nie stanowi umowy o dtugoterminowy produkt wakacyjny umowa,
w ktorej gtownym $wiadczeniem przedsigbiorcy nie jest udzielanie konsumentowi

znizek, rabatow lub innych korzysci zwiazanych z zakwaterowaniem.

3. Do okreslenia okresu, na jaki umowa zostata zawarta, przepis art. 2

ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 4. Przez umowe¢ posrednictwa w odsprzedazy timeshare lub
dhlugoterminowego produktu wakacyjnego rozumie si¢ umowe, na podstawie ktorej
przedsigbiorca zobowiazuje sig, za wynagrodzeniem, do wykonywania czynnosci
prawnych lub czynnosci faktycznych zmierzajacych do nabycia lub zbycia przez
konsumenta praw z umowy timeshare lub z umowy o dlugoterminowy produkt

wakacyjny.

Art. 5. Przez umowg o uczestnictwo w systemie wymiany rozumie si¢
umoweg, na podstawie ktorej przedsigbiorca, za wynagrodzeniem, przyznaje
konsumentowi dostgp do systemu wymiany, w ramach ktérego konsument uzyskuje
prawo do korzystania z miejsca zakwaterowania lub prawo do nabycia innych ustug
swiadczonych przez przedsigbiorcg, w zamian za umozliwienie innym konsumentom

korzystania z miejsca zakwaterowania bgdacego przedmiotem jego umowy timeshare.

Art. 6. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

1) kodeks dobrych praktyk — kodeks dobrych praktyk w rozumieniu
przepisoOw ustawy z dnia 23 sierpnia 2007 r. o przeciwdzialaniu

nieuczciwym praktykom rynkowym (Dz. U. Nr 171, poz. 1206);
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2) konsument — konsumenta w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r.—Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93,
z pozn. zm.”);

3) miejsce zakwaterowania — miejsce noclegowe, w szczegolnosci
budynek, mieszkanie, pokoj lub inne pomieszczenie mieszkalne,
w tym znajdujace si¢ na statkach pasazerskich, innych
jednostkach plywajacych, w przyczepach samochodowych,
domkach turystycznych lub innych obiektach statych;

4) przedsigbiorca — przedsigbiorcg w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny;

5) trwaly no$nik informacji — materiat lub urzadzenie shuzace do
przechowywania 1 odczytywania informacji przekazywanych
konsumentowi w zwiazku z umowa timeshare, umowa
o dlugoterminowy produkt wakacyjny, umowa posrednictwa
w odsprzedazy timeshare lub dlugoterminowego produktu
wakacyjnego, lub umowa o uczestnictwo w systemie wymiany,
przez czas odpowiedni do celow, jakim informacje te sluza oraz
pozwalajace na odtworzenie tych informacji w niezmienionej
postaci,

6) umowy powiazane — zawarte przez konsumenta z przedsigbiorca,
z ktorym  zawart on umowe¢ timeshare lub umowg
o dlugoterminowy produkt wakacyjny, umowy o $wiadczenie
ustug zwigzanych odpowiednio z umowa timeshare lub z umowa
o dhugoterminowy produkt wakacyjny; ustugi w ramach umow
powiazanych moga by¢ §wiadczone przez przedsigbiorcg lub przez

osobg trzecia na podstawie porozumienia z przedsigbiorca.

Art. 7. Postanowienia uméw posrednictwa w odsprzedazy timeshare lub
dlugoterminowego produktu wakacyjnego, zwanych dalej ,,umowami posrednictwa
w odsprzedazy”, umow timeshare, umow o dlugoterminowy produkt wakacyjny, umow
0 uczestnictwo w systemie wymiany oraz umow powiazanych, mniej korzystne dla
konsumentéw niz postanowienia ustawy sa niewazne; zamiast nich stosuje si¢ przepisy

ustawy.
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Art. 8. W sprawach nieuregulowanych w ustawie stosuje si¢ przepisy ustawy

z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

Rozdzial 2

Obowiazki informacyjne przedsigbiorcy

Art. 9. Przed zawarciem umowy timeshare, umowy o dlugoterminowy
produkt wakacyjny, umowy posrednictwa w odsprzedazy lub umowy o uczestnictwo
w systemie wymiany przedsigbiorca jest obowiazany przekaza¢ konsumentowi
szczegblowe informacje dotyczace takiej umowy, w zakresie okreSlonym
w standardowych formularzach informacyjnych, ktorych wzory okreslaja odpowiednio

zataczniki nr 1 — 4 do ustawy.

Art. 10. 1. Informacje, o ktérych mowa w art. 9:

1) dotyczace umowy timeshare — przedsigbiorca przekazuje na
standardowym formularzu informacyjnym, ktérego wzor
okresla zatacznik nr 1 do ustawy;

2) dotyczace umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny —
przedsigbiorca przekazuje na standardowym formularzu
informacyjnym, ktorego wzor okresla zalacznik nr 2 do
ustawy,

3) dotyczace umowy posrednictwa w  odsprzedazy —
przedsigbiorca przekazuje na standardowym formularzu
informacyjnym, ktorego wzor okresla zalacznik nr 3 do
ustawy,

4) dotyczace umowy o uczestnictwo w systemie wymiany —
przedsigbiorca przekazuje na standardowym formularzu
informacyjnym, ktorego wzor okresla zalacznik nr 4 do
ustawy.

2. Przedsigbiorca jest obowiazany przekaza¢ konsumentowi
informacje, o ktorych mowa w art. 9, w odpowiednim czasie, umozliwiajacym

zapoznanie si¢ z ich treécia przed zawarciem umowy.
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3. Oferta zawarcia umowy timeshare, umowy o dlugoterminowy
produkt wakacyjny, umowy posrednictwa w odsprzedazy lub umowy o uczestnictwo

w systemie wymiany powinna zawiera¢ informacje, o ktorych mowa w art. 9.

4. Informacje, o ktorych mowa w art. 9, przedsigbiorca przekazuje
nieodptatnie, w sposéb jasny i zrozumialy, na pismie lub na innym trwatym no$niku
informacji.

5. Informacje, o ktorych mowa w art. 9, powinny by¢ sporzadzone,
zgodnie z wyborem konsumenta, w jezyku urzedowym panstwa cztonkowskiego,
w ktorym ma on miejsce zamieszkania lub ktorego jest obywatelem. Jezeli w panstwie
tym obowiazuje wigcej niz jeden j¢zyk urzgdowy, informacje powinny by¢ sporzadzone
w jednym z tych jezykow, wybranym przez konsumenta. Informacje nie moga by¢

sporzadzone w j¢zyku niebedacym jezykiem urzgdowym Unii Europejskie;.

Art. 11. 1. Wszelkie zmiany informacji, o ktorych mowa w art. 9, moga by¢
dokonywane wytacznie za zgoda konsumenta badz w przypadku dziatania sity wyzsze;j.

Zgoda konsumenta na dokonanie zmian nie moze by¢ dorozumiana.

2. O zmianach w przekazanych konsumentowi informacjach
przedsigbiorca informuje konsumenta na piSmie lub na innym trwalym nos$niku

informacji. Przepis art. 10 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 12. Przed zawarciem umowy timeshare, umowy o dlugoterminowy
produkt wakacyjny, umowy posrednictwa w odsprzedazy lub umowy o uczestnictwo w
systemie wymiany przedsigbiorca, w sposob jasny i zrozumialy, zwraca konsumentowi
uwagg na:
1) prawo i termin odstapienia od umowy zgodnie z art. 24 1 25;
2) zakaz zadania lub przyjmowania od konsumenta $wiadczen,

okreslony w art. 34.

Art. 13. Przedsigbiorca, ktory przed zawarciem umowy nie przekazat
konsumentowi wszystkich wymaganych zgodnie z art. 9 informacji, jest obowigzany

przekaza¢ je konsumentowi po jej zawarciu.
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Art. 14. Jezeli konsument zawiera z przedsigbiorca umowe przedwstepna,
zobowiazujaca do zawarcia umowy timeshare, umowy o dlugoterminowy produkt
wakacyjny, umowy posrednictwa w odsprzedazy lub umowy o uczestnictwo w systemie
wymiany, do umowy przedwstgpnej przepisy niniejszego rozdzialu stosuje sig

odpowiednio.

Rozdziatl 3

Reklama i promocja

Art. 15. 1. W reklamach dotyczacych timeshare, dtugoterminowego produktu
wakacyjnego, posrednictwa w odsprzedazy timeshare lub dlugoterminowego produktu
wakacyjnego, lub dotyczacych uczestnictwa w systemie wymiany, przedsigbiorca jest
obowiazany informowaé¢ o miejscu i sposobie otrzymania informacji, o ktorych mowa

w art. 9.

2. Przedsigbiorca, ktéory podczas spotkan, w szczegdlnosci
organizowanych poza lokalem przedsigbiorstwa, przekazuje konsumentowi informacje
handlowe dotyczace timeshare, dlugoterminowego produktu wakacyjnego,
posrednictwa w odsprzedazy timeshare lub dlugoterminowego produktu wakacyjnego,
lub dotyczace uczestnictwa w systemie wymiany, albo ktéry na spotkaniach sklada
konsumentom oferty zawarcia umoéw timeshare, umow o dlugoterminowy produkt
wakacyjny, umow posrednictwa w odsprzedazy, lub umow o uczestnictwo w systemie
wymiany, jest obowiazany w zaproszeniach na spotkania jednoznacznie wskaza¢ na ich
handlowy cel i charakter. Przedsigbiorca zapewnia dost¢p do informacji, o ktérych

mowa w art. 9, przez caly czas trwania takich spotkan.

3. Zawieranie uméw timeshare lub uméw o dhugoterminowy produkt
wakacyjny nie moze by¢ przez przedsigbiorcg przedstawiane jako $rodek stuzacy do

stalego uzyskiwania korzys$ci materialnych oraz pomnazania majatku.

www.inforlex.pl



Rozdziatl 4

Zawarcie umowy timeshare, umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny, umowy

posrednictwa w odsprzedazy oraz umowy o uczestnictwo w systemie wymiany

Art. 16. 1. Umowa timeshare, umowa o dlugoterminowy produkt wakacyjny,
umowa posrednictwa w odsprzedazy oraz umowa o uczestnictwo w systemie wymiany
powinny by¢ zawarte w formie pisemnej, chyba ze odrgbne przepisy przewiduja inna
szczegoblng forme.

2. Przedsigbiorca jest obowiazany niezwlocznie dorgeczy¢ umowe

konsumentowi.

3. Umowa powinna by¢ sporzadzona, zgodnie z wyborem
konsumenta, w jezyku urzegdowym panstwa czlonkowskiego, w ktérym ma on miejsce
zamieszkania lub ktorego jest obywatelem. Jezeli w panstwie tym obowiazuje wigce]
niz jeden jezyk urzgdowy, umoweg sporzadza si¢ w jednym z tych jezykdéw, wybranym
przez konsumenta. Umowa nie moze by¢ sporzadzona w jezyku niebgdacym jezykiem

urzgdowym Unii Europejskie;j.

Art. 17. 1. Umowa timeshare, umowa o dtugoterminowy produkt wakacyjny,
umowa posrednictwa w odsprzedazy oraz umowa o uczestnictwo w systemie wymiany
powinny okresla¢:

1) imig, nazwisko i adres konsumenta;

2) imi¢ i nazwisko lub nazwe (firmg) przedsigbiorcy, oraz adres
jego miejsca zamieszkania lub adres jego siedziby;

3) prawo i termin odstagpienia przez konsumenta od umowy
zgodnie z art. 24 1 25;

4) zakaz zadania lub przyjmowania od konsumenta $wiadczen,
o ktorym mowa w art. 34;

5) miejsce i dat¢ zawarcia umowy.

2. Postanowienia umowy, o ktérych mowa w ust. 1 w pkt 3 i 4,

powinny by¢ przez konsumenta odrgbnie podpisane.
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Art. 18. 1. Informacje, o ktorych mowa w art. 9, stanowia integralng czg$¢
umowy timeshare, umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny, umowy posrednictwa
w odsprzedazy oraz umowy o uczestnictwo w systemie wymiany. W przypadku gdy po
przekazaniu konsumentowi tych informacji przedsigbiorca, zgodnie z art. 11, dokonat
w nich zmian, zaznacza on w umowie, ktore informacje 1 w jaki sposob zostaly przez

niego zmienione.

2. Do umoéw, o ktorych mowa w ust. 1, przedsigbiorca dotacza
standardowy formularz odstapienia od umowy, ktérego wzor okresla zatacznik nr 5 do
ustawy. Przedsigbiorca podaje w formularzu swoje imi¢ i nazwisko lub nazwe (firmg)

oraz adres (siedzibg).

Art. 19. Jezeli konsument zawiera z przedsigbiorca umoweg przedwstgpna,
zobowiazujaca do zawarcia umowy timeshare, umowy o dlugoterminowy produkt
wakacyjny, umowy posrednictwa w odsprzedazy lub umowy o uczestnictwo w systemie
wymiany, do umowy przedwstgpnej przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢

odpowiednio.

Rozdziatl 5

Przepisy szczegolne dla umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny

Art. 20. 1. Wynagrodzenie nalezne przedsigbiorcy na podstawie umowy

o dlugoterminowy produkt wakacyjny konsument uiszcza w rocznych, rownych ratach.

2. Umowa o dlugoterminowy produkt wakacyjny moze przewidywac
prawo do dokonania, nie wczes$niej niz po uptywie roku od dnia zawarcia umowy,

waloryzacji rat, w celu utrzymania ich realnej wartosci.

Art. 21. 1. Przedsigbiorca jest obowigzany wezwac¢ konsumenta, na pismie
lub na innym trwatym no$niku informacji, co najmniej na 14 dni przed ustalonym

terminem ptatnosci, do zaplaty kazdej kolejnej raty.
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2. Konsument, ktérego nie wezwano do zaptaty zgodnie z ust. 1, do
czasu otrzymania wezwania jest zwolniony z obowiazku uiszczania kolejnych rat;
zachowuje jednak uprawnienia nabyte na podstawie umowy. Po uptywie 30 dni od dnia,
w ktorym powinien otrzymac¢ wezwanie do zaptaty, moze on wypowiedzie¢ umowe ze

skutkiem natychmiastowym.

3. Konsument nie odpowiada za szkod¢ spowodowana

wypowiedzeniem umowy zgodnie z ust. 2.

4. Umowa nie moze naktada¢ na konsumenta, na wypadek jej
wypowiedzenia zgodnie z ust. 2, obowiazkow, ktore ograniczalyby prawo do takiego

jej wypowiedzenia.

Art. 22. 1. Konsument moze wypowiedzie¢ umoweg ze  skutkiem
natychmiastowym w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania, o ktéorym mowa

w art. 21.

2. W przypadku gdy wezwanie, o ktéorym mowa w art. 21, dotyczy
zaplaty pierwszej naleznej przedsigbiorcy raty, konsumentowi nie przystuguje prawo do

wypowiedzenia umowy zgodnie z ust. 1.

3. Konsument nie odpowiada za szkode spowodowana

wypowiedzeniem umowy zgodnie z ust. 1.

4. Umowa nie moze naklada¢ na konsumenta, na wypadek jej
wypowiedzenia zgodnie z ust. 1, obowiazkdéw, ktdre ograniczatyby prawo do takiego jej

wypowiedzenia.

Rozdziat 6

Przepisy szczegodlne dla umowy timeshare

Art. 23. 1. Prawo konsumenta z umowy timeshare moze mie¢ posta¢ prawa

osobistego, w tym wierzytelnosci, albo uzytkowania.

2. W przypadku gdy prawo konsumenta z umowy timeshare ma
posta¢ uzytkowania, do uzytkowania takiego nie stosuje si¢ przepisow art. 254,

255, 259, 260 1 266 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.
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3.

Prawo konsumenta z umowy timeshare majace postaé prawa

osobistego, w tym wierzytelnosci, moze zosta¢ ujawnione w ksiedze wieczyste;.

Art. 24. 1.

Rozdziat 7

Odstapienie od umowy przez konsumenta

Konsument ma prawo do odstgpienia od umowy timeshare,

umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny, umowy posrednictwa w odsprzedazy

oraz umowy o uczestnictwo w systemie wymiany, bez podania przyczyny, w terminie

14 dni od dnia jej zawarcia lub od dnia jej otrzymania, jezeli dzien ten nastgpuje po dniu

jej zawarcia.
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2. Termin, o ktérym mowa w ust. 1, ulega wydtuzeniu:

3.

1)

2)

o jeden rok — w przypadku gdy w dniu jej zawarcia lub
otrzymania przedsigbiorca nie przekazat konsumentowi, na
pis$mie lub innym trwatym no$niku informacji, standardowego
formularza odstapienia od umowy, o ktérym mowa w art. 18
ust. 2;

o trzy miesiace — w przypadku gdy w dniu jej zawarcia lub
otrzymania przedsigbiorca nie przekazal konsumentowi, na
piSmie lub innym trwatym no$niku informacji, w sposob
okreslony w art. 10 ust. 1, wszystkich informacji wymaganych

zgodnie z art. 9.

W przypadku gdy przedsigbiorca przekazal konsumentowi:

)]

2)

przed uptywem jednego roku od dnia zawarcia lub otrzymania
umowy, na piSmie lub innym trwatym nos$niku informac;ji,
standardowy formularz odstapienia od umowy, o ktéorym
mowa w art. 18 ust. 2 — termin odstapienia od umowy uplywa

po 14 dniach od dnia jego otrzymania przez konsumenta;

przed uplywem trzech miesigcy od dnia zawarcia lub
otrzymania umowy, na pisSmie lub innym trwalym no$niku

informacji, w sposob okreslony w art. 10 ust. 1, wszystkie
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informacje wymagane zgodnie z art. 9 — termin odstapienia od
umowy uptywa po 14 dniach od dnia otrzymania tych

informacji przez konsumenta.

Art. 25. W przypadku jednoczesnego zawarcia przez konsumenta z tym

samym przedsigbiorca umowy timeshare i umowy o uczestnictwo w systemie wymiany:

1) termin odstapienia zgodnie z art. 24 ust. 1 1 2 od umowy
0 uczestnictwo w systemie wymiany rozpoczyna si¢ w dniu

otrzymania przez konsumenta umowy timeshare;
2) przy ustalaniu terminu odstapienia od umowy o uczestnictwo
W systemie wymiany zgodnie z art. 24 ust. 3:
a) okres jednego roku, o ktérym mowa w art. 24 ust. 3 pkt 1,
liczy si¢ od dnia otrzymania umowy timeshare,

b) okres trzech miesigcy, o ktorym mowa w art. 24 ust. 3 pkt 2,

liczy si¢ od dnia otrzymania umowy timeshare.

Art. 26. Uptyw terminu do odstapienia przez konsumenta od umowy nie

zwalnia przedsigbiorcy z obowiazku, o ktorym mowa w art. 13.

Art. 27. 1. Odstapienie od umowy nastgpuje przez ztozenie przedsigbiorcy, na

pismie lub innym trwatym no$niku informacji, o§wiadczenia o odstapieniu od umowy.

2. Oswiadczenie o odstapieniu od umowy konsument moze ztozy¢ na

formularzu, o ktérym mowa w art. 18 ust. 2.

3. Dla zachowania terminu odstapienia od umowy wystarczajace jest

wystanie o$wiadczenia o odstapieniu przed jego uptywem.

Art. 28. 1. W razie skorzystania przez konsumenta z prawa do odstapienia od

umowy, umowa uwazana jest za niezawarta.
2. Konsument nie ponosi zadnych kosztow  zwiazanych
z odstapieniem od umowy. Konsument w szczeg6lnosci nie jest obowiazany do zaptaty

wynagrodzenia za ustugi wykonane przez przedsigbiorce przed odstapieniem od umowy
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ani do zwrotu korzysci, ktére przedsigbiorca mogiby uzyskaé, gdyby konsument od

umowy nie odstapit.

Art. 29. 1. Odstapienie od umowy timeshare lub od umowy o dtugo-

terminowy produkt wakacyjny jest skuteczne takze wobec umow powigzanych.

2. Do odstapienia od uméw powiazanych zgodnie z ust. 1 przepis

art. 28 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 30. 1. Jezeli konsument uiszcza przedsigbiorcy wynagrodzenie
z wykorzystaniem, w catosci lub w cze$ci, kredytu lub pozyczki udzielonych przez
przedsigbiorce albo przez osobg trzecia na podstawie porozumienia z przedsigbiorca,
odstapienie przez konsumenta od umowy timeshare, umowy o dtugoterminowy produkt
wakacyjny, umowy posrednictwa w odsprzedazy lub od umowy o uczestnictwo

w systemie wymiany jest skuteczne takze wobec umowy kredytu lub pozyczki.

2. Do odstapienia od umowy kredytu lub pozyczki zgodnie z ust. 1

przepis art. 28 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 31. 1. Umowy posrednictwa w odsprzedazy oraz umowy o uczestnictwo
w systemie wymiany, dotyczace praw konsumenta z umowy timeshare lub praw
konsumenta z umowy o dhlugoterminowy produkt wakacyjny, niebedace umowami
powiazanymi, zawarte przez konsumenta, rozwiazuja si¢ wskutek odstapienia od

umowy timeshare lub od umowy o dtugoterminowy produkt wakacyjny.

2. Konsument jest obowiazany niezwlocznie poinformowac
przedsigbiorcg, z ktorym mial zawarte, niebedace umowami powiazanymi umowy
posrednictwa w odsprzedazy lub umowy o uczestnictwo w systemie wymiany,
o odstapieniu od umowy timeshare lub od umowy o dlugoterminowy produkt
wakacyjny. W przypadku niewykonania tego obowigzku konsument jest obowiazany do
naprawienia wyniklej stad szkody.

3. Wykonanie obowiazku, o ktorym mowa w ust. 2:

1) zwalnia konsumenta z obowiazku zaplaty wynagrodzenia
przedsigbiorcy, z ktérym miat on zawarta umowe posrednictwa
w odsprzedazy;
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2) uprawnia konsumenta do otrzymania od przedsigbiorcy,
z ktorym miat on zawarta umoweg o uczestnictwo w systemie
wymiany, zwrotu  zaptaconego mu  wynagrodzenia;
wynagrodzenie  przedsigbiorca  zwraca w  kwocie
pomniejszonej o warto$¢ spetnionych na rzecz konsumenta
Swiadczen, z uwzglednieniem okresu, na jaki umowa zostata

zawarta.

Art. 32. Jezeli konsument zawiera z przedsigbiorca umowe przedwstepna,
zobowiazujaca do zawarcia umowy timeshare, umowy o dlugoterminowy produkt
wakacyjny, umowy posrednictwa w odsprzedazy lub umowy o uczestnictwo w systemie
wymiany, do umowy przedwstgpnej przepisy niniejszego rozdzialu stosuje sig

odpowiednio.

Rozdziat 8

Obowiazek konsumenta w przypadku zbycia praw z umowy timeshare lub umowy

o dhugoterminowy produkt wakacyjny

Art. 33. 1. Konsument jest obowigzany do poinformowania przedsigbiorcy,

z ktérym zawarl umowg timeshare lub umowg o dlugoterminowy produkt wakacyjny,

0 zbyciu na rzecz innych konsumentow praw z takich uméw, wskazujac osoby

nabywajace te prawa. W przypadku niewykonania tego obowiazku konsument jest
obowiazany do naprawienia wyniklej stad szkody.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy zbycie praw,

o ktorych mowa w ust. 1, nastepuje w zwiazku z umowa posrednictwa w odsprzedazy,

bedacej umowa powiazang.
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Rozdziat 9

Zakaz 7zadania lub przyjmowania od konsumenta §wiadczen okreslonych w umowie

Art. 34. Zakazane jest:

1)

2)

zadanie lub przyjmowanie od konsumenta jakichkolwiek

swiadczen okreslonych w umowie timeshare, umowie

o dlugoterminowy  produkt  wakacyjny lub  umowie

0 uczestnictwo w systemie wymiany, przed uptywem terminu do

odstapienia od umowy;

zadanie lub przyjmowanie od konsumenta jakichkolwiek

swiadczen okreslonych w umowie posrednictwa w odsprzedazy,

przed:

a) doprowadzeniem do nabycia lub zbycia przez konsumenta
praw z umowy timeshare lub z umowy o dlugoterminowy
produkt wakacyjny lub

b) rozwiazaniem umowy.

Art. 35. Jezeli konsument zawiera z przedsigbiorca umowe przedwstepna,

zobowiazujaca do zawarcia umowy timeshare, umowy o dlugoterminowy produkt

wakacyjny, umowy posrednictwa w odsprzedazy lub umowy o uczestnictwo w systemie

wymiany, zakazane jest zadanie lub przyjmowanie od konsumenta jakichkolwiek

swiadczen okreSlonych w umowie przedwstgpnej przed uptywem terminu do

odstapienia od umowy przedwstepne;.

Art. 36. Za zadanie lub przyjmowanie $wiadczen, o ktorym mowa w art. 34

1 35, uznaje si¢ w szczegdlnosci zadanie lub przyjmowanie od konsumenta:

www.inforlex.pl

1)
2)
3)
4)

zaliczek;
gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej;
blokady rachunku bankowego;

pisemnego oswiadczenia o uznaniu dlugu.
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Rozdziat 10

Odpowiedzialno$¢ przedsigbiorcy za wadliwos$¢ przedmiotu $wiadczenia

Art. 37. 1. Przedsigbiorca bgdacy strona umowy timeshare jest obowiazany
utrzymywac miejsce zakwaterowania oraz inne obiekty udostgpniane konsumentowi na
podstawie tej umowy w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku przez caty czas

trwania umowy.

2. Przedsigbiorca jest obowiazany do dokonywania napraw i innych
naktadow koniecznych do utrzymania miejsca zakwaterowania oraz innych obiektow
udostepnianych konsumentowi na podstawie umowy timeshare w stanie przydatnym do

umowionego uzytku.

3. Miejsce zakwaterowania oraz inne obiekty udost¢pniane
konsumentowi uznaje si¢ za przydatne do umoéwionego uzytku, jezeli sa one zgodne
z opisem zawartym w umowie. Nieudostgpnienie konsumentowi wszystkich obiektow
oraz ushug, do ktérych miat on uzyska¢ dostep, oznacza brak przydatnosci do

umoéwionego uzytku.

Art. 38. Jezeli umowa timeshare nie stanowi inaczej, konsument nie jest
obowiazany do ponoszenia naktadow na miejsce zakwaterowania oraz na inne obiekty

udostepniane mu na podstawie tej umowy.

Art. 39. Jezeli w czasie trwania umowy timeshare miejsce zakwaterowania
lub inne obiekty udostepniane konsumentowi na podstawie tej umowy wymagaja
napraw, bez ktorych nie sa one przydatne do umowionego uzytku, a ktore zgodnie
z umowa nie obciagzaja konsumenta, konsument moze wyznaczy¢ przedsigbiorcy
odpowiedni termin do wykonania napraw. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego

terminu konsument moze dokona¢ koniecznych napraw na koszt przedsigbiorcy.

Art. 40. 1. Jezeli miejsce zakwaterowania lub inne obiekty udostgpniane

konsumentowi na podstawie umowy timeshare maja wady, ktére ograniczaja ich
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przydatnos¢ do umowionego uzytku, konsument moze zada¢ odpowiedniego obnizenia

wynagrodzenia za czas trwania wad.

2. Jezeli miejsce zakwaterowania lub inne obiekty udostgpniane
konsumentowi na podstawie umowy timeshare w chwili wydania ich konsumentowi
miaty wady, ktére uniemozliwiaja przewidziane w umowie ich uzywanie, albo jezeli
wady takie powstaly pozniej, a przedsigbiorca mimo otrzymanego zawiadomienia nie
usunat ich w czasie odpowiednim, albo jezeli wady usuna¢ si¢ nie dadza, konsument

moze wypowiedzie¢ umowg ze skutkiem natychmiastowym.

3. Roszczenie o obnizenie wynagrodzenia z powodu wad, jak
réwniez uprawnienie do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym nie

przystuguje konsumentowi, jezeli w chwili zawarcia umowy wiedzial o wadach.

Art. 41. Jezeli wady miejsca zakwaterowania lub innych obiektow
udostgpnianych konsumentowi na podstawie umowy timeshare sa tego rodzaju, ze
zagrazaja zdrowiu konsumenta lub innych uprawnionych do korzystania z nich oséb,
konsument moze wypowiedzie¢ umowe timeshare ze skutkiem natychmiastowym,

chociazby w chwili zawarcia umowy wiedziat o wadach.

Art. 42. Do umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny przewidujacej
prawo konsumenta do skorzystania z miejsca zakwaterowania lub z innych obiektéw
udostgpnianych mu na podstawie tej umowy przepisy art. 37 — 41 stosuje si¢

odpowiednio.

Art. 43. Konsument korzystajacy z miejsca zakwaterowania na podstawie
umowy o uczestnictwo w systemie wymiany wstgpuje w wynikajace z art. 39
uprawnienia konsumenta, z ktdrego miejsca zakwaterowania korzysta. Uprawnienia
wynikajace z art. 40 i 41 przystuguja temu konsumentowi wobec przedsigbiorcy,

z ktérym ma on zawarta umowg o uczestnictwo w systemie wymiany.
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Rozdziat 12

Zmiany w przepisach obowiazujacych

Art. 44, W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U.
Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.”) uchyla si¢ art. 270"

Art. 45. W ustawie z dnia 20 maja 1971 r. — Kodeks wykroczen (Dz. U.
22010 r. Nr 46, poz. 275, z pézn. zm.”) w art. 60':

1) § 516 otrzymuja brzmienie:
,»$ 5. Kto w zakresie dzialalno$ci swojego przedsigbiorstwa:

1) zawiera z konsumentem umowe¢ timeshare, umowe
o dlugoterminowy produkt wakacyjny, umoweg
posrednictwa w  odsprzedazy  timeshare  lub
dtugoterminowego produktu wakacyjnego, lub umowe
0 uczestnictwo w systemie wymiany, bez zachowania
wilasciwych wymogow, dotyczacych jej tresci lub
formy,

2) zada od konsumenta, z ktérym zawarl umowe
timeshare, umowe¢ o dlugoterminowy produkt
wakacyjny lub umoweg o uczestnictwo w systemie
wymiany, $wiadczenia przed uptywem okreslonego
w ustawie terminu do odstapienia od umowy, lub
swiadczenie takie przed uptywem tego terminu od

konsumenta przyjmuje,

3) zada od konsumenta, z ktéorym zawarl umowe
posrednictwa w  odsprzedazy  timeshare  lub
dlugoterminowego produktu wakacyjnego, §wiadczenia
przed rozwiazaniem umowy lub przed
doprowadzeniem do nabycia lub zbycia przez
konsumenta praw z umowy timeshare lub z umowy

o dhugoterminowy produkt wakacyjny, lub
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Swiadczenie takie przed rozwiazaniem umowy lub
przed doprowadzeniem do nabycia lub zbycia przez
konsumenta praw z umowy timeshare lub z umowy
o dlugoterminowy produkt wakacyjny od konsumenta
przyjmuje,

4) 7zada od konsumenta, z ktérym zawart umowe
przedwstgpna, zobowiazujaca do zawarcia umowy
timeshare, umowy o dlugoterminowy produkt
wakacyjny, umowy posrednictwa w odsprzedazy
timeshare lub dhugoterminowego produktu
wakacyjnego, lub umowy o uczestnictwo w systemie
wymiany, $wiadczenia okreSlonego w umowie
przedwstgpnej przed uptywem terminu do odstapienia
od umowy przedwstepnej, lub $wiadczenie takie przed

uplywem tego terminu od konsumenta przyjmuje

— podlega karze ograniczenia wolnosci albo grzywny.

§ 6. Kto zawierajac umowe timeshare w nieuczciwy sposob
1 sprzecznie z trescia nabywanego prawa oswiadcza, ze

przedmiotem umowy jest wtasnos$¢
— podlega karze grzywny.”;
2) dodaje si¢ § 819 w brzmieniu:

,»9 8. Kto w zakresie dziatalnosci swojego przedsigbiorstwa, po
uplywie okreslonego w ustawie terminu do odstapienia od
umowy timeshare, umowy o dlugoterminowy produkt
wakacyjny, umowy posrednictwa w odsprzedazy timeshare
lub dtugoterminowego produktu wakacyjnego lub umowy
0 uczestnictwo w systemie wymiany, nie przekazuje
konsumentowi informacji wymaganych ustawa

— podlega karze grzywny.
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§ 9. Karze okreslonej w § 8 podlega rowniez ten, kto w zakresie

dziatalno$ci swojego przedsigbiorstwa, po uplywie
okreslonego w ustawie terminu do odstapienia od umowy
przedwstepnej, zobowiazujacej do zawarcia umowy
timeshare, umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny,
umowy posrednictwa w odsprzedazy timeshare lub
dlugoterminowego produktu wakacyjnego, lub umowy
0 uczestnictwo w systemie wymiany, nie przekazuje

konsumentowi informacji wymaganych ustawa.”.

Art. 46. W ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece

(Dz. U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361, z p6zn. zm.”) w art. 16 w ust. 2 pkt 6 otrzymuje

brzmienie:

,0) prawo z umowy timeshare w rozumieniu ustawy z dnia ...

o timeshare (Dz. U. Nr .., poz. ...).”.

Rozdzial 13

Przepisy przejsciowe 1 koncowe

Art. 47. Do umoéw, na podstawie ktorych konsument uzyskuje od

przedsigbiorcy prawo do korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego

w oznaczonym czasie w kazdym roku, zawartych przed dniem wejScia w zycie

niniejszej ustawy, na podstawie ustawy uchylanej w art. 49, stosuje si¢ przepisy

dotychczasowe.

Art. 48. Do zawartych po dniu wejScia w zycie niniejszej ustawy umow

spetniajacych cechy umowy posrednictwa w odsprzedazy lub umowy o uczestnictwo

w systemie wymiany, majacych za przedmiot prawa wynikajace z zawartych przed

dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy umoéw spetniajacych cechy umowy timeshare

lub umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny, stosuje si¢ przepisy niniejszej
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ustawy dotyczace odpowiednio umoéw posrednictwa w odsprzedazy lub umow

0 uczestnictwo w systemie wymiany.

Art. 49. Traci moc ustawa z dnia 13 lipca 2000 r. o ochronie nabywcow
prawa korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie
w kazdym roku oraz o zmianie ustaw Kodeks cywilny, Kodeks wykroczen i ustawy
o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 74, poz. 855 oraz z 2004 r. Nr 96,
poz. 959).

Art. 50. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 6 miesigcy od dnia ogloszenia.

Y Niniejsza ustawa dokonuje w zakresie swojej regulacji wdrozenia dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2008/122/WE z dnia 14 stycznia 2009 r. w sprawie ochrony konsumentow
w odniesieniu do niektorych aspektow umoéw timeshare, umoéw o dilugoterminowe produkty
wakacyjne, umow odsprzedazy oraz wymiany (Dz. Urz. UE L 33 z3.02.2009, str. 10).

2 Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, ustawe
z dnia 20 maja 1971 r. — Kodeks wykroczen oraz ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych
i hipotece.

3 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 1971 r. Nr 27, poz. 252, z 1976 r. Nr 19,
poz. 122, z 1982 r. Nr 11, poz. 81, Nr 19, poz. 147 i Nr 30, poz. 210, z 1984 r. Nr 45, poz. 242,
z 1985 1. Nr 22, poz. 99, z 1989 r. Nr 3, poz. 11, z 1990 r. Nr 34, poz. 198, Nr 55, poz. 321 i Nr 79,
poz. 464, z 1991 r. Nr 107, poz. 464 i Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 17, poz. 78, z 1994 r. Nr 27,
poz. 96, Nr 85, poz. 388 i Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 83, poz. 417, z 1996 r. Nr 114, poz. 542,
Nr 139, poz. 646 i Nr 149, poz. 703, z 1997 r. Nr 43, poz. 272, Nr 115, poz. 741, Nr 117, poz. 751
1 Nr 157, poz. 1040, z 1998 r. Nr 106, poz. 668 i Nr 117, poz. 758, z 1999 r. Nr 52, poz. 532, z 2000 r.
Nr 22, poz. 271, Nr 74, poz. 855 1 857, Nr 88, poz. 983 i Nr 114, poz. 1191, z 2001 r. Nr 11, poz. 91,
Nr 71, poz. 733, Nr 130, poz. 1450 i Nr 145, poz. 1638, z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 141, poz. 1176,
z 2003 r. Nr 49, poz. 408, Nr 60, poz. 535, Nr 64, poz. 592 i Nr 124, poz. 1151, z 2004 r. Nr 91,
poz. 870, Nr 96, poz. 959, Nr 162, poz. 1692, Nr 172, poz. 1804 i Nr 281, poz. 2783, z 2005 r. Nr 48,
poz. 462, Nr 157, poz. 1316 i Nr 172, poz. 1438, z 2006 r. Nr 133, poz. 935 i Nr 164, poz. 1166,
z 2007 r. Nr 80, poz. 538, Nr 82, poz. 557 i Nr 181, poz. 1287, z 2008 r. Nr 116, poz. 731, Nr 163,
poz. 1012, Nr 220, poz. 1425 i 1431 i Nr 228, poz. 1506, z 2009 r. Nr 42, poz. 341, Nr 79, poz. 662
i Nr 131, poz. 1075, z 2010 r. Nr 40, poz. 222 i Nr 155, poz. 1037 oraz z 2011 r. Nr 80, poz. 432
i Nr 85, poz. 458.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 672,
Nr 152, poz. 101711018, Nr 217, poz. 1427 i Nr 225, poz. 1466 oraz z 2011 r. Nr 126, poz. 715.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 125,
poz. 1368, 22002 r. Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 42, poz. 363, z 2004 r. Nr 172, poz. 1804, z 2008 r.
Nr 116, poz. 731 oraz z 2009 r. Nr 131, poz. 1075.
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Zataczniki
do ustawy
z dnia

Zalacznik nr 1
WZOR

STANDARDOWY FORMULARZ INFORMACYJINY DOTYCZACY UMOWY TIMESHARE

Czegse 1

Nazwa, siedziba i forma prawna przedsigbiorcy lub przedsigbiorcoéw, ktorzy beda strona
umowy:

Krétki opis produktu, w tym opis nieruchomosci lub innego miejsca zakwaterowania:

Okreslenie tresci prawa lub praw bedacych przedmiotem umowy:

Okres korzystania w kazdym roku z miejsca zakwaterowania oraz, w przypadku gdy umowa
zawarta jest na czas okreslony, czas trwania umowy:

Data, od ktorej konsument moze korzysta¢ z prawa lub praw bedacych przedmiotem umowy:

Jezeli umowa dotyczy miejsca zakwaterowania lub innych udostgpnianych konsumentowi
obiektéw bedacych w budowie — termin, w ktérym miejsce zakwaterowania oraz obiekty
beda gotowe, a ustugi zwiazane z korzystaniem z miejsca zakwaterowania beda dostepne:

Cena, jaka konsument ma zaplaci¢ za nabycie prawa lub praw begdacych przedmiotem
umowy:

Zwigzly opis dodatkowych kosztow obciazajacych konsumenta; rodzaj kosztow i okreslenie
ich kwot (np. optaty roczne, inne oplaty state, optaty specjalne, podatki lokalne):

Zestawienie udostepnionych konsumentowi ustug zwiazanych z korzystaniem z miejsca
zakwaterowania (np. dostarczanie energii elektrycznej, wody, utrzymanie obiektow, wywoz
$mieci) oraz okreslenie kwoty, jaka konsument ma za nie zaplacié:

Zestawienie obiektow udostepnionych konsumentowi wraz z miejscem zakwaterowania (np.
basen lub sauna):

Czy wszystkie oplaty za korzystanie z tych obiektéw zostaly uwzglednione w wyzej
wymienionych kosztach?

Jezeli nie, nalezy okresli¢, co uwzgledniono w kosztach, a co jest dostgpne za odrgbna
oplata:

Czy jest mozliwe przystapienie do systemu wymiany?
Jezeli tak, nalezy poda¢ nazwe systemu wymiany:

Okreslenie kosztow cztonkostwa w systemie wymiany oraz kosztow dokonania wymiany:

Czy przedsigbiorca zobowiagzat si¢ do przestrzegania kodeksu lub kodeksow dobrych
praktyk? Jezeli tak, nalezy wskaza¢ miejsce, w ktorym mozna zapoznac si¢ z ich trescia:
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Czesc 2

Informacje ogdlne

— Konsument ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy bez podania przyczyny w terminie
czternastu dni kalendarzowych od dnia jej zawarcia lub od dnia jej otrzymania, jezeli
dzien ten nastgpuje po dniu jej zawarcia.

— Przed uptywem terminu do odstapienia od umowy zakazane jest zadanie Ilub
przyjmowanie od konsumenta jakichkolwiek $§wiadczen okreSlonych w umowie,
w szczegolnosci zaliczek, pisemnego o$wiadczenia o uznaniu dtugu, blokady rachunku
bankowego, gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych.

—  Konsument nie jest obowigzany do poniesienia kosztow albo do spelnienia §wiadczen
innych niz te, ktére zostaly w umowie wymienione.

— Zgodnie z przepisami prawa prywatnego mig¢dzynarodowego do umowy moga mieé
zastosowanie przepisy innego prawa niz prawo panstwa czlonkowskiego miejsca
zamieszkania lub miejsca zwyklego pobytu konsumenta, a ewentualne spory moga by¢
wnoszone do sadow innych niz sady tego panstwa.

Podpis konsumenta:
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Czes¢ 3

Dodatkowe informacje

1))

INFORMACIJE DOTYCZACE NABYTEGO PRAWA LUB PRAW

warunki regulujace korzystanie z prawa lub praw bgdacych przedmiotem umowy,
okreslone przepisami prawa panstwa lub panstw czlonkowskich, na terytorium
ktérych znajduje si¢ nieruchomos$¢ lub nieruchomosci, z zaznaczniem, czy warunki
te zostaty spetnione, oraz ktore z nich nalezy jeszcze spetnic:

jezeli umowa przewiduje prawo do korzystania z miejsca zakwaterowania
wybranego z grupy takich miejsc - informacje dotyczace ograniczen co do
mozliwos$ci dokonania przez konsumenta takiego wyboru:

2) INFORMACIJE DOTYCZACE PRZEDMIOTU UMOWY

3)

jezeli umowa dotyczy tylko jednej wskazanej nieruchomosci — dokladny opis tej
nieruchomosci z okresleniem jej polozenia; jezeli umowa dotyczy wigcej niz jednej
nieruchomos$ci (ang. multi-resorts) — doktadny opis tych nieruchomos$ci i1 ich
potozenia; jezeli umowa dotyczy miejsca zakwaterowania niebedacego
nieruchomos$cia — odpowiedni opis miejsca zakwaterowania i jego wyposazenia:

ustugi zwigzane z korzystaniem z miejsca zakwaterowania (np. dostarczanie energii
elektrycznej, wody, utrzymanie obiektow, wywdz $mieci), do ktorych konsument
bedzie miat dostep, oraz warunki, na jakich bedzie si¢ to odbywac:

obiekty przeznaczone do wspdlnego uzywania (jezeli takowe wystepuja), takie jak
basen lub sauna, do ktérych konsument begdzie miat dostgp, oraz warunki, na jakich
bedzie si¢ to odbywac:

DODATKOWE WYMOGI DOTYCZACE MIEJSCA ZAKWATEROWANIA
W BUDOWIE (jezeli umowa ma dotyczy¢ miejsca zakwaterowania bedacego w
budowie)

stan zaawansowania prac zwiazanych z budowa miejsca zakwaterowania i instalacja
urzadzen pozwalajacych na pelne korzystanie z niego (instalacja elektryczna,
wodociagowa, gazowa oraz telefoniczna) oraz stan zaawansowania prac zwigzanych
z budowa wszystkich innych obiektéw, do ktorych konsument bedzie miat dostegp:

termin zakonczenia prac zwiazanych budowa miejsca zakwaterowania i instalacja
urzadzen pozwalajacych na pelne korzystanie z niego (instalacja gazowa,
elektryczna, wodociagowa i telefoniczna) oraz okreslenie terminu ukonczenia prac
zwiazanych z budowa wszystkich innych obiektow, do ktérych konsument bedzie
miat dostep:

numer pozwolenia na budowg oraz nazwa i adres wtasciwego organu lub organdw:

zabezpieczenia zakonczenia prac majacych na celu budowg miejsca zakwaterowania
lub zabezpieczenia zwrotu wptaconych przez konsumenta kwot w przypadku
niezakonczenia tych prac, ze wskazaniem warunkéw dotyczacych wykonania
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4)

5)

6)

zabezpieczenia:

INFORMACJE DOTYCZACE KOSZTOW

opis wszystkich kosztéw zwiazanych z umowa timeshare; opis sposobu, w jaki
catos$¢ kosztow zwigzanych z zawartymi umowami timeshare jest dzielona migdzy
wszystkich konsumentow, okreslenie przypadkéw i trybu, w jakim mozliwe jest ich
podwyzszenie; sposdb obliczenia wysokosci optat zwiazanych z udostgpniona
nieruchomoscia, optaty natozone na mocy obowiazujacych przepisow (np. podatki i
inne podobne optaty) oraz dodatkowe koszty administracyjne (np. koszty
zarzadzania, utrzymania obiektéw i dokonywania napraw):

informacje o hipotekach, zastawach lub innych obciazeniach na prawie do miejsca
zakwaterowania, jezeli takowe istnieja:

INFORMACIJE DOTYCZACE ROZWIAZANIA UMOWY

jezeli zawarto umowy powiazane — informacje dotyczace mozliwo$ci rozwiazywania
takich umow 1 skutkow ich rozwigzania:

warunki, na jakich umowa moze by¢ rozwiazana, skutki rozwiazania umowy i
informacje o wszelkich kosztach obciazajacych konsumenta w zwiazku z jej
rozwigzaniem:

POZOSTALE INFORMACIJE

informacje o zasadach administrowania, zarzadzania 1 utrzymywania miejsca
zakwaterowania oraz dokonywania w nim napraw, wraz z informacja, czy i na jakich
warunkach konsumenci moga wptywac na decyzje dotyczace takich spraw oraz czy
moga oni mie¢ udziat w ich podejmowaniu:

informacje o mozliwos$ci zawarcia umowy posrednictwa w odsprzedazy timeshare
lub dtugoterminowego produktu wakacyjnego, informacje o warunkach, na jakich
umowa taka moze by¢ zawarta oraz o kosztach zwiazanych z dokonaniem na jej
podstawie odsprzedazy praw z umowy timeshare:

informacje o jezyku lub jezykach, ktore moga by¢ uzywane do komunikacji z
przedsigbiorca w zwiazku z umowa, W szczegolnosci w zwiazku z
administrowaniem, zarzadzaniem 1 utrzymaniem miejsca zakwaterowania,
wprowadzaniem podwyzek oplat oraz przy rozpatrywaniu skarg i wnioskow:

informacje o mozliwosci pozasadowego rozwiazywania sporéw, jezeli istnieje taka
mozliwos¢:

Potwierdzenie odbioru informac;ji:

Podpis konsumenta:
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Zalacznik nr 2
WZOR

STANDARDOWY FORMULARZ INFORMACYINY DOTYCZACY UMOWY O
DELUGOTERMINOWY PRODUKT WAKACYJINY

Czegse 1

Nazwa, siedziba i forma prawna przedsigbiorcy lub przedsigbiorcéw, ktorzy beda strona umowy:

Kroétki opis produktu:

Okreslenie tresci prawa lub praw begdacych przedmiotem umowy:

Okres korzystania z prawa lub praw bedacych przedmiotem umowy oraz, w przypadku gdy umowa
zawarta jest na czas okreslony, czas trwania umowy:

Data, od ktorej konsument moze korzysta¢ z prawa lub praw bedacych przedmiotem umowy:

Cena, jaka konsument ma zaptaci¢ za nabycie prawa lub praw bgdacych przedmiotem umowy, w tym
wszelkie okresowe koszty mogace wynika¢ z zakwaterowania, podrozy oraz innych nabywanych
ustug (wymieni¢ nabywane ustugi):

Harmonogram ptatnosci, okreslajacy wysoko$¢ rownych rat w kazdym roku trwania umowy oraz
terminy ich platnosci:

Czy po pierwszym roku trwania umowy mozliwa jest waloryzacja wysokosci kolejnych rat w celu
utrzymania ich realnej wartosci, np. przez uwzglednienie inflacji?

Zwigzly opis dodatkowych kosztoéw obciazajacych konsumenta; rodzaj kosztow i okreslenie ich kwot
(np. roczne sktadki cztonkowskie):

Zestawienie podstawowych ustug udostgpnionych konsumentowi (np. znizka na zakwaterowanie
w hotelach, znizka na przeloty samolotem):

Czy wszystkie oplaty za te ustugi zostaty uwzglednione w wyzej wymienionych kosztach?
Jezeli nie, nalezy okresli¢, co uwzgledniono w kosztach, a co jest dostepne za odrebna oplata

(np.: roczna sktadka czlonkowska obejmuje pobyt w hotelu przez 3 noce, a wszelkie inne koszty
zakwaterowania musza zosta¢ odrebnie optacone):

Czy przedsigbiorca zobowiazal si¢ do przestrzegania kodeksu lub kodeksow dobrych praktyk? Jezeli
tak, nalezy wskaza¢ miejsce, w ktérym mozna zapoznac si¢ z ich trescia:
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Czesc 2

Informacje ogdlne

— Konsument ma prawo odstapi¢ od niniejszej] umowy bez podania przyczyny w terminie
czternastu dni kalendarzowych od dnia jej zawarcia lub od dnia jej otrzymania, jezeli dzien
ten nastegpuje po dniu jej zawarcia.

— Przed uptywem terminu do odstapienia od umowy zakazane jest zadanie lub przyjmowanie od
konsumenta jakichkolwiek $wiadczen okreslonych w umowie, w szczegdlnosci zaliczek,
pisemnego oswiadczenia o uznaniu dlugu, blokady rachunku bankowego, gwarancji
bankowych lub ubezpieczeniowych.

— W terminie czternastu dni kalendarzowych od dnia otrzymania wezwania do zaptaty nalezne;j
przedsigbiorcy raty konsument moze umowe¢ wypowiedzie¢ ze skutkiem natychmiastowym.
Konsument nie odpowiada za szkodg¢ spowodowana takim wypowiedzeniem umowy. W
przypadku gdy wezwanie do zaptaty dotyczy pierwszej naleznej przedsigbiorcy raty, prawo do
wypowiedzenia umowy konsumentowi nie przystuguje. Umowa nie moze naktada¢ na
konsumenta, na wypadek wypowiedzenia umowy w powyzszym trybie, obowiazkow, ktore
ograniczalyby prawo do dokonania takiego wypowiedzenia.

— Konsument nie jest obowiazany do poniesienia kosztéw albo do spetnienia §wiadczen innych
niz te, ktore zostalty w umowie wymienione.

— Zgodnie z przepisami prawa prywatnego migdzynarodowego do umowy moga miec
zastosowanie przepisy innego prawa niz prawo panstwa czlonkowskiego miejsca
zamieszkania lub miejsca zwyklego pobytu konsumenta, a ewentualne spory moga byc¢
wnoszone do sadoéw innych niz sady tego panstwa.

Podpis konsumenta:
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Czgs¢ 3

Dodatkowe informacje

1) INFORMACIJE DOTYCZACE NABYTEGO PRAWA LUB PRAW

— szczegdtowy opis przyshugujacych konsumentowi znizek, zilustrowany zestawem przyktadow
pochodzacych z niedawnych ofert:

—  informacje o ograniczeniach w zakresie mozliwosci korzystania przez konsumenta z nabytego
prawa lub praw (np. w przypadku ograniczonej dostgpnosci ustug, ofert realizowanych
wedtug kolejnosci zgloszen, ograniczen czasowych zwigzanych ze znizkami promocyjnymi i
specjalnymi):

2) INFORMACIJE DOTYCZACE ROZWIAZANIA UMOWY

—  jezeli zawarto umowy powiazane — informacje dotyczace mozliwo$ci rozwigzywania takich
umow 1 skutkow ich rozwiazania:

— warunki, na jakich umowa moze by¢ rozwiazana, skutki rozwigzania umowy i informacje o
wszelkich kosztach obcigzajacych konsumenta w zwiazku z jej rozwigzaniem:

3) POZOSTALE INFORMACIJE

— informacje o jezyku lub jezykach, ktére moga by¢ uzywane do komunikacji z przedsigbiorca
w zwiazku z umowa, np. przy rozpatrywaniu skarg i wnioskow:

— informacje o mozliwosci pozasadowego rozwiazywania sporow, jezeli istnieje taka
mozliwos¢:

Potwierdzenie odbioru informac;ji:

Podpis konsumenta:
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Zalacznik nr 3
WZOR

STANDARDOWY FORMULARZ INFORMACYINY DOTYCZACY UMOWY

POSREDNICTWA W ODSPRZEDAZY TIMESHARE LUB DLUGOTERMINOWEGO
PRODUKTU WAKACYJNEGO

Czes¢ 1

Nazwa, siedziba i forma prawna przedsigbiorcy lub przedsigbiorcow, ktorzy beda strona umowy:

Kroétki opis ustug, np. dziatan marketingowych:

Czas obowiazywania umowy:

Cena, jaka ma zaptaci¢ konsument za nabycie ustug:

Zwigzly opis dodatkowych kosztow obciazajacych konsumenta; rodzaj kosztéw i okreslenie ich
kwot (np. podatki lokalne, optaty notarialne, koszty reklamy):

Czy przedsigbiorca zobowiazat si¢ do do przestrzegania kodeksu lub kodeksow dobrych praktyk?
Jezeli tak, nalezy wskaza¢ miejsce, w ktorym mozna zapoznacé si¢ z ich trescia:
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Czgsc 2

Informacje ogdlne

—  Konsument ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy bez podania przyczyny w terminie
czternastu dni kalendarzowych od dnia jej zawarcia lub od dnia jej otrzymania, jezeli dzien
ten nastgpuje po dniu jej zawarcia.

—  Zakazane jest zadanie lub przyjmowanie od konsumenta jakichkolwiek §wiadczen okreslonych
w umowie przed doprowadzeniem do nabycia lub zbycia przez konsumenta praw z umowy
timeshare lub z umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny, lub przed rozwiazaniem
umowy. W szczegdlnosci zakazane jest zadanie lub przyjmowanie od konsumenta zaliczek,
pisemnego o$wiadczenia o uznaniu dhlugu, blokady rachunku bankowego, gwarancji
bankowych lub ubezpieczeniowych.

—  Konsument nie jest obowigzany do poniesienia kosztow albo do spetnienia §wiadczen innych
niz te, ktore zostaty w umowie wymienione.

— Zgodnie z przepisami prawa prywatnego mig¢dzynarodowego do umowy moga mieé
zastosowanie przepisy innego prawa niz prawo panstwa czlonkowskiego miejsca zamieszkania
lub miejsca zwyklego pobytu konsumenta, a ewentualne spory moga by¢ wnoszone do sadow
innych niz sady tego panstwa.

Podpis konsumenta:
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Czes¢ 3

Dodatkowe informacje

— warunki, na jakich umowa moze by¢ rozwiazana, skutki rozwiazania umowy i informacje o
wszelkich kosztach obciazajacych konsumenta w zwiazku z jej rozwiazaniem:

— informacje o jezyku lub jezykach, ktére moga by¢ uzywane do komunikacji z przedsigbiorca w
zwiazku z umowa, np. przy rozpatrywaniu skarg i wnioskéw:

— informacje o mozliwo$ci pozasadowego rozwiazywania sporow, jezeli istnieje taka mozliwos¢:

Potwierdzenie odbioru informac;ji:

Podpis konsumenta:
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Zalacznik nr 4
WZOR

STANDARDOWY FORMULARZ INFORMACYINY DOTYCZACY UMOWY O
UCZESTNICTWO W SYSTEMIE WYMIANY

Czesc 1

Nazwa, siedziba i1 forma prawna przedsigbiorcy lub przedsigbiorcow, ktdrzy beda strona umowy:

Krotki opis produktu:

Okreslenie tresci prawa lub praw bedacych przedmiotem umowy:

W przypadku gdy umowa zawarta jest na czas okreslony, czas trwania umowy:

Data, od ktorej konsument moze korzysta¢ z prawa lub praw bgdacych przedmiotem umowy:

Cena, jaka ma zaptaci¢ konsument z tytutu sktadek cztonkowskich zwiazanych z uczestnictwem
W systemie wymiany:

Zwigzly opis dodatkowych kosztow obciazajacych konsumenta; rodzaj kosztow i okreslenie ich
kwot (np. optaty roczne, inne oplaty state, specjalne optaty, podatki lokalne):

Zestawienie podstawowych ustug udostepnionych konsumentowi:
Czy wszystkie oplaty za te ustugi zostaty uwzglednione w wyzej wymienionych kosztach?

Jezeli nie, nalezy okres§lic wysokos$¢ oplat za poszczegodlne ustugi (np. szacunkowa cena, ktora
nalezy zaplaci¢ za poszczegdlne transakcje wymiany, wraz z wszelkimi optatami dodatkowymi):

Czy przedsigbiorca zobowiazat si¢ do przestrzegania kodeksu lub kodeksow dobrych praktyk?
Jezeli tak, nalezy wskaza¢ miejsce, w ktorym mozna zapoznac si¢ z ich trescia:

11
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Czesc 2

Informacje ogdlne

— Konsument ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy bez podania przyczyny w terminie
czternastu dni kalendarzowych od dnia jej zawarcia lub od dnia jej otrzymania, jezeli dzien
ten nastgpuje po dniu jej zawarcia. W przypadkach gdy umowa o uczestnictwo w systemie
wymiany zawierana jest jednocze$nie z umowa timeshare, termin do odstapienia od obydwu
umow rozpoczyna si¢ w tym samym dniu (zawarcia lub otrzymania umowy timeshare).

—  Przed uptywem terminu do odstapienia od umowy zakazane jest zadanie lub przyjmowanie od
konsumenta jakichkolwiek §wiadczen okreslonych w umowie, w szczegdlnosci zaliczek,
pisemnego oswiadczenia o uznaniu dhugu, blokady rachunku bankowego, gwarancji
bankowych lub ubezpieczeniowych.

— Konsument nie jest obowiazany do poniesienia kosztéw albo do spetnienia §wiadczen innych
niz te, ktére zostaly w umowie wymienione.

— Zgodnie z przepisami prawa prywatnego migdzynarodowego do umowy moga mieé
zastosowanie przepisy innego prawa niz prawo panstwa czlonkowskiego miejsca
zamieszkania lub miejsca zwyklego pobytu konsumenta, a ewentualne spory moga by¢
wnoszone do sadéw innych niz sady tego panstwa.

Podpis konsumenta:
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Czes¢ 3

1))

2)

3)

4)

Dodatkowe informacje

INFORMACIJE DOTYCZACE NABYTEGO PRAWA LUB PRAW

objasnienie zasad funkcjonowania systemu wymiany; wskazanie mozliwosci 1 sposobow
dokonywania wymiany; okre§lenie wartosci, jaka w systemie wymiany przypisano
przyslugujacemu konsumentowi prawu z umowy timeshare, oraz przedstawienie
przyktadowych mozliwosci dokonania wymiany:

okreslenie aktualnej liczby dostgpnych miejsc zakwaterowania lub okreslenie innych ustug
oferowanych w ramach systemu wymiany; okreslenie aktualnej liczby czlonkow systemu
wymiany; wskazanie wszelkich mozliwych ograniczen co do dostgpno$ci miejsca
zakwaterowania wybieranego przez konsumenta z grupy takich miejsc (np. w zwiazku ze
szczytem sezonu lub potrzeba dokonania rezerwacji z dlugim wyprzedzeniem); okreslenie
innych ograniczen w zakresie mozliwosci dokonania przez konsumenta wyboru miejsca
zakwaterowania lub w zakresie nabycia innych ustug oferowanych w ramach systemu:

INFORMACIJE DOTYCZACE MIEJSCA ZAKWATEROWANIA

krétki opis nieruchomosci oraz ich potozenia; jesli umowa dotyczy miejsc zakwaterowania
niebedacych nieruchomosciami, odpowiedni opis miejsc zakwaterowania; wskazanie na
mozliwos¢ uzyskania przez konsumenta bardziej szczegdétowych informacji:

INFORMACJE DOTYCZACE KOSZTOW

informacje o spoczywajacym na przedsigbiorcy obowiazku przedstawienia, przed dokonaniem
wymiany, w odniesieniu do kazdej proponowanej wymiany, informacji o wszelkich
dodatkowych optatach, ktére poniesie konsument w zwiazku z wymiana:

INFORMACIJE DOTYCZACE ROZWIAZANIA UMOWY

jezeli z przedsigbiorca prowadzacym system wymiany zawarto umowy o $wiadczenie ustug
zwiazanych z umowa o uczestnictwo w systemie wymiany — informacje dotyczace
mozliwosci rozwiazywania takich umoéw 1 skutkéw ich rozwigzania:

warunki, na jakich umowa moze by¢ rozwiazana, skutki rozwigzania umowy i informacje o
wszelkich kosztach obciazajacych konsumenta w zwiazku z jej rozwiazaniem:

13
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5)  POZOSTALE INFORMACIJE

— informacje o jezyku lub jezykach, ktore moga by¢ uzywane do komunikacji z przedsigbiorca
w zwiazku z umowa, np. przy rozpatrywaniu skarg i wnioskow:

— informacje o mozliwosci pozasadowego rozwigzywania sporow, jezeli istnieje taka
mozliwos¢:

Potwierdzenie odbioru informac;ji:

Podpis konsumenta:
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Zalacznik nr 5
WZOR

STANDARDOWY FORMULARZ ODSTAPIENIA OD UMOWY

Prawo do odstapienia od umowy

Konsument ma prawo odstapi¢ od umowy bez podania przyczyny w terminie czternastu dni od dnia
jej zawarcia lub otrzymania.

Prawo do odstapienia od umowy przystuguje od dnia ... (wypehlia przedsigbiorca przed
przekazaniem formularza konsumentowi).

W przypadku gdy konsument nie otrzymal niniejszego formularza przy zawarciu lub otrzymaniu
umowy, ale otrzymal go przed uptywem jednego roku od dnia jej zawarcia lub otrzymania, termin
odstapienia od umowy rozpoczyna bieg w dniu otrzymania niniejszego formularza i uplywa po
czternastu dniach od dnia jego otrzymania. Prawo do odstapienia od umowy z tej przyczyny wygasa
najp6zniej po uptywie jednego roku i czternastu dni od dnia zawarcia lub otrzymania umowy.

W przypadku gdy przy zawarciu lub otrzymaniu umowy konsument nie uzyskal wszystkich
wymaganych ustawa z dnia ... o timeshare (Dz. U. Nr ..., poz. ...) informacji, ale otrzymat je przed
uptywem trzech miesigcy od dnia jej zawarcia lub otrzymania, termin odstgpienia od umowy
rozpoczyna bieg w dniu, w ktorym konsument otrzymat te informacje, 1 uplywa po czternastu
dniach od dnia ich otrzymania. Prawo do odstapienia od umowy z tej przyczyny wygasa najpozniej
po uplywie trzech miesigcy i czternastu dni od dnia zawarcia lub otrzymania umowy.

Aby wykona¢ prawo do odstapienia od umowy, konsument sktada przedsigbiorcy oswiadczenie o
odstapieniu od umowy na piSmie lub na innym trwalym no$niku informacji. O$wiadczenie o
odstapieniu od umowy konsument moze ztozy¢ na niniejszym formularzu.

Konsument nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od umowy.

Odrgbne przepisy moga przewidywaé takze inne prawa konsumenta, np. prawo do rozwigzania
umowy w przypadku niedostarczenia konsumentowi wszystkich wymaganych w tych przepisach
informacji.

Zakaz zadania lub przyjmowania od konsumenta §wiadczen okreslonych w umowie

Przed uptywem terminu do odstapienia od umowy zakazane jest zadanie lub przyjmowanie od
konsumenta jakichkolwiek $wiadczen okreslonych w umowie. Jezeli formularz dostarczany jest w
zwiazku z umowa posrednictwa w odsprzedazy timeshare lub dlugoterminowego produktu
wakacyjnego zakazane jest zadanie lub przyjmowanie od konsumenta jakichkolwiek $wiadczen
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okreslonych w umowie przed rozwiazaniem umowy lub doprowadzeniem do nabycia lub zbycia
przez konsumenta praw z umowy timeshare lub z umowy o dhugoterminowy produkt wakacyjny.
Zakaz zadania lub przyjmowania od konsumenta $wiadczen obejmuje w szczeg6élnosci zadanie lub
przyjmowanie zaliczek, pisemnego o$wiadczenia o uznaniu dtugu, blokady rachunku bankowego,
gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych.

Oswiadczenie o odstapieniu od umowy

Do (imig i nazwisko, nazwa lub firma przedsigbiorcy oraz jego adres lub siedziba)":

— Niniejszym o$wiadczam/o$wiadczamy™, ze odstgpuj¢/odstepujemy™ od umowy:

Data zawarcia umowy":

Hokk

— Nazwisko(-a) konsumenta(-6w)™":

HokE

Adres(-y) konsumenta(-o6w)™":

EEE

— Podpis(-y) konsumenta(-6w)(wytacznie w przypadku o$wiadczenia sktadanego na pismie)

Data™":

Objasnienia:

" Wypelnia przedsiebiorca przed przekazaniem formularza konsumentowi

" Niepotrzebne skresli¢

™" Wypehia konsument w przypadku korzystania z niniejszego formularza w celu odstapienia od umowy

Potwierdzenie odbioru formularza:

Podpis konsumenta:

07/14rch
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UZASADNIENIE

1. Wprowadzenie

Potrzeba opracowania projektowanej ustawy wynika z koniecznosci implementacji dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/122/WE z dnia 14 stycznia 2009 r. w sprawie ochrony
konsumentéw w odniesieniu do niektorych aspektow uméw timeshare, umoéw
o dlugoterminowe produkty wakacyjne, uméw odsprzedazy oraz wymiany (Dz. Urz. UE L
33 2 03.02.2009, str. 10), zwanej dalej ,,dyrektywa 2008/122”. Dyrektywa 2008/122 zastapita
dyrektywe 94/47/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 26 paZzdziernika 1994 r.
w sprawie ochrony nabywcow w odniesieniu do niektorych aspektow uméw odnoszacych sig
do nabywania praw do korzystania z nieruchomos$ci w oznaczonym czasie (Dz. Urz. UE
L 280 z 29.10.1994, str. 83), zwana dalej ,,dyrektywa 94/47”, ktorej wdrozenie zapewniono
ustawa z dnia 13 lipca 2000 r. o ochronie nabywcoéw prawa korzystania z budynku lub
pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w kazdym roku oraz o zmianie ustaw
Kodeks cywilny, Kodeks wykroczen i ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U.
Nr 74, poz. 855, z pdzn. zm.) (dalej jako ,,ustawa z 2000 r.”).

Timeshare oznacza prawo do korzystania z rzeczy, przede wszystkim nieruchomosci
(np. o$rodka turystycznego, hotelu, pensjonatu, apartamentu) w okreslonych, regularnie
powtarzajacych si¢ odstepach czasu w kazdym roku. Funkcjonalnie timesharing wiaze si¢
z branza ustug turystycznych (jest najczes$ciej wykorzystywany w celu nabycia prawa
korzystania z nieruchomosci potozonych w atrakcyjnych turystycznie miejscowosciach).
Korzystanie z miejsca zakwaterowania na zasadach timeshare nie obejmuje przy tym
wielokrotnych rezerwacji miejsca zakwaterowania np. pokoi hotelowych, ani zwyklych uméw
najmu (przedmiotem umowy najmu jest bowiem korzystanie o charakterze ciaglym, a nie
korzystanie w okresach wielokrotnych; dostgp do miejsca zakwaterowania na zasadach
timeshare nie wymaga za$ dokonywania rezerwacji — dostgp do uslug noclegowych we
wskazanych okresach wynika bowiem dla konsumenta z samego faktu zawarcia umowy
timeshare). Korzystanie z miejsca noclegowego na zasadach timeshare bylo przedmiotem
regulacji dyrektywy 94/47 1 tym samym ustawy z 2001 r., niemniej od przyjgcia ww.
dyrektywy na rynku ushug turystycznych wyksztalcilo si¢ wiele nowych produktow,
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nieobjetych zakresem jej obowiazywania, takich jak np. oferujace rabaty na ustugi noclegowe
kluby wakacyjne (dtugoterminowe produkty wakacyjne), systemy wymiany umozliwiajace
konsumentom wzajemne korzystanie z praw timeshare, czy systemy odsprzedazy,
umozliwiajace obrét prawami z umoéw timeshare. Zasady oferowania przez przedsigbiorcéw
tego rodzaju produktéw uregulowano w nowej dyrektywie 2008/122 — co rodzi potrzebe

uregulowania ww. materii w krajowych przepisach ta dyrektywe¢ wdrazajacych.

2. Przepisy ogolne

W art. 2 ustawy, w sposob zgodny z art. 2 ust. 1 lit. a dyrektywy 2008/122 zdefiniowano
pojgcie umowy timeshare. Przez umowg timeshare rozumiana bgdzie umowa, na podstawie
ktérej konsument, za wynagrodzeniem, nabywa od przedsigbiorcy prawo do korzystania, we
wigcej niz jednym okresie korzystania, z co najmniej jednego miejsca zakwaterowania,
zawarta na okres dtuzszy niz jeden rok. Taka definicja umowy timeshare obejmowaé bedzie
umowy dotyczace kilku miejsc zakwaterowania — w jej zakres wejda wowczas prawa do
korzystania z miejsca zakwaterowania wybranego z grupy miejsc. W ustawie nie przesadzono
przy tym o charakterze nabywanego prawa, wskazujac, ze prawo z umowy timeshare moze

mie¢ posta¢ prawa osobistego (w tym wierzytelnosci) albo uzytkowania (art. 23 ust. 1).

Przedmiotem umowy timeshare, zgodnie z proponowana definicja, ma by¢ miejsce
zakwaterowania — a zatem wszelkiego rodzaju miejsca noclegowe, nie tylko majace charakter
nieruchomosci (ustawa z 2000 r. jako przedmiot umowy timeshare wskazywata jedynie na
budynek lub pomieszczenie mieszkalne). Dla jednoznacznego okreslenia w ustawie, co jest
przedmiotem umowy timeshare, w projektowanej ustawie (w art. 6 pkt 3) zaproponowano
wprowadzenie definicji pojgcia ,,miejsce zakwaterowania”. Definicja ta bedzie obejmowata
zardwno pokoje, budynki i inne pomieszczenia mieszkalne, jak i inne miejsca noclegowe,
w tym znajdujace si¢ na statkach pasazerskich, barkach, w przyczepach kempingowych lub
domkach turystycznych. Umowy, ktore nie zapewniaja dostgpu do tak rozumianego miejsca
zakwaterowania (np. wynajem miejsc postojowych dla przyczep kempingowych) nie beda

wigc objete regulacja dotyczaca uméw timeshare.

W art. 3 ustawy, analogicznie jak w art. 2 ust. 1 lit. b dyrektywy 2008/122, zdefiniowano

pojecie umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny. Przez umowg o dlugoterminowy
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produkt wakacyjny rozumiana bedzie umowa, na podstawie ktorej konsument za
wynagrodzeniem nabywa od przedsigbiorcy prawo do otrzymywania rabatéw, znizek lub
innych korzysci zwigzanych z zakwaterowaniem, zawarta na okres dtuzszy niz jeden rok.
Umowa taka moze takze przewidywac prawo konsumenta do nabycia ustug zwiazanych
z podroza, w szczegdlnosci prawo do skorzystania z miejsca zakwaterowania, prawo do
nabycia uslug transportowych lub do nabycia innych uslug. Definicja ta obejmuje wigc
jedynie umowy, w ktérych prawo jest nabywane odptatnie. Nie sa zatem nia objgte zwykte
systemy lojalnosciowe polegajace na udzieleniu znizek na przyszte pobyty w hotelach lub
sieci hoteli. Nie beda tez stanowi¢ umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny umowy,
w ktorych gldéwnym $wiadczeniem przedsigbiorcy nie bedzie udzielenie konsumentowi
znizek, rabatow lub innych korzys$ci zwiazanych z zakwaterowaniem. Oznacza to, Ze np. karta
kredytowa nie bedzie ,dlugoterminowym produktem wakacyjnym”, nawet jezeli
przedsigbiorstwo, ktore ja wydaje, oferuje znizki w hotelach, a konsument musi uisci¢ optatg
za wydanie karty; udzielenie znizek na uslugi turystyczne nie jest bowiem gltéwnym

swiadczeniem przedsigbiorcy wydajacego karte kredytowa.

W zakres poje¢ umowy timeshare i umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny nie beda
wchodzi¢ umowy zawarte na okres jednego roku lub krétszy. Dihugoterminowym produktem
wakacyjnym nie beda wigc znizki udzielane na okresy kilkumiesigczne, czy tez znizki
udzielane jednorazowo. Dyrektywa 2008/122 nakazuje przy tym, aby w odniesieniu do
umowy timeshare oraz umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny, w celu obliczenia
okresu obowiazywania uméw uwzglednia¢ ich kazde postanowienie umozliwiajace
wydtuzenie tego okresu wynikajace z dorozumianego odnowienia lub przedtuzenia umowy
(art. 2 ust. 2 dyrektywy). Tego rodzaju regulacja ma na celu uniemozliwienie obchodzenia
przez przedsigbiorcoOw przepisow dotyczacych czasu trwania umowy timeshare lub umowy
o dlugoterminowy produkt wakacyjny. W $wietle ww. regulacji dyrektywy, dla uznania dane;j
umowy za spelniajaca przestanki ww. umow miarodajny powinien by¢ bowiem faktyczny
czas jej obowigzywania. Tym samym zawarcie przez przedsigbiorcg z konsumentem umowy
spelniajacej cechy umowy timeshare, ale na okres krotszy niz minimalny, w przypadku gdy
umowa taka umozliwia wydhuzenie czasu jej obowiazywania, czy to w sposdb dorozumiany,
czy tez w sposob wyrazny, powinno by¢ traktowane jako zawarcie umowy timeshare.
Podobnie za jednoznaczne z zawarciem umowy timeshare powinno by¢ uznawane faktyczne

wydhluzenie czasu trwania umowy, przez umozliwienie konsumentowi dalszego korzystania
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z miejsca zakwaterowania w pdzniejszych okresach, przypadajacych po uptywie terminu, na
jaki umowa zostata pierwotnie zawarta. Odpowiadajacy ww. regulacji dyrektywy przepis
zamieszczono w art. 2 ust. 2 ustawy dotyczacym umowy timeshare — ktéry stosownie do jej

art. 3 stosowany bedzie takze do umow o dtugoterminowy produkt wakacyjny.

W art. 4 ustawy zdefiniowano, w sposob podobny jak w art. 2 ust. 1 lit. ¢ dyrektywy
2008/122, pojecie umowy posrednictwa w odsprzedazy timeshare lub dlugoterminowego
produktu wakacyjnego. Przez umowg taka rozumiana bgdzie umowa, na podstawie ktorej
przedsigbiorca zobowiazywat si¢ bedzie, za wynagrodzeniem, do wykonywania czynnosci
prawnych lub czynnosci faktycznych zmierzajacych do nabycia lub zbycia przez konsumenta
praw z umowy timeshare lub z umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny. Umowa taka
obejmowata bedzie wszelkie formy posrednictwa migdzy konsumentem, ktory chce sprzedac¢
lub kupi¢ produkt timeshare lub dhugoterminowy produkt wakacyjny, a przedsigbiorca
zajmujacym si¢ takim posrednictwem. W zakres umow posrednictwa w odsprzedazy
timeshare lub dlugoterminowego produktu wakacyjnego wchodzi¢ wigc beda umowy,
w ktorych konsument udzielal bgdzie przedsigbiorcy umocowania do dzialania w jego
imieniu, umowy w ktorych przedsigbiorca dzialal bedzie na rachunek konsumenta w imieniu
wilasnym, jak i umowy, na podstawie ktorych przedsigbiorca bedzie jedynie dokonywat
czynnosci faktycznych zmierzajacych do nabycia lub zbycia przez konsumenta praw

z timeshare lub z dlugoterminowego produktu wakacyjnego.

W art. 5 ustawy zdefiniowano pojecie ,,umowa o uczestnictwo w systemie wymiany” (art. 2
ust. 1 lit. d dyrektywy 2008/122). Przez umowg o uczestnictwo w systemie wymiany
rozumiana bedzie umowa, na podstawie ktorej przedsigbiorca, za wynagrodzeniem, przyznaje
konsumentowi dostgp do systemu wymiany, w ramach ktérego konsument uzyskuje prawo do
korzystania z miejsca zakwaterowania, lub prawo do nabycia innych ustug §wiadczonych
przez przedsigbiorce, w zamian za umozliwienie innym konsumentom korzystania z miejsca
zakwaterowania bedacego przedmiotem jego umowy timeshare. Istota tej umowy nie bgdzie
wigc dokonywanie pomig¢dzy konsumentami transakcji wymiany przystugujacych im praw
z umow timeshare, lecz uczestnictwo w zorganizowanym przez przedsigbiorce systemie,
w ramach ktorego dokonywanie takiej wymiany begdzie mozliwe. Wnoszac do systemu
wymiany prawo timeshare, konsument oprocz mozliwosci skorzystania z innego miejsca

zakwaterowania, bedzie mogt skorzysta¢ takze z innych ustug oferowanych przez
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przedsigbiorce, takich jak np. dostgp do klubu fitness, silowni, pola golfowego, czy

udostepnienie konsumentowi pokoju hotelowego na dowolnie okreslony czas.

W ustawie zaproponowano przy tym, aby definicje umow timeshare, dtugoterminowego
produktu wakacyjnego, posrednictwa w odsprzedazy timeshare lub dlugoterminowego
produktu wakacyjnego, oraz o uczestnictwo w systemie wymiany, jako majace dla ustawy
podstawowy charakter, zamieszczone byly nie w stowniczku uzywanych w ustawie poje¢, ale
w odrgbnych artykutach, ktore definiowatyby je jako umowy nazwane i okreslaly ich

niezbedne elementy.

W ,stowniczku” wprowadzono za$ definicje poje¢ ,,przedsigbiorcy” i ,.konsumenta” (art. 6

pkt 2 1 4) — odsylajac w tym zakresie do odpowiednich regulacji Kodeksu cywilnego.

Z uwagi na wymagany dyrektywa 2008/122 obowiazek przekazywania pomigdzy
konsumentem a przedsigbiorca okreslonych informacji na trwatym nosniku informacji, do
»stowniczka” wprowadzono takze definicje pojgcia ,,trwaly no$nik informacji” (art. 6 pkt 5).
Definicja ta wzorowana bedzie na zawarte] w ustawie z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie
konsumenckim (Dz. U. Nr 126, poz. 715), i tym samym pojgcie ,,trwaty no$nik informacji”
oznacza¢ bedzie materiat lub urzadzenie sluzace do przechowywania i odczytywania
informacji przekazywanych konsumentowi w zwiazku z umowa, przez czas odpowiedni do
celow jakim informacje te stuza oraz pozwalajace na odtworzenie tych informacji

W niezmienionej postaci.

Przepisy dyrektywy 2008/122 nakltadaja na przedsigbiorcow obowiazek poinformowania
konsumenta o zwiazaniu ,,kodeksem postgpowania”, oraz o miejscu, w ktorym konsument
moze zapoznaé si¢ z trescia takiego kodeksu (odpowiednie regulacje zawieraja w tym
zakresie zataczniki do dyrektywy). Zasadne jest wigc zdefiniowanie w ustawie pojgcia
,,kodeksu postepowania”. Wystarczajace jednak bedzie odestanie w tym zakresie do regulacji
ustawy z dnia 23 sierpnia 2007 r. o przeciwdziataniu nieuczciwym praktykom rynkowym
(Dz. U. Nr 171, poz. 1206), okreslajacych znaczenie pojgcia ,.kodeks dobrych praktyk”.
Zgodnie bowiem z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 23 sierpnia 2007 r. o przeciwdziataniu
nieuczciwym praktykom rynkowym, kodeks dobrych praktyk to zbidr zasad postgpowania,
a w szczegolnosci norm etycznych i1 zawodowych, przedsigbiorcow, ktorzy zobowiazali sig
do ich przestrzegania w odniesieniu do jednej lub wigkszej liczby praktyk rynkowych.

Definicja ta jest zbiezna z zakresem pojgcia ,.kodeksu postgpowania”, o ktérym mowa
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w dyrektywie 2008/122. Zgodnie bowiem z regulacja unijna ,.kodeks postepowania” to
umowa lub zbiér zasad, ktére nie sa wymagane na mocy przepisOow ustawowych,
wykonawczych lub administracyjnych panstwa cztonkowskiego 1 ktore definiuja
postgpowanie przedsigbiorcow, ktorzy zobowiazali si¢ do przestrzegania kodeksu
w odniesieniu do jednej lub wigkszej liczby okreslonych praktyk handlowych lub sektoréw
dziatalnosci gospodarczej (art. 2 ust. 1 lit. i dyrektywy 2008/122). W ustawie zrezygnowano
zatem z poslugiwania si¢ odrgbnym pojgciem ,.kodeksu postgpowania” i1 poshuzono si¢
funkcjonujacym juz pojeciem ,,kodeksu dobrych praktyk™ — w znaczeniu obecnie nadawanym

mu przepisami o przeciwdziataniu nieuczciwym praktykom rynkowym (art. 6 pkt 1 ustawy).

W $lad za przepisem art. 2 ust. 1 lit. g dyrektywy 2008/122 wprowadzono do ,,stowniczka”
definicje ,jumowy powiazane]” — umowa taka bedzie zawarta przez konsumenta
z przedsigbiorca, z ktorym zawarl on umowe timeshare lub umoweg o dlugoterminowy
produkt wakacyjny, umowa przewidujaca S$wiadczenie uslug zwiazanych odpowiednio
z umowa timeshare lub z umowa o dlugoterminowy produkt wakacyjny (art. 6 pkt 6 ustawy).
Ustugi w ramach uméw powiazanych beda mogly by¢ $wiadczone zardwno przez
przedsigbiorcg, jak i przez osobg trzecia na podstawie porozumienia z przedsigbiorca. Tak
zdefiniowane umowy powiazane to réznego rodzaju umowy majace za przedmiot ustugi
zwiazane z eksploatacja miejsca zakwaterowania np. umowa o dostarczanie energii
elektrycznej czy wody, umowa o wywoz $mieci, umowa o konserwacjg, a takze umowa
o administrowanie obiektami wspdlnymi takimi jak basen, sauna, itp. Umowami
powiazanymi moga by¢ tez umowa o uczestnictwo w systemie wymiany oraz umowa
posrednictwa w odsprzedazy timeshare lub dtugoterminowego produktu wakacyjnego (dalej
,2umowa posrednictwa w odsprzedazy”) — o ile zawarte zostana one z przedsigbiorca,
z ktorym konsument zawart umowe timeshare lub umoweg o dlugoterminowy produkt

wakacyjny.

W celu zabezpieczenia interesOw konsumentéw do ustawy wprowadzono takze przepis
wskazujacy, ze postanowienia umowne mniej korzystne dla konsumentéw anizeli przepisy
niniejszej ustawy sa niewazne, a w ich miejsce wejda odpowiednie przepisy ustawy

o timeshare (art. 7 ustawy).
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Majac na uwadze fakt, ze regulowana przez ustawe o timeshare problematyka bedzie nalezata
do szeroko rozumianego prawa zobowiazan, w ustawie zamieszczono wyrazne odestanie,
wskazujace, ze w sprawach w niej nieuregulowanych begda mialy zastosowanie przepisy

Kodeksu cywilnego (art. 8 ustawy).

3. Obowiazki informacyjne przedsigbiorcy

Przepis art. 4 ust. 1 dyrektywy 2008/122 naklada na przedsigbiorc¢ obowiazek dostarczenia
konsumentowi doktadnych i wystarczajacych informacji dotyczacych umow timeshare, uméw
o dlugoterminowy produkt wakacyjny, uméw posrednictwa w odsprzedazy lub umow
0 uczestnictwo w systemie wymiany (dalej ,,informacje przedkontraktowe”). Informacje te
maja zosta¢ dostarczone na standardowych formularzach informacyjnych dotyczacych
poszczegolnych uméw, ktorych wzory okreslono w zatacznikach do dyrektywy. W ramach
wdrozenia ww. przepisoOw dyrektywy, w art. 9 ustawy wprowadzono obowiazek dostarczenia
konsumentowi informacji przedkontraktowych, wskazujac ze zakres tych informacji
wyznacza¢ bedzie brzmienie standardowych formularzy informacyjnych, ktérych wzory
okresla¢ beda — w sposdb analogiczny do przyjetego w zatacznikach do dyrektywy —
odpowiednie zalaczniki do ustawy (w przypadku umowy timeshare — zalacznik nr 1,
w przypadku umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny — zalacznik nr 2, w przypadku
umowy posrednictwa w odsprzedazy — zatacznik nr 3, a w przypadku umowy o uczestnictwo
w systemie wymiany — zalacznik nr 4). Informacje przedkontraktowe, zaleznie od rodzaju
zawierane] z konsumentem umowy, obejmowa¢ bgda m.in. dane na temat tozsamosci
przedsigbiorcy (jego nazwe, siedzibe i1 forme prawna), doktadny opis $wiadczonych ustug
(np. opis miejsca zakwaterowania oraz dodatkowych obiektow, takich jak basen, sauna, opis
dziatah marketingowych w zakresie po$rednictwa w odsprzedazy, opis funkcjonowania
systemu wymiany), wskazanie okresu, na jaki umowa jest zawierana, wymienienie
wszystkich kosztow, ktore obowiazany jest ponies¢ konsument, informacje na temat
uprawnien konsumenta w relacjach z przedsigbiorca, informacje o stosowanych przez
przedsigbiorce kodeksach dobrych praktyk, informacje o zawarciu umow powiazanych, oraz

informacje o warunkach rozwiazania umowy.

Realizujac regulacje art. 4 ust. 1 i 2 dyrektywy 2008/122 natozono na przedsigbiorcg
obowiazek dostarczenia informacji przedkontraktowych nieodplatnie, w sposob jasny

1 zrozumiaty, na pi$mie lub na innym trwatym no$niku informacji, z wykorzystaniem
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standardowych formularzy informacyjnych (art. 10 ust. 1 i 4 ustawy). Stosownie do przepisu
art. 4 wust. 1 dyrektywy, naktadajacego obowiazek dostarczenia ww. informacji
,»W odpowiednim czasie, zanim konsument zostanie zwiazany umowga lub oferta” wskazano
w ustawie na obowiazek przekazania tych informacji konsumentowi w odpowiednim czasie,
umozliwiajacym zapoznanie si¢ z ich trescia przed zawarciem umowy (art. 10 ust. 2 ustawy),
dodajac ponadto, ze takze oferta zawarcia umowy powinna informacje takie zawiera¢ (art. 10

ust. 3 ustawy).

Przepis art. 4 ust. 3 dyrektywy 2008/122 wymaga zapewnienia przez panstwa cztonkowskie,
aby informacje przedkontraktowe byty sporzadzane w jezyku lub jednym jezykéw panstwa
cztonkowskiego, w ktorym konsument przebywa lub ktorego jest obywatelem, o ile jest to
jezyk urzedowy UE, zgodnie z wyborem konsumenta. Majac na uwadze powyzsze,
wprowadzono do ustawy przepis stanowiacy, ze informacje przedkontraktowe powinny by¢
sporzadzone, zgodnie z wyborem konsumenta, w jezyku urzedowym panstwa
cztonkowskiego, w ktorym ma on miejsce zamieszkania lub ktorego jest obywatelem. Jezeli
w panstwie tym obowiazuje wigcej niz jeden jezyk urzedowy, informacje te powinny by¢
sporzadzone w jednym z tych jezykéw, wybranym przez konsumenta. Wprowadzono takze
ogo6lna normeg, zgodnie z ktora informacje przedkontraktowe nie moga by¢ sporzadzone

w jezyku niebedacym jezykiem urzgdowym Unii Europejskiej (art. 10 ust. 5 ustawy).

Zgodnie z art. 5 ust. 2 dyrektywy 2008/122 informacje przedkontraktowe stanowia integralna
cze$¢ umowy 1 nie podlegaja zmianom, chyba ze strony wyraznie postanowia inaczej lub
zmiany wynikaja z nadzwyczajnych i nieprzewidywalnych okolicznosci niezaleznych od
przedsigbiorcy, ktorych skutkéw nie mozna bylo uniknaé nawet przy catkowitym zachowaniu
nalezytej staranno$ci. Konsument ma by¢ informowany o takich zmianach na piSmie lub na

trwatym no$niku informacji, a umowa powinna wymienia¢ wszystkie tego rodzaju zmiany.

Z ww. przepisu wynika generalny zakaz dokonywania zmian w informacjach
przedkontraktowych, przy czym jednym z wyjatkéw dopuszczajacych mozliwos¢
dokonywania takich zmian ma by¢ wystapienie nadzwyczajnych 1 nieprzewidzianych
okolicznosci niezaleznych od przedsigbiorcy, ktorych skutkéw nie mozna byto unikna¢ nawet
przy catkowitym zachowaniu nalezytej staranno$ci. W polskim porzadku prawnym wskazana
okolicznos$¢ jest zbiezna z pojgciem sity wyzszej. Pomimo braku legalnej definicji tego

pojecia zostalo ono w Rzeczypospolitej Polskiej silnie utrwalone przez doktryng
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1 orzecznictwo, jako zdarzenie nadzwyczajne, zewngtrzne i niemozliwe do zapobiezenia.
Dlatego tez, implementowanie ww. wyjatku do ustawy o timeshare w brzmieniu okreslonym
w dyrektywie mogloby doprowadzi¢ do roéznego rodzaju niejasnosci 1 rozbieznosci
interpretacyjnych podczas stosowania jej przepisow. Majac to na uwadze, za zasadne uznano
postuzenie si¢ w ustawie pojeciem ,sily wyzszej” zamiast odwotywania si¢ do
,»hadzwyczajnych 1 nieprzewidywalnych okolicznosci”, o ktorych mowa w dyrektywie.

Drugim z dopuszczalnych wyjatkéw od ww. zasady niedokonywania zmian w informacjach
przedkontraktowych jest mozliwos¢ dokonywania w nich zmian ,,gdy strony wyraznie
postanowia inaczej”. Przestanka ta obejmuje przypadki, gdy przed zawarciem umowy
przedsigbiorca chce zmieni¢ okre§lone informacje przedkontraktowe, a konsument wyraza na
to zgode. Zmiana nastepuje wigc na podstawie konsensusu zawartego przez obie strony, przy
czym ma on miejsce przed zawarciem umowy. W takim przypadku, zgodnie z wymogami
akapitu drugiego art. 5 wust. 2 dyrektywy 2008/122, konsument powinien zostac
poinformowany o takiej zmianie przed zawarciem umowy na piSmie lub na innym trwatym

no$niku informacji.

W celu implementacji ww. przepisu dyrektywy do ustawy wprowadzono przepis art. 11,
stanowiacy o mozliwos$ci dokonywania zmian w informacjach przedkontraktowych jedynie za
wyrazng zgoda konsumenta badz w przypadku sity wyzszej (art. 11 ust. 1 ustawy), oraz
przepis o obowiazku poinformowania konsumenta, w odpowiednim czasie, umozliwiajacym
zapoznanie si¢ ze zmienionymi informacjami przed zawarciem umowy, o dokonanych
w informacjach przedkontraktowych zmianach (art. 11 ust. 2 ustawy). Stosownie do art. 5
ust. 2 dyrektywy 2008/122 w ustawie przewidziano takze wymodg przekazania informacji
o zmianach na pi$mie lub innym trwatym no$niku informacji (art. 11 ust. 2 ustawy). Ponadto
w celu implementacji ww. przepisu dyrektywy, w art. 18 ust. 1 ustawy jednoznacznie
wskazano na charakter informacji przedkontraktowych jako integralnej czgsci umowy,
naktadajac jednoczes$nie na przedsigbiorce obowiazek wymienienia w umowie wszelkich

dokonanych przed jej zawarciem zmian w takich informacjach.

Przepis art. 5 ust. 4 dyrektywy 2008/122 stanowi, ze przed zawarciem umowy przedsigbiorca
wyraznie zwraca uwage konsumenta na prawo do odstapienia od umowy, na dlugos¢ terminu
do odstapienia od umowy oraz na zakaz ptacenia zaliczek przed uptywem terminu do
odstapienia od umowy. Konsument ma takze odrgbnie podpisywa¢ odpowiednie

postanowienia umowy na ten temat. W celu implementacji ww. przepisu wprowadzono do
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ustawy przepis art. 12, naktadajacy obowiazek podania takich informacji konsumentowi przez
przedsigbiorcg. Informacje takie stanowi¢ przy tym beda element umowy, ktory przez

konsumenta powinien zosta¢ odrgbnie podpisany (art. 17 ust. 1 pkt 3 1 4 oraz ust. 2 ustawy).

W art. 13 i art. 26 ustawy wprowadzono regulacje wskazujace, ze z obowiazku dostarczenia
konsumentowi informacji przedkontraktowych nie zwalnia zawarcie umowy pomimo ich
nieprzekazania konsumentowi, oraz ze na obowiazek ten nie ma wplywu uptyw terminu do
odstapienia od umowy. Wprowadzenie tych przepisOw zwiazane jest z przewidzianym
w art. 6 ust. 3 dyrektywy wymogiem stosowania przez panstwa czlonkowskie sankcji
w przypadku nieprzekazania informacji przedkontraktowych konsumentowi — co zapewniono
w drodze nowelizacji odpowiednich przepisow Kodeksu wykroczen (nowy § 8 w art. 60").
Skoro bowiem stosownie do § 8 w art. 60' Kodeksu wykroczen karane ma byé
niedostarczenie konsumentowi informacji przedkontraktowych po uptywie terminu do
odstapienia od umowy, to obowiazek ich dostarczenia konsumentowi powinien w ustawie
zostac¢ jasno sprecyzowany, i powinien on dotyczy¢ takze okresu pdzniejszego niz etap sprzed

zawarcia umowy.

Poniewaz zapisy zawarte w standardowych formularzach informacyjnych dotyczacych
poszczegoOlnych umoéw, w brzmieniu okreslonym w zalacznikach do dyrektywy, odnosza si¢
takze do umoéw przedwstgpnych, poprzedzajacych zawarcie umoéw timeshare,
dlugoterminowego produktu wakacyjnego, posrednictwa w odsprzedazy lub uczestnictwa
w systemie wymiany, w ustawie zaproponowano, aby zakres obowiazkéw informacyjnych
przedsigbiorcy w odniesieniu do uméw przedwstepnych poprzedzajacych zawarcie umow
timeshare, o dlugoterminowy produkt wakacyjny, posrednictwa w odsprzedazy oraz
0 uczestnictwo w systemie wymiany byt analogiczny, jak w odniesieniu do kazdej z ww.

umoéw (art. 14 ustawy).

4. Reklama i promocja

Ustawodawca unijny uregulowal kwestie zwiazane z reklama umow: timeshare,
o dlugoterminowy produkt wakacyjny, posrednictwa w odsprzedazy oraz o uczestnictwo
w systemie wymiany w art. 3 dyrektywy 2008/122. Majac na uwadze tres¢ ww. przepisu,

w ustawie natozono na przedsigbiorce obowiazek wskazywania w kazdej reklamie dotyczacej
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produktow bedacych przedmiotem takich uméw miejsca i sposobu uzyskania informacji

przedkontraktowych (art. 15 ust. 1 ustawy).

Implementujac przepis art. 3 ust. 2 i 3 dyrektywy 2008/122 natozono na przedsigbiorcg
obowiazek informowania w zaproszeniach na spotkania, bedace de facto akcjami
promocyjnymi lub akcjami sprzedazy timeshare, dlugoterminowego produktu wakacyjnego,
posrednictwa w odsprzedazy lub uczestnictwa w systemie wymiany, o handlowym celu
i charakterze takich spotkan, oraz obowiazek zapewnienia dost¢pnosci dla konsumentow,

w czasie takich spotkan, informacji przedkontraktowych (art. 15 ust. 2 ustawy).

Zgodnie z art. 3 ust. 4 dyrektywy 2008/122 zakazano takze w ustawie przedstawiania przez
przedsigbiorcg umow timeshare oraz umoéw o dlugoterminowy produkt wakacyjny jako srodka

o charakterze inwestycji, stuzacego do pomnazania majatku (art. 15 ust. 3 ustawy).

5. Zawieranie umowy timeshare, umowy o dhlugoterminowy produkt wakacyjny, umowy

posrednictwa w odsprzedazy oraz umowy o uczestnictwo w systemie wymiany

Dyrektywa 2008/122 nakazuje, aby umowa timeshare, umowa o dlugoterminowy produkt
wakacyjny, umowa posrednictwa w odsprzedazy oraz umowa o uczestnictwo w systemie
wymiany byla sporzadzana na pismie, w formie papierowej lub na innym trwatym nos$niku
(art. 5 ust. 1). Przepis ten w art. 16 ust. 1 ustawy wdrozono przez wskazanie na obowiazek
sporzadzania takich umoéw w przewidzianej przez Kodeks cywilny pisemnej formie —
z zastrzezeniem jednak odrgbnych przepisow, mogacych przewidywaé forme szczegdélna
takiej] umowy (zastrzezenie takie dotyczy¢ bedzie jedynie timesharing ustanowionego jako
uzytkowanie nieruchomos$ci — wowczas, zgodnie z art. 245 Kodeksu cywilnego, wymagane

bedzie dochowanie formy aktu notarialnego).

W celu wdrozenia art. 5 ust. 5 dyrektywy, stanowiacego o obowiazku przekazania
konsumentowi w momencie zawarcia umowy przynajmniej jednego egzemplarza umowy,
w art. 16 ust. 2 ustawy wskazano, ze przedsigbiorca jest obowiazany niezwlocznie dorgczy¢

umowe konsumentowi.
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Zgodnie z art. 5 ust. 1 dyrektywy 2008/122 panstwa cztonkowskie zapewniaja aby umowa
byla sporzadzona w jezyku lub jednym z jezykow panstwa cztonkowskiego, w ktérym
konsument przebywa lub ktérego jest obywatelem, zgodnie z wyborem konsumenta, o ile jest
to jezyk urzgdowy Unii Europejskiej. Majac na uwadze powyzsze, wprowadzono do ustawy
przepis stanowiacy, ze umowa powinna by¢ sporzadzona, zgodnie z wyborem konsumenta,
w jezyku urzegdowym panstwa cztonkowskiego, w ktorym ma on miejsce zamieszkania lub
ktorego jest obywatelem. Jezeli w panstwie tym obowiazuje wigcej niz jeden jezyk urzedowy,
umowa powinna by¢ sporzadzona w jednym z tych jezykow, wybranym przez konsumenta.
Wprowadzono takze og6lna normg, zgodnie z ktéra umowa nie moze by¢ sporzadzona

w jezyku niebedacym jezykiem urzgdowym Unii Europejskiej (art. 16 ust. 3 ustawy).

Stosownie do art. 5 ust. 3 dyrektywy 2008/122 w ustawie (w art. 17 ust. 1) wskazano na

obowiazek zamieszczenia w umowie:

1) imienia, nazwiska i adresu konsumenta;
2) imienia i nazwiska albo nazwy (firmy) przedsigbiorcy, oraz adresu jego miejsca
zamieszkania lub adresu jego siedziby;

3) okreslenia miejsca i daty zawarcia umowy.
Nie uznano przy tym za konieczne dodatkowe zapisywanie w ustawie, ze (jak przewiduje to
przepis art. 5 ust. 3 lit. a dyrektywy 2008/122) ,umowa zawiera podpisy stron”. Umowa,
zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy, zawierana bgdzie bowiem w formie pisemnej, a zatem,
zgodnie z og6lnymi regulami prawa cywilnego (art. 78 Kodeksu cywilnego), dla jej zawarcia
konieczne bedzie ztozenie przez obydwie strony podpiséw na dokumencie obejmujacym tresé
ich os$wiadczeh woli, badz opatrzenie tych oswiadczen kwalifikowanym podpisem

elektronicznym.

Ponadto, zgodnie z art. 5 ust. 4 dyrektywy 2008/122 wskazano w ustawie na obowiazek
zamieszczenia w umowie, 1 odrgbnego podpisania przez konsumenta, postanowien
dotyczacych prawa i terminu odstapienia od umowy oraz postanowien dotyczacych zakazu
swiadczen przed uplywem okreslonego w art. 34 ustawy terminu (art. 17 ust. 1 pkt 3 i 4 oraz

ust. 2).
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Stosownie do art. 5 ust. 4 dyrektywy 2008/122 (zdanie trzecie), nalozono na przedsigbiorce
obowiazek dotaczenia do umowy standardowego formularza odstapienia od umowy,
sporzadzanego zgodnie z wzorem, ktory okresla¢ bedzie zalacznik nr 5 do ustawy (art. 18
ust. 2). Formularz taki ma na celu ulatwienie korzystania z prawa odstapienia od umowy,

niemniej jego wykorzystanie do wykonania prawa odstapienia nie bgdzie obowiazkowe.

W przypadku gdyby umowa timeshare, umowa o dlugoterminowy produkt wakacyjny,
umowa posrednictwa w odsprzedazy oraz umowa o uczestnictwo w systemie wymiany
poprzedzane byly umowa przedwstgpna, w ustawie przewidziano odpowiednie stosowanie do
umowy przedwstepnej regulacji przewidzianych dla uméw przyrzeczonych, dotyczacych ich
formy, niezbednych elementéw, wymogoéw jezykowych oraz obowiazku niezwlocznego ich

dostarczenia konsumentowi (art. 19).

6. Przepisy szczeg6lne dotyczace umoéw o dtugoterminowy produkt wakacyjny oraz umow

timeshare

Dyrektywa 2008/122 (art. 10 ust. 1) wprowadza dla uméw o dlugoterminowy produkt
wakacyjny system ratalny jako obowiazkowa formg ptatnosci. Wszelkie zwigzane z umowa
optaty musza by¢ podzielone na roczne raty o rdwnej wartosci. Dyrektywa 2008/122 naktada
na przedsi¢gbiorcg obowiazek przestania pisemnego wezwania do zaplaty, na papierze lub na
innym trwatym no$niku. Oprocz prawa do odstapienia od umowy, ustawodawca unijny
przyznal konsumentom zawierajacym umoweg o dlugoterminowy produkt wakacyjny
dodatkowe uprawnienie rozwigzania stosunku prawnego. Poczawszy od drugiej raty
konsument, ktory zawart ww. umowe, ma prawo do jej rozwiazania za wypowiedzeniem
zlozonym przedsigbiorcy w terminie czternastu dni kalendarzowych od dnia otrzymania
wezwania do zaplaty. W ramach implementacji ww. przepisoéw dyrektywy 2008/122
odpowiadajace im regulacje zamieszczono w art. 20 i 22 ustawy. W art. 22 ust. 3 1 4
wdrozono przy tym przepis art. 11 ust. 2 dyrektywy 2008/122, w czgsci stanowiacej, ze
skorzystanie przez konsumenta z prawa do wypowiedzenia umowy w takim trybie nie moze
si¢ dla niego wiaza¢ z jakimikolwiek sankcjami. Stosownie do art. 22 ust. 3 ustawy
konsument nie bedzie wigc odpowiadal za szkode spowodowana takim wypowiedzeniem
umowy, a zgodnie z art. 22 ust. 4 przedsigbiorca nie bedzie mogl zastrzec w umowie

jakichkolwiek obowiazkow, ktore ograniczatyby prawo do takiego jej wypowiedzenia

www.inforlex.pl 13



(np. zastrzegajac na wypadek wypowiedzenia umowy obowiazek spelnienia przez

konsumenta nieuzasadnionych i nadmiernie uciazliwych swiadczen).

Przepisy dyrektywy 2008/122 dajace konsumentowi mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy
w powyzszym trybie, uzalezniaja mozliwos¢ dokonania takiego wypowiedzenia od
otrzymania od przedsigbiorcy wezwania do zaptaty. Dyrektywa 2008/122 nie reguluje jednak
sytuacji, w ktorej przedsigbiorca narusza natozony na niego obowiazek wezwania konsumenta
do zaptaty, wskutek czego konsument nie moze skorzysta¢ z prawa do rozwiagzania umowy za
wypowiedzeniem. Moze zatem powsta¢ realne niebezpieczenstwo wykorzystywania tej luki
prawnej przez przedsigbiorcow. W praktyce moga pojawic si¢ rowniez watpliwosci, co do
obowiazku ptacenia przez konsumenta kolejnych rat pomimo nieotrzymania wezwania do
zaplaty. Dlatego tez w peini zasadne wydaje si¢ skorzystanie z mozliwosci przewidzianej
w art. 15 dyrektywy 2008/122 1 ustanowienie odpowiedniej sankcji o charakterze
cywilnoprawnym na wypadek naruszania przez przedsigbiorcow obowiazku wezwania

konsumenta do zaptaty.

Odpowiednia sankcja w tym przypadku, ktéra mobilizowataby przedsigbiorce do wypetnienia
ww. obowiazku, bgdzie zwolnienie konsumenta z obowiazku zaptaty kolejnych rat, az do
chwili dorgczenia przez przedsigbiorcg stosownego wezwania do zaptaty. Jednoczes$nie,
pomimo braku wptaty rat z ww. powodu, konsument powinien mie¢ pelne prawo do
korzystania z produktu bgdacego przedmiotem umowy. Istnieje jednak niebezpieczenstwo, ze
przedsigbiorca bgdzie w takich okoliczno$ciach skutecznie uniemozliwial konsumentowi
korzystanie z ww. produktu majac §wiadomos$¢, ze jedynym Srodkiem obrony konsumenta
jest uciazliwa dla niego droga postgpowania sadowego. Dlatego tez, zasadnym jest
uzupelienie ww. sankcji o regulacjg, zgodnie z ktora po uptywie 30 dni od daty, w ktorej
zgodnie z prawem konsument powinien otrzyma¢ od przedsigbiorcy wezwanie do zaplaty,
konsument bedzie miat prawo do rozwigzania umowy za wypowiedzeniem ze skutkiem
natychmiastowym. Powyzsze regulacje zamieszczono w art. 21 ust. 2 ustawy. Podobnie jak
w przypadku wypowiedzenia realizowanego na podstawie art. 22 ustawy, takze i w tym
przypadku przyjeto, ze konsument nie bedzie odpowiadat za szkode spowodowana
wypowiedzeniem umowy (art. 21 ust. 3), za$ przedsigbiorca nie bedzie modgl ograniczaé
umownie prawa do dokonania takiego wypowiedzenia (np. zastrzegajac obowiazek spetnienia
w takim wypadku przez konsumenta dodatkowych, nieuzasadnionych $wiadczen) (art. 21

ust. 4).

www.inforlex.pl 14



Okreslony w zataczniku nr 2 do dyrektywy 2008/122 standardowy formularz informacyjny
dotyczacy umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny stanowi o mozliwosci dokonania
waloryzacji rocznych rat naleznych przedsigbiorcy, po pierwszym roku trwania umowy,
w celu utrzymania ich realnej wartosci. W art. 20 ust. 2 ustawy zaproponowano zatem
przepis, zgodnie z ktorym strony w umowie o dlugoterminowy produkt wakacyjny beda
mogly zastrzec, ze po pierwszym roku trwania umowy, wysokos¢ kolejnych rat bedzie mogta
by¢ waloryzowana w celu utrzymania ich realnej warto$ci. Tego rodzaju klauzule
waloryzacyjne podlega¢ beda kontroli sadowej (m.in. prowadzonej przez Sad Ochrony
Konkurencji 1 Konsumentow) pod katem posiadania cech kwalifikujacych je jako
niedozwolone postanowienia umowne w rozumieniu art. 385' § 1 Kodeksu cywilnego.
Granice dopuszczalnosci wprowadzenia do umow o dlugoterminowy produkt wakacyjny tego
rodzaju klauzul beda wyznaczaty: zasada swobody umow, odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego regulujace instytucje¢ niedozwolonych postanowien umownych oraz inne

powszechnie obowiazujace przepisy ustalajace standardy ochrony konsumentow.

Z uwagi na mozliwo$¢ uksztattowania praw z umowy timeshare na zasadach uzytkowania,
w ustawie przewidziano wylaczenie stosowania do takiego uzytkowania przepisow
art. 254 — 255 1 art. 266 Kodeksu cywilnego, ktore to przepisy, jako wylaczajace zbywalnos¢
uzytkowania (art. 254), przewidujace wygasnigcie uzytkowania po 10 latach jego
niewykonywania (art. 255) oraz jego wygasnigcie ze $miercia osoby uprawnionej (art. 266)
nie przystaja do istoty timesharingu, jako prawa zbywalnego i ustanawianego na dlugie
okresy (art. 23 ust. 2 ustawy). Zbedny stanie si¢ przy takim rozwigzaniu zawierajacy obecnie
podobne wylaczenia przepis art. 270" Kodeksu cywilnego — ktéry proponuje sie
w konsekwencji uchyli¢ w projektowanych w art. 44 ustawy zmianach do ustawy Kodeks
cywilny.

Jednoczesnie zaproponowano wylaczenie stosowania do uzytkowania ustanowionego na
zasadach timesharingu przepisow art. 259 1 260 Kodeksu cywilnego, przewidujacych inne niz
wynikajace z rozwigzan wprowadzanych w rozdziale 10 ustawy zasady utrzymywania
przedmiotu uzytkowania i dokonywania w nim napraw (art. 23 ust. 2 ustawy). W ustawie jako
zasade ustanawia si¢ bowiem obowiazek utrzymywania przedmiotu umowy timeshare
i dokonywania w nim napraw przez przedsigbiorcg (wiasciciela rzeczy) co jest zasada
odrebna od przyjetej w ww. przepisach Kodeksu cywilnego regulacji o ponoszeniu takich

naktadow co do zasady przez uzytkownika.
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Ponadto, w celu wzmocnienia praw z umowy timeshare uksztattowanych jako uprawnienia
osobiste, w art. 23 ust. 3 ustawy przewidziano mozliwo$¢ ujawnienia w ksiedze wieczystej
prawa z umowy timeshare majacej za przedmiot nieruchomos$¢. Analogiczny zapis
zamieszczono takze w zmienianej ustawie o ksiggach wieczystych o hipotece, wskazujac
w jej art. 16 ust. 2 pkt 6, na mozliwos¢ wpisania do ksiggi wieczystej osobistego prawa

z umowy timeshare majacej za przedmiot nieruchomos¢ (art. 46 ustawy).

7. Odstapienie od umowy

Stosownie do art. 6 ust. 1 dyrektywy 2008/122 konsumentowi przystuguje, w terminie
czternastu dni  kalendarzowych, prawo do odstapienia od umowy (timeshare,
o dlugoterminowy produkt wakacyjny, posrednictwa w odsprzedazy lub o uczestnictwo
w systemie wymiany) bez podania powodu. Termin ten liczony jest od dnia zawarcia
umowy, lub od dnia, w ktérym konsument otrzymal umowe, jezeli dzien ten nastepuje po
dniu jej zawarcia. Dyrektywa 2008/122, w art. 6 ust. 2 1 3, przewiduje jednak wydtuzenie

ww. terminu odstgpienia:

1) o jeden rok — w przypadku gdy w dniu zawarcia lub otrzymania umowy przedsigbiorca nie
przekazat konsumentowi na piSmie lub innym trwalym no$niku informacji standardowego

formularza odstapienia od umowy,

2) o trzy miesiace — w przypadku gdy w dniu zawarcia lub otrzymania umowy przedsigbiorca
nie przekazal konsumentowi, na pismie lub innym trwatym no$niku informacji, wszystkich
informacji przedkontraktowych z wykorzystaniem standardowych formularzy informacyjnych

okreslonych we wzorach stanowiacych zataczniki do dyrektywy.

Natomiast w przypadku gdy przedsigbiorca, ktory uchybil obowiazkowi przekazaniu
konsumentowi formularza odstapienia badz informacji przedkontraktowych przed zawarciem

lub otrzymaniem umowy, ale:

1) przekazat konsumentowi, przed uptywem jednego roku od dnia zawarcia lub otrzymania
umowy, na pi$mie lub innym trwatym no$niku informacji, standardowy formularz odstapienia
od umowy — termin odstapienia od umowy uptywa po 14 dniach od dnia jego otrzymania

przez konsumenta;

2) przekazat konsumentowi, przed uptywem trzech miesigcy od dnia zawarcia lub otrzymania

umowy, na pis$mie lub innym trwalym no$niku informacji, wszystkie informacje
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przedkontraktowe, z wykorzystaniem standardowych formularzy informacyjnych okreslonych
we wzorach stanowiacych zalaczniki do dyrektywy — termin odstapienia od umowy upltywa

po 14 dniach od dnia ich otrzymania przez konsumenta.

Odpowiadajace ww. regulacjom dyrektywy 2008/122 przepisy zamieszczono w art. 24

ust. 1 — 3 ustawy.

Dyrektywa 2008/122 w art. 6 ust. 5 okres$la dodatkowo sposob obliczania terminu odstapienia
od umowy o uczestnicwo w systemie wymiany zawieranej jednoczesnie z umowa timeshare
jako umowa powigzana. W takim przypadku do obydwu umow stosuje si¢ taki sam termin
odstapienia, liczony od dnia otrzymania przez konsumenta umowy timeshare. Stosowna

regulacje¢ na ten temat zamieszczono w art. 25 ustawy.

W celu implementacji art. 7 dyrektywy 2008/122 w ustawie wskazano ponadto, ze termin do
odstapienia od umowy jest zachowany, jezeli przed jego uplywem konsument wys$le na
wskazany adres o$wiadczenie o odstapieniu od umowy (art. 27 ust. 3 ustawy). Ponadto
wskazano w ustawie na mozliwo$¢ skorzystania przez konsumenta ze standardowego
formularza odstapienia od umowy, ktérego wzor okresla zatacznik nr 5 do ustawy (art. 27
ust. 2 ustawy), przy czym konsument moze odstapi¢ od umowy w inny sposob anizeli przez
postuzenie si¢ takim formularzem; zawsze powinien on jednak o$wiadczenie o odstapieniu

ztozy¢ na pismie lub na innym trwatym nosniku informacji (art. 27 ust. 1 ustawy).

W art. 32 ustawy, podobnie jak w ustawie z 2000 r., przewidziano odpowiednie stosowanie
do umowy przedwstepnej, zobowiazujacej do zawarcia umowy timeshare, umowy
o dlugoterminowy produkt wakacyjny, umowy posrednictwa w odsprzedazy lub umowy
0 uczestnictwo w systemie wymiany, przepisow o odstapieniu od umowy, dotyczacych ww.
umow. Stosownie jednak do regulacji zawartej w nowej ustawie o timeshare w takim
przypadku do umowy przedwstgpnej odpowiednio stosowane bgda takze przepisy okreslajace

skutki takiego odstapienia od umowy (omowiono je ponizej — w pkt 8 uzasadnienia).
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8. Skutki odstapienia od umowy

Zasadnicza zmiang wprowadzong przez dyrektywe 2008/122 (art. 8 ust. 1) w porownaniu do
obecnej regulacji ustawowej jest zakaz obciazania konsumenta, ktory skorzystat z prawa do
odstapienia od umowy jakimikolwiek kosztami. Zgodnie bowiem z art. 7 ust. 1 ustawy
z 2000 r. w razie skorzystania z prawa odstapienia od umowy umowa uwazana jest za
niezawarta, a nabywca nie ponosi odpowiedzialnosci wobec przedsigbiorcy. Przepis art. 7
ust. 2 tej ustawy wskazuje jednak, ze umowa moze w takim przypadku zobowiazywac
nabywce do zwrotu przedsigbiorcy kosztéw niezbednych do zawarcia umowy, co na gruncie
nowych przepiséw nie bedzie juz mie¢ miejsca. Obecnie projektowany przepis (art. 28
ustawy) stanowi¢ bedzie, ze w razie skorzystania przez konsumenta z prawa do odstapienia
od umowy, umowa uwazana bgdzie za niezawarta, a konsument nie bgdzie ponosit Zadnych
kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy. W szczegodlnos$ci nie bedzie on obowiazany
do zaptaty wynagrodzenia za ustugi wykonane przez przedsigbiorcg przed odstapieniem od
umowy, ani do zwrotu korzysci, ktore przedsigbiorca mogiby uzyska¢, gdyby konsument od

umowy nie odstapit.

W poréwnaniu do obecnie obowiazujacej ustawy z 2000 r. dyrektywa 2008/122 rozszerza
katalog umow, ktorych byt prawny ustaje z chwila skorzystania przez konsumenta z prawa do
odstapienia od umowy. Zgodnie z art. 11 dyrektywy 2008/122 beda to nie tylko umowy
kredytu czy pozyczki (jak w ustawie z 2000 r.), ale wszelkie inne umowy powiazane.
Rozwiazaniu ulegna takze umowy posrednictwa w odsprzedazy oraz umowy o uczestnictwo
w systemie wymiany, nawet, jezeli nie beda one miaty statusu umoéw powiazanych (art. 31

ust. 1 ustawy).

Odstapienie przez konsumenta od umowy timeshare lub umowy o dlugoterminowy produkt
wakacyjny bedzie wigc skuteczne wobec wszelkich uméw majacych charakter umow
powiazanych, przy czym odstapienie to begdzie dokonywal si¢ bez ponoszenia przez

konsumenta jakichkolwiek kosztow (art. 29 ustawy).

Stosownie do art. 11 ust. 2 dyrektywy 2008/122 wprowadzono takze do ustawy przepis,
zgodnie z ktorym, jezeli wynagrodzenie przedsigbiorcy jest w catosci lub czgsciowo

pokrywane z kredytu udzielonego konsumentowi przez przedsigbiorcg lub osobg trzecia na
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podstawie umowy mig¢dzy osoba trzecia a przedsigbiorca, odstapienie od umowy timeshare,
umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny, umowy posrednictwa w odsprzedazy lub
umowy o uczestnictwo w systemie wymiany, jest skuteczne takze wobec umowy kredytu lub
pozyczki — przy czym konsument nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z takim

odstapieniem od umowy kredytu lub pozyczki (art. 30 w zwiazku z art. 28 ustawy).

W zakresie skutkéw rozwiazania, w zwiazku z odstapieniem od umowy timeshare lub od
umowy o dhugoterminowy produkt wakacyjny, umowy o uczestnictwo w systemie wymiany
lub umowy posrednictwa w odsprzedazy, niemajacych statusu umow powiazanych,
wprowadzono rozwiazanie, zgodnie z ktérym konsument bylby zobowiazany do
niezwlocznego poinformowania przedsigbiorcy, z ktorym zawarl on umowg o uczestnictwo
w systemie wymiany lub umowe posrednictwa w odsprzedazy, o odstapieniu od umowy
timeshare lub umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny — pod sankcja obowiazku
naprawienia szkody wyniklej z nieprzekazania takiej informacji (art. 31 ust. 2 ustawy). Jezeli
chodzi o wzajemne rozliczenia stron wynikle z rozwiazania umowy o uczestnictwo
w systemie wymiany, zaproponowano wprowadzenie regulacji, zgodnie z ktoéra konsument
moglby zada¢ od przedsigbiorcy, z ktorym zawarl taka umowe zwrotu wplaconej kwoty
pomniejszonej proporcjonalnie o wartos¢ spelnionego juz $§wiadczenia, przy uwzglednieniu
okresu na jaki umowa ta zostala zawarta (art. 31 ust. 3 pkt 2 ustawy). Konstrukcja taka bedzie
bowiem wymuszata aktywno$¢ po stronie konsumenta, ktory korzysta z prawa odstapienia od
umowy timeshare. Aby odzyska¢ czg$¢ wplaconej kwoty w ramach umowy o uczestnictwo
w systemie wymiany bedzie on bowiem zmuszony poinformowaé przedsigbiorce, ze nie ma
juz prawa z timeshare, a w konsekwencji o rozwiazaniu umowy o uczestnictwo w systemie
wymiany — co tym samym sprzyjato bedzie pewnosci 1 bezpieczenstwu obrotu prawnego, jako
ze przedsigbiorca prowadzacy system wymiany powinien wowczas odpowiednio wczesnie
uzyska¢ informacj¢ o wygasnigciu prawa timeshare figurujacego w prowadzonym przez niego
systemie wymiany.

W  odniesieniu natomiast do niepowiazanej umowy posrednictwa w odsprzedazy,
rozwiazujacej si¢ wskutek odstapienia przez konsumenta od umowy timeshare lub
dlugoterminowego produktu wakacyjnego, przyjeto regulacje wskazujaca, ze w przypadku
uczynienia przez konsumenta zados¢ obowiazkowi poinformowania przedsigbiorcy
o odstapieniu od umowy, przedsigbiorca, z ktérym konsument miat zawarta umowe

posrednictwa w odsprzedazy nie bgdzie moght zada¢ od konsumenta spetnienia zadnych
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swiadczen (art. 31 ust. 3 pkt 1 ustawy). Rozwiazanie takie bytoby wzorowane na regulacjach
Kodeksu cywilnego dotyczacych umowy agencyjnej — umowa posrednictwa w odsprzedazy
jest bowiem umowa specyficzna (zaptata nastgpuje dopiero po dokonaniu sprzedazy prawa
z umowy timeshare lub dlugoterminowego produktu wakacyjnego), wykazujaca tym samym
pewne podobienstwa do umowy agencyjnej, na podstawie ktérej, co do zasady, zaptata jest
prowizja uiszczana agentowi dopiero po zawarciu umowy pomig¢dzy dajacym zlecenie,
a klientem. Jej wysoko$¢ uzalezniona jest za$ od liczby i warto$ci zawartych umow (art. 758"
§ 112 k.c.). Oznacza to, ze agent nie moze zada¢ prowizji, w przypadku gdy do zawarcia
umowy nie doszto. Dlatego tez, z uwagi na ww. podobienstwo, przyjecie w odniesieniu do
umowy posrednictwa w odsprzedazy podobnego do stosowanego w przypadku umowy

agencyjnej rozwiazania wydaje si¢ uzasadnione.

9. Dodatkowy obowiazek konsumenta zwiazany z dokonaniem odsprzedazy praw z umowy

timeshare lub umowy o dtugoterminowy produkt wakacyjny

Zasadnym jest ustanowienie w ustawie przepisu, naktadajacego na konsumenta, ktory zawart
umoweg timeshare lub umoweg o dlugoterminowy produkt wakacyjny, a nastgpnie umowe
posrednictwa w odsprzedazy, ktérej przedmiotem jest pomoc w sprzedazy prawa z timeshare
lub dlugoterminowego produktu wakacyjnego, obowiazek poinformowania przedsigbiorcy,
z ktorym mial on zawarta umowg timeshare lub umowg o dlugoterminowy produkt
wakacyjny o zbyciu swojego prawa oraz o osobie, ktora to prawo od niego nabyta, pod
sankcja obowiazku naprawienia szkody wyniktej z niedoinformowania (art. 33 ust. 1 ustawy).
Obowiazek taki nie bgdzie obciazal konsumenta w przypadku, gdy umowa odsprzedazy
bedzie umowa powigzana — o$wiadczenie o odstapieniu skladane bgdzie bowiem wowczas
temu samemu przedsigbiorcy, ktory zawart z konsumentem umowg posrednictwa
w odsprzedazy (art. 33 ust. 2 ustawy). Regulacja ta pozwoli na wyeliminowanie stanu
niepewnosci po stronie przedsigbiorcy, co do podmiotu, na rzecz ktérego ma obowiazek
spelnia¢ $§wiadczenia z umowy timeshare lub dlugoterminowego produktu wakacyjnego.
Powyzsze rozwiazanie bedzie mie¢ zastosowanie roéwniez w odniesieniu do innych
przypadkéw przeniesienia prawa z timeshare lub dlugoterminowego produktu wakacyjnego
przez konsumenta, a zatem przeniesienia dokonanego mig¢dzy konsumentami, bez udzialu

profesjonalnego posrednika.
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10. Zakaz przyjmowania od konsumenta $wiadczen

W poréwnaniu do poprzednio obowiazujacej dyrektywy 94/47 uszczegotowieniu ulegl zakaz
pobierania przez przedsigbiorc¢ od konsumenta $wiadczen przed uptywem terminu do
odstapienia od umowy. Zgodnie z dyrektywa 2008/122 zakaz ten obejmuje nie tylko zaliczki,
lecz takze udzielanie gwarancji, blokade srodkéw pieni¢znych na rachunku, wyrazne uznanie
dlugu oraz wszelkie inne §wiadczenia konsumenta na rzecz przedsigbiorcy lub osoby trzeciej.
Implementujac dyrektywe 94/47 ustawodawca polski w miejsce pojgcia ,,zaliczka”, uzyt
pojecia ,,$wiadczenie” stanowiac, ze przed uplywem terminu do odstapienia od umowy
przedsigbiorca nie moze przyjmowac od nabywcy zadnych swiadczen okreslonych w umowie
(art. 8 ust. 1). Zabieg ten umozliwil objgcie zakazem nie tylko wplacanych zaliczek (pojgcie
to ma w polskim systemie prawnym utrwalone znaczenie), ale takze wszelkich innych
ewentualnych $wiadczen, do ktorych spetnienia zobowiazany bytby konsument. Tak szerokie
ujecie tego zagadnienia pozwolitlo w efekcie na wyeliminowanie zjawiska obchodzenia ww.
przepisu ustawy z 2000 r. Taki wtasnie cel przyswiecat rowniez ustawodawcy unijnemu przy
tworzeniu art. 9 dyrektywy 2008/122. Dokonat on podobnego zabiegu rozszerzajac zakaz
zaliczek o inne mozliwe §wiadczenia konsumenta na rzecz przedsigbiorcy. Nalezato zatem
przenies¢ do ustawy art. 8 ust. 1 ustawy z 2000 r. przy uwzglednieniu specyfiki art. 9
dyrektywy 2008/122. W odniesieniu do umoéw timeshare, umow o dlugoterminowy produkt
wakacyjny 1 umow o uczestnictwo w systemie wymiany zakazane wigc bedzie zadanie oraz
przyjmowanie od konsumenta, przed upltywem terminu odstapienia od umowy, jakichkolwiek
swiadczen (art. 34 pkt 1 ustawy), a w szczeg6lnosci zaliczek, gwarancji bankowej, gwarancji
ubezpieczeniowej, blokady rachunku bankowego, a takze zadanie lub przyjmowanie od
konsumenta pisemnego o$wiadczenia o uznaniu dlugu (art. 36 ustawy). W odniesieniu
natomiast do uméw posrednictwa w odsprzedazy zakaz ten powinien obowiazywaé do chwili
dokonania za posrednictwem przedsigbiorcy nabycia lub zbycia praw z timeshare lub
dhugoterminowego produktu wakacyjnego, albo do rozwiazania umowy (w przypadku gdy
przedsigbiorca do dnia jej rozwiazania nie doprowadzit do nabycia lub zbycia przez
konsumenta praw z umowy timeshare lub z umowy o dtugoterminowy produkt wakacyjny)
(art. 34 pkt 2 ustawy). Analogiczny zakaz powinien obowiazywaé¢ w odniesieniu do
swiadczen z umowy przedwstepnej, w przypadku gdy zawarto umoweg przedwstepna,

zobowiazujaca do zawarcia umowy timeshare, umowy o dtugoterminowy produkt wakacyjny,
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umowy posrednictwa w odsprzedazy lub umowy o uczestnictwo w systemie wymiany (art. 35

ustawy).

11. Odpowiedzialno$¢ przedsigbiorcy za wadliwo$¢ przedmiotu §wiadczenia

Dyrektywa 2008/122 nie zawiera szczegolnych regulacji na temat wadliwosci przedmiotu
Swiadczenia z uregulowanych w niej uméw. Konieczno$¢ uregulowania kwestii wadliwosci
przedmiotu umowy wynika jednak z charakteru umow, ktorych dotyczy¢ bgdzie projektowana
ustawa. Nalezy podkresli¢, ze umowy timeshare sa zwykle zawierane na dlugi okres czasu.
W zwiazku z tym wady przedmiotu takich uméw moga ujawni¢ si¢ nawet po kilku latach od
ich zawarcia, gdy konsumentowi nie bgdzie juz przystugiwalo ustawowe prawo odstapienia
od umowy. Przepisy ogo6lne prawa zobowiazan przewiduja w takich okolicznosciach przede
wszystkim odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza (art. 471 k.c.). Odwotanie si¢ jedynie do
powyzszych przepisOw nie zapewni konsumentom wystarczajacej ochrony, gdyz trudno
bedzie im wykaza¢ fakt poniesienia szkody. W takich wypadkach przyznanie mozliwosci
wystapienia z roszczeniami takimi jak Zadanie obnizenia ustalonej w umowie ceny lub

wypowiedzenia umowy zapewnitoby nalezyta ochrong¢ konsumentow.

Z uwagi na fakt, ze cel gospodarczy umowy timeshare jest najbardziej zblizony do celu
gospodarczego umowy najmu, nalezy opowiedzie¢ si¢ za oparciem regulacji dotyczacej
wadliwos$ci przedmiotu §wiadczenia na przepisach dotyczacych umowy najmu. Jednocze$nie
nalezy stwierdzi¢, ze sposob uksztaltowania timeshare (jako prawa o charakterze rzeczowym
lub obligacyjnym) nie powinien wptyna¢ na zakres odpowiedzialno$ci przedsigbiorcy, ani na

uprawnienia przystugujace konsumentowi.

Regulacja sankcji cywilnoprawnych bedzie przede wszystkim dotyczyta umowy timeshare.
Umowa ta jest najwazniejsza sposrod uméow regulowanych w dyrektywie 2008/122, poniewaz
konstrukcja przedmiotu $wiadczenia w pozostatych umowach objetych ta dyrektywa,
w zakresie w jakim dotyczy noclegowych miejsc zakwaterowania, opiera si¢ na konstrukcji
przedmiotu $wiadczenia w umowie timeshare. Z tego tez wzgledu jest to umowa
o charakterze wzorcowym, a regulacja wadliwos$ci przedmiotu §wiadczenia dla grupy umow

uregulowanych w dyrektywie 2008/122 powinna opiera¢ si¢ na regulacji umowy timeshare.
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Swiadczeniem w przypadku umowy timeshare jest prawo do korzystania z noclegowego
miejsca zakwaterowania. Przedmiotem $§wiadczenia jest wskazane w umowie noclegowe
miejsce zakwaterowania, natomiast wadliwo$¢ przedmiotu §wiadczenia oznacza wadliwosé
fizyczna przedmiotu $wiadczenia, brak wszystkich elementéw $wiadczenia wskazanych

umowa, czy istnienie praw osob trzecich.

Oprécz umowy timeshare, regulacja ta zostana rowniez objgte umowa o dlugoterminowy

produkt wakacyjny oraz umowa o uczestnictwo w systemie wymiany.

W przypadku umowy o dhugoterminowy produkt wakacyjny $wiadczenie polega gtdéwnie na
prawie do otrzymywania znizek lub innych korzysci zwiazanych z zakwaterowaniem wraz
z ustugami zwiazanymi z podréza lub innymi ustugami lub bez takich ustug. W praktyce
umowy o dtugoterminowy produkt wakacyjny czesto obejmuja trescia prawo do korzystania
z noclegowego miejsca zakwaterowania, ktore oferowane jest niezaleznie od znizek i innych
korzys$ci. Prowadzi to do wniosku, Zze o ile umowa o dlugoterminowy produkt wakacyjny
obejmuje rowniez swiadczenie, ktore jest tozsame lub zblizone do przedmiotu $wiadczenia
objetego trescia umowy timeshare, przepisy dotyczace odpowiedzialnosci za wadliwosé

przedmiotu $wiadczenia przy umowie timeshare powinny by¢ stosowane w tym zakresie.

W przypadku umowy o uczestnictwo w systemie wymiany zawierana jest jedna umowa, na
podstawie ktorej konsument moze dokona¢ wielokrotnego wyboru miejsca zakwaterowania
lub innych ustug. Biorac pod uwage, ze przedmiotem umowy jest udostgpnienie systemu
wymiany, przedsigbiorca organizujacy system wymiany w pierwszym rz¢dzie odpowiada za
wprowadzenie konsumenta do tegoz systemu i zapewnienie, ze funkcjonuje on w sposob
okreslony w umowie (tj. oferuje konsumentowi wybor noclegowego miejsca zakwaterowania
lub innych ustug w ilosci zgodnej z deklarowang liczba dostgpnych obiektow i1 cztonkow
systemu 1 jako$ci zgodnej z przekazanymi konsumentowi informacjami). Oznacza to, ze
przedsigbiorca organizujacy system wymiany ponosi odpowiedzialno$¢ za prawidlowe

funkcjonowanie systemu wymiany.

W zwiazku z obowiazkiem przedsigbiorcy organizujacego system wymiany przedstawienia
informacji dotyczacych nieruchomosci, o ktorych mowa w czesci 3 formularza
informacyjnego dotyczacego umowy o uczestnictwo w systemie wymiany, nasuwa Ssi¢
pytanie, czy obowiazek ten oznacza, ze przedsigbiorca oferujacy umowe¢ wymiany odpowiada
réwniez za ewentualng wadliwo$¢ miejsc zakwaterowania. Na poparcie takiej tezy nalezy

wskaza¢, ze jest on — jako przedsigbiorca — obcigzony podwyzszonymi wymogami
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dotyczacymi zachowania nalezytej starannosci. W zwiazku z tym, jezeli decyduje sig przyjac
okreslone miejsce zakwaterowania do systemu wymiany, winien uprzednio sprawdzi¢, czy
dane miejsce odpowiada opisowi mu podanemu, tak pod wzgledem polozenia, jak
dodatkowych oferowanych ustug i ich jakos$ci. Z drugiej strony przesigbiorca prowadzacy
system wymiany, ktory nie jest jednocze$nie przedsigbiorca, ktory oferuje timeshare, nie ma
zadnego wplywu na sposob, w jaki utrzymywane sa miejsca zakwaterowania, jak rowniez

moze mie¢ trudno$ci z np. dokonaniem naprawy.

Jezeli chodzi natomiast o umowe posrednictwa w odsprzedazy timeshare lub
dlugoterminowego produktu wakacyjnego $wiadczeniem jest tu pomoc udzielana przez
przedsigbiorce konsumentowi w sprzedazy lub kupnie prawa z umowy timeshare lub
dlugoterminowego produktu wakacyjnego. Przedmiot w postaci materialnej nie wystepuje,
wigc w przypadku tej umowy nalezy stwierdzi¢, ze nie jest konieczne tworzenie specjalnego

rezimu odpowiedzialnosci z tytutu wadliwos$ci przedmiotu swiadczenia.

Nalezy zatem przyja¢, ze nawet w sytuacji, w ktorej timeshare przyjmuje charakter
prawnorzeczowy, obowiazkiem przedsigbiorcy jest utrzymanie rzeczy w stanie nadajacym si¢
do umowionego uzytku (art. 37 oraz art. 23 ust. 2 ustawy). Nalezy przy tym wskaza¢, ze na
konsumencie nie ciazy obowiazek ponoszenia nakltadéw na rzecz — z tym, ze przepis taki
powinien mie¢ charakter dyspozytywny (art. 38 ustawy). Ponadto nalezy wskazaé, ze
przedsigbiorca obowiazany jest do dokonywania napraw i innych naktadéw koniecznych do
utrzymania przedmiotu §wiadczenia w stanie zdatnym do umowionego uzytku (art. 37 ust. 2
ustawy). Umowiony uzytek nalezy przy tym rozumie¢ w szeroki sposob, to jest tak, aby
obejmowat on: wadliwosci fizyczne przedmiotu $wiadczenia (np. niewlasciwe wyposazenie
nieruchomosci), oraz brak elementéw $wiadczenia, ujetych w umowie (np. brak mozliwosci

korzystania z okreslonych w umowie obiektow lub ustug) (art. 37 ust. 3 ustawy).

W oparciu o przepis art. 663 Kodeksu cywilnego nalezy przesadzi¢, ze jezeli w czasie trwania
umowy przedmiot S$wiadczenia wymaga napraw, bez ktoérych nie jest przydatny do
umowionego uzytku, a ktére zgodnie z umowa nie obciazaja konsumenta, konsument moze
wyznaczy¢ przedsigbiorcy odpowiedni termin do wykonania napraw. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego terminu konsument powinien mie¢ mozliwo$¢ dokonania

koniecznych napraw na koszt przedsigbiorcy (art. 39 ustawy).

Przepisy art. 37 — 39 ustawy beda mogty by¢ stosowane w odniesieniu do umowy timeshare,

1 w zakresie, w jakim istnieje materialny przedmiot $wiadczenia (taki jak miejsce
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zakwaterowania lub inne udostgpniane konsumentowi obiekty), w odniesieniu do umowy
o dhugoterminowy produkt wakacyjny. Jezeli chodzi o umowg o uczestnictwo w systemie
wymiany, to przedsigbiorca, ktory prowadzi system wymiany, nie bedzie w stanie
przeprowadzi¢ naprawy, chyba Ze jest jednocze$nie stronag umowy timeshare. W zwiazku
z tym nalezy wprowadzi¢ przepis, na podstawie ktorego w zakresie roszczen wynikajacych
z art. 39 ustawy konsument korzystajacy z timeshare na podstawie umowy o uczestnictwo
w systemie wymiany wchodzi w uprawnienia konsumenta, bedacego strona umowy
timeshare (art. 43 ustawy). Umozliwi to skierowanie zadania w stosunku do podmiotu, ktory
faktycznie jest odpowiedzialny za praktyczne funkcjonowanie przedmiotu umowy timeshare,
w sytuacji, kiedy konsumentowi zalezy, aby przedmiot ten zostal naprawiony. Sankcja za
niedokonanie naprawy w wyznaczonym terminie jest tu samopomoc (naprawa na koszt
przedsigbiorcy), a wigc konsument wykonujac swoje uprawnienia nie wplywa w zaden

sposob na tre$¢ stosunkow, faczacych strony umowy timeshare.

W oparciu o przepis art. 664 Kodeksu cywilnego nalezy skonstruowaé przepis, co do zasady
odpowiadajacy mu tredcia i struktura. Nalezy w nim wskazac, ze jezeli przedmiot §wiadczenia
ma wady, ktore ograniczaja jego przydatnos¢ do umowionego uzytku, konsument moze zadac
odpowiedniego obnizenia ceny za czas trwania wad. Ponadto nalezy w nim uregulowac, ze
jezeli w chwili wydania konsumentowi przedmiot $wiadczenia mial wady, ktore
uniemozliwiaja przewidziane w umowie uzywanie przedmiotu §wiadczenia, albo jezeli wady
takie powstaly pdzniej, a przedsigbiorca mimo otrzymanego zawiadomienia nie usunat ich
w czasie odpowiednim, albo jezeli wady usuna¢ si¢ nie dadza, konsument moze
wypowiedzie¢ umowg bez zachowania termindéw wypowiedzenia. Sposdb usunigcia wady
lezy w tym przypadku w rekach przedsigbiorcy, ktory moze wykorzystaé jakikolwiek sposob
stuzacy doprowadzeniu przedmiotu $wiadczenia do stanu pozwalajacego na umowiony
uzytek. Ponadto w przepisie tym nalezy wskaza¢, ze wiedza konsumenta o wadzie w chwili
zawarcia umowy powoduje, ze nie przysluguje mu roszczenie o obnizenie ceny oraz
uprawnienie do wypowiedzenia umowy. W takiej sytuacji konsument bgdzie mogl sig

domagac jedynie usunigcia wady (art. 40 ustawy).

Przepis art. 40 moze by¢ stosowany w odniesieniu do umowy timeshare i w zakresie, w jakim
istnieje materialny przedmiot $wiadczenia, réwniez w odniesieniu do umowy
o dhugoterminowy produkt wakacyjny. Jezeli chodzi o umowg o uczestnictwo w systemie
wymiany, przepis ten nie bedzie mogt by¢ stosowany w odniesieniu do stosunkdw pomigdzy

konsumentem korzystajacym z umowy timeshare na podstawie umowy o uczestnictwo
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w systemie wymiany, a przedsigbiorca oferujacym timeshare, poniewaz wykonanie
uprawnien przystugujacych konsumentowi na podstawie tych przepiséw mialoby bezposredni
wpltyw na tre§¢ (a w skrajnym przypadku na istnienie) umowy timeshare. Roszczenia te
powinny by¢ kierowane do przedsigbiorcy oferujacego system wymiany, a skutki ich
realizacji (zamiana przedmiotu timeshare, obnizenie ceny czy wypowiedzenie umowy)

dotyczy¢ powinny umowy o uczestnictwo w systemie wymiany (art. 43 ustawy).

Biorac pod uwage, ze przedmiotem $wiadczenia w przypadku umowy timeshare sa
nieruchomos$ci mieszkalne, nalezy jako lex specialis w stosunku do przepisu opartego na
tresci art. 664 Kodeksu cywilnego wprowadzi¢ przepis wzorowany na przepisie art. 682
Kodeksu cywilnego. Przepis ten bgdzie stanowié, ze jezeli wady przedmiotu timesharu sa
tego rodzaju, ze zagrazaja zdrowiu konsumenta lub innych oséb uprawnionych do korzystania
z przedmiotu $wiadczenia, konsument moze wypowiedzie¢ umowg bez zachowania terminow
wypowiedzenia, chociazby w chwili zawarcia umowy wiedziat o wadach (art. 41 ustawy).
Mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy nawet w sytuacji, kiedy konsument wiedziat o wadach
wynika z faktu, ze wiedza konsumenta dotyczaca istnienia wady nie implikuje $wiadomosci
co do wiazacego si¢ z nia niebezpieczenstwa. Przepis ten stosowalby si¢ rowniez do umow
o dlugoterminowy produkt wakacyjny, uprawniajacych do korzystania z miejsca
zakwaterowania lub innych obiektow (art. 42 ustawy). W odniesieniu do umowy
0 uczestnictwo w systemie wymiany konsument powinien by¢ uprawniony do rozwiazania ze

skutkiem natychmiastowym od umowy o uczestnictwo w systemie wymiany (art. 43 ustawy).

12. Zmiany w obowiazujacych przepisach
Wdrozenie dyrektywy 2008/122 do polskiego porzadku prawnego wymaga dokonania

odpowiednich zmian w przepisach innych aktow prawnych tj. w:
— Kodeksie cywilnym — art. 270",

— ustawie z 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 r. Nr 124,
poz. 1361, z pdzn. zm.) — art. 16 ust. 2 pkt 6,

— Kodeksie wykroczen — art. 60'.
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Kodeks cywilny

Ustawa z 2000 r. nie przesadzita o charakterze nabywanego na jej podstawie prawa. Zgodnie
z art. 1 ust. 3 ustawy z 2000 r., jej przepisy stosuje si¢ do wszystkich uméw dotyczacych
prawa korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie
w kazdym roku, bez wzgledu na natur¢ stosunkow prawnych, ktorych stanowia podstawe.
Prawo nabywcy moze mie¢ wigc posta¢ prawa osobistego (w tym wierzytelnosci) albo prawa
rzeczowego (w szczegolnosci uzytkowania). Do Kodeksu cywilnego (dalej ,.k.c.”) zostat wige
wowczas wprowadzony art. 270" § 1 o tresci: Do uzytkowania polegajacego na korzystaniu
z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie
nabywcoéw prawa korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym
czasie w kazdym roku oraz o zmianie ustaw Kodeks cywilny, Kodeks wykroczen i ustawy
o ksiggach wieczystych i hipotece stosuje si¢ przepisy rozdzialu I i II niniejszego dziatu,
z wyjatkiem art. 254 — 255 i art. 266. W odniesieniu do timeshare wylaczone jest wigc
obecnie stosowanie przepisow dotyczacych niezbywalnego charakteru uzytkowania oraz
wygasnigcia uzytkowania na skutek niewykonywania go przez dziesi¢¢ lat (uzytkowanie to
wygasa najpozniej z uptywem pigcédziesigciu lat od jego ustanowienia). Do timesharingu nie
ma takze zastosowania przepis stanowiacy, ze uzytkowanie ustanowione na rzecz osoby

fizycznej wygasa najpdzniej z jej Smiercia.

Do ram prawnych okreslonych dyrektywa 2008/122 nie przystaje jednak przepis art. 270" § 2
k.c., zgodnie z ktorym uzytkowanie, o ktorym mowa w § 1, wygasa najpdzniej z uptywem
pigcdziesieciu lat od jego ustanowienia. Dyrektywa 2008/122 nie ustanawia maksymalnego
czasu trwania umowy timeshare. Biorac pod uwage fakt, Zze jest ona oparta o zasade
maksymalnej harmonizacji, takie ograniczenie czasowe mogloby zosta¢ uznane za bledna

implementacje jej przepisow. Przepis art. 270" § 2 k.c. wymaga wiec uchylenia (art. 44
ustawy).

Norme zawarta obecnie w art. 270" § 1 k.c. proponuje si¢ za$ przenies¢ do ustawy

o timeshare.

. . , . 1 . .. . . .
Zasadne jest zatem uchylenie w cato$ci art. 270" k.c. 1 ustanowienie zamiast niego w ustawie

o timeshare przepisu, zgodnie z ktorym jezeli strony postanowia w umowie, ze prawo do
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korzystania z nieruchomos$ci lub rzeczy ruchomej ma mie¢ posta¢ uzytkowania, to do
uzytkowania takiego nie stosuje si¢ art. 254, 255 1 art. 266 Kodeksu cywilnego (co bedzie
norma analogiczna do zawartej obecnie w uchylanym przepisie art. 270" § 1 k.c.),
a w zwiazku z odrgbnym od wynikajacego z ogolnych kodeksowych regul ustaleniem zasad
utrzymywania przedmiotu timesharu ustanowionego jako uzytkowanie, zasadne begdzie
uzupelnienie ww. regulacji réwniez o wylaczenie stosowania do takiego uzytkowania

przepisow art. 259 1 260 k.c. (art. 23 ust. 2 ustawy).

Ustawa o ksiggach wieczystych i hipotece

Przepis art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece (dalej
jako ,,ukwh”), stanowi, ze w wypadkach przewidzianych w przepisach ustawowych
w ksiedze wieczystej, poza prawami rzeczowymi, moga by¢ ujawnione prawa osobiste
1 roszczenia. Zgodnie za$ z art. 16 ust. 2 pkt 6 ukwh w szczeg6lnosci moze by¢ ujawnione
prawo korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie

w kazdym roku, o ktérym mowa w ustawie z 2000 r.

Powyzsza regulacja umozliwia ujawnienie w dziale III ksiggi wieczystej prawa okresowego
korzystania z budynku Ilub pomieszczenia mieszkalnego o charakterze wytacznie
zobowigzaniowym, obcigzajacego nieruchomo$¢ polozona na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej. Rozwiazanie to pozwolito na wzmocnienie pozycji nabywcy prawa timeshare
wzgledem o0s6b trzecich. Stosunek obligacyjny wynikajacy z takich umoéw uzyskuje w ten

sposoOb rozszerzona skutecznos¢.

Zasadnym jest utrzymanie ww. regulacji z uwzglednieniem specyfiki wynikajacej z nowej
ustawy o timeshare. Nalezy wigc miejsce art. 16 ust. 2 pkt 6 ukwh wprowadzi¢ przepis
zgodnie z ktorym w ksiedze wieczystej moze by¢ ujawnione prawo timeshare w rozumieniu

przepisOw ustawy o timeshare (art. 46 ustawy).

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ukwh prawa osobiste 1 roszczenia moga by¢ ujawnione w ksigdze
wieczystej tylko w przypadkach przewidzianych w przepisach ustawowych. Konieczne jest
wigc wprowadzenie do ustawy o timeshare normy prawnej bedacej podstawa do takiego

wpisu. Obecnie obowiazujaca ustawa z 2000 r. nie zawiera takiego przepisu, co w kontekscie
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brzmienia art. 16 ust. 1 ukwh wydaje si¢ rozwigzaniem nieprawidlowym. Dlatego tez nalezy
w ustawie o timeshare wskazac, ze prawa z umowy timeshare podlegaja ujawnieniu w ksi¢dze

wieczystej (art. 23 ust. 3).

Kodeks wykroczen

Dyrektywa 2008/122 naklada na Panstwa Cztonkowskie obowiazek ustanowienia
odpowiednich sankcji, na wypadek naruszenia przez przedsigbiorcg przepisdw krajowych
przyjetych na mocy dyrektywy. Dyrektywa 2008/122 nie przesadza jednak o charakterze tych
sankcji (cywilnoprawnym czy tez karnoprawnym) stanowiac jedynie, ze musza by¢ one

skuteczne, proporcjonalne i odstraszajace (art. 15).

Kodeks wykroczen (dalej ,.k.w.”) przewiduje odpowiednie sankcje karne za dopuszczenie si¢
okreslonych naruszen zwiazanych z zawarciem umowy w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy
z 2000 r. Zasadnym jest utrzymanie tych sankcji przy jednoczesnym dostosowaniu ich do

zakresu przedmiotowego nowej ustawy.

Zgodnie z art. 60' § 5 pkt 1 k.w., kto w zakresie dziatalnoéci swojego przedsigbiorstwa
zawiera z nabywca, begdacym osoba fizyczna, umowe, na podstawie ktorej uzyskuje on prawo
korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w kazdym
roku bez zachowania wlasciwych wymogoéw, dotyczacych jej tresci lub formy podlega karze

ograniczenia wolnosci lub grzywny.

W miejsce ww. przepisu nalezy wprowadzi¢ regulacje, zgodnie z ktora karze ograniczenia
wolno$ci lub grzywny bedzie podlegat, ten kto w zakresie dziatalnosci swojego
przedsigbiorstwa, zawiera z konsumentem umoweg timeshare, umowg o dlugoterminowy
produkt wakacyjny, umoweg posrednictwa w odsprzedazy lub umowe o uczestnictwo
w systemie wymiany, bez zachowania wlasciwych dla tych umoéw wymogoéw dotyczacych

tresci lub formy, wynikajacych z przepiséw ustawy o timeshare.

Zgodnie z art. 60" § 5 pkt 2 k.w., kto w zakresie dziatalno$ci swojego przedsigbiorstwa zada

od nabywcy prawa korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym
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czasie w kazdym roku, $wiadczenia przed uptywem okreslonego w ustawie terminu do

odstapienia podlega karze ograniczenia wolnosci albo grzywny.

W miejsce ww. przepisu nalezy wprowadzi¢ regulacje, zgodnie z ktoéra karze ograniczenia
wolno$ci lub grzywny bedzie podlegat ten, kto w zakresie dziatalnosci swojego
przedsigbiorstwa zada lub przyjmuje od konsumenta, z ktorym zawarl umowe timeshare,
umowg o dlugoterminowy produkt wakacyjny lub umowg o uczestnictwo w systemie
wymiany, $wiadczenia przed uptywem okre§lonego w ustawie o timeshare terminu do
odstapienia od umowy. Ponadto, nalezy wprowadzi¢ przepis, zgodnie z ktorym tej samej
karze bedzie podlegal, ten kto w zakresie dzialalnos$ci swojego przedsigbiorstwa, zada lub
przyjmuje od konsumenta, z ktorym zawart umoweg posrednictwa odsprzedazy, §wiadczenia
przed doprowadzeniem do nabycia lub zbycia przez konsumenta praw z timeshare lub
dlugoterminowego produktu wakacyjnego, lub zada albo przyjmuje takie §wiadczenia przed
rozwigzaniem umowy. W zwiazku z przewidzianym w art. 35 ustawy zakazem przyjmowania
swiadczen z umowy przedwstgpnej przed uptywem terminu do odstapienia od umowy
przedwstepnej zasadne jest zastosowanie sankcji karnej takze i w przypadku naruszenia

takiego zakazu.

Zgodnie z art. 60' § 6 k.w., kto zawierajac umowe, na podstawie ktorej nabywca uzyskuje
prawo korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie
w kazdym roku w nieuczciwy sposob i sprzecznie z tre§ciag nabywanego prawa o$wiadcza, ze

przedmiotem umowy jest wtasnos¢ podlega karze grzywny.

W miejsce ww. przepisu nalezy wprowadzi¢ regulacje, zgodnie z ktéra karze grzywny bedzie
podlegat ten, kto w zakresie dziatalno$ci swojego przedsigbiorstwa zawierajac umowe
timeshare, w nieuczciwy sposob i sprzecznie z trescia nabywanego prawa o$wiadcza, ze

przedmiotem umowy jest wlasnos¢.

Przepis art. 6 ust. 3 dyrektywy 2008/122 naklada na Panstwa Czlonkowskie obowiazek
ustanowienia odpowiednich sankcji, w szczegdlnosci w przypadku gdy po uplywie terminu
do odstapienia od umowy przedsigbiorca nie spelnia wymogoéw informacyjnych okreslonych

w tej dyrektywie.
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Zasadnym jest w tym przypadku nalozenie na przedsigbiorcg sankcji o charakterze
karnoprawnym. Naruszenie ww. obowiazkow bedzie traktowane jako wykroczenie zagrozone
kara grzywny (art. 60" § 8 i 9 k.w.). Stosownie do zakresu wprowadzanych w ustawie
obowiazkow sankcja taka dotyczy¢ bedzie zardwno umowy timeshare, umowy
o dlugoterminowy produkt wakacyjny, umowy posrednictwa w odsprzedazy timeshare lub
dhugoterminowego produktu wakacyjnego lub umowy o uczestnictwo w systemie wymiany,

jak 1 uméw przedwstepnych zobowiazujacych do zawarcia ww. umow.

13. Przepisy przejsciowe i koncowe

Nowa ustawa o timeshare bgdzie miata zastosowanie do uméw zawartych po dniu wejscia
w zycie jej przepisow. Do umoéw zawartych przed wejsciem w zycie ustawy o timeshare,

stosowane begda przepisy dotychczasowe (art. 47 ustawy).

Wymaga podkreslenia, ze specyfika umoéw w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z 2000 r., na
podstawie ktorych konsument nabywa prawo korzystania z budynku lub pomieszczenia
mieszkalnego w oznaczonym czasie w kazdym roku jest zazwyczaj ich bardzo dhlugi czas
trwania. Zgodnie z art. 270" § 2 k.c. umowa taka jako uzytkowanie moze zostaé zawarta
nawet na 50 lat. Z do§wiadczenia wynika natomiast, ze umowy w rozumieniu art. 1 ust. 1
ustawy z 2000 r. sa zawierane najczgs$ciej na 30 lat. Moga si¢ wigc zdarza¢ przypadki,
w ktorych np. na miesiac przed wejSciem w zycie ustawy o timeshare konsumenci bgda
zawiera¢ umowy z kilkudziesigcioletnim okresem obowigzywania. Wowczas nawet
kilkadziesiat lat po wejsciu w zycie nowej ustawy, w odniesieniu do takich umow,
zastosowanie mialaby poprzednio obowiazujaca ustawa, ktora przewiduje znacznie bardziej
ograniczone $§rodki ochrony konsumentéw. Ponadto, z posiadanych przez Urzad Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw informacji wynika, ze na podobne okresy obowiazywania
zawierane sa roOwniez tzw. umowy pseudotimeshare tzn. umowy niespetniajace przestanek
z art. 1 ust. 1 ustawy z 2000 r. 1 przez to pozostajace poza zakresem jej obowiazywania.
W tym ostatnim przypadku konsumenci bgda pozbawieni nawet tej ograniczonej ochrony. Do
ww. umow zawierane sa takze umowy powiazane spelniajace cechy umow posrednictwa
w odsprzedazy lub o uczestnictwo w systemie wymiany w rozumieniu projektowanej ustawy

o timeshare. Pomimo, Ze zawieranie takich umoéw wiaze si¢ najczgsciej ze znacznymi
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konsekwencjami finansowymi po stronie konsumenta, czynnosci te pozostaja poza zakresem

zastosowania ustawy z 2000 r.

Z powyzszych wzgledow zasadnym jest wprowadzenie do ustawy o timeshare regulacji
umozliwiajacej usankcjonowanie prawne takich przypadkoéw, przez umozliwienie w pewnym
ograniczonym zakresie zastosowania ustawy o timeshare do uméw dotyczacych praw

powstatych przed jej wejSciem w zycie.

W sytuacji, w ktorej do umowy zawartej przed wejsciem w zycie ustawy o timeshare,
spetniajacej cechy umowy timeshare lub umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny,
zostalaby zawarta juz w momencie obowiazywania nowych przepiséw umowa powiazana
spetniajaca cechy umowy posrednictwa w odsprzedazy lub umowy o uczestnictwo w systemie
wymiany, do takich uméw mialyby zastosowanie przepisy nowej ustawy o timeshare, ze

wszystkimi wynikajacymi z tego konsekwencjami (art. 48 ustawy).

Inaczej mowiac przepisy ustawy o timeshare dotyczace umowy posrednictwa w odsprzedazy
1 umowy o uczestnictwo w systemie wymiany beda mialy zastosowanie w razie

kumulatywnego spelnienia si¢ nastgpujacych przestanek:

1. umowa noszaca cechy umowy timeshare lub umowy o dlugoterminowy produkt

wakacyjny zostata zawarta przed wejsciem w zycie ustawy o timeshare;

2. po dniu wejScia w zycie ustawy o timeshare, zawarto umowg spelniajaca cechy
umowy posrednictwa w odsprzedazy lub umowy o uczestnictwo w systemie wymiany
w rozumieniu ustawy o timeshare, ktorej przedmiotem jest prawo wynikajace

Z umowy, o ktérej mowa w pkt. 1.

Rozwiazanie takie pozwoli na rozszerzenie ochrony konsumentéw zwiazanych umowami
zawartymi przed wejsciem w zycie ustawy o timeshare. W konsekwencji zmniejszeniu ulegna
dysproporcje pomigdzy konsumentami nabywajacymi podobne produkty w okresie

obowiagzywania starej i nowej ustawy.

Nalezy takze w ustawie o timeshare wskaza¢, ze traci moc ustawa z 2000 r. (art. 49 ustawy).
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Z uwagi na szerokie zmiany w zakresie praw i obowiazkoéw przedsigbiorcow i konsumentow

nalezy wprowadzi¢ co najmniej szeSciomiesigczny okres vacatio legis (art. 50 ustawy).

Projekt nie wymaga notyfikacji, o ktorej mowa w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm

1 aktéw prawnych (Dz. U. Nr 239, poz. 2039, z pézn. zm.).

Projekt jest zgodny z prawem Unii Europejskie;.

Zatozenia do projektu ustawy o timeshare zostaly zamieszczone w Biuletynie Informacji
Publicznej (na stronie internetowej Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow
www.uokik.gov.pl) zgodnie z przepisami ustawy 7 lipca 2005 r. o dzialalnosci lobbingowe;j
w procesie stanowienia prawa (Dz. U. Nr 169, poz. 1414, z pdézn. zm.). W calym
dotychczasowym procesie legislacyjnym nie wptynely do Prezesa UOKIiK Zadne zgloszenia,

o ktérych mowa w ustawie o dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa.
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OCENA SKUTKOW REGULACII

1. Podmioty, na ktére oddziatywac bedzie projektowana ustawa

1.1. Uwagi ogolne

Projekt ustawy o timeshare be¢dzie oddzialywal na przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnosé¢
gospodarcza polegajaca na zawieraniu umoOw: timeshare, o dlugoterminowy produkt
wakacyjny, posrednictwa w odsprzedazy timeshare lub dlugoterminowego produktu
wakacyjnego, o uczestnictwo Ww systemie wymiany, umoOw powiazanych oraz na

konsumentéw zawierajacych ww. umowy.

1.2. Wplyw na przedsigbiorcow

Projektowana ustawa naktada na przedsigbiorcow zawierajacych umowy: timeshare,
o dhugoterminowy produkt wakacyjny, posrednictwa w odsprzedazy i o uczestnictwo
w systemie wymiany, szereg nowych obowiazkow zwiazanych z ich zawieraniem
i wykonywaniem. Dostosowanie si¢ do tych wymogoéw moze wigza¢ si¢ z koniecznoscia

poniesienia dodatkowych kosztéw finansowych.

Gltéwnym zrodtem kosztow pojawiajacym si¢ na etapie przedkontraktowym, ktére bedzie
obciazato ww. przedsigbiorcéw jest konieczno$¢ opracowania i stosowania standardowego
formularza informacyjnego, o ktorym mowa w art. 4 ust. 1 dyrektywy 2008/122,
charakterystycznego dla poszczegoélnych rodzajow umoéw oraz standardowego formularza
odstapienia od umowy, o ktérym mowa w art. 5 ust. 4 dyrektywy 2008/122. Obecnie
przedsigbiorcy zawierajacy umowy, na podstawie ktorych konsument nabywa prawo do
korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w kazdym
roku, maja obowiazek sporzadza¢ oraz dorgcza¢ konsumentom pisemny prospekt
zawierajacy, wskazane w ustawie z 2000 r. informacje (art. 2 ust. 1 1 art. 3 ust. 1).
W poréwnaniu do prospektu, standardowy formularz informacyjny jest bardziej

sformalizowany i szczegdlowy. Przedsigbiorcy beda musieli ponie$¢ szereg jednorazowych
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kosztéw dostosowawczych do nowych wymogoéw obejmujacych opracowanie ww.
formularzy informacyjnych oraz formularzy odstapienia od umowy, jak réwniez koszt
przeszkolenia pracownikéw w zakresie wymogow ich stosowania. Mozna spodziewac si¢
zwigkszenia kosztow statych prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, co wynika ze
zwigkszonego zuzycia materiatléw (koszty eksploatacyjne urzadzen drukujacych w przypadku
doreczania formularzy w formie papierowej, koszty stosowania innych trwatych nos$nikow
informacji). Jest dosy¢ prawdopodobne, ze przedsigbiorcy przerzuca ww. koszty na
konsumentéow, co w efekcie moze doprowadzi¢ to do nieznacznego wzrostu kosztu

produktow bedacych przedmiotem ww. umow.

Istotnym utatwieniem dla przedsigbiorcow jest natomiast mozliwo$¢ dorgczania ww.
formularzy na innym niz papier trwatym no$niku informacji. Przedsigbiorca moze wowczas
skalkulowaé¢ oraz dokona¢ wyboru nos$nika informacji, ktéry jest dla niego najbardziej

optacalny.

Obciazeniem dla przedsigbiorcow na etapie wykonywania umowy moze by¢ zakaz pobierania
od konsumenta jakichkolwiek kosztow w przypadku skorzystania przez niego z prawa do
odstapienia od umowy (art. 8 dyrektywy 2008/122). Jest to istotna réznica w pordwnaniu
z obecnie obowiazujaca ustawa z 2000 r., ktéra dopuszczata w takiej sytuacji, zastrzezenie
w umowie prawa przedsigbiorcy do zadania od konsumenta zwrotu kosztéw niezbgdnych do
jej zawarcia (art. 7 ust. 2). Regulacja ta moze dopuszcza¢ sytuacje, w ktorych konsument
bedzie korzystat z przedmiotu umowy w okresie odstapienia od umowy po czym odstapi od
niej bez ponoszenia jakichkolwiek kosztow. Jest dosy¢ prawdopodobne, ze przedsigbiorcy
chcac zrekompensowa¢ sobie ryzyko pojawiania si¢ takich przypadkéw, nieznacznie
podniosa ceny oferowanych produktéow. Niemniej jednak, w opinii Prezesa UOKIK,
powyzsza regulacja spowoduje jedynie nieznaczny wplyw na wzrost kosztow funkcjonowania
przedsigbiorcow. Nalezy zaznaczyC, ze na podstawie obecnej ustawy przedsigbiorca ma
prawo obciazy¢ odstgpujacego od umowy konsumenta jedynie kosztami zawarcia umowy, na
ktore sktadaja si¢ zazwyczaj koszty papieru czy wydrukowania umowy. Kosztow tych nie
mozna myli¢ z kosztami prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, tj. kosztami, ktore
przedsigbiorca ponidstby niezaleznie od tego czy umowa z konsumentem zostalaby zawarta
czy tez nie, np. koszt utrzymania personelu czy biura (zob. wyrok Sadu Okrggowego

w Warszawie — Sadu Ochrony Konkurencji i Konsumentow z dnia 14 stycznia 2004 r.
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Sygn. akt XVII Amc 4/03). W opinii Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw nie beda

to wigc koszty znaczace.

Ponadto, pewne koszta dla przedsigbiorcow zawierajacych umowy: timeshare,
o dlugoterminowy produkt wakacyjny (wowczas, gdy przedmiot umowy bedzie obejmowat
swiadczenie, ktore jest zblizone lub tozsame do przedmiotu $wiadczenia objetego trescia
umowy timeshare) oraz o uczestnictwo w systemie wymiany moze generowac przyznanie
konsumentom okreslonych roszczen na wypadek wadliwosci przedmiotu umowy.
Przedsigbiorcy beda zobowiazani do poniesienia kosztow naprawy w celu przywrocenia
przedmiotu umowy do umowionego uzytku, kosztow zwigzanych z koniecznos$cia obnizenia
ustalonej w umowie ceny w przypadku, gdy przedmiot $wiadczenia ma wady ograniczajace
jego przydatno$¢. Ponadto, przedsigbiorcow moga obciaza¢ koszty zwiazane ze
skorzystaniem przez konsumenta z prawa wypowiedzenia umowy z powodu istnienia wad
uniemozliwiajacych korzystanie z przedmiotu $wiadczenia, albo wad przez przedsigbiorce
nieusuni¢tych oraz takich, ktore usunac¢ si¢ nie dadza. Wymaga jednak zaznaczenia, ze nie
beda to koszty dodatkowe, lecz wynikajace z odpowiedzialnosci kontraktowej ww.
przedsigbiorcow. Nalezy podkresli¢, ze brak w ustawie dodatkowych regulacji dotyczacych
wadliwosci przedmiotu $wiadczenia nie zwalnialby tych przedsigbiorcow od obowiazku
naprawienia szkody na zasadach ogolnych Kodeksu cywilnego wyniktej z niewykonania lub

nienalezytego wykonania zobowiazania.

Projektowana ustawa nie wprowadza nowych obciazen dla przedsigbiorcow zawierajacych
umowy powiazane. Przewiduje ona bowiem rozwiazanie analogiczne do obecnie
wystgpujacego w ustawie z 2000 r. (zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy z 2000 r. jezeli ryczaltowe
wynagrodzenie ma by¢ w calosSci lub czgéci spelnione z wykorzystaniem kredytu lub
pozyczki udzielonych przez przedsigbiorce albo gdy umowa przewidywala wykorzystanie
kredytu udzielonego na podstawie porozumienia kredytodawcy z przedsigbiorca, odstapienie
od umowy, o ktorym mowa w art. 6 (odstapienie od umowy ,,gléwnej”), jest skuteczne takze
wobec umowy kredytu lub pozyczki zawartej przez nabywcg). Zgodnie z nowa ustawa
umowa powiazana rowniez ulega automatycznemu rozwiazaniu w razie skorzystania przez
konsumenta z prawa do odstapienia od umowy timeshare lub umowy o dlugoterminowy
produkt wakacyjny. Rozwiazanie takie nie bgdzie wigc rodzito nowych kosztow po stronie

przedsigbiorcow.
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1.3. Wpltyw na konsumentow

Nalezy podkresli¢, ze gléwnym celem nowej ustawy implementujacej dyrektywe 2008/122
jest poszerzenie ochrony prawnej przystugujacej konsumentom, ktdrzy czg¢sto nie posiadajac
dostatecznej wiedzy na temat specyfiki nabywanych produktéw, podpisuja umowy
z wieloletnim okresem obowiazywania z przedsigbiorcami dysponujacymi w tym zakresie
nieporownywalnie  wigksza wiedza 1 doswiadczeniem. Przewazajaca wigkszos$¢
proponowanych rozwigzan ma na celu zlikwidowanie lub chociaz zmniejszenie owej
asymetrii informacji przez zapewnienie konsumentom dostgpu do bardziej przejrzystej,
rzetelnej 1 pelniejszej informacji na temat ww. umow, tak aby podejmowane przez nich
decyzje byly jak najbardziej swiadome 1 przemyslane. Konsumenci moga odczu¢ pozytywny
wplyw proponowanych rozwiazan przez znacznie szersza informacj¢ na temat umowy juz na
etapie reklamy. Rozbudowany zakres informacji przedkontraktowych oraz standaryzacja
formy ich przekazywania (standardowy formularz informacyjny) beda natomiast umozliwialy
konsumentom poroéwnanie ofert réznych przedsigbiorcow, ulatwiajac im dokonanie
Swiadomego wyboru oferty najkorzystniejszej w danej sytuacji 1 czasie. Otrzymujac
standardowy formularz informacyjny konsumenci bgda mogli zapoznaé¢ si¢ z nim
np. w domu, a wigc w warunkach, ktore pozbawione sa potencjalnie czynnikdéw
stresogennych takich, jak: obecnos$¢ pracownika przedsigbiorcy, innych 0sob znajdujacych si¢
w lokalu przedsigbiorcy lub miejscu oferowania produktu, czy presja czasu. Potencjalnym
skutkiem takiej regulacji moze by¢ wigc wzmozona konkurencja przedsigbiorcow oferujacych
tego typu produkty na rynku, co moze przetozy¢ si¢ na wymierne korzysci ekonomiczne dla

konsumentoéw i gospodarki.

Jezeli za$§ chodzi o etap wykonywania umowy, korzyscia dla konsumentéw bedzie
wydhuzenie i ujednolicenie we wszystkich panstwach cztonkowskich terminu na odstapienie
od umowy. Nalezy bowiem podkresli¢, ze specyfika umow objetych zakresem dyrektywy
2008/122 jest to, ze maja one bardzo czg¢sto charakter transgraniczny. Jednolity w catej Unii
Europejskiej tzw. cooling-off period jest terminem pozwalajacym konsumentom na staranne
przemyslenie decyzji odnosnie do podpisanej umowy i wycofanie si¢ z niej w okreslonym
czasie. Pozwala to konsumentom na uchylenie si¢ od skutkow btednej decyzji podjgtej pod
wptywem chwili czy pod presja czasu lub sprzedawcy. Istotng korzy$¢ dla konsumentéw

bedzie stanowilo rozwiazanie zakazujace przedsigbiorcy pobierania jakichkolwiek kosztow
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w przypadku skorzystania przez konsumenta z odstapienia od umowy (art. 8 dyrektywy

2008/122).

Opisane powyzej rozwiazania chroniagce konsumenta moga przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia
zaufania konsumentow do produktow z zakresu szeroko rozumianego timeshare i zwigkszenie
ilosci zawieranych umoéw. W konsekwencji moze przelozy¢ si¢ to na rozwoj tego sektora

gospodarki.

2. Wplyw regulacji na sektor finanséw publicznych, w tym na budzet panstwa i budzety

jednostek samorzadu terytorialnego

Projektowana ustawa nie spowoduje skutkéw finansowych dla sektora finanséw publicznych.
W szczegodlnosci nie naktada ona nowych obowiazkéow na Urzad Ochrony Konkurencji
1 Konsumentow oraz rzecznikow konsumentow. Wszelkie dziatania zwigzane z ww.
regulacja beda podejmowane w ramach dotychczasowych struktur tych instytucji. Dziatania te
nie beda réwniez mialy wplywu na wzrost kosztéw ich funkcjonowania, poniewaz UOKiK
oraz rzecznicy konsumentow juz w chwili obecnej podejmuja podobne interwencje zwigzane
z naruszeniem przepisOw obowiazujacej ustawy z 2000 r. Roznice w zakresie rozwiagzan

przyjetych w nowej ustawie nie wptyna na wzrost ww. kosztow.

3. Wplyw regulacji na rynek pracy

Wzrost zaufania konsumentoéw do szeroko rozumianej branzy timeshare dzigki wprowadzeniu
mechanizmow lepiej chronigcych ich prawa, moze przyczyni¢ si¢ do wzrostu popytu na tego
rodzaju ustlugi i w konsekwencji do zwigkszenia zatrudnienia w sektorze zwigzanym
z timeshare. Ponadto, wzro$nie ws$rod przedsigbiorcow popyt na rdéznego rodzaju

umiej¢tnosci charakterystyczne dla tego sektora gospodarki.

4. Wplyw regulacji na konkurencyjno$¢ gospodarki i1 przedsigbiorczo$s¢, w tym na

funkcjonowanie przedsigbiorstw
Szeroki zakres zastosowania ustawy o timeshare (nowe rodzaje umow) i1 ujednolicenie

obowiazkow stawianych przedsigbiorcom na poziomie unijnym (np. jednolity okres

odstapienia od umowy), wplynie na wigksza przejrzysto$¢ prawa i utatwi zawieranie oraz
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wykonywanie umoéw o charakterze transgranicznym. W konsekwencji w sposob istotny

zwigkszy si¢ poczucie bezpieczenstwa prawnego wsrod konsumentow.

Nowa ustawa stworzy rowne warunki dzialania dla wszystkich przedsigbiorcow w branzy
timeshare. Obecnie przedsigbiorcy oferujacy korzystanie z nieruchomosci w oznaczonym
czasie musza dziata¢ zgodnie z wymogami ustawy z 2000 r., natomiast przedsigbiorcy
oferujacy produkty podobne (np. kluby znizek wakacyjnych), dziatajac doktadnie w tym
samym sektorze gospodarki i kierujac swoja ofert¢ do tych samych konsumentdéw, nie
podlegaja obowiazkom wynikajacym z tej regulacji. Nowa ustawa o timeshare, przez objecie
swoim zakresem tego rodzaju przedsigbiorcéw, pozwoli na wyeliminowanie takiego stanu
rzeczy. Z chwila jej wejscia w zycie przedsigbiorcy oferujacy ww. produkty quasi-timeshare
beda réwniez musieli dziala¢ zgodnie ze szczegdtowa regulacja ustawowa, przez co
wyeliminowane zostanie zjawisko nieuczciwej konkurencji zagrazajacej dziatajacym zgodnie
z prawem przedsigbiorcom. W efekcie rozwiazanie to wptynie na poprawe konkurencyjnosci

na rynku timeshare.

Wyeliminowanie z rynku nieuczciwych przedsigbiorcow zmniejszy liczbg przypadkow
zawiedzionych konsumentéw na rynku timeshare. Zmniejszeniu ulegna wigc koszty pomocy
prawnej dla konsumentéw dochodzacych roszczen z tytulu nienalezycie zrealizowanych
umow.

5. Wplyw regulacji na sytuacje i rozwdj regionalny

Projektowana ustawa nie bedzie miala bezposredniego wpltywu na sytuacj¢ 1 rozwdj

regionalny.

6. Zgodnos$¢ regulacji z prawem Unii Europejskiej

Projekt ustawy jest zgodny z prawem Unii Europejskie;j.

7. Konsultacje spoteczne

Projekt zalozen do ustawy zostal poddany konsultacjom spotecznym z nastgpujacymi

organizacjami zrzeszajacymi przedsigbiorcéw i konsumentow:
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1)
2)
3)
4)
5)
0)
7)
8)
9)
10)
11)

Krajowa Rada Rzecznikow Konsumentow,
Stowarzyszenie Rzecznikéw Konsumentow,
Polska Konfederacja Pracodawcow Prywatnych Lewiatan,
Stowarzyszenie Konsumentéw Polskich,
Federacja Konsumentow,

Europejskie Centrum Konsumenckie,
Business Center Club,

Konfederacja Pracodawcéw Polskich,
Krajowa Izba Gospodarcza,

Polska Izba Turystyki,

Izba Turystyki RP.

W ramach konsultacji spotecznych, do zalozen do projektu ustawy swoje uwagi zglosity

nastgpujace podmioty:

1)
2)

Ad. 1)
1.

Europejskie Centrum Konsumenckie (dalej jako ,,ECK”),

Federacja Konsumentow (dalej jako ,,Federacja’).

Watpliwosci ECK budzi zastapienie uzytego w dyrektywie 2008/122 zwrotu ,,za
wypowiedzeniem przekazanym przedsigbiorcy”, zwrotem ,za wypowiedzeniem
ztozonym przedsigbiorcy”. Zdaniem ECK obydwa te sformulowania nie wskazuja
jednoznacznie konsumentowi sposobu, w jaki to wypowiedzenie ma by¢ zlozone.
ECK postuluje uzycie bardziej precyzyjnego sformutowania, ktore wskazywatoby, ze
dla zachowania 14-dniowego dniowego terminu na wypowiedzenie wystarczy
wystanie przez konsumenta stosownego os$wiadczenia przed jego uplywem. Jako
argument przemawiajacy za takim rozwigzaniem ECK wskazuje na instytucjg
odstapienia od umowy, w odniesieniu do ktorej taka konstrukcja obowiazuje. Ponadto,
istnienie réznych konstrukcji dla instytucji odstapienia i wypowiedzenia (wystania

oraz faktycznego dorgczenia do ,,rak””) moze, zdaniem ECK, powodowa¢ niepewnos¢
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po stronie konsumentow. ECK nadmienia, ze zarowno w ustawie z 2000 r. jak i w
catej dyrektywie 2008/122 postuzono si¢ stwierdzeniem, ze dla zachowania terminu

wystarczy wystanie stosownego o$wiadczenia przed jego uptywem.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. W opinii Prezesa UOKIK zaproponowane
w zalozeniach rozwiazanie jest wlasciwe. Intencja projektodawcy nie bylo
wprowadzenie rozwigzania, zgodnie z ktorym do zachowania terminu na
wypowiedzenie umowy o dilugoterminowy produkt wakacyjny wystarczy wystanie
przez konsumenta przed jego uptywem oswiadczenia woli o wypowiedzeniu umowy.
Taki wymog nie wynika bowiem z dyrektywy 2008/122. Wbrew twierdzeniom
zglaszajacego uwagg, dyrektywa 2008/122 nie wprowadza ww. rozwiazania jako
ogolnej zasady, lecz jako konstrukcje szczegélna przewidziana tylko i wytacznie
w odniesieniu do konkretnej instytucji, tj. odstapienia od umowy (zob. art. 7). Brak
jest analogicznego rozwiazania w odniesieniu do instytucji wypowiedzenia umowy
o dlugoterminowy produkt wakacyjny (zob. art. 10). Zaproponowane przez
zglaszajacego uwage rozwiazanie byloby de facto wykroczeniem poza zakres

normowania dyrektywy 2008/122.

Jak zauwazyl sam zglaszajacy, uzyte w dyrektywie 2008/122 okreslenie ,,przekazanie”
jest podobne w skutkach do uzytego przez projektodawce zwrotu ,,ztozenie”, nalezy
wigc stwierdzi¢, ze jest to prawidlowa implementacja regulacji unijnej. Zmiana ta
podyktowana jest zamiarem osiagnigcia spdjnosci systemowej w zakresie pojgcé

stosowanych w prawie polskim.

2. Watpliwosci ECK budzi zastapienie uzytego w dyrektywie 2008/122 zwrotu ,,na
pismie, w formie papierowej lub na innym trwalym nos$niku” zwrotem ,,w formie
pisemnej na trwalym no$niku informacji”. Zdaniem ECK definicja trwalego no$nika
informacji w przywotywanych w zatozeniach dyrektywach nie obejmuje papieru, jako
trwalego nosnika informacji, w zwiazku z tym zasadne jest utrzymanie sformutowania
w wersji zaproponowanej w dyrektywie 2008/122. ECK wyjasnil, ze takie rozwigzanie
bedzie bardziej przejrzyste dla konsumentéow, gdyz forma pisemna kojarzona jest
jednoznacznie z papierowym dokumentem wydrukowanym lub napisanym odrgcznie.
Brak wskazania w ww. zwrocie, ze chodzi rowniez o papier, moze powodowacé wsrod
konsumentéw watpliwosci. ECK podniosto ponadto, ze wskazana w dyrektywie

2008/122 definicja trwalego nos$nika informacji nie zawiera pojgcia ,,material”
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uzytego w definicji zaproponowanej w zatozeniach. Zdaniem ECK definicja ta bedzie
miata charakter rozszerzajacy i bedzie sprzeczna z postulatem zachowania jednolitosci
pojec.

Uwagi nie uwzgledniono. W opinii Prezesa UOKiK zaproponowane w projekcie
ustawy rozwigzanie jest prawidtowe. Ma ono na celu uzyskanie spdjnosci z pojgciami
funkcjonujacymi w polskim systemie prawa, w ktorym podstawowa forma zawierania
umow jest forma pisemna (a nie papierowa). Papier jako taki nie jest forma zawarcia
umowy, a jedynie no$nikiem informacji. Nalezato wigc odpowiednio zmodyfikowaé
zastosowane w dyrektywie sformutowanie z zachowaniem spojnosci w zakresie
skutkéw prawnych. W opinii Prezesa UOKIiK, majac na uwadze umieszczenie
w ustawie legalnej definicji trwalego nos$nika informacji, zgodnie z ktora jest nim
rOwniez papier, nie istnieje niebezpieczenstwo pojawienia si¢ istotnych niejasnosci

wsrod konsumentow.

3. Watpliwosci ECK budzi brak propozycji dotyczacych mozliwo$ci oraz sposobu
rozwiazania umowy o timeshare w sytuacji, gdy w umowie nie przewidziano prawa
odsprzedazy lub wymiany. Zdaniem ECK, moze to stanowi¢ dla konsumentow istotne

obciazenie z uwagi na fakt, ze umowa timeshare jest z reguty umowa dlugoterminowa.

Uwagi nie uwzgledniono. Zasady rozwigzywania uméw wzajemnych sa uregulowane
w prawie krajowym. Konstruowanie szczego6lnych zasad tylko 1 wylacznie na potrzeby
projektowanej ustawy wykraczatoby w istotny sposdb poza zakres przedmiotowy

wyznaczony przez dyrektywe 2008/122, ktdora nie przewiduje takiej regulacji.

4. ECK podniosto, Zze nie zostala rozwiazana kwestia daty dokonania ptatno$ci przez
konsumenta (czy ma to by¢ dzien zlecenia ptatnosci, czy dzien zaksiggowania wptywu

kwoty na konto przedsigbiorcy).

Uwagi nie uwzgledniono. Z uwagi na fakt, ze dyrektywa 2008/122 nie wprowadza
szczegolnej zasady ustalania daty dokonania platnosci przez konsumenta, w opinii
Prezesa UOKIiK nie ma potrzeby regulowania tej kwestii w ustawie. Zagadnienie to
bedzie podlegato ogdlnym zasadom wykonywania umoéw wzajemnych, okreslonym

w prawie krajowym.
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Ad.2)

Federacja postuluje doprecyzowanie terminu, w ktorym przedsigbiorca ma dostarczy¢
konsumentowi informacje przedkontraktowe. W  opinii  Federacji zwrot
,W odpowiednim czasie” powinien zosta¢ uzupetniony o zastrzezenie, ze termin ten

nie moze by¢ jednak krétszy niz okreslona liczba dni.

Uwaga nie zostala uwzgledniona. W opinii Prezesa UOKIiK przedmiotowe pojecie
zostalo dostatecznie doprecyzowane. Wskazano, ze termin w ,,odpowiednim czasie”
ma oznacza¢ czas, w ktorym konsument bedzie mogl szczegdtowo zapoznaé sig
z tre$cia informacji przedkontraktowych. Takie jest ratio legis przepisu normujacego
ww. kwestig (art. 10 ust. 2 projektu ustawy). Powody takiego rozwiazania zostaly

szczegblowo wyjasnione w zalozeniach do ustawy.

Watpliwosci Federacji budzi wprowadzenie sankcji polegajacej na zwolnieniu
konsumenta z koniecznosci uiszczenia oplaty przy zachowaniu mozliwosci
korzystania z dlugoterminowego produktu wakacyjnego w przypadku niedorgczenia
mu przez przedsigbiorc¢ wezwania do zaplaty kolejnej raty. W opinii Federacji
przedsigbiorcy moga w praktyce utrudnia¢ konsumentom wyegzekwowanie takiego

uprawnienia. Federacja zaproponowata jako uzupetnienie dwie alternatywne sankcje:

— wskazanie w ustawie terminu, w ktorym przedsigbiorca mogtby si¢ domagaé

uiszczenia raty,

— przyznanie konsumentowi prawa do rozwiazania umowy, w przypadku
niewykonania przez przedsigbiorc¢ obowiazku wezwania konsumenta do zaplaty
w terminie minimum 3-miesi¢cznym liczac od daty ptatnosci kolejnej raty wskazanej

w harmonogramie sptat.

Uwage czesciowo uwzgledniono (w art. 21). W opinii Prezesa UOKiK uzasadniona
wydaje si¢ propozycja ,,wzmocnienia” sankcji za uchybienie przez przedsigbiorce
obowiazkowi wezwania konsumenta do zaplaty raty w ramach umowy
o dlugoterminowy produkt wakacyjny o przyznanie konsumentowi dodatkowego
prawa rozwigzania umowy za wypowiedzeniem. Dlatego tez w art. 21 projektu ustawy
o timeshare natozono na przedsigbiorcg¢ obowiazek wezwania konsumenta do zaptaty
kazdej kolejnej raty w terminie 14 dni przed ustalonym terminem ptatnosci (ust. 1).
Konsument, ktérego nie wezwano do zaptaty, zgodnie z ust. 1, do czasu otrzymania

wezwania jest zwolniony z obowiazku uiszczania kolejnych rat; zachowuje jednak
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uprawnienia nabyte na podstawie umowy. Po uptywie 30 dni od dnia, w ktérym
powinien otrzymac¢ wezwanie do zaptaty moze on wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem
natychmiastowym (ust. 2). W takim przypadku nie bgdzie on odpowiadat za szkodg
spowodowana wypowiedzeniem (ust. 3). Umowa nie moze ponadto naktada¢ na
konsumenta, na wypadek skorzystania z prawa do wypowiedzenia, obowiazkéw, ktore

ograniczatyby prawo do takiego jej wypowiedzenia (ust. 4).

07/15rch
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Minister Spraw Zagranicznych Warszawa, l1 lipca 2011 r.

DPUE-920- 634 - 11/kz/3
SM- 1384

dot.: RM-10-22-11227.06.2011 r.

Pan Maciej Berek
Sekretarz Rady Ministrow

opinia o zgodnosci z prawem Unii Europejskiej projektu ustawy o timeshare wyrazona na
podstawie art. 13 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 4 wrze$nia 1997 r. o dzialach administracji
rzadowej (Dz. U.z 2007 r. Nr 65, poz. 437 z péin. zm.) przez ministra wlasciwego do
spraw czlonkostwa Rzeczypospolitej Polskiej w Unii Europejskiej

Szanowny Panie Ministrze,
w zwiazku z przedtozonvm projektem ustawy pozwalam sobie wyrazi¢ ponizsza opinie.
Projekt nie jest sprzeczny z prawem Unii Europejskiej.

Podkreslam rowniez, ze celem projektu jest wdrozenie opdznionej dyrektywy Parlamentu
Europejskiego 1 Rady 2008/122/WE z dnia 14 stycznia 2009 r. w sprawie ochrony
konsumentow w odniesieniu do niektorych aspektdw umow timeshare, umow o
dlugoterminowe produkty wakacyjne. uméw odsprzedazy oraz wymiany. Termin
implementacji dyrektywy uplynal w dniu 23 lutego 2011 r. W zwigzku z tym konieczne jest
jak najszybsze skierowanie projektu do Sejmu RP. a nast¢pnie jak najszybsze procedowanie
go w Sejmie.

Z powazaniem

Z ppowaznienia
inistra Spraw Zagragicznych

Podsekretarz Stahu
Maciej bzp

Do wiadomodci:

Malgorzata Krasnodgbska-Tomkiel

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow
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TABELA ZBIEZNOSCI

TYTUL PROJEKTU:

Projekt ustawy o timeshare

TYTUL WDRAZANEGO AKTU PRAWNEGO /

WDRAZANYCH AKTOW PRAWNYCH V:

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego 1 Rady 2008/122/WE z dnia 14 stycznia 2009 r. w
sprawie ochrony konsumentéw w odniesieniu do niektorych aspektow umow timeshare,

umoéw o dtugoterminowe produkty wakacyjne, umoéw odsprzedazy oraz wymiany (Dz. U. L
3323.2.2009, s. 10)

PRZEPISY UNII EUROPEJSKIEJ ?

Jedn. red. Tre$é przepisu UE 3) Koniecz | Jedn. red. (*) Tres$¢ przepisu/ow projektu (*¥) Uzasadnienie uwzglednienia w
" d'r‘:)";cnia projekcie przepisow
wykraczajacych poza
minimalne wymogi prawa UE
T/N )
1. Celem niniejszej dyrektywy jest T Art. 1 Art. 1. 1. Ustawa okresla zasady i tryb

Art. 1 ust.
112

przyczynienie si¢ do wlasciwego
funkcjonowania rynku wewngtrznego i
osiagnigcie wysokiego poziomu ochrony
konsumentoéw przez zblizenie przepisow
ustawowych, wykonawczych i
administracyjnych panstw cztonkowskich
w odniesieniu do niektorych aspektow
marketingu, sprzedazy i odsprzedazy praw
z umow timeshare oraz umow o
dlugoterminowe produkty wakacyjne, a
takze umoéw wymiany.

2. Niniejsza dyrektywa ma zastosowanie do
transakcji migdzy przedsigbiorca a
konsumentem.

Niniejsza dyrektywa nie narusza
ustawodawstwa krajowego, ktore:

a) dotyczy $rodkow ochrony prawnej w
przepisach ogdlnych prawa zobowiazan;
b) dotyczy rejestracji nieruchomosci lub

ruchomosci oraz przeniesienia wtasnosci

zawierania miedzy przedsigbiorca a

konsumentem:

1) umow timeshare;

2) uméw o dlugoterminowy produkt
wakacyjny;

3) uméw posrednictwa w odsprzedazy
timeshare lub dlugoterminowego
produktu wakacyjnego;

4) uméw o uczestnictwo w systemie
wymiany.

2. Ustawa okresla takze zasady ochrony

konsumentow, z ktorymi przedsigbiorcy

zawieraja umowy, o ktorych mowa w

ust. 1, prawa 1 obowiazki przedsigbiorcy

i konsumenta bedacych stronami takich

umow oraz skutki odstapienia przez

konsumenta od takich umow.

www.inforlex.pl




nieruchomosci;

c) dotyczy warunkéw prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej lub systemow
zezwolen, lub wymogéw dotyczacych
licencji; oraz

d) dotyczy okreslania prawnego charakteru
praw bedacych przedmiotem umow
objetych niniejsza dyrektywa.

Art. 2 ust. | 1. Do celéw niniejszej dyrektywy stosuje Art. 2 ust. 1 | Art. 2. 1. Przez umowg timeshare

1 pkta) |si¢ nastgpujace definicje: rozumie si¢ umowge, na podstawie ktorej
a) "umowa timeshare" oznacza umowe konsument, za wynagrodzeniem, nabywa
zawarta na ponad rok, na podstawie ktorej prawo do korzystania, w okresach
konsument odptatnie nabywa prawo do wskazanych w umowie, z co najmniej
korzystania z co najmniej jednego jednego miejsca zakwaterowania,
noclegowego miejsca zakwaterowania zawarta na okres dtuzszy niz jeden rok.
przez ponad jeden okres korzystania.

Art. 2 ust. | 1. Do celéw niniejszej dyrektywy stosuje art. 3ust. 11 | Art. 3. 1. Przez umoweg o

1 pktb) |si¢ nastgpujace definicje: 2 dhlugoterminowy produkt wakacyjny

b) "umowa o dlugoterminowy produkt
wakacyjny” oznacza umowg zawarta na
ponad rok, na podstawie ktorej konsument
za optata nabywa prawo gtownie do
otrzymywania znizek lub innych korzys$ci
zwiazanych z zakwaterowaniem wraz z
ustugami zwigzanymi z podr6za lub innymi
ustugami lub bez takich ustug.

rozumie si¢ umowge, na podstawie ktorej
konsument, za wynagrodzeniem, nabywa
prawo do otrzymywania rabatow, znizek
lub innych korzys$ci zwiazanych z
zakwaterowaniem, zawartg na okres
dhuzszy niz jeden rok. Umowa moze
takze przewidywa¢ prawo konsumenta
do nabycia ustug zwiazanych z podroza,
w szczegblnosci prawo do skorzystania z
miejsca zakwaterowania, prawo do
nabycia uslug transportowych lub do
nabycia innych ustug.

2. Nie stanowi umowy o
dlugoterminowy produkt wakacyjny
umowa, w ktorej gtownym
Swiadczeniem przedsigbiorcy nie jest
udzielanie konsumentowi znizek,
rabatow lub innych korzys$ci zwiazanych
z zakwaterowaniem.
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Art. 2 ust. | 1. Do celéw niniejszej dyrektywy stosuje Art. 4 Art. 4. Przez umowg posrednictwa w
1 pktc) |sig nastgpujace definicje: odsprzedazy timeshare lub
¢) ,,umowa odsprzedazy” oznacza umowe, dhugoterminowego produktu
na podstawie ktorej przedsigbiorca za wakacyjnego rozumie si¢ umoweg, na
optata udziela konsumentowi pomocy w podstawie ktorej przedsigbiorca
sprzedazy lub kupnie prawa z umowy zobowiazuje si¢, za wynagrodzeniem, do
timeshare lub dtugoterminowego produktu wykonywania czynno$ci prawnych lub
wakacyjnego. czynnosci faktycznych zmierzajacych do
nabycia lub zbycia przez konsumenta
praw z umowy timeshare lub z umowy o
dhlugoterminowy produkt wakacyjny.
Art. 2 ust. | 1. Do celéw niniejszej dyrektywy stosuje Art. 5 Art. 5. Przez umowg o uczestnictwo w
1 pktd) |sig nastgpujace definicje: systemie wymiany rozumie si¢ umowg,
d) ,,umowa wymiany” oznacza umowg, na na podstawie ktorej przedsigbiorca, za
podstawie ktorej konsument za optata wynagrodzeniem, przyznaje
przystgpuje do systemu wymiany, ktory konsumentowi dostgp do systemu
umozliwia temu konsumentowi dostep do wymiany, w ramach ktérego konsument
noclegowego miejsca zakwaterowania lub uzyskuje prawo do korzystania z miejsca
innych ustug w zamian za udzielenie innym zakwaterowania lub prawo do nabycia
osobom czasowego dostepu do korzysci innych ustug §wiadczonych przez
dotyczacych praw wynikajacych z jego przedsigbiorcg, w zamian za
umowy timeshare. umozliwienie innym konsumentom
korzystania z miejsca zakwaterowania
bedacego przedmiotem jego umowy
timeshare.
Art. 2 ust. | 1. Do celéw niniejszej dyrektywy stosuje Art. 6 pkt4) |przedsigbiorca — przedsigbiorcg w
1 pkte) |sig nastgpujace definicje: rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 23
e) ,,przedsigbiorca” oznacza osobg fizyczna kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.
lub prawna, ktéra dziata w celu zwiazanym
z jej dziatalno$cia handlowa, gospodarcza,
rzemieslnicza lub wolnym zawodem oraz
osobg dziatajaca w imieniu lub na rzecz
przedsigbiorcy.
Art. 2 ust. | 1. Do celow niniejszej dyrektywy stosuje Art. 6 pkt 2) | konsument — konsumenta w rozumieniu
1 pkt f) si¢ nastgpujace definicje: przepisoOw ustawy z dnia 23 kwietnia

f) ,.,konsument” oznacza osobg fizyczna,
ktora dziala w celu niezwigzanym z jej

1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16,
poz. 93, z p6Zn.zm.).
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dziatalnos$cia handlowa, gospodarcza,
rzemieslnicza lub wolnym zawodem.

Art. 2 ust. | 1. Do celéw niniejszej dyrektywy stosuje Art. 6 pkt 6) |umowy powiazane - zawarte przez
1 pkt g) |si¢ nastgpujace definicje: konsumenta z przedsigbiorca, z ktorym
g) ,,umowa dodatkowa" oznacza kazda zawarl on umowge timeshare lub umowe
umowg, na mocy ktorej konsument nabywa o dtugoterminowy produkt wakacyjny,
ustugi, ktore sa zwigzane z umowa umowy o $wiadczenie ustug zwigzanych
timeshare lub z umowa o dlugoterminowy odpowiednio z umowa timeshare lub z
produkt wakacyjny i ktore sa Swiadczone umowa o dtugoterminowy produkt
przez przedsigbiorce lub osobg trzecia na wakacyjny; ustugi w ramach umow
podstawie porozumienia migdzy ta strona powiazanych moga by¢ swiadczone
trzecia a przedsigbiorca. przez przedsigbiorce lub przez osobg
trzecia na podstawie porozumienia z
przedsigbiorca.
Art. 2 ust. | 1. Do celéw niniejszej dyrektywy stosuje Art. 6 pkt 5) |trwaty nosnik informacji - materiat lub
1 pkth) |si¢ nastgpujace definicje: urzadzenie stuzace do przechowywania i
h) ,,trwaty no$nik" oznacza urzadzenie odczytywania informacji
umozliwiajace konsumentowi lub przekazywanych konsumentowi w
przedsigbiorcy przechowywanie informacji zwiazku z umowa timeshare, umowa o
kierowanych do niego osobiscie w sposdb, dlugoterminowy produkt wakacyjny,
ktory daje mu do nich dostep w przysztosci umowa posrednictwa w odsprzedazy
przez okres odpowiedni do celow, jakim te timeshare lub dtugoterminowego
informacje shuza, i ktéry pozwala na produktu wakacyjnego, lub umowa o
odtworzenie przechowywanych informacji uczestnictwo w systemie wymiany, przez
W niezmienionej postaci. czas odpowiedni do celow jakim
informacje te stuza oraz pozwalajace na
odtworzenie tych informacji w
niezmienionej postaci.
Art. 2 ust. | 1. Do celéw niniejszej dyrektywy stosuje Art. 6 pkt 1) |kodeks dobrych praktyk — kodeks
1 pkt i) si¢ nastgpujace definicje: dobrych praktyk w rozumieniu

1) ,,kodeks postgpowania" oznacza umowe
lub zbior zasad, ktore nie sa wymagane na
mocy przepisOw ustawowych,
wykonawczych lub administracyjnych
panstwa cztonkowskiego i ktore definiuja
postgpowanie przedsigbiorcow, ktorzy
zobowiazali si¢ do przestrzegania kodeksu

przepisoOw ustawy z dnia 23 sierpnia
2007 r. o przeciwdziataniu nieuczciwym
praktykom rynkowym (Dz.U. Nr 171,
poz. 1206).
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w odniesieniu do jednej lub wigkszej liczby
okreslonych praktyk handlowych lub
sektorow dziatalno$ci gospodarcze;.

Art. 2 ust. | 1. Do celéw niniejszej dyrektywy stosuje Powyzsza definicja jest zbiezna z
1 pktj) si¢ nastgpujace definicje: definicja ,,tworcy kodeksu dobrych
j) "tworca kodeksu" oznacza kazdy praktyk” wystepujaca w art. 11 ust. 3.
podmiot, w tym przedsigbiorce lub grupe ustawy z dnia 23 sierpnia 2007 r. o
przedsigbiorcoOw, odpowiedzialny za przeciwdziataniu nieuczciwym
redagowanie kodeksu postgpowania, praktykom rynkowym (Dz.U. Nr 171,
wprowadzanie do niego zmian lub nadzor poz. 1206). Nalezy jednakze podkreslic,
nad jego przestrzeganiem przez wszystkich, ze dyrektywa 2008/122 odwoluje si¢ do
ktorzy zobowiazali si¢ do jego ww. definicji tylko w jednym przepisie,
przestrzegania. ktory w dodatku nie ma charakteru
materialnego. Zgodnie bowiem z jej art.
14 ust. 1, panstwa czltonkowskie (...) w
stosownych przypadkach, zachecajq
przedsiebiorcow i tworcow kodeksow do
informowania konsumentow o kodeksach
postepowania. Nie ulega watpliwosci, 1z
przepis art. 14 ust. 1 ma jedynie
charakter postulatu kierowanego do
panstw cztonkowskich i nie wynika z
niego obowiazek podejmowania dziatan
o charakterze legislacyjnym. W zwiazku
z tym powyzsza definicja nie wymaga
implementacji do ustawy o timeshare.
Art. 2 ust. | W celu obliczenia okresu obowiazywania Art. 2 ust.2,| Art. 2 ust. 2. Okres, na jaki zostata
2 umowy timeshare lub umowy o art. 3 ust. 3 | zawarta umowa, ustala si¢ z

dlugoterminowy produkt wakacyjny, jak
okreslono odpowiednio w ust. 1 lit. a) i b),
uwzglednia si¢ kazde postanowienie
umowy umozliwiajace wydtuzenie okresu
wynikajace z dorozumianego odnowienia
lub przedtuzenia umowy.

uwzglednieniem postanowien umowy
umozliwiajacych jej przedtuzenie w
sposob wyrazny lub dorozumiany, oraz
faktycznie dokonanych uzgodnien
migdzy stronami co do mozliwosci
dalszego korzystania przez konsumenta z
miejsca zakwaterowania.

Art. 3 ust. 3. Do okre$lenia okresu, na
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jaki umowa zostata zawarta, przepis art.
2 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 3 ust.
1-4

1. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, aby
w kazdej reklamie wskazano mozliwos$¢
otrzymywania informacji, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1, oraz podano, gdzie mozna je
otrzymac.

2. Jezeli jakakolwiek umowa timeshare,
umowa o dtlugoterminowy produkt
wakacyjny, umowa odsprzedazy lub
wymiany jest oferowana konsumentowi
osobi$cie podczas akcji promocyjnych lub
akcji sprzedazy, przedsigbiorca w
zaproszeniu jasno przedstawia handlowy
cel i charakter akcji.

3. Informacje, o ktorych mowa w art. 4 ust.
1, sa dostepne dla konsumenta przez caty
czas trwania akcji.

4. Timeshare ani dlugoterminowy produkt
wakacyjny nie sa wprowadzane na rynek
ani sprzedawane jako inwestycja.

Art. 15

Art. 15. 1. W reklamach dotyczacych
timeshare, dlugoterminowego produktu
wakacyjnego, posrednictwa w
odsprzedazy timeshare lub
dlugoterminowego produktu
wakacyjnego, lub dotyczacych
uczestnictwa w systemie wymiany,
przedsigbiorca jest obowigzany
informowac o miejscu i sposobie
otrzymania informacji, o ktérych mowa
w art. 9.

2. Przedsigbiorca, ktory podczas spotkan,
w szczegblnosci organizowanych poza
lokalem przedsigbiorstwa, przekazuje
konsumentowi informacje handlowe
dotyczace timeshare, dlugoterminowego
produktu wakacyjnego, posrednictwa w
odsprzedazy timeshare lub
dlugoterminowego produktu
wakacyjnego, lub dotyczace
uczestnictwa w systemie wymiany, albo
ktéry na spotkaniach sktada
konsumentom oferty zawarcia umow
timeshare, umoéw o dlugoterminowy
produkt wakacyjny, uméw posrednictwa
w odsprzedazy, lub umow o
uczestnictwo w systemie wymiany, jest
obowiazany w zaproszeniach na
spotkania jednoznacznie wskaza¢ na ich
handlowy cel i charakter. Przedsigbiorca
zapewnia dostep do informacji, o ktérych
mowa w art. 9, przez caly czas trwania
takich spotkan.

3. Zawieranie umo6w timeshare lub umow
o dlugoterminowy produkt wakacyjny
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nie moze by¢ przez przedsigbiorce
przedstawiane jako $rodek stuzacy do
statego uzyskiwania korzysci
materialnych oraz pomnazania majatku.

Art. 4 ust.

W odpowiednim czasie, zanim konsument
zostanie zwiazany umowa lub oferta,
przedsigbiorca w sposéb jasny i zrozumiaty
dostarcza konsumentowi doktadne i
wystarczajace nastgpujace informacje:

Art. 9,

art.

10 ust. 2,3

Art. 9. Przed zawarciem umowy
timeshare, umowy o dtugoterminowy
produkt wakacyjny, umowy
posrednictwa w odsprzedazy lub umowy
0 uczestnictwo w systemie wymiany
przedsigbiorca jest obowigzany
przekaza¢ konsumentowi szczegdtowe
informacje dotyczace takiej umowy, w
zakresie okreslonym w standardowych
formularzach informacyjnych, ktérych
wzory okreslaja odpowiednio zalaczniki
nr 1 - 4 do ustawy.

Art. 10 ust.:

2. Przedsigbiorca jest obowiazany
przekaza¢ konsumentowi informacje, o
ktérych mowa w art. 9, w odpowiednim
czasie, umozliwiajacym zapoznanie si¢ z
ich tre$cig przed zawarciem umowy.

3. Oferta zawarcia umowy timeshare,
umowy o dlugoterminowy produkt
wakacyjny, umowy posrednictwa w
odsprzedazy lub umowy o uczestnictwo
W systemie wymiany powinna zawierac¢
informacje, o ktéorych mowa w art. 9.

Art. 4 ust.
1 pkt a)

W przypadku umowy timeshare: w postaci

standardowego formularza informacyjnego
okreslonego w zataczniku I oraz informacje
wymagane w czesci 3 tego formularza.

Art. 10 ust. 1

pkt 1)

Art. 10. 1. Informacje, o ktérych mowa
w art. 9:

1) dotyczace umowy timeshare -
przedsigbiorca przekazuje na
standardowym formularzu
informacyjnym,  ktorego = wzor

okresla zatacznik nr 1 do ustawy;
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Art. 4 ust. | W przypadku umowy o dlugoterminowy

Art. 10 ust. 1

Art. 10. 1. Informacje, o ktérych mowa

1 pktb) |produkt wakacyjny: w postaci pkt 2) w art. 9:
standardowego formularza informacyjnego 2) dotyczace umowy o dlugoterminowy
okreslonego w zataczniku II oraz produkt wakacyjny - przedsigbiorca
informacje wymagane w czgsci 3 tego przekazuje na standardowym
formularza. formularzu informacyjnym, ktorego

wzor okresla zalacznik nr 2 do
ustawy;

Art. 4 ust. |W przypadku umowy odsprzedazy: w Art. 10 ust. 1| Art. 10. 1. Informacje, o ktérych mowa

1 pktc) |postaci standardowego formularza pkt 3) w art. 9:
informacyjnego okre§lonego w zataczniku 3) dotyczace umowy posrednictwa w
III oraz informacje wymagane w czgsci 3 odsprzedazy = —  przedsigbiorca
tego formularza. przekazuje na standardowym

formularzu informacyjnym, ktorego
wzér okresla zalacznik nr 3 do
ustawy;

Art. 4 ust. | W przypadku umowy wymiany: w postaci Art. 10 ust. 1| Art. 10. 1. Informacje, o ktérych mowa

1 pktd) |standardowego formularza informacyjnego pkt 4) w art. 9:
okreslonego w zalaczniku IV oraz 4) dotyczace umowy o uczestnictwo w
informacje wymagane w czesci 3 tego systemie wymiany — przedsigbiorca
formularza. przekazuje na standardowym

formularzu informacyjnym, ktérego
wzér okresla zalacznik nr 4 do
ustawy.

Art. 4 ust. | Przedsigbiorca dostarcza informacji, o Art. 10 ust. 4 | Informacje, o ktorych mowa w art. 9,

2 ktérych mowa w ust. 1, nieodplatnie, na przedsigbiorca przekazuje nieodptatnie,
papierze lub na innym trwatym no$niku W SposoOb jasny i zrozumialy, na piSmie
fatwo dostgpnym dla konsumenta. lub na innym trwatym no$niku

informacji.

Art. 4 ust. | Panstwa cztonkowskie zapewniaja, aby Art. 10 ust. 5 | Informacje, o ktérych mowa w art. 9,

3 informacje, o ktérych mowa w ust. 1, byly
sporzadzane w jezyku lub jednym z
jezykow panstwa cztonkowskiego, w

powinny by¢ sporzadzone, zgodnie z
wyborem konsumenta, w jezyku
urzedowym panstwa cztonkowskiego, w
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ktorym konsument przebywa lub ktorego
jest obywatelem, o ile jest to jezyk
urzedowy Wspolnoty, zgodnie z wyborem
konsumenta.

ktérym ma on miejsce zamieszkania lub
ktorego jest obywatelem. Jezeli w
panstwie tym obowiazuje wigcej niz
jeden jezyk urzedowy, informacje
powinny by¢ sporzadzone w jednym z
tych jezykow, wybranym przez
konsumenta. Informacje nie moga by¢
sporzadzone w jezyku niebgdacym
jezykiem urzegdowym Unii Europejskie;.

Art. 5 ust. | Panstwa cztonkowskie zapewniaja, aby Art. 16 ust.|Art. 16. 1. Umowa timeshare, umowa o
1zd. 1 umowa byta sporzadzana na pismie, w 1,3 dhlugoterminowy produkt wakacyjny,
formie papierowej lub na innym trwatym umowa posrednictwa w odsprzedazy
no$niku, w jezyku lub jednym z jezykow oraz umowa o uczestnictwo w systemie
panstwa czlonkowskiego, w ktérym wymiany powinny by¢ zawarte w formie
konsument przebywa lub ktorego jest pisemnej, chyba ze odrgbne przepisy
obywatelem, zgodnie z wyborem przewiduja inna szczego6lng formg.
konsumenta, o ile jest to jezyk urzedowy 3. Umowa powinna by¢ sporzadzona,
Wspolnoty. zgodnie z wyborem konsumenta, w
jezyku urzegdowym panstwa
cztonkowskiego, w ktorym ma on
miejsce zamieszkania lub ktorego jest
obywatelem. Jezeli w panstwie tym
obowiazuje wigcej niz jeden jezyk
urzedowy, umowg sporzadza sig¢ w
jednym z tych jezykow, wybranym przez
konsumenta. Umowa nie moze by¢
sporzadzona w jezyku niebgdacym
jezykiem urzgdowym Unii Europejskie;.
Art. 5 ust. | Panstwo cztonkowskie, w ktérym W opinii Prezesa Urzgdu Ochrony
1 zd. 2 konsument przebywa, moze jednak Konkurencji i Konsumentéw zasadnym

dodatkowo wymagac, aby:

a) w kazdym przypadku konsument miat
zapewniong umowe¢ w jezyku lub jednym z
jezykow tego panstwa czlonkowskiego, o
ile jest to jezyk urzedowy Wspdlnoty;

b) w przypadku umowy timeshare
dotyczacej jednej konkretnej

jest dokonanie implementacji przepisu
art. 5 ust. 1 dyrektywy 2008/122 jedynie
w zakresie bezwzglgdnie wymaganym
przez ustawodawcg wspdlnotowego (tj.
wyznaczonym przez art. 5 ust. 1 zd. 1).
Taka regulacja bedzie w  sposob
wystarczajacy  zabezpiecza¢ interesy
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nieruchomosci przedsigbiorca zapewniat
konsumentowi uwierzytelnione
thumaczenie umowy w jezyku lub jednym z
jezykow panstwa cztonkowskiego, w
ktoérym potozona jest nieruchomosé, o ile
jest to jezyk urzgdowy Wspolnoty.
Panstwo czlonkowskie, na ktorego
terytorium przedsigbiorca prowadzi
sprzedaz, moze wymagac, aby w kazdym
przypadku konsument miat zapewniona
umowe¢ w jezyku lub jednym z jezykéw
tego panstwa cztonkowskiego, o ile jest to
jezyk urzedowy Wspolnoty.

konsumentéw. Wprowadzenie do ustawy
dodatkowych wymogow, ktore
dopuszcza dyrektywa 2008/122 (w art. 5
ust. 1 zd. 2) nie podniostoby w istotny
sposob poziomu ochrony konsumentdw.
Mogtoby to natomiast stanowi¢ zbyt
duze obciazenie dla przedsigbiorcow.

Art. 5 ust.
2

Informacje, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1,
stanowig integralna cz¢$¢ umowy i nie
podlegaja zmianom, chyba ze strony
wyraznie postanowia inaczej lub zmiany
wynikaja z nadzwyczajnych i
nieprzewidywalnych okolicznosci
niezaleznych od przedsigbiorcy, ktérych
skutkéw nie mozna byto unikna¢ nawet
przy catkowitym zachowaniu nalezytej
starannosci.

Konsument jest informowany o tych
zmianach przed zawarciem umowy, na
papierze lub na innym trwatym no$niku
fatwo dostgpnym dla konsumenta.

Umowa wyraznie wymienia wszelkie takie
zmiany.

Art. 11, art.
18 ust. 1

Art. 11. 1. Wszelkie zmiany informacji, o
ktérych mowa w art. 9, moga by¢
dokonywane wylacznie za zgoda
konsumenta badz w przypadku dziatania
sity wyzszej. Zgoda konsumenta na
dokonanie zmian nie moze by¢
dorozumiana.

2. O zmianach w przekazanych
konsumentowi informacjach
przedsigbiorca informuje konsumenta na
pisSmie lub na innym trwatym no$niku
informacji. Przepis art. 10 ust. 2 stosuje
si¢ odpowiednio.

Art. 18. 1. Informacje, o ktérych mowa
w art. 9, stanowia integralna czgs¢
umowy timeshare, umowy o
dhlugoterminowy produkt wakacyjny,
umowy posrednictwa w odsprzedazy
oraz umowy o uczestnictwo w systemie
wymiany. W przypadku, gdy po
przekazaniu konsumentowi tych
informacji przedsigbiorca, zgodnie z art.
11 dokonal w nich zmian, zaznacza on w
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umowie, ktore informacje i w jaki sposob
zostaly przez niego zmienione.

Art. 5 ust.
3

Oprocz informacji, o ktorych mowa w art.
4 yst. 1, umowa zawiera:

a) okreslenie tozsamosci, miejsca
zamieszkania/siedziby 1 podpisy stron; oraz
b) date 1 miejsce zawarcia umowy.

Art. 17 ust. 1
pkt 1), 2), 5),
art. 18 ust. 1

Art. 17. 1. Umowa timeshare, umowa o
dlugoterminowy produkt wakacyjny,
umowa posrednictwa w odsprzedazy
oraz umowa o uczestnictwo w systemie
wymiany powinny okreslac:

1) imig, nazwisko i1 adres

konsumenta;

2) imi¢ i nazwisko lub nazwe
(firmeg) przedsigbiorcy, oraz adres
jego miejsca zamieszkania lub
adres jego siedziby;

5) miejsce i date zawarcia umowy.

Art. 18. 1. Informacje, o ktérych mowa
w art. 9, stanowia integralna czgs¢
umowy timeshare, umowy 0
dhlugoterminowy produkt wakacyjny,
umowy posrednictwa w odsprzedazy
oraz umowy o uczestnictwo w systemie
wymiany. W przypadku, gdy po
przekazaniu konsumentowi tych
informacji przedsigbiorca, zgodnie z art.
11 dokonat w nich zmian, zaznacza on
w umowie, ktore informacje i w jaki
sposob zostaly przez niego zmienione.

Art. 5 ust.
4

Przed zawarciem umowy przedsigbiorca
wyraznie zwraca uwage konsumenta na
prawo do odstapienia od umowy, na
dhugo$¢ terminu do odstapienia od umowy,
o ktorym mowa w art. 6, oraz na zakaz
ptacenia zaliczek przed uptywem terminu
do odstapienia od umowy, o ktorym mowa
w art. 9.

Odpowiednie postanowienia umowy sa
oddzielnie podpisywane przez konsumenta.

Art. 12, art.
17 ust. 2, art.
18 ust. 2

Art. 12 Przed zawarciem umowy
timeshare, umowy o dtugoterminowy
produkt wakacyjny, umowy
posrednictwa w odsprzedazy lub umowy
0 uczestnictwo w systemie wymiany
przedsigbiorca, w sposob jasny i
zrozumialy, zwraca konsumentowi
uwagg na:
1) prawo 1 termin odstapienia od
umowy zgodnie z art. 24 1 25;
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Umowa zawiera oddzielny standardowy
formularz odstapienia od umowy

przedstawiony w zataczniku V, ktéry ma na

celu utatwienie korzystania z prawa
odstapienia od umowy zgodnie z art. 6.

2) zakaz zadania lub przyjmowania
od  konsumenta Swiadczen,
okreslony w art. 34.

Art. 17 ust. 2. Postanowienia umowy, o
ktérych mowa w ust. 1 w pkt 3 1 4,
powinny by¢ przez konsumenta odrgbnie
podpisane.

Art. 18 ust. 2 Do uméw, o ktérych mowa
w ust. 1, przedsigbiorca dotacza
standardowy formularz odstapienia od
umowy, ktérego wzor okresla zatacznik
nr 5 do ustawy. Przedsigbiorca podaje w
formularzu swoje imig¢ i nazwisko lub
nazwe (firmg) oraz adres (siedzibg).

Art. 5 ust. | W momencie zawarcia umowy konsument Art. 16 ust. 2 | Przedsigbiorca jest obowiazany

5 otrzymuje przynajmniej jeden egzemplarz niezwlocznie doreczy¢ umowe
umowy. konsumentowi.

Art. 6 ust. | Poza srodkami ochrony prawnej, ktore sa Art. 24 ust. 1 | Konsument ma prawo do odstapienia od

1 dostepne dla konsumenta zgodnie z umowy timeshare, umowy o
prawem krajowym w przypadku naruszenia dlugoterminowy produkt wakacyjny,
przepisoéw niniejszej dyrektywy, panstwa umowy posrednictwa w odsprzedazy
cztonkowskie zapewniaja, by oraz umowy o uczestnictwo w systemie
konsumentowi przystugiwato w terminie wymiany, bez podania przyczyny, w
czternastu dni kalendarzowych prawo terminie 14 dni od dnia jej zawarcia, lub
odstapienia od umowy timeshare, umowy o od dnia jej otrzymania, jezeli dzien ten
dlugoterminowy produkt wakacyjny, nastepuje po dniu jej zawarcia.
umowy odsprzedazy lub umowy wymiany,
bez podania powodu.

Art. 6 ust. | Termin odstapienia od umowy biegnie: Art. 24 ust. | Art. 24 ust. 1 Konsument ma prawo do

2 a) od dnia zawarcia umowy lub wiazacej 1, art. 32 odstapienia od umowy timeshare,

umowy przedwstepnej; lub
b) od dnia, w ktorym konsument otrzymat

umowe lub wiazaca umowg przedwstepna,

jesli dzien ten nastgpuje po dniu, o ktérym

umowy o dlugoterminowy produkt
wakacyjny, umowy posrednictwa w
odsprzedazy oraz umowy o uczestnictwo
w systemie wymiany, bez podania
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mowa w lit. a).

przyczyny, w terminie 14 dni od dnia jej
zawarcia, lub od dnia jej otrzymania,
jezeli dzien ten nastgpuje po dniu jej
zawarcia.

Art. 32. Jezeli konsument zawiera z
przedsigbiorca umowe przedwstepna,
zobowiazujaca do zawarcia umowy
timeshare, umowy o dtugoterminowy
produkt wakacyjny, umowy
posrednictwa w odsprzedazy lub umowy
0 uczestnictwo w systemie wymiany, do
umowy przedwstepnej przepisy
niniejszego rozdzialu stosuje si¢
odpowiednio.

Art. 6 ust.
3

Termin odstapienia uptywa:

a) po roku i czternastu dniach
kalendarzowych od dnia, o ktérym mowa w
ust. 2 niniejszego artykutu, jesli osobny
standardowy formularz odstapienia od
umowy wymagany na mocy art. 5 ust. 4 nie
zostanie wypelniony przez przedsigbiorce i
dostarczony konsumentowi na pismie, w
formie papierowej lub na innym trwatym
no$niku;

b) po trzech miesiacach i czternastu dniach
kalendarzowych od dnia, o ktorym mowa w
ust. 2 niniejszego artykutu, jezeli
informacje, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1,
w tym majacy zastosowanie standardowy
formularz informacyjny okre§lony w
zatacznikach I do IV, nie zostaly
dostarczone konsumentowi na pismie, w
formie papierowej lub na innym trwatym
no$niku.

Ponadto panstwa cztonkowskie przewiduja

odpowiednie sankcje zgodnie z art. 15, w

Art. 24 ust.
2, art. 13,
art. 26, art.

45 pkt 2)

Art. 24 ust. 2 Termin, o ktérym mowa w
ust. 1, ulega wydtuzeniu:

1) o jeden rok - w przypadku, gdy w dniu
jej zawarcia lub otrzymania
przedsigbiorca nie przekazat
konsumentowi na pismie lub innym
trwatym no$niku informacji,
standardowego formularza odstapienia
od umowy, o ktérym mowa w art. 18
ust. 2;

2) o trzy miesiace — w przypadku, gdy w
dniu jej zawarcia lub otrzymania
przedsigbiorca nie przekazat
konsumentowi, na pi$mie lub innym
trwatym no$niku informacji, w sposob
okreslony w art. 10 ust. 1, wszystkich
informacji wymaganych zgodnie z art. 9.

Art. 13. Przedsigbiorca, ktéry przed
zawarciem umowy nie przekazat
konsumentowi wszystkich wymaganych
zgodnie z art. 9 informacji, jest
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szczegodlnosci w przypadku gdy po uptywie
terminu do odstapienia od umowy
przedsigbiorca nie spelnia wymogow
informacyjnych okreslonych w niniejsze;j
dyrektywie.

obowiazany przekazac¢ je konsumentowi
po jej zawarciu.

Art. 26. Uptyw terminu do odstapienia
przez konsumenta od umowy nie zwalnia
przedsigbiorcy z obowiazku, ktorym
mowa w art. 13.

Art. 45 pkt 2) dodaje sie § 8 1 9 w
brzmieniu:

.S 8. Kto w zakresie dziatalnosci
swojego przedsigbiorstwa, po upltywie
okreslonego w ustawie terminu do
odstapienia od umowy timeshare,
umowy o dlugoterminowy produkt
wakacyjny, umowy posrednictwa w
odsprzedazy timeshare lub
dhlugoterminowego produktu
wakacyjnego lub umowy o
uczestnictwo w systemie wymiany,
nie przekazuje konsumentowi
informacji wymaganych ustawa

- podlega karze grzywny.

§ 9. Karze okreslonej w § 8 podlega
rowniez ten, kto w zakresie
dziatalnosci swojego
przedsigbiorstwa, po uptywie
okreslonego w ustawie terminu do
odstapienia od umowy przedwstepne;,
zobowiazujacej do zawarcia umowy
timeshare, umowy o dlugoterminowy
produkt wakacyjny, umowy
posrednictwa w odsprzedazy
timeshare lub dlugoterminowego
produktu wakacyjnego, lub umowy o
uczestnictwo w systemie wymiany,
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nie przekazuje konsumentowi
informacji wymaganych ustawa.”.

Art. 6 ust.
4

Jezeli osobny standardowy formularz
odstapienia od umowy wymagany na mocy
art. 5 ust. 4 zostal wypetiony przez
przedsigbiorce 1 dostarczony konsumentowi
na piSmie, w formie papierowej lub na
innym trwatym no$niku, w terminie
jednego roku od dnia, o ktérym mowa w
ust. 2 niniejszego artykutu, termin
odstapienia od umowy rozpoczyna si¢ w
dniu otrzymania przez konsumenta tego
formularza. Podobnie, jezeli informacja, o
ktorej mowa w art. 4 ust. 1 tacznie z
majacym zastosowanie standardowym
formularzem informacyjnym okreslonym w
zalacznikach I-IV, zostata dostarczona
konsumentowi na piSmie, w formie
papierowej lub na innym trwatym nosniku,
w terminie trzech miesigcy od daty, o
ktorej mowa w ust. 2 niniejszego artykutu,
to termin odstapienia od umowy
rozpoczyna si¢ od dnia, w ktorym
konsument otrzymat te informacje.

Art. 24 ust. 3

W przypadku, gdy przedsigbiorca
przekazat konsumentowi:

1) przed uptywem jednego roku od dnia
zawarcia lub otrzymania umowy, na
pis$mie lub innym trwatym no$niku
informacji, standardowy formularz
odstapienia od umowy, o ktorym mowa
w art. 18 ust. 2 - termin odstapienia od
umowy uptywa po 14 dniach od dnia
jego otrzymania przez konsumenta;

2) przed uptywem trzech miesigcy od
dnia zawarcia lub otrzymania umowy, na
pis$mie lub innym trwatym no$niku
informacji, w sposob okreslony w art. 10
ust. 1, wszystkie informacje wymagane
zgodnie z art. 9 - termin odstapienia od
umowy uptywa po 14 dniach od dnia
otrzymania tych infofrmacji przez
konsumenta.

Art. 6 ust.

W przypadku gdy umowa wymiany
oferowana jest konsumentowi wraz i
jednoczesnie z umowa timeshare, to do
obydwu umoéw stosuje sig tylko jeden
termin odstapienia od umowy zgodnie z
ust. 1. Termin odstapienia odnoszacy si¢ do
obu umoéw obliczany jest zgodnie z
przepisami ust. 2, majacymi zastosowanie
do umowy timeshare.

Art. 25

W przypadku jednoczesnego zawarcia
przez konsumenta z tym samym
przedsigbiorca umowy timeshare i
umowy o uczestnictwo w systemie
wymiany:

1) termin odstapienia zgodnie z art. 24
ust. 1 12 od umowy o uczestnictwo w
systemie wymiany rozpoczyna si¢ w
dniu otrzymania przez konsumenta
umowy timeshare;

2) przy ustalaniu terminu odstapienia od
umowy o uczestnictwo w systemie
wymiany zgodnie z art. 24 ust. 3:
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a) okres jednego roku, o ktérym
mowa w art. 24 ust. 3 pkt 1, liczy si¢
od dnia otrzymania umowy
timeshare,

b) okres trzech miesigcy, o ktérym
mowa w art. 24 ust. 3 pkt 2, liczy si¢
od dnia otrzymania umowy
timeshare.

Art. 7 Jezeli konsument zamierza wykona¢ prawo Art. 27 Art. 27. 1. Odstapienie od umowy
do odstapienia od umowy przed uptywem nastepuje przez ztozenie przedsigbiorcey,
terminu odstapienia od umowy, to na pismie lub innym trwatym nosniku
powiadamia przedsigbiorcg na papierze lub informacji, o§wiadczenia o odstapieniu
innym trwatym no$niku o swojej decyzji od umowy.
dotyczacej odstapienia od umowy. 2. Os$wiadczenie o odstapieniu od
Konsument moze skorzysta¢ ze umowy konsument moze ztozy¢ na
standardowego formularza odstapienia od formularzu, o ktérym mowa w art. 18
umowy przedstawionego w zataczniku V i ust.2.
dostarczonego przez przedsigbiorce 3. Dla zachowania terminu odstapienia
zgodnie z art. 5 ust. 4. Termin odstapienia od umowy wystarczajace jest wystanie
jest zachowany, jezeli zawiadomienie o$wiadczenia o odstapieniu przed jego
zostato wystane przed uptywem terminu do uptywem.
odstapienia od umowy.
Art. 8 ust. | 1. Wykonanie przez konsumenta prawa do Art. 28 Art. 28. 1. W razie skorzystania przez
112 odstapienia od umowy skutkuje ustaniem konsumenta z prawa do odstapienia od
obowiazku wykonania umowy przez umowy, umowa uwazana jest za
strony. niezawarta.
2. Jesli konsument wykona prawo do 2. Konsument nie ponosi zadnych
odstapienia od umowy, nie ponosi zadnych kosztéw zwiazanych z odstapieniem od
kosztow ani tez odpowiedzialno$ci za umowy. Konsument w szczegolnosci nie
wartosci odpowiadajace ustugom, ktore jest obowiazany do zaptaty
mogly zosta¢ wykonane przed wynagrodzenia za ustugi wykonane
odstapieniem od umowy. przez przedsigbiorce przed odstapieniem
od umowy, ani do zwrotu korzysci,
ktoére przedsigbiorca mogiby uzyskac,
gdyby konsument od umowy nie
odstapit.
Art. 9 ust. | 1. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, aby Art. 34 Art. 34 Zakazane jest:
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1i2 w odniesieniu do umow timeshare, umow o 36 1) zadanie lub przyjmowanie od
dlugoterminowy produkt wakacyjny i konsumenta jakichkolwiek
umow wymiany zakazane byty wszelkie $wiadczen okre§lonych w umowie
zaliczki, udzielanie gwarancji, blokada timeshare, umowie o
srodkow pienigznych na rachunku, wyrazne dhlugoterminowy produkt wakacyjny
uznanie dtugu lub wszelkie inne lub umowie o uczestnictwo w
$wiadczenia konsumenta na rzecz systemie wymiany, przed uplywem
przedsigbiorcy lub osoby trzeciej przed terminu do odstapienia od umowy;
uplywem terminu do odstapienia od 2) zadanie lub przyjmowanie od
umowy zgodnie z art. 6 ust. 1-4. konsumenta jakichkolwiek
2. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, aby $wiadczen okreslonych w umowie
w odniesieniu do umow odsprzedazy posrednictwa w odsprzedazy, przed:
wszelkie zaliczki, udzielanie gwarancji, a) doprowadzeniem do nabycia lub
blokada §rodkéw pieni¢znych na rachunku, zbycia przez konsumenta praw
wyrazne uznanie dtugu lub wszelkie inne z umowy timeshare lub z
$wiadczenia konsumenta na rzecz umowy o dlugoterminowy
przedsigbiorcy lub osoby trzeciej byly produkt wakacyjny lub
zakazane do czasu dokonania sprzedazy lub b) rozwigzaniem umowy.
rozwigzania umowy odsprzedazy w innym Art. 36 Za zadanie lub przyjmowanie
trybie. $wiadczen, o ktérym mowa w art. 34 1 35,
uznaje si¢ w szczegolnosci zadanie lub
przyjmowanie od konsumenta:
1) zaliczek;
2) gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej;
3) blokady rachunku bankowego;
4) pisemnego oswiadczenia o uznaniu
dhugu
Art. 10| 1. W przypadku uméw o dlugoterminowy Art. 20 ust. | Art. 20. 1. Wynagrodzenie nalezne
ust. 112 | produkt wakacyjny zaptata dokonywana 1, art. 21 ust. | przedsigbiorcy na podstawie umowy o
jest w systemie ratalnym. Jakakolwiek 1, art. 22 dhugoterminowy produkt wakacyjny

forma ptatnosci ceny okreslonej w umowie
inna niz system ratalny jest zakazana.
Optaty, w tym wszelkie optaty
cztonkowskie, dzielone sa na roczne raty o
rownej wartosci. Przedsigbiorca przesyta

pisemne wezwanie do zaplaty, na papierze

konsument uiszcza w rocznych, rownych
ratach.

Art. 21. 1. Przedsigbiorca jest
obowiazany wezwac¢ konsumenta, na
pis$mie lub na innym trwatym no$niku
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lub innym trwatym no$niku, przynajmniej
czternascie dni kalendarzowych przed
kazdym terminem ptatnosci.

2. Poczawszy od drugiej raty, konsument
moze rozwigza¢ umowg bez jakichkolwiek
sankcji za wypowiedzeniem ztozonym
przedsigbiorcy w terminie czternastu dni
kalendarzowych od otrzymania wezwania
do zaptaty danej raty. Prawo to pozostaje
bez wpltywu na prawo do rozwiazania
umowy okreslone w obowiazujacym
prawodawstwie krajowym.

informacji, co najmniej na 14 dni przed
ustalonym terminem platnosci, do
zaptaty kazdej kolejnej raty.

Art. 22. 1. Konsument moze
wypowiedzie¢ umowg ze skutkiem
natychmiastowym w terminie 14 dni od
dnia otrzymania wezwania, o ktorym
mowa w art. 21.

2. W przypadku gdy wezwanie, o ktérym
mowa w art. 21, dotyczy zaptaty
pierwszej naleznej przedsigbiorcy raty,
konsumentowi nie przystuguje prawo do
wypowiedzenia umowy zgodnie z ust. 1.
3. Konsument nie odpowiada za szkode¢
spowodowana wypowiedzeniem umowy
zgodnie z ust. 1.

4. Umowa nie moze naktada¢ na
konsumenta, na wypadek jej
wypowiedzenia zgodnie z ust. 1,
obowiazkow, ktoére ograniczatyby prawo
do takiego jej wypowiedzenia.

Art.
ust. 1,2

11

1. Panstwa cztonkowskie zapewniaja, aby
w przypadku gdy konsument wykonuje
prawo do odstapienia od umowy timeshare
lub umowy o dtugoterminowy produkt
wakacyjny, wszelkie dodatkowe umowy
wymiany lub inne umowy dodatkowe byty
automatycznie rozwiazane, bez ponoszenia
jakichkolwiek kosztow przez konsumenta.
2. Bez uszczerbku dla art. 15 dyrektywy
2008/48/WE Parlamentu Europejskiego i
Rady z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie
umow o kredyt konsumencki, jezeli cena
jest w calosci lub czgsciowo pokryta z
kredytu udzielonego konsumentowi przez
przedsigbiorce lub osobg trzecia na

Art. 29, art.
30

Art. 29. 1. Odstapienie od umowy
timeshare lub od umowy o
dlugoterminowy produkt wakacyjny jest
skuteczne takze wobec umow
powiazanych.

2. Do odstapienia od umow
powiazanych zgodnie z ust. 1 przepis art.
28 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 30. 1. Jezeli konsument uiszcza
przedsigbiorcy wynagrodzenie z
wykorzystaniem, w catosci lub w czgsci,
kredytu lub pozyczki udzielonych przez
przedsigbiorcg albo przez osobg trzecia
na podstawie porozumienia z
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podstawie umowy migdzy osoba trzecia a przedsigbiorca, odstapienie przez

przedsigbiorca, to umowa kredytu zostaje konsumenta od umowy timeshare,
rozwiazana, bez ponoszenia jakichkolwiek umowy o dlugoterminowy produkt
kosztéw przez konsumenta, jezeli wakacyjny, umowy posrednictwa w
konsument wykonat prawo do odstapienia odsprzedazy Iub od umowy o

od umowy timeshare, umowy o uczestnictwo w systemie wymiany jest
dlugoterminowy produkt wakacyjny skuteczne takze wobec umowy kredytu
umowy odsprzedazy lub umowy wymiany. lub pozyczki.

2. Do odstapienia od umowy kredytu lub
pozyczki zgodnie z ust. 1 przepis art. 28
stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 11| Panstwa czlonkowskie ustanawiaja Art. 8 W sprawach nieuregulowanych w Majac na uwadze fakt, iz
ust. 3 szczegodlowe warunki rozwigzania tego ustawie stosuje si¢ przepisy ustawy z regulowana przez ustawg o
rodzaju umow. dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks timeshare problematyka
cywilny bedzie nalezata do szeroko

rozumianego prawa
zobowiazan, nalezy
ustanowi¢ w ustawie
wyrazne odestanie,
wskazujace, ze w
sprawach w niej
nieuregulowanych beda
miaty zastosowanie
przepisy Kodeksu
cywilnego. Zabieg taki
bedzie stanowil ponadto,
implementacjg art. 11 ust.
3 dyrektywy 2008/122
poprzez wskazanie
regulacji, ktora bedzie
miata zastosowanie w
zakresie nieobjgtym
ustawa o timeshare, a
dotyczacym warunkoéw
rozwigzywania umow
powigzanych.

Art. 12| Panstwa czlonkowskie zapewniaja, aby w | N Nadanie przepisom ustawy o timeshare
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ust. 1 przypadku gdy prawo wtasciwe dla umowy charakteru przepiséw bezwzglednie
jest prawem jednego z panstw obowiazujacych (art. 7) spetnia wymogi
cztonkowskich, konsumenci nie mogli okreslone w art. 12 ust. 1 dyrektywy
zrezygnowac z praw przystugujacych im na 2008/122. Przepis ten nie ma w zasadzie
mocy niniejszej dyrektywy. charakteru kolizyjnoprawnego, lecz
stanowi wytyczna co do charakteru
przepisow transponujacych dyrektywe w
kazdym panstwie cztonkowskim.
Art. 12| Jesli prawem wlasciwym jest prawo Art. 30 ust. 2| Art. 30 ust. 2. Jezeli prawem wlasciwym
ust. 2 panstwa trzeciego, to konsumenci nie moga ustawy z | dla umowy, objetej zakresem
zosta¢ pozbawieni ochrony, jaka zapewnia dnia 4 lutego | zastosowania dyrektywy Parlamentu
niniejsza dyrektywa, w ksztalcie, w jakim 2011 I | Europejskiego i Rady 2008/122/WE z
zostata ona wdrozona w pafistwie Prawo dnia 14 stycznia 2009 r. w sprawie
cztonkowskim sadu: prywatne ochrony konsumentéw w odniesieniu do
— jesli ktorakolwiek z nieruchomosci jest migdzynarod | piektorych aspektow umow timeshare,
potozona na terytorium jednego z panstw owe (Dz. U.|ymow o diugoterminowe produkty
cztonkowskich, lub Nr 80, poz.|wakacyjne, umow odsprzedazy oraz
— W przypadku umowy niezwiazanej 432) wymiany (Dz. Urz. UEL 33 z

bezposrednio z nieruchomoscia, jesli
przedsigbiorca wykonuje swoja dziatalnosé¢
gospodarcza lub zawodowa w jednym z
panstw cztonkowskich lub w jakikolwiek
sposob kieruje taka dziatalno$¢ do jednego
z panstw cztonkowskich, a umowa wchodzi
w zakres tej dziatalno$ci.

03.02.2009 r., str. 10), jest prawo

panstwa niebegdacego panstwem

cztonkowskim Europejskiego Obszaru

Gospodarczego, to konsument nie moze

by¢ pozbawiony ochrony przyznanej mu

przez przepisy prawa polskiego

wdrazajace te dyrektywe:

1) jezeli ktorakolwiek z nieruchomosci
jest potozona na terytorium jednego
z panstw cztonkowskich, lub

2)  w przypadku umowy niezwigzanej
bezposrednio z nieruchomoscia,
jesli przedsigbiorca wykonuje swoja
dziatalnos$¢ gospodarcza lub
zawodowa w jednym z panstw
cztonkowskich lub w jakikolwiek
sposob kieruje taka dziatalnos$¢ do
jednego z panstw cztonkowskich, a
umowa wchodzi w zakres tej
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dziatalnosci.

Art. 13
ust. 112

1. Panstwa cztonkowskie zapewniaja w
interesie konsumentow odpowiednie i

skuteczne $rodki stuzace zagwarantowaniu

przestrzegania przez przedsigbiorcoOw
niniejszej dyrektywy.

2. Srodki, o ktorych mowa w ust. 1,
obejmuja przepisy, w ktorych ramach
przynajmniej jeden z wymienionych
ponizej organow, okreslonych w prawie
krajowym, jest uprawniony do wszczgcia

postgpowania zgodnie z prawem krajowym

przed sadami lub wtasciwymi organami
administracyjnymi w celu zapewnienia
stosowania przepisow krajowych
wprowadzajacych w zycie niniejsza
dyrektywe:

a) podmioty i organy publiczne lub ich
przedstawiciele;

b) organizacje konsumenckie majace
uzasadniony interes w ochronie
konsumentow;

c) organizacje zawodowe majace
uzasadniony interes w podejmowaniu
dziatan.

Polska spelia przedmiotowy wymog
dyrektywy. W  Polsce funkcjonuja
nastepujace podmioty, ktére po wejsciu
w  zycie ustawy implementujace]
dyrektywe  2008/122 beda  mialy
kompetencje do podjecia stosownych
dzialan w przypadku naruszenia jej
przepisow:

- Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i
Konsumentow - jest w Polsce centralnym
organem wlasciwym m.in. w sprawach
ochrony konsumentéw. Jedna z jego
ustawowych kompetencji jest
prowadzenie postgpowan
administracyjnych i wydawanie decyzji
w sprawach praktyk naruszajacych
zbiorowe interesy konsumentoéw (art. 31
pkt. 2 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o
ochronie konkurencji 1 konsumentdéw,
dalej jako: ,u.0.k.k.”)'. Prezes UOKiK
bedzie mogl wigc podja¢ skuteczne
dziatania majace na celu
wyeliminowanie ewentualnych praktyk
przedsigbiorcow polegajacych na
naruszeniu  przepisow  projektowane]
ustawy. Ponadto, na podstawie art. 479°°
§ 1 Kodeksu postgpowania cywilnego,
Prezes UOKiK  moze  wytoczyé
powddztwo o uznanie stosowanych przez
przedsigbiorcg¢  postanowien — wzorca
umowy za niedozwolone postanowienie
umowne w rozumieniu art. 385" § 1

Kodeksu cywilnego.
- Miejscy  (powiatowi)  rzecznicy
konsumentow — sa to podmioty

! Dz. U. Nr 50, poz. 331 z p6zn. zm.
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dziatajace w  strukturze samorzadu
terytorialnego wykonujace zadania z
zakresu ochrony praw konsumentow (art.
39 u.o.k.k.). Rzecznicy konsumentéow sa
wilasciwi w przypadku naruszen praw
konsumentéw  majacych  charakter
indywidualny. Przepisy prawa polskiego
przyznaly im w tym zakresie szerokie
kompetencje procesowe:

e na podstawie art. 63° k.p.c. moga
oni wytacza¢ powodztwa na rzecz
obywateli, a takze wstepowac,
za zgoda powoda, do
postgpowania w kazdym jego
stadium;

e na podstawie art. 479°® § 1 k.p.c.
(analogicznie jak Prezes UOKIiK)

moga wytaczac powddztwa
0 uznanie stosowanych przez
przedsigbiorce postanowien
Wwzorca umowy za
niedozwolone postanowienie
umowne w rozumieniu art. 385" §
1 k.c.

- Organizacje konsumenckie — sa to

niezalezne od przedsigbiorcow

organizacje spoleczne, do ktérych zadan
statutowych nalezy ochrona interesow
indywidualnych konsumentow.
Organizacje te posiadaja uprawnienia
procesowe analogiczne jak rzecznicy
konsumentoéw przy czym wynikaja one z
art. 61-63 k.p.c. oraz art. 479°° k.p.c.

- Organizacje zagraniczne — zgodnie z
art. 479 § 2 kp.c. powodztwo w
sprawach o uznanie postanowien wzorca
za niedozwolone moze wytoczy¢
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organizacja zagraniczna wpisana na listg
organizacji uprawnionych w panstwach

Unii  Europejskiej do wszczgeia
postgpowania o uznanie postanowien
wzorca umowy za niedozwolone,

opublikowanag w Dzienniku Urzegdowym
Wspdlnot Europejskich, jezeli cel jej
dzialania uzasadnia wystapienie przez
nia z takim zadaniem dotyczacym
wzorcow umow stosowanych w Polsce,
zagrazajacych interesom konsumentow
w panstwie czlonkowskim, w ktérym
organizacja ta ma swa siedzibg.

Art.
ust. 1

14

Panstwa cztonkowskie podejmuja

odpowiednie kroki w celu poinformowania

konsumentoéw o prawie krajowym
transponujacym niniejsza dyrektywe oraz,
w stosownych przypadkach, zachgcaja
przedsigbiorcow i tworcow kodekséw do
informowania konsumentoéw o ich
kodeksach postgpowania.

Komisja zachgca w szczeg6lnosci organy,
organizacje i stowarzyszenia branzowe do
opracowywania na poziomie
wspolnotowym kodeksow postepowania
majacych na celu utatwienie wdrozenia
niniejszej dyrektywy zgodnie z prawem
wspolnotowym. Zachgca réwniez
przedsigbiorcow i ich organizacje
branzowe do informowania konsumentow

o wszelkich tego rodzaju kodeksach, w tym

- w odpowiednim przypadku - za pomoca
specjalnego oznakowania.

Nie ulega watpliwosci, iz przepis art. 14
ust. 1 ma jedynie charakter postulatu
kierowanego do panstw cztonkowskich 1
nie wynika z niego obowiazek
podejmowania dziatan o charakterze
legislacyjnym. W zwiazku z tym
powyzsza regulacja nie  wymaga
implementacji do ustawy o timeshare.

Art.
ust. 2

14

Panstwa cztonkowskie wspieraja
ustanawianie oraz opracowywanie

odpowiednich i skutecznych pozasadowych

W Polsce istnieja organy oraz procedury
pozasadowego rozstrzygania Sporow,
zatem nie ma aktualnie potrzeby
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procedur dotyczacych skarg i dochodzenia
praw majacych na celu rozstrzyganie
sporow konsumenckich na mocy niniejszej
dyrektywy, a takze w odpowiednich
przypadkach zachgcaja przedsigbiorcéw i
ich organizacje branzowe do informowania
konsumentow o wszelkich takich
pozasadowych procedurach dotyczacych
skarg i dochodzenia praw.

tworzenia nowych instytucji  tego
rodzaju, aby prawidlowo transponowaé
powyzszy przepis dyrektywy. Funkcjg ta
petnia state polubowne sady
konsumenckie dziatajace przy
Wojewodzkich Inspektorach Inspekcji
Handlowej. Sady te dzialaja w oparciu o
Regulamin Organizacji 1 Dziatania
Statych Polubownych Sadow
Konsumenckich stanowiacy zatacznik do
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 25 wrzesnia 2001 r. w sprawie
okre§lenia regulaminu organizacji i
dzialania statych polubownych sadow
konsumenckich® oraz przepisy Kodeksu
postgpowania cywilnego (art. 1154-
1217). Rozpatruja one spory o prawa
majatkowe powstale w wyniku uméw
sprzedazy produktow i $wiadczenia ustug
konsumentom.

Art. 15

1. Panstwa cztonkowskie ustanawiaja
odpowiednie sankcje, na wypadek
naruszenia przez przedsigbiorce przepisow
krajowych przyjetych na mocy niniejszej
dyrektywy.

2. Sankcje te musza by¢ skuteczne,
proporcjonalne i odstraszajace.

Art. 7, art.
21 ust. 2,34,
Rozdziat 10
(art. 37-43),
art. 45

Art. 7. Postanowienia umow
posrednictwa w odsprzedazy timeshare
lub dlugoterminowego produktu
wakacyjnego, zwanych dalej ,,umowami
posrednictwa w odsprzedazy”, umow
timeshare, umoéw o dlugoterminowy
produkt wakacyjny, umow o
uczestnictwo w systemie wymiany oraz
umow powiazanych, mniej korzystne dla
konsumentoéw niz postanowienia ustawy
sa niewazne; zamiast nich stosuje si¢
przepisy ustawy.

Art. 21. 2. Konsument, ktérego nie
wezwano do zaptaty zgodnie z ust. 1, do

2Dz. U.Nr 113, poz. 1214.

3)Zmiany t.ekfstuljednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 672, Nr 152, poz. 1017 i 1018, Nr 217, poz. 1427 i Nr 225, poz. 1466.
www.inftor!
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czasu otrzymania wezwania jest
zwolniony z obowiazku uiszczania
kolejnych rat; zachowuje jednak
uprawnienia nabyte na podstawie
umowy. Po uptywie 30 dni od dnia, w
ktérym powinien otrzyma¢ wezwanie do
zaplaty moze on wypowiedzie¢ umowg
ze skutkiem natychmiastowym.

3. Konsument nie odpowiada za szkod¢
spowodowana wypowiedzeniem umowy
zgodnie z ust. 2.

4. Umowa nie moze naktada¢ na
konsumenta, na wypadek jej
wypowiedzenia zgodnie z ust. 2,
obowiazkow, ktoére ograniczatyby prawo
do takiego jej wypowiedzenia.

Art. 37. 1. Przedsigbiorca bedacy strona
umowy timeshare jest obowiazany
utrzymywac miejsce zakwaterowania
oraz inne obiekty udostgpniane
konsumentowi na podstawie tej umowy
w stanie przydatnym do uméwionego
uzytku przez caty czas trwania umowy.
2. Przedsigbiorca jest obowiazany do
dokonywania napraw i innych naktadow
koniecznych do utrzymania miejsca
zakwaterowania oraz innych obiektow
udostepnianych konsumentowi na
podstawie umowy timeshare w stanie
przydatnym do uméwionego uzytku.

3. Miejsce zakwaterowania oraz inne
obiekty udostepniane konsumentowi
uznaje si¢ za przydatne do umdéwionego
uzytku jezeli sa one zgodne z opisem
zawartym w umowie. Nieudostgpnienie
konsumentowi wszystkich obiektow oraz

ustug, do ktérych miat on uzyska¢ dostep
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oznacza brak przydatnosci do
umowionego uzytku.

Art. 38. Jezeli umowa timeshare nie
stanowi inaczej konsument nie jest
obowiazany do ponoszenia naktadéw na
miejsce zakwaterowania oraz na inne
obiekty udostepniane mu na podstawie
tej umowy.

Art. 39. Jezeli w czasie trwania umowy
timeshare miejsce zakwaterowania lub
inne obiekty udostgpniane konsumentowi
na podstawie tej umowy wymagaja
napraw, bez ktorych nie sa one przydatne
do umoéwionego uzytku, a ktére zgodnie
Z umowa nie obciazaja konsumenta,
konsument moze wyznaczy¢
przedsigbiorcy odpowiedni termin do
wykonania napraw. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego terminu
konsument moze dokona¢ koniecznych
napraw na koszt przedsigbiorcy.

Art. 40. 1. Jezeli miejsce zakwaterowania
lub inne obiekty udostgpniane
konsumentowi na podstawie umowy
timeshare maja wady, ktére ograniczaja
ich przydatno$¢ do umoéwionego uzytku,
konsument moze zada¢ odpowiedniego
obnizenia wynagrodzenia za czas trwania
wad.

2. Jezeli miejsce zakwaterowania lub
inne obiekty udostgpniane konsumentowi
na podstawie umowy timeshare w chwili
wydania ich konsumentowi miaty wady,
ktére uniemozliwiaja przewidziane w
umowie ich uzywanie, albo jezeli wady
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takie powstaty pozniej, a przedsigbiorca
mimo otrzymanego zawiadomienia nie
usunat ich w czasie odpowiednim, albo
jezeli wady usuna¢ sig nie dadza,
konsument moze wypowiedzie¢ umowe
ze skutkiem natychmiastowym.

3. Roszczenie o obnizenie
wynagrodzenia z powodu wad, jak
réwniez uprawnienie do wypowiedzenia
umowy ze skutkiem natychmiastowym
nie przystuguje konsumentowi, jezeli w
chwili zawarcia umowy wiedzial o
wadach.

Art. 41. Jezeli wady miejsca
zakwaterowania lub innych obiektéw
udostegpnianych konsumentowi na
podstawie umowy timeshare sa tego
rodzaju, Ze zagrazaja zdrowiu
konsumenta lub innych uprawnionych do
korzystania z nich oséb, konsument
moze wypowiedzie¢ umowg timeshare ze
skutkiem natychmiastowym, chociazby
w chwili zawarcia umowy wiedzial o
wadach.

Art. 42. Do umowy o dlugoterminowy
produkt wakacyjny przewidujacej prawo
konsumenta do skorzystania z miejsca
zakwaterowania lub z innych obiektéw
udostgpnianych mu na podstawie tej
umowy przepisy art. 37-41 stosuje si¢
odpowiednio.

Art. 43 Konsument korzystajacy z
miejsca zakwaterowania na podstawie
umowy o uczestnictwo w systemie
wymiany wstgpuje w wynikajace z art.
39 uprawnienia konsumenta, z ktérego
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miejsca zakwaterowania korzysta.
Uprawnienia wynikajace z art. 40 1 41
przystuguja temu konsumentowi wobec
przedsigbiorcy, z ktérym ma on zawarta
umowe o uczestnictwo w systemie
wymiany.

Art. 45. W ustawie z dnia 20 maja 1971
r. — Kodeks wykroczen (Dz.U. z 2010 r.
Nr 46, poz. 275, z pézn. zm.”) w art. 60':
1) § 516 otrzymuja brzmienie:
,»$ 5. Kto w zakresie dziatalnosci
swojego przedsigbiorstwa:
1) zawiera z konsumentem umowe
timeshare, umoweg o dlugoterminowy
produkt wakacyjny, umowe
posrednictwa w odsprzedazy timeshare
lub dlugoterminowego produktu
wakacyjnego, lub umowe o
uczestnictwo w systemie wymiany, bez
zachowania wlasciwych wymogéw,
dotyczacych jej tresci lub formy,
2) zada od konsumenta, z ktorym
zawarl umowe timeshare, umoweg o
dhugoterminowy produkt wakacyjny,
lub umowg o uczestnictwo w systemie
wymiany, $wiadczenia przed uptywem
okreslonego w ustawie terminu do
odstapienia od umowy, lub swiadczenie
takie przed uptywem tego terminu od
konsumenta przyjmuje,
3) zada od konsumenta, z ktérym
zawarl umowg posrednictwa w
odsprzedazy timeshare lub
dlugoterminowego produktu
wakacyjnego, $wiadczenia przed
rozwigzaniem umowy lub przed
doprowadzeniem do nabycia lub zbycia
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przez konsumenta praw z umowy
timeshare lub z umowy o
dhlugoterminowy produkt wakacyjny,
lub $wiadczenie takie przed
rozwigzaniem umowy lub przed
doprowadzeniem do nabycia lub zbycia
przez konsumenta praw z umowy
timeshare lub z umowy o
dhlugoterminowy produkt wakacyjny od
konsumenta przyjmuje,

4) zada od konsumenta, z ktérym
zawarl umowe przedwstepna,
zobowiazujaca do zawarcia umowy
timeshare, umowy o dtugoterminowy
produkt wakacyjny, umowy
posrednictwa w odsprzedazy timeshare
lub dlugoterminowego produktu
wakacyjnego, lub umowy o
uczestnictwo w systemie wymiany,
Swiadczenia okreslonego w umowie
przedwstegpnej przed uptywem terminu
do odstapienia od umowy
przedwstepnej, lub $wiadczenie takie
przed uptywem tego terminu od
konsumenta przyjmuje

- podlega karze ograniczenia wolnosci
albo grzywny.

§ 6. Kto zawierajac umowg timeshare w
nieuczciwy sposob i sprzecznie z trescia
nabywanego prawa oswiadcza, ze
przedmiotem umowy jest wtasnos¢

- podlega karze grzywny.”;

2) dodaje sie § 819 w brzmieniu:
»3 8. Kto w =zakresie dziatalnosci
swojego przedsigbiorstwa, po uptywie
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okreslonego w ustawie terminu do
odstapienia od umowy timeshare,
umowy o dhugoterminowy produkt
wakacyjny, umowy posrednictwa w

odsprzedazy timeshare lub
dlugoterminowego produktu
wakacyjnego lub umowy 0

uczestnictwo w systemie wymiany, nie
przekazuje konsumentowi informacji
wymaganych ustawa

- podlega karze grzywny.

§ 9. Karze okreslonej w § 8 podlega
rowniez ten, kto w zakresie dzialalno$ci
swojego przedsigbiorstwa, po uplywie
okreslonego w ustawie terminu do
odstapienia od umowy przedwstgpnej,
zobowiazujacej do zawarcia umowy
timeshare, umowy o dlugoterminowy
produkt wakacyjny, umowy
posrednictwa w odsprzedazy timeshare
lub dlugoterminowego produktu
wakacyjnego, lub umowy 0
uczestnictwo w systemie wymiany, nie
przekazuje konsumentowi informacji
wymaganych ustawa.”

Zalacznik | Standardowy formularz informacyjny Zatacznik nr|Standardowy formularz informacyjny
Ido dotyczacy umow timeshare 1 do ustawy |dotyczacy umowy timeshare
dyrektyw

y

Zakacznik | Standardowy formularz informacyjny Zatacznik nr|Standardowy formularz informacyjny
II do dotyczacy umow o dlugoterminowy 2 do ustawy | dotyczacy umowy o dlugoterminowy
dyrektyw | produkt wakacyjny produkt wakacyjny

y

Zatacznik | Standardowy formularz informacyjny Zatacznik nr|Standardowy formularz informacyjny
nr [[l do |dotyczacy umoéw odsprzedazy 3 do ustawy | dotyczacy umowy posrednictwa w
dyrektyw odsprzedazy timeshare lub
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y dhugoterminowego produktu
wakacyjnego.
Zalacznik | Standardowy formularz informacyjny T Zatacznik nr|Standardowy formularz informacyjny
IV do dotyczacy umowy timeshare 4 do ustawy | dotyczacy umowy o uczestnictwo w
dyrektyw systemie wymiany
y
Zatacznik | Osobny standardowy formularz odstapienia | T Zatacznik nr | Standardowy formularz odstapienia od
V do utatwiajacy skorzystanie z prawa do 5 do ustawy |umowy
dyrektyw | odstapienia od umowy
y
POZOSTALE PRZEPISY PROJEKTUY
Jedn. Tres¢ przepisu projektu krajowego Uzasadnienie wprowadzenia przepisu
red.
Art. 6| Uzyte w ustawie okre$lenia oznaczaja: Zamierzeniem ustawodawcy unijnego bylo rozszerzenie zakresu umoéw
pkt 3) | miejsce zakwaterowania — miejsce noclegowe, w szczegolnosci | timeshare na inne anizeli nieruchomosci obiekty np. przyczepy
budynek, mieszkanie, pokd; lub inne pomieszczenie | campingowe, kajuty na statkach pasazerskich, itp. (ustawa z 2000 r. jako
mieszkalne, w tym znajdujace si¢ na statkach pasazerskich, | przedmiot umowy timeshare wskazywata jedynie na budynek Iub
innych  jednostkach  plywajacych, A4 przyczepach | pomieszczenie mieszkalne). Dlatego tez, zgodnie z proponowang definicja,
samochodowych, domkach turystycznych lub innych obiektach | przedmiotem umowy timeshare ma by¢ miejsce zakwaterowania — a zatem
statych; wszelkiego rodzaju miejsca noclegowe, nie tylko majace charakter
nieruchomos$ci. Dla jednoznacznego okreslenia w ustawie, co jest
przedmiotem umowy timeshare, w projektowanej ustawie zaproponowano
wprowadzenie definicji pojecia ,,miejsce zakwaterowania”. Definicja ta
bedzie obejmowata zar6wno pokoje, budynki 1 inne pomieszczenia
mieszkalne, jak i inne miejsca noclegowe, w tym znajdujace si¢ na statkach
pasazerskich, barkach, w przyczepach kempingowych lub domkach
turystycznych. Umowy, ktére nie zapewniaja dostgpu do tak rozumianego
miejsca zakwaterowania (np. wynajem miejsc postojowych dla przyczep
kempingowych) nie bgda wigc objgte regulacja dotyczaca uméw timeshare.
Art. 14, Art. 14 Jezeli konsument zawiera z przedsigbiorca umowg | Ustawodawca unijny w art. 6 odnidst zasady liczenia terminu odstapienia
art. 19, |przedwstgpna, zobowiazujaca do zawarcia umowy timeshare, |od umowy takze do umowy przedwstgpnej (m.in. wydtuzyt ten termin w
art. 32,|umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny, umowy |przypadku niedostarczenia formularza odstapienia lub informac;ji
art. 35 |posrednictwa w odsprzedazy lub umowy o uczestnictwo w |przedkontraktowych). Oznacza to wigc, Zze umowa przedwstgpna powinna
systemie wymiany, do umowy przedwstepne] przepisy |zawiera¢ informacje analogiczne do umowy ,.gtownej” (np. formularz
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niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 19 Jezeli konsument zawiera z przedsigbiorca umowe
przedwstepna, zobowiazujaca do zawarcia umowy timeshare,
umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny, umowy
posrednictwa w odsprzedazy lub umowy o uczestnictwo w
systemie wymiany, do umowy przedwstgpnej przepisy
niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 32. Jezeli konsument zawiera z przedsigbiorca umowe
przedwstepna, zobowiazujaca do zawarcia umowy timeshare,
umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny, umowy
posrednictwa w odsprzedazy lub umowy o uczestnictwo w
systemie wymiany, do umowy przedwstgpnej przepisy
niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 35 Jezeli konsument zawiera z przedsigbiorca umowe
przedwstepna, zobowiazujaca do zawarcia umowy timeshare,
umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny, umowy
posrednictwa w odsprzedazy lub umowy o uczestnictwo w
systemie wymiany, zakazane jest zadanie lub przyjmowanie od
konsumenta jakichkolwiek $wiadczen okreslonych w umowie
przedwstgpnej przed uplywem terminu do odstapienia od
umowy przedwstepne;.

odstapienia). W projekcie zatozen uznano wigc za logiczne wprowadzenie
takich samych wymogow dla umowy przedwstegpnej jakie ustawodawca
unijny przewidzial dla umowy ,,gtéwnej” pomimo, iz nie zostalo to wprost
wskazane w dyrektywie 2008/122.

Art. 20
ust. 2

Umowa o dilugoterminowy produkt wakacyjny moze
przewidywa¢ prawo do dokonania, nie wcze$niej niz po
uplywie roku od dnia zawarcia umowy, waloryzacji rat, w celu
utrzymania ich realnej wartosci.

Okreslony w zalaczniku nr 2 do dyrektywy 2008/122 standardowy
formularz informacyjny dotyczacy umowy o dlugoterminowy produkt
wakacyjny stanowi o mozliwo$ci dokonania waloryzacji rocznych rat
naleznych przedsigbiorcy, po pierwszym roku trwania umowy, w celu
utrzymania ich realnej warto$ci. Dyrektywa nie zawiera jednocze$nie
przepisu materialnego regulujacego kwesti¢ waloryzacji rat. W art. 20 ust.
2 projektu ustawy zaproponowano zatem przepis, zgodnie z ktérym strony
w umowie o dlugoterminowy produkt wakacyjny beda mogty zastrzec, ze
po pierwszym roku trwania umowy, wysoko$¢ kolejnych rat bedzie mogla
by¢ waloryzowana w celu utrzymania ich realnej wartosci. Tego rodzaju
klauzule waloryzacyjne podlega¢é beda kontroli sadowej (m.in.
prowadzonej przez Sad Ochrony Konkurencji i Konsumentow) pod katem
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posiadania cech kwalifikujacych je jako niedozwolone postanowienia
umowne w rozumieniu art. 385 § 1 Kodeksu cywilnego. Granice
dopuszczalno$ci wprowadzenia do uméw o dlugoterminowy produkt
wakacyjny tego rodzaju klauzul beda wyznaczaly: zasada swobody umow,
odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego regulujace instytucje
niedozwolonych postanowieh umownych oraz inne powszechnie
obowiazujace przepisy ustalajace standardy ochrony konsumentow.

Art. 23

Art. 23. 1. Prawo konsumenta z umowy timeshare moze mie¢
posta¢c prawa osobistego, w tym wierzytelnosci, albo
uzytkowania.

2. W przypadku, gdy prawo konsumenta z umowy timeshare
ma posta¢ uzytkowania, do uzytkowania takiego nie stosuje si¢
przepisow art. 254, 255,259, 2601 266 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

3. Prawo konsumenta z umowy timeshare majace postaé¢ prawa
osobistego, w tym wierzytelnosci, moze zosta¢ ujawnione w
ksiedze wieczystej.

Dyrektywa 2008/122 (podobnie jak poprzednio obowiazujaca dyrektywa
94/47) nie narzuca charakteru prawnego uméw timeshare. Przepis art. 1
ust. 2 pkt d) tej dyrektywy stanowi, iz nie narusza ona ustawodawstwa
krajowego, ktore dotyczy okreslania charakteru praw bedacych
przedmiotem uméw objetych dyrektywa 2008/122. Zagadnienie to
powinno by¢ zatem regulowane prawem krajowym poszczegdlnych
panstw.

W projekcie zatozen do ustawy o timeshare przyjgto rozwiazanie, zgodnie
z ktorym charakter umowy timeshare nie powinien by¢ przesadzony. W
rezultacie umowa ta moze przybra¢ zarowno charakter rzeczowy, jak i
obligacyjny. Jezeli strony postanowia w umowie, ze prawo do korzystania
z nieruchomosci lub rzeczy ruchomej ma mie¢ posta¢ uzytkowania, to w
takim przypadku zastosowanie znajda przepisy rozdziatu I i II dziatu II
Kodeksu cywilnego z wyjatkiem art. 254,255,259,260, 266.

Powtdrzono rowniez obecnie istniejace rozwiazanie, zgodnie z ktéorym
prawo z umowy timeshare majace posta¢ prawa osobistego, w tym
wierzytelnosci, moze zosta¢ ujawnione w ksiedze wieczyste;j.

Art. 31

1. Umowy posrednictwa w odsprzedazy oraz umowy o
uczestnictwo w systemie wymiany, dotyczace praw
konsumenta z umowy timeshare lub praw konsumenta z umowy
o dhugoterminowy produkt wakacyjny, niebedace umowami
powiazanymi, zawarte przez konsumenta, rozwiazuja si¢
wskutek odstapienia od umowy timeshare lub od umowy o
dlugoterminowy produkt wakacyjny.

2. Konsument jest obowiazany niezwlocznie poinformowac
przedsigbiorce, z ktorym miat zawarte, niebedace umowami
powiazanymi umowy posrednictwa w odsprzedazy lub umowy
0 uczestnictwo w systemie wymiany, o odstapieniu od umowy
timeshare lub od umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny.

O ile kwestia skutkéw rozwiazywania umow powiazanych nie budzi
watpliwosci, pewna luka prawna pojawia si¢ w odniesieniu do skutkow
rozwigzania umowy wymiany, w sytuacji gdy nie ma ona statusu umowy
powiazanej w rozumieniu dyrektywy 2008/122 z uwagi na fakt, iz jest
zawarta z przedsigbiorca innym anizeli ten, z ktérym konsument ma
zawarta umowg¢ timeshare. Z istoty umowy wymiany wynika bowiem, iz
réwniez w takim przypadku nie moze ona istnie¢ bez umowy timeshare.
Taka konstrukcja bedzie dodatkowo wymuszata aktywno$¢ po stronie
konsumenta, ktory korzysta z prawa odstapienia od umowy timeshare. By
odzyskaé czes¢ wplaconej kwoty w ramach umowy wymiany bedzie on
zmuszony poinformowaé przedsigbiorceg, Ze nie ma juz prawa z timeshare,
a w konsekwencji o rozwigzaniu umowy wymiany.
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W przypadku niewykonania tego obowiazku konsument jest
obowiazany do naprawienia wyniktej stad szkody.

3. Wykonanie obowiazku, o ktorym mowa w ust. 2:

1) zwalnia konsumenta z obowiazku zaptaty wynagrodzenia
przedsigbiorcy, z ktorym miat on zawarta umowe posrednictwa
w odsprzedazy;

2) uprawnia konsumenta do otrzymania od przedsigbiorcy, z
ktérym mial on zawarta umoweg o uczestnictwo w systemie
wymiany, zwrotu zaplaconego mu wynagrodzenia;
wynagrodzenie przedsigbiorca zwraca w kwocie pomniejszonej
o wartos¢ spetlnionych na rzecz konsumenta swiadczen, z
uwzglednieniem okresu, na jaki umowa zostata zawarta.

Analogicznie dyrektywa 2008/122 nie reguluje skutkéw prawnych
rozwiazania umowy odsprzedazy, w sytuacji gdy zawierana jest ona z
innym przedsigbiorca anizeli ten, z ktorym konsument zawart umowe
timeshare lub dtugoterminowego produktu wakacyjnego, a jej przedmiotem
jest pomoc sprzedazy prawa z timeshare lub z dtugoterminowego produktu
wakacyjnego. Taka umowa posrednictwa w odsprzedazy nie moze bowiem
istnie¢ po skorzystaniu przez konsumenta z prawa odstapienia wytacznie
od umowy timeshare lub dlugoterminowego produktu wakacyjnego.
Nalezy podkresli¢, iz umowa odsprzedazy jest umowa specyficzna (zaplata
nastepuje dopiero po dokonaniu sprzedazy prawa z umowy timeshare lub
dlugoterminowego produktu wakacyjnego). Wykazuje ona wigc pewne
podobienstwa do umowy agencyjnej w rozumieniu 758 § 1 k.c., przy
ktorej, co do zasady, zaptata jest prowizja uiszczana agentowi dopiero po
zawarciu umowy pomig¢dzy dajacym zlecenie, a klientem. Jej wysokos¢
uzalezniona jest od liczby i wartosci zawartych umow (art. 758' § 11 2
k.c.). Oznacza to, ze agent nie moze zada¢ prowizji, w przypadku gdy do
zawarcia umowy nie doszlo. Dlatego tez, z uwagi na ww. podobienstwo,
przyjecie w odniesieniu do umowy odsprzedazy takiego rozwiazania
wydaje si¢ by¢ racjonalne.

Art. 33

1. Konsument jest obowiazany do poinformowania
przedsigbiorcy, z ktorym zawarl umowe timeshare lub umowg o
dlugoterminowy produkt wakacyjny, o zbyciu na rzecz innych
konsumentéw praw =z takich uméw, wskazujac osoby
nabywajace te prawa. W przypadku niewykonania tego
obowiazku konsument jest obowiazany do naprawienia
wyniktej stad szkody.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy zbycie praw,
o ktérych mowa w ust. 1, nastgpuje w zwiazku z umowa
posrednictwa w odsprzedazy, bedacej umowa powigzana.

W kontekscie przyjetych w dyrektywie rozwiazan pozwalajacych na
przenoszenie prawa z timeshare lub dlugoterminowego produktu
wakacyjnego, regulacja ta pozwoli na wyeliminowanie stanu niepewnosci
po stronie przedsigbiorcy, co do podmiotu z ktérym jest aktualnie zwigzany
umowa. Obowiazek ten nie bedzie wystgpowat w przypadku, gdy zbycie
praw nastgpuje w zwiazku z umowa posrednictwa w odsprzedazy
timeshare lub dlugoterminowego produktu wakacyjnego bedaca umowa
powiazana, z uwagi na fakt, iz w takim przypadku strona obydwu tych
umow jest ten sam przedsigbiorca, co oznacza, ze bedzie miat on wiedzg na
temat podmiotu nabywajacego ww. prawo.

Art. 44

W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny
(Dz.U. Nr 16, poz. 93, z pozn.zm.”) uchyla si¢ art. 270"

Z uwagi na koniecznos$¢ zachowania spdjnosci systemowej oraz zmiang
zakresu przedmiotowego ustawy o timeshare uznano za zasadne uchylenie
przpisu art. 270" k.c. i zastapienia go odpowiednim przepisem w ustawie o
timeshare (zgodnie z art. 23 ust. 1 projektu ustawy o timeshare prawo
konsumenta z umowy timeshare moze mie¢ posta¢ prawa osobistego, w
tym wierzytelnosci, albo uzytkowania. Ustep 2 tego artykulu stanowi zas$,
ze w przypadku, gdy prawo konsumenta z umowy timeshare ma postaé
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uzytkowania, do uzytkowania takiego nie stosuje si¢ przepiséw art. 254,

255, 259, 260 1 266 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

W poréwnaniu z uchylana regulacja kodeksowa, zaproponowano ponadto
wylaczenie stosowania do uzytkowania ustanowionego na zasadach
timesharingu przepisow art. 259 i 260 k.c., przewidujacych inne niz
wynikajace z rozwigzan wprowadzanych w rozdziale 10 projektu ustawy
zasady utrzymywania przedmiotu uzytkowania i dokonywania w nim
napraw (art. 23 ust. 2 ustawy). W projekcie ustawy jako zasadg ustanawia
si¢ bowiem obowiazek utrzymywania przedmiotu umowy timeshare i
dokonywania w nim napraw przez przedsigbiorce (wtasciciela rzeczy) co
jest zasada odrebna od przyjetej w w/w przepisach kodeksu cywilnego
regulacji o ponoszeniu takich nakladéw co do zasady przez uzytkownika.

Art. 46

W ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i
hipotece (Dz.U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361, z p6zn. zm) w art.
16 w ust. 2 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,»0) prawo z umowy timeshare w rozumieniu ustawy z
dnia ....... 2011 r. o timeshare (Dz.U. Nr..., poz....).”.

W celu wzmocnienia praw z umowy timeshare uksztattowanych jako
uprawnienia osobiste, w art. 23 ust. 3 ustawy przewidziano mozliwo$¢
ujawnienia w ksiedze wieczystej prawa z umowy timeshare majacej za
przedmiot nieruchomo$¢. Analogiczny zapis zamieszczono takze w
zmienianej ustawie o ksiggach wieczystych o hipotece, wskazujac w jej art.
16 ust. 2 pkt 6, na mozliwo$¢ wpisania do ksiggi wieczystej osobistego
prawa z umowy timeshare majacej za przedmiot nieruchomo$¢ (art. 46
ustawy).

Art. 47

Do umoéw, na podstawie ktérych konsument uzyskuje od
przedsigbiorcy prawo do korzystania z budynku lub
pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w kazdym
roku, zawartych przed dniem wejScia w Zycie niniejszej
ustawy, na podstawie ustawy uchylanej w art. 49, stosuje si¢
przepisy dotychczasowe.

Wprowadzono ogdlna zasade by nowa ustawa o timeshare miala
zastosowanie do umow zawartych po dniu wejscia w Zycie jej przepisow.
Do umoéw zawartych przed wejsciem w zycie ustawy o timeshare,
stosowane beda przepisy dotychczasowe z pewnymi wyjatkami, o ktérych
mowa w art. 48.

Art. 48

Do zawartych po dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy umow
spetniajacych cechy umowy posrednictwa w odsprzedazy lub
umowy o uczestnictwo w systemie wymiany, majacych za
przedmiot prawa wynikajace z zawartych przed dniem wejscia
W zycie niniejszej ustawy umow spetniajacych cechy umowy
timeshare lub umowy o dlugoterminowy produkt wakacyjny,
stosuje si¢ przepisy niniejszej ustawy dotyczace odpowiednio
umow posrednictwa w odsprzedazy lub umoéw o uczestnictwo
W systemie wymiany.

Specyfika umow w rozumieniu art. 1 ust. 1 obecnie obowiazujacej ustawy
z 2000 r., na podstawie ktorych konsument nabywa prawo korzystania z
budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w kazdym
roku jest zazwyczaj ich bardzo dugi czas trwania. Zgodnie z art. 270" § 2
k.c. umowa taka jako uzytkowanie moze zosta¢ zawarta nawet na 50 lat.
W praktyce umowy w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z 2000 r. sa
zawierane najczesciej na 30 lat. Moga si¢ wigc zdarza¢ przypadki, w
ktérych np. na miesiac przed wejsciem w Zycie ustawy o timeshare
konsumenci begda zawiera¢ umowy z kilkudziesigcioletnim okresem
obowiazywania. Wowczas nawet kilkadziesiat lat po wejSciu w Zycie
nowej ustawy, odniesieniu do takich uméw, zastosowanie mialaby
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poprzednio obowiazujaca ustawa, ktéra przewiduje znacznie bardziej
ograniczone $rodki ochrony konsumentdow. Na podobne okresy
obowiazywania zawierane sa rowniez tzw. umowy pseudotimeshare tzn.
umowy niespelniajace przestanek z art. 1 ust. 1 ustawy z 2000 r. i przez to
pozostajace poza zakresem jej obowiazywania. W tym ostatnim przypadku
konsumenci beda pozbawieni nawet tej ograniczonej ochrony. Do ww.
umow zawierane s3 takze umowy powiazane spelniajace cechy umow
odsprzedazy lub wymiany w rozumieniu projektowanej ustawy o
timeshare. Pomimo, iz zawieranie takich uméw wiaze si¢ najczgsciej ze
znacznymi konsekwencjami finansowymi po stronie konsumenta,
czynnosci te pozostaja poza zakresem zastosowania ustawy z 2000 r.
Rozwiazanie takie pozwoli na rozszerzenie ochrony konsumentow
zwiazanych umowami zawartymi przed wejsciem w zycie ustawy o
timeshare. W konsekwencji zmniejszeniu ulegna dysproporcje pomigdzy
konsumentami nabywajacymi podobne produkty w okresie obowiazywania
starej i nowej ustawy.

Art. 49 | Traci moc ustawa z dnia 13 lipca 2000 r. o ochronie nabywcow | Konsekwencja wejscia w zycie nowej ustawy o timeshare, jest uchylenie
prawa korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego | obecnie obowiazujacej ustawy z 2000 r.

w oznaczonym czasie w kazdym roku oraz o zmianie ustaw
Kodeks cywilny, Kodeks wykroczen i1 ustawy o ksiggach
wieczystych 1 hipotece (Dz.U. Nr 74, poz. 855 oraz z 2004 r. Nr

96, poz. 959).
Art. 50 | Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 6 miesi¢cy od dnia Wprowadzenie 6 miesi¢gcznego vacatio legis jest niezbedne z uwagi na
ogloszenia. szerokie zmiany w zakresie praw 1 obowiazkéw przedsigbiorcow i

konsumentow.

Y w wypadku projektu usuwajacego naruszenie Komisji nalezy wpisa¢ nr naruszenia, za§ w wypadku wykonywania orzeczen Trybunatu Sprawiedliwoéci (czy to w trybie

prejudycjalnym czy skargowym) nalezy podaé datg wyroku i sygnaturg sprawy

% tabelg zbieznosci dla przepiséw Unii Europejskiej mozna wygenerowaé przy pomocy systemu e-step (www.e-step.pl/urzednik). W wypadku koniecznoéci dodania uzasadnienia dla
przekroczenia minimum europejskiego nalezy doda¢ odpowiednia kolumng

Y w tej czesci nalezy wskaza¢ przepisy dyrektywy, decyzji ramowej, przepisy prawa UE, ktorych naruszenie wskazata Komisja lub ktérych wyktadni dokonal Trybunat
Sprawiedliwos$ci

Y w tej czesci nalezy wskazaé wszystkie przepisy projektu aktu prawnego, ktére nie zostaly wymienione w pierwszej czeéci tabeli. Ze wzgledu na konieczno$¢ ograniczenia
projektow implementujacych prawo UE do przepisow wylacznie i §cisle dostosowawczych przepisy wykraczajace poza ten zakres powinny mie¢ charakter wyjatkowy i by¢
opatrzone uzasadnieniem koniecznosci ich wprowadzenia .

(*) jezeli do wdrozenia danego przepisu UE potrzebne jest oprocz przepisu przenoszacego tres¢, takze wprowadzenie przepisOw zapewniajacych stosowanie (np. przepisy
proceduralne, przepisy karne itp.), w tabeli powinny znalez¢ sig¢ wszystkie te przepisy wraz z oznaczeniem ich jednostek redakcyjnych

(**) w wypadku wprowadzenia przepisoéw, ktore przekraczaja minimum ustanowione przepisami UE (o ile jest to dopuszczalne) konieczne jest uzasadnienie zastosowania takiej
normy
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