Projekt z dnia 25.01.2013 .
ROZPORZADZENIE

MINISTRA SRODOWISKADY

Zzidnia o o 20130

w sprawie szczegélowych zasad i trybu sprzedazy lokali i gruntow z budynkami
mieszkalnymi w budowie oraz kryteriow kwalifikowania ich jako nieprzydatne Lasom

Panstwowym, a takze trybu przeprowadzania przetargu ograniczonego

Na podstawie art. 40a ust. 12 ustawy z'dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2011

r. Nr 12, poz. 59, z p6zn. zm.)” zarzadza sie, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy og6lne

§ 1. 1. Sprzedazy nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 40a ust. 1 ustawy o lasach,
dokonujg odpowiednio: nadlesniczy, dyrektor regionalnej dyrekcji Lasow Panistwowych lub
Dyrektor Generalny Laséw Panstwowych, zwani dalej "sprzedajacymi”, w odniesieniu do
zarzadzanych lokali oraz gruntéw z budynkami mieszkalnymi w budowie, z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Jezeli lokal lub grunt z budynkiem mieszkalnym w budowie zamierza naby¢ osoba

bezposrednio nim zarzadzajaca, sprzedajacym jest kierownik jednostki nadrzedne;.

Y Minister Srodowiska kieruje dziatem administracji rzadowej — rodowisko, na podstawie §
1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie
szczegotowego zakresu dziatania Ministra Srodowiska (Dz. U. Nr 284, poz. 1671 i Nr 284,
poz. 1671).

%) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z2011 r. nr 12,
poz. 59; zm.: Dz.U. z 2011 r. Nr 34, poz. 170, Nr 106, poz. 622, Nr 224, poz. 1337.
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Rozdziat 2

Szczegotowe zasady i tryb sprzedazy
§ 2. 1. Niezwlocznie po ogloszeniu w Biuletynie Informacyjnym Lasow Panstwowych
wykazu lokali zasiedlonych przeznaczonych do sprzedazy, sprzedajacy zawiadamia na pismie
osob¢ uprawniong do pierwszenstwa nabycia takiego lokalu, zwang dalej "nabywca",
o przeznaczeniu lokalu do sprzedazy oraz o prawie do skorzystania z pierwszenstwa nabycia.

2. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 1, powinno zawierac:

1) wartos$¢ lokalu;
2) informacje o mozliwos$ci sptaty naleznosci na raty;
3) date okreslajaca uplyw terminu do skorzystania z prawa nabycia lokalu.

§ 3. Do pisemnego wniosku o nabycie lokalu nabywca zatacza:

1) dokumenty potwierdzajace okres zatrudnienia w Lasach Panstwowych oraz

innych jednostkach, o ktérych mowa w art. 40a ust. 6 ustawy o lasach;

2) o$wiadczenie nabywcy bedacego osoba, o ktérej mowa w art. 40a ust. 5 i Sa

ustawy o lasach, o zamieszkiwaniu z osobg bliska bedacq osoba, o ktérej mowa w art.

40a ust. 4 ustawy o lasach w chwili jej $mierci;

3) propozycj¢ sposobu sptaty naleznosci, a w szczegdlnosci ilos¢ rat, w jakich

zostanie sptacona naleznos¢.

§ 4. 1. Po otrzymaniu wniosku, o ktérym mowa w § 3, oraz stwierdzeniu, ze nabywca
spetnia wymagane warunki do nabycia lokalu, sprzedajacy w terminie miesigca zawiadamia
nabywcg o terminie i miejscu zawarcia umowy sprzedazy.

2. Jezeli nie doszto do zawarcia umowy sprzedazy w ustalonym terminie z przyczyn
niezaleznych od stron, sprzedajacy i nabywca ustalaja, nie pdzniej niz w ciagu miesigca,
nowy termin i miejsce zawarcia umowy sprzedazy.

3. Jezeli nabywca bez podania przyczyny w ciagu 7 dni od terminu, o ktérym mowa
wust. 1 albo 2 nie stawit si¢ w miejscu, o ktérym mowa w ust. 1 albo 2 w celu zawarcia
umowy sprzedazy, uwaza sie, ze odstapil od zamiaru nabycia lokalu.

4. Zaptata naleznosci nastgpuje nie podzniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy, jesli
sptata naleznosci nie zostata roztozona na raty.

§ 5. 1. Zamiar nabycia lokalu wolnego lub gruntu z budynkiem mieszkalnym w budowie
pracownicy i byli pracownicy Laséw Panstwowych, o ktorych mowa w art. 40a ust. 9 ustawy

o lasach, zgtaszajq sprzedajacemu w formie pisemnego wniosku, w terminie jednego miesiagca
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od dnia ogloszenia wykazu lokali wolnych oraz gruntéw z budynkami mieszkalnymi
w budowie w Biuletynie Informacyjnym Lasow Panistwowych oraz w prasie, przy czym za
dzien rozpoczgcia biegu terminu uwaza sie dzien ukazania si¢ p6Zniejszego ogloszenia.

2. Do wniosku, o ktéorym mowa w ust. 1, zalgcza si¢ o$wiadczenie o przystugujacym
pierwszenstwie, wraz z dokumentami wymienionymi w § 3 pkt 1 i 3.

3.Jezeli zamiar nabycia lokalu wolnego lub gruntu z budynkiem mieszkalnym

w budowie zlozy jedna osoba, przepisy § 4 stosuje si¢ odpowiednio.
Rozdzial 3

Kryteria kwalifikowania lokali i gruntéw z budynkami mieszkalnymi w budowie jako
nieprzydatnych Lasom Panstwowym

§ 6. 1. Lokale moga by¢ kwalifikowane jako nieprzydatne Lasom Panstwowym, jezeli:

1) wplywy z ich wynajmu sa nizsze od kosztow ponoszonych przez Lasy
Panstwowe na ich utrzymanie, na ktdre sktadaja si¢ w szczegolnosci:

a) podatek od nieruchomosci,

b) koszty utrzymania pracownikéw administracji i dozoru technicznego,

¢) koszty utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci,

d) koszty utrzymania terenu, pomieszczen i urzadzen wspélnego uzytkowania,

w szczegdlnosei: windy, anteny zbiorczej, domofonu i zieleni otaczajacej budynek,

e) koszty konserwacji lokalu obcigzajace Lasy Panstwowe,

f) koszty obowigzkowego ubezpieczenia lokalu,

g) 33% kosztu koniecznego remontu, wynikajacego z przegladu technicznego, albo

20% kosztu adaptacji lokalu do innych celéw,

h) koszty amortyzacji;

2) stanowig lokale wolne.

2. Grunty z budynkami mieszkalnymi w budowie moga by¢ kwalifikowane jako

nieprzydatne Lasom Panstwowym, jezeli w szczegdlnosci:

1) brak jest $srodkow finansowych na dokonczenie inwestycji i nie istnieje

mozliwo$¢ ich uzyskania;

2) ustata przyczyna, dla ktorej rozpoczeto budowe, a dokonczenie budowy

z przeznaczeniem na inne cele jest ekonomicznie nieuzasadnione.

§ 7. Przepisy § 6 nie dotycza mieszkan bezptatnie przystugujacych pracownikom Lasow

Panstwowych na podstawie art. 46 ust. 1 pkt 2 ustawy o lasach.
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Rozdzial 4

Tryb przeprowadzania przetargu ograniczonego
§ 8. 1. Przetarg ograniczony organizuje sprzedajacy i przeprowadza go w formie
pisemne;.
2. Sprzedajacy w ciagu miesigca po uptywie terminu okre$lonego w § 5 ust. 1 zaprasza

do udzialu w przetargu osoby, ktore zglosity pisemny wniosek, o ktorym mowa w § 5 ust. 1.

§ 9. Zaproszenie do udzialu w przetargu ograniczonym powinno zawierac:

1) opis 1 lokalizacj¢ lokalu wolnego lub gruntu z budynkiem mieszkalnym w
budowie;

2) cen¢ wywotawcza, nie nizszg niz wartos$¢ nieruchomosci;

3) termin i miejsce sktadania ofert;

4) termin i miejsce otwarcia ofert;

5) wysoko$¢ wadium wynoszacego 5% ceny wywolawczej, forme, termin i

miejsce wptaty wadium,;
6) pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy;
7 informacj¢ o koniecznosci udokumentowania uprawnien, o ktérych mowa w

art. 40a ust. 9 ustawy o lasach.

§ 10. Pisemna oferta powinna zawierac:

1) imie, nazwisko i adres oferenta;

2) o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu ograniczonego i

przyjmuje te warunki bez zastrzezen;

3) oferowang cen¢ i sposob jej zaplaty;

4) o$wiadczenie potwierdzajace uprawnienia, o ktérych mowa w art. 40a ust. 9

ustawy o lasach;

5) dowod wptacenia wadium.

§ 11. 1. Sprzedajacy powotuje komisj¢ przetargowa w celu przeprowadzenia przetargu
ograniczonego.

2. Komisja przetargowa sklada si¢ z co najmniej 3 oséb, sposrod ktorych wybiera si¢ jej
przewodniczacego.

3. Przed rozstrzygnigciem przetargu ograniczonego.komisja ustala ilo$¢ otrzymanych

ofert i sprawdza ich prawidlowos¢.
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4. Za prawidlowe uznaje si¢ oferty, ktdre spetniajg warunki okreslone w § 10.

§ 12. 1. Komisja przetargowa dokonuje na posiedzeniu jawnym wyboru oferty, ktéra
stanowi najwyzsza zaoferowang cene sprzedazy, bez uwzglednienia przystugujacych znizek.

2. 7 przeprowadzonego przetargu ograniczonego komisja sporzadza protokdt, podajac
W nim rozstrzygnigcie przetargu wraz z uzasadnieniem; protokét podpisujg cztonkowie
komisji.

3. O wyniku przetargu ograniczonego sprzedajacy zawiadamia na piSmie oferentow
bioracych udzial w przetargu.

4, Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po zawiadomieniu oferentéw bioracych udziat
w przetargu o wynikach przetargu, z zastrzezeniem ust. 5 i 6.

5. Jezeli oferent, ktory wygral przetarg ograniczony, nie przystapit do zawarcia umowy,
wadium nie podlega zwrotowi.

6. Wadium wniesione przez oferenta, ktory wygral przetarg ograniczony, zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia.

7. Oferenta, ktory wygral przetarg ograniczony, zawiadamia si¢ na pisSmie w terminie
siedmiu dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 2, o dacie i miejscu

zawarcia umowy sprzedazy. Przepisy § 4 ust. 2-4 stosuje si¢ odpowiednio.
Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 13. Traci moc rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 9 kwietnia 1998 r. w sprawie szczegdtowych zasad i trybu sprzedazy lokali
i gruntéw z budynkami mieszkalnymi w budowie oraz kryteriéw kwalifikowania ich jako

nieprzydatne Lasom Panstwowym, a takze trybu przeprowadzania przetargu ograniczonego

(Dz. U. Nr 52, poz. 327 oraz z 2002 r. Nr 190, poz. 1592).

§ 14. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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UZASADNIENIE

Projekt rozporzadzenia stanowi wykonanie upowaznienia ustawowego zawartego
w art. 40a ust. 12 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2011 r. Nr 12, poz. 59,
z pézn. zm.), ktéry zobowigzuje ministra wlasciwego do spraw $rodowiska do okrelenia,
w drodze rozporzadzenia, szczegblowych zasad i trybu sprzedazy lokali i gruntéw
z budynkami mieszkalnymi w budowie oraz kryteriow kwalifikowania ich jako nieprzydatne
Lasom Pafistwowym, a takze trybu przeprowadzania przetargu ograniczonego.

Dotychczas powyzsze kwestie uregulowane sa w rozporzadzeniu Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Legnictwa z dnia 9 kwietnia 1998 r. w sprawie
szczegolowych zasad i trybu sprzedazy lokali i gruntdbw z budynkami mieszkalnymi
w budowie oraz kryteriéw kwalifikowania ich jako nieprzydatne Lasom Pafstwowym, a takze
trybu przeprowadzania przetargu ograniczonego (Dz. U. Nr 52, poz. 327 i z 2002 r. Nr 190,
poz. 1592).

Od czasu wejscia w zycie ww. rozporzadzenia kilkakrotnie nowelizowany byt art. 40a
ustawy o lasach, co spowodowato niespdjnosé niektorych regulacji zawartych w dotychczas
obowiazujacym rozporzadzeniu z przepisami ustawy.

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé niezgodno$¢ przepisu § 14 ust. 1
obowigzujacego rozporzadzenia regulujacego wyb6r oferty kupna lokalu wolnego
(pustostanu) lub gruntu z budynkiem mieszkalnym w budowie, z przepisem art. 40a ust. 11
ustawy o lasach. Ot6z z brzmienia art. 40a ust. 11 ustawy wynika, ze przy wyborze oferty
kupna nie uwzglednia si¢ przystugujacych znizek, poniewaz nastepuje to przy zaptacie ceny
zaoferowanej przez wygrywajacego przetarg. Natomiast zgodnie z aktualnym brzmieniem
§ 14 ust. 1 rozporzadzenia komisja przetargowa dokonuje wyboru oferty ktéra, po
uwzglednieniu ustawowych uprawnien do obnizenia ceny, bedzie stanowita najwyzszg cene
sprzedazy. Wynika z tego, ze przyshugujace uczestnikom przetargu ulgi powinny by¢ brane
pod uwagg juz na etapie wyboru oferty kupna.

Tymczasem cena ustalona w przetargu w rozumieniu art. 40a ust. 11 ustawy powinna
by¢ zawsze wyzsza od ceny sprzedazy w rozumieniu § 14 ust. 1 rozporzadzenia, gdyz bedzie
to cena bez przystugujacych znizek.

Rozbieznos¢ ww. przepisow spowodowata, ze Dyrektor Generalny Lasow
Pafistwowych, zgodnie z sugestia Ministerstwa Srodowiska, wstrzymat sprzedaz pustostanéw
oraz gruntdbw z budynkami mieszkalnymi w budowie, do czasu znowelizowania
przedmiotowego rozporzadzenia. Zaistniala sytuacja powoduje zmniejszenie wartosci tych
mieszkan w zwigzku z naturalnymi procesami deprecjacji oraz czestymi przypadkami
niszczenia lokali przez osoby postronne. Zatem wydanie rozporzadzenia jest takze
uzasadnione ze wzgledow ekonomicznych, poniewaz utrzymywanie nieprzydatnych dla
gospodarki lesnej przedmiotowych nieruchomo$ci powoduje zwigkszenie kosztow ich
utrzymania, w tym takze zwigzanych ze statym nadzorem.

Ponadto projektowane rozporzadzenia zawiera nastgpujace zmiany w stosunku do
obecnie obowigzujacego rozporzadzenia.

1. Usunigto dotychczasowy § 11 § 3, poniewaz ich tre$¢ jest powtorzeniem przepisow art.
40a ust. 1 i 4 ustawy o lasach. Tym samym zmianie ulegta dotychczasowa numeracja
poszczegblnych paragraféw.

2. W §2 (dotychczasowy 4) ust 1 w miejsce obecnego zapisu odnoszacego si¢ do
oglaszania w Biuletynie Informacyjnym Laséw Panstwowych (BILP) oraz w prasie
wykazu lokali i gruntéw z budynkami mieszkalnymi w budowie wprowadzono zapis
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informujacy o ogtaszaniu tylko wykazu lokali zasiedlonych i tylko w BILP (bez
oglaszania w prasie), poniewaz tres¢ § 2 odnosi sie tylko do najemcéw lokali
przeznaczonych do sprzedazy. Natomiast zgodnie z art. 40a ust. 8 ogloszeniu w prasie
nie podlega wykaz lokali zasiedlonych.

3. W § 3 (dotychczasowy 5) w pkt 2 zmodyfikowano aktualny zapis dotyczacy nabywcy,
ktéry jest osoba bliska zmartego pracownika lub bylego pracownika Lasow
Panstwowych.

4. W § 4 (dotychczasowy 6) ust. 3 uscislono, ze podanie przyczyny nie stawienia si¢
nabywcy w celu zawarcia umowy sprzedazy musi nastapi¢ w ciagu 7 dni.

5. W § 5 (dotychczasowy 7) ust. 1 skrocono termin sktadania wniosku o zamiarze
nabycia lokalu wolnego lub gruntu z budynkiem mieszkalnym w budowie - z trzech
miesi¢cy do jednego miesigca od dnia ogloszenia wykazu, doprecyzowujac poprzez
dodanie stow: ,,w Biuletynie Informacyjnym Lasow Panstwowych oraz w prasie”.

6. W § 6 (dotychczas 8) uzupetniono sktadniki kosztéw utrzymania kwalifikowanych do
sprzedazy lokali o dodatkowe pozycje, jak np. koszty utrzymania nalezytego stanu
technicznego nieruchomosci, koszty utrzymania pomieszczen wspdlnego uzytkowania,
windy, anteny zbiorczej, domofonu, zieleni itp., a takze koszty amortyzacji.

7. W § 8 (dotychczasowy 10) usunig¢to dotychczasowy ust. 1 poniewaz zawiera on
powtdrzenie przepiséw ustawy (art. 40a ust. 11).

8. W § 9 (dotychczasowy 11) w pkt 5 dodano obowigzek wskazania w zaproszeniu do
udzialu w przetargu, w jakiej formie ma by¢ wnoszone wadium.

9. W § 11 (dotychczasowy 13) w ust. 3 przyjeto zapis, zgodnie z ktérym komisja
przetargowa ustala ilo§¢ otrzymanych ofert i sprawdza ich prawidtowos$é przed
rozstrzygnieciem przetargu, a nie jak dotychczas przed przystapieniem do przetargu.
Takie doprecyzowanie jest podyktowane tym, Ze przetarg zostaje wszczety juz
z chwilg wystania zaproszenia do osob, ktore wezesniej ztozyty wnioski o zamiarze
nabycia lokalu, a wiec komisja przetargowa nie moze ustali¢ ilo$ci otrzymanych ofert
i sprawdzi¢ ich prawidtowosci przed wszczgciem przetargu.

10.Przepis § 12 (dotychczasowy 14) ust. 1 dostosowano do art. 40a ust. 11 ustawy, tj.
wybor oferty bedzie zalezal wylacznie od wysokosci zadeklarowanej kwoty do zaptaty
(bez ustawowych ulg, ktore beda uwzglednione dopiero przy zaptacie ceny ustalonej
W przetargu).

11.W § 12 ust. 4, z uwagi na watpliwosci, kiedy nastgpuje zakonczenie przetargu
ograniczonego, uscislono, ze wadium zwraca si¢ po zawiadomieniu oferentéw
bioracych udzial w przetargu o wynikach przetargu, a nie jak dotychczas po
zakonczeniu przetargu.

Majac na uwadze zakres zmian oraz § 84 Zasad techniki prawodawczej, stanowiacych
zalacznik do rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie
»Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. z 2002 r., Nr 100, poz. 908), zasadne jest wydanie
nowego rozporzadzenia a nie nowelizowanie obowigzujacego.

Projekt rozporzadzenia nie zawiera przepisow technicznych w rozumieniu
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania
krajowego systemu notyfikacji norm i aktéw prawnych (Dz. U. Nr 239, poz. 2039 oraz
z 2004 r. Nr 65, poz. 597) i w zwiazku z tym nie podlega notyfikacji w trybie tego
rozporzadzenia.
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Projekt’ rozporzadzenia zostanie zamieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej
Ministerstwa Srodowiska zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalno$ci
lobbingowej w procesie stanowienia prawa (Dz. U. Nr 169, poz. 1414 z pdzn. zm.).

Projekt rozporzadzenia jest zgodny z prawem Unii Europejskie;.
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Ocena Skutkéw Regulacji (OSR)
1. Podmioty, na ktore oddzialuje akt normatywny

Podmiotami, na ktére rozporzadzenie bedzie oddziatywatlo bezposrednio beda jednostki
organizacyjne Laséw Panstwowych (przede wszystkim nadlesnictwa), ktére na podstawie
przepisow ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, zajmuja si¢ sprzedaza lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w zarzadzie Lasow Panstwowych.

2. Konsultacje

W ramach konsultacji projekt otrzymaja: Zwiazek Lesnikow Polskich w Rzeczypospolite]
Polskiej, Krajowa Sekcja Pracownikéw Le$nictwa i Ochrony Srodowiska ZZ ,,Budowlani”,
Sekretariat Zasobéw Naturalnych i Ochrony Srodowiska NSZZ Solidarnos¢, Polskie
Towarzystwo Lesne, Stowarzyszenie Inzynierdw i Technikow Lesnictwa i Drzewnictwa. Projekt
zostanie takze umieszczony na stronie internetowej Ministerstwa Srodowiska (www.mos.gov.pl)
oraz BIP RCL.

3. Wplyw regulacji na sektor finansow publicznych, w tym budzet panstwa i budzety
jednostek samorzadu terytorialnego

Wejscie w zycie przedmiotowego rozporzadzenia nie spowoduje dodatkowych wydatkow dla
budzetu panstwa oraz budzetow jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Wplyw regulacji na rynek pracy
Wejscie w zycie rozporzadzenia nie bgdzie miato wptywu na rynek pracy.

5. Wplyw regulacji na konkurencyjno$¢ gospodarki i przedsigbiorczosé, w tym na
funkcjonowanie przedsigbiorstw.

Wejscie w zycie rozporzadzenia nie bedzie miato wptywu na gospodarke i przedsigbiorczos¢.
6. Wplyw regulacji na sytuacje i rozwoj regionow

Wejscie w zycie rozporzadzenia nie bedzie mialo wptywu na sytuacje i rozwoj regionow.
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