Projekt z dnia 6 wrzesnia 2013 r.

ROZPORZADZENIE

MINISTRA FINANSOW?Y

w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej posrednika w

obrocie nieruchomos$ciami

Na podstawie art. 181 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z pézn. zm.”)) zarzadza sie, co

nastepuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla szczegélowy zakres obowiazkowego ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej posrednika w obrocie nieruchomosciami za szkody wyrzadzone
w zwiazku z posrednictwem w obrocie nieruchomosciami, zwanego dalej ,,ubezpieczeniem
OC”, termin powstania obowiazku ubezpieczenia oraz minimalng sume gwarancyjng tego

ubezpieczenia.

§ 2. 1. Ubezpieczeniem OC jest objgta odpowiedzialnos$¢ cywilna posrednika w obrocie
nieruchomo$ciami za szkody wyrzadzone w nastgpstwie dzialania lub zaniechania
ubezpieczonego, w okresie trwania ochrony ubezpieczeniowej, w zwigzku z posrednictwem
w obrocie nieruchomog$ciami.

2. W przypadku gdy posrednik w obrocie nieruchomos$ciami wykonuje czynnosci w
zwiazku z posrednictwem w obrocie nieruchomosciami przy pomocy innych o0séb,
dziatajacych pod jego nadzorem, ubezpieczeniem OC jest objeta rowniez odpowiedzialnosé
cywilna tego posrednika za szkody wyrzadzone dziataniem lub zaniechaniem tych oséb.

3. Ubezpieczenie OC nie obejmuje szkod:

1) polegajacych na uszkodzeniu, zniszczeniu lub utracie rzeczy, wyrzadzonych przez
ubezpieczonego malzonkowi, wstgpnemu, zstgpnemu, rodzenstwu, a takze

powinowatemu w tej samej linii lub stopniu, osobie pozostajacej w stosunku

Minister Finansow kieruje dzialem administracji rzadowej — instytucje finansowe, na podstawie § I ust. 2
pkt 3 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie szczegélowego zakresu
dzialania Ministra Finanséw (Dz. U. Nr 248, poz. 1481).

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675, Nr
143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307 i Nr 200, poz. 1323, z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106,
poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762 i Nr 135, poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr 187,
poz. 1110 i Nr 224, poz. 1337,z 2012 r. poz. 908, 951, 1256, 1429 i 1529 oraz 22013 r. poz. 829.
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przysposobienia oraz jej malzonkowi, jak réwniez osobie, z ktérg ubezpieczony
pozostaje we wspdlnym pozyciu;

2) polegajacych na zaplacie kar umownych;

3) powstatych wskutek dzialan wojennych, rozruchow i zamieszek, a takze aktow terroru.
4. Ubezpieczenie OC obejmuje wszystkie szkody w zakresie, o ktérym mowa w ust. 1 i

2, z zastrzezeniem ust. 3, bez mozliwo$ci umownego ograniczenia odpowiedzialnosci

ubezpieczyciela.

§ 3. Obowiazek ubezpieczenia OC powstaje nie pdzniej niz w dniu poprzedzajacym
dzien rozpoczecia wykonywania czynnosci w zwiazku z posrednictwem w obrocie

nieruchomosciami.

§ 4. 1. Minimalna suma gwarancyjna ubezpieczenia OC, w odniesieniu do jednego
zdarzenia oraz wszystkich zdarzen, ktérych skutki sa objete umowa ubezpieczenia OC,
wynosi rownowarto$¢ w zlotych 25 000 euro.

2. Kwota, o ktérej mowa w ust. 1, ustalana jest przy zastosowaniu kursu $redniego euro,
ogloszonego przez Narodowy Bank Polski po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa

ubezpieczenia OC zostala zawarta.

§ 5. Umowy ubezpieczenia OC zawarte na podstawie dotychczasowych przepiséw
obowiazuja do konca okresu, na jaki zostaly zawarte, nie dluze] jednak niz przez 12 miesigcy

od dnia wejscia w zycie rozporzadzenia.

§ 6. Traci moc rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 12 pazdziernika 2010 r. w
sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej posrednika w obrocie

nieruchomosciami (Dz. U. Nr 205, poz. 1358).

§ 7. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2014 r.

MINISTER FINANSOW

W porozumieniu

MINISTER TRANSPORTU,
BUDOWNICTWA I GOSPODARKI
MORSKIEJ

¢& zqodnosc pod
wzgledem prawnym
redakcyjnym
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Uzasadnienie

Przepisy ustawy z dnia 13 czerwca 2013 r. o zmianie ustaw regulujacych wykonywanie
niektérych zawodow (Dz. U., poz. 829) wprowadzily zmiany m. in. do ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z pdzn.
zm.). Przedmiotowe zmiany, majace na celu deregulacje zawodu posrednika w obrocie
nieruchomosciami, doprowadza do modyfikacji zasad zwigzanych z dostgpem do tego
zawodu. Zmienione przepisy zawierajace nowa regulacje zawodu posrednika w obrocie

nieruchomos$ciami zaczng obowiazywac z dniem 1 stycznia 2014 r.

Jednoczesnie zmianie ulegnie przepis nakladajacy na posrednikow w obrocie
nieruchomosciami obowiazek ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej (art. 181 ust. 3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami). W art. 181 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami usunigte zostanie odwolanie do art. 180 ust. 1 i 1a przy okre$laniu szkod
objetych obowiazkowym ubezpieczeniem OC. W efekcie zmianie ulegnie dotychczasowy
zakres ubezpieczenia, ktory z dniem 1 stycznia 2014 r. bedzie obejmowat szkody wyrzadzone

w zwigzku z posrednictwem w obrocie nieruchomosciami.

W chwili obecnej obowiazuje rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 12 pazdziernika
2010 r. w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej posrednika w
obrocie nieruchomos$ciami (Dz. U. Nr 205, poz. 1358), ktore zostalo wydane na podstawie
art. 181 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Przedmiotowy przepis upowazniajacy
do wydania rozporzadzenia zawiera odestanie do ust. 3 tego artykulu. Majac na uwadze
zmiany wprowadzone ustawa o zmianie ustaw regulujacych wykonywanie niektorych

zawodow zasadne jest wydanie nowego rozporzadzenia Ministra Finansow.

Projektowane rozporzadzenie stanowi wypelnienie delegacji ustawowej wynikajacej z
art. 181 wust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Przepisy projektowanego
rozporzadzenia  okreslaja  szczegélowy  zakres  obowiazkowego  ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej posrednikow w obrocie nieruchomosciami za szkody
wyrzadzone w zwiazku z posrednictwem w obrocie nieruchomosciami, termin powstania

obowiazku ubezpieczenia oraz minimalng sume gwarancyjna tego ubezpieczenia.

W § 2 projektu okreslono zakres obowigzkowego ubezpieczenia OC poprzez m.in.
okreslenie w ust. 1 zakresu czasowego ochrony ubezpieczeniowej. Ubezpieczenie OC nie
moze bowiem prawidlowo funkcjonowaé¢ bez dokladnego sprecyzowania, ktory moment

bierze sie pod uwage jako wypadek ubezpieczeniowy objety umowsg ubezpieczeniowa.
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Jednoczesnie uzasadnione jest, aby =z zakresu tego ubezpieczenia wylaczy¢
odpowiedzialnos¢ zakladu ubezpieczen za enumeratywnie okreslone w rozporzadzeniu
szkody (§ 2 ust. 3). Wylaczenia zawieraja przypadki spolecznie uzasadnione, jak réwniez
sytuacje nadzwyczajne, ktorym trudno jest si¢ przeciwstawi¢. Z zawartego w projekcie
katalogu przedmiotowych wytaczen, w porownaniu z obecnie obowiazujacymi wytaczeniami
wskazanymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 12 pazdziernika 2010 r. w sprawie
obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej posrednika w obrocie
nieruchomosciami, wylaczone zostaly szkody wyrzadzone przez ubezpieczonego po
pozbawieniu go licencji zawodowej oraz w okresie zawieszenia licencji zawodowe;.
Niniejsza zmiana podyktowana jest likwidacja licencji posrednika nieruchomosci na mocy

ustawy o zmianie ustaw regulujagcych wykonywanie niektérych zawodéw.

Obowiazek ubezpieczenia OC bedzie powstawal nie pdzniej niz w dniu poprzedzajacym
dzienn rozpoczecia wykonywania czynnosci w zwigzku z posrednictwem w obrocie

nieruchomosciami.

Wysokos$¢ minimalnej sumy gwarancyjnej ubezpieczenia OC zostala oparta na obecnie
obowiazujacych regulacjach i w odniesieniu do jednego zdarzenia oraz wszystkich zdarzen,
ktorych skutki sa objete umowa ubezpieczenia OC, wynosi rownowartos$¢ w ztotych 25 000
euro. Nalezy wskazac¢, iz od momentu wejscia w zycie regulacji zawartych w obowigzujacym
rozporzadzeniu, resort finanséw nie otrzymal sygnaléw wskazujacych, iz minimalna suma

gwarancyjna okre$lona na ww. poziomie jest niewystarczajaca.

Przepisy rozporzadzenia beda wchodzity w zycie z dniem 1 stycznia 2014 r. W tym tez
dniu wchodza bowiem w zycie regulacje ustawy o zmianie ustaw regulujacych wykonywanie
niektoérych zawodéw, ktore zmienig materie regulowana obowiazujacym rozporzadzeniem.
Jednoczesnie projektowana regulacja zawiera przepisy przejsciowe, ktdre unormuja sytuacje
prawng podmiotéw, ktére juz zawarly umowy ubezpieczenia OC przed dniem wejscia w
zycie rozporzadzenia. Na podstawie tych regulacji, umowy ubezpieczenia OC zawarte na
podstawie dotychczasowych przepiséw obowiazuja do konca okresu, na jaki zostaly zawarte,

nie dluzej jednak niz przez 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie rozporzadzenia.

Zawarte w projekcie regulacje nie stanowig przepiséw technicznych w rozumieniu
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu
funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm i aktéw prawnych (Dz. U. Nr 239, poz.

2039, z p6zn. zm.), dlatego tez projekt rozporzadzenia nie podlega procedurze notyfikacji.
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Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalnosci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. Nr 169, poz. 1414, z pdzn. zm.) projekt zostanie udostepniony na
stronach urzedowego informatora teleinformatycznego - Biuletynu Informacji Publiczne;j

Rzadowego Centrum Legislacji.

W zwigzku z art. 50 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
Nr 157, poz. 1240, z pdzn. zm.), projektodawca nie przewiduje, aby wydanie rozporzadzenia
mialo wplyw na sektor finanséw publicznych, w szczegdélnosci nie wystapi skutek w postaci

zwigkszenia wydatkow lub zmniejszenia dochodéw jednostek sektora finansé6w publicznych.

Projekt rozporzadzenia jest zgodny z prawem Unii Europejskie;j.
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Ocena Skutkéw Regulacji (OSR)
1. Podmioty, na ktére oddzialuje akt normatywny.

Projektowane rozporzadzenie bedzie oddziatywalo na posrednikéw w obrocie
nieruchomosciami, na ktérych zgodnie z art. 181 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.) ciazy
obowiazek ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej. Z informacji udostgpnionych na
stronie internetowej Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej wynika,
ze wedtug stanu na dziefi 31 lipca 2013 r. zostalo zarejestrowanych 20 129 posrednikéw w
obrocie  nieruchomosciami w  Centralnym Rejestrze Posrednikow w  Obrocie
Nieruchomos$ciami. Regulacja bedzie miala rowniez wplyw na zaklady ubezpieczen, ktore

beda zawieraly umowy przedmiotowego ubezpieczenia OC.

2. Wyniki przeprowadzonych konsultacji.

Przedmiotowy projekt zostanie uzgodniony m. in. z organem wlasciwym w sprawach
nadzoru nad rynkiem finansowym — Komisja Nadzoru Finansowego, z Rzecznikiem
Ubezpieczonych reprezentujacym interesy osob ubezpieczonych, z Polska Izba Ubezpieczen
bedaca organizacja ubezpieczeniowego samorzadu gospodarczego, reprezentujaca zaklady
ubezpieczen, z Ogolnopolskim Stowarzyszeniem Posrednikéw Ubezpieczeniowych i
Finansowych, ze Stowarzyszeniem Polskich Brokeréw Ubezpieczeniowych 1
Reasekuracyjnych, z Polskg Izba Brokerow Ubezpieczeniowych i Reasekuracyjnych, z
Polska Izba Posrednikow Ubezpieczeniowych i Finansowych, z Izba Gospodarcza
Ubezpieczen i Ochrony Ryzyka oraz z przedstawicielami srodowiska posrednikow w obrocie

nieruchomosciami.

Wyniki konsultacji zostang oméwione po ich zakonczeniu.

3. Przedstawienie wynikow analizy wplywu aktu normatywnego w szczegoélnosci

na:

a) sektor finanséw publicznych, w tym budzet panstwa i budzety jednostek

samorzadu terytorialnego:
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Wejscie w zycie proponowanego rozporzadzenia nie spowoduje zwigkszenia wydatkow
lub zmniejszenia dochodéw w sektorze finanséw publicznych (w tym w budzecie panstwa i
budzetach jednostek samorzadu terytorialnego), w szczegélnosci nie bedzie skutkowaé

zwigkszeniem wydatkow lub zmniejszeniem dochodéw jednostek sektora finansow

publicznych.
b) rynek pracy:
Wejscie w zycie rozporzadzenia nie wplynie na rynek pracy.

c) konkurencyjno$¢ gospodarki i przedsigbiorczo$¢, w tym na

funkcjonowanie przedsigbiorstw:

Wejscie w zycie rozporzadzenia nie wplynie na konkurencyjnos¢ gospodarki i

przedsigbiorczo$¢, w tym na funkcjonowanie przedsigbiorstw
d) sytuacje i rozwdj regionalny:

Wejscie w zycie rozporzadzenia nie wplynie na sytuacj¢ i rozwoj regionalny.

4. Wskazanie zrédel finansowania:

Projekt rozporzadzenia nie pociaga za soba obciazen budzetu panstwa oraz budzetéw
jednostek samorzadu terytorialnego. Natomiast wydatki zwiazane z zawarciem umowy
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, beda ponoszone przez ubezpieczajace si¢

podmioty.
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