Projekt z dnia 13 maja 2014 r.

ROZPORZADZENIE
MINISTRA FINANSOW?Y
z dnia 2014 r.

w sprawie szczeg6lowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania wartosci

nieruchomosci

Na podstawie art. 110r § 2 ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o postgpowaniu
egzekucyjnym w administracji (Dz. U. z 2012 r. poz. 1015, z pozn. zm.?) zarzadza sie, co

nastepuje:

§ 1. Przy przeprowadzaniu opisu i oszacowaniu wartosci nieruchomosci zbiera si¢ dane

umozliwiajace doktadne okreslenie wartosci nieruchomosci.

§ 2. Jezeli dane zawarte w wyciagach z ksiggi wieczystej lub z ewidencji gruntéw i
budynkéw, w szczegdlnosci dotyczace powierzchni lub sposobu uzytkowania nieruchomosci,
nie odpowiadaja stanowi rzeczywistemu, w opisie nieruchomosci podaje si¢ stan rzeczywisty
i wyjasnia, na czym polega niezgodnos$¢ z danymi ujawnionymi w ksiedze wieczystej lub w

ewidencji gruntow i budynkow.

§ 3. Jezeli na nieruchomos$ci znajdujg si¢ budynki lub urzadzenia, opis powinien
zawiera¢ w szczegdlnosci dokladne wskazanie ich roku budowy, stanu, przeznaczenia,
rodzaju konstrukeji i materiatu budowlanego, liczby kondygnacji, sposobu uzytkowania, jak

réwniez sposobu i jakosci wykonania i wyposazenia w instalacje i urzadzenia.

§ 4. Opis nieruchomosci rolnych powinien zawieraé, poza opisem potozonych na nich
budynkéw lub urzadzeri, okreslenie obszaru, jakodci i klasy gruntéw ornych, tak, pastwisk,
laséw, ogrodéw (z wyodrebnieniem obszaru sadow), torfowisk, terenéw z pokladami zwiru,

gipsu i gliny, kamieniotoméw, wod, a ponadto rodzaju i obszaru zasiewéw i upraw, liczby i

Minister Finanséw kieruje dziatem administracji rzadowej — finanse publiczne, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 2
rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie szczegétowego zakresu
dziatania Ministra Finanséw (Dz. U. Nr 248, poz. 1481).
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2)

www.inforlex.pl



., .

jakosci inwentarza zywego i martwego, jak réwniez iloSci zapaséw niezbednych do

prowadzenia gospodarstwa rolnego do najblizszych zbiorow.

§ 5. Jezeli obciazajace nieruchomos$¢ lub zwiazane z wiasno$cig nieruchomosci prawa
nie sg okreslone kwotowo, przy oszacowaniu wartosci zajetej nieruchomosci pomniejsza si¢
jej wartosé o warto$¢ tych obcigzen.

§ 6. Jezeli przedmiotem praw sg swiadczenia powtarzajace sig, wartos¢ tych praw ustala

si¢ w sposob przewidziany w przepisach ustawy o podatku od spadkéw i darowizn.

§ 7. Przy oszacowaniu wartosci nieruchomosci nie uwzglednia si¢ praw odkupu i

pierwokupu.

§ 8. Jezeli przedmiotem egzekuciji jest uzytkowanie wieczyste, w protokole opisu i
oszacowania wartosci nieruchomosci wymienia si¢ warto§é prawa uzytkowania wieczystego

oraz dzien, z uptywem ktdérego wygasa uzytkowanie wieczyste.

§ 9. W opisie nieruchomosci wyszczegdlnia si¢ warto$¢ praw oséb trzecich zgtoszonych
do nieruchomosci, budowli lub urzadzen albo przynaleznosci lub pozytkéw oraz rzeczy, ktére

znajduja si¢ we wtadaniu 0s6b trzecich.

§ 10. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem nastepujacym po dniu ogloszenia.”

FASTEPCA DYREKTORA NANISTER FINANS(’)W
Departimeiiy G ix’lu{ Yo likow
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¥ Niniejsze rozporzadzenie byto poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 22 listopada 2001 r.
w sprawie wykonania niektérych przepiséw ustawy o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji (Dz. U.
Nr 137, poz. 1541, z pézn. zm.), ktére w czgsci dotyczacej sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania
wartosci nieruchomosci traci moc z dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia na podstawie art. 127
ustawy z dnia 11 pazdziernika 2013 r. o wzajemnej pomocy przy dochodzeniu podatk6éw, naleznosci celnych
i innych naleznoéci pienieznych (Dz. U. poz. 1289).
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 11 pazdziernika 2013 r. o wzajemnej pomocy przy dochodzeniu
podatkéw, naleznosci celnych i innych naleznosci pienigznych (Dz. U. poz. 1289) zmieniona
zostala ustawa o postepowaniu egzekucyjnym w administracji. Zgodnie z art. 127 tej ustawy
przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 110r § 2 ustawy o postgpowaniu
egzekucyjnym w administracji pozostaja wmocy do czasu wejscia w zZycie przepisow
wykonawczych wydanych na podstawie tego przepisu, nie duzej jednak niz przez okres 6
miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy. Dotychczas przepis ten wykonywany byl przez
rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 22 listopada 2001 r. w sprawie wykonania
niektorych przepiséw ustawy o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji (Dz. U. z 2001 r.
Nr 137, poz. 1541, z pézn. zm.). Rozporzadzenie okresla szczegolowy sposob
przeprowadzenia opisu i oszacowania wartosci nieruchomosci.

Zgodnie z brzmieniem art. 110m § 1 ustawy o postgpowaniu egzekucyjnym
w administracji po uplywie terminu okreslonego w wezwaniu zobowigzanego do zaplaty
dochodzonych naleznosci organ egzekucyjny dokonuje opisu i oszacowania wartosci zajetej
nieruchomosci. Stosownie natomiast do tresci art. 110s § 1 ww. ustawy do oszacowania
wartoéci zajetej nieruchomosci organ egzekucyjny wyznacza rzeczoznawcg majatkowego, o
ktorym mowa w przepisach o gospodarce nieruchomosciami. Majac na uwadze brzmienie
Ww. przepisow ustawy, konieczna byta zmiana dotychczasowych przepisow wykonawczych,
ktore regulowaty kwestie sporzadzania opisu nieruchomosci przez rzeczoznawce
majatkowego. Zrezygnowano ponadto z regulacji dotyczacej wyznaczania przez organ
egzekucyjny rzeczoznawcy majatkowemu terminu do dokonania oszacowania wartosci
nieruchomosci uznajac, ze regulacja ta wykracza poza zakres delegacji ustawowe;.

W poréwnaniu do szczegblowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania
wartosci nieruchomosci zawartego w rozporzadzeniu w sprawie wykonania niektérych
przepiséw ustawy o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji, zrezygnowano z regulacji
zawartej w § 28 tego rozporzadzenia dotyczacej wytycznych w zakresie sporzadzenia opisu
nieruchomosci, uznajac iz wystarczajaca jest w tym zakresie regulacja art. 110r § 1 ustawy o
postepowaniu egzekucyjnym w administracji wskazujaca elementy, ktére organ egzekucyjny
musi zawrzeé¢ w protokole opisu i oszacowania wartosci nieruchomosci.

W projekcie rozporzadzenia zrezygnowano z regulacji nakladajacej na organ
egzekucyjny obowiazkek informowania sadu prowadzacego ksigge wieczysta lub organu
prowadzacego ewidencje gruntéw i budynkéw o stwierdzonych niezgodnos$ciach danych
zawartych w wyciagach z ksiegi wieczystej lub z ewidencji gruntow i budynkow ze stanem
rzeczywistym uznajac, Ze regulacja ta wykracza poza zakres delegacji ustawowej.

Projekt nie zawiera (odmiennie niz dotychczasowa regulacja) odeslania do
odpowiedniego stosowania przepisow dotyczacych opisu i oszacowania wartosci
nieruchomosci do egzekucji z przedmiotéw lub praw, z ktorych egzekucja jest prowadzona
wedlug przepiséw o egzekucji z nieruchomosci. Uznano w tym zakresie za wystarczajacy
przepis art. 1a pkt 5 ustawy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji zawierajacy
ustawowg definicj¢ nieruchomosci.

W projekcie rozporzadzenia przewidziano, ze wejdzie ono w zycie z dniem
nastepujacym po dniu jego ogloszenia, albowiem dotychczasowe przepisy wykonawcze traca
moc z dniem 21 maja 2014 r., natomiast przedmiotowe rozporzadzenie jest niezbgdne dla
mozliwosci stosowania $rodka egzekucyjnego jakim jest egzekucja z nieruchomosci.

Projekt rozporzadzenia nie podlega obowiazkowi notyfikacji zgodnie z trybem
przewidzianym w przepisach dotyczacych funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji
norm i aktow prawnych.

Projekt rozporzadzenia jest zgodny z prawem Unii Europejskiej.
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Nazwa projektu Data sporzadzenia

. g s . . . , 13.05.2014 r.
Projekt rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie szczegétowego
sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania wartosci nieruchomosci Zrédio:
Ministerstwo wiodace i ministerstwa wspélpracujace Upowaznienie ustawowe - art. 110r § 2
Ministerstwo Finansow ustawy z dnia 17 czerwca 1966 r. o

postepowaniu egzekucyjnym w administracji
Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza Stanu
lub Podsekretarza Stanu

Jacek Kapica

Nr w wykazie prac Ministerstwa Finansow:
1.15

Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu
Grzegorz Mroz, Z-ca Dyrektora Departamentu Administracji Podatkowej
Tel. 22 694 40 34

1. Jaki problem jest rozwigzywany?

Ustawa z dnia 11 pazdziernika 2013 r. o wzajemnej pomocy przy dochodzeniu podatkéw, naleznosci celnych i innych
naleznosci pienigznych (Dz. U. poz. 1289) zmieniona zostala ustawa o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.
Zgodnie z art. 127 tej ustawy przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 110r § 2 ustawy o postgpowaniu
egzekucyjnym w administracji pozostaja w mocy do czasu wejscia w Zycie przepisow wykonawczych wydanych na
podstawie tego przepisu, nie dluzej jednak niz przez okres 6 miesigcy od dnia wejscia w zycie ustawy.

Rozporzadzenie wykonuje delegacje zawarta w art. 110r § 2 ustawy o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.

2. Rekomendowane rozwigzanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt

Rozporzadzenie okresla szczegélowy spos6b przeprowadzenia opisu i oszacowania wartosci nieruchomosci. Celem
regulacji jest umozliwienie przeprowadzenia sprawnej i skutecznej egzekucji z nieruchomosci. Zmniejsza obowiazki
organu egzekucyjnego W zwiazku ze zniesieniem obowiazku informowania sadu prowadzacego ksigge wieczystg
lub organu prowadzacego ewidencje gruntéw i budynkéw o stwierdzonych niezgodnosciach danych zawartych
w wyciagach z ksiegi wieczystej lub z ewidencji gruntow i budynkow ze stanem rzeczywistym.

3. Jak problem zostal rozwigzany w innych krajach, w szczegélnosci krajach czlonkowskich OECD/UE?

Brak danych
4. Podmioty, na ktére oddzialuje projekt
Grupa Wielkosé Zrodlo danych Oddziatywanie
Administracyjne organy Naczelnicy urzedéw Pozytywny — zmniejsza
egzekucyjne skarbowych uprawnieni obciazenia organu
do prowadzenia egzekucyjnego
egzekucji z
nieruchomosci — 388
urzed6éw skarbowych
Wierzyciele brak danych Pozytywne — moze wplynaé na
skuteczne zaspokojenie
wierzyciela
Zobowiazani brak danych Nie wplynie negatywnie na
pozycje prawna zobowiazanego
w postgpowaniu egzekucyjnym

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikéw konsultacji

Projekt rozporzadzenia bedzie przedmiotem konsultacji spofecznych. Zostanie przestany do konsultacji: Polskiemu
Towarzystwu Rzeczoznawcéw Majatkowych, Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych, Polskiej
Izbie Rzeczoznawcow Majatkowych.

Stosownie do tresci art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziafalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa (Dz. U.
Nr 169, poz. 1414, z p6ézn. zm.) zostanie udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej Rzadowego Centrum
Legislacji.

Konsultacje beda trwaly 5 dni i bedg dostepne dla wszystkich zainteresowanych podmiotow.

6. Wplyw na sektor finanséw publicznych

(cenystatez ...... r.) Skutki w okresie 10 lat od wejscia w zycie zmian [mln zl]

o|1[2]3|4|5|6|7|8]9|10|chznie(o-10)
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Dochody ogétem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Wydatki ogélem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Saldo ogéltem

budzet panistwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Zrédia finansowania

Dodatkowe informacje,
w tym wskazanie
zrodetl danych i
przyjetych do obliczen
zatozen

Nie przewiduje si¢ wplywu projektowanego rozporzadzenia na sektor finanséw publicznych,
w tym budzet panstwa i budzety jednostek samorzadu terytorialnego.

7. Wplyw na konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsigbiorczo$é, w tym funkcjonowanie przedsigbhiorcéw oraz na
rodzing, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki

Czas w latach od wejscia w Zycie zmian 0 1 2 3 5 10 Lacznie (0-10)
W ujeciu duze przedsiebiorstwa
pienieznym sektor mikro-, matych i
(wmin i, $rednich
ceny state z przedsigbiorstw
...... r) rodzina, obywatele oraz

gospodarstwa domowe

(dodaj/usun)
W ujeciu duze przedsigbiorstwa
niepieni¢znym | sektor mikro-, matych i

$rednich

przedsigbiorstw

rodzina, obywatele oraz

gospodarstwa domowe

(dodaj/usun)
Niemierzalne (dodaj/usun)

(dodaj/usun)

Dodatkowe informacje,
w tym wskazanie
zrodet danych i
przyjetych do obliczen
zalozen

Nie przewiduje si¢ wptywu projektowanego rozporzadzenia na konkurencyjnos¢ gospodarki i
przedsigbiorczo$¢, w tym funkcjonowanie przedsigbiorcow oraz na rodzing, obywateli i
gospodarstwa domowe.

8. Zmiana obciazen regulacyjnych (w tym obowigzkéw informacyjnych) wynikajacych z projektu

D nie dqp(,%?.'iﬂfor!ex.p!




-
L]

Wprowadzane s obciazenia poza bezwzglednie [ tak
wymaganymi przez UE (szczegoty w odwroconej tabeli [] nie

zgodnosci). [ nie dotyczy

[] zmniejszenie liczby dokumentéw ] zwiekszenie liczby dokumentow

[[] zmniejszenie liczby procedur [] zwiekszenie liczby procedur

[] skrécenie czasu na zafatwienie sprawy ] wydtuzenie czasu na zatatwienie sprawy

[] inne: [] inne:

Wprowadzane obcigzZenia sa przystosowane do ich ] tak
elektronizacji. [ nie

[ nie dotyczy
Komentarz:

9. Wplyw na rynek pracy

Projektowane rozporzadzenie nie bgdzie miato wptywu na rynek pracy.

10. Wplyw na pozostale obszary

[ srodowisko naturalne (] demografia [ informatyzacja
[] sytuacja i rozwoj regionalny ] mienie panstwowe [] zdrowie
[] inne:

Omodwienie wplywu

11.Planowane wykonanie przepiséw aktu prawnego

Do 21 maja 2014 r. — do czasu utraty mocy obowiazujacej rozporzadzenia Ministra Finanséw w sprawie wykonania
niektorych przepiséw ustawy o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.

12. W jaki sposéb i kiedy nastapi ewaluacja efektéw projektu oraz jakie mierniki zostang zastosowane?

Nie przewiduje si¢ mechanizméw ewaluacji efektow projektu.

13.Zalaczniki (istotne dokumenty Zrédlowe, badania, analizy itp.)

www.inforlex.pl




www.inforlex.pl





