Projekt 2013-08-27

Rozporzadzenie
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej"

zdnia ........ 2013 r.

w sprawie nadawania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci

Na podstawie art. 197 pkt 1-5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z poézn. zm.”) zarzadza sie,
co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Rozporzadzenie okresla:

1) sposéb 1 warunki odbywania praktyki zawodowe] w zakresie szacowania nieruchomosci,
regulamin organizacji tej praktyki, jej program oraz sposob dokumentowania odbycia
praktyki zawodowej, w tym wzor dziennika praktyki;

2) sposdb 1 tryb przeprowadzania postgpowania kwalitikacyjnego, sposob ustalania
1 rodzaje kosztow tego postgpowania, organizacje Panstwowej Komisji Kwalifikacyjne;j
oraz regulamin jej dzialania;

3) wzory Swiadectw nadania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomosci oraz sposob postepowania przy wydawaniu duplikatéw tych $wiadectw
w przypadku ich utraty;

4) sposob prowadzenia centralnego rejestru rzeczoznawcoéw majatkowych.

§ 2. Ilekroé w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciamai;

2) kandydacie - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra ubiega si¢ o nadanie uprawnien
zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci;

3) osobie uprawnionej - nalezy przez to rozumie¢ osobeg, ktdra posiada uprawnienia
zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci

4) organizatorze praktyki zawodowej - nalezy przez to rozumie¢ zwigzki stowarzyszen
rzeczoznawcow majatkowych;

Y Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej kieruje dzialem administracji rzadowej -
budownictwo, lokalne planowanie i1 zagospodarowanie przestrzenne oraz mieszkalnictwo, na podstawie
§ 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie szczegdltowego
dziatania Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej (Dz. U. Nr 248, poz. 1494 oraz z 2012 r.
poz. 1396).

& Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675, Nr
143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 199, poz. 1307 i Nr 200, poz. 1323 oraz z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106,
poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 135, poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr 187. poz. 1110 i Nr 224,
poz. 1337 oraz z 2012 r. poz. 908, 951, 1256, 14291 1529 oraz z 2013 r. poz. 829.
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5) prowadzacym praktyke zawodowg - nalezy przez to rozumie¢ o0sobe uprawniona.
organizacj¢ zawodowq rzeczoznawcow majatkowych, uczelnig na podstawie umowy
zawartej z organizacja zawodowg rzeczoznaweow majatkowych albo przedsigbioreg,
wpisanych na listg prowadzacych praktyke zawodowa, prowadzona przez organizatora
praktyki zawodowej;

6) ministrze - nalezy przez to cozumicé ministra wlasciwego do spraw budownictwa,
lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

7) ministerstwie - nalezy przez to rozumied urzad obslugujacy ministra wiaciwego do spraw
budownictwa, lokalnego planowania 1 zagospodarowania ~ przestrzennego —oraz
mieszkalnictwa.

Rozdzial 2
Praktyka zawodowa dla kandydatéw na rzeczoznawce maj gtkowego

§ 3. Kandydaci odbywaja praktyke zawodowg w celu przygotowania do prowadzenia
dziatalnosci zawodowej w zakresie szacowania nieruchomosci.

§ 4. 1. Praktyka zawodowa dla kandydatow nie moze trwaé krocej niz sze$¢ miesiecy.

2. W ramach praktyki zawodowej, o ktérej mowa w ust. 1, kandydat:

1) uczestniczy w wykonywaniu czynno$ci zwiazanych z szacowaniem nieruchomosci
okreglonych w art. 174 ust. 3 i czynnosci wymienionych w art. 174 ust. 3a ustawy;

2) samodzielnie sporzadza osiem projektéw operatow szacunkowych, w ktérych okresla
wartoé¢ co najmniej pigeiu rodzajow nieruchomosci przy zastosowaniu réznych podejse,
metod i technik wyceny, z uwzglednieniem co najmniej trzech réznych celow wyceny, po
uprzednim dokonaniu ogledzin wycenianych nieruchomoset;

3) zapoznaje si¢ ze sposobem korzystania z rejestrow i ewidencji prowadzonych przez sady,
gminy oraz starostow, a takze z innych dokumentoéw znajdujacych si¢ w posiadaniu
urzedow i instytucji, zawierajacych niezbedne dane wykorzystywane przy szacowaniu
nieruchomoéci, o ktérych mowa w art. 155 ust. 1 ustawy.

3. W ramach praktyki zawodowej prowadzacy praktyke zawodowa:

1) zapewnia wlasciwa organizacje i prawidtowy przebieg praktyki zawodowej,

2) ustala harmonogram praktyki zawodowej, zapewniajacy kandydatowi zrealizowanie
programu praktyki, o ktorym mowa w ust. 2;

3) zapewnia kandydatowi mozliwos¢ wykonywania czynno$ci wchodzacych w  zakres
programu praktyki zawodowej, w tym umozliwia kandydatowi zapoznanie si¢ ze
sposobem korzystania z rejestrow i ewidencji wymienionych w ust. 2 pkt 3 oraz
dokonanie ogledzin, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2.

4. Maksymalna wysoko$¢ oplaty za praktyke wynosi nie wigeej niz 45 % kwoty przecietnego
miesiecznego wynagrodzenia w sektorze przedsigbiorstw z kwartatu poprzedzajgcego
kwartat, w ktorym dokonuje si¢ wpisu, ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego.

§ 5. 1. Wniosek o odbycie praktyki zawodowej i wydanie dziennika praktyki zawodowej
kandydat sktada do organizatora praktyki zawodowej, nie wezeéniej niz w dniu rozpoczgcia
studiow podyplomowych, a w przypadku studiow wyzszych na kierunku, ktérego program
umozliwia nabycie wiedzy i umiejgtno$ci w zakresie wyceny nieruchomosci w takim stopniu,
jak program studiow podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci, nie wezesniej niz w
dniu rozpoczecia studiow wyzszych.
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2. We wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, kandydat:

1) wskazuje prowadzacego praktyke zawodowg albo

2) zwraca sie do organizatora praktyki zawodowej o wyznaczenie prowadzgcego praktyke

zawodowa.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, kandydat, dolacza dokument zawierajacy
zgode prowadzacego praktyke zawodowa na przeprowadzenie praktyki zawodowej.
4. Przepisy ust. 2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zlozenia przez kandydata wniosku
do organizatora praktyki zawodowej o zmiang prowadzgcego praktyke zawodowa.
5. Kandydat ponosi oplate za wydanie dziennika praktyki zawodowej w wysokosci 2,5%
kwoty przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej oglaszanego przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, w roku poprzedzajacym wydanie dziennika
praktyki zawodowe;j.

§ 6. 1. Kandydat moze odbywac praktyke zawodowa u osoby uprawnionej - jezeli osoba ta
wykonuje dzialalno§¢ zawodowa rzeczoznawstwa majatkowego, o ktorej mowa w art. 174
ust. 1 ustawy, nieprzerwanie przez okres przynajmniej pieciu lat poprzedzajacych
prowadzenie praktyki zawodowej;
2. Kandydat moze odbywac praktyke zawodowa u przedsigbiorey, jezeli przedsigbiorca:
1) prowadzi dzialalno$¢ w zakresie szacowania nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 174
ust. 6 ustawy,
2) zapewni, ze czynno$ci w ramach praktyki zawodowej kandydat bedzie wykonywat pod
kierunkiem osoby uprawnionej, spetniajacej wymagania okreslone w ust. 1.
3. Kandydat moze odbywac praktyke zawodowa na uczelni, jezeli uczelnia:
1) zawarla umowe dotyczacq praktyki z organizacjag zawodowa rzeczoznawcow
majatkowych,
2) zapewni, ze czynnosci w ramach praktyki zawodowej kandydat bedzie wykonywat pod
kierunkiem osoby uprawnionej, spetniajacej wymagania okre§lone w ust. 1.
4. Organizacja zawodowa rzeczoznawcow majatkowych, moze prowadzi¢ praktyke
zawodows, jezeli zapewni, Ze czynno$ci w ramach praktyki zawodowej kandydat bedzie
wykonywal pod kierunkiem osoby uprawnionej, spetniajace] wymagania okreslone w ust. 1.
5. Osoba wchodzaca w sklad Komisji, o ktorej mowa w § 14 ust. 1, nie moze by¢
prowadzacym praktyke zawodowa a czynnoSci wykonywane przez kandydata w ramach
praktyki zawodowej, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, ust. 3 pkt 2 oraz ust. 4, nie mogg by¢
wykonywane pod jej kierunkiem.
6. Rownoczes$nie praktyke zawodowa moze odbywac u osoby uprawnionej lub pod jej
kierunkiem w sumie nie wigcej niz o$miu kandydatow.

§ 7. 1. Organizator praktyki zawodowej prowadzi 1 aktualizuje liste prowadzacych praktyke
zawodowa.
2. Organizator praktyki zawodowej wpisuje na listg¢ prowadzacych praktyke zawodowa osoby
uprawnione, przedsigbiorcdw, uczelnie oraz organizacje zawodowe, na ich wniosek, po
uprzednim sprawdzeniu spelnienia wymogow okreslonych w § 6 ust. 1
3. Lista prowadzacych praktyke zawodowa prowadzona jest odrgbnie dla osob uprawnionych,
przedsiebiorcow, uczelni i organizacji zawodowych.
4, Lista prowadzacych praktyke zawodowg zawiera:
1) w przypadku osoby uprawnione;j:
a) imi¢ 1 nazwisko,
b) adres,
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c) numer uprawnien,
d) date wpisu na liste;
2) w przypadku przedsigbiorcy:
a) nazwe i siedzibe,
b) date wpisu na listg,
¢) imie i nazwisko osoby reprezentujacej przedsigbiorcg w sprawach prowadzenia
praktyk zawodowych,
d) imie i nazwisko, adres oraz numer uprawnien osoby uprawnionej, o ktore) mowa
w § 6 ust. 2 pkt 2;
3) w przypadku uczelni:
a) nazwe i siedzibg,
b) date wpisu na liste,
¢) imie i nazwisko osoby reprezentujacej uczelnie w sprawach prowadzenia praktyk
zawodowych,
d) imie i nazwisko, adres oraz numer uprawnien osoby uprawnionej, o ktérej mowa
w § 6 ust. 3 pkt 2;
4) w przypadku organizacji zawodowej:
a) nazwe i siedzibg,
b) date wpisu na listg,
¢) imie i nazwisko osoby reprezentujacej organizacje zawodowa W sprawach
prowadzenia praktyk zawodowych,
d) imie i nazwisko, adres oraz numer uprawniefi osoby uprawnionej, o ktorej] mowa
w § 6 ust. 4.

5. W przypadku okre§lonym w § 5 ust. 2 pkt 2 organizator praktyki zawodowe] wyznacza
prowadzacego praktyke zawodowg spoérod o0séb uprawnionych, przedsiebiorcow lub
organizacji zawodowych - wpisanych na liste, o ktorej mowa w ust. 1.

6. Organizator praktyki zawodowej przekazuje ministrowi co najmniej raz na pot roku,
w formie elektronicznej, liste prowadzacych praktyke zawodowa wraz ze zmianami
dokonanymi na tej licie.

§ 8. 1. Organizator praktyki zawodowej wydaje kandydatowi dziennik praktyki zawodowej na
wniosek, o ktérym mowa w § 5 ust. 1, po uiszczeniu oplaty za wydanie dziennika.
2. Organizator praktyki zawodowej prowadzi rejestr wydanych dziennikéw praktyki
zawodowej, zawierajacy kolejny numer wydanego dziennika praktyki zawodowej, date
wydania dziennika, imig i nazwisko kandydata oraz dane dotyczace prowadzacego praktyke
zawodowa, o ktérych mowa odpowiednio w § 7 ust. 4 pkt 1 lit. a-c, pkt 2 lit. a i c-d albo pkt 3
lit. a i c-d albo pkt 4 lit. a i c-d. Organizator praktyki zawodowej przekazuje ministrowi
rejestr, w formie elektronicznej, do kofica kazdego kwartatu.
3. Organizator praktyki zawodowej wpisuje W dzienniku praktyki zawodowej imig
i nazwisko kandydata, numer dziennika oraz dane dotyczace prowadzacego praktyke
zawodowa, Jezeli prowadzacym praktyke zawodowa jest:
1) osoba uprawniona - wpisuje jej imig 1 nazwisko oraz numer uprawnien zawodowych;
2) przedsigbiorca, uczelnia lub organizacja zawodowa - wpisuje jej nazwe 1 siedzibg oraz
imie¢ 1 nazwisko oraz numer uprawnien zawodowych osoby uprawnionej, o ktérej mowa
odpowiednio w § 6 ust. 2 pkt 2, ust. 3 pkt 2 oraz ust. 4.
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§ 9. 1. Przebieg praktyki zawodowej jest dokumentowany w dzienniku praktyki zawodowej,
zgodnie z harmonogramem, o ktorym mowa w § 4 ust. 4 pkt 2. Harmonogram stanowi
zalacznik do dziennika praktyki.

2. Wpisow w dzienniku praktyki zawodowej dokonuje kandydat w sposob odzwierciedlajacy
rodzaje wykonywanych czynnosci zawodowych, ze wskazaniem dat ich wykonywania.
3. Wpisy, o ktorych mowa w ust. 2, potwierdza prowadzacy praktyke zawodowa, poprzez
zlozenie przy kazdym wpisie imiennego podpisu. W przypadku gdy prowadzacym praktyke
zawodowa jest przedsigbiorca, organizacja zawodowa lub uczelnia, podpis zawierajacy imig 1
nazwisko przy kazdym wpisie sklada osoba uprawniona, pod ktérej kierunkiem kandydat
wykonywal czynnosci w ramach praktyki zawodowe;j.

4. W dzienniku praktyki zawodowej nie moga by¢ dokonywane zmiany lub poprawki, z tym
ze nie dotyczy to omylek pisarskich. Ewentualne zmiany lub poprawki mogg by¢ zawarte
w wyjasnieniach kandydata zataczonych do dziennika praktyki.

§ 10. Praktyka zawodowa rozpoczyna si¢ w dniu dokonania w dzienniku praktyki zawodowej
pierwszego wpisu, o ktorym mowa w § 9 ust. 2, a konczy si¢ w dniu dokonania ostatniego
wpisu w tym dzienniku.

§ 11. Po zakonczeniu praktyki zawodowe] prowadzacy praktyke potwierdza w dzienniku
praktyki zawodowej zrealizowanie jej programu, a organizator praktyki zawodowej sprawdza
oraz potwierdza spelnienie warunkow jej odbycia poprzez zlozenie podpisow.

§ 12. Dokumentami potwierdzajacymi odbycie praktyki zawodowej sa:
1) wypelniony przez kandydata dziennik praktyki zawodowej, podpisany przez
prowadzacego praktyke zawodowa oraz organizatora praktyki zawodowe;j;
2) samodzielnie sporzadzone przez kandydata osiem projektow operatow szacunkowych, o
ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 2;
- potwierdzone przez organizatora praktyki zawodowe;.

§ 13. Wzor dziennika praktyki zawodowej okresla zatacznik nr 1 do rozporzadzenia.

Rozdzial 3
Organizacja i regulamin dzialania Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej

§ 14. 1. W skiad Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej, zwanej dalej "Komisja", wchodza:

1) przewodniczacy;

2) wiceprzewodniczacy,

3) pozostali czlonkowie.
2. Osoby wymienione w ust. 1 pkt 112 tworza Prezydium Komisji.
§ 15. 1. Komisja pracuje na posiedzeniach plenarnych, posiedzeniach zwiazanych
z przeprowadzaniem postgpowan kwalifikacyjnych oraz na posiedzeniach Prezydium
Komisji.
2. Posiedzenie plenarne i posiedzenie Prezydium Komisji zwoluje przewodniczacy z wlasnej
inicjatywy lub na wniosek wiceprzewodniczacego, po uzyskaniu zgody ministra.
3. Posiedzenie plenarne zwolywane jest w celu omowienia spraw zwigzanych z organizacja
i przebiegiem postgpowan kwalifikacyjnych, w tym problemdéw wystepujacych w dziatalno$ci
Komisji, a takze w celu szkolenia czlonkow.
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4. Posiedzenie Prezydium Komisji zwotywane jest w razie potrzeby, w celu przygotowania
posiedzenia plenamego Komisji, a takze w innych sprawach dotyczacych Komisji,
niewymagajacych udziatu wszystkich cztonkow.

§ 16. Pracami Komisji kieruje przewodniczacy. W razie nieobecnoSci przewodniczacego jego
zadania wykonuje wiceprzewodniczacy, a w przypadku nieobecno$ci wiceprzewodniczacego
zadania wykonuje wskazany przez przewodniczacego inny czlonek Komisji.

§ 17.1. Do zadan przewodniczacego Komisji nalezy w szczegdlnosci:

1) organizowanie i koordynowanie pracy Komisji;

2) reprezentowanie Komisji, w tym skladanie wnioskow w sprawach zwiazanych z jej
funkcjonowaniem;

3) zwolywanie posiedzen plenarnych Komisji 1 posiedzen Prezydium;

4) wyznaczanie sktadow zespolow kwalifikacyjnych, o ktorych mowa w § 21 ust. 1. w tym
przewodniczacego i sekretarza zespotu.

5) nadzor nad pracg Komisji;

6) ocena prawidlowosci przeprowadzania postepowan kwalifikacyjnych, w tym kontrola
poprawno$ci wynikow postgpowania kwalifikacyjnego, o ktérych mowa w § 23 ust. 21 3
oraz § 39 ust. I.

7) rozpatrywanie skarg na czlonkéw Komisji, dotyczacych przeprowadzania postepowan
kwalifikacyjnych;

2. W przypadku niemozno$ci wykonywania zadan, o ktorych mowa w ust. 1 przez
przewodniczgcego, jego obowigzki przejmuje wiceprzewodniczacy.

§ 18. Obsluge organizacyjna oraz administracyjno-biurowa Komisji zapewnia ministerstwo.

Rozdzial 4
Postepowanie kwalifikacyjne w sprawie nadawania uprawnien
w zakresie szacowania nieruchomosci

§ 19. 1. Postepowanie kwalifikacyjne dla kandydatéw przeprowadza si¢ w terminie i miejscu
Wyznaczonym przez ministra.

2. Komunikat o terminie i miejscu postgpowania kwalifikacyjnego podlega ogloszeniu
w dzienniku urzedowym ministra oraz na stronie internetowej ministerstwa.

3. Termin postepowania kwalifikacyjnego obejmuje datg pierwszego etapu postgpowania
kwalifikacyjnego, zwanego dalej "etapem wstepnym", oraz dat¢ drugiego etapu postgpowania
kwalifikacyjnego, zwanego dalej "egzaminem".

§ 20. Obstuge organizacyjna oraz administracyjno-biurowa postgpowania kwalifikacyjnego
zapewnia ministerstwo.

§ 21. 1. Postepowanie kwalifikacyjne przeprowadzaja zespoly kwalifikacyjne skladajgce sig z
pieciu 0séb, w tym przewodniczacego 1 sekretarza, wyznaczonych sposrod czlonkow Komisji.
Zespotem kwalifikacyjnym kieruje przewodniczacy zespolu kwalifikacyjnego.
2. Do skladu zespolu kwalifikacyjnego nie wyznacza sig¢ czlonka Komisji, jezeli
postgpowanie kwalifikacyjne dotyczy:

1) jego malzonka, krewnych i powinowatych do drugiego stopnia;

2) kandydata zwiazanego z nim z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli;

6

www.inforlex.pl



3) kandydata pozostajacego wobec niego w stosunku podrzednosci lub nadrzednosci
stuzbowej;

4) kandydata, wobec ktorego pozostaje w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze wynik postgpowania moze mie¢ wplyw na prawa lub obowigzki tego kandydata lub
cztonka Komisji.

3. Czlonek zespotu kwalitikacyjnego powiadamia niezwlocznie przewodniczgcego Komisji
o zaistnieniu okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2.
4, Zmiany skladu zespolu kwalifikacyjnego dokonuje sig, jezeli:

1) wobec czlonka zespolu kwalifikacyjnego wszczgto postgpowanie z  tytulu
odpowiedzialnosci zawodowej:

2) po wyznaczeniu sktadu zespotu kwalifikacyjnego wyszly na jaw okolicznosei, o ktorych
mowa w ust, 2;

3) czlonek zespolu kwalifikacyjnego zglosil niemoznos$¢ uczestnictwa w pracach tego
zespotu w wyznaczonym terminie postgpowania kwalifikacyjnego.

5. W postepowaniu  kwalifikacyjnym moze uczestniczy¢ pracownik ministerstwa
w charakterze obserwatora.

§ 22. 1. Koszty postepowania kwalifikacyjnego, o ktorych mowa w art. 191 ust. 5 ustawy,
obejmujg faktycznie poniesione wydatki na:

1) organizowanie plenarnych posiedzen Komisji i posiedzen Prezydium Komisji;

2) szkolenia cztonkéw Komisji w zakresie zasad 1 technik przeprowadzania postgpowania
kwalitikacyjnego;

3) obstuge administracyjno-biurowa postegpowania kwalifikacyjnego, w tym nabycie
niezbednych materiatow biurowych, sprzgtu i wyposazenia biurowego oraz wykonywanie
kopii dokumentacji zwigzanej z przeprowadzanym postgpowaniem kwalifikacyjnym;

4) przygotowanie niezbgdnej dokumentacji, w tym umozliwiajacej dokonanie wpiséw do
centralnego rejestru, o ktérym mowa w art. 193 ust. 3 ustawy;

5) opracowanie 1 weryfikacj¢ pytan egzaminacyjnych, o ktorych mowa w § 28 ust. 1;

6) wynajem sal do przeprowadzenia postepowania kwalifikacyjnego oraz przesylanie
dokumentacji z postgpowania kwalifikacyjnego;

7) wynagrodzenia czlonkdéw Komisji za przeprowadzenie postepowania kwalifikacyjnego;

8) koszty podrozy srodkami publicznego transportu zbiorowego, wyzywienia i noclegédw
cztonkow Komisji, zwigzanych z ich udzialem w posiedzeniach Komisji, w tym
z przeprowadzaniem postepowania kwalifikacyjnego;

9) przygotowanie dokumentacji z zakonczonego postepowania kwalifikacyjnego, w celu jej
archiwizacji;

10) przygotowanie i wydanie $wiadectw nadania uprawnien zawodowych oraz ich

duplikatow.
2. Koszty, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ na podstawie:

1) rachunkow;

2) biletow za przejazd $rodkami publicznego transportu zbiorowego;

3) wnioskéw o wyplatg wynagrodzen;

4) innych dowoddéw potwierdzajacych poniesione wydatki.

§ 22a. Kandydat moze by¢ dopuszczony do postgpowania kwalifikacyjnego w sprawie
nadania uprawnien w zakresie szacowania nieruchomosci jezeli:
1) posiada pelng zdolnos¢ do czynnosci prawnych;
2) nie byl karany za przestepstwo przeciwko dzialalno$ci instytucji panstwowych oraz
samorzadu terytorialnego, za przestgpstwo przeciwko wymiarowi sprawiedliwosci, za
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przestepstwo przeciwko wiarygodnosei dokumentow, za przestepstwo przeciwko mieniu,
za przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu, za Przestepstwo przeciwko
obrotowi pienigdzmi 1 papierami wartosciowymi lub za przestgpstwo skarbowe:

3) posiada wyzsze wyksztalcenie:

4) ukonczyt studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomoscl, z wyjatkiem osob
o ktorych mowa w art. 177 ust. 2;

5) odbyt co najmniej 6-miesigezng praktykg zawodowa w zakresie wyceny nieruchomosci.
7z wyjatkiem 0sob o ktoérych mowa w art. 177 st 2b;

6) samodzielnie sporzadzil osiem projektow operatow szacunkowych, o ktorych mowa
w § 4 ust. 2 pkt 2.

§ 23. 1. Postgpowanie kwalifikacyjne przeprowadza si¢ w dwoéch etapach, o ktorych mowa
w § 19 ust. 3.

2. W trakcie etapu wstgpnego Komisja ustala, czy kandydat spetnia warunki dopuszczenia do
egzaminu przeprowadzanego Ww celu uzyskania uprawniei zawodowych w  zakresie
szacowania nieruchomosci, w tym sprawdza, czy przedtozone projekty operatow
szacunkowych spelniaja wymagania okreslone w § 4 ust. 2 pkt 2.

3. W trakcie egzaminu, obejmujacego czes¢ pisemna 1 ustna, Komisja sprawdza

przygotowanie teoretyczne i praktyczne kandydata do wykonywania dziatalnosci zawodowej.

§ 24. 1. Kandydat sktada do ministra wniosek o nadanie uprawnien zawodowych w zakresie
szacowania nieruchomosci, nie pdzniej niz na czterdziesci dni przed wybranym terminem
etapu wstgpnego.
2. We wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, kandydat na rzeczoznawce majatkowego wskazuje
termin postepowania kwalifikacyjnego, o ktorym mowa w § 19 ust. 3, podajac dokladny
dzien, miesiac i rok etapu wstepnego oraz doktadny dzien, miesiac i rok przyporzadkowanego
do niego egzaminu.
3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy dolaczy¢:

1) dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkow, o ktérych mowa w art. 177 ust. 1 pkt 1-

5 lub odpowiednio w art. 177 ust. 2 — 2b ustawy;

2) dwie fotografie kandydata, o wymiarach 35 x 45 mm;

3) dziennik praktyki zawodowej;

4) projekty operatow szacunkowych, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 2;

5) dowdd wniesienia oplaty za postgpowanie kwalifikacyjne.
4. Do dokumentéw potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 177 ust. 2b
dolacza sie projekty operatow szacunkowych, okreslonych w § 4 ust. 2 pkt:2.
5. W przypadku skladania kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1, powinny by¢
one uwierzytelnione przez notariusza.
6. Po sprawdzeniu kompletnosci wiiosku, o ktérym mowa w ust. 1, minister przekazuje go
Komisji wraz z dokumentami okreslonymi w ust. 3, w celu przeprowadzenia postgpowania
kwalifikacyjnego.

§ 25. 1. Z przeprowadzonego etapu Wstepnego sekretarz zespotu kwalifikacyjnego sporzadza
odrebny dla kazdego kandydata protokol, ktory podpisuja Wszyscy cztonkowie zespolu
kwalifikacyjnego. W protokole potwierdza sig, ze kandydat spelia warunki dopuszczenia do
egzaminu, lub wskazuje sig warunki, ktérych kandydat nie spelnit 1 z powodu ktorych nie
moze by¢ dopuszczony do egzaminu.

2. W razie niedopuszczenia kandydata do egzaminu, postgpowanie kwalifikacyjne uznaje sig
za zakonczone wynikiem negatywnym.
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3. Liste kandydatow dopuszczonych 1 niedopuszczonych do egzaminu przewodniczacy
zespotu kwalitikacyjnego przekazuje ministrowi wraz z dokumentacja kandydatow.

4. Na podstawie listy kandydatow, o ktorej mowa w ust. 3, minister zawiadamia kandydatow
o dopuszczeniu do egzaminu oraz o terminie, miejscu i godzinie jego przeprowadzenia.

§ 26. 1. Egzamin przeprowadza sie, jezeli na podstawie wynikow etapu wstgpnego do czeSci
pisemnej egzaminu zostalo dopuszczonych co najmmiej trzydziestu kandydatow.

2. W przypadku braku wymaganej liczby kandydatéw, kandydaci dopuszczeni do egzaminu
przystepuja do jego czeSci pisemmnej w kolejnym terminie drugiego etapu postepowania
kwalifikacyjnego. W tym przypadku kandydatow zawiadamia si¢ o terminie i miejscu
egzaminu, nie pozniej niz na 14 dni przed jego przeprowadzeniem.

3. W przypadku gdy liczba kandydatéw dopuszczonych do egzaminu uzasadnia podzial
kandydatow na grupy, podziatu dokonuje przewodniczacy Komisji, z zachowaniem
poréwnywalnej liczby kandydatow zakwalifikowanych do kazdej grupy:.

§27. 1. Cze$¢ pisemng egzaminu przeprowadza si¢ w wydzielonej sali, w warunkach
zapewniajacych kandydatom samodzielng pracg.
2.Przed wejsciem na sale kandydat okazuje dowdd osobisty albo inny dokument
potwierdzajacy tozsamosc.
3. Przed rozpoczgciem czesci pisemnej egzaminu przewodniczacy zespotu kwalifikacyjnego
informuje kandydatow o:

1) warunkach organizacyjnych i sposobie przeprowadzania egzaminu;

2) przepisach porzadkowych obowiazujacych w trakcie przeprowadzania egzaminu;

3) =zasadach dokonywania oceny udzielonych odpowiedzi;

4) sposobie ogloszenia wynikOw czgsci pisemnej egzaminu;

5) terminie i miejscu przeprowadzenia czgs$ci ustnej egzaminu.
4. Prace pisemne oznaczane sg indywidualnym kodem.
5. Przewodniczacy zespolu kwalifikacyjnego moze wykluczy¢ z czgsci pisemnej egzaminu
kandydata, ktory w jej trakcie korzystal z pomocy innej osoby, postugiwal sig
niedozwolonymi materiatami, pomagat pozostalym kandydatom lub w inny sposob zakldcal
jej przebieg.
6. W trakcie czeSci pisemnej egzaminu kandydat moze opusci¢ sale po uzyskaniu zgody
przewodniczacego zespolu kwalifikacyjnego. Przed opuszczeniem sali kandydat przekazuje
prace sekretarzowi zespotu kwalifikacyjnego.

§ 28. 1. Cze$¢ pisemna egzaminu trwa 90 minut 1 polega na rozwiazaniu testu wielokrotnego
wyboru sktadajacego si¢ z 90 pytan.
2. Za kazda odpowiedz w tescie przyznaje si¢:

1) za odpowiedz prawidlowa - 1 punkt, przy czym za prawidlowa uznaje si¢ odpowiedz

wskazujaca wszystkie poprawne odpowiedzi czastkowe;

2) za odpowiedz nieprawidlowg lub brak odpowiedzi - 0 punktow.
3. Do cze$ci ustne] egzaminu moga byc¢ dopuszezeni kandydaci, ktorzy uzyskali z testu co
najmniej 65 punktow.

§ 29. W razie nieuzyskania przez kandydata z czesci pisemnej egzaminu odpowiedniej liczby

punktow okreslonej w § 28 ust. 3, a takze w przypadku wymienionym w § 27 ust. 5,
postepowanie kwalifikacyjne uznaje si¢ za zakonczone wynikiem negatywnym.
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§ 30. Kandydat, ktory zakonczyl czg$¢ pisemng egzaminu wynikiem negatywnym lub nie
przystapil do czgsci pisemne] egzaminu, sklada wniosek o ponowne przystapienie do
drugiego etapu postepowania kwalifikacyjnego.

§ 31. 1. Przygotowanie praktyczne kandydatow Komisja sprawdza w czesci ustnej egzaminu.
2. Cze§¢ ustna egzaminu obejmuje obrong przez kandydata czterech wybranych przez
Komisje spoérod o$miu projektow operatow szacunkowych, dotaczonych do wniosku o
nadanie uprawnief zawodowych. Obrona polega na udzieleniu odpowiedzi na pytania
cztonkéw zespolu kwalifikacyjnego, dotyczace podstaw prawnych, zastosowanych podejsc,
metod i technik wyceny, zrédel informacji o nieruchomogciach, a takze analizy rynku
nieruchomosci, majacych wplyw na wykonanie projektow operatow.

3. Czlonkowie zespolu kwalifikacyjnego zadaja po 3 pytania do kazdego z czterech
wybranych przez Komisjg projektow operatow szacunkowych.

§ 32. 1. Kazda odpowiedz na zadane pytanie podstawowe jest oceniana w czterostopniowej
skali od 0 do 3 punktow.

2. Cze$é ustna egzaminu uznaje sig¢ za zakonczong wynikiem pozytywnym, jezeli kandydat
uzyskal minimum 60 % punktow z ogolnej liczby punktéow mozliwych do uzyskania na
postawione pytania.

§ 33. 1. W razie zakonczenia czescl ustnej egzaminu wynikiem pozytywnym, postgpowanie
kwalifikacyjne uznaje sig za zakonczone wynikiem pozytywiym.

2 W razie zakonczenia czeSci ustnej egzaminu wynikiem negatywnym, postgpowanie
kwalifikacyjne uznaje sie za zakonczone wynikiem negatywnyn.

3. Kandydat, ktéry zakonczyl czes¢ ustng egzaminu wynikiem negatywnym lub nie przystapit
do czesci ustnej egzaminu, sklada wniosek 0 ponowne przystapienie do czeSci ustnej
egzaminu.

§ 34. 1. Sekretarz zespolu kwalifikacyjnego sporzadza dla kazdego kandydata protokot
z postepowania kwalifikacyjnego, ktory podpisujg  wszyscy czlonkowie zespotu
kwalifikacyjnego.

2. W protokole, o ktorym mowa w ust. 1, wpisuje si¢ wyniki etapu wstgpnego, o ktorych
mowa w § 25 ust. I, a takze wyniki czeSci pisemnej 1 czegsci ustnej egzaminu, w tym pytania
zadane kandydatowi w cze$ci ustnej egzaminu oraz ocene odpowiedzi udzielonych przez

kandydata, a takze ogdlny wynik postepowania kwalifikacyjnego.

§ 35. 1. Przewodniczacy  zespoiu kwalifikacyjnego przekazuje —ministrowi protokoty
z przeprowadzonego postgpowania kwalifikacyjnego wraz z dokumentacjg tego
postepowania.

2. Na podstawie wynikéw postgpowania kwalifikacyjnego zamieszczonych w protokole,
o ktorym mowa w § 34 ust. 1, wydaje sig ¢wiadectwa nadania uprawnien zawodowych
w zakresie szacowania nieruchomosci albo decyzje odmawiajace nadania tych uprawnien.

3. Decyzje odmawiajace nadania uprawniet  zawodowych wydaje sie w przypadku
zakoficzenia postgpowania kwalifikacyjnego wynikiem negatywnym, o ktorym mowa w § 25
ust. 2, § 29 1§ 33 ust. 2.

§ 36. | Wniosek o ponowne przystapienie do drugiego etapu postepowania kwalifikacyjnego,
o ktorym mowa w § 30, kandydat sklada do ministra nie pézniej niz na 40 dni przed
wybranym terminem etapu wstgpnego.
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2. We wniosku o ponowne przystapienie do drugiego etapu postgpowania kwalifikacyjnego
kandydat wskazuje termin postgpowania kwalifikacyjnego, podajac dokladny dzien, miesiac
1 rok etapu wstgpnego i dokladny dzien, miesiae i rok przyporzadkowanego do niego drugiego
etapu postgpowania kwalifikacyjnego.

3. Do wniosku o ponowne przystgpienie do drugiego etapu postgpowania kwalifikacynego
kandydat zatgcza:

1) dokumenty potwierdzajace spelnienie warunkow, o ktérych mowa w art. 177 ust. 1 pkt 1 i
2 ustawy;

2) projekty operatow szacunkowych, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 pkt 2, jezeli zostaly
odestane na prosbe¢ kandydata po postgpowaniu kwalifikacyjnym zakonczonym
wynikiem negatywnym;

3) dowod wniesienia optaty za postegpowanie kwalifikacyjne w wysoko$ci odpowiedniej dla
drugiego etapu postepowania kwalitikacyjnego.

4. Po sprawdzeniu kompletnoéci wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, minister przekazuje go
Komisji wraz z dokumentami okre$lonymi w ust. 3, w celu przeprowadzenia drugiego etapu
postepowania kwalifikacyjnego.

§ 37. 1. Wniosek o ponowne przystapienie do czgsci ustnej egzaminu, o ktorym mowa w § 33
ust. 3, kandydat sktada do ministra nie pozniej niz na czterdzieSci dni przed wybranym
terminem etapu wstgpnego.

2. We wniosku 0 ponowne przystapienie do czgsci ustnej egzaminu kandydat wskazuje termin
postepowania kwalifikacyjnego., podajac dokladny dzien, miesigc i rok etapu wstgpnego i
doktadny dzien, miesiac 1 rok przyporzadkowanego do niego drugiego etapu postepowania
kwalifikacyjnego.

3. Do wniosku o ponowne przystapienie do czesci ustnej egzaminu kandydat zatacza:

1) dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkow, o ktérych mowa w art. 177 ust. 1 pkt 11
2 ustawy;,

2) projekty operatdw szacunkowych, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 pkt 2, jezeli zostaly
zwrocone kandydatowi po postgpowaniu kwalifikacyjnym zakonczonym wynikiem
negatywnym,

3) dowod wniesienia optaty za postgpowanie kwalifikacyjne w wysokosci odpowiedniej dla
czescl ustnej egzaminu.

4. Po sprawdzeniu kompletnosci wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, minister przekazuje go
Komisji wraz z dokumentami okreslonymi w ust. 3. w celu przeprowadzenia cze$ci ustnej
egzaminu.

§ 38. Jezeli kandydat nie stawit sie w wyznaczonym terminie na cze$¢ pisemng lub ustng
egzaminu, postgpowanie kwalifikacyjne podlega umorzeniu.

§ 39. 1. W przypadku zlozenia w trybie art. 127 § 3 Kodeksu postgpowania administracyjnego
wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy zakonczonej wydaniem decyzji, o ktorej mowa w
§ 35 ust. 3, minister przekazuje sprawe Komisji w celu przeprowadzenia postgpowania
kwalifikacyjnego, o czym zawiadamia kandydata.

2. Postgpowanie kwalifikacyjne, o ktérym mowa w ust. 1, polega na ponownej ocenie
zebranego w sprawie materialu dowodowego.
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Rozdzial 5
Sposéb i tryb dokumentowania nadania uprawnien w zakresie szacowania
nieruchomosci oraz sposob postepowania w razie utraty uprawnien

§ 40. 1. W centralnym rejestrze, o ktorym mowa w art. 193 ustawy, uzyskane uprawnienia,
numeruje sie¢ w sposob ciggly kolejnymi liczbami arabskimi.
2. Numer w centralnym rejestrze stanowi numer nadanych uprawnien zawodowych.

§ 41. 1. Wpisow do centralnego rejestru rzeczoznaweow majatkowych dokonuje sig z urzedu
jednoczesnie z wydaniem $wiadectw nadania uprawnien. Data wpisu do centralnego rejestru
jest tozsama z data nadania uprawnien zawodowych.

2. W przypadku 0sob, o ktérych mowa w 3 ustawy, wpisow do centralnego rejestru dokonuje
si¢ na podstawie decyzji wydanych zgodnie z przepisami o uznawaniu kwalifikacji
zawodowych.

§ 42. Osoba uprawniona zawiadamia ministra o zmianie wszelkich danych zamieszezanych
w centralnym rejestrze w celu ich aktualizacji.

§ 43. 1. W przypadku, o ktorym mowa w art. 178 ust. 2 pkt 3 1 4, ustawy, ponownego wpisu
do centralnego rejestru rzeczoznawcow majatkowych dokonuje si¢ pod numerem uprawnien
posiadanych przez osobe uprawniona przed orzeczeniem wobec tej osoby kary z tytulu
odpowiedzialno$ci zawodowe;.

2. W przypadku pozbawienia uprawnien, o ktorym mowa w art. 178 ust. 2 pkt 4a i 51 ust. 3
ustawy, ponownego wpisu do wlasciwego centralnego rejestru dokonuje si¢ pod nowym
numerem, zgodnie z § 40 ust. 1.

§ 44. Wyciggi z centralnego rejestru, o ktorym mowa w art. 193 ust. 4 ustawy, oraz
uzupelnienia i zmiany w tych rejestrach podlegaja ogloszeniu w dzienniku urzedowym
ministra, wedtug stanu na dzien 30 czerwca i dzien 31 grudnia kazdego roku oraz publikacji
na stronie internetowej ministerstwa wedhug stanu na koniec kazdego miesiaca.

§ 45. 1. Swiadectwa nadania uprawnien zawodowych wydaje sie jednoczesnie w dwoch
formach, wedlug wzoréw okreslonych w zalgcznikach nr 2 1 3 do rozporzadzenia.

2. Osobom, ktdre posiadajg uprawnienia wymienione w art. 231 ust. 1 ustawy, na ich wniosek
wydaje si¢ Swiadectwa sporzadzone wediug wzorow okre§lonych w zaltgcznikach nr 4 1 5 do
rozporzadzenia.

§ 46. W przypadku utraty oryginatu $wiadectwa nadania uprawnien zawodowych minister
wydaje, na wniosek osoby uprawnionej, duplikat $wiadectwa nadania uprawnien
zawodowych.

§ 47. 1. Wymiany $wiadectwa nadania uprawnien zawodowych dokonuje sie w przypadku:
1) zmiany imienia lub nazwiska, na wniosek osoby, ktéra zmienita imie¢ lub nazwisko, na
podstawie dokumentu zmieniajacego te dane osobowe;
2) gdy $wiadectwo zawiera bledy lub omylki pisarskie;
3) uszkodzenia utrudniajgcego postugiwanie si¢ tym dokumentem, na wniosek osoby, ktorej
Swiadectwo ulegto uszkodzeniu.
2. Nieaktualne §wiadectwo zostaje anulowane.
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§ 48. 1. Wzory duplikatow swiadectw nadania uprawnien zawodowych okresla zalacznik nr 6

do rozporzgdzenia.
2. Wzory odpowiednich $wiadectw nadania uprawnien zawodowych, o ktorych mowa w § 47
ust. 1, okre$la zatacznik nr 7 do rozporzadzenia.

Rozdzial 6

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 49. W przypadku osob, ktore rozpoczely praktyke zawodowa przed dniem wejscia w zycie
rozporzadzenia, dokumentami potwierdzajacymi odbycie praktyki zawodowe) sa dokumenty
okreSlone w przepisach obowiazujacych w dniu rozpoczecia praktyki zawodowej.

§ 50. Swiadectwa nadania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci

wydane na podstawie dotychczasowych wzoréw zachowuja waznosc.

§ 51. Traci moc rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 lutego 2008 r. w sprawie
nadawania uprawnien i licencji zawodowych w dziedzinie gospodarowania nieruchomo$ciami
(Dz. U. Nr 31, poz. 1891z 2009 r. Nr 60, poz. 496).

§ 52. Rozporzadzenie wchodzi w Zycie z dniem 1 stycznia 2014 1.
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UZASADNIENIE

Niniejszy projekt zastapi rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury = dnia 15 lutego 2008
row sprawie nadawania uprawnien i licencji zawodowych w dziedzinie gospodarowania
nieruchomosciami (D=. U. Nr 31, poz. 189, z péin. zm.), ktore stanowi realizacje
upowaznienia zawartego w art. 197 pkt 1-5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z po:in. zni).
Konieczno§é wydania nowego rozporzadzenia wynika z potrzeby uwzglednienia rozwigzan
przyjetych w ustawic z dnia 13 czerwea 2013 1. 0 zmianie ustaw regulujgevel wykonywarnie
niektérych zawodow (Dz. U. = 2013 r., poz. 829). W konsekwencji wprowadzonych zmian
ustawowych dotychczasowe rozporzadzenie wymaga przeformutowania poniewaz bedzie
stosowane jedynie w odniesieniu do spraw nadawania uprawnien zawodowych w zakresie
szacowania nieruchomoéci. Rownoczeénie obowiazujace regulacje dotyczace sposobu
i warunkéw odbywania praktyk zawodowych w  zakresie szacowania nieruchomosci
wymagaja przeredagowania. Przepisy projektowanego rozporzadzenia przewiduja zmiang
dotychczasowego programu i warunkow odbywania praktyk zawodowych w zakresie
szacowania nieruchomoéci, a takze sposobu 1 trybu przeprowadzania postgpowania
kwalifikacyjnego. Projektowane przepisy wprowadzajg znaczace ulatwienia w procedurze
uzyskiwania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci.

Rozdzial 1 zawiera przepisy ogélne, w tym tzw. slowniczek pojeé¢ przyjetych na
potrzeby rozporzadzenia, ktory pozwoli wyeliminowac¢ konieczno$¢ czestego powtarzania
pelnych nazw. W § 2 przediozonej propozycji jednoznacznie wskazano, iz pojecie
,kandydat” dotyczy wylacznie osob ubiegajacych sie o nadanie uprawnien zawodowych
w zakresie szacowania nieruchomosci. Réwniez pojecie ,,050by uprawnionej” zawezono do
osoby, posiadajacej uprawnienia zawodowe W zakresie szacowania nieruchomo$ci.
Analogicznie przeformutowano pojecie ,organizatora praktyk”. W omawianym przepisie
rozszerzono pojecie ,,prowadzacego praktyke zawodowa”, wskazujac, iz moze to by¢ osoba
uprawniona, organizacja zawodowa TZeCZOZNawcow majatkowych, uczelnia na podstawie
umowy zawartej z organizacja zawodowa albo przedsiebiorca, wpisany na listg prowadzacych
praktyke zawodowa, prowadzong przez organizatora praktyki zawodowej. Zmiany
o charakterze dostosowujacym wynikajace z ustawy z dnia 4 wrzesnia 1997 r. o dzialach
administracji rzadowej (Dz. U. z 2007 r. Nr 65, poz. 437, z péin. zm.) wprowadzono takze
w okreslanych w stowniczku rozporzadzenia pojeciach: minister’” oraz ,,ministerstwo’.

Rozdzial 2 dotyczy programu praktyki zawodowej, a takze zawiera regulacje dotyczace
organizacji, sposobu i warunkow odbywania praktyki zawodowej oraz sposobu
dokumentowania jej odbycia. W § 4 przewidziano skrocenie czasu trwania praktyki
zawodowej dla kandydatow na rzeczoznawcow majatkowych z co najmniej 12 miesigey do co
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najmniej 6 miesigcy. W zwiazku z tg propozycja konieczne bylo réwniez zmniejszenie liczby
operatow szacunkowych, jakie uczestnicy praktyki zobowiazani sa wykonac, bowiem
przy praktyce trwajacej 6 miesi¢cy nie bedzie mozliwe wykonanie dotychczas wymaganych
pietnastu operatow. Projekt przewiduje obowiazek sporzadzenia osmiu projektow operatow
szacunkowych, w ktorych uczestnik praktyki okresli warto$¢ S rodzajow nieruchomoscei przy
zastosowaniu roznych podejsc, metod 1 technik wyceny, po uprzednim dokonaniu ogledzin
wycenianych nieruchomosci. Nalezy przy tym podkreslié, iz ustawodawca pozostawil
kandydatom pewng swobode¢ w doborze wycenianych nieruchomoé$ci oraz zastosowanych
podejs¢, metod 1 technik wyceny, wprowadzajac jednak obowigzek okreSlenia wartosci
roznych rodzajow nieruchomoéci. Zakres tematyczny przygotowanych projektdw operatow
powinien bowiem umozliwia¢é wykazanie si¢ przez kandydata posiadaniem wiedzy
1 umiejetnosci praktycznych z zakresu wyceny nieruchomosei dla roznych celéw oraz
zréznicowanych rodzajow nieruchomosci. Propozycja zaktada, ze maksymalna wysokos$c
optaty za praktyke, ma wynosi¢ nie wigcej niz 45 % kwoty przecigtnego miesigcznego
wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw z kwartalu poprzedzajacego kwartal, w ktéorym
dokonuje si¢ wpisu, ogloszonego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego. Zgodnie
z propozycja oplata za praktyke wyliczona na podstawie danych za pierwszy kwartat 2013 r.
bedzie wynosita nie wiecej niz 1683 zl, co biorge pod uwage dotychczasowe doswiadczenia
w organizacji praktyk powinno wystarczy¢ na pokrycie kosztow 6 miesigezne] praktyki.

W przepisie § 5 doprecyzowano, ze osoby ubiegajace si¢ o nadanie uprawnien
w zakresie szacowania nieruchomos$ci skladajg wniosek o odbycie praktyki zawodowej
i wydanie dziennika praktyk do organizatora praktyki nie wczesniej niz w dniu rozpoczecia
studiow podyplomowych. Projekt przewiduje takze, ze osoby studiujace na kierunku, ktorego
program umozliwia nabycie wiedzy i umiejetnosci w zakresie wyceny nieruchomosei w takim
stopniu jak program studiow podyplomowych, moga zlozy¢ wniosek o odbycie praktyki
zawodowej 1 wydanie dziennika praktyk nie wezesniej niz w dniu rozpoczecia tych studidow.
Projektowane przepisy okreslajg wysokos¢ oplaty za wydanie dziennika praktyki zawodowe;j.
Proponowana wysokos¢ oplaty za wydanie dziennika praktyki ustalona na poziomie 2,5%
kwoty przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej na podstawie
danych za 2012 rok odpowiada kwocie 88 zt. Dotychczasowa praktyka wskazuje, iz optata za
wydanie dziennika praktyk ksztaltuje sie¢ zwykle na poziomie ok. 100 zI. W przepisie § 6
proponuje si¢ aby praktyke zawodowa pod kierunkiem osoby uprawnionej moglo odbywacé
maksymalnie o$miu kandydatow.

Rozdzial 3 dotyczy organizacji 1 regulaminu dziatania Panstwowej Komisji
Kwalifikacyjnej. Rozporzadzenie okre§la sklad Komisji, tryb pracy oraz zadania
przewodniczacego Komisji. W stosunku do aktualnie obowigzujacych przepisow przedtozony
projekt nie zawiera zmian w powyzszym zakresie.

Rozdzial 4 zawiera szczegolowe regulacje dotyczace sposobu i trybu przeprowadzania
postepowania kwalifikacyjnego dla kandydatéw na rzeczoznawcow majatkowych.
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W przepisach § 19-21 okreslono kwestie organizacyjne zwigzane z powolywaniem zespolow
kwalifikacyjnych przeprowadzajacych postepowanie kwalifikacyjne. W przepisie § 22
enumeratywnie okreslono rodzaje wydatkow, ktore skladaja sig¢ na koszty postgpowania
kwalifikacyjnego. W projekcie szczegdtowo wskazano jakie warunki musi spemi¢ kandydat
ubiegajacy si¢ o nadanie uprawniefi zawodowych w zakresie wyceny nieruchomosci przed
przystapieniem do postgpowania kwalifikacyjnego. W celu przystapienia do postepowania
kwalifikacyjnego kandydat sklada do Ministra wniosek o nadanie uprawnien zawodowych,
wskazujac wybrany termin etapu pierwszego. Przepisy § 24 okreslaja zataczniki, jakie nalezy
zlozyé wraz z wnioskiem. Projektowany przepis jednoznacznie wskazuje, ze obowiazek
sporzadzenia oémiu projektow operatow szacunkowych dotyczy takze osob, ktore sg
zwolnione z odbycia co najmniej 6 miesiecznej praktyki zawodowej, ze wzgledu na fakt, iz
odbyly praktyke w ramach studiow, pod warunkiem, ze praktyka byta realizowana na
podstawie umowy zawartej miedzy uczelnig a organizacja zawodowg rZeCZ0ZNawcow
majatkowych oraz osob, ktore posiadaja udokumentowane dwuletnie do$wiadczenie
zawodowe na stanowisku zwiazanym z wyceng nieruchomoéci. W przepisie § 25 okreslono
sposob przeprowadzania wstepnego etapu postepowania, ktory konczy sig¢ sporzadzeniem
protokotu o dopuszczeniu (lub nie) do egzaminu. W § 28 przediozonego projektu
zaproponowano, aby czgs¢ pisemna egzaminu trwata 90 minut 1 polegata na rozwiazaniu testu
wielokrotnego wyboru skladajacego sig z 90 pytan. W zwiazku z poj awiajacymi sig skargami
od uczestnikdw postgpowan zrezygnowano Zz dotychczasowego obowiazku rozwigzania
zadania praktycznego. W projekcie rozporzadzenia przewidziano, 7e do czeSci ustng
egzaminu dopuszcza sig kandydatow, ktorzy uzyskali z testu co najmniej 65 punktow. W § 31
projektu zaproponowano aby cze$¢ ustana egzaminu obejmowala obrong przez kandydata
czterech wybranych przez Komisje projektéw operatow szacunkowych sposérod o$miu
dotaczonych do wniosku. Z uwagi na zmniejszenie liczby sporzadzanych projektow operatow
7 pietnastu do o$miu oraz rezygnacje z obowiazku rozwiazania zadania praktycznego, w
czesci pisemnej postgpowania kwalifikacyjnego zdecydowano o zwiekszeniu liczby
projektow operatow, ktére beda przedmiotem obrony w czesel ustnej egzaminu.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami kandydaci, ktorzy zakonczyli czgS¢ ustng
wynikiem negatywnym moga przed uptywem 12 miesiecy zlozy¢ wniosek o ponowne
przystapienie do czesci ustnej egzaminu. 7 dotychczasowej praktyki wynika, iz wielu
kandydatow z uwagi na sytuacje losowe nie jest w stanie wystapi¢ z wnioskiem o ponownie
przystapienie do czesci ustne] egzaminu w poOwWyZszym terminie. W projekcie rozporzadzenia
rezygnuje si¢ z obligatoryjnego terminu zlozenia powyzszego wniosku, pozostawiajgc
kandydatowi swobodg podjgcia decyzji odnoénie terminu ponownego przystapienia do czgsci
ustnej (§ 33). Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze obecnie kandydat jest zobligowany
kazdorazowo podda¢ sie procedurze postepowania wstgpnego w przypadku zakoficzenia
cze$ci ustnej lub pisemnej wynikiem negatywnym. Przedlozony projekt umozliwia osobom,
ktore pozytywnie przeszly etap pierwszy, przystapienie do poszczeglnych etapow
postepowania kwalifikacyjnego. Na 40 dni przed wybranym terminem etapu wstepnego
kandydaci, ktorzy z wynikiem negatywnym zakonczyli druga (pisemna) lub trzecia (ustna)
cze$¢ postgpowania kwalifikacyjnego moga ubiega¢ si¢ o ponowne przystapienie do
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poszczegolnych etapow egzaminu (§ 36). Proponowane zmiany przyczynig si¢ w praktyce do
redukeji kosztow ponoszonych przez kandydatow.

Rozdzial 5 dotyczy sposobu i trybu dokumentowania uprawnien. Przepisy tego
rozdzialu okreslajg sposob prowadzenia i zasady wprowadzania zmian do centralnych
rejestrow rzeczoznawcow majatkowych, oraz okreslaja wzory $wiadectw potwierdzajacych
uprawnienia. W rozdziale zawarto takze uregulowania zwiazane z wydaniem duplikatu
$wiadectwa nadania uprawnien, w przypadku utraty oryginatu. Przepisy zaproponowane
w tym zakresie majq charakter porzadkujacy i nie przewidujg zmian w funkcjonowaniu
centralnego rejestru rzeczoznawcow majgtkowych.

Rozdzial 6 zawiera przepisy przejsciowe i koncowe. W § 49 projektu zawarto przepisy
przejsciowe dla osob, ktore rozpoczety praktyke zawodowa przed wejSciem w zycie
niniejszego rozporzadzenia. Osoby te kontynuujg praktyke na zasadach dotychczasowych
i przedkiadajg na egzamin 15 projektéw operatéw szacunkowych, z czego cztery beda
podlegaly obronie w czgsci ustnej egzaminu. Ponadto § 51 przesadza o utracie mocy
dotychczas obowigzujacego rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 lutego 2008 r.
w sprawie nadawania uprawnien i licencji zawodowych w dziedzinie gospodarowania
nieruchomosciami (Dz. U. Nr 31, poz. 189 i z 2009 r. Nr 60, poz. 496). Proponuje sig, aby
projektowane rozporzadzenie weszlo w zycie z dniem 1 stycznia 2014 1.

Projekt rozporzadzenia nie jest objety zakresem prawa Unii Europejskie;.

Projekt rozporzadzenia nie zawiera przepisdw technicznych i w zwigzku z tym nie pod-
lega notyfikacji w rozumieniu przepisow rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia
2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm i aktow
pravwnych (Dz. U, Nr 239, poz. 2039 oraz z 2004 r. Nr 65, poz. 597).

Stosownie do art. 5 wstawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalnosci lobbingowej
w procesie stanowienia prawa (Dz. U. Nr 169, poz. 1414, z pozn. zm.) projekt rozporzadzenia
zostanie udostepniony na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Ministerstwa
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej.
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OCENA SKUTKOW REGULACJI

1. Podmioty, na ktore oddzialuje akt prawny.

Nowelizacja rozporzadzenia polegajaca na doprecyzowaniu przepisow dotyczacych sposobu
i warunkoéw odbywania praktyk zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci oraz na

skrocenie procedury uzyskiwania uprawnien oddzialuje na:

sci,

- urzad obstugujacy ministra wlasciweg

gospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa,

- organizatoréw oraz prowadzacych praktyki zawodowe.

2. Konsultacje spoleczne.

Niniejszy projekt zostanie skierowany do:

R

10.
13
12.
13.
14.
18,
16.
17.
18.
19.
20.
21
22.

Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych,
Polskiej Federacji Stowarzyszen Zawodow Nieruchomosciowych,
Federacji Gospodarki Nieruchomosciami,

Polskiej Izby Rzeczoznawstwa Majatkowego,

Polskiego Stowarzyszenia Doradcow Rynku Nieruchomosci,
Polskiego Towarzystwa Rzeczoznawcow Majatkowych,
Konfederacji Budownictwa i Nieruchomosct,

Ogolnopolskiej I1zby Gospodarki Nieruchomosciami,

Unii Deweloperow Nieruchomosci Komercyjnych.,

Polskiej Konfederacji Rynku Nieruchomosci,

Komitetu ds. Nieruchomosci Krajowej Izby Gospodarczej,
Polskiej Federacji Organizacji Zarzadcow i Administratoréw Nieruchomosci,
Federacji Porozumienie Polskiego Rynku Nieruchomosci,
Krajowego Stowarzyszenia Profesionalistéw Rynku Nieruchomosei,
Korporacji ,,.SEDPOL” Sp. z 0. o. Nieruchomosci - Consulting,
Instytutu Rozwoju Miast,

Instytutu Gospodarki Przestrzennej 1 Mieszkalnictwa,

Polskiej Izby Handlu,

Rady Glownej Nauki i Szkolnictwa WyZzszego,

Polskiej Komisji Akredytacyjnej,

Komitetu Polityki Naukowej,

Narodowego Centrum Nauki.
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- osoby ubiegajace sig o nadanie uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomo-

o do spraw budownictwa, lokalnego planowania i za-



3. Analiza wplywu regulacji na scktor finansow publicznych, w tym na budzet panstwa
i budzety jednostek samorzadu terytorialnego.

Projekt nie wywoluje skutkow w zakresie dochodow i wydatkéw budzetu panstwa oraz sekto-
ra publicznego. Zgodnie bowiem z art. 191 ust. 51 ust. 5a ustawy =z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. = 2010 r. Nr 102, poz. 651,z pézn. zm.) postepowanie
kwalifikacyjne w sprawie nadawania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieru-
chomosci przeprowadza sie na koszt 0sob ubiegajacych sie o nadanie tych uprawnien.

4. Analiza wplywu regulacji na rynek pracy.

W zwiazku z uproszczeniem systemu nadawania uprawnien zawodowych w zakresie
szacowania nieruchomosci przewiduje sig, ze przedmiotowe rozporzadzenie wplynie na
zwickszenie zainteresowania wykonywaniem zawodu rzeczoznawcy majatkowego.
W konsekwencji przyczyni si¢ to do zwigkszenia liczby dzialajacych na rynku podmiotow
$wiadczacych ustugi w zakresie szacowania nieruchomosci.

5. Analiza wplywu regulacji na konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsi¢biorczose,
w tym na funkcjonowanie przedsi¢biorstw.

Nie przewiduje si¢, aby projektowane rozporzadzenie spowodowalo istotne zmiany
w zakresie konkurencyjnoéci gospodarki i przedsigbiorczo$ci, w tym miatlo wplyw na
funkcjonowanie przedsigbiorstw.

6. Analiza wplywu regulacji na sytuacje i rozwoj regionow,

Brak bezposrednich skutkdw mogacych mie¢ wplyw na sytuacje i rozwdj regionow.
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