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USTAWA
z dnia 1996 r.

o gospodarce nieruchomos$ciami

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

Art. 1.
1. Ustawa okres$la zasady:
1) gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiagcymi wtasno$¢é Skarbu Panstwa
oraz witasnos$é gminy,
podziatu nieruchomosci,
scalania i podziatu nieruchomosci,
pierwokupu nieruchomosci,
wywtaszczania nieruchomos$ci i1 zwrotu wywlaszczonych nieruchomosci,
udziatu w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej,
wyceny nieruchomosci,
8) dziatalnos$ci zawodowej, ktdérej przedmiotem jest gospodarowanie
nieruchomos$ciami.
2. Zakres przedmiotowy ustawy w sprawach, o ktdérych mowa w ust.l,
okreslaja
przepisy poszczegbdlnych rozdziaidw.
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Art. 2.
1. Ustawa nie narusza ustaw szczegdlnych w zakresie dotyczacym gospodarki
nieruchomoéciami, a zwtaszcza:

1) ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez

cudzoziemcodw
(Dz.U. z 1996 r. Nr 54, poz.245),

2) ustawy z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntdéw (Dz.U. z
1989 r. Nr 58, poz. 349, z 1990 r. Nr 34, poz.198 i z 1994 r. Nr 127,
poz. 627),

3) ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz.U. Nr 101, poz.444, =z
1992 r. Nr 21, poz.85, Nr 54, poz.254, z 1994 r. Nr 1, poz.3, Nr 127,
poz.627 oraz z 1995 r. Nr 141, poz. 692 i Nr 147, ©poz.713),

4) ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu

nieruchomos$ciami
rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 1995 r. Nr 57, poz.299, Nr 101,
poz.504 i Nr 141, poz. 692 oraz z 1996 r. Nr 59, poz. 268, Nr 106,
poz. 496),

5) ustawy z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych (Dz.U.
Nr 127, poz. 627 z 1996 r. Nr 106, poz. 496).

2. W sprawach nie uregulowanych w ustawie stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego.

Art. 3.
Centralnym organem administracji panstwowej w sprawach gospodarki
nieruchomos$ciami,
regulowanych przepisami ustawy, jest Prezes Urzedu Mieszkalnictwa
i Rozwoju Miast.

Art. 4.
Ilekroé w ustawie jest mowa o:
1) nieruchomos$ci gruntowej - nalezy przez to rozumieé grunt wraz z
cze$ciami
sktadowymi, z wylaczeniem budynkdéw i lokali, stanowigcych odrebny
przedmiot wtasnosci,



2) zasobie nieruchomo$ci - nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci
stanowiace
wtasnosé Skarbu Panstwa lub witasno$¢ gminy, nie oddane w
uzytkowanie wieczyste lub w trwaty zarzad, a takze nie obciazone
prawem
uzytkowania,
3) dzialce gruntu - nalezy przez to rozumieé¢ czes$é nieruchomosci,
wydzielona
w wyniku jej podziatu albo scalenia 1 podziatu, a takze odrebnie
potozona czes$é tej nieruchomosci,
4) poprzednim witascicielu - nalezy przez to rozumieé¢ osobe, ktédra
zostata
pozbawiona nieruchomos$ci wskutek jej wywlaszczenia albo przejecia na
rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz gminy na podstawie innych tytuidw,
5) podmiotach mienia publicznego - nalezy przez to rozumieé¢ Skarb
Panstwa
lub gmine oraz zwigzek miedzygminny,
6) planie miejscowym - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony na podstawie przepisdéw o zagospodarowaniu

przestrzennym,
7) wycenie nieruchomos$ci - nalezy przez to rozumieé postepowanie, w
wyniku ktérego dokonuje sie okres$lenia wartosci nieruchomosci,
8) powszechnej taksacji nieruchomo$ci - nalezy przez to rozumieé¢ wycene
nieruchomos$ci, w wyniku ktdérej nastepuje ustalenie wartosci
katastralnej
nieruchomoéci,
9) szacowaniu nieruchomo$ci - nalezy przez to rozumieé¢ czynnosci
zwigzane
z okreslaniem wartoséci nieruchomosci,
10) wtasciwym organie - nalezy przez to rozumieé, z zastrzezeniem art.

63,
kierownika urzedu rejonowego w odniesieniu do nieruchomosci
stanowiacych
wtasnos¢é Skarbu Panstwa i zarzad gminy w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wtasnos$¢ gminy,
11) jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumieé panstwowa lub
komunalnag jednostke organizacyjna nie posiadajaca osobowos$ci prawnej,
12) optacie adiacenckiej - nalezy przez to rozumieé¢ naleznos$¢ obcigzajaca
nieruchomos$¢, ustalona w zwiazku ze wzrostem jej wartosci,
spowodowanym
budowa urzadzen infrastruktury technicznej lub scaleniem i podziatem
gruntéw,
13) spdice - nalezy przez to rozumieé¢ spdike prawa handlowego.

Art. 5.
Waloryzacji kwot naleznych z tytuidw okredlonych w ustawie dokonuje sie
przy
zastosowaniu wskaznikdéw zmian cen nieruchomos$ci, ogtaszanych przez Prezesa
Gidéwnego Urzedu Statystycznego, w drodze obwieszczen, w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski™.

Art. 6.
1. W granicach okres$lonych przez ustawy, wykonywanie prawa do
nieruchomosci
powinno by¢ réwniez zgodne z ustaleniami plandw miejscowych.
Dotyczy to w szczegdlnosdci:
1) dokonywania podziatédw nieruchomosci,
2) przeprowadzania scalen i podziaidw nieruchomosci,
3) korzystania z prawa pierwokupu,
4) wywtaszczania nieruchomosci,



5) zwrotu wywlaszczonych nieruchomosci,

6) udziatu w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Realizacja dziatan, o ktérych mowa w ust.l, nastepuje na zasadach
okreélonych

w przepisach rozdziatdéw 9-15.

Art. 7.
Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sa:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i
utrzymywanie tych droég, obiektdé4w i urzadzen transportu publicznego
oraz kontroli ruchu lotniczego, a takze 1acznos$ci publicznej i

sygnalizacji,

2) zaktadanie i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewoddw i urzadzen
stuzacych do przesytania ptyndéw, pary, gazdw i energii elektrycznej, a
takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewoddéw i urzadzen,

3) budowa i utrzymanie publicznych urzadzen do zaopatrzenia ludnos$ci w
wode, gromadzenia, przesytania 1 oczyszczania $ciekdédw oraz utylizacji
odpaddw,

4) budowa oraz utrzymanie obiektdéw 1 urzadzen situzacych ochronie

$rodowiska,
zbiornikéw i innych urzadzen wodnych, stuzacych zaopatrzeniu
w wode, regulacji przeptywdw i ochronie przed powodzia, a takze
regulacja
i utrzymanie wdédd oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych
wtasnoscig Skarbu Panstwa lub gmin,

5) ochrona nieruchomos$ci stanowiacych dobra kultury,

6) budowa 1 utrzymywanie pomieszczen dla urzeddw organdw wiadzy,

administracji,
saddéw i prokuratur, panstwowych szkdél wyzszych, szkdr publicznych,
publicznych: obiektdédw ochrony zdrowia, przedszkoli, domédw
opieki spoiecznej i placdwek opiekunczo-wychowawczych,

7) budowa 1 utrzymywanie obiektdw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby
obronnos$ci panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i utrzymywanie
zaktadéw karnych oraz zakitaddw dla nieletnich,

8) poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin stanowiacych

wtasnosé
Skarbu Panstwa,

9) zakladanie i utrzymywanie cmentarzy,

10) inne cele publiczne okre$lone w odrebnych ustawach.

Art. 8.
Jezeli przy zatatwianiu spraw, o ktdérych mowa w ustawie, istnieje
koniecznos¢
okre$lenia wartos$ci nieruchomosci, wartos¢ te okredlaja rzeczoznawcy
majatkowi,
o ktérych mowa w przepisach rozdziatu 18.

Art. 9.
Jezeli przy zatatwianiu spraw, o ktdérych mowa w przepisach rozdziaitdéw 9-15,
nie istnieje mozliwo$¢ zawiadomienia stron o decyzjach i innych
czynnos$ciach
organdéw administracji publicznej ze wzgledu na nie ustalone adresy stron,
potwierdzone
przez biuro adresowe, stosuje sie art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego.

Art. 10.
W razie wniesienia do sadu administracyjnego skargi na decyzje wydana w
sprawach, o ktérych mowa w przepisach rozdziai1déw 9-15, organ administracji



publiczne]j, ktéry wydal decyzje, wstrzymuje z urzedu jej wykonanie, z
uwzglednieniem
art. 122 i 126.

DZIAL II
GOSPODAROWANIE NIERUCHOMOSCIAMI STANOWIACYMI WEASNOSC
SKARBU PANSTWA ORAZ WEASNOSC GMINY

Rozdzialt 1
Zasady ogdbdlne

Art. 11.
1. Przepisy niniejszego dziatu stosuje sie do nieruchomos$ci stanowigcych
wtasnosé
Skarbu Panstwa oraz witasno$é gminy, z wytaczeniem nieruchomos$ci
wchodzacych w sktad Zasobu Wiasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa, chyba ze
przepisy dotyczace gospodarowania tym Zasobem stanowig inaczej. W kazdym
jednak wypadku stosuje sie art. 14 ust. 4 oraz art. 69 ust. 1.
2. Przepisy dotyczace gminy stosuje sie odpowiednio do zwiazku
miedzygminnego.

Art. 12.
Podmioty wystepujace w imieniu Skarbu Panstwa oraz w imieniu gminy, a
takze inne podmioty wtadajace nieruchomos$ciami stanowiacymi wtasnos$¢é Skarbu
Panstwa lub wlasno$¢ gminy, sa zobowiazane do gospodarowania nimi w
sposdb zgodny z zasadami prawidiowej gospodarki.

Art. 13.
7Z zastrzezeniem wyjatkédw wynikajacych z przepisdw niniejszej ustawy oraz
odrebnych
ustaw, organem reprezentujacym Skarb Panstwa w sprawach gospodarowania
nieruchomos$ciami jest kierownik urzedu rejonowego, a organem
reprezentujacym w tych sprawach gmine jest zarzad gminy.

Art. 14.
1. Z zastrzezeniem wyjatkdéw wynikajacych z przepisdw niniejszej ustawy
oraz
odrebnych ustaw, nieruchomos$ci moga by¢ przedmiotem obrotu
cywilnoprawnego
i administracyjno-prawnego. W szczegdlnosci nieruchomosci
moga by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany i1 zrzeczenia sie, oddania w
uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w
trwaly
zarzad, a takze obciazane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone
jako aporty do spditek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych
przedsiebiorstw panstwowych i1 komunalnych oraz jako majatek tworzonych
fundacji.

2. Nieruchomos$ci moga by¢ przedmiotem darowizny na cele publiczne, a
takze przedmiotem darowizny dokonywanej miedzy stronami-podmiotami
mienia publicznego. Kierownik urzedu rejonowego moze dokona¢ darowizny
nieruchomos$ci stanowiacej wiasno$¢ Skarbu Panstwa, za zgoda wojewody,
a zarzad gminy w odniesieniu do nieruchomos$ci stanowigcej wtasnosé
gminy, za zgoda rady gminy.

3. Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej moze byc¢
przedmiotem aportu wnoszonego do spdiki.

4. Sprzedaz, darowizna lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
wpisanych do rejestru zabytkédw, a takze wnoszenie tych nieruchomosci

Jako
aportdéw do spdiek, wymaga:
1) zgody wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdé4w w odniesieniu
do nieruchomo$ci stanowiacych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa,



2) uzyskania opinii wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w
odniesieniu do nieruchomos$ci stanowiacych wtasnos$¢ gminy.

Art. 15.

1. Nieruchomos$ci stanowiace wlasnos$é Skarbu Panstwa moga by¢ sprzedawane
gminie za cene obnizZzonag lub oddawane nieodptatnie gminie w uzytkowanie
wieczyste. Nieruchomos$ci stanowiace witasno$é gminy moga byé
sprzedawane Skarbowi Panstwa za cene obnizona lub oddawane nieodplatnie
Skarbowi Panstwa w uzytkowanie wieczyste.

2. Nieruchomos$ci stanowiace wtasno$¢ Skarbu Panstwa moga by¢ nieodptatnie
obciazane na rzecz gminy ograniczonymi prawami rzeczowymi lub
uzyczane gminie. Nieruchomo$ci stanowigce wtasnos$é gminy moga byé
nieodptatnie obcigzane na rzecz Skarbu Panstwa ograniczonymi prawami
rzeczowymi lub uzyczane Skarbowi Panstwa.

3. Nieruchomoéci moga by¢ przedmiotem zamiany miedzy Skarbem Panstwa
a gmina bez zachowania ekwiwalentnos$ci. Jezeli zamiana nastepuje z

zachowaniem
ekwiwalentnos$ci, wysokos$é doptaty jest réwna rbdéznicy wartosci
zamienianych nieruchomosci.

4. Przepis ust.3 stosuje sie rdéwniez w razie zamiany wtasnosci

nieruchomosci
na prawo uzytkowania wieczystego lub tez prawa uzytkowania wieczystego
na wtasnosc¢.

5. Zawarcie uméw w sprawach, o ktdérych mowa w ust. 1-4, wymaga zgody
wojewody w odniesieniu do nieruchomo$ci stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu
Panstwa i1 odpowiednio zgody rady gminy w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wtasnos$¢ gminy.

Art. 1le.
Nieruchomos$ci stanowigce wiasno$é Skarbu Panstwa oraz wtasnos$é¢ gminy,
moga by¢ zamieniane na nieruchomos$ci stanowiace wtasnos$¢ albo bedace w
uzytkowaniu wieczystym osdéb fizycznych lub osdéb prawnych.

Art. 17.
1. Panstwowa lub komunalna osoba prawna moze zrzec sie witasnos$ci lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci odpowiednio na rzecz Skarbu
Panstwa
lub gminy. Do zrzeczenia sie tych praw stosuje sie przepis art. 179
Kodeksu cywilnego.
2. W stosunku do nieruchomos$ci bedacej przedmiotem wiasno$ci lub
uzytkowania
wieczystego komunalnej osoby prawnej, zrzeczenie sie wymaga zgody
zarzadu gminy, na ktdérej terenie nieruchomos$é jest poiozona. Z chwila
zrzeczenia sie nieruchomos$¢ staje sie wiasnosciag albo przedmiotem
uzytkowania
wieczystego gminy.

Art. 18.

1. Panstwowe jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnedj,
nabywaja nieruchomoéci, w drodze umowy, na wtasnos$¢ Skarbu Panstwa, a
komunalne jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej -
na wtasnos$¢ gminy.

2. Nieruchomoéci nabyte w drodze umowy, Jjednostki organizacyjne, o ktdérych
mowa w ust. 1, przejmuja z dniem ich nabycia, z mocy prawa, w trwaty

zarzad.

Art. 19.
Nieruchomos$ci moga by¢ oddawane Jjednostkom organizacyjnym w trwaty zarzad,
najem i1 dzierzawe oraz uzyczane na cele zwigzane z ich dziatalnoscia.

Art. 20.



Nieruchomo$¢ bedaca w uzytkowaniu wieczystym moze by¢ przez uzytkownika
wieczystego oddana w dzierzawe, najem lub uzyczona, a takze obciazona
prawem

uzytkowania na czas nie diuzszy niz okres uzytkowania wieczystego.

Art. 21.
Sprzedaz nieruchomos$ci i oddawanie ich w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie,
najem i dzierzawe, jezeli sa polozone na obszarach:
1) morskich pasdéw nadbrzeznych - wymaga porozumienia z organem
administracji
rzagdowej wiasciwym w sprawach morskich,

2) terendw gdérniczych - wymaga, w razie braku planu miejscowego,
porozumienia
z organem witasciwym do udzielania koncesji na wydobywanie
kopalin,

3) parkdéw narodowych - wymaga porozumienia z dyrektorem wtasciwego
parku narodowego,
4) graniczacych z nieruchomos$ciami oddanymi w trwaty zarzad na cele
obronnosci
i bezpieczehstwa panstwa - wymaga porozumienia z witasdciwym
w tych sprawach naczelnym organem administracji panstwowej.

Art. 22.
Nieruchomos$ci moga by¢ sprzedawane cudzoziemcom, oddawane im w uzytkowanie
wieczyste, dzierzawe lub najem. Do sprzedazy i oddania w uzytkowanie
wieczyste stosuje sie przepisy ustawy o nabywaniu nieruchomos$ci przez
cudzoziemcéodw.

Art. 23.
Rada Ministréw okres$li, w drodze rozporzadzenia, rodzaje nieruchomosci
niezbednych
na cele obronnos$ci 1 bezpieczehstwa panstwa.

Rozdzial 2
Zasb6bb nieruchomosci

Art. 24.
Tworzy sie zasoby nieruchomosci:
1) zasdéb nieruchomos$ci Skarbu Panstwa,
2) gminne zasoby nieruchomos$ci.

Art. 25.
Zasbb nieruchomosci Skarbu Panstwa stanowia nieruchomosci:
1) ktére w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy stanowilty witasnos$é
Skarbu
Panstwa 1 nie znajdowaly sie w uzytkowaniu wieczystym lub trwalym
zarzadzie, a takze nie byly obciazone prawem uzytkowania,
2) nabyte przez kierownika urzedu rejonowego, w drodze umowy, na
wtasnosé
lub w uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa,
3) nabyte w drodze wywlaszczenia,
4) w stosunku do ktdérych Skarb Panstwa uzyskal, w drodze zamiany lub
darowizny, witasno$¢ albo prawo uzytkowania wieczystego,
5) bedace wtasnos$cig Skarbu Panstwa, w stosunku do ktérych wygasito
prawo uzytkowania wieczystego, trwailego zarzadu lub uzytkowania,
6) pozostale po zlikwidowanych panstwowych osobach prawnych oraz
panstwowych
jednostkach organizacyjnych,
7) w stosunku do ktérych nastapito zrzeczenie sie praw na rzecz Skarbu
Panstwa,



8) przejete na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie innych tytulow
ustawowych.

Art. 26.
Nieruchomos$ci stanowiace zasdb nieruchomoséci Skarbu Panstwa, przeznaczone
w planach miejscowych pod budownictwo mieszkaniowe oraz na realizacje
zwiazanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury techniczneij, a takze
na lokalne cele publiczne, moga by¢ darowane gminie, na jej wniosek, jezeli
przemawia za tym wazny interes gminy i jezeli cele te nie sa i nie moga by¢
realizowane przez podmioty wystepujace w imieniu Skarbu Panstwa. Darowizna
moze by¢ dokonana wytacznie z poleceniem wykorzystania darowane]
nieruchomosci
na cele okres$lone w umowie darowizny. Darowizna dokonana bez
takiego polecenia powoduje bezwzgledna niewaznoéé tej czynnosci prawnej.

Art. 27.

1. asobem nieruchomos$ci Skarbu Panstwa gospodaruja, z zastrzezeniem art.

63, kierownicy urzeddéw rejonowych, a w szczegdlnosci:

1) widencjonuja nieruchomos$ci stanowiace zasodb,

) zapewniaja wycene tych nieruchomosci,
3) sporzadzaja plany wykorzystania zasobu,

) zabezpieczaja nieruchomos$ci przed dewastacja lub zniszczeniem,

) zbywaja nieruchomos$ci wchodzace w sktad zasobu,

6) naliczaja nalezno$ci za nieruchomos$ci udostepnione z zasobu oraz
prowadza
windykacje tych naleznosci.

7) wspdipracuja z innymi organami, ktdére, na mocy odrebnych przepisodw,
gospodaruja nieruchomosciami Skarbu Panstwa, a takze z witadciwymi
gminami.

2. Realizacja zadan, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-4, 6 1 7, moze byc
powierzana

zarzadcom nieruchomos$ci na zasadach okre$lonych w przepisach

rozdziaiu 20.

Art. 28.
1. Gminne zasoby nieruchomos$ci tworzy sie na cele rozwojowe gmin i
zorganizowanej
dziatalnos$ci inwestycyjnej, a w szczegbdlnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celdw
publicznych.
2. Podstawa tworzenia gminnych zasobdéw nieruchomos$ci sa studia uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na
podstawie przepisdé4w ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415).

Art. 29.
Gminny zasdb nieruchomos$ci stanowig nieruchomos$ci:
1) ktére w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy stanowily witasnos$é
gminy
i nie znajdowaly sie w uzytkowaniu wieczystym lub trwaltym zarzadzie, a
takze nie byily obciazone prawem uzytkowania,
2) nabyte na podstawie przepisdédw ustawy z dnia 10 maja 1990 r. -
Przepisy
wprowadzajgace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o
pracownikach
samorzadowych (Dz.U. Nr 32, poz. 191, Nr 43, poz. 253 i Nr
92, poz. 541, =z 1991 r. Nr 34, poz. 151, z 1992 r. Nr 6, poz. 20, z
1993 «r.
Nr 40, poz. 180, z 1994r. Nr 1, poz. 3, Nr 65, poz. 285 i z 1996r. Nr
23,



poz. 102, Nr 106, poz. 496),
3) nabyte przez zarzad gminy, w drodze umowy, na wtasnos$é¢ lub w
uzytkowanie
wieczyste gminy,
4) nabyte w drodze wywitaszczenia,
5) w stosunku do ktérych gmina uzyskata, w drodze zamiany albo
darowizny,
wtasnos$é albo prawo uzytkowania wieczystego,
6) bedace witasnos$cia gminy, w stosunku do ktérych wygasto prawo
uzytkowania
wieczystego, trwatego zarzadu lub uzytkowania,
7) pozostate po zlikwidowanych komunalnych osobach prawnych oraz
komunalnych
jednostkach organizacyjnych,
) w stosunku do ktdérych nastapito zrzeczenie sie praw na rzecz gminy,
) nabyte w drodze pierwokupu,
) nabyte w drodze podziai1déw oraz scalen i podzialtdw,
) przejete na rzecz gminy na podstawie innych tytuldw ustawowych.

= O W

1
1

Art. 30.

1. Gminnym zasobem nieruchomo$ci gospodaruje zarzad gminy.

2. Gospodarowanie zasobem polega w szczegbdlnosci na wykonywaniu czynnos$ci,
o ktérych mowa w art. 27 ust. 1 pkt 1-7, a ponadto na przygotowywaniu
opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu podzia1dw
oraz scalen 1 podziatdw nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich w
miare mozliwosci w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej.

Art. 31.
1. Granice miedzy nieruchomos$ciami nabywanymi na wtasnos$¢ Skarbu Panstwa
lub na wtasnos$¢ gminy przyjmuje sie wediug istniejacego stanu prawnego,
a jezeli stanu takiego nie mozna stwierdzié¢, wediug stanu w katastrze
nieruchomosci.
2. W razie sporu co do przebiegu 1linii granicznych, o ktdérych mowa w ust.

nie wstrzymuje sie jednak czynnosci zwigzanych z nabyciem nieruchomosci.

Rozdziat 3
Sprzedaz i1 oddawanie w uzytkowanie wieczyste

Art. 32.
Sprzedaz nieruchomos$ci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
gruntowej wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

Art. 33.
1. Sprzedaz nieruchomos$ci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci
gruntowej nastepuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej,
stosownie do przepisdédw rozdziatu 4.

2. Warunki zbycia nieruchomos$ci w drodze przetargu ustala sie w ogloszeniu
o przetargu. Warunki zbycia nieruchomo$ci w drodze bezprzetargowej
ustala sie w rokowaniach przeprowadzanych z nabywca.

3. Protokdél z przeprowadzonego przetargu oraz protokdl z rokowan przy
zbyciu w drodze bezprzetargowe] stanowia podstawe do zawarcia umowy
w formie aktu notarialnego.

Art. 34.
1. W umowie o oddanie nieruchomoéci gruntowej w uzytkowanie wieczyste
ustala sie okres uzytkowania wieczystego, zalezny od celu, na ktéry
nieruchomos¢
gruntowa zostaje oddana w uzytkowanie wieczyste.



2. W umowie, o ktdérej mowa w ust.l, okredla sie sposdb korzystania z
nieruchomosci
zgodnie z art. 239 Kodeksu cywilnego.
3. Jezeli przedmiotem umowy o oddanie nieruchomoéci gruntowej w
uzytkowanie
wieczyste jest nieruchomo$é¢ wpisana do rejestru zabytkéw, przy
okres$laniu sposobu korzystania z tej nieruchomos$ci nakitada sie, w razie
potrzeby, na nabywce obowiagazek odbudowy lub remontu potozZzonych na
niej budynkdéw, w terminie okredslonym w umowie.
4. Sposdb korzystania z nieruchomoéci podlega ujawnieniu w ksiedze
wieczystej.

Art. 35.

1. Oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej

nastepuje z roéwnoczesna sprzedaza potozonych na tej nieruchomosci
budynkdéw
i innych urzadzen.

2. Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej lub oddanie w uzytkowanie
wieczyste takiej nieruchomos$ci wraz ze sprzedaza polozonego na niej
budynku, moga by¢ dokonane bez zachowania pierwszenstwa w nabyciu, o
ktérym mowa w art. 39 ust. 5.

Art. 36.

1. Nieruchomo$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana
uzytkownikowi wieczystemu na jego wniosek.

2. Z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci ulega rozwiazaniu, =z
mocy prawa, uprzednio zawarta umowa o oddanie nieruchomos$ci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste.

3. W odniesieniu do nieruchomos$ci gruntowej oddanej w uzytkowanie

wieczyste,
przeniesienie wtasnos$ci tej nieruchomos$ci, w drodze umowy, miedzy
Skarbem Panstwa a gmina moze nastapi¢ tylko za zgoda jej uzytkownika
wieczystego.

Art. 37.

1. Jezeli przedmiotem sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste jest
nieruchomo$¢ obciazona diugami, nieruchomos$é sprzedana lub oddana w
uzytkowanie wieczyste jest wolna od tych diugdw, chyba ze umowa stanowi
inaczej.

2. Osoby, ktérym przysitugiwaly wierzytelno$ci zabezpieczone hipotecznie na
nieruchomos$ci, o ktdérej mowa w ust. 1, moga w terminie roku, liczac od
dnia zawiadomienia ich o zawarciu umowy sprzedazy lub umowy o oddanie
w uzytkowanie wieczyste, zglosi¢ wtasciwemu organowi roszczenia o
zaptate tych wierzytelnosci.

Art. 38.

1. Uzytkowanie wieczyste wygasa z upiywem okresu ustalonego w umowie
albo przez rozwigzanie umowy przed upiywem tego okresu.

2. Wtasdciwy organ moze wyda¢ decyzje o rozwiazaniu umowy uzytkowania
wieczystego przed upiywem ustalonego okresu i zarzadzi¢ odebranie

nieruchomosci
gruntowej stosownie do art. 240 Kodeksu cywilnego, jezeli
uzytkownik wieczysty korzysta z tej nieruchomos$ci w sposdb sprzeczny z
ustalonym w umowie, a w szczegdlnosci, jezeli nie zabudowail jej w
ustalonym
terminie. W razie wydania takiej decyzji stosuje sie odpowiednio art.
71 w zakresie zwrotu pierwsze]j optaty 1 opitat rocznych.

3. W razie wygasniecia uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie albo na skutek rozwigzania umowy przed upiywem
tego okresu, uzytkownikowi wieczystemu przysituguje wynagrodzenie za
wzniesione przez niego lub nabyte na wtasno$¢ budynki i inne urzadzenia.



Wynagrodzenie powinno by¢ rdéwne wartosci tych budynkdw i urzadzen
okre$lonej na dzien wygas$niecia uzytkowania wieczystego, niezaleznie od
tego, Jjaka wysoko$é wynagrodzenia ustalono w umowie o oddanie
nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste.
4. Przepisy ust. 1-3 stosuje sie sie odpowiednio do uzytkowania
wieczystego
ustanowionego w inny sposdb niz w drodze umowy zawartej w formie aktu
notarialnego.

Art. 39.

1. W wypadku zbywania nieruchomos$ci osobom fizycznym i osobom prawnym,
pierwszenstwo w ich nabyciu przysiuguje osobom, ktdére speiniajag
choé¢by jeden z nastepujacych warunkoéw:

1) przysiuguje im roszczenie o nabycie nieruchomos$ci z mocy niniejszej
ustawy lub odrebnych przepisoéow,

2) byty witascicielami zbywanych nieruchomos$ci lub sa nastepcami prawnymi
tych witascicieli, a zbywane nieruchomos$ci zostaty od nich przejete
przed dniem 5 grudnia 1990 r.,

3) sa najemcami lokali, a najem zostal nawiazany przed dniem 12

listopada
1994 r. na podstawie decyzji administracyjnych o przydziale.

2. W razie zbiegu uprawnien do pierwszenstwa w nabyciu, stosuje sie

kolejnosé

wymieniong w ust.l.

3. Osoby, ktérym przysituguje pierwszenAstwo w nabyciu nieruchomosci,

zawiadamia

sie na pisdmie o przeznaczeniu nieruchomos$ci do zbycia oraz o

przystugujacym im pierwszenstwie w nabyciu tej nieruchomos$ci, jezeli

ztoza

wnioski o nabycie w terminie okres$lonym w zawiadomieniu. Termin ten

nie moze by¢ krdétszy niz 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Przy

doreczaniu zawiadomien stosuje sie przepisy Kodeksu postepowania
administracyjnego.

4. Osoby, o ktérych mowa w ust.l, korzystaja z pilerwszehstwa w nabyciu
nieruchomos$ci, jezeli z1oza o$wiadczenie, ze wyrazaja zgode na cene

ustalong

w sposdéb okreslony w ustawie.

5. Wojewoda w odniesieniu do nieruchomos$ci stanowiacych wtasno$¢& Skarbu
Panstwa, a rada gminy w odniesieniu do nieruchomos$ci stanowiacych

wtasnosé

gminy, moga przyznal pierwszenstwo w nabywaniu lokali ich najemcom

lub dzierzawcom, 2z zastrzezeniem art. 63.

Art. 40.
1. Wtasciwy organ sporzadza i1 podaje do publicznej wiadomos$ci wykaz
nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy, do oddania w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, najem lub dzierzawe. Wykaz ten wywiesza sie na
okres 21 dni w siedzibie urzedu rejonowego lub urzedu gminy, a ponadto
podaje sie do publicznej wiadomos$ci w sposdb zwyczajowo przyjety w dane]
miejscowosci.
2. W wykazie, o ktdérym mowa w ust.l, okres$la sie odpowiednio:
1) oznaczenie nieruchomos$ci wediug ksiegi wieczystej oraz katastru
nieruchomoéci,
2) powierzchnie nieruchomosci,
3) opis nieruchomosci,
4) przeznaczenie nieruchomos$ci w planie miejscowym i1 sposdb jej
zagospodarowania,
5) terminy rozpoczecia i zakonczenia zabudowy,
6) cene nieruchomosci,



7) wysoko$¢ optat z tytuitu uzytkowania wieczystego, uzytkowania, najmu
lub dzierzawy,
8) terminy wnoszenia opitat,
9) zasady aktualizacji optat.
3. Ustanawianie odrebnej wtasnos$ci lokali w domach wielolokalowych,
wchodzacych
w sktad nieruchomos$ci publicznych, nastepuje na zasadach okres$lonych

w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnoéci lokali (Dz.U. Nr
85, poz.388).

Art. 41.
W razie naruszenia przez witasciwy organ przepisdédw art. 39, ust. 1-4, do
odpowiedzialnos$ci

Skarbu Panstwa i gminy z tego tytulu stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego.

Rozdzial 4
Przetargi na nabycie nieruchomosci

Art. 42.
1. Z zastrzezeniem ust. 2 1 3, nieruchomos$ci sa sprzedawane lub oddawane w
uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu.
2. Nieruchomo$¢ moze byé sprzedana lub oddana w uzytkowanie wieczyste w
drodze bezprzetargowej, jezeli:

1) jest zbywana na rzecz osoby, ktdérej przysituguje pierwszenstwo w jej
nabyciu,
stosownie do art. 39,

2) zbycie nastepuje miedzy Skarbem Panstwa a gmina,

3) jest zbywana na zasadach, o ktérych mowa w art. 70 ust.l pkt 2,

4) zbycie nastepuje w drodze zamiany lub darowizny,

5) sprzedaz nieruchomos$ci nastepuje na rzecz jej uzytkownika

wieczystego,

6) dwa kolejne przetargi zakonczyly sie wynikiem negatywnym,

7) przedmiotem zbycia jest nieruchomos$é zwracana poprzedniemu

wtascicielowi
lub jego nastepcy prawnemu w zwiazku z tym, Ze stata sie zbedna
na cel okres$lony w decyzji o wywlaszczeniu,

8) przedmiotem zbycia sa czes$ci nieruchomos$ci, niezbedne do poprawienia
warunkéw zagospodarowania nieruchomos$ci przylegiej, stanowigcej
wtasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamierza
te czes$ci nabyé, jezeli nie moga by¢ zbyte jako odrebne nieruchomosci,

9) ma stanowic¢ aport do spdtki albo wyposazenie nowo tworzonego

przedsiebiorstwa pahstwowego lub komunalnego wzglednie majatek
tworzonej fundacji.

Art. 43.
1. Przetarg ogtasza, organizuje i1 przeprowadza wtasciwy organ.
2. Ogitoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomos$éci nie
wczedniej
niz po uptywie okresu wywieszenia wykazu nieruchomos$ci oraz terminu
wyznaczonego w zawiadomieniu o przeznaczeniu nieruchomos$ci do zbycia,
o ktérym mowa w art. 39 ust.3. W ogloszeniu o przetargu podaje sie
informacje
zamieszczone w wykazie oraz wysoko$¢ wadium.
3. W ogtoszeniu o przetargu nie zamieszcza sie nieruchomos$ci, w stosunku
do ktérych, w okresie przed ogtoszeniem, wpiyneily wnioski o nabycie od
0osbb uprawnionych do ich nabycia w drodze bezprzetargowe]j.

Art. 44.

1. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyil sie wynikiem negatywnym,
przeprowadza



sie przetarg drugi, w ktédrym witasciwy organ moze obnizy¢ cene wywolawcza
nieruchomos$ci ustalona przy ogtaszaniu pierwszego przetargu, stosownie
do art. 69 ust. 2 pkt 2.

2. Jezeli drugi przetarg zakonczy?l sie wynikiem negatywnym, witasciwy organ
nie ma obowiazku organizowania dalszych przetargdédw, a nieruchomosé
moze by¢ zbyta w drodze rokowan za cene ustalona w tych rokowaniach.

Art. 45.
1. Przetarg przeprowadza sie w formie:
1) przetargu ustnego nieograniczonego,
2) przetargu ustnego ograniczonego,
3) przetargu pisemnego nieograniczonego,
4) przetargu pisemnego ograniczonego.
2. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg pisemny
ma
na celu wybdér najkorzystniejszej oferty.
3. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego organizator.

Art. 4e6.

1. Organizator przetargu jest obowiazany zawiadomié¢ osobe ustalona jako
nabywce nieruchomo$ci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy
lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci, najpdzniej w ciagu
21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze
by¢ kroétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci nie stawi sie bez
usprawiedliwienia w miejscu i1 terminie podanym w zawiadomieniu, o ktdrym
mowa w ust. 1, organizator przetargu moze odstapié¢ od zawarcia
umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

3. Podstawe do zawarcia umowy, o ktdérej mowa w ust.l, stanowi protokdt z
przeprowadzonego przetargu.

Art. 47.
Rada Ministréw okres$li, w drodze rozporzadzenia, szczegbdiowe zasady 1 tryb
przeprowadzania przetargdw na nieruchomosci.

Rozdziat 5
Oddawanie w trwatly zarzad

Art.48.

1. Trwaly zarzad jest forma prawng wiadania nieruchomos$cia przez panstwowa
lub komunalna jednostke organizacyjna nie posiadajaca osobowosci
prawnej.

2. Jednostka organizacyjna ma prawo korzystania z nieruchomo$ci oddanej w
trwaty zarzad, a w szczegdlnosci do:

1) korzystania z nieruchomos$ci w celu prowadzenia dziatalnos$ci nalezace]
do zakresu jej dziatania,
2) wypowiedzenia kazdej umowy najmu, dzierzawy 1 uzyczenia
nieruchomosci
lub jej czesci, obcigzajacych nieruchomo$é objeta trwatym zarzadem,
z zachowaniem trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia,
3) zabudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub modernizacji
obiektu budowlanego na nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami
prawa budowlanego,
4) oddania nieruchomos$ci w najem, dzierzawe albo jej uzyczenie w drodze
umowy zawartej na okres nie diuzszy niz czas, na ktdéry zostal
ustanowiony
trwaty zarzad, z rdéwnoczesnym zawiadomieniem witasciwego organu,
jezeli umowa jest zawierana na okres do 3 lat, lub za zgoda witasciwego
organu, Jjezell umowa jest zawierana na okres powyzej 3 lat.

3. Jednostka organizacyjna wykonuje prawa wynikajace z ustanowionego

trwatego zarzadu zgodnie z wymaganiami prawidiowe]j gospodarki.



4. Nieruchomoséci stanowigce witasno$é Skarbu Panstwa oddaje sie w trwaly
zarzad panstwowe]j jednostce organizacyjnej, a nieruchomos$ci stanowiace
wtasno$é gminy komunalnej jednostce organizacyjnej.

Art. 49.
1. Trwaty zarzad ustanawia sie na czas nieoznaczony lub czas oznaczony.
2. Z wnioskiem o ustanowienie trwaltego zarzadu wystepuje jednostka
organizacyjna,
z wyjatkiem wypadku, o ktdérym mowa w art. 212 ust. 1.

Art. 50.
1. O ustanowieniu trwalego zarzadu na rzecz Jjednostki organizacyjnej
orzeka
wtasciwy organ, w drodze decyzji, z zastrzezeniem art. 63.
2. Decyzja o ustanowieniu trwatego zarzadu powinna zawierac:
1) nazwe 1 siedzibe jednostki organizacyjnej, na rzecz ktdérej jest
ustanawiany
trwaty zarzad,
2) oznaczenie nieruchomos$ci wediug ksiegi wieczystej oraz wediug
katastru
nieruchomoéci,
powierzchnie oraz opis nieruchomosci,
przeznaczenie nieruchomos$ci w planie miejscowym,
cel, na jaki nieruchomos$¢ zostata oddana w trwaty zarzad,
sposdb korzystania z nieruchomos$ci, w tym rdéwniez termin zabudowy,
cene nieruchomo$ci i optate z tytulu trwatego zarzadu,
mozliwos$¢é aktualizacji optaty z tytuiu trwatego zarzadu,
9) czas, na ktdéry trwaly zarzad zostal ustanowiony.
3. Objecie nieruchomos$ci, dla ktdérej ustanowiono trwaty zarzad w drodze
decyziji,
nastepuje na podstawie protokoilu zdawczo-odbiorczego.

O J o U bW

Art. 51.
1. Trwalty zarzad wygasa z upiywem okresu, na ktdédry zostal ustanowiony,
albo

na skutek wydania decyzji wtasciwego organu o jego wygadnieciu.

2. Witasciwy organ moze wydaé¢ z urzedu decyzje o wygasnieciu trwatego
zarzadu

w odniesieniu do nieruchomos$ci lub jej cze$ci w razie stwierdzenia,

ze:

1) nieruchomo$¢ nie zostata zagospodarowana w terminie ustalonym w
decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu,

2) jednostka organizacyjna nie zawiadomita witasciwego organu o oddaniu
nieruchomos$ci w najem, dzierzawe, albo o uzyczeniu, lub nie uzyskatla
zgody, o ktdérej mowa w art. 48 ust. 2 pkt 4,

3) nieruchomos$¢ jest wykorzystywana niezgodnie z Jjej przeznaczeniem w
planie miejscowym,

4) sposdb korzystania z nieruchomos$ci pogarsza stan $rodowiska w stopniu
zagrazajacym zyciu, zdrowiu lub mieniu,

5) przeznaczenie nieruchomo$ci w planie miejscowym ulegio zmianie, ktéra
nie pozwala na dalsze wykorzystywanie nieruchomosci lub jej czesdci
w dotychczasowy sposdb, a jednostka organizacyjna nie wyraza zgody
na zmiane sposobu wykorzystywania nieruchomosci,

6) nieruchomos$¢ stata sie zbedna na cel okres$lony w decyzji o

ustanowieniu
trwatego zarzadu, z wyjatkiem wypadkédw, o ktdérych mowa w art. 48
ust. 2 pkt 3.
3. Wygaséniecie trwatego zarzadu jest rdéwnoznaczne z wypowiedzeniem umdw
najmu, dzierzawy, lub uzyczenia ze skutkiem 6 miesiecznym, Jjezeli
nieruchomos¢,
w stosunku do ktdérej wygasi trwatly zarzad, byta wynajeta, wydzierzawiona



lub uzyczona.
4. Decyzja o wygasnieciu trwaltego zarzadu przysiugujacego jednostkom
organizacyjnym:
1) resortu obrony narodowej - wymaga zgody wojewody, wydanej w
porozumieniu
z Ministrem Obrony Narodowej,
2) resortu spraw wewnetrznych i administracji - wymaga zgody wojewody,
wydanej w porozumieniu z Ministrem Spraw Wewnetrznych i Administracji,
3) resortu sprawiedliwo$ci - wymaga zgody wojewody, wydanej w
porozumieniu
z Ministrem Sprawiedliwosci,
4) Urzedowi Ochrony Panstwa - wymaga zgody wojewody, wydanej w
porozumieniu
z Szefem Urzedu Ochrony Panstwa.

Art. 52.
1. Jednostka organizacyjna sprawujaca trwaty zarzad moze zgltosic
wtasciwemu
organowi wniosek o wydanie decyzji o wygasnieciu tego zarzadu do caiej
nieruchomos$ci lub jej czes$ci, jezeli stata sie dla niej zbedna. Ziozenie
wniosku powinno by¢ poprzedzone uzyskaniem zgody organu nadzorujgcego
jednostke organizacyjna.
2. Wtasciwy organ wydaje decyzje o wygasnieciu trwalego zarzadu, na
wniosek
jednostki organizacyjnej, po uzyskaniu mozliwo$ci zagospodarowania
nieruchomos$ci, jednak nie pdzZniej niz po upitywie 18 miesiecy od dnia
ztlozenia
wniosku, o ktérym mowa w ust. 1.
3. W sprawach, o ktédrych mowa w ust. 1, nie stosuje sie przepisu art. 51
ust.
4 pkt 2.

Art. 53.
1. Witasciwy organ moze orzec, w drodze decyzji, o przekazaniu trwatego
zarzadu
miedzy jednostkami organizacyjnymi na ich wniosek, zlozZzony za
zgoda organdéw nadzorujacych te jednostki.
2. W decyzji, o ktdérej mowa w ust. 1, orzeka sie o wygasnieciu trwatego
zarzadu,
dotychczas sprawowanego przez jednostke organizacyjna, i jego
ustanowieniu na rzecz jednostki organizacyjnej wnioskujacej o
przekazanie.
W sprawach tych stosuje sie przepis art. 50 ust. 3.

Art. 54.
1. Likwidacja jednostki organizacyjnej sprawujacej trwaty zarzad
nieruchomosci
powoduje, z zastrzezeniem ust. 2, Jjego wygasdniecie.
2. Jezeli likwidacja jednostki organizacyjnej nastepuje w wyniku
przeksztaicen
organizacyjnych, trwaly zarzad przechodzi na nastepce prawnego tej
jednostki,
chyba ze organ likwidujacy postanowi inaczej.

Art. 55.
Do trwalego zarzadu w sprawach nie uregulowanych w ustawie stosuje sie
odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego o ograniczonych prawach rzeczowych.

Rozdziat 6
Przekazywanie nieruchomos$ci na cele szczegdlne



Art. 56.

1. Panstwowa osoba prawna oraz panstwowa jednostka organizacyjna, z
dniem ich utworzenia, sa wyposazane w nieruchomos$ci niezbedne do ich
dziatalnos$ci, odpowiednio przez organ zatozycielski lub przez organ

nadzorujacy.

2. Wyposazenie polega na przeniesieniu na rzecz panstwowej osoby prawnej
wtasnosci nieruchomos$ci albo oddaniu jej nieruchomos$ci gruntowej w

uzytkowanie
wieczyste lub na oddaniu panstwowej Jjednostce organizacyjnej
nieruchomoéci w trwaty zarzad.

3. Na wyposazenie, o ktdédrym mowa w ust.l, przeznacza sie nieruchomosci z
zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa.

4. Przy wyposazaniu panstwowych osdéb prawnych przeniesienie wtasnosci
nieruchomoéci nastepuje nieodptatnie oraz nie pobiera sie pierwsze]

optaty
z tytutu uzytkowania wieczystego.

Art. 57.
1. Na wniosek organu zatozycielskiego albo organu sprawujgacego nadzdr
kierownik
urzedu rejonowego wskazuje nieruchomosci, ktdédre moga byé¢ przeznaczone
na wyposazenie panstwowej osoby prawnej lub panstwowe] Jjednostki
organizacyjnej.
2. O dokonaniu wyboru nieruchomo$ci przeznaczonych na wyposazenie,
rozstrzyga
sie w porozumieniu zawartym miedzy kierownikiem urzedu rejonowego
a organem zatozycielskim lub organem sprawujacym nadzoér.

Art. 58.
1. Organ zalozycielski albo organ sprawujacy nadzdér, w akcie o utworzeniu
odpowiednio panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnei,
wyposaza te osobe lub jednostke w nieruchomos$ci, zgodnie z
porozumieniem,
o ktérym mowa w art. 57 ust.2.
2. Kierownik urzedu rejonowego, wykonujac ustalenia zawarte w akcie o
utworzeniu panstwowe] osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej:
1) przenosi na panstwowg osobe prawna wtasnos¢ nieruchomos$ci lub oddaje
tej osobie nieruchomos$ci gruntowe w uzytkowanie wieczyste w
drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego,
2) oddaje panstwowej jednostce organizacyjnej nieruchomos$ci w trwaty
zarzad
w drodze decyzji.

Art. 59.
W razie gdy panstwowe osoby prawne albo panstwowe Jjednostki organizacyjne
sa tworzone w wyniku podzialu istniejacych osdb prawnych lub jednostek
organizacyjnych
nie stosuje sie art. 57, jezeli wyposazenie dotyczy nieruchomosci,
do ktérych prawa przysitugiwaly osobom lub jednostkom ulegajacym podziatowi.

Art. 60.
Przy tworzeniu komunalnych oséb prawnych lub komunalnych jednostek
organizacyjnych
stosuje sie odpowiednio przepisy art. 56, 58 i 59, z tym Ze na wyposazenie
tych osdéb lub jednostek przeznacza sie nieruchomos$ci z gminnego
zasobu nieruchomosci.

Art. 61.
1. Prawa do nieruchomos$ci, przysiugujace zlikwidowanej panstwowej osobie



prawnej, przechodza z mocy prawa na rzecz Skarbu Panstwa z dniem
likwidacji.
O sposobie zagospodarowania tych nieruchomos$ci rozstrzyga organ
zatozycielski lub wtasciwy do likwidacji organ reprezentujacy Skarb
Panstwa, w terminie 6 miesiecy od dnia likwidacji.
2. Kierownik urzedu rejonowego, realizujac rozstrzygniecie, o ktdérym mowa
w ust. 1, zbywa lub wnosi do spditki nieruchomo$ci w drodze umowy
zawartej
w formie aktu notarialnego albo oddaje je w drodze decyzji w trwaty
zarzad.
3. Po uptywie terminu okre$lonego w ust.l, nieruchomos$ci, ktdre nie
zostaty
zbyte lub wniesione do spdiki albo oddane w trwaiy zarzad, organ
zatozycielski
lub wtasciwy do likwidacji organ reprezentujacy Skarb Panstwa
przekazuje protokolarnie do zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa.
4. W razie likwidacji komunalnej osoby prawnej stosuje sie odpowiednio
ust.
1-3, z tym ze nieruchomos$ci, ktdére nie zostaty zbyte, wniesione do
spd1ki
albo oddane w trwaty zarzad, przekazuje sie protokolarnie do gminnego
zasobu nieruchomosci.
5. Nieruchomos$ci, w stosunku do ktérych trwaty zarzad wygasi na skutek
likwidacji
jednostki organizacyjnej, z zastrzezeniem art. 54 ust. 2, organ
sprawujacy nadzdér przekazuje protokolarnie - odpowiednio do zasobu
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa albo do gminnego zasobu nieruchomos$ci.

Art. 62.

1. Nieruchomos$ci stanowiace wiasno$¢ Skarbu Panstwa moga by¢ wnoszone

jako aport do spdiki przez kierownika urzedu rejonowego za zgodag
wojewody,

przez wojewode albo przez naczelny lub centralny organ administracji
panstwowej.

2. W wypadku wnoszenia nieruchomos$ci jako aportu do spdiki przez wojewode
albo naczelny lub centralny organ administracji panstwowej, stosuje
sie odpowiednio przepisy art. 57 1 58.

Art. 63.
1. Gospodarka nieruchomos$ciami, stanowigcymi wtasnos$¢ Skarbu Panstwa,
na potrzeby: Kancelarii Sejmu, Kancelarii Senatu, Kancelarii Prezydenta
Rzeczypospolite] Polskiej i1 Kancelarii Prezesa Rady Ministrdéw, Trybunatu
Konstytucyjnego, Rzecznika Praw Obywatelskich, Sadu Najwyzszego,
Naczelnego
Sadu Administracyjnego, Najwyzszej Izby Kontroli, Krajowej Rady
Radiofonii i Telewizji, Krajowego Biura Wyborczego oraz Panstwowej
Inspekcji Pracy, a takze ministerstw, urzeddw centralnych i urzeddw
wojewddzkich
- nalezy do Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji.
2. Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji oddaje, w drodze decyzji,
jednostkom organizacyjnym, o ktdérych mowa w ust.l, w trwaty zarzad
nieruchomosci
stanowigce zasdéb nieruchomo$ci Skarbu Panstwa, po uprzednim
zawarciu porozumienia z kierownikiem urzedu rejonowego, okres$lajacego
nieruchomos$ci, ktdére maja byé¢ z zasobu oddane tym jednostkom.
3. Jezeli nieruchomos$ci oddane w trwaiy zarzad jednostkom organizacyjnym,
o ktérych mowa w ust.l, staty sie dla nich zbedne, Minister Spraw
Wewnetrznych
i Administracji, po uprzednim wydaniu decyzji o wygasnieciu tego
zarzadu, zawiadamia kierownika urzedu rejonowego o ich przekazaniu
do zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa.



4. W razie likwidacji lub przeksztaicenia jednostek, o ktdérych mowa w ust.
1,
Minister Spraw Wewnetrznych i1 Administracji rozstrzyga, w terminie 6
miesiecy od zakonczenia likwidacji lub przeksztalcenia, o sposobie
zagospodarowania
nieruchomoéci bedacych w trwatym zarzadzie tych jednostek.
Po upitywie tego terminu, nie zagospodarowane nieruchomos$ci przekazuje
sie do zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa.

Art. 64.

1. Przedstawicielstwom dyplomatycznym lub urzedom konsularnym panstw
obcych oraz innym przedstawicielstwom i instytucjom zrdéwnanym z nimi w
zakresie przywilejéw i immunitetdédw na podstawie ustaw, umdw

miedzynarodowych
lub powszechnie obowiazujacych zwyczajdéw miedzynarodowych,
nieruchomoé$ci Skarbu Panstwa moga by¢, na zasadzie wzajemnosci,
sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, dzierzZzawe
lub najem.

2. Umowy z przedstawicielstwami, o ktdérych mowa w ust. 1, zawiera Minister
Spraw Wewnetrznych i Administraciji.

3. Gmina jest obowigzana przenies$é¢ witasnos$é nieruchomos$ci na rzecz Skarbu
Panstwa, jezeli jest ona niezbedna na cele, o ktdérych mowa w ust.l.
Umowe przeniesienia wtasnosci nieruchomos$ci do zasobu Skarbu Panstwa
zawiera z gming kierownik urzedu rejonowego w porozumieniu z Ministrem
Spraw Wewnetrznych i Administraciji.

4. W sprawach nie uregulowanych stosuje sie odpowiednio przepis art. 63
ust. 3 i 4.

Rozdziat 7
Ustalanie termindéw zagospodarowania

Art. 65.

1. Przy oddawaniu nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste wltasciwy

organ ustala sposdéb i termin jej zagospodarowania, w tym termin
zabudowy,

zgodnie z celem, na ktdéry nieruchomo$é¢ gruntowa zostala oddana

w uzytkowanie wieczyste.

2. Jezelil sposdb zagospodarowania nieruchomos$ci gruntowe] polega na jej
zabudowie, ustala sie termin rozpoczecia lub termin zakonczenia

zabudowy.

3. Za rozpoczecie zabudowy uwaza sie wybudowanie fundamentéw, a za

zakonczenie
zabudowy wybudowanie budynku w stanie surowym zamknietym.
4. Termin, o ktérym mowa w ust. 1, moze byé¢ przediuzony nawniosek
uzytkownika
wieczystego, jezeli termin ten nie mbégl by¢ dotrzymany z przyczyn
od niego niezaleznych.

5. Sposdb i terminy zagospodarowania nieruchomo$éci ustala sie w umowie o
oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste albo w decyzji
orzekajacej o nabyciu lub stwierdzajacej nabycie uzytkowania

wieczystego,
jezeli oddanie lub nabycie nastapiio odpowiednio na mocy decyzji lub z
mocy prawa.

Art. 66.
1. W razie niedotrzymania ustalonych termindéw zagospodarowania
nieruchomosci
gruntowej, witasciwy organ moze wyznaczy¢ termin dodatkowy.
W razie niedotrzymania rdéwniez tego terminu, moga by¢ ustalone dodatkowe
optaty roczne obciazajace uzytkownika wieczystego, niezaleznie od



optat z tytuilu uzytkowania wieczystego, ustalonych stosownie do
przepisoéw
rozdziaiu 8.

2. Wysokos$¢ dodatkowej optaty rocznej, o ktdrej mowa w ust. 1, wynosi 10%
wartosci nieruchomos$ci gruntowej okre$lonej na dzien ustalenia optaty za
pierwszy rok, po bezskutecznym uptywie terminu jej zagospodarowania,
ustalonego w umowie lub decyzji. Za kazdy nastepny rok optata podlega
zwiekszeniu o dalsze 10% tej wartosci.

3. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, ustala witasciwy organ w drodze
decyzji.

Art. 67.
1. Obowigzek ponoszenia dodatkowych optat rocznych powstaje z dniem 1

stycznia roku nastepnego po bezskutecznym uptywie termindw
zagospodarowania

nieruchomoéci gruntowej ustalonych w umowie lub decyzji.
2. Optaty za dany rok wnosi sie w terminie do dnia 31 marca kazdego roku.

Art. 68.
1. Nie pobiera sie dodatkowych optat rocznych w razie:

1) niewybudowania urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze, na
ktérym nieruchomos$é gruntowa jest poiozona, jezeli do wybudowania
tych urzadzen byl zobowiazany wtasciwy organ, a ich brak

uniemozliwiatby
korzystanie z obiektéw, do ktdérych wybudowania zostal zobowigzany
uzytkownik wieczysty na podstawie umowy lub decyziji,

2) zlozenia do witasciwego organu wniosku o rozwigzanie umowy o oddanie
nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

2. W wypadku, o ktdérym mowa w ust. 1 pkt. 2, stosuje sie przepis art. 71 w
zakresie zwrotu pierwszej opiaty i optat rocznych.

Rozdziat 8
Ceny, optaty 1 rozliczenia za nieruchomosci

Art. 69.

1. Cene nieruchomos$ci ustala sie na podstawie jej wartosci okres$lone]
przez

rzeczoznawce majatkowego.
2. Przy sprzedazy nieruchomos$ci w drodze przetargu, stosuje sie
nastepujace
zasady ustalania cen:
1) cene wywolawcza w pilerwszym przetargu ustala sie w wysokos$ci nie
nizszej
niz wartos$é¢ nieruchomosci,
2) cene wywolawcza w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysokos$ci nizszej
niz wartos¢ nieruchomos$ci, jednak nie nizszej niz 50% tej wartosci,
3) cene nieruchomos$ci, ktdéra jest obowiazany zaptacié jej nabywca,
ustala
sie w wysokosci ceny uzyskanej w wyniku przetargu,
4) jezeli pierwszy i drugl przetarg nie przyniosity rezultatdw, cene
nieruchomosci
ustala sie w wysokos$ci uzgodnionej z jej nabywca.
3. Przy sprzedazy nieruchomo$ci w drodze bezprzetargowej cene
nieruchomosci

ustala sie w wysokos$ci nie nizZzszej niz jej wartoscé.

4. Przepisdédw ust. 2 i 3 nie stosuje sie przy sprzedazy nieruchomos$ci na
rzecz

przedstawicielstw, o ktdérych mowa w art. 64 ust. 1.

Art. 70.
1. Wtasciwy organ moze udzielié¢ za zgoda, odpowiednio wojewody lub rady



gminy, bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 69 ust. 3, jezeli
nieruchomos¢
Jjest:
1) sprzedawana pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej oraz innych celdéw publicznych,
2) sprzedawana osobom fizycznym i1 osobom prawnym, ktdére prowadzag
dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza,
oswiatowa,
naukowg, badawczo-rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-turystyczna,
na cele nie zwigzane z dziatalnos$scia zarobkowa,
3) sprzedawana organizacjom zrzeszajacym dziatkowcdw pod pracownicze
ogrody dziatkowe,
4) sprzedawana poprzedniemu witascicielowi lub jego nastepcy prawnemu,
jezeli nieruchomo$¢ zostata od niego przejeta przed dniem 5 grudnia
1990 r.,
5) sprzedawana na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz gminy,
6) sprzedawana kos$ciolom i zwiazkom wyznaniowym, majacym uregulowane
stosunki z panstwem, na cele dziatalnos$ci sakralnei,
7) lokalem mieszkalnym.
2. Witasciwy organ moze zada¢ zwrotu kwoty rdéwnej udzielonej bonifikacie
po jej waloryzacji, jezeli nabywca nieruchomos$ci przed upiywem 10 lat,
liczac
od dnia je]j nabycia, wykorzystal lub zbyl nieruchomo$¢ na inne cele
niz wymienione w ust. 1 pkt 1-3 i 7.
3. Ustalona, zgodnie z art. 69 ust. 3, cene nieruchomos$ci wpisanej do
rejestru
zabytkédw obniza sie o 50%. Wiasciwy organ moze, za zgoda odpowiednio
wojewody lub rady gminy, podwyzszy¢é lub obnizyé te bonifikate.

Art. 71.

1. Na poczet ceny nieruchomo$ci gruntowej sprzedawanej uzytkownikowi
wieczystemu tej nieruchomos$ci zalicza sie zwaloryzowang pierwsza opiate
wniesiona z tytulu uzytkowania wieczystego oraz zwaloryzowang sume
optat rocznych wniesionych z tego tytulu za nie wykorzystany okres

uzytkowania
wieczystego, jezeli optaty te byily wniesione za zgoda wtasciwego
organu. Maksymalna wysokos$é kwoty, ktdéra zalicza sie na poczet ceny, nie
moze przekraczaé wartosci nieruchomosci.

2. Nakitady na nieruchomos$¢ poniesione przez osobe, na ktdérej rzecz

dokonuje
sie sprzedazy, na jej wniosek zalicza sie na poczet ceny nieruchomosci,
jezeli naktady te spowodowaily zwiekszenie wartosci nieruchomos$ci i byty
dokonane za zgoda wtasciwego organu. Przy ustalaniu wysokos$ci
poniesionych
naktadédw, bierze sie za podstawe faktycznie wykonane roboty oraz
ich warto$¢ w dniu ustalenia ceny nieruchomosci.

Art. 72.
1. Cena nieruchomos$ci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zapiacie,
nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasnosé.
2. Cena nieruchomos$ci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej moze zostad
roztozona na oprocentowane raty roczne, nie wiecej niz na 10.
Wierzytelnosé
Skarbu Panstwa lub gminy w stosunku do nabywcy z tego tytulu podlega
zabezpieczeniu, a w szczegdlnosdci zabezpieczeniu hipotecznemu.
Pierwsza rata podlega zaplacie, nie pdzZniej niz do dnia zawarcia umowy
przenoszacej witasnosé¢ nieruchomos$ci, a nastepne raty wraz z
oprocentowaniem
podlegaja zapltacie z gdéry za dany rok, w terminie do dnia 31 marca

kazdego roku.
3. Roztozona na raty roczne nie sptacona czes$¢ ceny podlega oprocentowaniu



przy zastosowaniu stopy procentowej rdéwnej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski. Wojewoda w stosunku do
nieruchomosci
stanowiacych witasno$é Skarbu Panstwa, a rada gminy w stosunku
do nieruchomos$ci stanowiacych wtasno$é gminy, moga zastosowad
umowne stawki oprocentowania.
4. Do zwioki w zaptacie rat stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

Art. 73.
1. Za oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste pobiera sie
pierwsza optate i optaty roczne.
2. Pierwsza optata za oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste
w drodze przetargu podlega zaptacie jednorazowo, nie pdzniej niz
do dnia zawarcia umowy o oddaniu tej nieruchomoéci w uzytkowanie
wieczyste.
3. Pierwsza optate za oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste
w drodze bezprzetargowej mozna roziozyé na oprocentowane raty.
W sprawach tych stosuje sie odpowiednio przepis art. 72 ust. 2-4.
4. Optaty roczne podlegaja zaptacie przez caly okres uzytkowania
wieczystego,
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z gdbéry za dany rok. Optaty
rocznej nie pobiera sie za rok, w ktdérym zostalo ustanowione prawo
uzytkowania
wieczystego. Wtasciwy organ, na wniosek uzytkownika wieczystego,
moze ustalié¢ inny termin zaptaty nie przekraczajacy danego roku
kalendarzowego.

Art. 74.
1. Optaty z tytulu uzytkowania wieczystego ustala sie wedlug stawki
procentowej
od ceny nieruchomo$ci gruntowej okres$lonej zgodnie z art. 69.
2. Stawka procentowa pierwszej opltaty z tytulu uzytkowania wieczystego
wynosi
od 15% do 25% ceny nieruchomos$ci gruntowej.
3. Wysokos$é stawek procentowych optat rocznych z tytulu uzytkowania
wieczystego
jest uzalezniona od okres$lonego w umowie celu, na jaki nieruchomos¢
gruntowa zostala oddana i wynosi:
1) za nieruchomos$ci gruntowe oddane na cele obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa, w tym ochrony przeciwpozarowej - 0,3% ceny,
2) za nieruchomos$ci gruntowe pod budowe obiektdw sakralnych wraz z
budynkami towarzyszacymi, plebanii w parafiach diecezjalnych i
zakonnych,
archiwéw i muzedw diecezjalnych, seminaridéw duchownych, domdw
zakonnych oraz siedzib naczelnych wtadz kosciotdéw i zwigzkdw
wyznaniowych - 0,3% ceny,
3) za nieruchomos$ci gruntowe na dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, leczniczg, os$wiatowa, wychowawcza, naukowa lub badawczo-
rozwojowa
- 0,3% ceny,
4) za nieruchomos$ci gruntowe pod budownictwo mieszkaniowe na realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej i innych celdéw publicznych oraz

dziatalnos$¢ sportowo-turystycznag - 1% ceny,
5) za pozostale nieruchomos$ci gruntowe - 3% ceny.
Art. 75.

1. Jezeli nieruchomo$¢ gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste na
wiecej niz jeden cel, stawke procentowa oplaty rocznej przyjmuje sie do
tego celu, ktdéry zostal okreslony jako podstawowy w umowie o oddaniu w



uzytkowanie wieczyste.

2. Jezeli po oddaniu nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste

nastapi

trwata zmiana sposobu korzystania z nieruchomoéci, stawke procentowa
optaty rocznej zmienia sie stosownie do zmienionego sposobu korzystania
z nieruchomos$ci. Przy dokonywaniu zmiany stawki procentowej stosuje
sie tryb postepowania okres$lony w art. 80-83.

3. W wypadkach, o ktérych mowa w art. 70 ust. 1 pkt 1-6, wtasciwy organ
moze udzielié¢, za zgoda odpowiednio wojewody albo rady gminy, bonifikaty
od pierwszej optaty i optat rocznych ustalonych zgodnie z art. 74 ust.

2
i 3 pkt 1-4. Bonifikaty te mozna stosowa¢ rdéwniez do nieruchomosci
gruntowych
oddanych w uzytkowanie wieczyste przed dniem wejécia w zycie
ustawy.
4. Ustalone, zgodnie z art. 74 ust. 2 i 3 pkt 4, optaty z tytulu
uzytkowania

wieczystego nieruchomos$ci gruntowej wpisanej do rejestru zabytkdédw obniza
sie o 50%. Wtasciwy organ moze, za zgoda odpowiednio wojewody lub
rady gminy, podwyzszy¢ lub obnizyé te bonifikate.

5. Wysoko$¢ pierwszej opltaty i optat rocznych oraz udzielanych bonifikat i
sposdb zaptaty tych optat ustala sie w umowie.

6. Jezeli po oddaniu nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste nastapilta

zmiana
celu bedacego podstawa udzielenia bonifikaty, podlega ona wypowiedzeniu
na zasadach okres$lonych w art. 80-83.

Art. 76.
1. Emerytom i rencistom, ktdérych wytacznym zZrddiem utrzymania jest
emerytura
lub renta, udziela sie bonifikaty od opitat rocznych z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowych, w wysokosci 50% tej optaty,
jezeli nieruchomo$¢ jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele
mieszkaniowe.
2. Przepis ust. 1 stosuje sie do innych oséb fizycznych, jezeli dochdd
miesieczny
na jednego czionka rodziny tych oséb nie przekracza 50% Sredniego
miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej.
3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, bedace czionkami spdidzielni
mieszkaniowej,
korzystaja z bonifikaty w formie ulgi w optatach z tytuiu udzialu
w kosztach eksploatacji budynkdéw. Wysoko$é ulgi powinna odpowiadaé
wysokosci bonifikaty od optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej, udzielone]j spdidzielni mieszkaniowej,
proporcjonalnie
do powierzchni lokali zajmowanych przez osoby uprawnione do
bonifikaty.
4. W razie zbycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej
na rzecz osoby trzeciej, bonifikata udzielona na podstawie ust. 1 1 2

przechodzi
na nabywce, jezeli speinia on warunki okreslone w tych przepisach.
5. Przepisdéw ust. 1 - 4 nie stosuje sie, jezeli uzytkownik wieczysty
skorzystat

z bonifikaty, o ktérej mowa w art. 75 ust. 3.

Art. 77.
W razie zbiegu praw do bonifikat z tytuidw, o ktdébrych mowa w art. 75 ust. 3
i
art. 76 ust. 1-3, stosuje sie bonifikate korzystniejsza dla uzytkownika
wieczystego.



Art. 78.
1. Stawka procentowa opitaty rocznej za nieruchomos$ci gruntowe, o ktdrych
mowa w art. 74 ust. 3 pkt 4, moze by¢ podwyzszona zarzadzeniem wojewody
w stosunku do nieruchomo$ci stanowiacych wlasnos$é Skarbu Panstwa
lub uchwata rady gminy w stosunku do nieruchomoéci stanowigcych
wtasno$é gminy. Podwyzszenie stawki procentowej nie moze nastapié¢ w
stosunku do nieruchomos$ci gruntowych oddanych uprzednio w uzytkowanie
wieczyste.
2. Optat rocznych nie pobiera sie od uzytkownikdéw wieczystych, ktdrzy na
podstawie przepisdw ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce
terenami
w miastach i osiedlach (Dz.U. z 1969 r. Nr 22, poz. 159, z 1972 r. Nr
27, poz. 193 1 z 1974 r. Nr 14, poz. 84) wnie$li jednorazowo opiaty
roczne
za caty okres uzytkowania wieczystego. Uzytkownicy wieczyéci, ktdérzy
wnies$li optaty roczne za okres krotszy niz czas trwania prawa
uzytkowania
wieczystego, wnosza optaty roczne po uptywie tego okresu.

Art. 79.
1. Wysoko$¢ optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci
gruntowej moze by¢ aktualizowana, nie czes$ciej niz raz w roku, jezeli
wartosé
tej nieruchomo$ci ulegnie zmianie. Z zastrzezeniem ust. 2,
zaktualizowang
optate rocznag ustala sie, przy zastosowaniu dotychczasowej stawki
procentowej, od warto$ci nieruchomos$ci okre$lonej na dzien aktualizacji
optaty.
2. Jezeli warto$¢ nieruchomos$ci gruntowej na dzieh aktualizacji opiaty
rocznej
bytaby nizsza niz ustalona w drodze przetargu cena tej nieruchomosci
w dniu oddania jej w uzytkowanie wieczyste, aktualizacji nie dokonuje
sie.
3. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje sie z urzedu albo na wniosek
uzytkownika
wieczystego nieruchomos$ci gruntowe]j, na podstawie okreslenia jej
wartosci dokonanego przez rzeczoznawce majatkowego.
4. Przy aktualizacji optaty, o ktdérej mowa w ust. 1, stosuje sie
odpowiednio
przepis art. 148 ust. 4.

Art. 80.
1. Wiasciwy organ zamierzajacy zaktualizowad¢ opiate roczna z tytulu
uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej powinien wypowiedzieé¢ na pismie
wysokos¢é dotychczasowej opltaty, przesyiajac réwnoczesnie oferte
przyjecia nowej jej wysokodci. W wypowiedzeniu nalezy wskazal sposdb
obliczenia nowej wysokosci optaty i pouczyé¢ uzytkownika wieczystego o
sposobie zakwestionowania wypowiedzenia. Do wypowiedzenia dotacza sie
informacje o wysoko$ci oszacowania, o ktérym mowa w art. 79 ust.3 oraz
o miejscu, w ktdérym mozna zapoznac¢ sie z operatem szacunkowym.
2. Uzytkownik wieczysty moze, w terminie 30 dni od dnia otrzymania
wypowiedzenia,
ztozy¢é do samorzadowego kolegium odwolawczego wtasciwego
ze wzgledu na miejsce polozenia nieruchomos$ci, zwanego dalej "kolegium",
wniosek o ustalenie, zZe aktualizacja optaty jest nieuzasadniona albo
jest uzasadniona w innej wysokosci.
3. Wniosek, o ktérym mowa w ust.2, wnosi sie przeciwko wtasciwemu
organowi,
na ktérym spoczywa ciezar dowodu, ze istnieja przesitanki do aktualizacji
optaty.



4. Ztozenie wniosku, o ktérym mowa w ust. 2, nie zwalnia z obowiazku
uiszczania
optat w dotychczasowej wysokosci. W wypadku nieziozenia wniosku,
wtasciwy organ oraz uzytkownika wieczystego wigaze nowa wysokos$é
optaty zaoferowana w wypowiedzeniu.

Art. 81.

1. Wniosek do kolegium skitada sie na pis$mie w dwdédch egzemplarzach. Podlega
on optacie skarbowe]j.

2. Kolegium wyznacza niezwilocznie termin pierwszej rozprawy, doreczajac
jednoczesd$nie witasciwemu organowi odpis wniosku.

3. Kolegium powinno dazy¢ do polubownego zatatwienia sprawy w drodze
ugody. Jezeli do ugody nie doszio, kolegium wydaje orzeczenie o

oddaleniu
wniosku lub o ustaleniu nowej wysokoéci optaty. Od orzeczenia kolegium
odwotlanie nie przysituguje.

4. W wypadku oddalenia wniosku, wtasciwy organ oraz uzytkownika

wieczystego
wiaze wysokos$¢ optaty zaoferowana zgodnie z art. 80 ust.l.

5. Ustalona, na skutek prawomocnego orzeczenia kolegium lub w wyniku
zawarcia przed kolegium ugody, nowa wysoko$é optaty rocznej obowiazuje
poczawszy od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktdrym

wypowiedziano
wysokos¢é dotychczasowej optaty.

6. Na wniosek wilasciwego organu kolegium przyznaje w orzeczeniu zwrot

kosztow
postepowania i1 optat skarbowych od uzytkownika wieczystego, jezeli
orzeczenie kolegium oddalito wniosek, o ktdédrym mowa w ust. 1. Jezeli
orzeczenie kolegium uznato wniosek za zasadny, na wniosek uzytkownika
wieczystego, przyznaje zwrot kosztdw 1 opilat od witasciwego organu.

7. Do postepowania przed kolegium stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu
postepowania administracyjnego o wylaczeniu pracownika oraz organu,

o zatatwianiu spraw, doreczeniach, wezwaniach, terminach i postepowaniu,
z wyjatkiem przepisdw dotyczacych odwotan i zazalen oraz przepisdw
o optatach i1 kosztach postepowania.
8. Przepisy ust. 4 1 5 stosuje sie odpowiednio, jezeli sprawe
rozstrzygnieto
prawomocnym wyrokiem sadu lub zawarto ugode sadowa.
9. Orzeczenie lub ugoda, ktdérej kolegium nadato klauzule wykonalnosci,
podlega
wykonaniu w drodze egzekucji sadowe].

Art. 82.
1. Od orzeczenia kolegium witasciwy organ lub uzytkownik wieczysty moga
wniesé¢ sprzeciw w terminie 14 dni od dnia doreczenia orzeczenia.
Wniesienie
sprzeciwu jest rdédwnoznaczne z zadaniem przekazania sprawy do sadu
powszechnego, witasciwego ze wzgledu na miejsce poiozenia nieruchomosci.
2. Kolegium przekazuje wtasciwemu sadowi akta sprawy wraz ze sprzeciwem.
Wniosek, o ktérym mowa w art. 80 ust. 2, zastepuje pozew.
3. W razie wniesienia sprzeciwu w terminie, orzeczenie traci moc, nawet
gdy
sprzeciw odnosi sie tylko do czes$ci orzeczenia.
4. Jezeli sprzeciw dotyczy wylacznie kosztdw postepowania, przepisu ust.3
nie
stosuje sie, a wtasciwy sad rozstrzyga o kosztach postepowania
postanowieniem
na posiedzeniu niejawnym.

Art. 83.



1. Uzytkownik wieczysty moze zada¢ od wtasciwego organu dokonania
aktualizacji
optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej,
jezeli wartos$é nieruchomosci ulegta zmianie, a witasciwy organ nie
podjat aktualizacji optaty. W razie odmowy, uzytkownik wieczysty moze
skierowa¢ sprawe do kolegium. Przepisy art. 81 i 82 stosuje sie
odpowiednio.
2. Ciezar dowodu, e istnieja przestanki do aktualizacji optaty, spoczywa
na
uzytkowniku wieczystym.
3. W wypadku oddalenia wniosku przez kolegium obowigzuje optata
dotychczasowa.
4. Ustalona w wyniku prawomocnego orzeczenia kolegium lub ugody zawarte]
przed kolegium, nowa wysokos$é optaty rocznej obowiazuje poczawszy
od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktdérym uzytkownik
wieczysty
zazadat jej aktualizacji.
5. Przepisy ust.3 1 4 stosuje sie odpowiednio, jezeli sprawe
rozstrzygnieto
prawomocnym wyrokiem sadu lub zawarto ugode sadowa.

Art. 84.
1. Za nieruchomos$¢ oddana w trwaly zarzad pobiera sie optaty roczne.
2. Optaty roczne uiszcza sie przez calty okres trwaltego zarzadu, w terminie
do
dnia 31 marca kazdego roku, z gbéry za dany rok. W pierwszym roku
ustanowienia
trwatego zarzadu optate roczna uiszcza sie najpdiniej po uptywie
30 dni od dnia, w ktédrym decyzja o oddaniu nieruchomos$ci w trwaty zarzad
statla sie ostateczna. Oplate te ustala sie proporcjonalnie w stosunku
do pozostaiego do wykorzystania w danym roku okresu trwalego zarzadu.
3. Witasciwy organ, na wniosek jednostki organizacyjnej, moze ustalié¢ inny
termin
zaptaty optaty rocznej, nie przekraczajacy danego roku kalendarzowego.

Art. 85.
1. Optaty z tytuiu trwaltego zarzadu ustala sie wediug stawki procentowe]
od
ceny nieruchomo$ci ustalonej zgodnie z art. 69 ust.3.
2. Wysoko$¢ stawek procentowych optat rocznych z tytuilu trwatego zarzadu
jest uzalezniona od celu, na jaki nieruchomo$¢ zostata oddana i wynosi:
1) za nieruchomos$ci oddane na cele obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa,
w tym ochrony przeciwpozarowej - 0,1% ceny,
2) za nieruchomo$ci oddane pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej, innych celdw publicznych,
dziatalnos$¢
charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, os$wiatowa, naukowa,
badawczo-rozwojowa, wychowawcza lub sportowo-turystyczna, a
takze na siedziby organdéw witadzy i administracji panstwowed,
Najwyzsze]

Izby Kontroli oraz sadéw i prokuratur - 0,3% ceny,
3) za pozostale nieruchomos$ci - 1% ceny.
Art. 86.

1. Jezeli nieruchomo$¢ oddana w trwaty zarzad jest wykorzystywana na
wiecej
niz jeden cel, stawke procentowa optaty rocznej przyjmuje sie do tego
celu, ktdéry zostal okreslony jako podstawowy w decyzji o oddaniu w
trwaty
zarzad.
2. Jezeli po oddaniu nieruchomos$ci w trwaty zarzad nastapi trwata zmiana



sposobu korzystania z nieruchomos$ci, stawke procentowg optaty rocznej
zmienia sie stosownie do zmienionego sposobu korzystania. Zmiany stawki
procentowej optaty rocznej dokonuje sie w drodze decyzji wtasciwego
organu.
3. Wtasdciwy organ moze udzielié¢, za zgoda odpowiednio wojewody lub rady
gminy, bonifikaty od optat rocznych ustalonych zgodnie z przepisem art.
85 ust.2, jezeli nieruchomos$é¢ jest oddawana:
1) pod budownictwo mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej oraz realizacje innych celdédw publicznych,
2) jednostkom organizacyjnym, ktdére prowadza dziatalno$¢ charytatywna,
opiekuncza, kulturalna, lecznicza, os$wiatowa, naukowa, badawczo-
rozwojowa,
wychowawcza, sportowo-turystyczng, na cele nie zwiazane z
dziatalnos$cia zarobkowa,
3) na siedziby organdéw witadzy i administracji panstwowe]j, Najwyzsze]
Izby
Kontroli oraz saddéw 1 prokuratur,
4) na siedziby zaktaddédw karnych i zakitadédw dla nieletnich.
4. Ustalone, zgodnie z art 85 ust. 2 pkt. 3, oplaty z tytulu trwalego
zarzadu
nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkdédw, obniza sie o 50%. Wiasdciwy
organ moze, za zgoda odpowiednio wojewody lub rady gminy, podwyzszyé
lub obnizy¢ te bonifikate.
5. Wysoko$¢ optat rocznych oraz udzielonych bonifikat i sposdéb zapiaty
tych
optat ustala sie w decyzji wtasciwego organu.

Art. 87.
1. Jednostka organizacyjna sprawujaca trwaty zarzad nieruchomos$cia, ktéra
oddata te nieruchomo$¢ w najem lub dzierzawe, Jjest zobowiazana do
uiszczania
optat rocznych w wysokosci 1% ceny nieruchomos$ci i nie przysiuguja
jej bonifikaty, o ktédrych mowa w art. 86 ust. 3 i 4. Zmiana stawki
procentowej
optaty rocznej oraz pozbawienie bonifikaty nastepuje w drodze
decyzji wtasciwego organu.
2. Jezeli po oddaniu nieruchomos$ci w trwaty zarzad nastapita trwalta zmiana
celu wykorzystywania nieruchomos$ci, bedacego podstawa udzielonej
bonifikaty,
wtasdciwy organ pozbawia przyznanej bonifikaty w drodze decyzji.
3. Nie pobiera sie opiat rocznych z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci
oddanych pod pasy drogowe.

Art. 88.
Stawka procentowa optaty rocznej z tytuiu trwailego zarzadu nieruchomos$ci, o
ktérych mowa w art. 85 ust.2 pkt 3, mozZze by¢ podwyzZzszona zarzadzeniem
wojewody
w stosunku do nieruchomos$ci stanowiacych wtasno$é Skarbu Panstwa
lub uchwala rady gminy w stosunku do nieruchomo$ci stanowigcych wltasnos¢
gminy. Podwyzszenie stawki procentowej nie moze nastgapi¢ w stosunku do
nieruchomos$ci oddanych uprzednio w trwaty zarzad.

Art. 89.
1. Wysoko$¢ optaty rocznej z tytuilu trwatego zarzadu nieruchomos$ci moze
by¢ aktualizowana, nie czes$ciej niz raz w roku, jezeli wartos$é tej
nieruchomosci
ulegnie zmianie. Zaktualizowana optate roczna ustala sie wediug
dotychczasowe] stawki procentowej od wartos$ci nieruchomos$ci okre$lonej
na dzien aktualizacji optaty.
2. Aktualizacji opiaty rocznej dokonuje sie, z urzedu albo na wniosek
jednostki



organizacyjne]j posiadajace] nieruchomos$é w trwatym zarzadzie, na
podstawie okreslenia jej wartos$ci dokonanego przez rzeczoznawce
majatkowego.
3. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje sie w drodze decyzji wtasciwego
organu.
Nowa wysoko$¢é optaty rocznej obowigzuje poczawszy od dnia 1 stycznia
roku nastepujacego po roku, w ktdérym decyzja stata sie ostateczna.
4., Przy aktualizacji optaty, o ktdérej mowa w ust. 1, stosuje sie
odpowiednio
przepis art. 148 ust. 4.

Art. 90.

1. Jezeli jednostka organizacyjna wybudowala albo nabyta budynki i inne
urzadzenia trwale zwiagzane z gruntem, poltozone na nieruchomos$ci oddanej
w trwaty zarzad, ich wartos$ci nie uwzglednia sie w cenie nieruchomos$ci
bedacej podstawa do ustalenia optat z tytulu trwalego zarzadu.

2. Przepis ust.l stosuje sie odpowiednio w wypadku odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy lub modernizacji budynkdéw i innych urzadzen
trwale zwiazanych z gruntem, potozonych na nieruchomos$ci.

Art. 91.
W razie nabycia trwatego zarzadu z mocy prawa, opiaty roczne ustala
wtasciwy
organ w drodze decyzji. Optaty tej nie pobiera sie za rok, w ktérym
nastapito
nabycie trwaltego zarzadu.

Art. 92.
1. Przy przekazywaniu trwaiego zarzadu nieruchomos$ci przez jednostke
organizacyjna
na wniosek innej jednostki organizacyjnej, dokonuja one miedzy
soba rozliczenia z tytulu naktaddw na tej nieruchomosci poniesionych
na budowe, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub modernizacje
budynkéw i innych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem. Sposdb
rozliczenia ustala sie w porozumieniu miedzy jednostkami
organizacyjnymi.
2. W razie wygasniecia trwatego zarzadu na skutek uptywu okresu, na ktéry
zostal ustanowiony albo wydania decyzji o jego wygasnieciu, wtasciwy
organ
zwraca jednostce organizacyjnej naktady, o ktérych mowa w ust. 1.
Przy ustalaniu wysokosci poniesionych naktaddéw bierze sie za podstawe
faktycznie wykonane roboty oraz ich warto$¢ w dniu wygasdniecia trwatego
zarzadu.
3. Jezeli wygasniecie trwalego zarzadu nastapilo na wniosek jednostki
organizacyjnej,
rozliczen o ktérych mowa w ust.l, nie dokonuje sie, a jednostka
organizacyjna jest zwolniona z obowigzku wnoszenia optat rocznych,
poczawszy
od dnia ztozenia wniosku. Opiat wniesionych do dnia zlozenia
wniosku nie zwraca sie.
4. Przepis art. 90 ust. 1 stosuje sie odpowiednio, jezeli jednostka
organizacyjna
sprawujaca trwaty zarzad rozliczyla sie z tytulu poniesionych naktaddéw
stosownie do ust. 1.

DzZIAL TIIT
WYKONYWANIE, OGRANICZANIE LUB POZBAWIANIE PRAW DO NIERUCHOMOSCI

Rozdziat 9
Podziaty nieruchomos$ci



Art. 93.
Przepisy niniejszego rozdziaiu stosuje sie do nieruchomos$ci potozonych na
obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych lub w decyzjach o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu na cele inne niz rolne i1 les$ne, a takze
do
nieruchomos$ci potozonych na obszarach, dla ktérych brak jest planu
miejscowego,
ale zgodnie z przepisami o zagospodarowaniu przestrzennym istnieje
obowiazek sporzadzenia tego planu.

Art. 94.
1. Podzialu nieruchomos$ci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z
ustaleniami
planu miejscowego. W razie braku tego planu stosuje sie przepis art.
95.
2. Zgodnos$¢ z ustaleniami planu w my$l ust. 1 dotyczy zardwno
przeznaczenia
terenu, Jjak 1 mozliwo$ci zagospodarowania wydzielonych dziatek gruntu.
3. Podziat nieruchomos$ci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do
wydzielenia
dziatki gruntu nie maja bezposredniego dostepu do drogi publicznej;
za dostep do drogi publicznej uwaza sie rdéwniez mozliwos$é ustanowienia
dla wydzielonych dziatek gruntu odpowiednich situzebnos$ci drogowych.
4. Zgodnos$¢ proponowanego podziatu nieruchomo$ci z ustaleniami planu
miejscowego, z zastrzezeniem art. 95, opiniuje wéjt, burmistrz albo

prezydent
miasta. Opinie wyraza sie w formie postanowienia, na ktére przysituguje
zazalenie.
5. Jezeli ustalenia planu miejscowego nie zawieraja szczegdiowych zasad
podziatu

nieruchomos$ci, zasady te ustala sie w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Art. 95.

1. W razie braku planu miejscowego, zasady podzialu nieruchomos$ci ustala
sie w decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu, jezeli
nieruchomos$¢ jest potozona na obszarze, dla ktdérego nie ma obowiagzku
sporzadzania planu miejscowego, a gmina nie ogiosita o przystapieniu do
sporzadzenia tego planu.

2. Jezeli w wypadku, o ktérym mowa w ust.l, gmina ogilosita o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego przed zlozeniem wniosku o podziail
nieruchomos$ci, postepowanie w sprawie podzialu zawiesza sie do czasu
uchwalenia tego planu, Jjednak nie diuzej niz na okres 12 miesiecy.

Jezeli
w okresie zawieszenia postepowania plan miejscowy nie zostanie
uchwalony,
stosuje sie przepis ust.l.
3. Jezeli nie zostal uchwalony plan miejscowy dla obszardw, dla ktdrych
istnieje
obowiazek sporzadzenia takiego planu, postepowanie w sprawie podziatu
zawiesza sie do czasu uchwalenia tego planu.

Art. 96.
Niezaleznie od ustalen planu miejscowego podziat nieruchomos$ci moze
nastapic¢
w celu:

1) zniesienia wspdiwltasnos$ci nieruchomoéci zabudowanej dwoma lub wiece]
budynkami, wzniesionymi na podstawie pozwolenia na budowe, jezeli
podziat ma polegac¢ na wydzieleniu dla poszczegdlnych wspdiwitascicieli,
wskazanych we wspdlnym wniosku, budynkdéw wraz z dziatkami



gruntu niezbednymi do prawidlowego korzystania z tych budynkdw,
2) wydzielenia dziai1ki gruntu znajdujace] sie pod budynkiem, niezbednej
do prawidiowego korzystania z niego, jezeli budynek ten zostail
wzniesiony
w dobrej wierze przez samoistnego posiadacza,
3) wydzielenia czes$ci nieruchomos$ci, ktdérej wirasnos$¢ lub uzytkowanie
wieczyste
zostaty nabyte z mocy prawa,
4) realizacji roszczen do czes$ci nieruchomos$ci wynikajacych z przepisédw
niniejszej ustawy lub z odrebnych ustaw,
5) realizacji przepisdw dotyczacych przeksztatcen wtasnoéciowych albo
likwidacji
przedsiebiorstw panstwowych lub komunalnych,
6) wydzielenia czeé$ci nieruchomosé$ci objetej decyzja o ustaleniu
lokalizacji
autostrady.

Art. 97.
1. Podziatu nieruchomos$ci dokonuje sie na podstawie decyzji wdjta,
burmistrza
albo prezydenta miasta, zatwierdzajgacej projekt podziailu sporzadzony
na aktualnej mapie geodezyjnej przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego
i kartograficznego.
2. Przepis ust. 1 nie dotyczy podziatu, o ktdérym orzeka sad. Jezeli
podziat
jest uzalezniony od ustalen planu miejscowego, sad zasiega w tej sprawie
opinii wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta.

3. Podzial nieruchomos$ci, polegajacy na wydzieleniu czesci nieruchomosci
odrebnie poiozonej i oznaczonej w katastrze nieruchomos$ci, nie wymaga
wydania decyzji zatwierdzajacej projekt podziatu nieruchomosci.

4. Decyzja lub orzeczenie sadu, o ktdérych mowa w ust. 1 i 2, stanowig

podstawe
do dokonania wpisdéw w ksiedze wieczystej oraz w katastrze nieruchomosci.

Art. 98.
1. Podziatu nieruchomos$ci dokonuje sie na wniosek i koszt jej wtasciciela,
a
jezeli nieruchomos$¢ znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym - na wniosek i
koszt uzytkownika wieczystego.
2. Jezeli nieruchomos$¢é¢ jest objeta wspdiwitasnoscia lub wspdiuzytkowaniem
wieczystym, podziatu mozna dokona¢ na wniosek wszystkich
wspditwtascicieli
albo wspdtuzytkownikdédw wieczystych. Nie dotyczy to podziatu, o ktdérym
orzeka sad.
3. Podziatu nieruchomos$ci mozna dokona¢ z urzedu, jezeli:
1) jest on niezbedny do realizacji celdw publicznych,
2) nieruchomo$¢ stanowi wtasnos$é gminy i nie zostata oddana w
uzytkowanie
wieczyste.
4. W wypadkach, o ktérych mowa w art. 96 pkt 3-6, podziatu nieruchomosci
mozna dokonaé¢ z urzedu albo na wniosek kierownika urzedu rejonowego.

Art. 99.

1. Dziatki gruntu, wydzielone wskutek podziatu nieruchomos$ci, powinny
speiniac

warunek, o ktérym mowa w art.94 ust.3.
2. Dziatki gruntu, wydzielone pod drogi z nieruchomos$ci, ktérej podzial
zostat

dokonany na wniosek wtasdciciela, przechodzg z mocy prawa na witasnosc¢

gminy z dniem, w ktdérym decyzja o podziale stala sie ostateczna, a



orzeczenie o podziale prawomocne. Jezeli podzial nieruchomos$ci
stanowiacej

wtasnos¢ Skarbu Panstwa zostal dokonany na wniosek uzytkownika

wieczystego, prawo uzytkowania wieczystego dziatek gruntu, wydzielonych

pod drogi, przechodzi na rzecz gminy. Jezelil podzial nieruchomoéci
stanowiacej

wtasnos¢é gminy zostail dokonany na wniosek uzytkownika wieczystego,

prawo uzytkowania wieczystego dziaitek gruntu, wydzielonych pod

drogi, wygasa.

3. Za dziatki gruntu, ktdére przesziy na wiasnos$é¢ gminy lub co do ktdrych
gmina uzyskata prawo uzytkowania wieczystego, a takze za wygasdniecie
tego prawa, przysiuguje odszkodowanie w wysokos$ci uzgodnionej miedzy
wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym a zarzadem gminy. Jezeli do
takiego uzgodnienia nie dojdzie, odszkodowanie ustala sie wediug zasad i
trybu, obowiazujacych przy wywtaszczaniu nieruchomos$ci. Odszkodowanie
wyptaca gmina.

4. Jezeli w wyniku podzialtu nieruchomos$ci wzrosnie jej wartos$é, zarzad

gminy
moze ustali¢ optate adiacencka z tego tytulu w wysokos$ci nie wieksze]
niz
50% réznicy wartosci nieruchomosci.
5. Jezeli zapewnienie dostepu do drogi publicznej wymaga ustanowienia
stuzebnosci
drogowe]j, podzialu nieruchomos$ci dokonuje sie pod warunkiem
ustanowienia tej siuzebnosci.

Art. 100.
Rada Ministréw okres$li, w drodze rozporzadzenia, tryb dokonywania podziatdw
nieruchomos$ci oraz sposdb sporzadzania i rodzaje dokumentdw wymaganych
w tym postepowaniu.

Rozdziat 10
Scalanie i podzial nieruchomosci

Art. 101.
1. Przepisy niniejszego rozdzialu reguluja sprawy scalania nieruchomos$ci i
ich
ponownego podziatu na dziatki gruntu.
2. Przepisy rozdzialu stosuje sie do nieruchomos$ci potozonych na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele inne niz rolne i ledne.
3. Przepisdédw rozdzialu nie stosuje sie do nieruchomos$ci, ktdére zostatry
objete
postepowaniem scaleniowym na podstawie ustawy o scalaniu i1 wymianie
gruntoéw.

Art. 102.

1. Gmina moze dokonac¢ scalenia i1 podzialu nieruchomos$ci, o ktdérym mowa
w art. 101 ust.l. Szczegbditowe warunki scalenia i podziatu nieruchomos$ci
okre$la plan miejscowy.

2. Scalenia i1 podzialu nieruchomos$ci mozna dokonaé¢, jezeli sa one polozone
w granicach obszaré4w ustalonych w trybie art. 10 ust.l pkt 11 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89,
poz. 415 1 z 1996 r. Nr 106, poz. 496), albo gdy o scalenie i podzial

wystapia
wtadciciele lub uzytkownicy wieczys$ci posiadajacy ponad 50% powierzchni
gruntéw objetych scaleniem i podziatem.

3. O przystapieniu do scalenia i1 podziatu nieruchomoséci decyduje rada

gminy
w drodze uchwaty, okres$lajac w niej granice zewnetrzne gruntdw objetych
scaleniem 1 podziatem.

4. Zabudowane czes$ci nieruchomos$ci moga byé¢ objete uchwata, o ktdrej mowa



w ust.3, za zgoda ich witascicieli lub uzytkownikéw wieczystych.
5. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta skitada we wtasciwym sadzie
wniosek
o wpisanie w ksiedze wieczystej wzmianki o przystapieniu do scalenia
i podziatu nieruchomoéci, a gdy nieruchomo$¢ nie ma zatozonej ksiegi
wieczystej, o zlozenie do istniejacego zbioru dokumentdédw odpisu uchwaty,
o ktérej mowa w ust. 3.

Art. 103.

1. Wtasciciele i uzytkownicy wieczys$ci nieruchomos$ci objetych scaleniem i

podziatem moga wybraé ze swojego grona rade uczestnikdédw scalenia w
liczbie
od 5 do 10 osdéb. Rada ta posiada uprawnienia opiniodawcze.

2. Projekt uchwaty rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomos$ci podlega
zaopiniowaniu przez rade uczestnikédw scalenia oraz wytozeniu do wgladu
uczestnikdé4w postepowania na okres 21 dni, w siedzibie urzedu gminy. O
wytozeniu projektu uchwaty do wgladu zawiadamia sie na pidmie

uczestnikow
postepowania.

3. W okresie wylozenia projektu uchwaly uczestnicy postepowania mogg
sktada¢ na pismie wnioski, uwagi 1 zastrzezenia do tego projektu. We
wnioskach uczestnicy postepowania moga wskazywac¢ dziaitki gruntu, ktoére
chcieliby otrzyma¢ w zamian za dotychczas posiadane nieruchomos$ci objete
scaleniem i podzialem. Zlozone wnioski, uwagi 1 zastrzezenia podlegaja
zaopiniowaniu przez rade uczestnikdéw scalenia.

4. Rada gminy, podejmujac uchwale o scaleniu i podziale nieruchomosci,
rozstrzyga o sposobie zaltatwienia wnioskdédw, uwag i1 zastrzezen, o ktdrych
mowa w ust.3. O sposobie rozstrzygniecia zawiadamia sie na pismie

uczestnikoéw
postepowania, ktérzy ztozyli wnioski, uwagi i1 zastrzezenia, doreczajac
im wyciag z uchwaty.
5. Koszty zwiagzane ze scaleniem i podziaitem nieruchomos$ci ponoszag
uczestnicy
postepowania, proporcjonalnie do powierzchni posiadanych przez
nich nieruchomos$ci objetych scaleniem i podzialem.

Art. 104.
1. Rada gminy podejmuje uchwale o scaleniu i podziale nieruchomosci.

Czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem postepowania w sprawie scalenia

i podziatu wykonuje wéjt, burmistrz albo prezydent miasta.

2. Uchwata rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomo$ci powinna
zawierac:

1) opracowane geodezyjnie granice gruntdéw objetych scaleniem i

podziatem,

2) wypils i wyrys z planu miejscowego,

3) geodezyijny projekt scalenia i podziaiu nieruchomosci,

4) rejestr nieruchomos$ci, z wykazaniem ich stanu dotychczasowego oraz
stanu nowego po scaleniu i podziale, w tym nieruchomos$ci przyznanych
uczestnikom postepowania w zamian za nieruchomos$ci bedace ich

wtasnoscia
lub pozostajace w uzytkowaniu wieczystym przed scaleniem i
podziatem,

5) ustalenia co do rodzaju urzadzen infrastruktury technicznej

planowanych
do wybudowania, terminy ich budowy oraz zrdédia finansowania,
6) ustalenia co do wysokos$ci, terminu i sposobu zaptaty opiat
adiacenckich.
3. Uchwata, o ktdérej mowa w ust.l, stanowi podstawe do:
1) urzadzenia nowych ksiag wieczystych i1 ujawnienia w nich praw do
nieruchomosci,
powstatych w wyniku scalenia i podziatu,



2) ujawnienia nowego stanu prawnego nieruchomoéci w katastrze
nieruchomoéci,
3) wyznaczenia 1 utrwalenia na gruncie granic nieruchomos$ci powstatych w
wyniku scalenia i1 podziatu,
4) wprowadzenia uczestnikéw postepowania na nowe nieruchomosci.
4. Wnioski o dokonanie czynnoéci, o ktédrych mowa w ust.3 pkt 1 i 2, sktada
woéjt, burmistrz albo prezydent miasta.
5. Obcigzenia na nieruchomos$ciach objetych scaleniem i podziatem przenosi
sie do nowo urzadzonych ksiag wieczystych.
6. Uchwata, o ktdérej mowa w ust. 1, nie narusza praw osdb trzecich,
ustanowionych
na nieruchomos$ciach objetych scaleniem i podzialem.

Art. 105.
1. Powierzchnie kazdej nieruchomos$ci objetej scaleniem i podziatem
pomniejsza
sie o powierzchnie niezbedna do wydzielenia dzialek gruntu pod nowe
drogi lub pod poszerzenie drdég istniejacych. Pomniejszenie to nastepuje
proporcjonalnie do powierzchni wszystkich nieruchomosci objetych
scaleniem
i podziatem oraz ogdlnej powierzchni dzialek gruntu wydzielonych
pod nowe drogi i pod poszerzenie drdg istniejacych.
2. W zamian za nieruchomos$ci objete scaleniem 1 podziatem, kazdy =z
dotychczasowych
wtascicieli lub uzytkownikdéw wieczystych otrzymuje, z zastrzezeniem
ust.3, odpowiednio na wiasno$é¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
nieruchomosci
sktadajace sie z takiej liczby dzialek gruntu wydzielonych w
wyniku scalenia i podziatu, ktdérych 1aczna powierzchnia jest rdéwna
powierzchni
dotychczasowej jego nieruchomos$ci, pomniejszonej zgodnie z ust.l.
Jezeli nie ma mozliwos$ci przydzielenia nieruchomos$ci o powierzchni w
peini
réwnowaznej, za rbdznice powierzchni dokonuje sie odpowiednich doptat
w gotdwce.
3. Jezeli nieruchomos$ci objete scaleniem i podzialem sa polozone w
granicach
obszardéw, o ktdérych mowa w art. 10 ust.l pkt 11 ustawy o
zagospodarowaniu
przestrzennym, wtasciciele lub uzytkownicy wieczys$ci nieruchomosci
moga otrzyma¢, na ich wniosek, od gminy, zamiast nowo wydzielonych
nieruchomos$ci, zaptate w wysokoéci uzgodnionej miedzy witascicielami
lub uzytkownikami wieczystymi a zarzadem gminy.
4. Dziatki gruntu, wydzielone pod nowe drogi lub pod poszerzenie drég
istniejacych,
przechodza z mocy prawa na witasnos¢ gminy, a ustanowione na
tych dziatkach prawo uzytkowania wieczystego wygasa z dniem wejsécia w
zycie uchwatly rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci.
5. Siuzebnosci gruntowe ustanowione na nieruchomo$ciach objetych scaleniem
i podziatem podlegaja zniesieniu, jezeli staly sie zbedne do korzystania
z nowo wydzielonych nieruchomos$ci.
6. Zamiana, o ktdérej mowa w ust.2, oraz zniesienie situzebnos$ci gruntowych,

ktérych mowa w ust.5, nastepuje na mocy uchwaly rady gminy o scaleniu i
podziale nieruchomosci.

Art. 106.
1. Za dziatki gruntu, o ktédrych mowa w art. 105 ust. 4, a takze za
urzadzenia,
ktérych wtasciciele lub uzytkownicy wieczy$ci nie mogli odiaczyé od
gruntu



oraz za drzewa 1 krzewy, gmina wyptaca odszkodowanie w wysokos$ci
uzgodnione’
miedzy wtascicielami lub uzytkownikami wieczystymi a zarzadem
gminy. Jezeli nie dojdzie do uzgodnienia, odszkodowanie ustala sie
wedlug zasad 1 trybu obowiagazujacego przy wywltaszczaniu nieruchomosci.
Odszkodowanie wyptaca gmina.
2. Jezeli w sktad nieruchomosci objetych scaleniem i podziatem wchodzg
nieruchomosci
o nie ustalonym stanie prawnym, odszkodowanie, o ktdérym
mowa w ust. 1, wptaca sie do depozytu sadowego.
3. Gmina jest zobowiazana do wybudowania na gruntach objetych uchwata o
scaleniu i podziale nieruchomos$ci niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej,
stosownie do przepisu art. 104 ust. 2 pkt 5.

Art. 107.
1. Osoby, ktére otrzymaty nowe nieruchomo$ci wydzielone w wyniku scalenia

i podziatu sa zobowiazane do wniesienia na rzecz gminy optat
adiacenckich

w wysokosci do 50% wzrostu wartos$ci tych nieruchomos$ci, w stosunku

do wartos$ci nieruchomosci dotychczas posiadanych. Przy ustalaniu
wartosci

dotychczas posiadanych nieruchomos$ci nie uwzglednia sie wartosci

urzgdzen, drzew i1 krzewdw, o ktdrych mowa w art. 106 ust.l, Jezeli
zostazto

za nie wypltacone odszkodowanie.

2. Wysokos$¢ stawki procentowej opltaty adiacenckiej ustala rada gminy w
uchwale o scaleniu 1 podziale nieruchomosci.

3. Terminy 1 sposdb wnoszenia optat adiacenckich ustala wéjt, burmistrz

albo

prezydent miasta w drodze ugody z osobami zobowigzanymi do ich zaptaty,
przez podpisanie protokolu uzgodnien. W razie niedojscia do ugody, o
terminie i1 sposobie zapitaty rozstrzyga rada gminy, podejmujac uchwale o
scaleniu i podziale nieruchomos$ci. Termin ustalony w uchwale nie moze
by¢ krétszy niz termin wybudowania urzadzen infrastruktury technicznej.

Art. 108.
Rada Ministréw okres$li, w drodze rozporzadzenia:
1) szczegdbdiowe zasady i tryb ustalania granic zewnetrznych gruntéw

objetych

scaleniem i podzialem, przeprowadzania scalenia i1 podziatu
nieruchomoéci,

zamiany wiasnos$ci lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci

objetych scaleniem i podzialem na wtasnos$¢ lub uzytkowanie wieczyste

nowo wydzielonych nieruchomos$ci, wyboru i dziatania rady uczestnikoéw
scalenia,

2) szczegdbdiowe zasady 1 tryb ustalania opltat adiacenckich oraz
rozliczania

kosztdéw scalenia i podziatlu,
3) sposdb sporzadzania i rodzaje dokumentdw niezbednych w postepowaniu
zwiazanym ze scaleniem i podzialem nieruchomosci.

Rozdzial 11
Prawo pierwokupu nieruchomosci

Art. 1009.
1. Gminie przystuguje prawo pierwokupu w wypadku sprzedazy:
1) nie zabudowane]j nieruchomos$ci nabytej uprzednio od Skarbu Panstwa
lub gminy,
2) prawa uzytkowania wieczystego nie zabudowanej nieruchomos$ci
gruntoweij,



3) nieruchomoéci potozonej na obszarze przeznaczonym w planie miejscowym
na cele publiczne,
4) nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkdéw lub prawa uzytkowania
wieczystego takiej nieruchomoéci.
2. Przepisdéw ust. 1 pkt 1 i1 2 nie stosuje sie do nieruchomosci
przeznaczonych
w planach miejscowych lub w decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania
terenu na cele rolne i lesne.
3. Prawa pierwokupu nie stosuje sie, jezeli:
1) sprzedaz nieruchomoéci lub prawa uzytkowania wieczystego nastepuje
na rzecz osbéb uprawnionych do dziedziczenia ustawowego lub oséb
bliskich
dla osoby dokonujace]j sprzedazy tych praw,
2) sprzedaz nieruchomos$ci lub prawa uzytkowania wieczystego nastepuje
miedzy osobami prawnymi tego samego kos$ciota lub zwiazku wyznaniowego,
3) w wypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 i 4, prawo pierwokupu
nie zostalo ujawnione w ksiedze wieczystej.
4. Prawo pierwokupu wykonuje zarzad gminy.

Art. 110.
1. Sprzedaz nieruchomos$ci, o ktdérych mowa w art. 109, oraz prawa
uzytkowania
wieczystego na nich moze nastapié¢, Jjezeli zarzad gminy nie wykona
prawa pierwokupu.
2. Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w ciagu 2 miesiecy od dnia
otrzymania
przez zarzad gminy zawiadomienia o tre$ci umowy sprzedazy.
3. Notariusz sporzadzajacy umowe sprzedazy Jjest zobowiazany do
zawiadomienia
zarzadu gminy o tres$ci umowy, stosownie do przepisu ust.2.
4. Zarzad gminy wykonuje prawo pierwokupu przez ziozenie oswiadczenia w
formie aktu notarialnego. Z chwila dojs$cia tego os$wiadczenia do
wiadomosci
osoby dokonujacej sprzedazy:
1) nieruchomos$¢ staje sie wiasno$cia gminy, jezeli wykonanie prawa
pierwokupu
dotyczyto sprzedazy nieruchomosci,
2) prawo uzytkowania wieczystego wygasa, jezeli wykonanie prawa
pierwokupu
dotyczyio sprzedazy uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci
gruntowe]j, stanowiacej wtasnos$é gminy,
3) gmina uzyskuje prawo uzytkowania wieczystego, jezeli wykonanie prawa
pierwokupu dotyczylo sprzedazy uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowelj, stanowiacej wtasnos$¢ Skarbu Panstwa.

Art. 111.
Prawo pierwokupu wykonuje sie za cene ustalona miedzy stronami w umowie
sprzedazy.

Rozdzial 12
Wywtaszczanie nieruchomosci

Art. 112.
1. Przepisy niniejszego rozdziaiu, z zastrzezeniem art. 125 i 126, stosuje
sie
do nieruchomos$ci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych na cele publiczne.
2. Wywitaszczenie nieruchomos$ci moze by¢ dokonane, Jjezeli realizacja celdw
publicznych wymaga pozbawienia lub ograniczenia praw do nieruchomosci,
a nabycie tych praw w drodze umowy jest niemozliwe.



3. Wywlaszczenie nieruchomo$éci polega na pozbawieniu albo ograniczeniu, w
drodze decyzji, witasnos$ci, prawa uzytkowania wieczystego lub innego
prawa
rzeczowego na nieruchomosci.
4. Organem wtasciwym w sprawach wywlaszczenia jest wojewoda.

Art. 113.
1. Nieruchomo$¢ moze by¢ wywlaszczona tylko na rzecz Skarbu Panstwa albo
na rzecz gminy.
2. Nieruchomos$¢ stanowiagaca wtasno$¢ Skarbu Panstwa nie moze byc¢
wywlaszczona.
Nie dotyczy to wywlaszczenia prawa uzytkowania wieczystego
oraz ograniczonych praw rzeczowych obciazajacych nieruchomosc¢.
3. Wywlaszczeniem moze by¢ objeta cata nieruchomos$¢ albo jej czes$é. Jezeli
wywltaszczeniem jest objeta cze$é¢ nieruchomoséci, a pozostata czeéé nie
nadaje
sie do prawidiowego wykorzystywania na dotychczasowe cele, na zadanie
wtasdciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomos$ci, nabywa sie
te cze$é¢ w drodze umowy na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz gminy, w
zaleznosci od tego na czyja rzecz nastepuje wywlaszczenie.
4. Jezeli nieruchomo$¢ nie ma zatozonej ksiegi wieczystej lub zbioru
dokumentow
wywtaszczenie jej nastepuje na podstawie danych z katastru
nieruchomosci.

Art. 114.
1. Wszczecie postepowania wywilaszczeniowego, z zastrzezeniem ust. 2,
nalezy
poprzedzié¢ rokowaniami o nabycie w drodze umowy praw okres$lonych
w art.112 ust.3, przeprowadzonymi miedzy wojewoda a wtascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomos$ci, a takze osoba, ktdre]
przysituguje
do nieruchomo$ci ograniczone prawo rzeczowe. W trakcie prowadzenia
rokowan moze by¢ zaoferowana nieruchomo$é zamienna.
2. W wypadku wywlaszczania nieruchomos$ci na wniosek gminy, rokowania, o
ktérych mowa w ust. 1, przeprowadza zarzad gminy.

Art. 115.
1. Wszczecie postepowania wywlaszczeniowego na rzecz Skarbu Panstwa
nastepuje
z urzedu, a na rzecz gminy na wniosek zarzadu gminy.
2. Wszczecie postepowania wywlaszczeniowego moze nastapi¢ po bezskutecznym
uptywie dwumiesiecznego terminu do zawarcia umowy, o ktdrej
mowa w art. 114, wyznaczonego przez wojewode na pismie witasdcicielowi,
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci, a takze osobie, ktdre]
przystuguje
ograniczone prawo rzeczowe na tej nieruchomos$ci. Termin ten liczy
sie od dnia zakonczenia rokowan.
3. Wszczecle postepowania wywlaszczeniowego nastepuje z dniem doreczenia
zawiadomienia stronom.
4. Odmowa wszczecia postepowania wywlaszczeniowego, o ktdre wystapil
zarzad
gminy, nastepuje w drodze decyzji.

Art. 1lle6.
1. We wniosku o wywltaszczenie nalezy okres$lic:
1) nieruchomo$¢ z podaniem oznaczeh z ksiegi wieczystej lub zbioru
dokumentow
oraz z katastru nieruchomosci,
2) cel publiczny, do realizacji ktérego nieruchomos$é jest niezbedna,



3) powierzchnie nieruchomos$ci, a jezeli wywltaszczeniem ma by¢ objeta
tylko
jej czes$é¢, powierzchnie tej czes$ci 1 catej nieruchomosci,

4) dotychczasowy sposdb korzystania z nieruchomoséci i stan jej

zagospodarowania,

5) lokale zamienne oraz sposdb ich zapewnienia najemcom wywtaszczanych
lokali, jezeli najem zostal nawigzany przed dniem 12 listopada
1994 r. na podstawie decyzji administracyjnych o przydziale,

6) witasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomoéci, a w razie

braku

danych umozliwiajacych okres$lenie tych osdbéb, witadajacego
nieruchomoscia

zgodnie z wpisem w katastrze nieruchomosci,

7) osobe, ktdérej przystuguja ograniczone prawa rzeczowe na

nieruchomoéci,

8) nieruchomos$¢é¢ zamienna, jezeli gmina taka dysponuje,

9) inne okolicznos$ci istotne w sprawie.

2. Do wniosku o wywtaszczenie nalezy dotaczyé:

1) dokumenty z przebiegu rokowan, o ktdérych mowa w art. 114,

2) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zawierajaca
okres$lenie granic zewnetrznych terenu niezbednego do realizacji celu
publicznego, na ktéry nieruchomos$é ma byé wywtaszczona,

3) mape z rejestrem nieruchomos$ci objetych wnioskiem o wywlaszczenie
lub mape z podziatem i rejestrem nieruchomo$ci oraz decyzje

zatwierdzajaca
ten podzial, jezeli wniosek o wywlaszczenie dotyczy tylko czesci
nieruchomoéci,

4) peiny odpis z ksiegi wieczystej zaltozonej dla nieruchomos$ci objetej
wnioskiem o wywtaszczenie albo zasdwiadczenie o stanie prawnym, jaki
wynika ze zbioru dokumentoéw,

5) w razie braku dokumentdéw, o ktdérych mowa w pkt 4, zaswiadczenie
wtasciwego sadu stwierdzajace, ze nieruchomo$¢ nie ma zatozonej ksiegi
wieczystej, lub zZe nie jest dla niej prowadzony zbidr dokumentdw,

6) wypis i1 wyrys z katastru nieruchomosci.

3. Przepisy ust.l i 2 stosuje sie odpowiednio, w razie wszczecia
postepowania

wywtaszczeniowego z urzedu.

Art. 117.
1. Wojewoda sklada w sadzie wniosek o wpisanie wzmianki w ksiedze
wieczystej
o wszczeciu postepowania wywiaszczeniowego, a jezeli nieruchomo$é
nie ma urzadzone]j ksiegi wieczystej o zlozenie do istniejacego zbioru
dokumentdéw zawiadomienia o wszczeciu tego postepowania.
2. Jezeli wywlaszczenie nie doszlo do skutku, wojewoda jest obowigzany
wystapic
niezwtocznie o wykre$lenie z ksiegi wieczystej wzmianki o wszczeciu
postepowania wywltaszczeniowego.

Art. 118.
1. Po wszczeciu postepowania wywlaszczeniowego wojewoda przeprowadza
rozprawe administracyjna.
2. W postepowaniu wywlaszczeniowym nie stosuje sie przepisdw o ugodzie
administracyjnej.

Art. 119.
O wywtaszczeniu orzeka wojewoda w drodze decyzji. Decyzja, poza skladnikami
okre$lonymi w art. 107 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego,
powinna zawierad¢ takze:
1) ustalenie, na jakie cele nieruchomos$¢ jest wywtaszczana,



2) okres$lenie przedmiotu wywltaszczenia przez podanie oznaczenia
nieruchomosci
wediug ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentédw oraz wediug
katastru nieruchomosci,

3) okresé$lenie praw podlegajacych wywtaszczeniu,

4) wskazanie witasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomoséci, a w
razie braku danych umozliwiajacych ustalenie tych osdéb, wtadajacego
nieruchomos$cia zgodnie z wpisem w katastrze nieruchomosci,

5) wskazanie osoby, ktdérej przystuguja ograniczone prawa rzeczowe na
nieruchomoéci,

6) zobowiazanie do zapewnienia lokali, o ktérych mowa w art. 116 ust. 1
pkt 5.

Art. 120.
Jezelil zachodzi potrzeba zapobiezZzenia niebezpieczenstwu, wystapieniu szkody
lub niedogodnos$ciom, Jjakie moga powstaé¢ dla wtascicieli albo uzytkownikdw
wieczystych nieruchomos$ci sasiednich, wskutek wywlaszczenia lub innego niz
dotychczas zagospodarowania wywlaszczonej nieruchomos$ci, w decyzji o
wywtaszczeniu
ustanawia sie niezbedne siuzebno$ci oraz ustala obowigzek budowy
i utrzymania odpowiednich urzadzen zapobiegajacych tym zdarzeniom lub
okolicznosciom. Obowigzek budowy i1 utrzymania odpowiednich urzadzen ciazy
na wnioskodawcy wywlaszczenia.

Art. 121.
1. Przejs$cie prawa witasnos$ci na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz gminy
nastepuje
z dniem, w ktérym decyzja o wywiaszczeniu nieruchomos$ci stata
sie ostateczna. Decyzja ta stanowi podstawe do dokonania wpiséw w
ksiedze
wieczystej.

2. Przejscie prawa uzytkowania wieczystego na rzecz Skarbu Panstwa lub na
rzecz gminy nastepuje z dniem, w ktdérym decyzja o wywlaszczeniu tego
prawa stala sie ostateczna, jezeli prawo uzytkowania wieczystego bylo
ustanowione na nieruchomo$ci gruntowej stanowigcej witasno$¢ innej osoby
niz ta, na rzecz ktdérej nastapito wywlaszczenie.

3. Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej wygasa z dniem,
w ktérym decyzja o wywltaszczeniu tego prawa stata sie ostateczna, Jjezeli
prawo uzytkowania wieczystego byio ustanowione na nieruchomosci

gruntowej
stanowigcej wtasnos¢ osoby, na rzecz ktdrej nastapito wywlaszczenie.

4. Nieruchomos$¢ wywlaszczona do czasu jej wykorzystania na cel, na ktéry

nastapito wywtaszczenie, oddaje sie w dzierzawe poprzedniemu
wtadcicielowi
na jego wniosek.

Art. 122.
1. W wypadkach okres$lonych w art.108 Kodeksu postepowania
administracyjnego
wojewoda moze, w drodze decyzji, udzielié¢ zezwolenia osobie, ktéra
bedzie realizowala cel publiczny na niezwloczne zajecie nieruchomos$ci po
wydaniu decyzji o wywiaszczeniu nieruchomosci,jezeli zwloka w jej
zajeciu
uniemozliwiataby realizacje celu publicznego, na ktdéry nieruchomos¢
zostata
wywtaszczona. Decyzji tej moze byé¢ nadany rygor natychmiastowej
wykonalnosci.
2. Jezeli w wypadkach, o ktdérych mowa w ust. 1, wydanie decyzji o
wywtaszczeniu
wymagatoby uprzedniego dokonania podziatu nieruchomos$ci, decyzji
zatwierdzajacej projekt podziaiu moze by¢ nadany rygor natychmiastowe]



wykonalnos$ci.

Art. 123.
Ostateczna decyzja o wywitaszczeniu nieruchomoéci stanowi podstawe do
dokonania
wpisu w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje sie na wniosek wojewody.

Art. 124.
1. Wojewoda moze ograniczyé¢é, w drodze decyzji, sposdb korzystania z
nieruchomosci
przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i1 przeprowadzanie na
nieruchomos$ci ciggdw drenazowych, przewoddw i urzadzen situzacych do
przesytania ptyndéw, pary, gazdédw i energii elektrycznej oraz urzadzen
tacznosci
publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektdédw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewoddédw i urzadzen, jezeli witasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci
nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z decyzja
o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

2. Zezwolenie moze by¢ udzielone z urzedu albo na wniosek zarzadu gminy,
innej osoby lub jednostki organizacyjnej.

3. Udzielenie zezwolenia powinno by¢ poprzedzone rokowaniami z

wtascicielem
lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomo$ci o uzyskanie zgody na
wykonanie prac, o ktdérych mowa w ust.l. Rokowania przeprowadza osoba
lub jednostka organizacyjna zamierzajaca wystapié¢ z wnioskiem o
zezwolenie.
Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty z przeprowadzonych rokowan.

4. Na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie ciazy
obowiazek przywrdécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie
po zatozeniu lub przeprowadzeniu ciagdw, przewoddw i urzadzen, o
ktérych mowa w ust. 1. Gdyby przywrdcenie nieruchomosci do stanu

poprzedniego
byto niemozliwe albo powodowailo nadmierne trudnosci lub
koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4.

5. Jezeli zalozenie lub przeprowadzenie ciagdw, przewoddw i urzadzen, o
ktérych mowa w ust. 1, uniemozliwia witascicielowi albo uzytkownikowi
wieczystemu dalsze prawidiowe korzystanie z nieruchomos$ci w sposdb

dotychczasowy
albo w sposdb zgodny z jej dotychczasowym przeznaczeniem,
wtasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zadaé¢, aby wojewoda nabyl od
niego na rzecz Skarbu Panstwa, w drodze umowy, witasno$é¢ albo uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci.

6. Witasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci jest obowiazany

udostepnic
nieruchomos$¢ w celu wykonania czynno$ci zwigzanych z konserwacja
oraz usuwaniem awarii ciagdw, przewoddw i urzadzen, o ktdrych mowa
w ust. 1.
7. Decyzja ostateczna, o ktdérej mowa w ust. 1, stanowi podstawe do
dokonania
wpisu w ksiedze wieczyste]j. Wpisu dokonuje sie na wniosek wojewody.

Art. 125.
Wojewoda moze ograniczyé, w drodze decyzji, sposdb korzystania z
nieruchomosci
przez udzielenie zezwolenia na prowadzenie dziatalnos$ci polegajace] na
poszukiwaniu, rozpoznawaniu lub wydobywaniu kopalin stanowiacych wtasnosé
Skarbu Panstwa w okresie nie diuzszym niz 12 miesiecy, jezeli witasciciel
lub



uzytkownik wieczysty nieruchomoéci nie wyraza na to zgody. Przepisy art.
124
ust. 3-5 stosuje sie odpowiednio.

Art. 126.
1. W wypadku sity wyzszej lub nagtej potrzeby zapobiezenia powstaniu
znacznej
szkody, wojewoda moze udzielié¢, w drodze decyzji, zezwolenia na
czasowe zajecie nieruchomo$ci na okres nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

2. Decyzji, o ktdérej mowa w ust.l, nadaje sie rygor natychmiastowej

wykonalnoséci.

3. Po uptywie okresu, na ktdéry nastapiio zajecie nieruchomosci, wojewoda
jest obowiagzany doprowadzié¢ nieruchomos$é¢ do stanu poprzedniego. Gdyby
przywrdécenie nieruchomos$ci do stanu poprzedniego byto niemozliwe albo
pociagato za soba nadmierne trudnoéci lub koszty, stosuje sie

odpowiednio
przepis art. 128 ust. 4.
4., Jezeli na skutek czasowego zajecia nieruchomos$ci wtasciciel lub
uzytkownik
wieczysty nie bedzie mbégl korzystad¢ z nieruchomosci w sposdb
dotychczasowy
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty moze zadaé¢, aby wojewoda nabyt* od niego na rzecz
Skarbu Panstwa wtasnos$¢ lub uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci w
drodze umowy.

Art. 127.
Przepisy art. 124 - 126 stosuje sie odpowiednio, jezeli nieruchomosé
stanowi
przedmiot uzytkowania, najmu, dzierzawy lub trwatego zarzadu.

Rozdziat 13
Odszkodowania za wywiaszczone nieruchomosci

Art. 128.

1. Wywtaszczenie witasnos$ci nieruchomo$ci lub innego prawa nastepuje za
odszkodowaniem na rzecz osoby wywlaszczone]j, odpowiadajacym wartosci
wywtaszczone]j nieruchomos$ci lub wartos$ci tego prawa.

2. Jezell na wywlaszczanej nieruchomos$ci lub prawie uzytkowania

wieczystego
tej nieruchomo$ci sa ustanowione inne prawa rzeczowe, odszkodowanie
zmniejsza sie o kwote rdéwna wartosci tych praw.

3. Jezeli na wywlaszczanej nieruchomos$ci, stanowiacej wtasnos$é gminy, jest
ustanowione prawo uzytkowania wieczystego, odszkodowanie zmniejsza sie
o kwote rdéwng wartosci tego prawa.

4. Odszkodowanie przysiuguje rdéwniez za szkody powstale wskutek dziatan, o
ktérych mowa w art. 120 i 124 - 126. Odszkodowanie powinno odpowiadaé
wartosci poniesionych szkdéd. Jezeli wskutek tych dziatan zmniejszy sie
wartosé nieruchomos$ci, odszkodowanie powieksza sie o kwote odpowiadajaca
temu zmniejszeniu.

5. Zmiany stanu nieruchomos$ci, dokonane po wpisaniu wzmianki do ksiegi
wieczyste] o wszczeciu postepowania wywtaszczeniowego lub po ztozeniu
do zbioru dokumentdéw odpisu zawiadomienia o wszczeciu tego postepowania,
nie maja wptywu na wysoko$¢ odszkodowania.

Art. 129.

1. Odszkodowanie ustala wojewoda w drodze decyzji. Decyzja powinna byé
wydana, nie pdzZzniej niz po upiywie 2 miesiecy od dnia wydania decyzji o
wywtaszczeniu.

2. Decyzja o odszkodowaniu powinna zawiera¢ w szczegolnosci dane

wymienione



w art. 119 pkt 2-5, a ponadto ustala¢ wysoko$¢ przyznanego
odszkodowania.

3. Jezeli w ramach odszkodowania zostala przyznana nieruchomo$¢ zamienna,
w decyzji o odszkodowaniu podaje sie dodatkowo oznaczenie nieruchomos$ci
zamiennej wedlug tres$ci ksiegi wieczystej oraz wediug katastru
nieruchomoéci, jej warto$é oraz wysokoéé¢ doptaty.

4. Wojewoda moze orzec w jedne]j decyzjili o wywlaszczeniu i1 o odszkodowaniu.

Art. 130.
1. Wysoko$¢ odszkodowania ustala sie wedlug stanu wywlaszczonej
nieruchomosci
w dniu wydania decyzji o wywitaszczeniu i1 wediug jej wartosci w
dniu wydania decyzji o odszkodowaniu.
2. Ustalenie wysokoéci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii
rzeczoznawcy
majatkowego, okres$lajacej wartos$é nieruchomosci.

Art. 131.

1. W ramach odszkodowania moze by¢ przyznana odpowiednia nieruchomos$é
zamienna, jezeli osoba wywilaszczana wyraza na to zgode.

2. Nieruchomo$¢ zamiennag przyznaje sie z zasobu nieruchomo$ci Skarbu

Panstwa,
jezell wywlaszczenie nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa lub z
gminnego zasobu nieruchomos$ci, jezeli wywlaszczenie nastepuje na rzecz
gminy.

3. Nieruchomo$¢ zamienna moze byé¢ przyznana, w porozumieniu z Prezesem
Agenciji Wtasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa, z Zasobu Wiasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa, jezeli wywitaszczenie nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa.

4. ROznice miedzy wysokos$cig odszkodowania ustalonego w decyzji a

wartosciag
nieruchomos$ci zamiennej wyrdéwnuje sie przez doplate pieniezna.
5. Przy ustalaniu wartos$ci nieruchomos$ci zamiennej stosuje sie przepisy
rozdziatu
le6.
6. Przeniesienie praw do nieruchomos$ci zamiennej na rzecz osoby, ktdrej
zostato
przyznane odszkodowanie, nastepuje z dniem, w ktdérym decyzja o
odszkodowaniu stata sie ostateczna. Decyzja ta stanowi podstawe do
dokonania
wpisu w ksiedze wieczyste].

Art. 132.
1. Odszkodowanie wyptaca sie jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w
ktérym decyzja o odszkodowaniu stata sie ostateczna.
2. Do zwioki w zaptacie odszkodowania stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego.
3. Wysoko$é odszkodowania ustalona w decyzji o odszkodowaniu podlega
waloryzacji
na dzien jego wyptaty.
4. Za zgoda osoby wywilaszczonej wojewoda moze ustali¢ inny niz okreslony
w ust.l-3 sposbdb wyplaty przyznanego odszkodowania.
5. Do zaptaty odszkodowania za wywlaszczone nieruchomos$ci oraz za szkody
powstate wskutek dziatan, o ktdérych mowa w art. 120, a takze do
zapewnienia
nieruchomos$ci zamiennej Jjest zobowiazany wojewoda, jezeli wywitaszczenie
nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa albo zarzad gminy, jezeli
wywlaszczenie
nastepuje na rzecz gminy.
6. Zaptata odszkodowania za szkody, powstale wskutek dziatan wymienionych
w art. 124 i 125, obciaza osobe lub jednostke organizacyjnag, ktéra
uzyskata zezwolenie na zalozenie lub przeprowadzenie na nieruchomo$ciach



ciagdéw, przewoddw i1 urzadzen, o ktorych mowa w art. 124 ust. 1.
7. Do zaptaty odszkodowania za szkody powstaie wskutek dziatan, o ktérych
mowa w art. 126, jest zobowiazany wojewoda.

Art. 133.
Odszkodowanie wptaca sie do depozytu sadowego, jezeli:
1) osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wypilata odszkodowania
natrafia na trudne do przezwyciezenia przeszkody lub
2) odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomos$ci nie posiadajacej
uregulowanego stanu prawnego.

Art. 134.
1. Podstawe ustalenia odszkodowania stanowi, z zastrzezeniem art. 135,
wartosé
rynkowa nieruchomosci.
2. Przy okreé$laniu wartos$ci rynkowej nieruchomoéci uwzglednia sie jej
rodzaij,
potozenie, sposbédb uzytkowania, przeznaczenie w planie miejscowym,
stopien
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan
zagospodarowania
oraz aktualnie ksztattujace sie ceny w obrocie nieruchomo$ciami.

3. Warto$é rynkowa nieruchomos$ci okres$la sie wediug aktualnego sposobu jej
uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomos$ci w planie miejscowym,
zgodne z celem wywlaszczenia, nie powoduje zwiekszenia jej wartosci.

4. Jezeli przeznaczenie nieruchomos$ci w planie miejscowym, zgodne z celem
wywtaszczenia, powoduje zwiekszenie jej wartosci, wartos$é rynkowa

nieruchomosci
okres$la sie wediug alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajacego
z tego przeznaczenia.

Art. 135.
1. Jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomos$ci nie mozna okresli¢ jej
wartosci
rynkowej, gdyz tego rodzaju nieruchomos$ci nie sa sprzedawane na rynku,
okres$la sie jej warto$é¢ odtworzeniowg.
2. Przy okres$laniu wartosci odtworzeniowej nieruchomos$ci, oddzielnie
okresla
sie wartos$¢ gruntu i oddzielnie warto$¢ jego czes$ci skitadowych.
3. Przy okreslaniu wartosci gruntu stosuje sie przepis art. 134 ust. 2-4.
4. Przy okreslaniu wartosci budynkdéw lub ich czes$ci, budowli, urzagdzen
infrastruktury
technicznej 1 innych urzadzen szacuje sie koszt ich odtworzenia
zmniejszony o wartos$¢ zuzycia. Stopien zuzycia okres$la sie po
zasiegnieciu
opinii rzeczoznawcy budowlanego.

5. Przy okres$laniu wartos$ci drzewostanu lesnego albo zadrzewien, jezeli w
drzewostanie znajduja sie materialty uzytkowe, szacuje sie wartos$é drewna
znajdujgacego sie w tym drzewostanie. Jezeli w drzewostanie brak

materialdw
uzytkowych lub warto$é¢ drewna znajdujacego sie w drzewostanie jest
nizsza od kosztdéw zalesienia i1 pielegnacji drzewostanu, szacuje sie
koszty
zalesienia oraz koszty pielegnacji drzewostanu do dnia wywlaszczenia.
6. Przy okres$laniu wartosdci plantacji kultur wieloletnich szacuje sie
koszty zalozenia
plantacji i jej pielegnacji do czasu pierwszych zbiordéw oraz wartosé
utraconych pozytkdédw w okresie od dnia wywtaszczenia do dnia zakohczenia
pelnego plonowania. Sume kosztdéw i wartosé utraconych pozytkdw
zmniejsza sie o sume rocznych odpisdéw amortyzacyjnych, wynikajaca
z okresu wykorzystania plantacji od pierwszego roku plonowania do dnia



wywtaszczenia.

7. Przy okreslaniu wartos$ci zasiewdw, upraw i1 innych zbiordéw jednorocznych
szacuje sie wartos$é¢ przewidywanych plondéw wediug cen ksztattujacych sie
w obrocie rynkowym, zmniejszajac ja o warto$¢ naktaddw koniecznych do
poniesienia w zwiazku ze zbiorem tych plondw.

Rozdzial 14
Zwrot wywtaszczonych nieruchomosci

Art. 136.
1. Nieruchomo$é wywtaszczona nie moze by¢é uzyta na inne cele, niz
okreslony
w decyzji o wywtaszczeniu.
2. W razie zamiaru uzycia wywlaszczonej nieruchomos$ci lub jej czes$ci na
inny
cel niz okres$lony w decyzji o wywitaszczeniu, witasciwy organ zawiadamia
poprzedniego wtasciciela lub jego nastepce prawnego o tym zamiarze,
informujac
réwnoczesé$nie o mozliwos$ci zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci.
3. Poprzedniemu witascicielowi lub jego nastepcy prawnemu przysiuguje, z
zastrzezeniem ust.4 1 art. 232, roszczenie o zwrot wywlaszczone]
nieruchomosci
lub jej czesci, jezeli stalta sie zbedna na cel okreslony w decyzji o
wywtaszczeniu. Osoby te moga wystapi¢ z wnioskiem o zwrot nieruchomosci
lub jej czesci do wojewody, zawiadamiajac o tym wtasciwy organ.
4. W wypadku nieztozenia wniosku o zwrot wywilaszczonej nieruchomos$ci lub
jej czes$ci w terminie 6 miesiecy od dnia otrzymania zawiadomienia o
mozliwosci
zwrotu, roszczenie o zwrot nieruchomo$ci lub jej czesci wygasa.

Art. 137.
1. Nieruchomos$¢ uznaje sie za zbedna na cel okres$lony w decyzji o
wywtaszczeniu,

jezeli:

1) pomimo uptywu 7 lat od dnia, w ktdérym decyzja o wywlaszczeniu stata
sie ostateczna, nie rozpoczeto prac zwiazanych z realizacja tego celu
albo

2) utracita moc decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji lub decyzja o

warunkach
zabudowy i1 zagospodarowania terenu, a cel ten nie zostal zrealizowany.
2. Jezeli w wypadku, o ktérym mowa w ust.l pkt 2, cel wywlaszczenia zostai
zrealizowany tylko na czes$ci wywtaszczonej nieruchomos$ci, zwrotowi
podlega
pozostata czesc¢.

Art. 138.
1. Nieruchomo$¢ wywltaszczona podlega zwrotowi w stanie, w jakim znajduje
sie w dniu jej zwrotu.
2. Poprzedniemu wtascicielowi lub jego nastepcy prawnemu nie przysiuguje
roszczenie o przywrbdcenie nieruchomos$ci do stanu istniejacego przed
wywlaszczeniem
oraz o odszkodowanie za pozbawienie korzystania z nieruchomosci.

Art. 139.
1. W razie zwrotu wywlaszczonej nieruchomo$ci poprzedni witasdciciel 1lub

jego

nastepca prawny zwraca Skarbowi Panstwa lub gminie, w zaleznos$ci od

tego kto Jjest wtasdcicielem nieruchomos$ci w dniu zwrotu, wyplacone
odszkodowanie,

a takze nieruchomos$¢ zamienna, jezeli byia przyznana w

ramach odszkodowania. Zwrotowi podlegaja rdéwniez kwoty potracone z



odszkodowania na spitate zobowiagzan wobec Skarbu Panstwa lub wobec
gminy.
2. W razie zmniejszenia sie albo zwiekszenia wartos$ci nieruchomosci
wskutek
dziatan podjetych na nieruchomos$ci po jej wywlaszczeniu, zwracane
odszkodowanie
podlega odpowiednio zmniejszeniu lub zwiekszeniu o kwote
réwnag rdéznicy wartosci.
3. Ustalenie wysokos$ci zmniejszenia albo zwiekszenia odszkodowania
nastepuje
po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okres$lajacej obnizZzenie
lub wzrost wartosci nieruchomosci.
4. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio, jezeli zwrot odszkodowania
polega
na zwrocie nieruchomos$ci zamiennej.
5. Rozliczenia, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, podlegaja waloryzacji, z tym
ze
wysokosé zwaloryzowanych kwot, z zastrzezeniem art. 221 ust. 2, nie moze
by¢ wieksza niz wartos$¢ rynkowa nieruchomo$ci w dniu zwrotu, a jezeli ze
wzgledu na rodzaj nieruchomos$ci nie mozna okresli¢ jej wartosci
rynkowej,
nie moze by¢ wieksza niz jej warto$é odtworzeniowa.
6. Koszty postepowania o zwrot nieruchomos$ci ponosi odpowiednio Skarb
Panstwa albo gmina w zaleznos$ci od tego, ktdéremu z tych podmiotdw
odszkodowanie
jest zwracane.

Art. 140.
1. Naleznos$ci, o ktérych mowa w art. 139, moga byé, na wniosek
poprzedniego
wtasciciela albo jego nastepcy prawnego, roziozone na raty roczne piatne
w okresie do 10 lat. Roszczenia Skarbu Panstwa lub gminy z tego tytuiu
podlegaja zabezpieczeniu. Warunki roziozenia na raty okres$la sie w
decyzji
o zwrocile wywlaszczonej nieruchomosci.
2. Naleznos$ci, o ktérych mowa w ust.l, podlegaja oprocentowaniu przy
zastosowaniu
stopy procentowe]j kredytu refinansowego udzielanego bankom
przez Narodowy Bank Polski.
3. Do zwloki w zaptacie naleznos$ci stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

Art. 141.
O zwrocie wywitaszczonych nieruchomos$ci, zwrocie odszkodowania, w tym takze
nieruchomos$ci zamiennej, oraz o rozliczeniach z tytulu zwrotu i1 terminach
zwrotu orzeka wojewoda w drodze decyzji.

Art. 142.
Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci
przejetych
lub nabytych na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie art. 6 ustawy z dnia
12 marca 1958 r. o zasadach i trybie wywlaszczania nieruchomo$ci (Dz.U.
z 1972 r. Nr 10, poz.64 1 z 1982 r. Nr 11, poz.79), ustawy z dnia 22 maja
1958
r. o terenach dla budownictwa dombéw jednorodzinnych w miastach i osiedlach
(Dz.U. Nr 31, poz.138, z 1961 r. Nr 7, poz.47 i Nr 32, poz.1l59, z 1972 r.
Nr
27, poz.192), ustawy z dnia 31 stycznia 1961 r. o terenach budowlanych na
obszarach
wsi (Dz.U. z 1969 r. Nr 27, poz.216, z 1972 r. Nr 49, poz.312, z 1985 r.
Nr 22, poz.99), ustawy z dnia 6 lipca 1972 r. o terenach budownictwa
jednorodzinnego



i zagrodowego oraz o podziale nieruchomos$ci w miastach i osiedlach

(Dz.U. Nr 27, poz.192, z 1973 r. Nr 48, poz.282 i z 1985 r. Nr 22 poz.99)
oraz

do nieruchomos$ci wywltaszczonych na rzecz panstwowych i spdidzielczych
przedsiebiorstw gospodarki rolnej, jak réwniez do gruntdw wywiraszczonych na
podstawie odrebnych przepisdéw w zwiazku z potrzebami Tatrzanskiego Parku
Narodowego.

Rozdzia1l 15
Udziat w kosztach budowy urzadzen
infrastruktury technicznej

Art. 143.
1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie do nieruchomos$ci bez wzgledu

na

ich rodzaj i potozenie, jezeli urzadzenia infrastruktury technicznej
zostaty

wybudowane z udzialem Srodkdéw Skarbu Panstwa lub gminy, z wylaczeniem

nieruchomos$ci przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolne 1

lesne.

2. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie urzadzenie
albo modernizacje drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad
ziemig przewoddéw lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych,

cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

Art. 144.
1. Wtasciciele nieruchomos$ci uczestnicza w kosztach budowy urzadzen
infrastruktury
technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy opiat adiacenckich.
2. Przepis ust. 1 stosuje sie takze do uzytkownikdéw wieczystych
nieruchomosci
gruntowych, ktérzy na podstawie odrebnych przepisdéw nie maja obowiazku
wnoszenia optat rocznych za uzytkowanie wieczyste lub wnie$li, za
zgoda wtasciwego organu, jednorazowo oplaty roczne za calty okres
uzytkowania
wieczystego.

Art. 145.

1. Zarzad gminy moze, w drodze decyzji, ustalié¢ optate adiacencka

kazdorazowo
po urzadzeniu lub modernizacji drogi albo po stworzeniu warunkoédw
do poditaczenia nieruchomos$ci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Termin przedawnienia ustalenia optaty adiacenckiej wynosi 3 lata,

liczac
od dnia urzadzenia lub modernizacji drogi albo od stworzenia warunkdw
do podiaczenia nieruchomos$ci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury
technicznej.

Art. 1ldeo.
1. Ustalenie i wysoko$¢ optaty adiacenckiej zaleza od wzrostu wartosci
nieruchomosci
spowodowanego budowg urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Wysoko$¢ optaty adiacenckiej wynosi do 50% rdéznicy powstatej miedzy
wartoscia, jaka nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem urzagdzen
infrastruktury
techniczne] a wartosécia, jaka nieruchomo$¢ ma po ich wybudowaniu.
Wysokos¢é stawki procentowej opitaty adiacenckiej ustala rada gminy w
drodze uchwaty.



3. Warto$¢ nieruchomoséci przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej

i po ich wybudowaniu okres$lajg rzeczoznawcy majatkowi, wediug

stanu 1 cen na dzien wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej.

Art. 147.
1. Optata adiacencka moze by¢, na wniosek wtasciciela nieruchomosci,
rozitozona
na raty roczne platne w okresie do 10 lat. Warunki roztozenia na raty
okreéla sie w decyzji o ustaleniu optaty. Nalezno$¢ gminy z tego tytutu
podlega zabezpieczeniu.
2. Optaty, o ktérych mowa w ust.l, podlegaja oprocentowaniu przy
zastosowaniu
stopy procentowe]j rdéwnej stopie redyskonta weksli stosowane]
przez Narodowy Bank Polski.

Art. 148.
1. Obowiazek wnoszenia optaty adiacenckiej powstaje po upiywie 14 dni od
dnia, w ktérym decyzja o ustaleniu opltaty stata sie ostateczna. W

wypadku
roziozenia optaty na raty, obowiazek ten dotyczy wplacenia pierwszej
raty.
2. Do zwtoki w zaplacie opiaty adiacenckiej stosuje sie przepisy Kodeksu
cywilnego.

3. Wysokos$¢ optaty adiacenckiej ustalona w decyzji podlega waloryzacji od
miesigca, w ktérym wydana zostata decyzja do miesiaca, w ktdérym powstal
obowiazek zapitaty.

4. Na poczet optaty adiacenckiej zalicza sie warto$¢ $Swiadczen wniesionych
przez wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomos$ci, w gotdwce
lub w naturze, na rzecz budowy poszczegbdlnych urzadzen infrastruktury
techniczne’.

DZIAL IV
WYCENA NIERUCHOMOSCI

Rozdzial 16
Okreélanie wartos$ci nieruchomoéci

Art. 149.
Przepisy niniejszego rozdziaiu stosuje sie do wszystkich nieruchomos$ci, bez
wzgledu na ich rodzaj, poilozenie i przeznaczenie w planie miejscowym, a
takze
bez wzgledu na podmiot witasnos$ci, z wylaczeniem okreslania wartosci
nieruchomosci
w zwiazku z realizacja ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw.

Art. 150.

1. Wycena nieruchomo$ci ma na celu:

1) okres$lenie wartos$ci rynkowed,
2) okres$lenie wartosci odtworzeniowej,
3) ustalenie wartosci katastralnej.

2. Wartos$é¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomos$ci, ktdére sa lub moga byé
przedmiotem obrotu.

3. Warto$¢ odtworzeniowag okresla sie dla nieruchomos$ci, ktdére przy
istniejacym uzytkowaniu lub przeznaczeniu nie sa lub nie moga by¢
przedmiotem obrotu rynkowego, a takzZze, jezeli wymagaja tego przepisy
szczegblne.

4., Warto$¢ katastralna nieruchomo$ci ustala sie dla nieruchomos$ci, o

ktérych
mowa w przepisach o podatku od nieruchomos$ci. Zasady i tryb ustalania
tej wartosci regulujg przepisy rozdziaitu 17.



5. Okresé$lania wartos$ci, wymienionych w ust. 1 pkt. 1 i 2 oraz w art. 162,
dokonuija
rzeczoznawcy majatkowi, o ktdérych mowa w przepisach rozdziaitu
18.

Art. 151.
1. Wartos$¢ rynkowg nieruchomos$ci stanowi przewidywana jej cena, mozliwa
do uzyskania na rynku.
2. Warto$¢ odtworzeniowa nieruchomos$ci jest rdéwna kosztom jej odtworzenia,
z uwzglednieniem stopnia zuzycia.

Art. 152.
1. Sposoby okres$lania wartosci nieruchomos$ci, stanowiace podejscia do ich
wyceny, sa uzaleznione od przyjetych rodzajéw czynnikdw wpiywajacych
na wartos$¢ nieruchomosci.
2. Wyceny nieruchomos$ci dokonuje sie przy zastosowaniu podejséc:
pordéwnawczego,
dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajacego
elementy podejs$é poprzednich.

Art. 153.
1. Podejs$cie pordwnawcze polega na okre$laniu wartosci nieruchomos$ci przy
zatozeniu, ze jej wartos$é¢ odpowiada cenie, jaka uzyskano za
nieruchomosci
podobne, ktére bylty przedmiotem obrotu rynkowego, skorygowanej ze
wzgledu na cechy réznigce te nieruchomo$ci i ustalonej z uwzglednieniem
zmian poziomu cen wskutek upiywu czasu. Podejscie pordwnawcze stosuje
sie, jezeli sa znane ceny nieruchomos$ci podobnych do nieruchomosci
wycenianych.
2. Podejscie dochodowe polega na okres$laniu warto$ci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze jej nabywca zapiaci za nia cene, ktdérej wysokos¢ uzalezni
od
przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomos$ci. Stosuje sie je przy
wycenie nieruchomos$ci przynoszacych lub mogacych przynosié¢ dochédd.
3. Podejsécie kosztowe polega na okres$laniu warto$ci nieruchomosci przy
zatozeniu,
ze wartos$¢ ta odpowiada kosztom jej odtworzenia, pomniejszonym
o warto$¢ zuzycia nieruchomos$ci. Przy podejsciu tym okres$la sie
oddzielnie
koszt nabycia gruntu i koszt odtworzenia jego czesdci skiadowych.

Art. 154.
1. Warto$é rynkowa nieruchomos$ci okre$la sie stosujac podejscie
pordwnawcze,
dochodowe albo mieszane.
2. Warto$¢ odtworzeniowa nieruchomos$ci okresla sie, stosujac podejscie
kosztowe.

Art. 155.
Wyboru podejs$cia dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w
szczegdlnosci
cel wyceny, rodzaj i1 potozenie nieruchomos$ci, funkcje wyznaczona dla
niej w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej,
stan jej zagospodarowania oraz dostepno$é¢ danych o cenach nieruchomosci
podobnych.

Art. 156.
1. Przy szacowaniu nieruchomos$ci wykorzystuje sie wszelkie dostepne dane o
nieruchomos$ciach, a w szczegdlnosci zawarte w:
1) ksiegach wieczystych,



2) katastrze nieruchomos$ci,

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu,

4) mapach taksacyjnych i tabelach taksacyjnych, tworzonych na podstawie
art. 170,

5) planach miejscowych,

6) wykazach prowadzonych przez urzedy skarbowe,

7) umowach, orzeczeniach, decyzjach i innych dokumentach, bedacych
podstawg wpisu do ksiag wieczystych, rejestréw wchodzacych w skitad
operatu katastralnego, a takze do wyciagdw z operatd4w szacunkowych
przekazywanych do katastru.

2. Wykorzystane w operacie szacunkowym dane, o ktdérych mowa w ust. 1,
moga mie¢ forme wypisdéw i wyrysdw, posdwiadczonych przez rzeczoznawce
majatkowego.

3. Wtaséciwe organy oraz sady sa obowigzane udostepniaé¢ rzeczoznawcom
majatkowym dane, o ktdérych mowa w ust. 1.

Art. 157.
Rzeczoznawca majatkowy sporzadza na pismie opinie o wartosci nieruchomosci
w formie operatu szacunkowego.

Art. 158.
W razie istotnych rozbieznos$ci w opiniach o wartosci tej samej
nieruchomoéci,
sporzadzonych przez rzeczoznawcdw majatkowych, mozna zazadal¢ oceny tych
wycen przez organizacije zawodowa rzeczoznawcdw majatkowych.

Art. 159.
Rzeczoznawcy majatkowi przekazuja organom prowadzacym kataster
nieruchomosci
wyciagi z wykonanych przez siebie operatdw szacunkowych, zawierajagce
opisy nieruchomo$ci oraz ich wartos$ci, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
sporzadzenia.

Art. 160.
Rada Ministréw okre$li, w drodze rozporzadzenia, szczegbdlowe zasady wyceny
nieruchomos$ci oraz zasady i1 tryb sporzadzania operatu szacunkowego.

Rozdziatr 17
Powszechna taksacja nieruchomosci

Art. 1e6l.
Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie do nieruchomos$ci, dla ktérych
ustala
sie wartos$¢ katastralna.

Art. 162.
1. Powszechna taksacja nieruchomo$ci ma na celu ustalanie wartosci
katastralnej
nieruchomos$ci i jest przeprowadzana przez organy prowadzace kataster
nieruchomos$ci na podstawie niniejszej ustawy oraz odrebnych przepisdw.
2. Wartos$¢ katastralnag nieruchomos$ci ustala sie na podstawie oszacowania
nieruchomos$ci reprezentatywnych dla poszczegdlnych rodzajdw
nieruchomosci
na obszarze danej gminy. Do ustalania wartosci tych nieruchomosci
stosuje sie przepisy rozdziaiu 16.
3. Czynnos$ci szacowania nieruchomos$ci reprezentatywnych w celu ustalenia
warto$sci katastralne]j, a takze w celu sporzadzenia map taksacyjnych i
tabel
taksacyjnych, wykonuja rzeczoznawcy majatkowi, wpisani na liste
prowadzong
przez Ministra Finanséw.



4., Minister Finanséw okres$li, w drodze rozporzadzenia, dodatkowe wymagania
kwalifikacyjne, ktdére powinni speinia¢ rzeczoznawcy majatkowi wpisani
na liste, o ktdérej mowa w ust.3, a takze szczegbdlowe zasady prowadzenia
tej listy.

Art. 163.
1. Wartosci katastralne, ustalone w procesie powszechnej taksacji
nieruchomoéci,
powinny uwzglednia¢ rdznice, Jakie wystepuja miedzy poszczegdlnymi
nieruchomoéciami oraz zblizenie do wartos$ci rynkowej w najwyzszym
stopniu.
2. Wartos$ci katastralne wykorzystuje sie do ustalania podstawy
opodatkowania
podatkiem od nieruchomos$ci, a takze w zakresie okres$lonym niniejsza
ustawa albo przepisami odrebnych ustaw, przy okres$laniu wartosci
nieruchomosci
stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa lub gminy, albo przy
wykonywaniu czynnos$ci urzedowych, do ktérych wykonania niezbedne jest
okres$lenie warto$ci nieruchomosci.

Art. 164.
1. Powszechng taksacje nieruchomos$ci przeprowadza sie okresowo.
Rozpoczecie
oraz zakonAczenie powszechnej taksacji nieruchomos$ci, a takze zZrddia
jej finansowania, okre$li odrebna ustawa.
2. W okresach rocznych dzielacych przeprowadzanie kolejnych powszechnych
taksacji nieruchomos$ci, ustalone w poprzedniej powszechnej taksacji
wartosci
katastralne przeszacowuje sie, stosujac wskazniki zmian cen
nieruchomoéci,
o ktérych mowa w art. 5.
3. Rada gminy moze podja¢ uchwate o przeprowadzeniu na koszt gminy
powszechnej
taksacji nieruchomo$ci w okresie miedzy terminami ustalonymi
w ustawie, o ktdérej mowa w ust. 1, jednak nie czesciej niz co 3 lata.

Art. 165.

1. Wartos$ci katastralnej nieruchomo$éci nadaje sie moc urzedowa w wyniku
przeprowadzenia powszechnej taksacji nieruchomosci.

2. Do ustalenia wartos$ci katastralnej przyjmuje sie wartos¢ rynkowa

nieruchomoéci,
a jezell warto$ci tej nie mozna okres$li¢ - wartos$é odtworzeniowa.

3. Podstawa do ustalenia wartos$ci katastralnej poszczegdlnych

nieruchomosci
sa mapy taksacyjne i tabele taksacyjne.
4. Wartos$¢ katastralng nieruchomos$ci ustala sie dla catych nieruchomosci
lub
ich czeséci, jezeli zostalty wyodrebnione jako przedmioty opodatkowania w
przepisach o podatku od nieruchomosci.

5. Jezeli nieruchomo$¢ jest polozona na obszarze wiecej niz jednej gminy,
wartos¢ katastralng ustala sie odrebnie dla kazdej czesci nieruchomosci
potozonej w poszczegdlnych gminach.

6. Jezelil zachodzi potrzeba zastosowania kilku podej$é do ustalenia

wartosci
katastralnej tej samej nieruchomos$ci, warto$é¢ te ustala sie odrebnie dla
kazdej czesci nieruchomosci, dla ktdérej zastosowano odrebne podejscie.

Art. 166.
Wartos¢é¢ katastralng nieruchomos$ci gruntowej stanowi wartos$é¢ katastralna
gruntu
oraz warto$¢ katastralna czesci sktadowych tego gruntu.



Art. 1l67.
1. W celu ustalenia wartos$ci katastralnej gruntu okres$la sie dla stref
wyodrebnionych,
ze wzgledu na podobne czynniki wptywajace na warto$é rynkowa,
jednostkowe wartos$ci powierzchni gruntdédw potozonych w tych strefach.
2. Jednostkowe wartos$ci powierzchni gruntéw w wyodrebnionych strefach
przedstawia sie na mapach taksacyjnych.
3. Wartos$¢ katastralna gruntu ustala sie jako iloczyn powierzchni
wykazane]
w katastrze nieruchomoséci oraz wartoé$ci jednostkowej wykazanej na mapie
taksacyjnej.

Art. 168.
1. W celu ustalenia wartos$ci katastralnej czes$ci skitadowych gruntu okresla
sie
jednostkowe wartosci powierzchni tych czes$ci sktadowych w grupach
uwzgledniajacych ich polozZzenie oraz rdéznice, jakie miedzy nimi
wystepuja.
2. Jednostkowe wartosci powierzchni czes$ci sktadowych gruntu w
wyodrebnionych
grupach wykazuje sie w tabelach taksacyjnych.
3. Wartos$é¢ katastralng czesci skitadowych gruntu ustala sie jako sume
wartosci
katastralnej poszczegdlnych obiektdé4w skiadajacych sie na te czesci.
Wartosé
katastralna poszczegdlnych obiektdw ustala sie jako iloczyn ich
powierzchni,
wykazanej w katastrze nieruchomos$ci, oraz wartosci jednostkowej
wykazanej w tabelach taksacyjnych.
4. Przepisy ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio do budynkéw oraz lokali
stanowiacych
odrebny przedmiot wtasnosci.

Art. 169.
Przepisy art. 167 i 168 stosuje sie rdéwniez w razie koniecznosci ponownego
ustalenia wartos$ci katastralnej po przeprowadzeniu powszechnej taksacji
nieruchomosci.

Art. 170.

1. Mapy taksacyjne i tabele taksacyjne sporzadza organ prowadzacy kataster
nieruchomos$ci na podstawie oszacowania nieruchomos$ci reprezentatywnych,
wykonanego przez rzeczoznawcdw majgtkowych, oraz na podstawie
innych dokumentéw.

2. Organ prowadzacy kataster nieruchomoséci, w porozumieniu z zarzadem
wtasciwej gminy, wyklada mapy taksacyjne i tabele taksacyjne do

publicznego
wgladu na okres co najmniej 21 dni. Informacje o wylozeniu ogtasza
sie w formie obwieszczenia oraz w miejscowe]j prasie, a takze w sposdb
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, okre$lajac miejsce i termin
wylozenia
wraz z pouczeniem o mozliwoéci sktadania zarzutdw.

3. Kazdy, czyjego interesu prawnego dotycza ustalenia wynikajace z map i
tabel taksacyjnych, moze w okresie wylozenia sktada¢ do nich zarzuty.

4. Organ prowadzacy kataster nieruchomos$ci rozpatruje ziozone zarzuty 1
przedstawia je radzie gminy wiasciwej dla miejsca potozenia

nieruchomosci
wraz z propozycja rozstrzygniecia, dolaczajac mapy i tabele taksacyjne.
Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie nadania mocy urzedowe] mapom
taksacyjnym i tabelom taksacyjnym, w ktdérej rozstrzyga rdéwniez o
sposobie zatatwienia zgloszonych zarzutdw.



5. Stronie niezadowolonej ze sposobu zatatwienia zgloszonych zarzutdw
przysituguje
skarga do Naczelnego Sadu Administracyjnego.
6. Uchwata rady gminy w sprawie nadania mocy urzedowej mapom taksacyjnym
i tabelom taksacyjnym podlega ogtoszeniu w wojewddzkim dzienniku
urzedowym.

Art. 171.
1. Organ prowadzacy kataster orzeka, w drodze decyzji, o ustaleniu
wartosci

katastralnej nieruchomos$ci i1 jej wpisie w katastrze nieruchomoéci.

2. Decyzja, o ktdérej mowa w ust. 1, podlega natychmiastowemu wykonaniu.

3. Wartos$ci katastralne nieruchomos$ci ustalone na podstawie obowiazujacych
map i tabel taksacyjnych, wpisane w katastrze nieruchomoéci, uzyskuja z
data ich wpisu moc dokumentu urzedowego.

Art. 172.
1. Wtadajacy nieruchomos$cia jest obowiazany dostarczaé organowi
prowadzacemu
kataster nieruchomos$ci dokumenty i informacje dotyczace tej
nieruchomos$ci, ktdére sa niezbedne do przeprowadzenia powszechne]
taksaciji
nieruchomosci.
2. W razie niedostarczenia dokumenté4w i informacji, o ktdérych mowa w
ust.l, organ prowadzacy kataster nieruchomos$ci, po przeprowadzeniu
postepowania
wyjasdniajacego, ustala wartos$¢ katastralna tej nieruchmos$ci na
podstawie dostepnych dokumentdéw i informacji.

Art. 173.

1. Naczelny organ administracji panistwowej, wtasciwy w sprawach katastru
nieruchomos$ci, przeprowadza co roku na wybranych obszarach kontrole
powszechnej taksacji nieruchomosci.

2. Wyniki kontroli, o ktdérej mowa w ust.l, moga stanowié¢ podstawe do

przeprowadzenia
kolejnej powszechnej taksacji nieruchomos$ci na wybranych
obszarach.

Art. 174.
Rada Ministréw okres$li, w drodze rozporzadzenia, szczegdiowe zasady i tryb
przeprowadzania powszechnej taksacji nieruchomosci i jej kontroli oraz
rodzaje
i wzory dokumentdédw stosowanych przy przeprowadzaniu taksacji.

DZIAE V
DZIAZALNOSC ZAWODOWA W DZIEDZINIE GOSPODAROWANIA
NIERUCHOMOSCIAMI

Rozdzial 18
Rzeczoznawcy majatkowi

Art. 175.

1. Rzeczoznawca majatkowym jest osoba fizyczna posiadajaca uprawnienia
zawodowe w zakresie szacowania nieruchomos$ci, nadane w trybie niniejsze]
ustawy.

2. Rzeczoznawca majatkowy ma prawo szacowania nieruchomosci, a takze
maszyn 1 urzagdzen trwale z gruntem zwiazanych.

3. Z zastrzezeniem art. 233 ust. 2, osoby powolywane i wpisywane na liste
biegiych sadowych z zakresu szacowania nieruchomos$ci powinny posiadac
uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomo$¢i, nadane w
trybie niniejszej ustawy.



4.

Podmioty gospodarcze moga prowadzié¢ dziatalnos$é w zakresie szacowania
nieruchomos$ci, jezeli czynnosci te beda $wiadczone przez rzeczoznawcdw
majatkowych.

Art. 176.

Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do wykonywania czynnosci
szacowania nieruchomosci zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisdw
prawa i standardami zawodowymi, ze szczegdlnag starannoscia witasciwg dla
zawodowego charakteru tych czynnos$ci oraz z zasadami etyki zawodowe]j,
kierujac sie zasada bezstronnos$ci w wycenie nieruchomoéci.

Rzeczoznawca majatkowy jest obowiazany wykorzystywaé udostepnione
dane, o ktérych mowa w art. 156, z zachowaniem zasady poufnos$ci. W
szczegdlnosci nie moze ujawnia¢ informacji identyfikujacych osoby

posiadajace

prawa do nieruchomos$ci, ktorej dane dotycza.

Art. 177.

Rzeczoznawca majatkowy ma obowiazek statego doskonalenia kwalifikacji
zawodowych,

w szczegdlnosci przez uczestnictwo w kursach doskonalacych, ktérych
programy powinny uwzglednia¢ wymagania okre$lone, w drodze zarzadzenia,
przez Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.

Art. 178.

Rzeczoznawca majatkowy podlega wylaczeniu od udzialu w szacowaniu
nieruchomoéci,

jezeli zachodzi jeden z wypadkdédw wymienionych w art. 24 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

1.

Art. 179.

Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomo$ci nadaje sie

osobie, ktéra:

1) posiada peilna zdolno$¢ do czynno$ci prawnych,

2) swoim dotychczasowym postepowaniem gwarantuje prawidiowe wykonywanie
zawodu rzeczoznawcy majatkowego,

3) posiada wyzsze wyksztalcenie,

4) ukonczyia studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomos$ci, ktérych
programy zostaly uzgodnione z Prezesem Urzedu Mieszkalnictwa i
Rozwoju Miast,

5) odbyta roczng praktyke zawodowa w zakresie wyceny nieruchomosci,

6) przeszta z wynikiem pozytywnym postepowanie kwalifikacyjne, w tym
ztozyta egzamin na uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci.
Osoba nie posiadajaca obywatelstwa polskiego moze otrzymad¢ uprawnienia
zawodowe w zakresie szacowania nieruchomos$ci, po spelnieniu warunkdw
wymienionych w ust. 1 oraz po wykazaniu sie biegia znajomoscia jezvka

polskiego.

Postepowanie kwalifikacyjne prowadzi Panhstwowa Komisja Kwalifikacyjna,
powotana, w drodze zarzadzenia, przez Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i
Rozwoju Miast, z udzialem osdéb wskazanych przez Ministra Sprawiedliwosci
oraz przez organizacje zawodowe rzeczoznawcdw majatkowych.

Postepowanie kwalifikacyjne prowadzi sie na koszt osdb ubiegajacych sie

nadanie uprawnien zawodowych.

Art. 180.

Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomos$ci nadaje Prezes
Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, po przeprowadzeniu postepowania
kwalifikacyjnego zakoiczonego wynikiem pozytywnym.

Nadanie uprawnien zawodowych, stwierdzone $wiadectwem, podlega wpisowi
do centralnego rejestru rzeczoznawcdw majatkowych. Z dniem wpisu
do rejestru rzeczoznawca majatkowy uzyskuje prawo wykonywania czynnosci



szacowania nieruchomosci.
3. Odmowa nadania uprawnien zawodowych nastepuje w formie decyzji.

Art. 181.

1. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast prowadzi centralny rejestr
rzeczoznawcd4w majatkowych. Rejestr podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i1 Rozwoju Miast.

2. Wojewodowie ogtaszaja w wojewddzkich dziennikach urzedowych wyciagi =z
centralnego rejestru rzeczoznawcdw majatkowych, dotyczace osdb

zamieszkatych
w tych wojewddztwach.

Art. 182.
1. Rzeczoznawca majatkowy nie wypeiniajacy obowiagazkdéw, o ktdHrych mowa
w art. 176 i 177, podlega odpowiedzialno$ci zawodowe].
2. Wobec rzeczoznawcy majatkowego moga by¢ orzeczone, z tytulu
odpowiedzialnos$ci
zawodowej, nastepujace kary:
1) upomnienie,
2) nagana z wpisem do centralnego rejestru rzeczoznawcdw majatkowych,
3) zawieszenie wykonywania uprawnien zawodowych na okres od 6 miesiecy
do 1 roku,
4) zawieszenie wykonywania uprawnien zawodowych do czasu ponownego
ztozenia egzaminu z wynikiem pozytywnym,
5) pozbawienie uprawnien zawodowych z mozliwo$ciag ubiegania sie o
ponowne
ich nadanie po upitywie 3 lat od dnia pozbawienia.
3. Zawieszenie wykonywania lub pozbawienie uprawnien zawodowych nastepuje
réwniez w wypadku utraty zdolnos$ci do czynnos$ci prawnych oraz
utraty gwarancji prawidiowego wykonywania zawodu rzeczoznawcy
majatkowego.
4. Zawieszenie wykonywania lub pozbawienie uprawnien zawodowych moze
takze nastapi¢ w razie niewykonywania czynnos$ci z zakresu szacowania
nieruchomos$ci przez okres diuzszy niz 5 lat.

Art. 183.
1. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast powoiluje, w drodze
zarzadzenia,
Komisje Odpowiedzialno$ci Zawodowej z udziatem osdéb wskazanych
przez organizacje zawodowe rzeczoznawcdw majatkowych.

2. Komisja, o ktdérej mowa w ust. 1, przeprowadza postepowania wyjasniajace
w sprawach z tytulu odpowiedzialnos$ci zawodowe]j, kierowanych przez
Prezesa. Postepowanie wyjasniajace odbywa sie z udzialem rzeczoznawcy
majatkowego, w stosunku do ktdérego toczy sie postepowanie. Nie

usprawiedliwione
niestawiennictwo nie wstrzymuje postepowania.

3. Rzeczoznawca, o ktdérym mowa w ust. 2, moze ustanowié¢ obronhce sposrdd

rzeczoznawcdw majatkowych.

Art. 184.
1. Komisja Odpowiedzialnos$ci Zawodowej, w wyniku przeprowadzonego
postepowania
wyjasniajacego, moze zlozy¢ wniosek o zastosowanie jednej z
kar, o ktérych mowa w art. 182 ust.2. O karze orzeka Prezes Urzedu
Mieszkalnictwa
i Rozwoju Miast.
2. Udzielenie nagany, zawieszenie wykonywania uprawnien zawodowych,
zawieszenie
wykonywania uprawnien zawodowych do czasu ponownego
ztozenia egzaminu oraz pozbawienie uprawnien zawodowych nastepuje w
drodze decyzji.



Art. 185.
Rada Ministréw okres$li, w drodze rozporzadzenia:

1) szczegdltowe wymagania kwalifikacyjne wobec osdéb ubiegajacych sie o
nadanie uprawnien zawodowych, sposdéb odbywania praktyki zawodowej
oraz tryb i sposdéb doskonalenia kwalifikacji rzeczoznawcdw

majatkowych,

2) szczegdbdiowe zasady i tryb dziatania Komisji Kwalifikacyjnej,

prowadzenia
postepowania kwalifikacyjnego i ustalania jego kosztdw, nadawania
uprawnien zawodowych i wzory $wiadectw tych uprawnien oraz sposodb
prowadzenia rejestru rzeczoznawcow majatkowych,

3) szczegditowe zasady i tryb dziatania Komisji Odpowiedzialnosci

Zawodowe,
prowadzenia postepowania z tytulu odpowiedzialnos$ci zawodowe]
oraz stosowania kar z tego tytutu.

Rozdziat 19
Posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami

Art. 186.

1. Pos$rednictwo w obrocie nieruchomoéciami jest dziatalnos$cia zawodowa
wykonywana przez posrednikdéw na zasadach okreslonych w niniejsze]
ustawie.

2. Posrednikiem w obrocie nieruchomos$ciami jest osoba fizyczna posiadajaca
licencje zawodowg nadang w trybie art. 189 i 190.

3. Podmioty gospodarcze moga prowadzi¢ dziatalno$é¢ w zakresie posrednictwa
w obrocie nieruchomos$ciami, jezeli posdrednictwo bedzie wykonywane
przez osoby posiadajace licencije zawodowe.

Art. 187.
1. PosSrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami polega na wykonywaniu czynnosci
zmierzajacych w szczegdlnosci do zawarcia umoédw:
1) nabycia lub zbycia praw do nieruchomosci,
2) nabycia lub zbycia wtasnosciowego spditdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego,
spditdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do
domu jednorodzinnego w spditdzielni mieszkaniowej,
3) najmu lub dzierzawy nieruchomosci.
2. Posrednik ma prawo wykonywac¢ czynnos$ci, o ktdédrych mowa w ust. 1,
osobiscie
lub przy pomocy innych osdéb dziatajacych pod jego nadzorem, ponoszac
za ich czynnos$ci odpowiedzialno$¢ okre$lona w ustawie.

3. Czynnos$ci posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami moga by¢ wykonywane
w kazdym stadium postepowania zmierzajacego do zawarcia umdbw,

o ktérych mowa w ust. 1. Zakres tych czynnos$ci okre$la umowa
posrednictwa
zawarta miedzy pos$rednikiem a zamawiajacym.

4. Wynagrodzenie za czynnos$ci pos$rednictwa w obrocie nieruchomos$ciami
okre$la umowa posSrednictwa. W razie nieokre$lenia wynagrodzenia w
umowie, przysiuguje wynagrodzenie zwyczajowo przyjete w danych

stosunkach.

5. Czynnos$ci posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami moga by¢ Swiadczone
w stosunku do wszelkich nieruchomos$ci, a takze na rzecz wszystkich osdéb
fizycznych i prawnych oraz jednostek organizacyjnych nie posiadajacych
osobowos$ci prawnej.

Art. 188.
1. Przy wykonywaniu dziatalno$ci zawodowej posrednik jest obowiazany
stosowac

przepisy prawa i standardy zawodowe, kierowa¢ sie zasadami etyki



zawodowej, a czynnos$ci posrednictwa wykonywaé ze szczegbdblna starannoscia
wtasciwg dla ich zawodowego charakteru. Jest on takze zobowigzany
do kierowania sie zasada ochrony interesu osdb, na ktdérych rzecz
wykonuje
te czynnosci.
2. Pos$rednik ma obowiazek statego doskonalenia kwalifikacji zawodowych, w
szczegdlnosdci przez uczestnictwo w kursach doskonalgcych, ktdérych
programy
uwzgledniaja wymagania okres$lone, w drodze zarzadzenia, przez
Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.

Art. 189.

1. Licencje zawodowa pos$rednika w obrocie nieruchomos$ciami nadaje sie
osobie, ktoéra:

1) posiada peilna zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych,

2) swoim dotychczasowym postepowaniem gwarantuje prawidiowe wykonywanie
zawodu pos$rednika w obrocie nieruchomos$ciami,

3) posiada wyksztalcenie $rednie,

4) ukonczyta kurs kwalifikacyjny, ktdérego program zostal uzgodniony z
Prezesem Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast,

5) odbyta rocznag praktyke zawodowa w zakresie pos$rednictwa w obrocie
nieruchomos$ciami,

6) przeszita z wynikiem pozytywnym postepowanie kwalifikacyjne, w tym
ztozyta egzamin na licencje zawodowe w zakresie posrednictwa w obrocie
nieruchomos$ciami.

2. Osoba nie posiadajaca obywatelstwa polskiego moze otrzymad¢ licencje

zawodowa

posrednika w obrocie nieruchomoéciami, po speilnieniu warunkéw

wymienionych w ust. 1 oraz po wykazaniu sie biegla znajomos$cia jezyka

polskiego.

3. Postepowanie kwalifikacyjne prowadzi Panstwowa Komisja Kwalifikacyjna,
powotana w drodze zarzadzenia przez Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i
Rozwoju Miast, z udziatem osdb wskazanych przez organizacje zawodowe
posredniké4w w obrocie nieruchomos$ciami.

4. Postepowanie kwalifikacyjne prowadzi sie na koszt osdb ubiegajacych sie

nadanie licencji zawodowych.

Art. 190.

1. Licencje zawodowa pos$rednika w obrocie nieruchomos$ciami nadaje Prezes
Urzedu Mieszkalnictwa i1 Rozwoju Miast, po przeprowadzeniu postepowania
kwalifikacyjnego zakonczonego wynikiem pozytywnym.

2. Nadanie licencji zawodowej stwierdzone $wiadectwem podlega wpisowi do
centralnego rejestru posrednikéw w obrocie nieruchomoé$ciami. Z dniem
wpisu do rejestru posrednik nabywa prawo do wykonywania pos$rednictwa
w obrocie nieruchomo$ciami.

3. Odmowa nadania licencji zawodowe] nastepuje w formie decyzji.

Art. 191.

1. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast prowadzi centralny rejestr
posrednikdé4w w obrocie nieruchomo$ciami. Rejestr podlega ogltoszeniu w
Dzienniku Urzedowym Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.

2. Wojewodowie ogtaszaja w wojewddzkich dziennikach urzedowych wyciagi =z
centralnego rejestru posrednikéw, dotyczace osdb zamieszkaitych w tych
wojewddztwach.

Art. 192.
1. Pos$rednik nie wypeiniajacy obowiazkédw, o ktdérych mowa w art. 188,
podlega
odpowiedzialnoéci zawodowej.



2. Wobec poérednika moga by¢ orzeczone, z tytulu odpowiedzialnosci
zawodowe],
nastepujace kary:
1) upomnienie,
2) nagana z wpisem do centralnego rejestru posrednikodw,
3) zawieszenie licencji zawodowej na okres od 6 miesiecy do 1 roku,
4) zawieszenie licencji zawodowe]j do czasu ponownego zdania egzaminu z
wynikiem pozytywnym,
5) cofniecie licencji zawodowej z mozliwo$cia ubiegania sie o ponowne
jej
nadanie po uptywie 3 lat od dnia pozbawienia.
3. Zawieszenie lub pozbawienie licencji zawodowej nastepuje rdéwniez w
wypadku
utraty zdolnos$ci do czynnos$ci prawnych oraz utraty rekojmi wykonywania
zawodu posrednika w sposdb zgodny z prawem,
4. Zawieszenie lub pozbawienie licencji zawodowej nastepuje takze w
wypadku
niewykonywania czynnie usiug po$rednictwa w obrocie nieruchomos$ciami
przez okres diuzszy niz 5 lat.

Art. 193.
1. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast powoiuje, w drodze
zarzadzenia,
Komisje Odpowiedzialno$ci Zawodowej z udzialem osbéb wskazanych
przez organizacje zawodowe posrednikdéw w obrocie nieruchomosciami.
2. Komisja, o ktdérej mowa w ust. 1, przeprowadza postepowania wyjasniajace
w sprawach z tytulu odpowiedzialnos$ci zawodowej, kierowanych do niej
przez Prezesa. Postepowanie wyjasniajace odbywa sie z udzialem
posrednika,
w stosunku do ktdérego toczy sie postepowanie. Nie usprawiedliwione
niestawiennictwo nie wstrzymuje postepowania.
3. Pos$rednik, o ktdérym mowa w ust. 2, moze ustanowié¢ obronce sposrdd
posrednikédw
w obrocie nieruchomos$ciami.

Art. 194.
1. Komisja Odpowiedzialnos$ci Zawodoweij, w wyniku przeprowadzonego
postepowania
wyjasniajacego, moze ztozy¢ wniosek o zastosowanie jednej z
kar, o ktérych mowa w art. 192 ust.2. O karze orzeka Prezes Urzedu
Mieszkalnictwa
i Rozwoju Miast.
2. Udzielenie nagany, zawieszenie licencji zawodowe]j, zawieszenie licencji
zawodowej do czasu ponownego ziozenia egzaminu oraz pozbawienie licencji
zawodowej nastepuje w drodze decyzji.

Art. 195.
Rada Ministréw okres$li, w drodze rozporzadzenia:

1) szczegdbdiowe zasady wykonywania podrednictwa w obrocie

nieruchomoéciami,

2) szczegdbdiowe wymagania kwalifikacyjne wobec osdéb ubiegajacych sie o
nadanie licencji zawodowych, sposdb odbywania praktyki zawodowe]
oraz sposdéb 1 tryb doskonalenia kwalifikacji posrednikdé4w w obrocie

nieruchomos$ciami,

3) szczegdbiowe zasady 1 tryb dziatania Komisji Kwalifikacyjnej,

prowadzenia
postepowania kwalifikacyjnego i1 ustalania jego kosztdédw, nadawania
licencji zawodowych i wzory $wiadectw tych licencji oraz sposdb
prowadzenia
rejestru posredniké4w w obrocie nieruchomos$ciami,



4) szczegbltowe zasady 1 tryb dziatania Komisji Odpowiedzialnos$ci
Zawodowe7,
prowadzenia postepowania z tytuiu odpowiedzialnosci zawodowej
oraz stosowania kar z tego tytutu.

Rozdzia1l 20
Zarzadzanie nieruchomos$ciami

Art. 196.
Przepisdéw niniejszego rozdziatu nie stosuje sie do zarzadzania
nieruchomos$ciami
wchodzacymi w sktad Zasobu Witasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa, a takze
sprawowanego przez organy 1 osoby dzialtajace w imieniu Skarbu Panstwa lub
gminy na mocy niniejszej ustawy lub odrebnych przepisdw.

Art. 197.

1. Zarzadzanie nieruchomos$cia, w rozumieniu niniejszego rozdzialtu, polega
na wykorzystywaniu i utrzymywaniu nieruchomos$ci przez zarzadce, na
podstawie umowy o zarzadzaniu nieruchomos$cia zawartej z jej

wtaécicielem,
wspdlnotg mieszkaniowa albo innag osoba lub jednostka organizacyjna
posiadajaca prawa do nieruchomosci.

2. Zarzadca nieruchomosci jest zobowigzany do podejmowania dziatan,

ktdérych

celem jest biezace utrzymywanie nieruchomos$ci w nalezytym stanie, a

takze powiekszanie wartosci nieruchomos$ci w diuzszym czasie. W
szczegdlnosci

zarzadca jest zobowiazany do racjonalizowania kosztdédw zwiazanych

z biezacym utrzymywaniem nieruchomo$ci oraz do zapobiegania i
przeciwdziatania

jej dekapitalizacji.

3. Zarzadca dziata za wynagrodzeniem 1 nie mozZe poza tym wynagrodzeniem
czerpa¢ korzys$ci z zarzadzania nieruchomos$cia, chyba ze umowa o

zarzadzaniu
stanowi inaczej.

4. Zakres uprawnien zarzadcy nieruchomos$ci okres$la niniejsza ustawa,

przepisy
odrebne oraz umowa O zarzadzaniu nieruchomoéciag.

Art. 198.
1. Osoba fizyczna ubiegajaca sie o zawodowe sprawowanie zarzadzania
nieruchomos$ciami
moze uzyskaé w tym zakresie referencje w trybie niniejszej
ustawy.
2. Referencji w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami udziela sie osobie,
ktoéra:
1) posiada peilna zdolno$¢ do czynno$ci prawnych,
2) swoim dotychczasowym zachowaniem gwarantuje prawidiowe wykonywanie
zawodu zarzadcy nieruchomos$ciami,
3) posiada wyksztalcenie $Srednie,
4) ukonczyia kurs kwalifikacyjny, ktdérego program zostal uzgodniony =z
Prezesem Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast,
5) odbyla roczna praktyke zawodowa w zakresie zarzadzania
nieruchomos$ciami.
3. Osoba ubiegajaca sie o udzielenie referencji jest zobowiazana do
przedstawienia
dowoddéw potwierdzajacych speilnienie wymagan, o ktdédrych mowa
w ust.2.
4. Referencji udziela wojewoda przez wpisanie na liste wojewddzka
zarzadcodw
nieruchomos$ci, po sprawdzeniu speinienia przez dana osobe wymagan,



o ktérych mowa w ust.2.

5. Liste wojewddzka zarzadcdw nieruchomosci ogtasza sie w wojewddzkim
dzienniku urzedowym. O odmowie wpisu na liste wojewoda orzeka w drodze
decyzji.

Art. 199.

Jezeli zarzadca nieruchomos$ci, posiadajacy referencije, nie wypeinia wymagan
i
zobowigzan, o ktdérych mowa w art. 197 1 198, wojewoda moze wobec niego:

1) udzieli¢ nagany na pismie,

2) orzec, w drodze decyzji, o skres$leniu z listy wojewddzkiej z
mozliwoscia

ubiegania sie o ponowne wpisanie po upiywie 3 lat.

Art. 200.
Rzeczoznawca majatkowy posiadajacy uprawnienia zawodowe oraz pos$rednik
w obrocie nieruchomos$ciami posiadajacy licencje zawodowa otrzymuja
referencije
w zakresie zarzgdzania nieruchomos$ciami przez wpis na liste wojewddzka,
bez obowigzku przedstawiania dowoddéw potwierdzajacych speinienie wymagan,
o ktérych mowa w art. 198 ust. 2.

Art. 201.

1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi wtasnos$¢ Skarbu Panstwa
oraz witasno$é¢ gminy moze by¢ wykonywane przez zarzadce, jezelili wymagaja
tego zasady prawidiowej gospodarki.

2. Witasciwy organ moze zawrzeé umowe O zarzadzaniu nieruchomoscia,

stanowiaca
wtasnos¢é Skarbu Panstwa lub witasno$é gminy, wylacznie z osobg
posiadajaca referencije. Zawarcie takiej umowy z podmiotem gospodarczym
moze nastapié¢, jezeli zarzadzanie bedzie wykonywane przez osobe
posiadajaca referencje.

3. Wyionienie zarzadcy nieruchomos$ci stanowiacej wtasno$é Skarbu Panstwa
lub wlasno$¢ gminy nastepuje zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10

czerwca
1994 r. o zamdbdbwieniach publicznych (Dz. U. Nr 76, poz. 344, Nr 130,
poz. 645 1 z 1995 r. Nr 99, poz.488).

4. Przepisy ust.2 i 3 stosuje sie odpowiednio do zarzagdzania

nieruchomoscia
wspbdlng przez wspdlnote mieszkaniowa, w ktdérej Skarb Panstwa lub gmina
posiadaja wiekszos$¢ udziatdw we wspdiwlasnosci.

DZIA:L VI
PRZEPISY KARNE, PRZEJSCIOWE,
ZMIANY W PRZEPISACH OBOWIAZUJACYCH

I PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 21
Przepisy karne

Art. 202.
Kto dokonuje szacowania nieruchomos$ci bez uprawnien zawodowych, podlega
karze grzywny do 5 000 zi.

Art.203.
Kto wykonuje pos$rednictwo w obrocie nieruchomos$ciami bez licencii
zawodowe7,
podlega karze grzywny do 5 000 z%.

Rozdziatl 22
Przepisy przejsciowe



Art. 204.

1. Nieruchomos$ci nabyte przez pahstwowe osoby prawne po wejsciu w zycie
ustawy z dnia 31 stycznia 1989 r. o zmianie ustawy - Kodeks cywilny
(Dz.U. Nr 3, poz. 11), to jest po dniu 1 lutego 1989 r., stanowia od

daty
nabycia wtasno$¢ tych oséb.

2. Zarzad nieruchomo$ciami stanowigcymi witasno$é¢ Skarbu Panstwa oraz
wtasno$é gminy, sprawowany w dniu wejs$cia w zZycie niniejszej ustawy
przez jednostki organizacyjne, przeksztalca sie z tym dniem w trwaty

zarzad
tych jednostek.

Art. 205.
1. W sprawach nabycia, z mocy prawa, z dniem 5 grudnia 1990 r. prawa
uzytkowania

wieczystego gruntdé4w oraz wiasnos$ci budynkdéw, innych urzadzen i

lokali przez panstwowe i komunalne osoby prawne oraz Bank Gospodarki

Zywnoéciowej, ktére posiadaly w tym dniu grunty w zarzadzie na podstawie

ustawy z dnia 29 wrzednia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami

i wywlaszczaniu nieruchomos$ci (Dz.U. Nr 79, poz. 464, =z

1991 r. Nr 83, poz.373, z 1992 r. Nr 91, poz.455, z 1994 r. Nr 51,

poz.201,

Nr 80, poz.369, Nr 84, poz.384, Nr 123, poz.601 i z 1996 r. Nr 5,

poz.33),

nie zakonczonych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy, stosuje

sie nastepujace zasady:

1) nabycie wltasnos$ci budynkdéw, innych urzadzen i lokali nastepuje

odptatnie,
jezeli obiekty te nie byly wybudowane lub nabyte ze $rodkéw wiasnych
tych oséb lub ich poprzednikédw prawnych,

2) nabycie prawa uzytkowania wieczystego oraz witasnos$ci stwierdza sie
decyzja wojewody w odniesieniu do nieruchomos$ci stanowiacych wtasnos$é
Skarbu Panstwa lub decyzja zarzadu gminy w odniesieniu do

nieruchomosci
stanowigcych wtasnos$¢ gminy,
3) w decyzji, o ktdérej mowa w pkt 2, ustala sie warunki uzytkowania
wieczystego,
z zachowaniem zasad okres$lonych w art. 236 Kodeksu cywilnego
oraz kwote nalezna za nabycie wtasnos$ci, a takze sposdb zabezpieczenia
wierzytelnosci okres$lony w ust.2,

4) na poczet ceny nabycia wtasnos$ci, o ktdérej mowa w pkt 3, zalicza sie
optaty poniesione z tytulu zarzadu budynkdéw, innych urzadzen i lokali;
przy nabyciu uzytkowania wieczystego nie pobiera sie pierwszej optaty.

2. Wierzytelnosci z tytulu nabycia wtasnosci budynkdéw, innych urzadzen i
lokali

przez osoby, o ktdédrych mowa w ust.l, podlegaja zabezpieczeniu

hipotecznemu

na uzytkowaniu wieczystym gruntdéw lub wyodrebnionych czedciach

tych gruntdéw, ktdre te osoby nabylty. Hipoteka powstaje z dniem

wpisu do ksiegi wieczystej. Wpis hipoteki nastepuje po bezskutecznym

upiywie terminu na zaspokojenie wierzytelnos$ci, wyznaczonego w decyzji,

o ktérej mowa w ust.l pkt 2. Przy zabezpieczeniu hipotecznym stosuje sie

odpowiednio przepisy o ksiegach wieczystych i hipotece, z zastrzezeniem

nastepujacych zasad:

1) podstawg wpisu hipoteki jest decyzja, o ktdédrej mowa w ust. 1 pkt 2,

2) wierzytelnoéci zabezpieczone hipotecznie podlegaja w chwili zaptaty

waloryzacji
wedlug zasad obowigzujacych przy zwrocie wywitaszczonych
nieruchomos$ci i nie podlegaja oprocentowaniu,
3) w razie sprzedazy, wynajecia, wydzierzawienia albo innego odptatnego



udostepnienia nieruchomos$ci, na ktérych dokonano zabezpieczenia
hipotecznego
wierzytelnosci lub czes$ci tych nieruchomos$ci, wierzytelnos¢
staje sie natychmiast wymagalna w czes$ci réwnej korzysSciom uzyskanym
ze sprzedazy, najmu, dzierzawy lub innego odptatnego udostepnienia,
4) w razie ustanowienia odrebnej wtasnos$ci lokalu mieszkalnego, udziat w
uzytkowaniu wieczystym gruntdé4w oraz udzial we wspdiwitasnosdci czesci
wspbdlnych budynku, zwigzane z prawem wtasnosci tego lokalu, sa wolne
od hipoteki,
5) jezeli wtaséciwy organ, o ktdérym mowa w art. 17, nie wyrazi zgody na
zrzeczenie sie witasnos$ci nieruchomos$ci, moze by¢ ona zbyta za cene
nizsza
niz zabezpieczona na niej wierzytelnos$é; kwote uzyskana ze zbycia
nieruchomoéci uznaje sie za zaspokojenie wierzytelnoéci, a hipoteka
podlega wykresleniu; zasady te stosuje sie odpowiednio w razie zbycia
wyodrebnionej lub utamkowej czes$ci nieruchomosci.
3. Wierzytelnosci z tytulu nabycia witasno$ci budynkdéw, innych urzadzen i
lokali
wygasaja z chwilag:
1) przeksztalcenia przedsiebiorstwa panstwowego w jednoosobowa spdike
Skarbu Panstwa,
2) postawienia przedsiebiorstwa panstwowego w stan likwidacji na
podstawie
ustawy z dnia 13 lipca 1990 r. o prywatyzacji przedsiebiorstw
panstwowych
(Dz.U. Nr 51, poz.298, z 1991 r. Nr 60, poz.253 i Nr 111,
poz.480, z 1994 r. Nr 121, poz.591 i Nr 133, poz. 685 i z 1996 r. Nr
90,
poz. 405 oraz Nr 106, poz. 496).
4. Nabycie wtasnos$ci oraz prawa uzytkowania wieczystego, o ktdédrym mowa w
ust. 1 i 2, nie moze narusza¢ praw osdb trzecich.

Art. 206.
1. Przepisy art. 205 stosuje sie odpowiednio do przedsiebiorstw
panstwowych
utworzonych z dniem 1 maja 1991 r., 1 lipca 1991 r. oraz z dniem 1
stycznia

1992 r. na podstawie zarzadzen Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej, ktdére nabyly z mocy prawa, zgodnie z ustawa z dnia 25 marca
1994 r. zmieniajaca ustawe o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i
wywltaszczaniu
nieruchomos$ci (Dz. U. Nr 51, poz.201), z dniem ich wpisu do
rejestru przedsiebiorstw panstwowych prawo uzytkowania wieczystego
gruntdéw oraz witasno$é¢ potozonych na nich budynkdéw, innych urzadzen i
lokali bedacych w zarzadzie rejondéw drdg publicznych, okregowych
zaktadow
transportu i1 maszyn drogowych, rejondédw budowy drdg i1 mostdw, rejondw
budowy drdég, rejondw budowy mostdw, kopalni odkrywkowych surowcdw
drogowych, rejondéw eksploatacji kruszywa lub dyrekcji okregowych
drég publicznych.
2. Nabycie wiasnos$ci budynkdéw, innych urzadzen i lokali przez
przedsiebiorstwa
panstwowe, o ktdérych mowa w ust. 1, nastepuje odpitatnie, jezeli obiekty
te nie byly wybudowane lub nabyte ze $rodkdédw wiasnych poprzednikdédw
prawnych tych przedsiebiorstw. Do nabycia stosuje sie przepisy art.
205 ust. 1 pkt 2-4 1 ust.2-4 oraz art. 211.

Art. 207.
1. Panstwowe instytucje kultury, ktdére na podstawie ustawy z dnia 25
pazdziernika
1991 r. o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej



(Dz.U. Nr 114, poz.493 i z 1994 r. Nr 121, poz.591) uzyskatly osobowo$¢

prawna, nhabywaja z mocy prawa z dniem ich wpisu do rejestru instytucji

kultury uzytkowanie wieczyste gruntéw, ktdé6rymi zarzadzaiy w dniu 5
grudnia

1990 r. oraz wtasno$é¢ potozonych na nich budynkdédw, innych urzadzen

i lokali, jezeli w dniu wejécia w zycie niniejszej ustawy nadal
zarzadzaja

tymi gruntami. Nie moze to naruszac¢ praw oséb trzecich.
2. Nabycie witasnos$ci budynkdéw, innych urzadzen i1 lokali przez instytucje
kultury,

o ktérych mowa w ust.l, nastepuje nieodptatnie. Do nabycia stosuje

sie przepisy art. 205 ust.l pkt 2 1 3, ust.4 oraz art. 211.

Art. 208.
1. Zobowiazania osbéb prawnych z tytulu odptatnos$ci za budynki, inne
urzadzenia
i lokale, o ktérych mowa w art. 205 ust. 1 oraz art.206 ust. 2, nie
wykonane w catosci lub w czes$ci przed dniem wejscia w zycie niniejsze]
ustawy, podlegaja zabezpieczeniu hipotecznemu zgodnie z jej przepisami.
2. Zobowiazania jednoosobowych spdtek Skarbu Panstwa, powstatych z
przeksztatcenia
przedsiebiorstw panstwowych do dnia 24 grudnia 1992 r., z tytulu,
o ktérym mowa w ust.l, wygasaja.
3. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do zobowiagzan spdiek, ktdérym na
podstawie
ustawy o prywatyzacjil przedsiebiorstw panstwowych oddano do odptatnego
korzystania mienie zlikwidowanego przedsiebiorstwa.

Art. 209.
1. Spdidzielni, zwiazkowi spdidzielczemu oraz innym osobom prawnym, ktdre
w dniu 5 grudnia 1990 r. byly uzytkownikami gruntdéw, stanowigcych
wtasnosé
Skarbu Panstwa lub gminy, przysiuguje roszczenie o ustanowienie
uzytkowania wieczystego gruntu oraz o przeniesienie witasnosci
znajdujacych
sie na nim budynkdédw, innych urzadzen i lokali.
2. Zawarcie umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastepuje bez
przetargu.
3. Przeniesienie wtasnos$ci budynkdéw, innych urzadzen i lokali nastepuje
odptatnie,
chyba zZze obiekty te zostaly wybudowane lub nabyte ze $rodkéw
wtasnych spdidzielni, zwiazkédw spdidzielczych oraz innych osdéb prawnych.
4. Optate z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu oraz cene budynkbdw,
innych
urzadzen i lokali ustala sie wedlug przepisdw rozdziaiu 8, z wylaczeniem
obowiazku wniesienia pierwszej opitaty. Na poczet ceny zalicza sie
optaty poniesione z tytulu uzytkowania budynkdéw, innych urzadzen i
lokali.
5. Roszczenia, o ktédrych mowa w ust. 1, wygasaja, jezeli wnioski w tej
sprawie
nie zostaty ziozone do dnia 30 czerwca 1997 r.
6. W wypadku sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego przed upitywem 10
lat od jego ustanowienia, spditdzielnia, zwiazek spdbitdzielczy oraz inne
osoby
prawne sa obowigzane uiscié¢ pierwsza optate w wysokosci okreslonej w
dniu sprzedazy, wediug przepisdédw rozdzialtu 8. Nie uiszcza sie pierwszej
optaty w razie:
1) nieodptatnego przekazania prawa uzytkowania wieczystego na rzecz
gminy lub Skarbu Panstwa,
2) nieodptatnego przekazania prawa uzytkowania wieczystego na rzecz
innej



spbdtdzielni na podstawie ustawy z dnia 20 stycznia 1990 r. o zmianach

w organizacji i dziatalnos$ci spdidzielczos$ci (Dz.U. Nr 6, poz. 36,

Nr 11, poz. 74, Nr 29, poz. 175, Nr 34, poz. 198, z 1991 r. Nr 83,
poz.

373, z 1992 r. Nr 18, poz. 74 i Nr 80, poz. 406, z 1993 r. Nr 40,
poz.182

oraz z 1994 r. Nr 68, poz.294 i Nr 90, poz.419).

Art. 210.
1. Roszczenia spditdzielni, zwiazkdédw spditdzielczych oraz innych osdbb
prawnych
o ustanowienie uzytkowania wieczystego, powstate przed dniem wejscia
w zycie niniejsze]j ustawy, podlegaja z tym dniem jej przepisom.
2. Przepisy art. 209 stosuje sie odpowiednio do nastepcdw prawnych
spbdtdzielni,
zwiazkoéw spdtdzielczych oraz innych oséb prawnych, ktdére istniaty w
dniu 24 grudnia 1992 r. i istniejg w dniu wejscia w Zycie niniejszej
ustawy.

Art. 211.
Rada Ministréw okre$li, w drodze rozporzadzenia, szczegdiowe zasady i tryb
stwierdzania dotychczasowego prawa zarzadu panstwowych i komunalnych
0séb prawnych do nieruchomos$ci, a takze prawa uzytkowania nieruchomosci
przez spdidzielnie, zwigazki spdidzielcze oraz inne osoby prawne, uznawania
$rodkdéw, o ktérych mowa w art. 205 ust. 1, art. 206 ust. 2 i art. 209 ust.
3, za
$rodki wtasne, okres$lania wartos$ci nieruchomos$ci oraz wysokosci kwot
naleznych
za nabycie wtasnos$ci budynkdédw, innych urzadzen i lokali, zabezpieczenia
wierzytelnosci z tego tytuilu, a takze rodzaje dokumentdédw stanowiacych
niezbedne
dowody w tych sprawach.

Art. 212.
1. Posiadaczom nieruchomos$ci stanowiacych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa lub
wtasnos¢ gminy, ktérzy w dniu 5 grudnia 1990 r. nie legitymowali sie
dokumentami
o przekazaniu im tych nieruchomos$ci, wydanymi w formie
przewidzianej prawem i nie legitymuja sie nimi w dniu wejs$cia w zycie
niniejszej
ustawy, moga by¢ one przekazane odpowiednio w uzytkowanie
wieczyste lub w trwaty zarzad. Przekazanie nastepuje na podstawie
decyziji
wtasciwego organu, wydanej bez konieczno$ci uprzedniego zlozenia wniosku
o przekazanie. Jezeli przekazaniu w uzytkowanie wieczyste podlega
nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana, w decyzji orzeka sie rdéwniez o
przeniesieniu
wtasnosci budynkdédw wzniesionych na tej nieruchomosci.
2. Decyzja wydana w sprawie, o ktdérej mowa w ust. 1, stanowi podstawe do
dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.
3. Posiadacze, o ktédrych mowa w ust. 1, moga byé¢ zwolnieni z pierwszej
optaty z tytulu uzytkowania wieczystego, jezeli zlozyli wnioski o
przekazanie
do dnia 30 czerwca 1997 «r.

Art. 213.
1. Osoby fizyczne oraz prawne, ktdédre do dnia 5 grudnia 1990 r., uzyskaly
na
nieruchomos$ci, stanowigcej wtasnos$¢ Skarbu Panstwa lub wtasnos$¢ gminy,
ostateczne decyzje lokalizacyjne, otrzymuja te nieruchomos$é w
uzytkowanie



wieczyste w trybie bezprzetargowym, Jjezeli decyzje te sa wazne w dniu
wejscia w zycie niniejsze]j ustawy.

2. Spbéidzielniom, ich zwigzkom oraz Naczelnej Radzie Spdidzielczej i innym
osobom prawnym, ktdére na gruntach stanowiacych wtasnoé$¢ Skarbu Panstwa
lub wtasno$¢ gminy, do dnia 5 grudnia 1990 r., wybudowaly same lub
wybudowali ich poprzednicy prawni z wtasnych $rodkdéw za zezwoleniem
wtasciwego organu nadzoru budowlanego obiekty budowlane, przysituguje
roszczenie o ustanowienie uzytkowania wieczystego gruntdédw oraz o

nieodptatne
przeniesienie wtasnos$ci znajdujacych sie na nich
obiektdédw budowlanych. Roszczenie to przysituguje tym osobom w stosunku
do gruntdéw bedacych w dniu zgtoszenia roszczenia w ich posiadaniu w
rozumieniu
art. 212 i obejmuje grunty zajete pod budynkami wraz z gruntem
niezbednym do prawidlowego z nich korzystania.

3. W sprawach, o ktérych mowa w ust.2, zawarcie umowy o oddanie gruntu

w uzytkowanie wieczyste oraz o przeniesienie wltasnos$ci obiektdw
budowlanych
nastepuje bez przetargu oraz bez obowigzku wniesienia pierwsze]
optaty.

4. Roszczenia, o ktédrych mowa w ust. 2 1 3, wygasaja, jezeli wnioski w tej
sprawie nie zostaty zlozone do dnia 30 czerwca 1997 r.

Art. 214.
Osobom, ktdére uzyskaly prawo zabudowy nieruchomos$ci ustanowione przed
dniem wejscia w zycie dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o prawie
zabudowy
(Dz.U. Nr 50, poz. 280), przysiuguje roszczenie o przeksztalcenie tego
prawa w uzytkowanie wieczyste. Przeksztalcenie nastepuje w drodze decyzji
wtasciwego organu, w ktdérej okresla sie takze warunki uzytkowania
wieczystego.
Decyzja stanowi podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej.

Art. 215.
1. Grunty, stanowiace witasno$é¢ Skarbu Panstwa lub wtasnos$¢ gminy, bedace
w dniu 5 grudnia 1990 r. w uzytkowaniu osdéb prawnych lub jednostek
organizacyjnych
nie posiadajacych osobowos$ci prawnej oraz znajdujace sie
na tych gruntach budynki, inne urzadzenia i lokale, pozostaja nadal w
uzytkowaniu
tych oséb i jednostek.
2. W razie sprzedazy dotychczasowemu uzytkownikowi budynkdéw, innych
urzadzen i lokali, o ktdérych mowa w ust. 1, na poczet ceny nabycia
wtasnosci
zalicza sie oplaty poniesione z tytulu uzytkowania.

Art. 216.
1. Osoba, ktéra na podstawie pozwolenia na budowe wybudowata przed
dniem 5 grudnia 1990 r. ze $rodkdédw wlasnych garaz na gruncie stanowigcym
wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub witasno$é gminy, a takze jej nastepca
prawny, ma prawo naby¢ ten garaz na witasnos$é¢ oraz otrzymadé grunt w
uzytkowanie wieczyste, jezeli jest najemca tego garazu. Nabycie garazu
na
wtasnos¢ nastepuje nieodpitatnie, na zadanie zainteresowanego.
2. Nabycie garazu na wtasnos$é¢, wybudowanego przed dniem 5 grudnia 1990
r. na podstawie pozwolenia na budowe z lokalizacja czasowg, jest
uzaleznione
od zgodnos$ci tej lokalizacji z ustaleniami planu miejscowego
obowiazujacego
w dniu zgloszenia zgdania.



3. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do osdb, ktdre sa najemcami
garazy
polozonych na gruntach znajdujacych sie we wspdituzytkowaniu wieczystym
tych oséb.

Art. 217.

1. Na pokrycie optat za uzytkowanie wieczyste lub ceny sprzedazy dziatki
budowlanej oraz ceny sprzedazy poiozonych na niej budynkéw i lokali,
stanowiacych witasno$¢ Skarbu Panstwa, osobom, ktdére w zwiazku z wojnag
rozpoczeta w 1939 r. pozostawity majatek nieruchomy na terenach nie
wchodzacych w sktad obecnego obszaru panstwa, a ktdére na mocy umdw
miedzynarodowych zawartych przez panstwo miaty otrzymac¢ ekwiwalent
za mienie pozostawione za granica i ziozyly wnioski w terminie do dnia

31
grudnia 1992 r., zalicza sie warto$¢ mienia nieruchomego pozostawionego
za granica.

2. W razie zaliczenia wartos$ci mienia nieruchomego, o ktdérym mowa w ust.
1, nie stosuje sie przepisdw art. 65 i 109.

3. Zaliczenie wartos$ci mienia nieruchomego, o ktdérym mowa w ust. 1,

nastepuje
na rzecz wtasciciela tego mienia lub wskazanej przez niego jedne]
osoby uprawnionej do dziedziczenia ustawowego.

4. W razie Smierci wtasciciela mienia nieruchomego pozostawionego za

granica,
uprawnienia wynikajace z ust. 1 przysiuguja tacznie wszystkim jego
spadkobiercom lub jednemu z nich, wskazanemu przez osoby uprawnione.

5. Rada Ministréw okres$li, w drodze rozporzadzenia, sposdb zaliczania na
poczet optat za uzytkowanie wieczyste lub na pokrycie ceny sprzedazy
dziatki budowlanej i ceny sprzedazy potozonych na niej domdéw, budynkédw
i lokali, stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa, wartosci mienia

nieruchomego
pozostawionego na terenach nie wchodzacych w skitad obszaru
panstwa oraz sposdb ustalania wartosci tego mienia.

Art. 218.
Przepisdédw art. 209-217 nie stosuje sie do nieruchomos$ci wchodzacych w skiad
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, chyba ze przepisy dotyczace
gospodarowania
tym Zasobem stanowia inaczej.

Art. 219.

1. Poprzednim wtascicielom, ktdérych prawa do odszkodowania za przejete
przez panstwo grunty, budynki i inne czes$ci skladowe nieruchomosci,
przewidziane w art. 7 ust.4 i 5 i art. 8 dekretu z dnia 26 pazdziernika

1945
r. o wtasnosci i uzytkowaniu gruntdéw na obszarze m.st.Warszawy (Dz.U.
Nr 50, poz. 279, z 1985 r. Nr 22, poz.99), wygasity na podstawie
przepisoéw
ustawy wymienionej w art. 240 pkt 1, jezeli zgiosili oni lub ich
nastepcy
prawni w terminie do dnia 31 grudnia 1988 r. wnioski o oddanie gruntéw
w uzytkowanie wieczyste, moze by¢ dokonany zwrot jednej nieruchomosci.

2. Zwrot nieruchomos$ci, o ktdérym mowa w ust.l, przysiuguje poprzednim
wtadcicielom dziatek zabudowanych domami jednorodzinnymi, maiymi
domami mieszkalnymi i domami, w ktdérych liczba izb nie przekracza 20,
oraz domami, w ktdérych przed dniem 21 listopada 1945 r. zostala

wyodrebniona
wtasno$é poszczegdlnych lokali, a takze domami, ktdére stanowity
przed tym dniem wtasnos¢ spdidzielni mieszkaniowych.

3. O przyznaniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw i o zwrocie budynkdw
orzeka witasdciwy organ.



4. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio do obiektdw sakralnych,
klasztordw,
doméw zakonnych i innych obiektédw koscielnych, uzytkowanych w catosci
przez byitych wtascicieli lub ich nastepcédw prawnych. Jezeli obiekty te
sa
uzytkowane tylko w czes$ci, przepis ust. 2 stosuje sie wytacznie w
granicach
faktycznego wtadania.
5. Przepisu ust. 2 nie stosuje sie do gruntdé4w oddanych w uzytkowanie
wieczyste
osobom innym niz byli wtaséciciele oraz do gruntdéw oddanych w
uzytkowanie.

Art. 220.

1. Przepisy ustawy dotyczace odszkodowan za wywlaszczone nieruchomosci

stosuje sie odpowiednio do odszkodowania za gospodarstwo rolne na
gruntach,

ktdére na podstawie dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wtasnosci

i uzytkowaniu gruntdé4w na obszarze m.st. Warszawy przeszly na wtasnosé

panhstwa, jezeli ich poprzedni witasciciele lub nastepcy prawni tych

wtascicieli, prowadzacy gospodarstwo, zostali pozbawieni faktycznego
wtadania

wspomnianym gospodarstwem po dniu 5 kwietnia 1958 «r.
2. Przepisy ustawy dotyczace odszkodowania za wywlaszczone nieruchomosci
stosuje sie odpowiednio do domu jednorodzinnego, jezeli przeszedl on na
wtasnos¢é panstwa po dniu 5 kwietnia 1958 r., oraz do dziatki, ktéra
przed

dniem wejsécia w zycie dekretu wymienionego w ust. 1 mogta bycé
przeznaczona

pod budownictwo jednorodzinne, Jjezeli poprzedni wtasciciel badz

jego nastepcy prawni zostali pozbawieni faktycznej mozliwosci wtadania

nia po dniu 5 kwietnia 1958 r. W ramach przyznanego odszkodowania

poprzedni wtasciciel badZ jego nastepcy prawni mogg otrzymad w
uzytkowanie

wieczyste dziatke pod budowe domu jednorodzinnego.

Art. 221.

1. Osobom, ktére w wyniku utraty wtasnosci nieruchomos$ci otrzymaly tututem
odszkodowania lub rekompensaty inne nieruchomos$ci w uzytkowanie
wieczyste, oraz nastepcom prawnym tych osdb, przysiuguje roszczenie o
nieodptatne przeniesienie na ich rzecz wtasnos$ci nieruchomosci

przyznanych
z tytulu odszkodowania lub rekompensaty.
2. Osoby, ktdére zostaty pozbawione witasnos$ci nieruchomos$ci w wyniku
wywlaszczenia
dokonanego przed dniem 5 grudnia 1990 r., w razie zwrotu
tych nieruchomos$ci, zwracaja odszkodowanie zrewaloryzowane, w wysokos$ci
nie wiekszej niz 50% aktualnej wartos$ci tych nieruchomosci.

Art. 222.
1. Osobie, ktdéra w budynku stanowigcym wtasno$¢ Skarbu Panstwa lub
wtasnosé
gminy, dokonala za zgoda wtasciciela przebudowy lub rozbudowy budynku,
w wyniku ktdérej nastapito wyodrebnienie lokalu, w razie nabycia
tego lokalu, na poczet ceny nabycia zalicza sie naklady poniesione na
jego
przebudowe lub rozbudowe. Przy ustalaniu wysokosci poniesionych naktaddw
bierze sie za podstawe faktycznie wykonane roboty oraz wartos$é tych
robét w dniu ustalenia ceny.
2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie, jezeli umowa najmu lub dzierzawy
lokalu



stanowi inaczej.

Art. 223.
1. Zalegile w dniu wejscia w zycie ustawy naleznos$ci z tytulu optat za
uzytkowanie
wieczyste nieruchomos$ci gruntowych moga by¢ rozitozone na
nieoprocentowane
raty roczne ptatne przez okres do 10 lat, a odsetki za te naleznosci
moga by¢é umorzone. Roziozenia na raty oraz umorzenia odsetek
dokonuje, w drodze decyzji, wojewoda, jezeli nieruchomo$¢ stanowi
wtasnosé
Skarbu Panstwa lub =zarzad gminy, jezeli nieruchomo$¢ stanowi wtasnosé
gminy.
2. Zalegte w dniu wejs$cia w zycie ustawy naleznos$ci z tytutu optat za
zarzad
nieruchomoéci oraz odsetki od tych naleznos$ci umarza sie, jezeli jest to
uzasadnione sytuacija finansowa tych jednostek. Przepis ust.l stosuje sie
odpowiednio.

Art. 224.
1. Jezeli w dniu wejscia w zycie ustawy nie byly ustalone terminy
zagospodarowania
nieruchomos$ci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste, witasciwy
organ moze, w ciagu 1 roku od dnia wejscia w zycie ustawy, ustalié¢ te
terminy w drodze decyzji.
2. Terminy zagospodarowania nieruchomos$ci gruntowej ustalone na podstawie
ust.l nie moga by¢ krdétsze niz 12 miesiecy w odniesieniu do rozpoczecia
zabudowy 1 36 miesiecy w odniesieniu do zakohczenia zabudowy.

Art. 225.

1. Przepisy art. 85 stosuje sie odpowiednio do nieruchomos$ci oddanych w
zarzad

przed dniem wejs$cia w zycie niniejszej ustawy. Zmiany wysokosci

stawek procentowych optat rocznych dokonaja, w drodze decyzji, wtasciwe

organy, w terminie do dnia 31 grudnia 1997 r.
2. Wniesione do dnia wejscia w zycie ustawy pierwsze opiaty z tytuiu
zarzadu

nieruchomos$cia nie podlegaja zwrotowi.

Art. 226.

1. Kierownicy urzeddw rejonowych przekaza protokolarnie Ministrowi Spraw
Wewnetrznych i Administracji wykaz nieruchomoéci bedacych w zarzadzie
jednostek, o ktérych mowa w art. 63 ust.l, wraz z dokumentacja, w

terminie
6 miesiecy od dnia wejsécia w zycie niniejszej ustawy.
2. Kierownicy urzeddw rejonowych oddadza w trwaty zarzad okregowym
dyrekcjom
drég publicznych nieruchomos$ci, stanowiace wiasnos$¢ Skarbu Panstwa,
zajete pod pasy drogowe, w terminie nie diuzszym niz 2 lata od
dnia wejscia w zycie ustawy.

Art. 227.
Do czasu przeksztaicenia ewidencji gruntdéw i budynkéw w kataster
nieruchomosci,
przez uzyte w niniejszej ustawie pojecie "kataster nieruchomos$ci", rozumie
sie te ewidencie.

Art. 228.
W okresie do dnia 31 grudnia 2005 r. funkcje wartos$ci katastralnej dla
gruntoéw
rolnych i lesnych peini liczba hektardéw przeliczeniowych, ustalana zgodnie



z przepisami o podatku rolnym oraz z przepisami o lasach.

Art. 229.
Wartosci katastralne, przy przeprowadzanej po raz pierwszy powszechnej
taksacji
nieruchomoéci, ustala sie na dzien 31 grudnia roku poprzedzajacego rok,
w ktdérym na mocy odrebnych przepisdédw zostanie wprowadzony podatek od
nieruchomosci.

Art. 230.
Do czasu ogtoszenia przez Gidwny Urzad Statystyczny wskazZnikdé4w zmian cen
nieruchomos$ci, waloryzacji dokonuje sie przy zastosowaniu wskaznikéw cen
towardédw i usiug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa Gidéwnego Urzedu
Statystycznego, w drodze obwieszczenn, w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolite]
Polskiej "Monitor Polski™.

Art. 231.
W zasobie nieruchomos$ci Skarbu Panstwa nie ewidencjonuje sie nieruchomosci,
ktdére na podstawie ustawy wymienionej w art. 29 pkt 2, staty sie, z mocy
prawa, z dniem 27 maja 1990 r. wiasno$cia gmin, lecz nie zostaly co do nich
wydane ostateczne decyzje potwierdzajace nabycie wtasnosci.

Art. 232.
Roszczenie, o ktdérym mowa w art. 136 ust.3, nie przysituguje, Jjezeli przed
dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy nieruchomos$é zostata sprzedana albo
oddana w uzytkowanie wieczyste osobie trzecie]j, a prawa nabywcy zostaty
ujawnione
w ksiedze wieczystej.

Art. 233.
1. Osoby, ktére w dniu wejscia w zycie ustawy byly wpisane na listy
wojewddzkie
biegtych z zakresu szacowania nieruchomos$ci, maja prawo szacowania
nieruchomos$ci przez okres 9 miesiecy od dnia wejs$cia w zycie ustawy.
2. Osoby powolane i1 wpisane przed dniem wejs$cia w zycie ustawy na liste
biegtiych sadowych z zakresu szacowania nieruchomo$ci, moga prowadzié
dziatalnos$¢ bez uprawnien zawodowych, o ktdérych mowa w art. 175 ust.l,
przez okres 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy.
3. Osoby legitymujace sie $Swiadectwem ukoniczenia, przed dniem wejscia w
zycie ustawy, kursu specjalistycznego z zakresu szacowania
nieruchomosci,
moga ubiegaé¢ sie, z zastrzezeniem ust. 4, o nadanie uprawnien zawodowych
w zakresie szacowania nieruchomos$ci, pod warunkiem ukonczenia
uzupeiniajacego kursu kwalifikacyjnego, ktdédrego program zostai
uzgodniony
z Prezesem Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, oraz odbycia
praktyki zawodowe]j.
4. Osoby z wyksztalceniem Srednim speiniajace wymagania przepisédw, o
ktérych
mowa w art. 234,legitymujace sie Swiadectwem, o ktdrym mowa w
ust.3, moga ubiega¢ sie o nadanie uprawnien zawodowych w zakresie
szacowania
nieruchomos$ci w ciagu 2 lat od dnia wejscia w zycie ustawy, pod
warunkiem ukonczenia uzupeiniajacego kursu kwalifikacyjnego, ktérego
program zostal uzgodniony z Prezesem Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast, oraz odbycia praktyki zawodowej.

Art. 234.
Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomo$ci, nadane na
podstawie ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne



(Dz.U. Nr 30, poz.163 i Nr 43, poz.241, z 1990 r. Nr 34, poz.198, z 1991 r.
Nr

103, poz.446 oraz z 1996 r. Nr 106, poz. 496), uznaje sie za uprawnienia
zawodowe,

o ktérych mowa w art. 175 1 180, z zachowaniem zakresu uprawnien
okreélonego w $wiadectwie nadania tych uprawnien.

Art. 235.
1. Osoby, ktére w dniu wejscia w zycie ustawy wykonywalty usitugi
pos$rednictwa
w obrocie nieruchomos$ciami przez okres:
1) kroéotszy niz 2 lata - moga ubiega¢ sie o zaliczenie tego okresu do
praktyki
zawodowe7,
2) ponad 2 lata - moga by¢ zwolnione z obowiazku ukonczenia kursu
kwalifikacyjnego i odbycia praktyki zawodoweij,
3) ponad 5 lat - moga by¢ zwolnione z obowiazku ukohczenia kursu
kwalifikacyjnego,
odbycia praktyki zawodowej oraz zlozenia egzaminu.
2. Zwolnien, o ktdérych mowa w ust. 1 pkt 2 i1 3, dokonuje Panstwowa Komisja
Kwalifikacyjna na wniosek osoby ubiegajacej sie o nadanie licencii
zawodowe],
ztozony nie pdédzniej niz przed uptywem 2 lat od dnia wejscia w
zycie niniejszej ustawy.
3. Osoby, ktére w dniu wejscia w zycie ustawy, wykonywaly, na podstawie
obowiazujacych przed tym dniem przepisdw, posrednictwo w obrocie
nieruchomos$ciami,
moga prowadzié¢ te dziatalnos$é¢ bez posiadania licencji zawodowych
przez okres 2 lat od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy.
4. Czionkowie powolywanej po raz pierwszy Panstwowej Komisji
Kwalifikacyjnej,
otrzymuja licencje zawodowe na podstawie oceny, dokonane]j przez
Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, ich dorobku zawodowego
w dziedzinie gospodarki nieruchomo$ciami.

Art. 236.
Sprawy wszczete, lecz nie zakonczone decyzja ostatecznag przed dniem wejscia
w zycie niniejszej ustawy, prowadzi sie na podstawie jej przepisdw.

Rozdzial 23
Zmiany w przepisach obowiazujacych

Art. 237.
W ustawie Kodeks cywilny wprowadza sie nastepujace zmiany:
1) w art. 232 w § 2 po wyrazach "Skarbu Panstwa" dodaje sie wyrazy ", gmin
lub ich zwiagzkoéw.",
2) w art. 242 skres$la sie zdanie drugie.

Art. 238.
W ustawie z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie ddébr kultury i o muzeach
(Dz.U. Nr 10, poz.48, z 1983 r. Nr 38, poz.l173, z 1989 r. Nr 35, poz.192, =z
1990 r. Nr 34, poz.198, Nr 56, poz.322 oraz z 1996 r. Nr 106, poz 496)
skresla
sie art. 35.

Art. 239.
W ustawie z dnia 31 marca 1965 r. o wyzszym szkolnictwie wojskowym (Dz.U.
z 1992 r. Nr 10, poz.40) wprowadza sie nastepujace zmiany:
1) po art. 6 dodaje sie art. 6a w brzmieniu:
"Art. 6a. Akademie wojskowe sa zwolnione z opiat z tytuiu
uzytkowania



wieczystego nieruchomo$ci gruntowych.",
2) po art. 54 dodaje sie art. 54a w brzmieniu:
"Art. 54a. 1. Z dniem 1 stycznia 1997 r.:
1) grunty stanowiace wtasnos$¢é¢ Skarbu Panstwa, pozostajace
w zarzadzie Ministerstwa Obrony Narodowe]
i zajete na siedziby akademii wojskowych, staja sie
przedmiotem uzytkowania wieczystego tych akademii,
2) budynki, inne urzadzenia trwale z gruntem zwiazane
i lokale znajdujace sie na gruntach, o ktdérych mowa
w pkt 1, staja sie wtasnos$cia akademii wojskowych.
2. Nabycie prawa uzytkowania wieczystego gruntdéw oraz
wtasnosci budynkdédw, innych urzadzen i lokali, o ktérych
mowa w ust.l, nie moze naruszac¢ praw osdb trzecich.".

Art. 240.
W ustawie z dnia 25 lipca 1985 r. o jednostkach badawczo-rozwojowych
(Dz.U. z 1991 r. Nr 44, poz.194 i Nr 107, poz. 464, z 1992 r. Nr 54, poz.
254, z
1994 r. Nr 1, poz.3, Nr 43 poz.1l63 oraz z 1996 r. Nr 41, poz.1l75) dodaje
sie
art. 18a w brzmieniu:

"Art. 18a. Jednostki badawczo-rozwojowe sg zwolnione z opitat z
tytutu uzytkowania wieczystego gruntdw, stanowiacych
wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub wiasno$é gminy, z wyjatkiem
czes$ci tych gruntdéw wykorzystywanych wyltacznie
do dziatalno$ci gospodarczej.".

Art. 241.
W ustawie z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.
Nr 30, poz.163 i Nr 43, poz.241, z 1990 r. Nr 34, poz.198, z 1991 r. Nr
103,
poz.446 oraz z 1996 r. Nr 106, poz, 496) wprowadza sie nastepujace zmiany:
1) w art. 43 skres$la sie pkt 8,
2) w art. 44:
a) w ust.l po wyrazach "geodezji i kartografii" skres$la sie wyrazy "z
wyjatkiem
uprawnien w zakresie szacowania nieruchomosci",
b) skred$la sie ust. 2a.

Rozdzial 24
Przepisy kohcowe

Art. 242.
1. Ilekro¢ przepisy odrebnych ustaw lub niniejszej ustawy odsytaja lub
odnoszag
sie w jakikolwiek sposéb do przepisdw ustawy z dnia 29 kwietnia 1985
r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomos$ci (Dz.U. z 1991 r.
Nr 30, poz.127, Nr 103, poz. 446, Nr 107, poz.464, z 1993 r. Nr 47,
poz.212, Nr 131, poz.629, z 1994 r. Nr 27, poz.9%96, Nr 84, poz.384, Nr
85,
poz.388, Nr 89, poz.415 i Nr 123, poz.601, z 1995 r. Nr 99, poz.486 oraz

1996 r. Nr 5, poz. 33, Nr 90 poz. 405, Nr 106, poz. 496), stosuje sie
przepisy
niniejszej ustawy.
2. Ilekro¢ w przepisach odrebnych ustaw jest mowa o czynno$ciach
wykonywanych
przez biegtych lub inne osoby posiadajace uprawnienia do szacowania
nieruchomos$ci, nalezy przez to rozumieé, ze czynnos$ci te moga wykonywacd
wyltacznie rzeczoznawcy majatkowi, o ktdrych mowa w niniejszej
ustawie.



Art. 243.
Tracg moc:
1) ustawa z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu
nieruchomoéci (Dz.U. z 1991 r. Nr 30, poz. 127, Nr 103, poz. 446, Nr
107,
poz. 464, z 1993 r. Nr 47, poz. 212, Nr 131, poz. 629, z 1994 r. Nr 27,
poz. 96, Nr 84, poz. 384, Nr 31, poz.1l1l8, Nr 85, poz. 388, Nr 89, poz.
415
i Nr 123 poz. 601, z 1995 r. Nr 99, poz.486 oraz z 1996r. Nr 5, poz 33,
Nr
90 poz. 405 i1 Nr 106, poz. 496),
2) ustawa z dnia 29 wrzesnia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce
gruntami
i wywtaszczaniu nieruchomos$ci (Dz.U. Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr 83,
poz. 373, z 1992 r. Nr 91, poz. 455, z 1994 r. Nr 51, poz. 201, Nr 80,
poz. 369, Nr 84 poz, 384, Nr 123, poz.601 oraz z 1996 r. Nr 5, poz. 33).

Art. 244.
Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1997 r.



