Projekt
USTAWA

z dnia

o Krajowym Zasobie Nieruchomosci"

Majac na wzgledzie wynikajacy z art. 75 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej
obowigzek prowadzenia przez wiladze publiczne polityki sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych obywateli oraz wynikajacy z art. 5 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej
obowigzek kierowania si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju, a takze zadania wiladz
publicznych realizowane w szczegdlnoSci przez wprowadzanie instrumentéw zwiekszajacych
dostepno$S¢ mieszkan 1 ksztaltowanie stabilnych ram finansowania budownictwa

mieszkaniowego, uchwala si¢ niniejszg ustawe.
Rozdziat 1
Przepisy ogolne

Art. 1. 1. Ustawa okre§la:

1) zasady utworzenia i funkcjonowania Krajowego Zasobu Nieruchomosci;

2) zasady kwalifikowania i1 przekazywania nieruchomoS$ci, w tym nieruchomosci
budynkowych i lokalowych, do Krajowego Zasobu Nieruchomosci, ktére:

a) stanowig przedmiot wilasnoS§ci Skarbu Pafistwa, w tym zarzadzanych przez
Pafistwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe, zwane dalej ,Lasami
Pafistwowymi”, oraz powierzonych Krajowemu OSrodkowi Wsparcia Rolnictwa,
a takze powierzonych Agencji Mienia Wojskowego, i ktére nie zostaly oddane

w uzytkowanie wieczyste,

" Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym, ustawe z dnia

12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych, ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, ustawg¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, ustawe z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji i restrukturyzacji przedsigbiorstwa
panstwowego ,,Polskie Koleje Panstwowe”, ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska,
ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, ustawe z dnia 30 pazdziernika 2002 r. o podatku leSnym, ustawe z dnia 5 grudnia
2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej stopie procentowej, ustawe z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej, ustawe z dnia 5 wrze$nia 2008 r. o komercjalizacji panstwowego
przedsigbiorstwa uzytecznosci publicznej ,,Poczta Polska”, ustawe z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontow, ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, ustawe z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ustawe z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji oraz ustawe z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym.



b) sa przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa
— ktérymi gospodarujg wtaSciwe organy;
3) zasady gospodarowania nieruchomoSciami wchodzacymi w skiad Krajowego Zasobu
NieruchomoSci;
4) zasady gospodarowania mieszkaniami na wynajem.
2. Przepiséw ustawy, dotyczacych sprzedazy i najmu, nie stosuje si¢ do mieszkah
i lokali o czynszu innym niz czynsz normowany.
3. Przepis6w ustawy nie stosuje si¢ do nieruchomoS$ci oddanych w trwaly zarzad na cele

obronno&ci i bezpieczefstwa panstwa przed dniem ogloszenia ustawy.

Art. 2. 1. Mienie Skarbu Panstwa, o ktérym mowa w art. 1 ust. 1 pkt 2, przejete w trybie
niniejszej ustawy tworzy Zas6b Nieruchomosci, zwany dalej ,,Zasobem”.

2. Zasob tworzg réwniez nieruchomosci nabyte przez Krajowy Zaséb NieruchomoSci na
rzecz Skarbu Panstwa.

3. Zasobem gospodaruje panstwowa osoba prawna — Krajowy Zaséb Nieruchomosci,
zwany dalej ,,KZN”, na zasadach okreSlonych w ustawie.

4. KZN jest obowigzany do gospodarowania nieruchomoS$ciami wchodzacymi do
Zasobu z zachowaniem szczegdlnej staranno$ci przy wykonywaniu gospodarowania
nieruchomoS$ciami wchodzacymi w sktad Zasobu zgodnie z przeznaczeniem tego mienia
i jego ochrong.

5. W celu realizacji zadaf okreSlonych w art. 5 KZN uprawniony jest do bezptatnego
wykorzystywania danych zgromadzonych w systemie ewidencji gruntéw i budynkéw,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz.U. z 2016 r. poz. 1629 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 60), oraz danych znajdujacych si¢

w zasobach Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa.

Art. 3. 1. Uzyte w ustawie okre§lenia oznaczaja:

1) czynsz normowany — czynsz najmu okre§lony zgodnie z przepisami rozdziatu 7;

2) inwestycja mieszkaniowa — przedsiewzigcie, w wyniku ktérego powstanie budynek
mieszkalny, w ktérym zostanie wyodrebnione przynajmniej jedno mieszkanie;

3) mieszkanie — samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 2 zdanie pierwsze
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnoSci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892),
znajdujacy si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, albo budynek mieszkalny

jednorodzinny w rozumieniu art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo



budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290, 961, 1165, 1250 i 2255), w ktérym wydzielono

wylacznie lokale mieszkalne;

4) mieszkanie na wynajem — mieszkanie zlokalizowane w inwestycji mieszkaniowej
zrealizowanej na nieruchomoS$ci oddanej w uzytkowanie wieczyste lub sprzedanej
w trybie okre§Slonym w przepisie art. 53 ust. 1 lub 2, przeznaczonym na wynajem
0 Czynszu normowanym;

5) najem z Opcj3a — UMOWE najmu O CZynszu normowanym zwigzang z prawem najemcy do
nabycia prawa wlasnoS§ci mieszkania;

6) najem bez opcji — umowe¢ najmu O Czynszu normowanym niezwigzang z prawem
najemcy do nabycia prawa wtasnoSci mieszkania;

7) najem bez blizszego okre§lenia — zarOwno umowe¢ najmu z opcja, jak i umowe najmu
bez opcji;

8) najemca z opcja — osobe, ktéra zawarta umowe najmu z opcja;

9) najemca bez opcji — osobe, ktéra zawarta umowe najmu bez opcji;

10) najemca bez blizszego okreSlenia — zar6wno najemce¢ z opcja, jak i najemce bez opcji;

11) realizacja uzbrojenia technicznego — budowe, przebudowe, rozbiérke lub remont:

a) sieci uzbrojenia terenu, w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. —

Prawo geodezyjne i kartograficzne, w tym przytaczy,

b) drdgi zjazdéw w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

12) wilaSciwy organ — staroste wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej,
prezydenta miasta na prawach powiatu wykonujacego zadania z zakresu administracji
rzagdowej, Dyrektora Generalnego Krajowego OSrodka Wsparcia Rolnictwa, Prezesa
Agencji Mienia Wojskowego lub Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych.

2. Do mieszkania w rozumieniu ust. 1 pkt 3 stosuje si¢ przepisy budowalne dotyczace
lokalu mieszkalnego, w tym przepisy dotyczace warunkéw technicznych dla pomieszczen
mieszkalnych.

3. llekro¢ w ustawie jest mowa o czg¢Sciach nieruchomosci lub udziatach w nich, stosuje

si¢ odpowiednio przepisy dotyczgce nieruchomosci, jako przedmiotu odrgbnej wtasnosci.



Rozdziat 2
Krajowy Zas6b NieruchomoSci

Art. 4. 1. KZN jest panstwowg osobg prawng w rozumieniu art. 9 pkt 14 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z p6Zn. zm.”).

2. Siedzibg KZN jest miasto stoteczne Warszawa.

3. KZN dziata na podstawie ustawy i statutu.

4. Skarb Pafistwa powierza KZN wykonywanie prawa wilasnoSci i innych praw
rzeczowych na jego rzecz w stosunku do mienia, o ktérym mowa w art. 1 ust. 1 pkt 2, oraz
nieruchomosci nabytych na rzecz Skarbu Panstwa, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2.

5. KZN, obejmujac we wiladanie powierzone skfadniki mienia Skarbu Pafistwa,
wykonuje we wlasnym imieniu prawa i obowigzki z nimi zwigzane w stosunku do os6b
trzecich, jak réwniez we wlasnym imieniu wykonuje zwigzane z tymi sktadnikami obowigzki
publicznoprawne.

6. Minister witaSciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wilaSciwym do spraw
finanséw publicznych nadaje KZN, w drodze rozporzadzenia, statut, majac na wzgledzie
potrzeb¢ zapewnienia sprawnego dziatania KZN, wilaSciwego wykorzystania Srodkéw
publicznych zgromadzonych i gospodarowanych przez KZN w celu realizacji jego zadah

ustawowych oraz zgodnoSci dziatalnoSci KZN z przepisami o finansach publicznych.

Art. 5. 1. Do zadah KZN nalezy:

1) gospodarowanie nieruchomoS$ciami wchodzacymi w sktad Zasobu na zasadach
okreslonych w ustawie;

2) tworzenie warunkéw do zwigkszania dostgpnoSci mieszkaf, w szczegdlnoSci przez
wykorzystywanie nieruchomoS$ci wchodzacych w sktad Zasobu do realizacji inwestycji
mieszkaniowych i mieszkaf o czynszu normowanym;

3) podejmowanie dzialah w celu realizacji, na nieruchomos$ciach wchodzacych w sktad
Zasobu, inwestycji mieszkaniowych;

4) tworzenie warunkéw ufatwiajacych powstawanie mieszkafi socjalnych lub

wspotfinansowanie powstawania mieszkaf socjalnych;

? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1948, 1984 i 2260

oraz z 2017 r. poz. 60, 191, 659, 933, 9351 1089.



5) tworzenie warunkéw do poprawy funkcjonowania spotecznego budownictwa
czynszowego, o ktorym mowa w art. 27 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023);

6) finansowanie lub wspétfinansowanie, na nieruchomoSciach wchodzacych w skfad
Zasobu realizacji uzbrojenia technicznego terenu lub podejmowanie innych dziatan
utatwiajacych takg realizacje;

7) przygotowanie nieruchomoSci wchodzacych w sktad Zasobu, w szczegdlnoSci
podejmowanie dziatafi podnoszacych walory gospodarcze tych nieruchomos$ci, w tym
dziatafi, ktérych wynikiem bedzie przygotowanie nieruchomoS$ci do zabudowy przez
podzial nieruchomosci adekwatny do jej przysztej funkcji lub zrealizowanie uzbrojenia
technicznego;

8) podejmowanie dziatah w celu zapewnienia, ze nieruchomosci przeznaczone przez KZN
pod budownictwo mieszkaniowe mogg by¢ zabudowane budynkami mieszkaniowymi,
a nastgpnie uzytkowane w sposob prawidtowy i niezagrazajacy bezpieczefistwu oraz
zdrowiu mieszkaficow;

9) udzielanie, na zasadach okre§lonych w odrgbnych ustawach, w oparciu o przychody
KZN, w tym S§rodki finansowe pochodzace z odptatnego zbycia nieruchomosci
wchodzacych w skiad Zasobu, finansowego wsparcia zwigkszajacego dostepnosé
mieszkan dla gospodarstw domowych.

2. Realizacja uzbrojenia technicznego lub innych dziatah utatwiajacych realizacje
inwestycji mieszkaniowej, podejmowana jest przez KZN po analizie kosztéw ich budowy,
sposobu oraz Zrédet ich finansowania, wptywu efektéw realizacji tego uzbrojenia na poziom
realizacji zadah KZN, o ktérych mowa w ust. 1, a takze po uwzglednieniu zakresu
niezbednych do wykonania prac oraz poziomu wspétfinansowania kosztow tych prac przez

gming i operatora mieszkaniowego.

Art.6. Do zadah KZN nalezy prowadzenie dziataf analitycznych w zakresie
mieszkalnictwa, gospodarki nieruchomoS$ciami, budownictwa, planowania

i zagospodarowania przestrzennego oraz rewitalizacji.

Art.7. 1. KZN moze, za zgoda ministra wilaSciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w celu realizacji zadaf,

o ktérych mowa w art. 5 ust. 1, tworzy¢ spoétki celowe.



2. Spotki, o ktérych mowa w ust. 1, KZN moze tworzy¢ wytacznie z jednostkami
samorzadu terytorialnego, a ich wspdlnikami, udziatowcami lub akcjonariuszami mogg by¢
wylgcznie KZN, jednostki samorzadu terytorialnego lub zwigzki jednostek samorzadu

terytorialnego.

Art. 8. KZN prowadzi dziatania popularyzujace innowacyjne rozwigzania w zakresie
mieszkalnictwa, gospodarki nieruchomos$ciami, budownictwa, planowania

i zagospodarowania przestrzennego oraz rewitalizacji.

Art.9. 1. Organy administracji publicznej, spétki prawa handlowego z dominujagcym
udziatem Skarbu Pafistwa, publiczne podmioty gospodarujace zasobem mieszkaniowym oraz
podmioty gospodarujace nieruchomosciami stanowigcymi wilasno§¢ Skarbu Panstwa sg
obowigzane do nieodptatnego udostgpniania KZN danych niezbednych do realizacji jego
zadaf, w tym danych zawartych w prowadzonych przez te organy i podmioty rejestrach,
ewidencjach i wykazach.

2. Udostepnienie danych, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpuje na wniosek Prezesa KZN.
Udostepnienie danych nie moze narusza¢ przepisOw dotyczacych udostepniania danych

objetych tajemnicg przedsigbiorstwa oraz innych tajemnic ustawowo chronionych.

Art. 10. 1. WiaSciwe organy prowadzg wykazy nieruchomosci Skarbu Pafistwa, ktérymi
gospodarujg, potozonych:

1) w granicach gmin miejskich, miast w gminach miejsko-wiejskich, dzielnic
m.st. Warszawy, delegatur i dzielnic innych gmin miejskich, o ktérych mowa
w przepisach wydanych na podstawie art. 49 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r.
o statystyce publicznej (Dz. U. z 2016 r. poz. 1068 oraz z 2017 r. poz. 60);

2) poza granicami, o ktérych mowa w pkt 1, jezeli przeznaczenie tych nieruchomosci
ustalone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego a w przypadku jego
braku, wynikajace z funkcji terenu okre§lonej w studium uwarunkowafi i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy umozliwia ich zagospodarowanie na potrzeby
realizacji inwestycji mieszkaniowych.

2. Wykazy nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, zawierajg informacje o:

1) polozeniu i oznaczeniu nieruchomosci wedlug ewidencji gruntéw i budynkow;

2) numerze ksiggi wieczystej, o ile jest zatozona;

3) powierzchni nieruchomosci wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw;



4)

5)

przeznaczeniu nieruchomosci ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, a w razie jego braku, informacje zawarte w studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, dotyczgce kierunkéw zmian

w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, a takze kierunkow

i wskaznikéw zagospodarowania terendw, na ktérych potozona jest nieruchomosc;

stanie prawnym nieruchomosci, w szczegdlnosci o:

a)

b)
)

d)

ograniczonych prawach rzeczowych ustanowionych na nieruchomos$ci, w tym

hipotekach,

uzytkowaniu wieczystym,

umowach i porozumieniach dotyczacych nieruchomosci lub jej czgSci, w tym

umowach zawartych przez wlasciwy organ,

zgloszonych roszczeniach wobec nieruchomosSci lub jej czgsci, w ktérych wiasciwy

organ reprezentuje Skarb Pafistwa jako strong lub jest Swiadkiem, lub posiada

o nich informacje,

toczacych si¢, dotyczacych nieruchomoSci lub sytuowanych na nich obiektéw

budowlanych, postgpowaniach administracyjnych, w tym prowadzonych na

podstawie przepisow:

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

— ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 2031
oraz z 2016 r. poz. 1250) i dotyczacych zezwolenia na realizacje inwestycji
drogowej,

— ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1727, z p6zn. zm.”) i dotyczacych lokalizacji linii kolejowej,

— ustawy z dnia 7 wrzeSnia 2007 r. o przygotowaniu finalowego turnieju
Mistrzostw Europy w Pitce Noznej UEFA EURO 2012 (Dz. U. z 2010 r.
poz. 133, z p6zn. zm.”) i dotyczacych lokalizacji przedsiewzieé Euro 2012,

— ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353, z p6zn. zm.”),

3)

4)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1823, 1920, 1923,
1948 12138 oraz z 2017 r. poz. 60 i 1089.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2010 r. poz. 857, z 2012 r.
poz. 4411951 oraz z 2016 r. poz. 1250 1 2260.



— ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1122) i dotyczacych zezwolenia na realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego,

— ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U.
22016 . poz. 1731 i 2260) i dotyczacych lokalizacji inwestycji w zakresie
terminalu oraz inwestycji towarzyszacej,

— ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1537, 1920 i 2003) i dotyczacych
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej,

— ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do
realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U.
22015 . poz. 966 i 1777 oraz z 2016 r. poz. 1250 i 2260) i dotyczacych
pozwolenia na realizacje takich inwestycji,

— ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji
w zakresie obiektéw energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U. z 2017 r. poz. 552) i dotyczacych lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacej,

— ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1812 oraz
22017 r. poz. 635) idotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji w
zakresie strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych,

— ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi
wodnej faczacej Zalew WiSlany z Zatoka Gdanska (Dz. U. poz. 820) i realizacji
inwestycji w zakresie budowy tej drogi wodnej,

— ustawy z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub
przebudowy toru wodnego Swinoujicie — Szczecin do glebokosci 12,5 metra
(Dz. U. poz. 990) i realizacji inwestycji w zakresie toru wodnego Swinoujicie

— Szczecin,

% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 831, 961, 1250,
157912003 oraz z 2017 r. poz. 820.



6)

7

8)

9)

f) toczacych si¢, dotyczacych nieruchomosci lub sytuowanych na nich obiektéw
budowlanych, postgpowaniach sagdowych, w ktérych wtaSciwy organ reprezentuje
Skarb Pafistwa jako strong lub jest Swiadkiem, lub posiada o nich informacje;

dotychczasowym sposobie zagospodarowania nieruchomos$ci, w tym informacje, czy

nieruchomos¢ jest wykorzystywana na cele publiczne, wraz ze wskazaniem tych celéw;
ograniczeniach w korzystaniu z nieruchomoS$ci wynikajacych z przepiséw prawa lub
rozstrzygnie¢ i decyzji;

wydanych pozwoleniach na budowe, pozwoleniach na rozbidrke oraz decyzjach

o zatwierdzeniu projektu budowlanego obejmujacych cato§¢ lub czg§¢ nieruchomosci

oraz zgloszefi dotyczagcych doméw jednorodzinnych, kontenerowych stacji

transformatorowych oraz sieci, o ktérych mowa odpowiednio w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b
oraz 19a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

budowlach lub budynkach znajdujacych si¢ na tej nieruchomoS$ci, w szczegdlnoSci

budynkach, w ktérych wyodrgbniono lokale mieszkalne.

3. Wykazy nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, zawieraja réwniez informacje

0 tym, czy nieruchomos¢:

1)

2)

3)

4)

5)

wymaga wylaczenia gruntéw z produkcji rolniczej stanowigcych uzytki rolne

wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego, zaliczonych do klas I, 11,

111, ITa, IIIb;

wymaga wytaczenia gruntéw z produkcji leSnej;

stanowi grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntéw i budynkéw jako grunty les$ne

zadrzewione i zakrzewione;

jest objeta decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotyczaca inwestycji celu

publicznego;

jest potozona:

a) naobszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,

b) na terenach osuwisk oraz terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

c¢) w odlegtosci od elektrowni wiatrowej, innej niz mikroinstalacja odnawialnego
Zzrédta  energii, mniejszej niz dziesigciokrotno$§¢ catkowitej wysokoSci tej
elektrowni, w rozumieniu przepisOw dotyczacych lokalizacji i realizacji elektrowni
wiatrowych,

d) na obszarze parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, na

obszarze chronionego krajobrazu lub na terenie obszaru Natura 2000,
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e) na obszarze rewitalizacji lub w jego sasiedztwie,

f) naterenie specjalnej strefy ekonomicznej lub w jej sasiedztwie,

g) w odlegloSci mniejszej niz bezpieczna odleglo§¢ od zakltadu stwarzajacego

zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

4. Wykazy nieruchomo$ci, o ktérych mowa w ust. 1, zawieraja réwniez informacje
o tym, czy korzystanie z nieruchomoS$ci wigze si¢ z korzystaniem z pomocy finansowej
pochodzacej ze Srodkéw finansowych Unii Europejskiej, o ile dane takie sa dostgpne dla
wlaSciwego organu sporzadzajacego wykaz.

5. Wykaz nieruchomoSci sporzadzany przez Dyrektora Generalnego Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych zawiera,
oprécz informacji, o ktérych mowa w ust. 2—4, informacje o:

1) umowach dzierzawy wraz z okreSleniem terminu zakonczenia umowys;
2) sposobie uzywania gruntu wraz z okreSleniem, czy na terenie znajdujg si¢ uprawy
wieloletnie lub sady.

6. Wykaz nieruchomoSci sporzadzany przez Prezesa Agencji Mienia Wojskowego
zawiera, oprocz informacji, o ktérych mowa w ust. 2-5, informacje o:

1) potozeniu nieruchomosci na terenie zamknigtym:;
2) potozeniu nieruchomoSci w obszarze strefy ochronnej terenu zamknigtego.

7. W przypadku gdy nieruchomos$¢ jest przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu
Panstwa, w wykazie zawiera si¢ rowniez, wynikajagce z umowy o oddanie nieruchomo$ci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste, informacje o celu, na ktéry nieruchomo$¢ gruntowa

zostata oddana w uzytkowanie wieczyste, oraz o sposobie korzystania z nieruchomosci.

Art.11. Wtasciwy organ sporzadzajacy wykaz nieruchomoSci oznacza w nim
nieruchomosci, ktérych przekazanie KZN moze znaczaco utrudnié¢ realizacje jego zadaf
ustawowych lub w jego ocenie jest niezasadne, i dla kazdej z nich sporzadza opini¢, w ktorej
w szczegblnosci:

1) wykazuje powody oraz uzasadnia to, iz przekazanie nieruchomosci do KZN znaczaco
utrudni realizacj¢ zadafi ustawowych lub w jego ocenie jest niezasadne, lub
2)  okreSla termin, po uptywie ktérego nieruchomo$¢ moze zosta¢ przekazana do KZN, lub

3) okreSla warunki, po spelnieniu ktérych nieruchomo$¢ moze zostaé przekazana do KZN.
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Art. 12. 1. W przypadku nieruchomos$ci, ktéra jest oznaczona w wykazie nieruchomosci
jako nieruchomo$¢, ktoérej przekazanie KZN moze znaczaco utrudni¢ realizacje zadan
ustawowych lub jest niezasadne, przed wigczeniem takiej nieruchomosci do Zasobu:

1) ktéra wchodzi w sktad Zasobu WtasnoSci Rolnej Skarbu Panstwa, o ktérym mowa
w rozdziale 3 wustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomoS$ciami rolnymi Skarbu Pafistwa (Dz. U. z 2016 r. poz. 1491 i 2260 oraz
22017 r. poz. 624) — wymagane jest uzyskanie opinii ministra wiaSciwego do spraw
rozwoju wsi;

2)  Skarbu Panstwa powierzonej Agencji Mienia Wojskowego — wymagane jest uzyskanie
opinii Ministra Obrony Narodowej;

3) Skarbu Pafistwa zarzadzanej przez Lasy Pafistwowe — wymagane jest uzyskanie opinii
ministra wiasciwego do spraw Srodowiska.

2. Minister wtasciwy do spraw rozwoju wsi, Minister Obrony Narodowej oraz minister
wlasciwy do spraw Srodowiska wydaja opinie, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie 30 dni od
dnia otrzymania wniosku Prezesa KZN o zajecie stanowiska w sprawie.

3. W przypadku niezajecia stanowiska w terminie, o ktérym mowa w ust. 2,

nieruchomosci opisane w ust. 1 moga zosta¢ wigczone do Zasobu.

Art. 13. 1. Jezeli Prezes KZN zamierza wystapi¢ z wnioskiem o przekazanie do Zasobu
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 11 i art. 12 ust. 1, Prezes KZN wystepuje do ministra
wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa z wnioskiem o wystgpienie do Prezesa Rady Ministrow o rozstrzygnigcie
sprawy przekazania do Zasobu nieruchomosci.

2. Przedstawiajac sprawe do rozstrzygniecia przez Prezesa Rady Ministrow, minister
wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa przekazuje:

1)  wykaz nieruchomosci dotyczacy tej nieruchomosci;

2) opini¢, o ktérej mowa w art. 11;

3) opinig, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1;

4) swoje stanowisko w sprawie wraz z uzasadnieniem koniecznoSci przekazania
nieruchomosci.

3. Rozstrzygnigcie Prezesa Rady Ministréw przekazywane jest ministrowi wtaSciwemu

do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
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i wlaSciwemu organowi oraz stanowi podstawe do sporzadzenia protokotu zdawczo-
-odbiorczego i przekazania nieruchomosci w sktad Zasobu.

4. W odniesieniu do nieruchomosci znajdujacych si¢ w posiadaniu wiasciwych organéw
innych niz Lasy Panstwowe, Agencja Mienia Wojskowego oraz Krajowy OSrodek Wsparcia
Rolnictwa, wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, kieruje si¢ do wlaSciwego miejscowo

wojewody.

Art. 14. Do rozstrzygnigcia lub wydania opinii, o ktérych mowa w art. 11, art. 12 ust. 1
i art. 13 ust. 3, nie stosuje si¢ przepiséw ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) oraz ustawy z dnia 30 sierpnia
2002 r. — Prawo o postgpowaniu przed sagdami administracyjnymi (Dz. U. z 2016 r. poz. 718,

z p6zn. zm.”).

Art. 15. 1. Starostowie wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej oraz
prezydenci miast na prawach powiatu wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej
przekazuja wykazy nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10, do KZN niezwtocznie po
stwierdzeniu kompletnoSci tych wykazow przez wojewoddow.

2. Dyrektor Generalny Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Prezes Agencji Mienia
Wojskowego oraz Dyrektor Generalny Laséw Panstwowych przekazuja do KZN wykazy
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10, sporzadzone wedtug stanu na dzief 31 grudnia
danego roku, w terminie do dnia 31 stycznia roku nastepujacego po roku, ktérego dotyczy

wykaz.

Art. 16. Wykazy nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10, dla obszaréw, dla ktérych
sporzagdzono mapy w formie wektorowej, sporzadza si¢ z wykorzystaniem panstwowego
systemu odniesien przestrzennych, a dla pozostalych obszaréw wykaz z wykorzystaniem

pafnistwowego systemu odniesien przestrzennych sporzadza si¢ w miar¢ mozliwosSci.

Art. 17. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okre§li, w drodze rozporzadzenia, wzér wykazu
nieruchomosci przekazywanego KZN przez wtaSciwe organy, sposéb jego prowadzenia oraz
przekazywania, kierujac si¢ potrzebg zagwarantowania poprawnoSci i kompletnoSci
zawartych w wykazie informacji oraz zapewnienia sporzadzania i przekazywania wykazow

w sposob jednolity na obszarze calego kraju.

®  Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 846, 996, 1579,

1948, 2103 12261 oraz z2017 r. poz. 9351 1136.
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Art. 18. Starostowie wykonujacy zadania z zakresu administracji rzagdowej oraz
prezydenci miast na prawach powiatu wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej
przekazuja wykazy nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10, sporzadzone wedtug stanu na
dziefi 31 grudnia danego roku, wojewodom witaSciwym ze wzgledu na miejsce potozenia
nieruchomo$ci w terminie do dnia 31 stycznia roku nastepujacego po roku, ktérego dotyczy

wykaz, wraz z opiniami, o ktérych mowa w art. 11 i art. 12 ust. 1.

Art.19. 1. Wojewoda, a w odniesieniu do wykazéw sporzadzonych przez wilasciwe
organy, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2, Prezes KZN, dokonuje sprawdzenia wykazu
nieruchomoS$ci pod wzgledem zgodnoSci z wymaganiami okre§lonymi w rozporzadzeniu
wydanym na podstawie art. 17 oraz pod wzgledem kompletnoSci danych okreSlonych w tym
rozporzadzeniu, a takze dotaczenia opinii, o ktérych mowa w art. 11 i art. 12 ust. 1,
w terminie 30 dni od dnia jego otrzymania.

2. W razie stwierdzenia niezgodnoSci lub niekompletnoSci wykazu lub braku opinii
w zakresie, o ktérym mowa w ust. 1, wojewoda, a w odniesieniu do wykazéw sporzadzonych
przez wlaSciwe organy, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2, Prezes KZN, wzywa organ, ktéry
sporzadzit wykaz nieruchomo$ci, do usunig¢cia niezgodnoSci lub uzupetnienia w terminie
21 dni od dnia dorgczenia wezwania, wskazujac zakres niezgodnoSci lub uzupetnienia.

3. W przypadku stwierdzenia kompletnoSci i zgodnoSci wykazu nieruchomosci
przekazanego zgodnie z art. 15 oraz dotgczenia wymaganych opinii, wojewoda przekazuje,
odpowiednio do starosty wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej oraz
prezydenta miasta na prawach powiatu wykonujacego zadania z zakresu administracji
rzagdowej, wykaz celem przekazania do KZN.

4. W przypadku stwierdzenia niekompletnosci lub niezgodnoS$ci wykazu nieruchomosci
przekazanego zgodnie z art. 15 albo niedotaczenia opinii, wojewoda, a w odniesieniu do
wykazow sporzadzonych przez wlaSciwe organy, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2, Prezes
KZN, moze zada¢ od wlaSciwego organu uzupetnienia wykazu, wskazujac termin i zakres
uzupetnienia.

5. W przypadku gdy organ, ktéry sporzadzit wykaz nieruchomoSci, nie przekaze lub nie
uzupetni wykazu w terminie, o ktérym mowa w art. 18 albo w ust. 4, wojewoda,
a w odniesieniu do wykazéw sporzadzonych przez wiaSciwe organy, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 2, Prezes KZN, wymierza temu organowi, w drodze decyzji, kare w wysokoSci

500 zt za kazdy dzieh zwtoki. Wptywy z kar stanowig dochdd budzetu panstwa.
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6. W przypadku gdy zwloka w przekazaniu wykazu nieruchomosci, o ktérym mowa
w art. 10, nie przekracza 3 dni od dnia uptywu terminu, o ktérym mowa w art. 18 albo w ust.
4, wojewoda, a w odniesieniu do wykazéw sporzadzonych przez wtaSciwe organy, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2, Prezes KZN, odstgpuje od wymierzenia kary.

7. Kare uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji, o ktérej mowa
w ust. 5.

8. W przypadku nieuiszczenia kary podlega ona S$ciggnigciu w trybie przepiséw
0 postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

9. Odwotanie od decyzji, o ktérej mowa w ust. 5, przystuguje do ministra wlasciwego

do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Art. 20. 1. Kazda nieruchomo$§¢ wskazana w wykazie nieruchomoS$ci przekazanym
zgodnie z art. 15 moze zosta¢ przekazana do Zasobu.

2. Przekazaniu do Zasobu moze podlegaé réwniez czeS$¢ nieruchomoS$ci wskazanej
w wykazie nieruchomos$ci. Dokonanie podziatu nieruchomoS$ci i zalozenie nowej ksiegi
wieczystej dla nieruchomoS$ci powstatej w wyniku podziatu nastgpuje na wniosek Prezesa
KZN. W przypadku nieruchomos$ci jednostek samorzadu terytorialnego, dla ktérych
ustanowiono uzytkowanie wieczyste Skarbu Pafstwa, podzial nieruchomoS$ci nastgpuje na
wniosek wtaSciciela nieruchomosci ztozony na wniosek Prezesa KZN.

3. W przypadku podziatu albo scalenia nieruchomoSci wskazanej w wykazie
nieruchomos$ci do Zasobu moze by¢ przekazana nieruchomos$¢ powstata w wyniku podziatu
albo scalenia.

4. Koszty podzialéw lub scalenia nieruchomoSci przekazywanych do Zasobu ponosi

KZN.

Art.21. 1. Z wnioskiem o przekazanie do Zasobu nieruchomos$ci, o ktérych mowa

w art. 20, wystepuje Prezes KZN.

2. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze obejmowac nieruchomosci, co do

ktérych w wykazie, o ktérym mowa w art. 10, zawarto informacje o:

1) zgloszonych roszczeniach wobec nieruchomosci lub jej czeSci oraz o toczacych si¢
postepowaniach administracyjnych 1 sadowych dotyczacych ustalenia wtasnoSci
nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego;

2) tym, Ze korzystanie z nieruchomoS$ci wigze si¢ z korzystaniem z pomocy finansowe;j

pochodzacej ze Srodkéw finansowych Unii Europejskie;j.
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3. Dopuszcza si¢ objgcie wnioskiem, o ktérym mowa w ust. 1, nieruchomosci, o ktérych

mowa w ust. 2 pkt 2, jezeli jest to niezbedne do realizacji inwestycji mieszkaniowej i zgodne

z zasadami prawidtowej gospodarki.

Art. 22. 1. Przekazanie nieruchomoS$ci do Zasobu nastepuje protokotem zdawczo-

-odbiorczym, sporzadzonym wedlug wzoru zamieszczonego w Biuletynie Informacji

Publicznej KZN. Protokét podpisuje Prezes KZN oraz wiasciwy organ.

2. Protokét zdawczo-odbiorczy, oprocz danych KZN identyfikujacych go jako podmiot

reprezentujacy Skarb Panstwa, zawiera informacje o:

1)
2)
3)
4)

5)

1)

2)

3)

numerze ksiggi wieczystej, o ile jest zalozona;

polozeniu i oznaczeniu nieruchomosci wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw;
powierzchni nieruchomoSci wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw;

przeznaczeniu nieruchomosci ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo, w razie jego braku, informacje zawarte w studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy, dotyczace kierunkéw
zagospodarowania terenéw, na ktérych potozona jest nieruchomosc;

podmiocie, ktéry przekazat KZN wykonywanie prawa wilasnoSci i innych praw
rzeczowych na rzecz Skarbu Pafistwa.

3. Protokét zdawczo-odbiorczy zawiera réwniez:

informacje o stanie prawnym nieruchomosci, w szczegdlnosci: ograniczonych prawach
rzeczowych ustanowionych na nieruchomo$ci, w tym hipotekach, umowach
dotyczacych nieruchomosci lub jej czeSci, zawartych przez wilaSciwy organ,
zgloszonych roszczeniach wobec nieruchomoSci lub jej czgSci oraz o toczacych sig¢
postepowaniach administracyjnych i sagdowych dotyczacych nieruchomosci, w ktérych
wilaSciwy organ reprezentuje Skarb Panstwa jako strone lub jest Swiadkiem, lub posiada
o nich informacje;

informacje o dotychczasowym sposobie zagospodarowania nieruchomoS$ci oraz
korzystania z terenu i gruntu;

spis dokumentéw dotyczacych nieruchomosci zatagczonych do protokotu.

4. Do protokotu zdawczo-odbiorczego dotacza si¢ dokumenty dotyczace nieruchomosci.
5. Termin podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego ustala Prezes KZN.

6. Z dniem podpisania przez strony protokotu zdawczo-odbiorczego Skarb Pafistwa

powierza KZN wykonywanie prawa wlasnoSci i innych praw rzeczowych na jego rzecz
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w stosunku do nieruchomoS$ci wskazanej w tym protokole. Powierzona nieruchomos¢
wchodzi w sktad Zasobu.

7. Do dnia podpisania przez Prezesa KZN oraz wlaSciwy organ protokotu zdawczo-
-odbiorczego, wtaSciwy organ gospodaruje nieruchomoscig objeta wykazem nieruchomosci

przekazanym zgodnie z art. 15, na dotychczasowych zasadach.

Art.23. 1. Protokét zdawczo-odbiorczy, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1, stanowi
podstawe wpisu w ksiedze wieczystej lub podstawe do zalozenia ksiggi wieczystej dla
nieruchomosci przekazywanej do Zasobu.

2. Prezes KZN sktada wniosek o wpis w ksigdze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomoS$ci wchodzacej w sktad Zasobu albo o zatozenie ksiggi wieczystej dla takiej

nieruchomosci.

Art. 24. 1. Z dniem przekazania nieruchomo$ci do Zasobu:

1) wygasa trwaly zarzad;

2) KZN wstgpuje w ogét praw i obowigzkéw trwatego zarzadcy i ponosi koszty zwigzane
z gospodarowaniem nieruchomoscig;

3) Prezes KZN moze wypowiedzie¢ kazda umowe dotyczaca nieruchomos$ci, w tym
umowy najmu, dzierzawy, uzytkowania, z zachowaniem ustawowych terminéw ich
wypowiadania, jezeli wypowiedzenie umowy jest konieczne lub umozliwi
wykorzystanie nieruchomoS$ci na cel mieszkaniowy lub na realizacje uzbrojenia
technicznego  niezbednego do  prawidlowego  funkcjonowania  inwestycji
mieszkaniowych.

2. Wygasnigcie trwalego zarzadu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, potwierdza wiasciwy
organ w drodze decyzji.

3. W razie braku okreSlonego terminu wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3,
wypowiedzenie nastepuje z zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia,
a w odniesieniu do nieruchomos$ci uzytkowanych rolniczo z zachowaniem rocznego okresu
wypowiedzenia.

4. Okres wypowiedzenia umow koficzy si¢ w odniesieniu do:

1) nieruchomoSci uzytkowanych rolniczo — wraz z koficem roku kalendarzowego;

2) nieruchomosci, dla ktérych wskazano w wykazie nieruchomos$ci termin przekazania

nieruchomosci do KZN — wraz z uptywem tego terminu;
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3) nieruchomosci, dla ktérych wskazano w wykazie nieruchomoS$ci warunki przekazania

nieruchomosci do KZN — wraz ze spetnieniem tych warunkéw.

Art. 25. 1. Koszty gospodarowania nieruchomoS§ciami wchodzacymi w sktad Zasobu,
w tym koszty administrowania, wycen nieruchomosSci, sptaty obcigzajacych nieruchomo$§é
zobowigzan, realizacji uzbrojenia technicznego, ponosi KZN.

2. W przypadku wypowiedzenia uméw, o ktérym mowa w art. 24 ust. 1 pkt 3, od KZN
przystuguje wynagrodzenie za poniesione na nieruchomosci naktady konieczne i ulepszajace.

3. W przypadku gdy skutkiem wypowiedzenia uméw, o ktérych mowa w art. 24 ust. 1
pkt 3, jest konieczno$¢ wyplaty odszkodowania, zaptaty kary umownej lub konieczno$é
zwrotu przyznanych Srodkéw, w tym Srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej, przez
stron¢ umowy, niebedgca reprezentantem Skarbu Pafistwa, stronie tej przystuguje od KZN
zwrot wyptaconych Srodkéw finansowych.

4. Wyptat na wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 2, oraz zwrotu, o ktérym mowa

w ust. 3, dokonuje si¢ ze sSrodkéw wlasnych KZN.

Art. 26. 1. Nieruchomos$¢ wchodzaca w sktad Zasobu moze zosta¢ wytaczona z Zasobu
i podlega¢ zwrotowi wtaSciwemu organowi, ktory przekazat t¢ nieruchomosé, jezeli jest ona
zbedna dla realizacji zadan KZN.

2. Nieruchomo$¢ wchodzaca w sktad Zasobu jest zwracana wiaSciwemu organowi, ktdry
przekazat t¢ nieruchomos¢, jezeli do tej nieruchomosci zgtoszono roszczenia dotyczace prawa

wlasnosci lub uzytkowania wieczystego.

Art. 27. 1. Wylaczenie nieruchomosci z Zasobu moze nastgpi¢ takze na uzasadniony
whniosek:

1) ministra lub wojewody ztozony w zwigzku z potrzebg wykorzystania tej nieruchomosci
na cel publiczny;

2) Ministra Obrony Narodowej zlozony w zwigzku z potrzeba wykorzystania tej
nieruchomosci na cele obronnosci i bezpieczefstwa pafistwa lub potrzeby mieszkaniowe
zolnierzy;

3) ministra wlaSciwego do spraw rozwoju wsi zltozony w zwigzku z potrzeba
wykorzystania tej nieruchomosci na cele rolnicze;

4)  ministra wlaSciwego do spraw Srodowiska ztozony w zwiazku z potrzeba wykorzystania

tej nieruchomosci na cele lesne.
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2. W przypadku gdy Prezes KZN uzna, iz wylaczenie z Zasobu nieruchomosci,
o ktérych mowa w ust. 1, jest niezasadne i moze utrudni¢ realizacj¢ zadan KZN, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 1, wystepuje do ministra wta§ciwego do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa z wuzasadnionym wnioskiem
o wystgpienie do Prezesa Rady Ministréw o rozstrzygnigcie sprawy wyltaczenia z Zasobu
takiej nieruchomosci.

3. Przedstawiajac sprawe do rozstrzygniecia przez Prezesa Rady Ministrow, minister
wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa przekazuje:

1)  wykaz nieruchomosci dotyczacy tej nieruchomosci;
2) uzasadniony wniosek, o ktorym mowa w ust. 1;
3) uzasadniony wniosek, o ktérym mowa w ust. 2.

4. Rozstrzygniecie Prezesa Rady Ministrow przekazywane jest ministrowi wiasciwemu
do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
i wlaSciwemu organowi i stanowi podstawe do sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego
1 wylaczenia nieruchomosci z Zasobu.

5. W odniesieniu do nieruchomosci znajdujacych si¢ w posiadaniu wta§ciwych organéw
innych niz Lasy Panstwowe, Agencja Mienia Wojskowego oraz Krajowy OSrodek Wsparcia
Rolnictwa, wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, kieruje si¢ do wlaSciwego miejscowo
wojewody.

6. Do rozstrzygniecia, o ktérym mowa ust. 4, nie stosuje si¢ przepisow ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego oraz ustawy z dnia 30 sierpnia

2002 r. — Prawo o postgpowaniu przed sgdami administracyjnymi.

Art. 28. 1. Wylaczenie nieruchomoS$ci z Zasobu i zwrot nieruchomoSci nastepuje
protokotem zdawczo-odbiorczym zawierajacym informacje, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1.

2. Protokét stanowi podstawe do ustanowienia prawa do dysponowania nieruchomoscig
na podstawie przepiséw dziatu II ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoS$ciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 oraz z 2017 r. poz. 624 1 1820).

3. Prezes KZN przekazuje protokét zdawczo-odbiorczy wraz z dokumentami
okreSlonymi w spisie dokumentéw dotyczacych nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 22

ust. 3 pkt 3.
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4. Zwrot nieruchomosci nastgpuje z dniem podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego
przez Prezesa KZN i organ, ktéry wystapit z wnioskiem. Z dniem podpisania protokotu

zdawczo-odbiorczego Skarb Pafistwa przekazuje nieruchomo$é wiasciwemu organowi.

Art. 29. 1. Prezes KZN moze nabywac¢ nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, jezeli
wymaga tego realizacja zadan okre§lonych w ustawie.
2. Nabycie nieruchomo$ci, o ktéorym mowa w ust. 1, nastgpuje po cenie rynkowej,

uwzgledniajac warto$¢ obcigzen nieruchomosci.

Art. 30. Jednostki samorzadu terytorialnego, pafistwowe osoby prawne, spotki Skarbu
Panstwa, w przypadku uznania, ze nieruchomos¢ nie jest niezbedna do realizacji ich zadaf,

moga przekazywac na rzecz KZN, na wlasno§¢ Skarbu Panstwa, nieruchomosci.
Rozdziat 3
Organy Krajowego Zasobu Nieruchomosci

Art. 31. 1. Organami KZN s3 Rada Nadzorcza KZN, zwana dalej ,,Radg Nadzorcza”,
oraz Prezes KZN.

2. Obstuge Rady Nadzorczej i Prezesa KZN zapewnia Biuro KZN, zwane dalej
,,Biurem”.

3. Nadzo6r nad dziatalnoScig KZN sprawuje minister wtaSciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

4. W ramach nadzoru nad dziatalnoScig KZN minister wiasciwy do spraw budownictwa,
planowania i1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa jest uprawniony
w szczegdlnosci do zadania:

1) udostgpnienia przez KZN dokumentéw zwigzanych z dziatalnoScia KZN, w tym
gospodarowaniem Zasobem, lub ich kopii;
2) przekazania wszelkich informacji i wyjas$nien dotyczacych dziatalnoSci Prezesa KZN

i Rady Nadzorczej oraz pracownikéw Biura.

5. Minister witaSciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, przedstawiajac zadanie, o ktérym mowa w ust. 4,
wskazuje termin jego wykonania, nie krétszy niz 14 dni od dnia otrzymania zadania.

6. Niezrealizowanie zadania w terminie, o ktorym mowa w ust. 5, stanowi podstawe

odwotania Prezesa KZN.

Art. 32. 1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkéw.
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2. W sktad Rady Nadzorczej wchodzi:

1) pigciu przedstawicieli ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania

i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

2) przedstawiciel ministra wiasciwego do spraw finans6w publicznych;
3) przedstawiciel ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi;

4)  przedstawiciel ministra wlasciwego do spraw Srodowiska;

5) przedstawiciel Ministra Obrony Narodowe;j.

3. Do kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej stosuje si¢ odpowiednio przepisy
ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U.
poz. 2259 oraz z 2017 r. poz. 624).

4. Cztonkéw Rady Nadzorczej powoluje i odwotuje minister wtaSciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

5. Minister witaSciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa powotuje cztonkéw Rady Nadzorczej, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 2-5, na wniosek odpowiednio ministra wtaSciwego do spraw finanséw
publicznych, ministra wtaSciwego do spraw rozwoju wsi, ministra wtaSciwego do spraw
Srodowiska lub Ministra Obrony Narodowe;.

6. Minister witaSciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa odwotuje cztonka Rady Nadzorczej na wniosek:

1) tego czionka;

2) reprezentowanego ministra;

3) przewodniczacego Rady Nadzorczej, zaopiniowany przez reprezentowanego ministra;
4)  z wlasnej inicjatywy, o ile dotyczy to os6b, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1.

7. Przewodniczacego Rady Nadzorczej wyznacza minister wlaSciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa spoSrod
cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

8. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okre§li, w drodze rozporzadzenia, wysoko§¢
wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej za udzial w jej pracach, majac na wzgledzie
zapewnienie proporcjonalno$ci wysokoSci tego wynagrodzenia do zakresu i charakteru
powierzonych obowiazkéw oraz efektywnoS¢ prac Rady Nadzorczej, z uwzglednieniem

przepiséw o wynagrodzeniu cztonkéw rad nadzorczych spétek Skarbu Pahstwa.
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9. Cztonkom Rady Nadzorczej zamieszkatym poza miejscowoscia, w ktérej odbywa si¢
posiedzenie, i bioragcym udzial w posiedzeniu przystuguje prawo do zwrotu kosztéw podrézy
i noclegéw na warunkach okre§lonych w przepisach wydanych na podstawie art. 77° § 2
ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (Dz. U. z 2016 r. poz. 1666, 2138 i 2255
oraz z 2017 r. poz. 60 i 962).

10. Cztonkowie Rady Nadzorczej pobieraja wynagrodzenie na zasadach okreSlonych
przepisami art. 8 pkt 8 ustawy z dnia 3 marca 2000 r. o wynagradzaniu os6b kierujacych
niektérymi podmiotami prawnymi (Dz. U. z 2017 r. poz. 1222), z tym ze wysoko§¢
wynagrodzenia ustala minister witaSciwy do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w wysokoSci nie wyzszej niz 1/3

przewidzianej w ustawie.

Art. 33. 1. Do zadan Rady Nadzorczej nalezy:

1) zatwierdzanie, raz na 5 lat, wieloletniej strategii dziatania KZN, przedstawionej przez
Prezesa KZN;

2) opiniowanie projektu rocznego planu finansowego KZN oraz kwartalnych sprawozdan
z realizacji planu finansowego KZN i rocznego sprawozdania finansowego KZN;

3) zatwierdzanie przedstawionego przez Prezesa KZN programu gospodarowania
nieruchomoS$ciami wchodzacymi w sktad Zasobu oraz dokonywanie zmian w tym
programie;

4)  zatwierdzanie kwartalnych sprawozdan z wykonanych czynno$ci kontrolnych;

5) wyrazanie zgody na zbycie nieruchomoS$ci wchodzacej w sktad Zasobu, gdy jej warto$¢
nie przekracza 4 000 000 zt, z zastrzezeniem art. 53 ust. 2;

6) opiniowanie wnioskéw Prezesa KZN kierowanych do ministra wiaSciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
w sprawach, o ktérych mowa w art. 35;

7)  zatwierdzanie wnioskéw Prezesa KZN w sprawach:

a) zaciggania kredytow i pozyczek, gdy ich warto$¢ nie przekracza 4 000 000 z1,

b) dokonania czynnoSci prawnej, ktorej przedmiotem jest nieruchomos$¢ wchodzaca
w sktad Zasobu, w przypadku gdy warto$¢ tej nieruchomosci nie przekracza
4 000 000 zt,

¢) wykorzystania mienia KZN, a takze nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu,

do ustanawiania zabezpieczen zaciggnig¢tych zobowigzan finansowych,



8)
9)
10)

11)
12)
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w szczegOlnosci ustanowienia hipoteki na nieruchomosci, gdy jego warto$¢ nie
przekracza 4 000 000 zt;
ustalanie zasad wynagradzania Prezesa KZN i pracownikéw Biura;
sprawowanie nadzoru nad dziatalnoScig KZN;
udzielanie Prezesowi KZN wytycznych dotyczacych dziatalnoSci KZN, w tym
gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w skiad Zasobu;
uczestnictwo w procedurze wyboru Prezesa KZN na zasadach okre§lonych w ustawie;
dokonywanie wyboru firmy audytorskiej do badania rocznego sprawozdania
finansowego KZN.

2. Program gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad Zasobu, o ktérym

mowa w ust. 1 pkt 3, oraz jego zmiany, zamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej

KZN.

Art. 34. 1. Rada Nadzorcza uchyla decyzje Prezesa KZN niezgodne z przepisami prawa,

statutem KZN lub wieloletnig strategig dziatania KZN, o ktérej mowa w art. 38 ust. 1 pkt 5.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do decyzji w sprawach administracyjnych kar

pieni¢znych.

Art. 35. Pisemnej zgody ministra wilaSciwego do spraw budownictwa, planowania

1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa wymaga:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

zacigganie kredytow i pozyczek przez KZN, gdy ich warto$¢ przekracza 4 000 000 zt;
dokonanie czynnoSci prawnej przez KZN, ktérej przedmiotem jest nieruchomos$¢
wchodzgca w sktad Zasobu, w przypadku gdy wartoS$¢ tej nieruchomoSci przekracza
4 000 000 zt;

wykorzystanie mienia KZN, a takze nieruchomoS$ci wchodzacych w sktad Zasobu, do
ustanawiania zabezpieczefi zaciggnigtych zobowigzan finansowych, w szczegdlnoSci
ustanowienia hipoteki na nieruchomosci, gdy jego warto$¢ przekracza 4 000 000 zi;
nabywanie nieruchomoS$ci przez KZN na rzecz Skarbu Pafistwa w drodze umoéw
cywilnoprawnych;

nabywanie nieruchomosci na wtasno$¢ KZN z przeznaczeniem na siedzibg KZN;
tworzenie spotek celowych, o ktérych mowa w art. 7, przystgpowanie oraz wnoszenie

do nich kapitatu lub nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu.

Art.36. 1. Prezesa KZN powoluje, na wniosek ministra wtasciwego do spraw

budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa,
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zaopiniowany przez Rade Nadzorcza, Prezes Rady Ministrow sposréd oséb wytonionych
w drodze otwartego i konkurencyjnego naboru.
2. Powotanie, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi nawigzanie stosunku pracy na podstawie
powolania w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy.
3. Prezesa KZN odwotuje Prezes Rady Ministrow.
4. Prezes Rady Ministrow moze odwotaé Prezesa KZN w razie:
1) negatywnej opinii Rady Nadzorczej do projektu rocznego planu finansowego KZN;
2) odmowy zatwierdzenia projektu rocznego planu finansowego KZN;
3) odmowy zatwierdzenia kwartalnego lub rocznego sprawozdania z realizacji planu
finansowego KZN.
5. W przypadku odwotania Prezesa KZN albo rezygnacji Prezesa KZN z pelnienia
funkcji minister witaSciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa powierza kierowanie KZN jednemu z zastepcOw Prezesa

KZN.

Art. 37. 1. Stanowisko Prezesa KZN moze zajmowac osoba, ktéra:

1) posiada tytul zawodowy magistra lub rownorzedny;

2)  jest obywatelem polskim;

3) korzysta z pelni praw publicznych;

4) nie byla skazana prawomocnym wyrokiem za umySlne przestepstwo lub umySlne
przestepstwo skarbowe;

5) posiada kompetencje kierownicze;

6) posiada co najmniej 6-letni staz pracy, w tym co najmniej 3-letni staz pracy na
stanowisku kierowniczym;

7) posiada wyksztatcenie i wiedz¢ z zakresu spraw nalezacych do wtaSciwosci KZN.

2. Informacj¢ o naborze na stanowisko Prezesa KZN ogtasza si¢ przez umieszczenie
ogloszenia w miejscu powszechnie dostepnym w siedzibie KZN oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej KZN i Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii Prezesa Rady Ministrow.

3. Informacja, o ktérej mowa w ust. 2, zawiera:

1) nazwe i adres KZN;

2) okreSlenie stanowiska, na ktére jest prowadzony nabér;

3) wymagania zwigzane ze stanowiskiem wynikajace z przepisOw prawa;
4)  zakres zadafi wykonywanych na stanowisku;

5) wskazanie wymaganych dokumentow;
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6) termin i miejsce sktadania dokumentéw;
7) informacje o sposobach oceny kandydatow.

4. Termin, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 6, nie moze by¢ krétszy niz 10 dni od dnia
opublikowania ogloszenia w Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii Prezesa Rady
Ministréw.

5. Nabér na stanowisko Prezesa KZN przeprowadza Rada Nadzorcza. W toku naboru
ocenia si¢ doSwiadczenie zawodowe kandydata, wiedz¢ niezbgdng do wykonywania zadan na
stanowisku, na ktére jest przeprowadzany nabdr, oraz kompetencje kierownicze.

6. Ocena wiedzy i kompetencji kierowniczych, o ktérych mowa w ust. 5, moze by¢
dokonana na zlecenie Rady Nadzorczej przez osobe niebedaca cztonkiem Rady Nadzorczej,
ktora posiada odpowiednie kwalifikacje do dokonania tej oceny.

7. Czltonek Rady Nadzorczej oraz osoba, o ktérej mowa w ust. 6, maja obowigzek
zachowania w tajemnicy informacji dotyczacych os6b ubiegajacych si¢ o stanowisko,
uzyskanych w trakcie naboru.

8. W toku naboru Rada Nadzorcza wytania nie wigcej niz 3 kandydatéw, ktérych
przedstawia ministrowi wtasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w celu dokonania przez ministra wyboru jednego
kandydata i wskazania go we wniosku, o ktérym mowa w art. 36 ust. 1.

9. Z przeprowadzonego naboru Rada Nadzorcza sporzadza protok6t zawierajacy:

1)  okreSlenie stanowiska, na ktére byt prowadzony nabdr, oraz liczbe kandydatow;

2) imiona, nazwiska i adresy nie wigcej niz 3 najlepszych kandydatéw uszeregowanych
wedlug poziomu spetniania przez nich wymagan okre§lonych w informacji o naborze;

3) informacj¢ o sposobach oceny kandydatow;

4) uzasadnienie dokonanego wyboru albo powody niewyfonienia kandydata.

10. Informacj¢ o wyniku naboru ogtasza si¢ niezwtocznie przez umieszczenie informacji
w miejscu powszechnie dostgpnym w siedzibie KZN oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
KZN i Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii Prezesa Rady Ministréw.

11. Informacja, o ktérej mowa w ust. 10, zawiera:

1) nazwe i adres KZN;
2) okreSlenie stanowiska, na ktére byt prowadzony nabér;
3) imiona i nazwiska wybranych kandydatéw oraz ich miejsca zamieszkania w rozumieniu

przepisOw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2017 r.

poz. 459,933 i 1132) albo informacj¢ o niewytonieniu kandydata.
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12. Umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii Prezesa Rady

Ministréw informacji o naborze oraz o wyniku naboru jest bezptatne.

13. Do Prezesa KZN stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o ograniczeniu prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej przez osoby pelnigce funkcje

publiczne (Dz. U. z 2006 r. poz. 1584, z pézn. zm.”) dotyczace pracownikéw agencji

pafistwowych zajmujacych stanowiska prezesa, wiceprezesa, dyrektora zespotu, dyrektora

oddziatu terenowego i jego zastepcy lub stanowiska réwnorzedne.

14. Funkcji Prezesa KZN nie mozna taczy¢ z zatrudnieniem w administracji rzadowej

albo samorzadowej, a takze z mandatem posta, senatora albo radnego jednostki samorzadu

terytorialnego.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Art. 38. 1. Do zadan Prezesa KZN nalezy:

podejmowanie czynnoSci w zakresie gospodarowania nieruchomos§ciami wchodzacymi
w sktad Zasobu;

nabywanie nieruchomos§ci na rzecz Skarbu Panstwa;

podejmowanie czynnoSci w zakresie gospodarowania nieruchomo§ciami stanowigcymi
wlasnos¢ KZN;

opracowywanie 1 przedstawianie do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej programu
gospodarowania nieruchomosciami wchodzacymi w skiad Zasobu;

opracowywanie 1 przedstawianie do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej projektow
wieloletnich strategii dziatania KZN;

przedstawianie ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa do zaopiniowania dokumentéw
celem ich zatwierdzenia;

opracowywanie i przedstawianie do zaopiniowania Radzie Nadzorczej projektow
rocznych planéw finansowych KZN i rocznego sprawozdania finansowego KZN;
opracowywanie i przedstawianie do zaopiniowania Radzie Nadzorczej kwartalnych
sprawozdan z realizacji planu finansowego KZN;

sktadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia wnioskéw w sprawach:

a) zaciggania kredytow i pozyczek, gdy ich warto$¢ nie przekracza 4 000 000 z1,

7)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2008 r. poz. 1458, z 2009 r.
poz. 1375, 22010 r. poz. 1228, z 2015 r. poz. 1635, z 2016 r. poz. 1202, 1948, 2074, 2103, 2260 i 2261 oraz
z 2017 r. poz. 730.



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

—26—

b) dokonania czynnoSci prawnej, ktorej przedmiotem jest nieruchomos$¢ wchodzaca
w sktad Zasobu, w przypadku gdy warto$¢ tej nieruchomosci nie przekracza
4 000 000 zt,

¢) wykorzystania mienia KZN, a takze nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu,
do ustanawiania zabezpieczen zaciggnig¢tych zobowigzan finansowych,
w szczegOlnosci ustanowienia hipoteki na nieruchomosci, gdy jego warto$¢ nie
przekracza 4 000 000 zt;

sktadanie Radzie Nadzorczej do zaopiniowania wnioskow, o ktérych mowa w art. 35,

kierowanych do ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania

i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

gospodarowanie Srodkami KZN, w tym S$rodkami z dziatalnoSci w zakresie

gospodarowania nieruchomoS$ciami wchodzacymi w sktad Zasobu, z zastrzezeniem

uprawnien Rady Nadzorczej oraz ministra wilaSciwego do spraw budownictwa,

planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa;

kontrolowanie wykorzystania nieruchomoSci, ktére zostaly oddane w uzytkowanie

wieczyste w przetargu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1, oraz nieruchomoSci zbytych

w drodze przetargu;

podejmowanie czynnoSci w zakresie opracowywania analiz i ocen efektywnoSci

funkcjonowania KZN;

podejmowanie czynnoSci w zakresie prowadzenia, we wspotpracy z instytutami

naukowymi nadzorowanymi przez ministra wlaSciwego do spraw budownictwa,

planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, dziatan

analitycznych i1 popularyzujacych innowacyjne rozwigzania w zakresie mieszkalnictwa,

gospodarki  nieruchomoS$ciami, budownictwa, planowania 1 zagospodarowania

przestrzennego oraz rewitalizacji, w tym réwniez na zlecenie ministra wtaSciwego do

spraw  budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz

mieszkalnictwa;

kierowanie wnioskéw w sprawach dotyczacych rozstrzygnigé, o ktérych mowa w art. 13

ust. 11w art. 27 ust. 2;

przedstawianie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia kwartalnych sprawozdan

z wykonanych czynnoSci kontrolnych nie pdzniej niz po uptywie 45 dni po kwartale,

ktérego dotyczy sprawozdanie;
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17) przedstawianie ministrowi wlaSciwemu do spraw budownictwa, planowania

i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa kwartalnych sprawozdan

z wykonanych czynnoSci kontrolnych, zatwierdzonych przez Rade¢ Nadzorcza, nie

pézniej niz po uptywie 60 dni po kwartale, ktérego dotyczy sprawozdanie;

18) zamieszczanie w Biuletynie Informacji Publicznej KZN informacji o:
a) nabyciu i zbyciu nieruchomos$ci wchodzacych w sktad Zasobu,
b) oddaniu nieruchomoS$ci wchodzacych w skiad Zasobu w uzytkowanie wieczyste
w trybie art. 53 ust. 1,

C) zawarciu pierwszej umowy najmu o czynszu normowanym, dla danej inwestycji
mieszkaniowej, 1 zwigzanym z tym dniem uptywu 15 i 30 lat od dnia zawarcia
takiej umowy;

19) okreSlanie i przedstawienie Prezesowi Urzedu Komunikacji Elektronicznej warunkéw

zapewnienia dostgpu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 7 maja 2010 r.

o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci telekomunikacyjnych, oraz umieszczania na

nieruchomosci obiektéw i urzadzef, o ktéorym mowa w art. 33 ust. 1 tej ustawy.

2. Prezes KZN udostepnia Radzie Nadzorczej, na jej zadanie, dokumenty i materiaty
dotyczace jego dziatalnoSci oraz dziatalnoSci KZN, w tym gospodarowania
nieruchomoS$ciami wchodzgcymi w sktad Zasobu.

3. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 i 5, przedstawiane s3 ministrowi
wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa do zaopiniowania w ciggu 7 dni od dnia zatwierdzenia przez Rade
Nadzorczg.

4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa przedstawia opini¢ w ciggu 21 dni od dnia otrzymania
dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 1 5, zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

5. W przypadku negatywnej opinii ministra wilaSciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, Prezes KZN ponownie

opracowuje dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 i 5. Przepis ust. 3 i 4 stosuje sie.

Art. 39. 1. Prezes KZN reprezentuje KZN na zewnatrz.
2. Prezes KZN dziata przy pomocy zastepcéw Prezesa KZN w liczbie nie wigkszej niz
dwoéch. ZastepcoOw Prezesa KZN powotuje i odwotuje minister witaSciwy do spraw

budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.
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3. Powotanie, o ktérym mowa w ust. 2, stanowi nawigzanie stosunku pracy na podstawie

powotania w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy.

Art. 40. 1. CzynnoSci prawnych w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych KZN,
w tym praw i obowigzkéw majatkowych wynikajacych z gospodarowania nieruchomos$ciami
wchodzagcymi w sktad Zasobu, dokonuje Prezes KZN samodzielnie albo dwéch
petnomocnikéw powotanych przez Prezesa KZN, dziatajacych fjcznie, z zastrzezeniem
kompetencji Rady Nadzorczej oraz ministra wtaSciwego do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

2. CzynnoSci prawne dotyczgce nieruchomosci wchodzacych w skiad Zasobu dokonane

niezgodnie z przepisami ustawy s3 niewazne z mocy ustawy.

Art. 41. 1. Prezes KZN kieruje pracg Biura przy pomocy dyrektora Biura.

2. Prezes KZN nadaje regulamin Biura okre§lajacy sposéb jego dziatania.

3. Dyrektora Biura powotuje i odwotuje Prezes KZN.

4. Powotanie, o ktérym mowa w ust. 3, stanowi nawigzanie stosunku pracy na podstawie
powotania w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy.

5. Prezes KZN dokonuje czynno$ci w sprawach z zakresu prawa pracy w stosunku do

pracownikéw Biura.

Art. 42. 1. Nab6r kandydatow do zatrudnienia na wolne stanowiska pracy w Biurze jest
otwarty i konkurencyjny.
2. Ogloszenie o naborze kandydatéw do zatrudnienia w Biurze zamieszcza si¢
w miejscu powszechnie dostgpnym w siedzibie KZN oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
KZN. Ogtoszenie o naborze powinno zawierac:
1) nazwe i adres Biura;
2) okreSlenie stanowiska pracy;
3) wymagania zwigzane ze stanowiskiem pracy zgodnie z opisem danego stanowiska, ze
wskazaniem wymagan:
a) niezbednych i koniecznych do podjgcia pracy na danym stanowisku pracy,
b) dodatkowych pozwalajacych na optymalne wykonywanie zadafh na danym
stanowisku pracy;
4)  zakres zadafi wykonywanych na stanowisku pracy;
5) informacj¢ o warunkach pracy na danym stanowisku pracy;

6) wskazanie wymaganych dokumentow;
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7) termin i miejsce sktadania dokumentow.

3. Informacje o kandydatach, ktérzy ztozyli dokumenty w naborze, stanowig informacje
publiczng w zakresie objetym wymaganiami okre§lonymi w ogloszeniu o naborze.

4. Termin sktadania dokumentéw, okre§lony w ogloszeniu o naborze, nie moze by¢
krétszy niz 14 dni od dnia opublikowania tego ogtoszenia w Biuletynie Informacji Publicznej
KZN.

5. Po uptywie terminu sktadania dokumentéw, okre§lonego w ogloszeniu o naborze,
niezwlocznie ogtasza si¢ liste¢ kandydatow, ktérzy spetniajg wymagania formalne okreSlone
w ogloszeniu o naborze, przez umieszczenie listy w miejscu powszechnie dostepnym
w siedzibie KZN oraz publikacje listy w Biuletynie Informacji Publicznej KZN.

6. Lista, o ktérej mowa w ust. 5, zawiera imiona i nazwiska kandydatéw oraz ich
miejsca zamieszkania w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
cywilny.

7. Z przeprowadzonego naboru kandydatéw do zatrudnienia na wolne stanowiska pracy
w Biurze sporzadza si¢ protokot.

8. Protokét, o ktéorym mowa w ust. 7, zawiera w szczegdlnosci:

1) okreSlenie stanowiska pracy, na ktére byt prowadzony nabdr, liczbe¢ kandydatéw oraz
imiona, nazwiska i adresy nie wigcej niz 5 najlepszych kandydatéw uszeregowanych
wedtug poziomu spetniania przez nich wymagan okreS§lonych w ogtoszeniu o naborze;

2) informacje¢ o zastosowanych metodach i technikach naboru;

3) uzasadnienie dokonanego wyboru.

9. Informacje¢ o wyniku naboru oglasza si¢ w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy
o prac¢ z wybranym kandydatem albo od dnia zakofczenia naboru, w przypadku gdy nie
doszto do podpisania umowy o pracg¢ z zadnym kandydatem.

10. Informacje, o ktérej mowa w ust. 9, ogtasza si¢ w miejscu powszechnie dostgpnym
w siedzibie KZN oraz w Biuletynie Informacji Publicznej KZN.

11. Informacja, o ktérej mowa w ust. 9, zawiera:

1) nazwe i adres Biura;

2) okreSlenie stanowiska pracy, na ktére byt przeprowadzany nabdr;

3) imi¢, nazwisko i miejsce zamieszkania kandydata w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny;

4) uzasadnienie dokonanego wyboru albo uzasadnienie niedokonania wyboru zadnego

kandydata.
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12. Jezeli stosunek pracy osoby wytonionej w drodze naboru ustat w ciggu 3 miesigcy
od dnia nawigzania stosunku pracy, mozna zatrudni¢ na tym samym stanowisku kolejng
osobe sposréd najlepszych kandydatéw wymienionych w protokole tego naboru. Przepisy

ust. 9—11 stosuje si¢ odpowiednio.
Rozdziat 4
Gospodarka finansowa KZN

Art.43. 1. KZN prowadzi samodzielng gospodarke finansowg na podstawie rocznego
planu finansowego sporzadzanego, zgodnie z niniejszg ustawg oraz z uwzglednieniem
przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, na okres roku
obrotowego i dwa kolejne lata. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

2. KZN wyodrebnia w planie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) przychody z prowadzonej dziatalnoSci;

2) dotacje z budzetu panstwa;

3) koszty, w szczegblnoSci:

a) wynagrodzenia i sktadki od nich naliczane,

b) ptatnoSci odsetkowe wynikajace z zaciggnigtych zobowigzaf,

c) zakup towaréw i ustug;

4)  Srodki na wydatki majatkowe;

5) stan naleznoSci i zobowigzan na poczatek i koniec roku;

6) stan Srodkéw pieni¢znych na poczatek i koniec roku;

7)  warto$¢ planowanych inwestycji dotyczacych realizacji uzbrojenia technicznego.

3. W planie, o ktérym mowa w ust. 1, KZN wyodrebnia plan finansowy Zasobu,
wskazujacy w szczegdlnoSci:

1) przychody z dzialalnoSci w zakresie gospodarowania Zasobem:;

2)  koszty w zakresie gospodarowania Zasobem;

3) informacje o nieruchomos$ciach planowanych do przekazania przez wiasciwe organy do
Zasobu, z uwzglednieniem ich powierzchni i liczby, a takze danych dotyczacych
wartoS$ci ewentualnych zobowigzaf;

4) warto§¢ nieruchomoSci wchodzacych w sktad Zasobu, z uwzglednieniem ich
powierzchni i liczby.

4. Prezes KZN sporzadza plan finansowy w ukladzie zadaniowym na rok budzetowy

i dwa kolejne lata.
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Art.44. 1. Prezes KZN opracowuje projekt rocznego planu finansowego KZN
i przekazuje go do zaopiniowania Radzie Nadzorczej.

2. Prezes KZN, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej, w trybie okre§lonym
dla prac nad projektem ustawy budzetowej, przekazuje ministrowi wtasciwemu do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa do
zatwierdzenia projekt rocznego planu finansowego KZN, z uwzglednieniem termindéw
okreS§lanych przez ministra wiasciwego do spraw budzetu dla przediozenia materiatéw do
projektu ustawy budzetowe;j.

3. Minister witaSciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa zatwierdza projekt rocznego planu finansowego KZN
i przekazuje go ministrowi wtaSciwemu do spraw finanséw publicznych w trybie i terminach
okreSlonych w przepisach dotyczacych prac nad projektem ustawy budzetowe;.

4. Zmian rocznego planu finansowego KZN dokonuje si¢ w trybie i na zasadach
okres§lonych w ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych. Minister wlasciwy
do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa

zatwierdza zmiany rocznego planu finansowego KZN.

Art.45. 1. Roczne sprawozdanie finansowe KZN opracowane przez Prezesa KZN
podlega badaniu przez firm¢ audytorska, zgodnie z wymogami przeprowadzania badafi
okre§lonymi w ustawie z dnia 29 wrzeSnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1047, z p6zn. zm.”) i w ustawie z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym (Dz. U. poz. 1089).

2. Prezes KZN przedstawia ministrowi wtaSciwemu do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa do zatwierdzenia:

1) kwartalne sprawozdania z realizacji planu finansowego KZN opracowane przez Prezesa
KZN wraz z opinig Rady Nadzorczej — w terminie do kofica miesigca nastgpujacego po
kwartale, ktérego dotyczy sprawozdanie;

2) roczne sprawozdanie finansowe KZN opracowane przez Prezesa KZN wraz ze
sprawozdaniem z badania sporzadzonym przez firm¢ audytorska i opinia Rady
Nadzorczej — w terminie do dnia 30 czerwca roku nastgpujacego po roku, ktérego

dotyczy sprawozdanie.

»  Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 2255 oraz

z 2017 r. poz. 61, 245,791 1 1089.
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5)
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7
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2)

1)
2)
3)
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Art. 46. 1. Przychodami KZN s3:

dotacje celowe z budzetu pafistwa, okreSlane corocznie w ustawie budzetowe],
przeznaczone na realizacj¢ okreSlonych w ustawie zadah KZN;

dotacje podmiotowe z budzetu panstwa przeznaczone na dofinansowanie biezacej
dziatalno$ci KZN;

przychody z dziatalnoSci w zakresie gospodarowania nieruchomos$ciami przekazanymi
KZN;

przychody z tytutu odsetek od wolnych Srodkéw przekazanych w depozyt zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych;

Srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej oraz Srodki pochodzace ze Zrddet
zagranicznych, niepodlegajace zwrotowi, inne niz Srodki pochodzace z budzetu Unii
Europejskiej;

dobrowolne wptaty, zapisy i darowizny;

przychody ze sprzedazy mienia wtasnego KZN;

inne przychody z dziatalnoSci KZN, w tym zwigzane z karami umownymi.

2. Przychodami z dziatalnoSci w zakresie gospodarowania Zasobem s3:

przychody z tytutu odplatnego przekazania na cele mieszkaniowe nieruchomosci,
z przeznaczeniem na realizacje inwestycji mieszkaniowych;

inne przychody z dziatalnoSci w zakresie gospodarowania nieruchomos$ciami
wchodzacymi w sktad Zasobu oraz nieruchomoS§ciami nabytymi do Zasobu przez KZN

na rzecz Skarbu Pafistwa.
Art. 47. KZN moze zacigga¢ kredyty i pozyczki.

Art. 48. 1. KZN tworzy nastgpujace fundusze:
fundusz statutowy;

fundusz zasobowy;

fundusz rezerwowy.

2. Fundusz statutowy odzwierciedla wartoS¢ netto Srodkéw trwatych, wartoSci

niematerialnych i prawnych oraz innych sktadnikéw aktywéw, stanowigcych wyposazenie

KZN na dzief rozpoczgcia przez niego dziatalnoSci.

3. Fundusz zasobowy odzwierciedla warto$¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 1

ust. 1 pkt 2, powierzonych KZN przez Skarb Pafistwa i przekazanych w trybie okre§lonym



—33—

w ustawie, oraz nieruchomosci nabytych przez KZN na rzecz Skarbu Panstwa, a takze innych

aktywow z dziatalnoSci w zakresie gospodarowania Zasobem.

1)

2)

1)
2)

4. Fundusz zasobowy ulega:

zwigkszeniu o:

a)

b)

)

skutki aktualizacji wartoSci aktywow znajdujacych odzwierciedlenie w funduszu
zasobowym,

warto$¢ inwestycji 1 zakupow Srodkéw trwatych sfinansowanych z dotacji
z budzetu panstwa,

warto$¢ rozwigzanych odpiséw z tytutu trwatej utraty wartoSci sktadnikéw mienia,
w stosunku do ktérego KZN wykonuje prawo wtasnoSci i inne prawa rzeczowe na

rzecz Skarbu Panstwa, w przypadku ustania przyczyny, dla ktérej ich dokonano;

zmniejszeniu o:

a)

b)

d)

warto$¢ mienia, w stosunku do ktérego KZN wykonuje prawo wilasnosci i inne
prawa rzeczowe na rzecz Skarbu Panstwa, sprzedanego, zlikwidowanego albo
przekazanego, w tym nieodplatnie, przez KZN,

skutki aktualizacji wartoSci aktywOw znajdujacych odzwierciedlenie w funduszu
zasobowym,

umorzenia skfadnikéw majatkowych zaliczonych do aktywéw trwatych,
w stosunku do ktérych KZN wykonuje prawo wtasnoSci i inne prawa rzeczowe na
rzecz Skarbu Panstwa,

warto$¢ odpiséw z tytutu trwalej utraty wartoSci sktadnikow mienia, w stosunku do
ktérego KZN wykonuje prawo wtasnoSci i inne prawa rzeczowe na rzecz Skarbu

Panstwa.

5. Fundusz rezerwowy:

zwieksza sie o wartoS¢ zysku netto KZN;

zmniejsza si¢ o0 warto$¢ straty netto KZN.

6. Decyzje w sprawie podzialu wyniku finansowego KZN za rok obrotowy, po

zatwierdzeniu sprawozdania finansowego przez ministra wtasciwego do spraw budownictwa,

planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, podejmuje, po

przedstawieniu propozycji przez Prezesa KZN, minister wiaSciwy do spraw budownictwa,

planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.



_ 34—

Art. 49. 1. Srodki KZN przeznacza sie na:
1) realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 5, w szczegd6lnoSci:
a) nabywanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa,
b) podnoszenie waloréw gospodarczych nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu,
w tym podejmowanie dziatan, ktérych wynikiem bedzie przygotowanie
nieruchomo$ci do zabudowy, w szczegdlnoSci przez podzial nieruchomosci
adekwatny do jej przysztej funkcji lub realizacj¢ uzbrojenia technicznego,

c) pokrycie kosztéw realizacji uzbrojenia technicznego nieruchomosci przekazanych
do KZN lub nabytych przez KZN na rzecz Skarbu Pafistwa,

d) finansowanie lub wspdétfinansowanie realizacji uzbrojenia technicznego stuzacego
nieruchomo$ciom wykorzystywanym pod budownictwo socjalne lub spoteczne
budownictwo czynszowe,

e) dofinansowanie Funduszu Dopfat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o statej stopie
procentowej (Dz. U. z 2017 r. poz. 650), oraz Funduszu Termomodernizacji
i Remontéw, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 130);

2)  pokrycie kosztéw funkcjonowania KZN.

2. Przeznaczajac Srodki KZN na finansowanie lub wspoétfinansowanie realizacji
uzbrojenia technicznego stuzacego nieruchomos$ciom wykorzystywanym pod budownictwo
socjalne lub spofeczne budownictwo czynszowe uwzglednia si¢ przyczynienie si¢ tej
realizacji do istotnego, na danym obszarze, zwigkszenia iloSci mieszkan socjalnych lub
realizowanych w ramach spofecznego budownictwa czynszowego, lub do istotnego
zmniejszenia si¢ iloSci mieszkan socjalnych lub realizowanych w ramach spotecznego
budownictwa czynszowego o poziomie wyposazenia nieodpowiadajagcemu warunkom
technicznym dla pomieszczen mieszkalnych, przyczynienie si¢ do zwigkszenia efektywnoSci
realizacji programéw rewitalizacji w danej gminie, a takze wystepujace na danym obszarze
istotne trudnoSci w uzyskaniu mieszkania socjalnego, w szczegdlnosSci sytuacje, gdy
prognozowany czas oczekiwania na mieszkanie socjalne przekracza 5 lat.

3. KZN moze naby¢ nieruchomoS$¢ na swoja wilasnoS¢ wylacznie w celu jej
wykorzystywania na siedzibg¢ KZN. Nabycie nieruchomoS$ci wymaga uzyskania zgody
ministra wtaSciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego

oraz mieszkalnictwa.
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4. Przekazanie przez KZN kapitatu do spétki celowej, utworzonej zgodnie z art. 7, moze

nastgpic, o ile taka mozliwo$¢ wynika z planu finansowego lub jest zgodna z tym planem:

1)
2)

3)

4)

5)

w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej, w wyniku ktérej powstang lokale
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym lokale socjalne;

w celu realizacji dziatah rewitalizacyjnych;

na cele zwigzane z realizacjg inwestycji w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 8 lipca
2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych;

w celu umozliwienia realizacji miejscowego planu odbudowy, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw
i rozbidrek obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania
zywiotu (Dz. U. z 2016 r. poz. 1067);

w celu finansowania lub wspétfinansowania realizacji uzbrojenia technicznego, w tym
uzbrojenia technicznego stuzgcego nieruchomoSciom wykorzystywanym pod

budownictwo socjalne lub spoteczne budownictwo czynszowe.

Art. 50. Rada Ministréw okre§li, w drodze rozporzadzenia, szczegétowy sposéb prowadzenia

1)
2)
3)

gospodarki finansowej KZN oraz gospodarki finansowej Zasobu, w tym:
sposob i tryb sporzadzania planéw finansowych,
sposob realizacji planéw finansowych oraz zaciggania zobowigzaf,

sposOb gospodarowania Srodkami finansowymi

— uwzgledniajac w szczegdlnoSci odrgbnosé funkcjonowania gospodarki finansowej KZN

oraz gospodarki finansowej Zasobu oraz majagc na wzgledzie potrzebe zapewnienia

przestrzegania zasad celowego i oszczgdnego dokonywania wydatkéw oraz tadu finanséw

publicznych, przejrzystoSci przeptywéw finansowych, a takze zapewnienia informacji

o planowanych efektach dziatah podejmowanych przez KZN.

1)
2)
3)

Rozdziat 5
Gospodarowanie nieruchomosciami

Art. 51. 1. NieruchomoS$ci wchodzace w sktad Zasobu moga by¢ przedmiotem:

umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste;

sprzedazy;

nieodplatnego przekazania jednostce samorzadu terytorialnego lub wniesienia, jako

aportu, do spotki celowej z udziatem jednostki samorzadu terytorialnego;
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4)  zamiany nieruchomosci, takze na nieruchomos$¢ budynkowaq lub lokalowa;

5) zamiany nieruchomoS$ci w miejsce odszkodowania, o ktéorym mowa w przepisach
o gospodarowaniu nieruchomos$ciami, przepisach ustaw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 5 lit. e, oraz ustawach stanowigcych podstawe do wydania aktu prawa miejscowego,
o ktérym mowa w lit. b, przystugujacego od Skarbu Pafistwa, w przypadku:

a) wywlaszczen,

b) wejScia w zycie przepiséw, w tym przepiséw prawa miejscowego, wskutek ktérych

korzystanie z nieruchomosci lub jej czeSci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stafo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone.

2. NieruchomoSci wchodzace w skiad Zasobu moga byé obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi.

3. Udzielanie wsparcia finansowego ze Srodkéw KZN, w tym wnoszenie mienia Zasobu
do spétek, o ktérych mowa w art. 7, mozliwe jest, o ile przyczynia si¢ to do istotnego na
danym obszarze zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych obywateli, zwigkszenia iloSci
mieszkan socjalnych lub realizowanych w ramach spotecznego budownictwa czynszowego
i jest to zgodne z zasadami prawidtowej gospodarki, z zachowaniem szczegdlnej starannoSci.

4. Gospodarowanie nieruchomoS$ciami Zasobu oraz dysponowanie Srodkami
finansowymi Zasobu powinno odbywac si¢ zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki,
z zachowaniem szczegdlnej dbatoSci 1 starannoSci o majatek Skarbu Pafistwa, i ma

przyczyniac si¢ do istotnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych obywateli.

Art. 52. 1. Nieodptatne przekazanie nieruchomosci jednostce samorzadu terytorialnego
lub wniesienie jej jako aportu do spétki celowej, utworzonej zgodnie z art. 7, moze nastgpicé:
1) w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej, w wyniku ktérej powstang lokale

wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym lokale socjalne;

2) w przypadku nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji lub w jego
sgsiedztwie — w celu realizacji dziatan rewitalizacyjnych;

3) na cele zwigzane z realizacjg inwestycji w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 8 lipca
2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych;

4) w celu umozliwienia realizacji miejscowego planu odbudowy, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw
i rozbidrek obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania

zywiotu;
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jezeli sa przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele
zwigzane z realizacja inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadaf
wlasnych w zakresie wodociggéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania Sciekow komunalnych, utrzymania czystoSci i porzadku oraz urzadzef
sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, ochrony zdrowia,
pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej, zaktadania lub
rozszerzania cmentarzy komunalnych albo jezeli potozony jest na nich cmentarz;

jezeli sa przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
drogi gminne, powiatowe i wojewddzkie oraz zajgte na te cele.

2. Nieruchomosci wchodzace w sktad Zasobu moga by¢ réwniez przedmiotem umowy

o nieodptatnym przekazaniu nieruchomosci jednostce samorzadu terytorialnego lub

zwigzkowi jednostek samorzadu terytorialnego w celu realizacji na tej nieruchomosci:

1)

2)

przedsigwzigcia majacego na celu utworzenie mieszkan chronionych, noclegowni,
schroniska dla bezdomnych lub ogrzewalni;

obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury spofecznej, rozumianej jako
obiekty budowlane stuzgce realizacji celéw publicznych w zakresie pomocy spofecznej,
edukacji i wychowania, kultury, zdrowia i sportu oraz tereny zieleni publicznej — wraz
z terenami, obiektami i urzagdzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, zawarcie umowy nastgpuje na wniosek

wlaSciwej miejscowo jednostki samorzadu terytorialnego.

4. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2, zawarcie umowy nastgpuje na wniosek

wlaSciwej miejscowo jednostki samorzadu terytorialnego lub zwigzku jednostek samorzadu

terytorialnego.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

5. Umowa o nieodptatnym przekazaniu okresla w szczegélnosSci:

strony umowy;

przedmiot umowy, w tym cel wykorzystania nieruchomosci;

warunki wykorzystania nieruchomosci;

prawa i obowigzki stron umowys;

kary umowne za wykorzystanie nieruchomos$ci niezgodnie z celem, na jaki zostata
przekazana, lub za naruszenie warunkéw wskazanych w umowie;

warunki odstgpienia od umowy.
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6. Umowa whniesienia nieruchomosci jako aportu do spétki celowej z udzialem jednostki

samorzadu terytorialnego okresla w szczegdélnoSci:

1) strony umowy;

2) cel spoftki;

3) czas trwania spofki;

4) przedmiot umowy, w tym cel wykorzystania nieruchomosci;

5)  warunki wykorzystania nieruchomosci;

6) prawaiobowigzki stron umowy;

7)  skutki rozwigzania spotki, w szczegdlnoSci dotyczace nieruchomoS$ci wniesionych do
niej aportem;

8) ilo§¢ oraz warto$¢ akcji lub udziatéw zwigzanych z przekazaniem nieruchomosci, jako
aportu, do spéiki;

9) kary umowne za wykorzystanie nieruchomos$ci niezgodnie z celem, na jaki zostata
przekazana, lub za naruszenie warunkéw wskazanych w umowie;

10) warunki odstgpienia od umowy.

Art.53. 1. Realizujagc zadanie, o ktérym mowa w art. 5, Prezes KZN oglasza
w Biuletynie Informacji Publicznej KZN przetarg na zawarcie umowy o oddanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomoS$ci wchodzacej w sktad Zasobu, z przeznaczeniem
utworzenia na tej nieruchomosci mieszkah na wynajem.

2. Minister witaSciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, na wniosek Prezesa KZN, moze wyrazi¢ zgod¢ na
przeprowadzenie przetargu na sprzedaz nieruchomoSci, przeznaczonej pod budownictwo
mieszkaniowe w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wskazano, iz zabudowa taka jest
dopuszczalna, i przeznaczonej na realizacj¢ na niej mieszkah na wynajem, jezeli jest to
uzasadnione wzgledami spoteczno-gospodarczymi.

3. Minister witaSciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa rozstrzyga o mozliwosci przeprowadzenia przetargu na
sprzedaz nieruchomos$ci w terminie 60 dni od dnia otrzymania wniosku Prezesa KZN.

4. Wniosek, o ktéorym mowa w ust. 2, zawiera w szczegdlnoSci oznaczenie, cene,
warto$¢ i powierzchni¢ nieruchomosci oraz przestanki uzasadniajace sprzedaz nieruchomosci.

5. Brak rozstrzygnigcia w terminie, o ktérym mowa w ust. 3, traktuje si¢ jako brak

wyrazenia zgody.
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6. KZN moze takze oglosi¢ przetarg na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci gruntowej albo na sprzedaz nieruchomoSci gruntowej, wchodzacej
w sktad Zasobu, ktérej powierzchnia nie przekracza 1500 m® i jest przeznaczona pod
zabudowg jednorodzinng.

7. W przetargu, o ktérym mowa w ust. 6, moze wzig¢ udziat wytgcznie osoba fizyczna:
1) ktéra nie posiada lub w przeszioSci nie posiadata prawa witasnosci do domu

jednorodzinnego, innego mieszkania lub spétdzielczego wiasnoSciowego prawa do

lokalu lub nie jest witaScicielem lub wspétwiascicielem budynku, jezeli jej udziat

w przypadku zniesienia wspdtwtasnosci obejmowatby co najmniej jeden samodzielny

lokal mieszkalny;

2) ktérej cztonek gospodarstwa domowego nie posiada lub w przesztoSci nie posiadat
prawa wlasno$ci do domu jednorodzinnego, innego mieszkania lub spétdzielczego
wlasnoSciowego prawa do lokalu lub nie jest wilaScicielem lub wspétwiaScicielem
budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia wspdiwtasnosci obejmowatby co
najmniej jeden samodzielny lokal mieszkalny.

8. Przepis ust. 7 nie dotyczy nabywcéw nieruchomosci, bedacych osobami fizycznymi,
spetniajacych przestanki okreSlone w art. 56 ust. 3 pkt 111 12.

9. KZN w przetargu, o ktéorym mowa w ust. 6, moze zastosowaé kryteria oceny ofert,
o ktérych mowa w art. 56 ust. 3 pkt 1-3 i 5-10.

10. Do oferty sktadanej w przetargu, o ktérym mowa w ust. 6, uczestnik przetargu
dotacza pisemne o§wiadczenie o spelnieniu warunkéw, o ktérych mowa w ust. 7-9.

11. Oferty ztozone w przetargu, o ktérym mowa w ust. 6, sprawdzane sa pod wzgledem
spelnienia wymagan, o ktérych mowa w ust. 10 i art. 61 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 lit. aib.

12. Jezeli pierwszy przetarg, o ktérym mowa w ust. 6, zakoficzyl si¢ wynikiem
negatywnym, przepisOw ust. 7—11 nie stosuje si¢ do kolejnych przetargéw.

13. Do przetargu na zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowej, o ktérej mowa w ust. 6, stosuje si¢ ust. 3—5 oraz art. 54 ust. 1
pkt 1-5, 8, 10 i pkt 11 lit. a, ust. 2, 4 1 6-9, art. 55, art. 58, art. 59 pkt 1-4, art. 61 ust. 4-9,
art. 62 ust. 1 pkt 2-4,8,9,12 1 ust. 2.

14. Do przetargu na sprzedaz nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 6, stosuje si¢ ust. 2
w zakresie obowigzku uzyskania zgody ministra, ust. 13, z wylagczeniem art. 54 ust. 1 pkt 10

i pkt 11 lit. a oraz art. 62 ust. 1 pkt 91 12.
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15. W zakresie nieuregulowanym w ust. 614 stosuje si¢ odpowiednio przepisy dziatu II

rozdziatu 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, z wylgczeniem

art. 28, art. 37 ust. 2, 3 i 4a, art. 38 i art. 39 oraz przepiséw wydanych na podstawie art. 42 tej

ustawy.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)
9)

10)
11)

Art. 54. 1. W ogloszeniu o przetargu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1, wskazuje si¢:

rodzaj przetargu;

czas, miejsce 1 warunki przetargu;

oznaczenie ksiggi wieczystej, o ile jest prowadzona dla nieruchomosci;

dane dotyczace nieruchomosci;

cen¢ nieruchomosci;

wymagania w zakresie lokalnych form architektonicznych, dostepu do obiektéw

Swiadczacych ustugi spoleczne, w tym obiektéw opieki nad dzieckiem do lat 3,

przedszkoli, szkot, placéwek podstawowych ustug handlowych, gastronomicznych

i innych nieucigzliwych ustug dla mieszkancéw, podstawowych urzadzeh wypoczynku

obejmujacych urzadzony park lub tereny zieleni, tereny z przeznaczeniem na zabawy

dzieci;

informacje o tym, czy inwestycja mieszkaniowa bedzie realizowana na podstawie

projektu budowlanego opracowanego przez KZN;

wysoko$¢ wadium;

wymagania w zakresie dostgpu do miejsc parkingowych, wind, dostgpnosci dla oséb

o ograniczonej mozliwoSci poruszania si¢ lub oséb niewidomych lub niedowidzacych,

gluchych lub niedostyszacych, wymagania dotyczace rodzajow materiatow

budowlanych i rozwigzaf architektonicznych;

przestanki rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego;

kryteria oceny ofert obejmujace:

a) wysokoS¢ opftat z tytutu uzytkowania wieczystego,

b) dodatkowe kryteria oceny ofert,

¢) wysoko§¢ czynszu normowanego,

d) kryteria pierwszefstwa zawarcia umowy najmu, wybrane sposrdd kryteriow
wymienionych w art. 56 ust. 3, ktére beda mialy zastosowanie przy danej
inwestycji,

e) powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w budynku wyrazong w m”’.



—41 -

2. Do ogtoszenia dofacza si¢ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, ktorych strong jest KZN, a takze, o ile s3 wydane, decyzje o pozwoleniu na budowe.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, do ogloszenia dotacza si¢ projekty
budowlane.

4. Cen¢ nieruchomos$ci ustala si¢ w wysokoSci nie nizszej niz warto$¢ nieruchomosci
okreSlona przez rzeczoznawce majatkowego.

5. Dodatkowe kryteria oceny ofert, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 lit. b, obejmuyja:

1) zgodno§¢ planowanej inwestycji mieszkaniowej z zatozeniami dotyczacymi
gospodarowania nieruchomoS$ciami wchodzagcymi w sktad Zasobu okreSlonymi
w programie gospodarowania Zasobem, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 pkt 4;

2)  dodatkowe utatwienia dla 0s6b niepetnosprawnych;

3) doSwiadczenie przystgpujacego do przetargu w realizacji inwestycji mieszkaniowych
polegajacych na budowie doméw jednorodzinnych i budynkéw wielorodzinnych;

4)  dysponowanie przez przystepujacego do przetargu zasobami ludzkimi, organizacyjnymi,
technicznymi 1 finansowymi umozliwiajacymi realizacj¢ inwestycji mieszkaniowej
zgodnie z ustawy;

5) deklarowany wktad przystepujacego do przetargu w zapewnienie nieruchomosci dostepu
do infrastruktury technicznej i spoteczne;j.

6. Wysoko§¢ wadium ustala Prezes KZN w wysokoSci nie nizszej niz 5% ceny
wywolawczej i nie wyzszej niz 10% tej ceny.

7. Wadium nie podlega zwrotowi:

1) jezeli zaden z uczestnikdw przetargu ustnego nie zglosi postgpienia ponad ceng
wywotawczg albo zaden z uczestnikow przetargu ofert nie zaoferuje co najmniej ceny
wywolawczej;

2) uczestnikowi przetargu, ktéry wygral przetarg i uchyli si¢ od zawarcia umowy.

8. Minister witaSciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okre§li, w drodze rozporzadzenia, sposéb i tryb
przeprowadzania przetargéw dotyczacych nieruchomosci przeznaczonej na realizacj¢ na niej
mieszkai na wynajem wchodzacych w skiad Zasobu, uwzgledniajac konieczno§é
zapewnienia jawnoSci 1 jednolitoSci postepowania, rownego dostgpu do udziatu w przetargu,

uzyskania najkorzystniejszego wyniku przetargu.
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9. Wydajac rozporzadzenie, o ktéorym mowa w ust. 8, minister wlaSciwy do spraw

budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa ustali:

1) terminy i formy wnoszenia wadium i jego zwrotu,

2) tryb powotywania i sposéb dziatania komisji przetargowe;,

3) sposob sporzadzania oraz treS¢ protokotu z przeprowadzonego przetargu,

4) tryb postepowania w przypadku zaskarzenia przetargu,

5) tryb postgpowania przy przeprowadzaniu poszczegdlnych rodzajow przetargéw oraz
warunki organizowania przetargu ograniczonego

— kierujac si¢ zapewnieniem sprawnoSci, efektywnoSci oraz przejrzystoSci prowadzonych

postepowan.

Art. 55. 1. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powotana przez Prezesa KZN.
2. W sktad komisji przetargowej wchodza:

1) pracownicy Biura;

2) przedstawiciel ministra  wlaSciwego do spraw  budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa posiadajacy kwalifikacje,
o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
3. W skfad komisji przetargowej wchodzg nie mniej niz 3 osoby, w tym co najmniej

jedna osoba posiadajgca kwalifikacje, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2.

4. Do kazdego przetargu powotuje si¢ odrgbng komisj¢ przetargowa.

Art. 56. 1. Stosowanie kryteridw pierwszefistwa zawarcia umowy najmu nie narusza
prawa wynajmujacego do zawierania umOow najmu wylgcznie z osobami ubiegajacymi si¢
o najem dajagcymi r¢kojmi¢ terminowego uiszczania Swiadczefi pienieznych wynikajacych
z zawartych uméw najmu.

2. Kryteria pierwszefstwa zawarcia umowy najmu stosuje si¢, w przypadku gdy liczba
osob fizycznych ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu mieszkania utworzonego
w wyniku inwestycji mieszkaniowej realizowanej na nieruchomoS$ci przekazanej z Zasobu,
zwanych dalej ,,osobami ubiegajacymi si¢ o najem”, bedzie przekraczata liczbe mieszkafi na
wynajem, jakie majg zosta¢ utworzone w ramach tej inwestycji.

3. Kryteriami pierwszefistwa zawarcia umowy najmu sg:

1) czlonkowie gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o najem osiggaja wzglednie

nizsze dochody;



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

10)

11)
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cztonkiem gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ 0 najem jest co najmniej
jedno dziecko legitymujace si¢ orzeczeniem o niepetnosprawnosci okreSlonym
w przepisach ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej
oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 2046 oraz z 2017 r.
poz. 777 1 935) albo orzeczeniem o umiarkowanym lub znacznym stopniu
niepetnosprawnosci;

cztonkiem gospodarstwa domowego osoby ubiegajgcej si¢ 0 najem jest co najmniej
jedno dziecko;

zaden cztonek gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ 0 najem nie posiada oraz
w przesztoSci nie posiadal prawa witasnosci do domu jednorodzinnego, innego
mieszkania lub spétdzielczego wilasnoSciowego prawa do lokalu oraz nie jest
wiacicielem lub wspétwiadcicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia
wspotwiasnoSci obejmowatby co najmniej jeden samodzielny lokal mieszkalny;

osoba ubiegajaca si¢ o najem lub cztonek gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej
si¢ 0 najem zmienia miejsce zamieszkania w celu podjecia pracy lub nauki poza
miejscem obecnego zamieszkania;

osoba ubiegajaca si¢ o najem lub cztonek gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej
si¢ 0 najem wczeSniej ztozyl wniosek o zawarcie umowy najmu mieszkania w tej samej
miejscowosci, jednak nie zawarl umowy najmu z powodu wigkszej liczby oséb
ubiegajacych si¢ o najem niz liczba dostgpnych mieszkan;

osoba ubiegajaca si¢ o najem lub cztonek gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej
sie 0 najem ma status repatrianta;

osoba ubiegajgca si¢ o najem ukonczyta 65 rok zycia;

osoba ubiegajaca si¢ o najem legitymuje si¢ orzeczeniem o znacznym lub
umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci okre§Slonym w przepisach ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych;

osoba ubiegajaca si¢ o najem posiada Kartg Polaka, o ktérej mowa w ustawie z dnia
7 wrze$nia 2007 r. o Karcie Polaka (Dz. U. z 2014 r. poz. 1187, z 2015 r. poz. 1274,
22016 1. poz. 753 12066 oraz z 2017 r. poz. 60 i 858);

osoba ubiegajaca si¢ o najem w przesztoSci posiadala prawo witasnoSci do domu

jednorodzinnego, innego mieszkania lub spétdzielczego wiasnoSciowego prawa do
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lokalu, lecz wskutek dziatania zZywiotu lub katastrofy budowlanej utracita ten dom lub
mieszkanie;

12) osoba ubiegajaca si¢ o najem lub cztonek gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej
si¢ o najem jest wlascicielem lub wspétwiadcicielem nieruchomoS$ci obejmujacej
budynek mieszkalny lub budynek o funkcji mieszanej, obejmujacej funkcje
mieszkaniowg, ktéra podlegata lub podlega wywtaszczeniu.

4. Przy okreSlaniu kryteriow pierwszefstwa zawarcia umowy najmu zapewnia si¢
pierwszefistwo w zawarciu umowy najmu:

1) w pierwszej kolejnosci osobom, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 11;

2)  wdrugiej kolejnoSci osobom, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 12.

5. Prezes KZN, okreSlajac kryteria pierwszenstwa zawarcia umowy najmu, ktére beda
miaty zastosowanie przy danej inwestycji mieszkaniowej, bierze pod uwage opini¢ wtasciwej
miejscowo rady gminy, o ktérej mowa w art. 57 ust. 1, o ile zostata wydana, ograniczenia

techniczne oraz uwarunkowania wynikajace z lokalizacji inwestycji.

Art.57. 1. Prezes KZN przed okreSleniem kryteriow pierwszefistwa zawarcia umowy
najmu, ktére beda miaty zastosowanie przy danej inwestycji mieszkaniowej, zwraca si¢ do
wlaSciwej miejscowo rady gminy z wnioskiem o wydanie opinii w zakresie potrzeb
mieszkaniowych.

2. Rada gminy wydaje opini¢, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 60 dni od dnia
otrzymania wniosku.

3. Brak wydania opinii w terminie, o ktérym mowa w ust. 2, nie stanowi przeszkody do

okreslenia przez Prezesa KZN kryteriéw pierwszenstwa.

Art.58. 1. Przedmiotem przetargu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1 1 2, jest
nieruchomo$¢, ktéra spetnia warunki pozwalajace na realizacj¢ inwestycji mieszkaniowej
w sposéb racjonalny pod wzgledem technicznym i ekonomicznym, w szczegdlnoSci:

1) jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
w studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy pod
zabudowe mieszkaniowg;

2) posiada dostgp do infrastruktury technicznej umozliwiajgcej realizacje inwestycji
mieszkaniowej oraz zapewniajacej dogodne uzytkowanie mieszkafi utworzonych

w wyniku realizacji tej inwestycji;
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cechy strukturalne nieruchomos$ci, w szczegdlnoSci wielko$¢ 1 cechy geometryczne,
umozliwiajg jej wykorzystanie pod zabudowe mieszkaniowa.

2. Przedmiotem przetargu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1 i 2, nie moga by¢

nieruchomosci, ktérych lokalizacja znajduje si¢:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7

8)

1)

2)

3)

4)

na terenach wymagajacych wylaczenia gruntéw z produkcji rolniczej stanowigcych
uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego, zaliczonych
do klas I, II, III, Ia, IIIb, chyba ze gleby tych klas tacznie przekraczaja 80% gleb
w danej gminie;

na gruntach wymagajacych wytaczenia gruntéw z produkcji leSnej;

na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

na terenach osuwisk oraz terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi;

na obszarze parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, na obszarze
chronionego krajobrazu lub na terenie obszaru Natura 2000;

w odlegtosci od elektrowni wiatrowej, innej niz mikroinstalacja odnawialnego Zrédta
energii, mniejszej niz dziesigciokrotnoS¢ catkowitej wysokoSci tej elektrowni,
w rozumieniu przepisOw dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych;

w odlegtos$ci mniejszej niz bezpieczna odleglo§¢ od zaktadu stwarzajacego zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

na nieruchomosci, dla ktérej zostala wydana decyzja o Srodowiskowych

uwarunkowaniach dotyczaca inwestycji celu publicznego.

Art. 59. Przed ogtoszeniem przetargu Prezes KZN:

wystepuje z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu
terenu;

moze wystgpi¢ o wydanie pozwolenia na budowe, jezeli utatwi to realizacj¢ inwestycji
mieszkaniowej;

podejmuje dziatania w celu:

a) dokonania podziatu nieruchomo$ci w sposéb adekwatny do jej przysziej funkcji,

b) uzgodnienia zjazdéw do drogi publicznej;

moze podejmowaé dziatania dotyczace realizacji uzbrojenia technicznego w celu
zapewnienia nieruchomoSci bedacej przedmiotem przetargu dostepu do sieci, o ktdrej
mowa w art. 3 ust. 1 pkt 11 lit. a, jezeli podniesie to walory gospodarcze nieruchomosci
wchodzacych w sktad Zasobu i spowoduje wzrost wartoSci tej nieruchomosci o kwote

co najmniej réwng naktadom poniesionym na realizacj¢ uzbrojenia technicznego;
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dokonuje analiz w zakresie lokalnych form architektonicznych, faktycznego dostepu
z danej nieruchomos$ci do obiektéw Swiadczacych ustugi spoteczne, w tym obiektow
opieki nad dzieckiem do lat 3, przedszkoli, szkét, placowek podstawowych ustug
handlowych, gastronomicznych i innych nieucigzliwych ustug dla mieszkaficow,
podstawowych urzadzefi wypoczynku obejmujacych urzadzony park lub tereny zieleni,

tereny z przeznaczeniem na zabawy dzieci.

Art. 60. 1. Warunkiem przystapienia do przetargu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 11 2,

jest zobowiazanie si¢ przez przystgpujacego do przetargu, ze:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

nie mniej niz 80% powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynkach objetych
inwestycja mieszkaniowg realizowang na nieruchomosci nabytej w tym przetargu bedzie
stanowita powierzchnia mieszkaf;

nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej mieszkan, o ktérych mowa w pkt 1, bedzie
stanowifa powierzchnia mieszkafn na wynajem;

nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemnej budynku pozostanie
niewyodrebniona na lokale, w tym bedzie przeznaczona na czg¢Sci wspélne;

nie péZniej niz w dniu zawarcia umowy najmu mieszkania, o ktérym mowa w pkt 2,
wynajmujacy zawrze z najemcg umowe przedwstepng zobowigzujacg do przeniesienia
prawa wiasnoSci mieszkania, zwang dalej ,,umowg przedwstepna”, o ile najemca wyrazit
takg wolg;

nie pézniej niz w terminie 21 dni od dnia wyrazenia woli o chegci zawarcia umowy
najmu z opcjg, wynajmujacy zawrze z najemcg umowe przedwstepng, o ile najemca
wyrazit takg wolg;

przy zawieraniu uméw najmu mieszkan, o ktérych mowa w pkt 2, wynajmujacy bedzie
stosowal kryteria pierwszefistwa zawarcia umowy najmu, o ktérych mowa w art. 56
ust. 3;

przy zawieraniu uméw najmu mieszkaf, o ktérych mowa w pkt 2, wysoko$¢ czynszu
normowanego nie przekroczy maksymalnej wysokoSci ustalonej w przepisach
wydanych na podstawie art. 82 ust. 6, a optaty eksploatacyjne beda nie wyzsze niz
okreSlone w art. 82 ust. 3 lub wynikajace z przepiséw wydanych na podstawie art. 82
ust. 7;

w przypadku najmu z opcja, wyptaci najemcy kwote wptaconej przez niego czeSci ceny

zakupu mieszkania w przypadku odstgpienia od umowy przedwstepne;j;



9)

10)
11)

12)
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co najmniej przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji
mieszkaniowej, mieszkania, o ktérych mowa w pkt 2, bedg mieszkaniami na wynajem;
wyodrebni lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania na wynajem;

poinformuje nastgpce prawnego nieruchomosci o uwarunkowaniach i zobowigzaniach
dotyczacych nieruchomos$ci, najmie z opcja, najmie bez opcji oraz czynszu
normowanym;

dokona naboru 0séb najmujacych mieszkania na wynajem w drodze ogloszenia, zgodnie
Z przepisami ustawy.

2. W przypadku mieszkan, dla ktérych zawarto umowe najmu z opcja, termin, o ktérym

mowa w ust. 1 pkt 9, wynosi 30 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej

inwestycji mieszkaniowej, chyba ze przed uptywem tego terminu wszystkie mieszkania na

wynajem zostaly nabyte przez najemcow.

3. Powierzchnia uzytkowa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, jest obliczana wedlug

Polskiej Normy dotyczacej okreSlania i obliczania wskaznikow powierzchniowych

i kubaturowych.

Art. 61. 1. Oferty mogg by¢ sktadane w terminie 60 dni od daty ogloszenia o przetargu,

o ktérym mowa w art. 53 ust. 11 2.

1)

2)

3)

2. Oferta, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera w szczegdlnoSci:

podstawowe informacje o przystepujacym do przetargu, w tym:

a) nazwe przystegpujacego do przetargu,

b) dane teleadresowe,

¢) numer przystgpujacego do przetargu w Krajowym Rejestrze Sadowym,

d) forme prawng prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej,

e) liczbe mieszkaf w zasobach przystgpujacego do przetargu, w tym liczb¢ mieszkan
na wynajem;

oSwiadczenia o zobowigzaniu si¢ przystepujacego do przetargu do spetnienia wymogow

wskazanych w art. 60 ust. 1;

dokumenty potwierdzajagce doSwiadczenie, zdolnoSci organizacyjne oraz sytuacje

prawno-finansowa przystepujacego do przetargu umozliwiajace mu realizacj¢ umowy.

3. Z1ozone oferty sg sprawdzane pod wzgledem spetnienia wymogéw, o ktérych mowa

wust. 112.
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4. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie
krétszym niz 30 dni, ale nie dluzszym niz 2 miesigce, liczagc od dnia jego zamknigcia, KZN
przeprowadza drugi przetarg.

5. Jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, KZN w okresie nie
krétszym niz 30 dni, ale nie dtuzszym niz 2 miesigce, liczac od dnia jego zamknigcia, moze
organizowac kolejne przetargi.

6. Organizujac kolejne przetargi, KZN moze obnizy¢ ceng¢ wywotawczg nieruchomosci
ustalong przy ogloszeniu pierwszego przetargu, lecz cena ta nie moze byC nizsza niz
70% wartosci nieruchomosci.

7. Przetarg uwaza si¢ za zakoficzony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit
do przetargu ustnego lub zaden z przystepujacych do przetargu nie zaoferowatl postgpienia
ponad cen¢ wywotawczg albo jezeli w przetargu pisemnym nie wptyneta ani jedna oferta lub
zaden z przystepujacych do przetargu nie zaoferowat ceny wyzszej od wywolawczej, a takze
jezeli komisja przetargowa stwierdzifa, ze Zzadna oferta nie spetnia warunkéw przetargu.

8. Przystepujacy do przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku
przetargu ustnego lub dorgczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego, zaskarzy¢
czynnoSci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do ministra wlaSciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

9. W ogloszeniu o przetargu dotyczacym zbycia nieruchomoS$ci mozna dopuscié

podzielenie ceny nabycia nieruchomosci na raty.

Art. 62. 1. Umowa, o ktérej mowa w art. 53 ust. 1, okreSla w szczegdlnoSci:

1) strony umowy;

2) przedmiot umowys;

3) termin rozpoczgcia i zakofnczenia robot budowlanych;

4)  rodzaj budynkéw lub urzadzen planowanych do budowy;

5) obowiagzek utrzymania budynkéw lub urzadzen w nalezytym stanie;

6) warunki i termin odbudowy w razie zniszczenia albo rozbidrki budynkéw lub urzadzen
W czasie trwania umowy;

7)  obowigzki wynikajace z zawierania uméw najmu bez opcji oraz umow najmu z 0pcja;

8) ceng nabycia;

9) oplaty za uzytkowanie wieczyste;

10) prawa i obowigzki stron, w tym:

a) zobowigzania nabywcy nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 60 ust. 1,
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b) zobowigzania nabywcy nieruchomosci wynikajace z dodatkowych kryteriéw oceny
ofert, o ktérych mowa w art. 54 ust. 1 pkt 11 lit. b, majacych wptyw na wynik
przetargu,

c) obowiagzek przedktadania KZN informacji, o ktérych mowa w art. 70 i art. 101,

d) obowiagzki informacyjne wobec przysztych najemcéw zwigzane z planowanym
przedsiewzigciem;

11) kary umowne za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy w wysokoSci nie
nizszej niz 10% wartoSci nieruchomos$ci, na ktérej realizowana jest inwestycja
mieszkaniowa;

12) okres, na jaki zawierana jest umowa.

2. Ceng, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 8, okresla si¢ wedlug stanu z dnia ogloszenia

przetargu.

3. Wplywy z tytutu kar umownych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11, stanowig przychdd

KZN i sa wptacane na jego rachunek bankowy.

Art. 63. Do przetargu na sprzedaz nieruchomoS$ci wchodzacych w skiad Zasobu
z przeznaczeniem na cel mieszkaniowy i z przeznaczeniem utworzenia na tej nieruchomosci
mieszkaf na wynajem, stosuje si¢ przepisy art. 53—62, z wylaczeniem art. 54 ust. 1 pkt 10

i pkt 11 lit. a oraz art. 62 ust. 1 pkt 91 12.

Art. 64. W zakresie nieuregulowanym w art. 53—63, od dnia zawarcia pierwszej umowy
najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej, do umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste,
o ktérej mowa w art. 53 ust. 1, i umowy sprzedazy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 2,
dotyczacych nieruchomoS$ci wchodzacych w sktad Zasobu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy
dziatu II rozdziatu 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo§ciami,
z wylaczeniem art. 28, art. 37 ust. 2, 3 i 4a, art. 38 i art. 39 oraz przepiséw wydanych na

podstawie art. 42 tej ustawy.

Art.65. 1. W celu pozyskania Srodkéw finansowych stuzacych realizacji zadan,
o ktérych mowa w art. 5, KZN moze oddawaé¢ w uzytkowanie wieczyste i sprzedawal
nieruchomoS$ci wchodzace w sktad Zasobu, w tym nieruchomoS$ci budynkowe i lokalowe,
a nieprzeznaczone na cele realizacji inwestycji mieszkaniowych.

2. Do oddawania w uzytkowanie wieczyste i sprzedazy nieruchomosci, o ktérym mowa
w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy dziatu II rozdziatu 4 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomo§ciami.
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Art. 66. W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w art. 5, KZN moze dokonywag:

1) zamiany nieruchomoS$ci wchodzacych w sktad Zasobu na inng nieruchomo§é;

2) zamiany nieruchomoS$ci w miejsce odszkodowania, o ktéorym mowa w przepisach
o gospodarowaniu nieruchomos$ciami, przepisach ustaw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 5 lit. e, oraz ustawach stanowigcych podstawe do wydania aktu prawa miejscowego,
o ktéorym mowa w lit. b, przystugujacego od Skarbu Pafistwa, w przypadku:

a) wywlaszczen,
b) wejScia w zycie przepiséw, w tym przepisdw prawa miejscowego, wskutek ktérych
korzystanie z nieruchomosci lub jej czeSci w dotychczasowy sposéb lub zgodny

z dotychczasowym przeznaczeniem stafo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone.
Rozdziat 6
Operator mieszkaniowy

Art. 67. 1. Operatorem mieszkaniowym w rozumieniu ustawy jest podmiot:

1) bedacy strong zawartej z KZN umowy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 1, i umowy

sprzedazy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 2;

2) ktéry nabyt od podmiotu, o ktérym mowa w pkt 1, nieruchomoS$¢ nabyta zgodnie

z przepisami art. 53 ust. 1 lub 2.

2. Operatorem mieszkaniowym w rozumieniu ustawy jest réwniez kazdy kolejny
podmiot, ktéry nabyl nieruchomo$¢, ktéra pierwotnie zostala nabyta zgodnie z przepisami
art. 53 ust. 1 lub 2.

3. W przypadku zbycia:

1) nieruchomosci nabytej zgodnie z przepisami art. 53 ust. 1 lub 2,

2)  budynkoéw lub lokali zlokalizowanych na nieruchomosci, o ktérej mowa w pkt 1

— podmiot, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 i w ust. 2, wstepuje we wszystkie prawa
i obowigzki dotychczasowego operatora mieszkaniowego.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, dotychczasowy operator mieszkaniowy jest
obowigzany przekaza¢ nabywcy nieruchomosci calo§¢ dokumentacji zwigzanej ze zbywang
nieruchomo$cig, w tym umowy:

1) zawarte z KZN;
2) zawarte z dostawcami mediow;
3) zawarte z najemcami wraz z informacjami o umowach najmu z opcja;

4)  dotyczace zarzadzania nieruchomoscig.
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Art. 68. 1. Operator mieszkaniowy jest obowigzany zrealizowaé na nieruchomosci,

o ktérej mowa w art. 67 ust. 1 i 2, inwestycj¢ mieszkaniowq, spetniajacg facznie nastgpujace

kryteria:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

nie mniej niz 80% powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynkach objetych
inwestycja mieszkaniowg stanowi powierzchnia mieszkaf;

nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej mieszkan, o ktérych mowa w pkt 1, stanowi
powierzchnia mieszkan na wynajem;

nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemnych budynku
pozostanie niewyodrebniona na lokale, w tym bedzie przeznaczona na czgs$ci wspdlne.

2. Operator mieszkaniowy jest rOwniez obowigzany:

nie pdézniej niz w dniu zawarcia umowy najmu z opcja zawrze¢ z najemcg umowe
przedwstepna, o ile najemca wyrazit takg wole;

nie pézniej niz w terminie 21 dni od dnia wyrazenia woli o chegci zawarcia umowy
najmu z opcjg zawrze¢ z najemcg umowe przedwstepng, o ile najemca wyrazit takg
wole;

przy zawieraniu umow najmu mieszkaf na wynajem stosowac kryteria pierwszefistwa
zawarcia umowy najmu, o ktérych mowa w art. 56 ust. 3;

przy zawieraniu umow najmu stosowaé czynsz najmu bez opcji oraz czynsz najmu
z opcja nieprzekraczajacy maksymalnej wysokoSci ustalonej w przepisach wydanych na
podstawie art. 82 ust. 6, oraz stosowaé optaty eksploatacyjne nie wyzsze niz okre§lone
w art. 82 ust. 3 lub wynikajace z przepiséw wydanych na podstawie art. 82 ust. 7;

w przypadku najmu z opcja, wyplaci¢ najemcy kwote wplaconej przez niego czgsci ceny
zakupu mieszkania w przypadku odstgpienia od umowy przedwstepne;j;

co najmniej przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji
mieszkaniowej, mieszkania, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, beda mieszkaniami na
wynajem;

wyodrebnié lokale mieszkalne przeznaczone na mieszkania na wynajem;

poinformowac nastepce prawnego nieruchomosci o uwarunkowaniach i zobowigzaniach
dotyczacych nieruchomoS$ci, najmie z opcja, najmie bez opcji oraz o czynszu
normowanym;

dokona¢ naboru oséb najmujacych na zasadach najmu o czynszu normowanym

w drodze ogtoszenia, zgodnie z przepisami ustawy.
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3. W przypadku mieszkan, dla ktérych zawarto umowe najmu z opcja, termin, o ktérym
mowa w ust. 2 pkt 6, wynosi 30 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej
inwestycji mieszkaniowej, chyba ze przed uptywem tego terminu wszystkie mieszkania na

wynajem zostaly nabyte przez najemcow.

Art.69. 1. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego, nabytego w trybie
okreSlonym w art. 53 ust. 1, w prawo wiasnoSci nieruchomoS$ci moze nastapic¢ po 15 latach od
dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowe;j.

2. W przypadku gdy w danej inwestycji mieszkaniowej zawarto cho¢by jedng umowe
najmu z opcja, termin, o ktérym mowa w ust. 1, wynosi 30 lat od dnia zawarcia pierwszej
umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowe;.

3. W przypadku gdy w danej inwestycji mieszkaniowej zawarto cho¢by jedng umowe
najmu z opcja, a przed uptywem 30 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej
inwestycji mieszkaniowej wszystkie mieszkania na wynajem zostaty nabyte przez najemcéw,
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego, o ktérym mowa w ust. 1, w prawo
wlasnosci nieruchomoS$ci moze nastgpi¢ po przeniesieniu wiasnoSci ostatniego z mieszkan na

wynajem.

Art.70. 1. Operator mieszkaniowy jest obowigzany informowaé, w odniesieniu do
danej inwestycji mieszkaniowej, Prezesa KZN o:
1) zawarciu pierwszej umowy najmu i zwigzanym z tym dniem uptywu 15 i 30 lat od dnia
zawarcia takiej umowy;
2) zawarciu pierwszej umowy najmu z opcja;
3) wygasnigciu lub rozwigzaniu ostatniej umowy najmu z opcja;
4)  przeniesieniu wlasnosci ostatniego z mieszkan na wynajem.
2. Informacje, o ktérych mowa w ust. 1, zamieszcza si¢ w Biuletynie Informacji

Publicznej KZN.

Art.71. 1. W przypadku ogloszenia upadtoSci operatora mieszkaniowego, z dniem
ogloszenia tej upadiosci wygasa uzytkowanie wieczyste.
2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1:
1) uzytkownikowi wieczystemu przystuguje wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub
nabyte na wtasno$¢ budynki i inne urzadzenia;
2) zwraca si¢ sume opfat rocznych wniesionych z tego tytutu za niewykorzystany okres

uzytkowania wieczystego.
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3. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, powinno by¢ rowne wartoSci tych
budynkéw i urzadzef okreSlonej na dzieh wygasSnigcia uzytkowania wieczystego. Za budynki
i inne urzgdzenia wzniesione wbrew postanowieniom umowy wynagrodzenie nie przystuguje.

4. Maksymalna wysokos$¢ kwoty podlegajacej zwrotowi nie moze przekracza¢ wartoSci
prawa uzytkowania wieczystego okre§lonej na dzieh rozwigzania umowy.

5. W przypadku gdy ogloszenie upadtoSci operatora mieszkaniowego nastgpito po
zawarciu choéby jednej umowy najmu z opcja, na zadanie syndyka ztozone w formie
pisemnej z data pewng najemca, w terminie trzech miesigcy od ztozenia zadania, sktada
pisemne oSwiadczenie, czy zada przeniesienia prawa wilasnoSci mieszkania i wyznaczenia
terminu do zaptaty ceny.

6. Termin do zaptaty ceny nie moze by¢ krétszy niz 6 miesigcy od dnia zlozenia
oSwiadczenia.

7. Po uplywie terminu na zltozenie oSwiadczenia wyznaczonego przez syndyka,

o ktérym mowa w ust. 5, roszczenie o przeniesienie prawa wiasnoSci wygasa.

Art.72. W razie wszczgcia egzekucji z mieszkania bedacego przedmiotem umowy
przedwstepnej, o ktérej mowa w art. 60 ust. 1 pkt 4, najemca w terminie trzech miesigcy od
zajecia moze ztozy¢ pisemne oSwiadczenie z data pewnag o wykonaniu roszczenia
o przeniesienie prawa wlasnoSci. W razie uiszczenia reszty ceny w terminie szeSciu miesiecy

od dnia ztozenia o§wiadczenia egzekucja z mieszkania podlega umorzeniu.
Rozdziat 7
Najem i czynsz najmu

Art. 73. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do mieszkan, zrealizowanych przez
operatora mieszkaniowego, przeznaczonych na wynajem z opcjg oraz najem bez opcji.

2. Mozliwo§¢ zawarcia uméw najmu z opcja dotyczy wszystkich mieszkah
przeznaczonych na wynajem realizowanych przez operatoréw mieszkaniowych na zasadach
okreSlonych ustawg.

3. Najemcg moze by¢ wylacznie osoba fizyczna.

4. Najemca nie moze podnajmowaé mieszkania.

5. Przepisu ust. 4 nie stosuje si¢, jezeli podnajem dotyczy osoby, wobec ktérej najemca

jest obcigzony obowigzkiem alimentacyjnym.
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6. Umowa sprzedazy mieszkania, o ktorym mowa w ust. 1, zawarta przez operatora

mieszkaniowego przed uptywem 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej

inwestycji mieszkaniowej jest niewazna z mocy prawa.

Art. 74. 1. Operator mieszkaniowy, nie péZniej niz 14 dni od dnia uzyskania ostatecznej

decyzji o pozwoleniu na budowe, ma obowigzek upowszechnia¢ informacje o mozliwoSci

zawarcia uméw najmu z opcja oraz umow najmu bez opcji przez:

1)

2)

3)

przekazanie ogloszenia o naborze na najemcéw do KZN w celu zamieszczenia
w Biuletynie Informacji Publicznej KZN;

umieszczenie ogloszenia o rozpocze¢ciu naboru na najemcow:

a) w miejscu powszechnie dostepnym w siedzibie operatora mieszkaniowego,

b) obok tablicy informacyjnej zamieszczonej na terenie budowy,

c) przez obwieszczenie w prasie lokalnej,

d) w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

przekazanie ogloszenia o naborze na najemcéw do KZN celem przekazania go
wlasciwe] miejscowo gminie, ktéra moze zamiesSci¢ ogloszenie na swoich stronach
internetowych oraz w swoim Biuletynie Informacji Publiczne;.

2. Umieszczenie ogtoszenia o naborze na najemcéw w Biuletynie Informacji Publiczne;j

KZN oraz przez gming¢ na jej stronach internetowych oraz w jej Biuletynie Informacji

Publicznej jest bezptatne.

3. W przypadku gdy do ogloszenia o przetargu dofaczono decyzje o pozwoleniu na

budowe, termin, o ktérym mowa w ust. 1, liczy si¢ od dnia zakonczenia przetargu.

1)
2)
3)
4)

5)

6)

Art.75. 1. Ogtoszenie o naborze na najemcOw powinno zawierac:

dane dotyczgce operatora mieszkaniowego;

nazwe 1 adres inwestycji mieszkaniowej;

informacje o terminie rozpoczgcia oraz zakoficzenia rob6t budowlanych;

informacje o liczbie mieszkan na wynajem, z podzialem na ich powierzchni¢ oraz liczbe
pokoi;

informacje o liczbie mieszkan na wynajem, z podzialem na ich powierzchni¢ oraz liczbe
pokoi, ktére sg dostosowane do potrzeb oséb o ograniczonej mozliwoSci poruszania si¢
lub 0s6b niewidomych lub niedowidzacych, gluchych lub niedostyszacych;

informacje o maksymalnej wysokoSci czynszu normowanego za 1 m*;



_ 55—

7) informacje o maksymalnej wysokoSci czynszu normowanego za 1 m’ zwigzanego
z prawem najemcy do nabycia prawa wtasnoSci mieszkania;

8) informacje, ze w przypadku gdy liczba wnioskéw o najem przekracza liczbe mieszkan,
ktérych dotyczy ogloszenie, decyduje kolejno$¢ wptywu wnioskéw, ktére nie wymagaja
uzupetnienia;

9) informacje o stosowanych kryteriach pierwszefistwa;

10) warunki rozwigzania umowy najmu;

11) termin sktadania dokumentow;

12) informacje o tym, ze dokumenty sktada si¢ do KZN.

2. Do ogtoszenia, o ktérym mowa w ust. 1, dotacza si¢, okreSlony w przepisach
wydanych na podstawie ust. 7, wzor:

1) wniosku o zawarcie umowy najmu, zwany dalej ,,wnioskiem o najem”;

2) o$wiadczenia o rekojmi terminowego uiszczania nalezno$ci pienieznych wynikajacych
Z UMOWY najmu.

3. Kandydat na najemcg sktada:

1) wniosek o najem;

2) o$wiadczenie o rekojmi terminowego uiszczania naleznoSci pienieznych wynikajacych
Z UMOWY najmu;

3) o$wiadczenie o adresie do korespondenc;ji.

4. Kandydat na najemc¢ we wniosku o najem wskazuje, czy zamierza zawrze¢ umowe
najmu bez opcji, czy umowe najmu z opcja.

5. Kandydat, ktéry zamierza skorzysta¢ z kryteriow pierwszehnstwa, jest obowigzany do
dotaczenia do wniosku o najem kopii dokumentéw potwierdzajacych spetnianie przestanek
umozliwiajacych skorzystanie z kryterium pierwszenstwa oraz oSwiadczenie o wyrazeniu
zgody na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do przeprowadzenia
kontroli przez Prezesa KZN.

6. Termin do sktadania dokumentéw, okreSlony w ogloszeniu o naborze na najemce, nie
moze by¢ krétszy niz 60 dni od dnia opublikowania tego ogtoszenia w Biuletynie Informacji
Publicznej KZN.

7. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okreSli, w drodze rozporzadzenia, wzér wniosku

o najem, uwzgledniajacy mozliwoS¢ okreSlenia pierwszefstwa w wyborze lokali, wzor
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oSwiadczenia o regkojmi terminowego uiszczania naleznoSci pienieznych wynikajacych

z umowy najmu, w celu zapewnienia kompletnoSci i jednolitosSci przekazywanych informacji.

Art.76. 1. Prezes KZN przekazuje wnioski o najem operatorowi mieszkaniowemu,
ktéry zamieScil ogloszenie o naborze na najemcéw, w terminie 14 dni od dnia uptywu
terminu skfadania wnioskéw o najem.

2. Operator mieszkaniowy:

1) niezwlocznie po otrzymaniu wnioskow o najem weryfikuje ich kompletnos¢;
2) zawiadamia, na adres wskazany w oS$wiadczeniu o adresie do korespondenciji,

kandydatéw na najemcéw o:

a) koniecznoSci uzupetnienia wnioskOw, okreSlajac termin tego uzupetnienia, lub

0 przyjeciu wniosku,

b) stosowaniu kryteriéw pierwszenstwa.

3. Wniosek o najem nieuzupelniony w terminie okreS§lonym przez operatora
mieszkaniowego pozostawia si¢ bez rozpoznania.

4. Kandydat na najemc¢ jest obowigzany niezwlocznie zawiadomié operatora
mieszkaniowego o kazdej zmianie adresu do korespondencji. Zawiadomienia, o ktérych
mowa w ust. 2 pkt 2, doreczone na adres wskazany w oSwiadczeniu o adresie do

korespondencji, uznaje si¢ za skuteczne.

Art.77. 1. W przypadku gdy po uplywie terminu na ztozenie wnioskéw o najem,
o ktéorym mowa w art. 75 ust. 6, liczba wnioskéw o najem nie przekracza liczby mieszkaf,
ktérych dotyczy ogloszenie, operator mieszkaniowy, nie wczeSniej niz po uptywie 90 dni od
uplywu terminu na sktadanie wnioskéw, ponawia ogtoszenie o naborze na najemcow.

2. W przypadku gdy wskutek ponownego naboru liczba wnioskow o najem nadal nie
przekracza liczby mieszkan, ktérych dotyczy ogloszenie, operator mieszkaniowy ponawia
dwukrotnie, w odstgpach 60-dniowych, ogloszenie o naborze na najemcow.

3. Pierwsze z ogloszen o naborze na najemcéw, o ktérym mowa w ust. 2, operator
mieszkaniowy przekazuje do KZN w celu zamieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej
KZN nie pézniej niz po uptywie 14 dni od dnia oddania do uzytkowania budynku, ktérego

ogloszenie dotyczy.

Art. 78. Przepisy art. 74-77 stosuje si¢, w przypadku gdy przed uptywem 15 lat od

zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej umowa najmu bez
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opcji ulegla rozwigzaniu lub wygasta, przy czym terminy, o ktérych mowa w przepisach

art. 74-77, liczy si¢ od dnia rozwigzania lub wyga$nigcia tej umowy.

Art.79. 1. W przypadku gdy w wyniku ponownych naboréw na najemcoéw, o ktérych
mowa w art. 77 lub art. 78, liczba wnioskdw o najem nadal jest mniejsza niz mieszkaf,
ktérych dotyczyl nabdr, operator mieszkaniowy moze zby¢ mieszkanie, co do ktérego nie
byto zainteresowania, na zasadach ogélnych.

2. Zbycie mieszkania, o ktérym mowa w ust. 1, nie powoduje naruszenia warunkow
umowy dotyczacej nabycia nieruchomosci przez operatora mieszkaniowego oraz przepisOw
ustawy, w szczegdlnoSci dotyczacych udziatu powierzchni mieszkan na wynajem w ogdlnej
powierzchni mieszkan.

3. Zbycie mieszkania, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze wigzaé si¢ ze zmiang sposobu
uzytkowania nieruchomoSci, w szczeg6lnoSci z przeznaczeniem mieszkania na prowadzenie

dziatalnoSci gospodarcze;.

Art. 80. Operator mieszkaniowy, nie pdzniej niz po uptywie 14 dni od dnia zlozenia
wniosku o pozwolenie na uzytkowanie, przekazuje do KZN, w celu zamieszczenia
w Biuletynie Informacji Publicznej KZN, prospekt informacyjny, o ktérym mowa w art. 17
ustawy z dnia 16 wrzes$nia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 555 1 996).

Art. 81. Nie p6zniej niz 14 dni po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie,
operator mieszkaniowy przystepuje do zawierania umow najmu z kandydatami na najemcéw,

ktérych zawiadomit o przyjeciu wniosku.

Art. 82. 1. Czynsz najmu bez opcji oraz czynsz najmu z opcja i wysokoS¢ comiesi¢cznej
raty za cen¢ mieszkania, przy zatozeniu 30-letniego terminu spfat, w mieszkaniach
zrealizowanych przez operatoréw mieszkaniowych nie moze przekraczac¢, w skali miesigca,
kwot okre§lanych dla 1 m’ powierzchni uzytkowej mieszkania corocznie w przepisach
wydanych na podstawie ust. 6.

2. Kwota, o ktérej mowa w ust. 1, jest ustalana przy tacznym uwzglednieniu:

1) ceny 1 m’ nieruchomo$ci budowlanej;

2)  kosztéw budowy 1 m*;

3) wartosci 1 m® powierzchni odtworzeniowej mieszkania;
4) Sredniego miesigcznego wynagrodzenia;

5)  kosztéw administracyjnych;
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6) rozsadnego dochodu operatora mieszkaniowego.

3. Optata eksploatacyjna obejmuje koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng,
w rozumieniu art. 14 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali, i dla mieszkan na
wynajem wynosi w skali miesigca maksymalnie:

1) naterenie m.st. Warszawy — 10 zI za 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania;

2) na terenie miast bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa innych niz
m.st. Warszawa — 9 zt za 1 m” powierzchni uzytkowej mieszkania;

3) w pozostatych lokalizacjach — 6,50 zt za 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania.

4. Optata eksploatacyjna podlega waloryzacji nie rzadziej niz raz na 3 lata. Waloryzacja
uwzglednia faktyczne aktualne koszty eksploatacji i remontéw oraz zarzadu nieruchomo$cig
wspolng.

5. W przypadku mieszkaf na wynajem bedgcych przedmiotem umowy najmu z opcja,
jezeli zostanie podjeta przez wilascicieli mieszkan uchwatla, na podstawie ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wilasnoSci lokali, ustalajaca zwigekszenie czeSci kosztow zwigzanych
z eksploatacjg urzadzef lub czgSci budynkéw stuzacych zaréwno do uzytku poszczegdlnych
wilascicieli lokali, jak i do wspdlnego uzytku witascicieli co najmniej dwéch lokali, ktére
zaliczane beda do kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng, najemca z opcja partycypuje
w tych kosztach ponad kwote optaty eksploatacyjnej wynikajacej z czynszu normowanego
ustalonego dla tego mieszkania. Przepisu art. 93 ust. 4 i art. 108 pkt 2 nie stosuje si¢.

6. Rada Ministréw okre§li, corocznie do dnia 31 marca, w drodze rozporzadzenia, dla
1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania:

1) maksymalny czynsz normowany dla najmu bez opcji,

2) maksymalny czynsz normowany dla najmu z opcja,

3) maksymalng wysoko§¢ comiesigcznej raty za cen¢ mieszkania, przy zalozeniu
30-letniego terminu spfat,

4)  maksymalng ceng 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania na wynajem

— biorgc pod uwage przepis ust. 2, lokalizacje inwestycji, w szczegdlnoSci rdznicujac

wysoko$¢ czynszu normowanego oraz maksymalng cen¢ 1 m’ powierzchni uzytkowej

mieszkania na wynajem dla miast bgdacych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa,

gmin posiadajacych wspdlng granice z takimi miastami, gmin tworzacych obszar

metropolitalny, gmin znajdujacych si¢ w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego

o$rodka wojewddzkiego oraz waloryzacje przecigtnych kosztéw budowy 1 m® powierzchni

uzytkowej mieszkania.
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7. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okre§la, nie rzadziej niz raz na 3 lata, w drodze
rozporzadzenia, maksymalne stawki optaty eksploatacyjnej, bioragc pod uwage lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej, w szczegdlnoSci réznicujgc wysokoS¢ optaty dla m.st. Warszawy,
miast bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa, gmin posiadajacych wspdlng
granice z takimi miastami, gmin tworzacych obszar metropolitalny, gmin znajdujacych si¢
w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego oSrodka wojewddzkiego oraz faktyczne

aktualne koszty eksploatacji i remontdw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlna.

Art. 83. 1. Mieszkania na wynajem:

1) s3 przedmiotem najmu bez opcji przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu
dla danej inwestycji mieszkaniowej;

2) s3 przedmiotem najmu z opcja przez 30 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu
dla danej inwestycji mieszkaniowej;

3) moga by¢ przedmiotem sprzedazy nie wczeSniej niz po uptywie 15 lat od dnia zawarcia
pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowe;.

2. Umowa najmu moze by¢ wypowiedziana przez operatora mieszkaniowego wytacznie
w przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.z 2016 r. poz. 1610) w odniesieniu do:

1) najmu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 — w okresie 15 lat od dnia zawarcia pierwszej
umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej;

2) najmu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 — w okresie 30 lat od dnia zawarcia pierwszej
umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowe;.

3. Operator mieszkaniowy przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla
danej inwestycji mieszkaniowej z tytutu najmu, oprocz czynszu normowanego oraz optaty
eksploatacyjnej, moze pobiera¢ wytacznie optaty od niego niezalezne.

4. Optatami niezaleznymi od operatora mieszkaniowego sa wyltacznie optaty za dostawe

do mieszkania energii, gazu, wody, odbioru Sciekdw, odpadéw i nieczystoSci ciektych.

Art.84. W sprawach nieuregulowanych do najmu stosuje si¢ przepisy rozdziatu 2b
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
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Art. 85. 1. Umowa najmu z opcjq jest zawierana na czas oznaczony wynoszacy 30 lat od
dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej z mozliwoScig
przeniesienia wlasnoSci na najemc¢ najwczeSniej po uptywie 15 lat od dnia zawarcia umowy
najmu z opcja.

2. Zawierajagc umow¢ najmu, o ktérej mowa w ust. 1, operator mieszkaniowy zawiera
jednocze$nie umowe przedwstepna.

3. Umowe przedwstgpng zawiera si¢, pod rygorem niewaznoSci czynnoSci prawnej,
w formie aktu notarialnego. Umowa najmu z opcja stanowi zatgcznik do tego aktu.

4. Roszczenie o przeniesienie przez operatora mieszkaniowego prawa wlasnosci
mieszkania na rzecz najemcy podlega ujawnieniu w ksiedze wieczystej. Podstawa wpisu do
ksiggi wieczystej jest umowa przedwstepna.

5. Do wpisu roszczenia, o ktérym mowa w ust. 4, przepisu art. 19 ustawy z dnia 6 lipca
1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2017 r. poz. 1007) nie stosuje si¢.

6. W umowie przedwstgpnej operator mieszkaniowy ustanawia hipoteke
zabezpieczajgcg wierzytelno$¢ najemcy o zwrot zaptaconej ceny na wypadek niewykonania
umowy przeniesienia wlasnoSci.

7. Najemca, ktéry zawart umowe najmu z opcja, jest obowigzany do zaptaty:

1) czynszu normowanego;
2) opflaty eksploatacyjnej;
3) ceny mieszkania platnej w comiesig¢cznych ratach;
4)  opfat niezaleznych od operatora mieszkaniowego.
8. W umowie najmu z opcja okreSla si¢ zasady potrgcania zalegtego czynszu z rat

wptaconych na poczet ceny mieszkania.

Art. 86. W umowie przedwstepnej okresla si¢, w szczegdlnoSci:

1) strony umowy;

2) datg zawarcia umowy;

3) oznaczenie przedmiotu umowys;

4) ceng, po uiszczeniu ktérej nastgpi przeniesienie wlasnoSci mieszkania, ktéra nie moze
by¢ wyzsza niz wynikajaca z przepisow wydanych na podstawie art. 82 ust. 6,
obowigzujacych w dniu podpisania umowy przedwstepne;j;

5) wysokoS¢ rat;
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6) zobowigzanie operatora mieszkaniowego do przeniesienia wlasnoSci mieszkania po
uiszczeniu ceny mieszkania w terminie wskazanym przez najemceg, nie krétszym niz
wynikajacy z przepisOw ustawy;

7) zobowigzanie najemcy do zaptaty ceny mieszkania w ratach ptaconych od dnia zawarcia
umowy;

8) harmonogram spfaty rat;

9) termin zawarcia umowy przenoszacej wtasno$¢ mieszkania;

10) zabezpieczenia wykonania umowy.

Art. 87. 1. Po uptywie 15 lat od dnia zawarcia umowy najmu z opcja najemca moze
ztozy¢ do operatora mieszkaniowego, za poSrednictwem KZN, wniosek o przeniesienie
wlasno$ci mieszkania, ktérego dotyczy umowa.

2. Operator mieszkaniowy zawiera umowe przeniesienia wilasnoSci mieszkania

w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku, o ile najemca uiScit petng cen¢ mieszkania.

Art.88. 1. Umowa najmu bez opcji jest zawierana na czas oznaczony, jednak nie
dtuzszy niz 15 lat.

2. Najemca, ktéry zawart umowe najmu bez opcji, jest obowigzany do zaptaty:
1) czynszu normowanego;
2) opflaty eksploatacyjnej;
3) opfat niezaleznych od operatora mieszkaniowego.

3. W przypadku gdy operator mieszkaniowy zamierza zby¢ mieszkanie, bedace
przedmiotem umowy, o ktérej mowa w ust. 1, operator mieszkaniowy proponuje najemcy
zawarcie umowy sprzedazy mieszkania, wyznaczajac mu termin do odpowiedzi na oferte, nie

krétszy niz 30 dni.

Art. 89. 1. Umowy najmu zawarte przed uptywem terminu wskazanego w art. 75 ust. 6
i terminéw wynikajacych z art. 77 na ztozenie wniosku o najem sg niewazne z mocy prawa.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, najemcy przystuguje odszkodowanie od

operatora mieszkaniowego.

Art.90. 1. W przypadku uméw najmu bez opcji najemca moze ztozy¢ pisemne
oSwiadczenie o checi przeksztalcenia umowy najmu bez opcji w umowe najmu z opcja oraz
zawarcia umowy przedwstepne;j.

2. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, najemca moze zlozy¢ przed uptywem 15 lat od

dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowe;j.



—62—

3. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, najemca sktada do operatora mieszkaniowego za
posrednictwem KZN.

4. Operator mieszkaniowy zawiera z najemcg umowe¢ najmu z OpCjg Oraz umowe
przedwstepng nie péZniej niz w terminie 21 dni od dnia otrzymania wniosku.

5. Operator mieszkaniowy odmawia przeksztalcenia umowy najmu bez opcji w umowe
najmu z opcjg oraz zawarcia umowy przedwstepnej, jeSli wniosek ztozono 6 miesigcy przed
uplywem 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji
mieszkaniowe;j.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5, operator mieszkaniowy proponuje najemcy
bez opcji, ktory ztozyl wniosek, o ktéorym mowa w ust. 5, zawarcie umowy sprzedazy

mieszkania.

Art.91. W przypadku, o ktérym mowa w art. 88 ust. 3 i art. 90 ust. 6, stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny dotyczace pierwokupu.

Art.92. 1. W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy najmu z opcja
iopréznienia mieszkania operator mieszkaniowy wyptaca bytemu najemcy lub jego
spadkobiercom kwot¢ wptaconej przez niego czgsci ceny zakupu mieszkania, po potragceniu
zalegltych kwot czynszu.

2. Zwrot nastepuje w terminie miesigca od dnia opréznienia mieszkania.

3. Rada Ministréw okreSli, w drodze rozporzadzenia, sposéb obliczania minimalnego
zwrotu, o ktérym mowa w ust. 1, majac na wzgledzie ochrong¢ wartosci kapitalu wptaconego
przez najemce z opcja, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej mieszkania, wartoSci
poczatkowej kapitatu wniesionego przez najemce, sume ptatnosSci dokonanych przez najemce

oraz aktualng warto$¢ mieszkania.

Art.93. 1. Jezeli w umowie najmu bez opcji operator mieszkaniowy oprdcz czynszu,
oplaty eksploatacyjnej i optat od niego niezaleznych okreSlit inne optaty — umowa najmu
w tej czeSci jest niewazna z mocy prawa.

2. Jezeli w umowie najmu z opcja operator mieszkaniowy oprécz czynszu, oplaty
eksploatacyjnej, raty i optat od niego niezaleznych okre§lit inne optaty — umowa najmu w tej
czedci jest niewazna z mocy prawa.

3. W przypadku gdy operator mieszkaniowy ustalit w umowie najmu czynsz na

poziomie przekraczajgcym maksymalne kwoty czynszu normowanego okreSlone



— 63—

w przepisach wydanych na podstawie art. 82 ust. 6, czynsz najmu, z mocy prawa, jest rowny
czynszowi wynikajacemu z tych przepiséw.

4. W przypadku gdy operator mieszkaniowy ustalit najemcy wysoko$¢ optaty
eksploatacyjnej wyzsza niz okreSlona w art. 82 ust. 3 lub wynikajacg z przepiséw wydanych
na podstawie art. 82 ust. 7, opfata ta, z mocy prawa, jest rGwna oplacie wynikajacej z tych

przepisow.

Art. 94. Przedmiotem umowy przeniesienia wlasnoSci mieszkania przez operatora
mieszkaniowego moze by¢ jedynie mieszkanie wolne od hipotek i roszczen ujawnionych

w ksiegach wieczystych.

Art 95. W przypadku mieszkafi bedacych przedmiotem umowy najmu z opcja, prawa
i obowigzki operatora mieszkaniowego, bedacego wilaScicielem mieszkania, wynikajace
z art. 18, art. 20, art. 21, art. 22 ust. 2 1 4, art. 23 ust. 1, 2, 2b i1 3, art. 24, art. 25, art. 26,
art. 27, art. 28, art. 29 ust. 1b, 1d, le, 2 i 3, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.

o wilasnoSci lokali przystuguja wylacznie najemcy z opcja.
Rozdziat 8
Kontrola

Art. 96. Prezes KZN uprawniony jest do przeprowadzania kontroli:

1) przestrzegania warunkdw uméw zawieranych na podstawie art. 53 ust. 11 2;

2) zgodnoSci realizowanej inwestycji mieszkaniowej z warunkami okre§lonymi
w zawartych z KZN umowach oraz w ustawie;

3) stanu zagospodarowania i celu wykorzystywania nieruchomosci przekazanych
operatorom mieszkaniowym w uzytkowanie wieczyste;

4) zgodnoSci z wymogami ustawy umoéw zawieranych przez operatoréw mieszkaniowych
z najemcami, w tym zgodno$ci stosowanych stawek czynszu normowanego za najem
bez opcji oraz najem z opcja, a takze stawek optaty eksploatacyjne;j;

5) przedktadanych przez operatoréw mieszkaniowych informacji wynikajacych z przepisu

art. 70 i art. 101.

Art.97. Prezes KZN w kazdym czasie moze zwrdci¢ si¢ do organéw nadzoru
budowlanego z wnioskiem o przeprowadzenie kontroli zgodnoS$ci realizowanej inwestycji
z przepisami prawa. Prezes KZN moze uczestniczy¢ w kontroli prowadzonej przez organ

nadzoru budowlanego.
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Art.98. Operator mieszkaniowy informuje Prezesa KZN o zakonczeniu budowy
inwestycji mieszkaniowej objetej umowg z KZN w terminie 14 dni od dnia zakonczenia
budowy. Do zawiadomienia zatgcza si¢ geodezyjng inwentaryzacje powykonawczg

obejmujaca w szczegdlnoSci pomiar powierzchni uzytkowej lokali.

Art.99. 1. Kontrolg, o ktérej mowa w art. 96 pkt 2, Prezes KZN przeprowadza
obowigzkowo po =zakoficzeniu budowy, a przed zloZzeniem wniosku przez operatora
mieszkaniowego o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego.

2. W razie stwierdzenia naruszenia warunkéw umowy Prezes KZN zwraca si¢ do
organdw nadzoru budowlanego z wnioskiem o przeprowadzenie kontroli zgodnoSci
realizowanej inwestycji z przepisami prawa. Prezes KZN moze uczestniczy¢ w kontroli
prowadzonej przez organ nadzoru budowlanego.

3. W przypadku stwierdzenia braku naruszenia warunkéw umowy Prezes KZN wydaje
operatorowi mieszkaniowemu za$wiadczenie o braku zastrzezen.

4. Informacje o stwierdzeniu naruszenia warunkéw umowy lub o braku zastrzezen

Prezes KZN zamieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej KZN.

Art.100. 1. W przypadku stwierdzenia, po wydaniu decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie, naruszenia warunkéw umowy, Prezes KZN wzywa operatora mieszkaniowego
do ztozenia wyjasSnien oraz usunig¢cia stwierdzonych uchybiefn, wyznaczajac mu odpowiedni
termin.

2. Prezes KZN, bioragc pod uwage stopien naruszenia warunkéw umoéw zawartych
z operatorem mieszkaniowym, moze je rozwigzaé i natozy¢ na operatora kary wynikajace

z tych uméw.

Art.101. 1. Operator mieszkaniowy przedktada corocznie Prezesowi KZN do dnia

15 listopada, wedtug stanu na dzien 31 paZdziernika, informacje dotyczaca:

1) postepdéw prowadzonych robét budowlanych;

2) liczby zawartych uméw najmu, w tym uméw najmu z opcja;

3) liczby uméw najmu, ktére zostaly zawarte przy zastosowaniu kryteriow pierwszefstwa,
o ktérych mowa w art. 56 ust. 3;

4) powierzchni uzytkowej mieszkaf, z podzialem na mieszkania na wynajem,

5) powierzchni uzytkowej mieszkan utworzonych w ramach inwestycji mieszkaniowe;j

realizowanej na nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 53 ust. 1 lub 2, i udziatu tej
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powierzchni w powierzchni uzytkowej wszystkich lokali znajdujacych si¢ w budynku

objetym tg inwestycja;

6) powierzchni uzytkowej mieszkan utworzonych w ramach inwestycji mieszkaniowe;j
realizowanej na nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 53 ust. 1 lub 2, uzytkowanych na
zasadach najmu i udziatu tej powierzchni w powierzchni uzytkowej mieszkan, o ktérych
mowa w pkt 5;

7) wysokoSci czynszu najmu bez opcji oraz czynszu hajmu Z opcja, wysokoSci
comiesigecznej raty za cen¢ mieszkania, przy zatozeniu 30-letniego terminu splaty, i ceny
1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania na wynajem;

8) wypelnienia zobowigzah wynikajacych z dodatkowych kryteriéw oceny ofert, o ktérych
mowa w art. 54 ust. 1 pkt 11 lit. b, majacych wptyw na wynik przetargu.

2. Obowiazki informacyjne wynikajace z ust. 1 realizowane s3 przez operatoréw
mieszkaniowych do czasu zakoficzenia realizacji uméw zawartych z KZN.

3. Kontroli stosowanych stawek czynszu nie przeprowadza si¢ po uptywie 15 lat od dnia
zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowe;.

4. W przypadku mieszkafl, dla ktérych zawarto umowe najmu z opcjg, termin, o ktérym
mowa w ust. 3, wynosi 30 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji
mieszkaniowej, chyba ze przed uptywem tego terminu wszystkie mieszkania na wynajem, dla
ktérych zawarto umowe najmu z opcja, zostaty nabyte przez najemcow.

5. Po przeniesieniu przez operatora mieszkaniowego wtasnosci ostatniego mieszkania na

wynajem z opcjg na najemce kontroli nie przeprowadza si¢.

Art.102. 1. CzynnoSci kontrolne sa wykonywane bezpoSrednio przez pracownikéw
Biura na podstawie upowaznienia do wykonywania tych czynno$ci wydanego przez Prezesa
KZN, w obecnosci operatora mieszkaniowego lub osoby przez niego upowaznione;j.

2. Upowaznienie, o ktéorym mowa w ust. 1, zawiera wskazanie osoby upowaznionej do
wykonywania czynno$ci kontrolnych, miejsce i zakres wykonywania tych czynnoSci oraz
podstawe prawng do ich wykonywania.

3. Przed przystapieniem do wykonywania czynnosci kontrolnych osoba upowazniona do

ich wykonywania jest obowigzana okaza¢ upowaznienie, o ktérym mowa w ust. 1.

Art. 103. Osoby upowaznione do wykonywania czynno$ci kontrolnych maja prawo do:

1)  wstepu na teren nieruchomosci bedacej przedmiotem czynnosci kontrolnych;
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2) zadania od operatora mieszkaniowego przedstawienia pisemnej informacji na temat
nieruchomos$ci, inwestycji mieszkaniowej realizowanej z wykorzystaniem tej
nieruchomosci lub mieszkan na wynajem utworzonych w wyniku tej inwestycji;

3) wgladu do dokumentéw zwigzanych z nieruchomoScig, realizowang inwestycja
mieszkaniowg lub utworzonymi mieszkaniami na wynajem, sporzadzania ich odpiséw,
wyciggéw lub kopii oraz zabezpieczania tych dokumentow;

4)  sporzadzania dokumentacji fotograficznej z przeprowadzonych czynnoSci kontrolnych.

Art. 104. W stosunku do os6b upowaznionych do przeprowadzania kontroli operator
mieszkaniowy ma obowigzek:

1) umozliwienia wejScia na teren nieruchomoSci bedacej przedmiotem czynnoSci
kontrolnych oraz zapewnienia bezpiecznego poruszania si¢ po niej;

2) udostepnienia pisemnej informacji na temat nieruchomosci, inwestycji mieszkaniowej
realizowanej z wykorzystaniem tej nieruchomo$ci lub mieszkah na wynajem
utworzonych w wyniku tej inwestycji;

3) udostgpnienia dokumentéw zwigzanych z nieruchomo$cig, realizowang inwestycja
mieszkaniowg lub utworzonymi mieszkaniami na wynajem;

4) umozliwienia sporzadzania odpiséw, wyciggéw lub kopii dokumentéw zwigzanych
z nieruchomos$cig, realizowang inwestycja mieszkaniowg lub  utworzonymi
mieszkaniami na wynajem oraz zabezpieczania tych dokumentéw;

5) umozliwienia sporzadzania dokumentacji fotograficznej z przeprowadzonych czynnosci
kontrolnych;

6) potwierdzenia zgodnoSci kopii dokumentéw z oryginatami.

Art. 105. 1. Osoba wykonujgca czynnoSci kontrolne sporzadza pisemny raport z tych
czynnosci.

2. Raport, o ktéorym mowa w ust. 1, jest sporzadzany w dwodch egzemplarzach
i podpisywany przez osob¢ wykonujaca czynnoSci kontrolne oraz operatora mieszkaniowego
lub osobg przez niego upowazniong.

3. W przypadku odmowy podpisania raportu, o ktérym mowa w ust. 1, przez operatora
mieszkaniowego lub osob¢ przez niego upowazniong raport jest podpisywany przez osob¢
wykonujacg czynnosci kontrolne, ktéra dokonuje w raporcie adnotacji 0 odmowie podpisania.

4. Raport, o ktérym mowa w ust. 1, jest przekazywany przez osobe wykonujaca

czynno§ci kontrolne Prezesowi KZN niezwtocznie po jego sporzadzeniu.
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Art. 106. Prezes KZN sporzadza kwartalne sprawozdania z wykonanych czynnoSci

kontrolnych do kofica miesigca nastgpujacego po kwartale, ktdérego dotyczy sprawozdanie.

Art. 107. 1. Prezes KZN przedstawia Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia kwartalne
sprawozdania z wykonanych czynno$ci kontrolnych nie pdzniej niz po uptywie 45 dni po
kwartale, ktérego dotyczy sprawozdanie.

2. Prezes KZN przedstawia ministrowi wtaSciwemu do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa kwartalne sprawozdania
z wykonanych czynnoSci kontrolnych, zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorczg, nie pézniej niz

po uptywie 60 dni po kwartale, ktérego dotyczy sprawozdanie.
Rozdziat 9
Administracyjne kary pieni¢zne

Art. 108. Kto:

1) nie stosuje przy zawieraniu uméw najmu kryteriow pierwszefstwa, o ktérych mowa
w art. 56 ust. 3,

2) stosuje stawki czynszu normowanego wyzsze niz ustalone w przepisach wydanych na
podstawie art. 82 ust. 6 lub stosuje oplaty eksploatacyjne wyzsze niz okreS§lone w art. 82
ust. 3 lub wynikajace z przepisOw wydanych na podstawie art. 82 ust. 7,

3) okresla wysoko$¢ raty lub ceny za 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania w sposGb
przekraczajacy maksymalng jej wysoko$S¢ wynikajacg z przepisow wydanych na
podstawie art. 82 ust. 6,

4) ustala procentowy udzial powierzchni uzytkowej mieszkah na wynajem w sposdb
niezgodny z obowigzkiem wynikajacym z art. 68 ust. 1 pkt 2,

5) ustala procentowy udziat tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w stosunku
do catkowitej powierzchni uzytkowej mieszkan na wynajem w sposob niezgodny
z obowigzkiem wynikajacym z art. 68 ust. 1 pkt 1,

6) ustala procentowy udziat powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemnych
niewyodrebnionej na lokale w sposéb niezgodny z obowigzkiem wynikajagcym z art. 68
ust. 1 pkt 3,

7) utrudnia lub uniemozliwia najemcom zawieranie uméw przenoszgcych wilasno§é

mieszkaf, mimo spetnienia warunkéw ich nabycia,
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9)
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nie dopelnia obowigzku upowszechniania informacji o mozliwoSci zawarcia umow
najmu, o ktérym mowa w art. 74 i art. 77, lub nie zamieszcza w informacji wszystkich
elementéw, o ktérych mowa w art. 75,

nie dopetnia obowigzkéw informacyjnych wynikajacych z art. 70 lub art. 101,

utrudnia lub uniemozliwia przeprowadzanie czynnoSci kontrolnych, o ktérych mowa

w art. 103, osobom upowaznionym do przeprowadzania kontroli

— podlega administracyjnej karze pieni¢zne;.

Art. 109. 1. Administracyjng kare pieni¢zng naktada, w drodze decyzji, Prezes KZN.

2. Odwotanie od decyzji przystuguje do ministra wiasciwego do spraw budownictwa,

planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

1)

2)

3)

4)

Art. 110. 1. WysokoS$¢ administracyjnej kary pieni¢znej ustala si¢ jako:

w przypadku, o ktérym mowa w art. 108 pkt 1, iloczyn, wyrazonej w metrach
kwadratowych, powierzchni mieszkan, co do ktérych zawarto umowy najmu
z pominigciem kryteriow pierwszefnstwa, oraz 2-krotnoSci maksymalnej wysokoSci
czynszu normowanego bez opcji za 1 m* mieszkania na wynajem — za kazdy dzief
niezgodnoS$ci trwania umowy najmu zawartej z pominieciem kryteriow pierwszefnstwa;
w przypadku, o ktérym mowa w art. 108 pkt 2, iloczyn, wyrazonej w metrach
kwadratowych, powierzchni mieszkan, co do ktérych, w umowach najmu, ustalono
stawki czynszu normowanego lub optaty eksploatacyjnej przekraczajace maksymalng
ich wysoko§¢, w przypadku czynszu normowanego wynikajacg z przepisow wydanych
na podstawie art. 82 ust. 6, a w przypadku optaty eksploatacyjnej okreslong w art. 82
ust. 3 lub wynikajaca z przepiséw wydanych na podstawie art. 82 ust. 7, oraz
2-krotnoéci maksymalnej wysokoSci czynszu normowanego bez opcji za 1 m’
mieszkania na wynajem — za kazdy dzien, dla ktérego ustalono takie stawki;

w przypadku, o ktérym mowa w art. 108 pkt 3, iloczyn, wyrazonej w metrach
kwadratowych, powierzchni mieszkan, co do ktérych, w umowach najmu z opcja,
ustalono wysokoS¢ raty w sposéb przekraczajacy maksymalng jej wysokoS¢ wynikajaca
z przepisOw wydanych na podstawie art. 82 ust. 6, oraz 2-krotnoSci maksymalnej
wysokosci czynszu normowanego bez opcji za 1 m* mieszkania na wynajem — za kazdy
dziefi, dla ktérego ustalono takg wysoko$¢ raty;

w przypadku, o ktérym mowa w art. 108 pkt 4, iloczyn, wyrazonej w metrach

kwadratowych, rdéznicy miedzy powierzchnia uzytkowa mieszkan na wynajem



5)

6)

7

8)

9)
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wynikajacg z zobowigzafi ujetych w umowie i powierzchnig uzytkowa mieszkan
faktycznie przeznaczonych na wynajem oraz 2-krotnoSci maksymalnej wysokoSci
czynszu normowanego bez opcji za 1 m”> mieszkania na wynajem — za kazde 30 dni
niezgodnoSci z ustawa;

w przypadku, o ktérym mowa w art. 108 pkt 5, iloczyn, wyrazonej w metrach
kwadratowych, réznicy migdzy powierzchnig uzytkowa lokali innych niz mieszkania
wynikajacg z zobowigzan ujetych w umowie i faktyczng powierzchnig uzytkowa lokali
innych niz mieszkania oraz 2-krotno$ci maksymalnej wysoko$ci czynszu normowanego
bez opcji za 1 m* mieszkania na wynajem — za kazde 30 dni niezgodnosci z ustawa;

w przypadku, o ktérym mowa w art. 108 pkt 6, iloczyn, wyrazonej w metrach
kwadratowych, réznicy migdzy powierzchnig uzytkowa kondygnacji nadziemnych
niewyodrebnionej na lokale wynikajacq z zobowigzan ujetych w umowie i faktyczng
powierzchnig uzytkowa tych kondygnacji oraz 2-krotnoSci maksymalnej wysokoSci
czynszu normowanego bez opcji za 1 m”> mieszkania na wynajem — za kazde 30 dni
niezgodnoSci z ustawa;

w przypadku, o ktérym mowa w art. 108 pkt 7, iloczyn, wyrazonej w metrach
kwadratowych, powierzchni mieszkan, co do ktérych utrudniano lub uniemozliwiano
najemcom zawieranie umow przenoszacych wlasno$¢ mieszkafi, mimo spelnienia
warunkéw ich nabycia, oraz 2-krotno$ci maksymalnej wysoko$ci czynszu normowanego
bez opcji za 1 m”> mieszkania na wynajem — za kazdy dziefi migdzy terminem, w ktérym
umowa taka mogta zostaé zawarta, a jej zawarciem;

w przypadku, o ktérym mowa w art. 108 pkt 8 i 9, iloczyn, wyrazonej w metrach
kwadratowych, powierzchni mieszkan na wynajem, wynikajacy z zobowigzan ujetych
w umowie, ktérych dotyczy niewypetnienie obowigzkéw, oraz 2-krotnoSci maksymalnej
wysokoSci czynszu normowanego bez opcji za 1 m* mieszkania na wynajem;

w przypadku, o ktérym mowa w art. 108 pkt 10, iloczyn, wyrazonej w metrach
kwadratowych, powierzchni mieszkan na wynajem, wynikajacy z zobowigzan ujetych
w umowie, ktérych dotyczy utrudnianie lub uniemozliwianie przeprowadzenia
czynnoSci  kontrolnych, oraz 2-krotnoSci maksymalnej wysokoSci czynszu
normowanego bez opcji za 1 m* mieszkania na wynajem.

2. Przed wydaniem decyzji, o ktérej mowa w art. 109 ust. 1, Prezes KZN wzywa

operatora mieszkaniowego do usunig¢cia naruszefi, wyznaczajac jednoczeSnie termin ich

usunigcia.
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3. Termin, o ktérym mowa w ust. 2, nie moze by¢ krétszy niz 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania.

4. Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 2, Prezes KZN wydaje
decyzje, o ktérej mowa w art. 109 ust. 1.

5. Administracyjng kare pieni¢zng, o ktérej mowa w art. 110 pkt 1-7, wymierza si¢ od
dnia uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 2, do dnia usuni¢cia naruszenia, nie dluzej
jednak niz przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji

mieszkaniowe;j.

Art. 111. 1. Administracyjna kara pieni¢zna stanowi dochdd budzetu panstwa.

2. W sprawach nieuregulowanych stosuje si¢ odpowiednio przepisy dziatu III ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2017 r. poz. 201, 648, 768 i 935),
z tym Ze uprawnienia organéw podatkowych przystuguja wojtowi (burmistrzowi,
prezydentowi miasta). Przepiséw ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania

administracyjnego dotyczacych kar nie stosuje si¢.
Rozdziat 10
Zmiany w przepisach obowigzujacych

Art. 112. W ustawie z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz. U. z 2016 r.
poz.617 1 1579 oraz z 2017 r. poz. 624) w art. 12 w ust. 2 w pkt 6 kropke zastepuje si¢
Srednikiem i dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:

»7) Krajowy Zaséb Nieruchomosci, w zakresie nieruchomosci wchodzacych w sktad

Zasobu, o ktérym mowa w ustawie z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci

(Dz.U.poz....).".

Art. 113. W ustawie z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U.

z 2016 r. poz. 716, 1579 1 1923 oraz z 2017 r. poz. 624 1 1282) w art. 2 dodaje si¢ ust. 4
w brzmieniu:

»4. Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomoSci nie podlegaja réwniez

nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ Skarbu Pafistwa, ktére wchodzg w sktad Zasobu,

o ktérym mowa w ustawie z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U.

poz....).”.
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Art. 114. W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnoSci lokali (Dz. U. z 2015 r.
1892) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
w art. 2 po ust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

»la. Ustanowienie odrgbnej wlasnoSci samodzielnego lokalu mieszkalnego
nastepuje zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo trescig decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zgodnie
z pozwoleniem na budowe albo skutecznie dokonanym zgloszeniem, i1 zgodnie
z pozwoleniem na uzytkowanie. Odrebng nieruchomo$¢ w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym mogg stanowi¢ co najwyzej dwa samodzielne lokale mieszkalne.”;

w art. 7 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

»3. W razie ustanowienia odrebnej wlasnoSci lokalu bez zaSwiadczenia, o ktérym
mowa w art. 2 ust. 3, powddztwo o stwierdzenie niewaznoS$ci takiego ustanowienia
moze wnie$¢ réwniez wlaSciwy z uwagi na potozenie nieruchomosci wdjt, burmistrz
albo prezydent miasta, starosta.”;

w art. 11 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

»3. Jezeli wydzielenie lokalu bytoby sprzeczne z art. 2 ust. la, sad, znoszac

wspotwlasno§¢ nieruchomosci, nie orzeka o jej podziale przez wydzielenie lokalu,

a ustala udziaty wspétwiascicieli w nieruchomosci.”.

Art. 115. W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r.

poz. 290,961, 1165, 1250 i 2255) wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1)

2)

w art. 29 w ust. 2 pkt 1aa otrzymuje brzmienie:

»laa) przebudowie budynkéw, innych niz budynki, o ktérych mowa w ust. 1,
z wylaczeniem ich przegréd zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych,
atakze z wylaczeniem przebudowy, ktérej projekt budowlany wymaga
uzgodnienia pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej;”;

w art. 34 po ust. 3b dodaje si¢ ust. 3¢ w brzmieniu:

»3¢. W przypadku inwestycji na nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu,

o ktérym mowa w ustawie z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U.

poz. ...), oddanej w uzytkowanie wieczyste lub sprzedanej w trybie okreSlonym w art. 53

ust. 1 lub 2 tej ustawy, przeznaczonej na wynajem o czynszu najmu okreSlonym zgodnie

z przepisami rozdziatu 7 tej ustawy (inwestycja KZN), w projekcie budowlanym nalezy

wykazac spelnienie warunkéw, o ktérych mowa w art. 60 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.”;
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3) w art. 35 w ust. 1 w pkt 4 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 5

w brzmieniu:

»J) spetnienie wymagan okreSlonych w art. 60 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia ...

o Krajowym Zasobie NieruchomoSci — w przypadku inwestycji KZN.”;

4) w art. 36a:

a) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

.. Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych

warunkéw pozwolenia na budowe stanowi:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zmiana wysokoSci, dilugosci, szerokoSci lub usytuowania obiektu
budowlanego innego niz obiekt liniowy w sposéb powodujacy zwiekszenie
obszaru oddziatywania obiektu budowlanego na nieruchomoS$ciach
sgsiednich;

usytuowanie obiektu liniowego poza granicami terenu objetego pozwoleniem
na budoweg;

wybudowanie budynku lub budowli nieobjetej zatwierdzonym projektem
budowlanym;

zmiana liczby kondygnacji;

zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego istotnej czgsci;
zmiana warunkow niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez
osoby niepelnosprawne;

zmiana naruszajaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, innych aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu;

zmiana wymagajaca uzyskania lub zmiany opinii, uzgodniefi i pozwolen,
ktére s3 wymagane do uzyskania pozwolenia na budowe lub do dokonania
zgloszenia:

a) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, lub

b) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b;

w przypadku inwestycji KZN:

a) zmniejszenie sumy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,

b) zwigkszenie sumy powierzchni uzytkowej lokali innych niz mieszkalne,
¢c) zmiany proporcji sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali do

sumy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,



5)

6)
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d) zwigkszenie sumy powierzchni uzytkowej budynku niewyodrebnionej na

lokale.”,

b) w ust. 5a pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) nie miesci si¢ w zakresie odstepstw, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3-9,

z wyjatkiem  odstgpstwa od  projektowanych  warunkéw  ochrony

przeciwpozarowej, jezeli odstgpstwo zostato uzgodnione z rzeczoznawcg do

spraw zabezpieczen przeciwpozarowych;”;

w art. 57 w ust. 1 w pkt 8 kropke zastgpuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 9

w brzmieniu:

»9) w przypadku inwestycji KZN - geodezyjng inwentaryzacj¢ powykonawcza,
o ktérej mowa w art. 98, oraz zaSwiadczenie Prezesa Krajowego Zasobu
NieruchomoSci, o ktérym mowa w art. 99 ust. 3 ustawy z dnia ... o Krajowym
Zasobie Nieruchomos$ci.”;

w art. 59:

a) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Przepisu ust. 3 nie stosuje si¢ do instalacji i urzadzen stuzacych ochronie
Srodowiska oraz do inwestycji KZN.”,

b) w ust. 5 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

,»Organ nadzoru budowlanego, z zastrzezeniem ust. 2 1 3, odmawia wydania
pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego w przypadku niespetnienia
wymagan okreslonych w ust. 1 i w art. 57 ust. 1-419.”,

¢) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 6a w brzmieniu:

,0a. W przypadku inwestycji KZN organ nadzoru budowlanego przesyta
niezwlocznie Prezesowi Krajowego Zasobu NieruchomoSci decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie obiektu budowlanego albo decyzje o odmowie wydania
pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego.”,

d) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

»7. Strong w postepowaniu w sprawie pozwolenia na uzytkowanie jest
wylacznie inwestor, a w przypadku inwestycji KZN — inwestor i Prezes Krajowego

Zasobu NieruchomoSsci.”;
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w art. 59a w ust. 2 w pkt 5 kropke zastgpuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 6

w brzmieniu:

,0) spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 60 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia ...
o Krajowym Zasobie NieruchomoSci — w przypadku inwestycji KZN.”;

w art. 81 w ust. 1 w pkt 2 kropke zastgpuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 2a

w brzmieniu:

,»2a) wspotpraca z Prezesem Krajowego Zasobu Nieruchomosci w realizacji zadan
okreSlonych w art. 5 ustawy z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci.”;

w art. 82 w ust. 3 po pkt 5b dodaje si¢ pkt Sc w brzmieniu:

,»JC) inwestycji KZN;”.

Art. 116. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.

22016 r. poz. 214712260 oraz z 2017 r. poz. 624 i 820) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1)

2)

3)

w art. 2 w pkt 14 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 15 w brzmieniu:
,»15) ustawy z dnia... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. ...).”;
w art. 37 w ust. 2 w pkt 17 kropke zastgpuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 18
w brzmieniu:
,»18) jest zbywana na rzecz Krajowego Zasobu Nieruchomosci.”;
w art. 131 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,»3. Nieruchomo$¢ zamienna moze by¢ przyznana w porozumieniu z:
1) Dyrektorem Generalnym Krajowego OSrodka Wsparcia Rolnictwa, z Zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,

2) Prezesem Krajowego Zasobu Nieruchomosci

— jezeli wywlaszczenie nastgpuje na rzecz Skarbu Panhstwa.”.

Art.117. W ustawie z dnia 8 wrzeSnia 2000 r. o komercjalizacji i restrukturyzacji

przedsigbiorstwa panstwowego ,,Polskie Koleje Pafistwowe” (Dz. U. z 2017 r. poz. 680)

w art. 39 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 4a w brzmieniu:

»4a. Nieruchomosci PKP SA moga by¢:

1) zbywane w trybie bezprzetargowym wedtug ceny rynkowej na rzecz Skarbu
Panstwa w celu wiaczenia do Zasobu, o ktérym mowa w ustawie z dnia ...
o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. ...);

2) przedmiotem zamiany z nieruchomoS$ciami, w stosunku do ktérych, na mocy

ustawy z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci, Krajowy Zaséb
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Nieruchomosci wykonuje prawo wiasnoSci i inne prawa rzeczowe na rzecz Skarbu

Panstwa.”.

Art. 118. W ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U.

22017 r.poz. 519,785, 898 1 1089) w art. 73 ust. 4 i 5 otrzymujg brzmienie:

»4. Zaktady stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
lokalizuje si¢ w bezpiecznej odlegloSci od siebie, od wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych, od budynkéw mieszkalnych powstalych na nieruchomoSciach
pochodzacych z Zasobu, o ktérym mowa w ustawie z dnia... o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci (Dz. U. poz. ...), od obiektéw uzytecznoSci publicznej, od budynkow
zamieszkania zbiorowego, od obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 3, od upraw
wieloletnich, od drég krajowych oraz od linii kolejowych o znaczeniu panstwowym.

5. Wielorodzinne budynki mieszkalne, budynki mieszkalne powstale na
nieruchomoS$ciach pochodzacych z Zasobu, o ktérym mowa w ustawie z dnia ...
o Krajowym Zasobie NieruchomoS$ci, obiekty uzytecznoSci publicznej, budynki
zamieszkania zbiorowego, obszary, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 3, drogi krajowe
oraz linie kolejowe o znaczeniu panstwowym lokalizuje si¢ w bezpiecznej odlegtoSci od

zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej.”.

Art.119. W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610)

wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1)

w art. 19a:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Umowa najmu okazjonalnego lokalu jest umowa najmu lokalu
mieszkalnego, ktérego wiasciciel, bedacy osobg fizyczng, nie prowadzi dziatalnoSci
gospodarczej w zakresie wynajmowania lokali, zawarta na czas oznaczony, nie
dtuzszy niz 10 lat.”,

b) uchyla si¢ ust. 1a,
¢) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

,»71. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynno$ci notarialnych dokonanych

przy sporzadzaniu o§wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, wynosi nie wigcej

niz maksymalna kwota czynszu normowanego bez opcji za 1 m® mieszkania na



2)

3)

4)
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wynajem, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia ... o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci (Dz. U. poz. ...), okre§long dla miasta stotecznego Warszawy.”;

w art. 19b:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Wiasciciel zglasza zawarcie umowy najmu okazjonalnego lokalu
naczelnikowi urzedu skarbowego wtaSciwemu ze wzgledu na miejsce zamieszkania
wilaSciciela w terminie 14 dni od dnia rozpoczg¢cia najmu.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, nie

stosuje si¢ przepisow art. 19c i 19d ustawy.”;
art. 19e otrzymuje brzmienie:

»Art. 19e. Do najmu okazjonalnego lokalu przepiséw ustawy nie stosuje si¢,
z wyjatkiem art. 2, art. 6 ust. 3, art. 10 ust. 1-3, art. 11 ust. 2 pkt 1-3, art. 13, art. 18
ust. 1 i 2, art. 19a—19d oraz art. 25d pkt 2, z zastrzezeniem, ze wiasciciel dokonat
zgloszenia, o ktérym mowa w art. 19b ust. 1.”;
po art. 19e dodaje si¢ rozdziat 2b w brzmieniu:

,,Rozdziat 2b
Najem instytucjonalny lokalu

Art. 19f. 1. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu jest umowa najmu lokalu
mieszkalnego zawierana przez osobe fizyczng, osobg prawng lub jednostke
organizacyjng niebedacg osobg prawng, prowadzacg dziatalno§¢ gospodarcza w zakresie
wynajmowania lokali.

2. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu zawierana jest na czas oznaczony.
Przepisu art. 661 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U.
22017 r. poz. 459,933 i 1132) nie stosuje si¢.

3. Do umowy najmu instytucjonalnego lokalu zatacza si¢ oSwiadczenie najemcy
w formie aktu notarialnego, w ktérym najemca poddat si¢ egzekucji i zobowigzat si¢ do
oprdznienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego
lokalu w terminie wskazanym w zadaniu, o ktérym mowa w art. 191 ust. 3, oraz przyjat
do wiadomoSci, ze w razie koniecznoSci wykonania powyzszego zobowigzania prawo

do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego nie przystuguje.
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4. Zawarcie umowy najmu instytucjonalnego lokalu moze by¢ uzaleznione od
wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznoSci z tytutu najmu
instytucjonalnego lokalu przystugujacych wtadcicielowi w dniu opréznienia lokalu oraz
ewentualnych kosztéw egzekucji obowigzku opréznienia lokalu.

5. Kaucja nie moze przekraczac trzykrotnoSci miesi¢cznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedlug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu
instytucjonalnego lokalu.

6. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu, po
potraceniu nalezno$ci wiasciciela, o ktérych mowa w ust. 4.

Art. 19g. 1. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu oraz zmiany tej umowy
wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnoSci notarialnych dokonanych przy
sporzadzeniu oSwiadczenia, o ktéorym mowa w art. 19f ust. 3, wynosi nie wigcej niz
maksymalna kwota czynszu normowanego bez opcji za 1 m® mieszkania na wynajem,
o ktéorym mowa w przepisach ustawy z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci
(Dz. U. poz. ...), okreSlona dla miasta stotecznego Warszawy.

Art. 19h. 1. Z tytulu najmu instytucjonalnego lokalu, oprécz czynszu, wtasciciel
pobiera jedynie optaty niezalezne od wiasciciela, chyba ze umowa stanowi inaczej.

2. Wiadciciel moze podwyzszy¢é czynsz wylacznie zgodnie z warunkami
okreS§lonymi w umowie.

Art. 19i. 1. Umowa najmu instytucjonalnego lokalu wygasa po uptywie czasu, na
jaki byta zawarta, lub ulega rozwigzaniu po uptywie okresu wypowiedzenia tej umowy.

2. Po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy najmu instytucjonalnego lokalu, jezeli
najemca dobrowolnie nie opréznit lokalu, wiasciciel dorgcza najemcy zadanie
oproznienia lokalu sporzadzone na piSmie opatrzonym urzedowo poSwiadczonym
podpisem wiasciciela.

3. Zadanie opréznienia lokalu zawiera w szczegdlnosci:

1) oznaczenie wlaSciciela oraz najemcy, ktérego zadanie dotyczy;
2) wskazanie umowy najmu instytucjonalnego lokalu i przyczyn¢ ustania stosunku

z niej wynikajacego;

3) termin, nie krétszy niz 14 dni od dnia dorgczenia zgdania najemcy, w ktérym

najemca i osoby z nim zamieszkujace maja opréznic lokal.
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4. Wynajmujacy moze powotywac si¢ tylko na przyczyny ustania stosunku najmu,
wskazane w piSmie, o ktérym mowa ust. 3.

5. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 3,
wiladciciel sktada do sadu wniosek o nadanie klauzuli wykonalnoSci aktowi
notarialnemu, o ktérym mowa w art. 19f ust. 3.

6. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 5, zatacza sig¢:

1) zadanie oprdznienia lokalu wraz z dowodem jego dorgczenia najemcy albo
dowodem wystania go przesytka polecong;

2) dokument potwierdzajacy przystugujacy wiaScicielowi tytut prawny do lokalu,
ktérego oproznienia dotyczy zadanie wtasciciela.

Art. 19j. Do najmu instytucjonalnego lokalu stosuje si¢ art. 2, art. 6 ust. 3, art. 10
ust. 1-3, art. 11 ust. 2 pkt 1-3, art. 13, art. 18 ust. 1 i 2 oraz art. 25d pkt 4 niniejszej
ustawy.”’;

5)  wart. 25d w pkt 3 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:
»4) dhluznik zostal zobowigzany do oprdznienia lokalu zajmowanego na podstawie

umowy najmu instytucjonalnego lokalu.”.

Art. 120. W ustawie z dnia 30 pazdziernika 2002 r. o podatku leSnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 3741 1579 oraz z 2017 r. poz. 624 i 1282) w art. 7 w ust. 2 w pkt 6 kropke zastepuje si¢
Srednikiem i dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:

»7) Krajowy Zaséb Nieruchomosci, w zakresie nieruchomosci wchodzacych w sktad

Zasobu, o ktérym mowa w ustawie z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci

(Dz.U.poz....).".

Art. 121. W ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow
mieszkaniowych o stalej stopie procentowej (Dz. U. z 2017 r. poz. 650) w art. 5 w ust. 2 po
pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:

»4a) Srodki przekazane przez Krajowy Zaséb Nieruchomosci, o ktérym mowa

R

w ustawie z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. ...);”.
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Art. 122. W ustawie z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1827 oraz z 2017 r. poz. 624 i 1273) w art. 2 w ust. 1 w pkt 7 kropke zastepuje si¢
Srednikiem i dodaje si¢ pkt 8 w brzmieniu:

»8) wydanie zaSwiadczenia przez Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci,

o ktérym mowa w ustawie z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U.

poz. ...), w sprawach z zakresu wykonywania zadafh wlasnych.”.

Art.123. W ustawie z dnia 5 wrze$nia 2008 r. o komercjalizacji pafistwowego
przedsigbiorstwa uzytecznoSci publicznej ,,Poczta Polska” (Dz. U. poz. 1109, z 2012 r.
poz. 1529, z 2013 r. poz. 1036 oraz z 2016 r. poz. 2260) w art. 17 po ust. 1 dodaje si¢ ust. la
w brzmieniu:

,»la. NieruchomoSci Spétki moga byé zbywane w trybie bezprzetargowym wedtug
ceny rynkowej na rzecz Skarbu Pafistwa w celu wigczenia do Zasobu, o ktérym mowa

2

w ustawie z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. ...).”.

Art.124. W ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji
iremontéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 130) w art. 24 w ust. 1 po pkt 1 dodaje si¢ pkt la
w brzmieniu:

»la) Srodki przekazane przez Krajowy Zaséb Nieruchomosci, o ktérym mowa

2

w ustawie z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. ...).”.

Art.125. W ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
22016 1. poz. 1870, z p6zn. zm.”) w art. 274 w ust. 1 w pkt 8 kropke zastepuje si¢ srednikiem
i dodaje si¢ pkt 9 w brzmieniu:

»9) Krajowym Zasobie Nieruchomosci, o ktéorym mowa w ustawie z dnia ...

2

o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. ...).”.

Art. 126. W ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1537, 1902 1 2003) w art. 35a w ust. 1 w pkt 3 na
koncu dodaje si¢ przecinek i dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

»4) Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci, o ktérym mowa w ustawie z dnia ...

2

o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. ...).”.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1948, 1984 i 2260
oraz z 2017 r. poz. 60, 191, 659, 933, 935 i 1089.
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Art. 127. W ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1023) w art. 17 w ust. 2 w pkt 4 w lit. a po tiret dziewigtym dodaje si¢ tiret dziesigte
w brzmieniu:

»— Krajowy Zasob Nieruchomosci, o ktorym mowa w ustawie z dnia ... o Krajowym

Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. ...) — w zakresie sposobu zagospodarowania oraz

przedsiewzig¢ zwigzanych z nieruchomosciami wchodzacymi w sklad Zasobu

Nieruchomosci,”.

Art. 128. W ustawie z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem
pafistwowym (Dz. U. z 2016 r. poz. 2259 oraz z 2017 r. poz. 624) w art. 5 dodaje si¢ ust. 3
w brzmieniu:

»3. Pafistwowe osoby prawne moga zbywaé¢ nieruchomoSci w trybie
bezprzetargowym wedlug ceny odpowiadajacej cenie rynkowej na rzecz Skarbu

Panstwa w celu wiaczenia do Zasobu, o ktérym mowa w ustawie z dnia ... o Krajowym

2

Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. ...).”.
Rozdziat 11
Przepisy dostosowujace, przejSciowe i koncowe
Art. 129. Tworzy si¢ Krajowy Zaséb Nieruchomosci, zwany dalej ,,KZN™.

Art. 130. 1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa powota, w drodze zarzadzenia, z dniem wejScia w zycie
niniejszej ustawy Petnomocnika do spraw organizacji KZN, okreSlajac szczegétowy zakres
jego zadan i Srodki niezbedne do ich realizacji.

2. Pelnomocnik do spraw organizacji KZN, zwany dalej ,,Petnomocnikiem”, wykonuje
zadania w zakresie tworzenia i organizacji KZN i moze w tym celu wydawac zarzadzenia.

3. Do dnia powotania Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomos$ci, zwanego dalej
,Prezesem KZN”, Petnomocnik wykonuje zadania, o ktérych mowa w ust. 1, przy pomocy
komorki organizacyjnej urzedu obstugujacego ministra wtaSciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa wtaSciwej w sprawach
mieszkalnictwa.

4. Do zadan Pelnomocnika nalezy zorganizowanie KZN, zatrudnienie pracownikéw
oraz podjecie innych czynnoS$ci niezbednych do rozpoczecia dziatalnoSci przez KZN.

5.Z chwilg powotania Prezesa KZN Petnomocnik koficzy swojq dziatalno$¢.
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6. Pelnomocnik w okresie sprawowania funkcji wykonuje zadania Prezesa KZN oraz
dyrektora Biura KZN na zasadach okreSlonych w ustawie.
7. Nadzér nad dziatalnoScia Pelnomocnika sprawuje minister wilaSciwy do spraw

budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Art.131. 1. Prezes Rady Ministréw na wniosek ministra witaSciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa powotuje
pierwszego Prezesa KZN.

2. Do powotania, o ktérym mowa w ust. 1, nie stosuje si¢ przepiséw art. 36 ust. 1 oraz
art. 37 ust. 2—-12.

3. Prezes KZN powotany w trybie, o ktérym mowa w ust. 1, petni funkcje¢ nie diuzej niz

3 lata od dnia powotania.

Art. 132. 1. Pierwszego naboru pracownikéw Biura KZN dokonuje si¢ w terminie
3 miesigcy od dnia wejScia w Zycie niniejszej ustawy.

2. Do pierwszego naboru pracownikéw Biura KZN nie stosuje si¢ przepiséw art. 42.

Art. 133. 1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa wyposazy KZN w §rodki trwate, wartoSci niematerialne
i prawne oraz inne sktadniki aktywéw niezbgdne do rozpoczecia przez niego dziatalnoSci.

2. Srodki na pokrycie wyposazenia KZN w §rodki trwate, wartoici niematerialne
i prawne oraz inne sktadniki aktywéw niezbgdne do rozpoczecia przez niego dziatalnoSci
w 2017 roku pochodzg z rezerwy celowej budzetu panstwa, czg¢$¢ 83, poz. 65 rezerwa na
sfinansowanie wyptat z Funduszu Doptat wsparcia dla nabywcow lokali mieszkalnych albo
doméw jednorodzinnych — Mieszkanie dla Mtodych (MdM), oraz 200 000 tys. zt na
realizacje ,,Narodowego Programu Mieszkaniowego”.

3. Koszty organizacji i funkcjonowania KZN poczawszy od 2018 roku, w tym wydatki
na wynagrodzenia pracownikdéw, oraz koszty realizacji zadanh KZN ponoszone do czasu
osiggnigcia przez KZN przychodéw niezbednych do pokrycia powyzszych kosztow
pokrywane bedg z rezerwy celowej budzetu panstwa.

4. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa informuje KZN o zaprzestaniu finansowania kosztow,
o ktérych mowa w ust. 3, po ustaleniu, na podstawie analizy kwartalnych sprawozdan

z realizacji planu finansowego KZN, Ze zachodza przestanki, o ktérych mowa w ust. 3.
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Analiza, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym, sporzgdzana jest w terminie 60 dni od dnia

otrzymania sprawozdania.

Art. 134. Pelnomocnik w terminie miesigca od dnia wejScia w Zycie niniejszego
artykutu sporzadza i przedstawia do zatwierdzenia ministrowi wilaSciwemu do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa projekt

planu finansowego KZN na okres od dnia wejScia w zycie ustawy do dnia 31 grudnia 2017 r.

Art. 135. Prezes KZN, nie pdZniej niz w terminie 2 miesigcy od dnia powotania,
przedstawia Radzie Nadzorczej do uchwalenia pierwszy, po utworzeniu KZN, program
gospodarowania Zasobem Nieruchomosci, uzgodniony z ministrem wtasciwym do spraw

budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Art. 136. 1. Starostowie wykonujacy zadania z zakresu administracji rzagdowej oraz
prezydenci miast na prawach powiatu wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej
sporzadzaja pierwsze wykazy nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1,1 przekazuja je
wojewodom witaSciwym ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomoS$ci w terminie:

1) 60 dni od dnia wejScia w zycie ustawy — w przypadku wykazéw nieruchomosci,

o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1;

2) 180 dni od dnia wejScia w zycie ustawy — w przypadku wykazow nieruchomosci,

o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 2.

2. Terminy, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio w przypadku przekazania
do KZN pierwszych wykazéw nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1, przez
Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Prezesa Agencji Mienia
Wojskowego oraz Dyrektora Generalnego Laséw Pafstwowych.

3. Do sporzadzenia pierwszego wykazu nieruchomoS$ci stosuje si¢ wzor okreSlony
w przepisach wydanych na podstawie art. 17.

4. Wojewodowie, a w odniesieniu do wykazéw sporzadzonych przez wtaSciwe organy,
o ktérych mowa w ust. 2, Prezes KZN, dokonujg sprawdzenia wykazéw nieruchomosci pod
wzgledem zgodnoSci i kompletnoSci danych okreSlonych w przepisach wydanych na
podstawie art. 17 w terminie 30 dni od dnia otrzymania wykazu.

5. W przypadku stwierdzenia niekompletnosci lub niezgodnos$ci wykazu nieruchomosci
przekazanego zgodnie z ust. 1 lub 2, albo niedotaczenia opinii, wojewoda, a w odniesieniu do

wykazow sporzadzonych przez wlaSciwe organy, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2, Prezes
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KZN, moze zada¢ od wlaSciwego organu uzupetnienia wykazu, wskazujac termin i zakres
uzupelnienia.

6. W przypadku gdy organ, ktéry sporzadzit wykaz nieruchomoSci, nie przekaze lub nie
uzupetni wykazu w terminie, o ktérym mowa w ust. 1 albo ust. 5, wojewoda, a w odniesieniu
do wykazéw sporzadzonych przez wtaSciwe organy, o ktérych mowa w ust. 2, Prezes KZN,
wymierza temu organowi, w drodze decyzji, kar¢ w wysokoSci 500 zt za kazdy dzieh zwtoki.
Wplywy z kar stanowig dochdd budzetu panstwa.

7. W przypadku gdy zwloka w przekazaniu wykazu nieruchomosci nie przekracza 3 dni
od dnia uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 1 albo ust. 5, wojewoda, a w odniesieniu do
wykazow sporzadzonych przez witaSciwe organy, o ktérych mowa w ust. 2, Prezes KZN,
odstepuje od wymierzenia kary.

8. Kar¢ uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji, o ktérej mowa
w ust. 6.

9. W przypadku nieuiszczenia kary podlega ona S§ciggnigciu w trybie przepisOw
0 postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

10. Odwotanie od decyzji, o ktérej mowa w ust. 6, przystuguje do ministra wtaSciwego
do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

11. Starostowie, prezydenci miast na prawach powiatu przekazuja pierwsze wykazy

nieruchomosci do KZN niezwtocznie po zatwierdzeniu tych wykazéw przez wojewodow.

Art.137. 1. Do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejScia w zycie
niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

2. Do uméw najmu okazjonalnego, o ktérym mowa w art. 19a ustawy zmienianej
w art. 119 niniejszej ustawy, zawartych przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy
stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

3. Do zgtoszen, o ktérych mowa w art. 30 ustawy wymienionej w art. 115 niniejsze;j
ustawy, dokonanych przed dniem wejScia w Zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe.

4. Oceny odstgpiefi od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe dokonanych przed dniem wejScia w Zycie niniejszej ustawy dokonuje

si¢ na podstawie przepisOw dotychczasowych.

Art. 138. Do projektéw gminnych programéw rewitalizacji, wobec ktérych uchwate

o przystapieniu do sporzadzenia programu podj¢to po dniu wejScia w Zycie niniejszej ustawy,
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stosuje si¢ przepis art. 17 ust. 2 pkt 4 lit. a ustawy zmienianej w art. 127, w brzmieniu

nadanym niniejszg ustawg.

Art. 139. Do dnia 31 sierpnia 2017 r. uprawnienia, zadania i obowigzki przewidziane
przepisami niniejszej ustawy dla Dyrektora Generalnego Krajowego OSrodka Wsparcia

Rolnictwa realizuje Prezes Agencji Nieruchomosci Rolnych.

Art. 140. 1. Maksymalny limit Srodkéw budzetu panstwa, do wysokoSci ktérych moga
by¢ udzielone KZN dotacje, o ktérych mowa w art. 43 ust. 2 pkt 2 i art. 46 ust. 1 pkt 1 i 2, nie
moze przekroczy¢ w poszczeg6lnych latach:

1) w2017 r.— 25 mln zi;
2) w2018 r.— 125 miln zi;
3) w2019 r.-50 mln zt;
4)  w?2020r.—-0 mln zt;
5) w2021r.—0mlnzt
6) w2022r.—0mln zt
7) w2023 r.—0 mln zt;
8) w2024 r.-0mln zl;
9) w2025r.—0 mln zt;
10) w2026 r.— 0 mlin zt.

2. W budzecie panstwa tworzy si¢ rezerwe celowag na sfinansowanie wydatkéw,
o ktérych mowa w ust. 1.

3. Minister witaSciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa monitoruje wykorzystanie limitu wydatkow, o ktérym
mowa w ust. 1, oraz wdraza mechanizm korygujacy, o ktérym mowa w ust. 4.

4. W przypadku przekroczenia lub zagrozenia przekroczenia przyjetego na dany rok
budzetowy maksymalnego limitu wydatkéw okreSlonego w ust. 1 oraz w przypadku gdy
cze$8¢ planowanych wydatkéw, o ktérych mowa w ust. 1, przypadajgca proporcjonalnie na
okres od poczatku roku kalendarzowego do konca danego kwartatu, zostata przekroczona:

1) po pierwszym kwartale — co najmniej o 20%,

2)  po dwdch kwartatach — co najmniej o 15%,
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3) po trzech kwartatach — co najmniej o 10%
— minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa zobowigzuje Prezesa KZN do stosowania mechanizmu korygujacego

polegajacego na obnizeniu kosztow realizacji zadan przez KZN.

Art. 141. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem
art. 4 ust. 6, art. 17, art. 129, art. 130, art. 132—-134 i art. 140, ktére wchodzg w zycie w dniu

nastepujacym po dniu ogloszenia.



UZASADNIENIE

I.  Cel uchwalenia ustawy

Glownym wyzwaniem polskiej polityki mieszkaniowej jest zwigkszenie dostepnosci

mieszkan dla grup spolecznych o umiarkowanych dochodach, ktore w istniejacych

warunkach rynkowych nie posiadajg wystarczajacych mozliwosci finansowych na
wynajecie mieszkania na potrzeby wlasne. Projekt ustawy o Krajowym Zasobie

Nieruchomosci, dalej: ,,projekt ustawy” stanowi odpowiedZz na wnioski wynikajace

z diagnozy sytuacji mieszkaniowej w kraju, dokonanej w kontekscie prac nad

Narodowym Programem Mieszkaniowym, dalej: ,,NPM”.

Uwzgledniajgc zatozenia przyjetego przez Rade Ministrow w dniu 27 wrzesnia 2016 r.

dokumentu strategicznego okres$lajacego kierunki nowej polityki mieszkaniowe;j

w Polsce (NPM), czyli:

1) zwigkszenia dostepu do mieszkan dla os6b o dochodach uniemozliwiajacych
obecnie nabycie lub wynajecie mieszkania na zasadach komercyjnych,

2) zwickszenia mozliwosci zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkaniowych
0sOb zagrozonych wykluczeniem spotecznym ze wzgledu na niskie dochody lub
szczegoOlnie trudng sytuacje zyciowa,

3) poprawy warunkow mieszkaniowych spoleczenstwa, stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych oraz zwigkszenia efektywnosci energetyczne;j

— projekt ustawy wprowadza rozwigzania stuzace zwigkszeniu podazy mieszkan na

wynajem o umiarkowanych czynszach przez wykorzystanie nieruchomosci

stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa, dalej: ,,SP”, 1 przeznaczenie ich na realizacj¢
inwestycji w postaci budownictwa mieszkaniowego. Powotywany na gruncie
przedmiotowej ustawy Krajowy Zaséb Nieruchomosci, dalej: ,,KZN”, bedzie nie tylko
realizowal funkcje¢ instytucji zarzadzajacej nieruchomosciami SP i uzyskujacej wptywy

z tego tytulu, ale takze przyczyni si¢ do stworzenia stabilnych 1 efektywnych warunkow

finansowania instrumentoéw przyjetych w ramach NPM.

W zwiagzku z powyzszym, podstawowym celem proponowanego projektu ustawy jest

zwigkszenie podazy dostepnych nieruchomosci pod budownictwo mieszkaniowe,

w szczegllnosci przez wykorzystanie w ramach realizacji celow NPM nieruchomosci

stanowigcych witasnos¢ SP, oraz budowa dostepnych mieszkan na wynajem (w tym

z opcja stopniowego uzyskiwania wlasnosci przez najemce). Jest to realizacja dziatania



okreslonego w NPM jako: ,Pakiet ,Mieszkanie +’: Zwigkszenie podazy mieszkan

o umiarkowanych cenach 1 czynszach przez bezposrednig aktywno$¢ inwestycyjng

realizowang w szczegodlnosci przy wykorzystaniu nieruchomosci Skarbu Panstwa

w ramach systemu wynajmu mieszkan, w tym z opcja docelowego przeniesienia prawa

wlasno$ci” (dziatanie D.). Jak wskazano uprzednio, koordynatorem ww. procesow

1 zarzadcg nieruchomosci bedzie KZN, ktory powotany zostanie jako nowa panstwowa

osoba prawna.

Wsrod najistotniejszych rozwigzan zawartych w projekcie ustawy, ktére przyczynig si¢

do osiggnigcia wskazanego celu, nalezy wskazac:

— ustalenie zasad kwalifikowania 1 przekazywania nieruchomos$ci stanowigcych
wlasno$¢ SP albo pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym SP do KZN,

— zasady gospodarowania nieruchomos$ciami, ktére wejda w sklad KZN oraz
mieszkaniami o czynszu normowanym,

— powolanie 1 okreslenie zasad funkcjonowania KZN, jako panstwowej osoby
prawnej w rozumieniu art. 9 pkt 14 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z pdzn. zm.), dalej: ,,ufp”, ktora bedzie
gospodarowala zasobem nieruchomosci SP w celu wspierania budownictwa
mieszkaniowego.

Podstawowym zalozeniem projektu ustawy jest gospodarowanie nieruchomosciami

SP przez KZN zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki, o ktérych mowa w art. 12

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r.

poz. 2147, z p6zn. zm.), dalej: ,,ugn”. ,,Ogodlnie uzna¢ mozna, ze pojgcie to obejmuje

czynnosci faktyczne i1 czynno$Sci prawne, przy czym prawidlowos¢ prowadzenia
gospodarki ustawodawca odnosi do spetnienia niektorych warunkow lub osiggania
wskazanych celow. Na przyklad do zasad prawidlowej gospodarki nalezy
zachowywanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym (na co skladajg si¢ zarowno
zabezpieczenie nieruchomosci przed zniszczeniem lub uszkodzeniem, jak 1 wilasciwa
eksploatacja nieruchomosci, remonty 1 pokrywanie kosztéw utrzymania), korzystanie

z nieruchomosci zgodnie z jej spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem (obejmujace

takze czynienie nakladow majacych sprzyjac petnieniu przez nieruchomos$¢ przypisanej

jej funkcji, osigganie pozytkéw 1 przychoddéw z nieruchomosci) oraz wykonywanie

czynnosci prawnych zwigzanych z ustaleniem 1 zachowaniem stanu wlasnosci.



Prawidlowa gospodarka obejmuje takze proces planowania (w tym sporzadzanie
planow miejscowych 1 innych planow zagospodarowania), a takze podejmowanie
decyzji dotyczacych calych zasobdéw lub grup nieruchomosci, w tym podejmowanie
racjonalnych decyzji dotyczacych ich zbywania 1 nabywania (z uwzglednieniem
zarOwno racjonalnosci ekonomicznej, jak 1 niezbednosci do wykonywania zadan
publicznych lub potrzeby wykorzystania nieruchomosci do innych waznych celow,
np. okreslonych w strategii rozwoju).”."

Rozwigzania zawarte w projekcie ustawy (i dotagczonych projektach rozporzadzen)
stanowig zrbwnowazenie:

1) interesow inwestorow (operatorOw mieszkaniowych), przewidujac dla nich pakiet

korzysci:

a) umowa oddania w uzytkowanie wieczyste oznacza konieczno$¢ poniesienia
jedynie 30% warto$ci nieruchomosci, natomiast przy zakupie inwestor ponosi
od razu 100%, co zwykle oznacza koniecznos¢ kredytowania,

b) okreslajac wysoko$¢ czynszu normowanego, wzi¢to réwniez pod uwage
racjonalny zysk dla inwestora,

c) 20% powierzchni wszystkich lokali bedg mogly stanowi¢ lokale ustugowe
1 handlowe,

d) 30% mieszkan bgda mogty stanowi¢ mieszkania o charakterze deweloperskim,
tj. prawie polowa powierzchni wszystkich lokali (w tym mieszkan) nie jest
objeta czynszem normowanym;

2) Skarbu Panstwa (a wigc nas wszystkich):

a) brak pozbawiania si¢ wlasno$ci nieruchomosci,

b) kontrola nad wykorzystaniem nieruchomosci, w tym rowniez nad KZN,

c) realne przeciwdzialanie przeznaczeniu nieruchomosci Skarbu Panstwa na cele
czysto komercyjne,

d) kontrola nad wysokoscig czynszu normowanego, optaty eksploatacyjnej oraz
wysokoscig raty,

e) zakaz podnajmu — wyjatek — te osoby, wobec ktérych najemca ma obowigzek
alimentacyjny,

f) przychody z kar zasilajg budzet panstwa;

1 ’ . , . .
) Bonczak-Kucharczyk E., Ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Komentarz.



3) najemcoéw:
a) jawny 1 transparentny sposob naboru najemcow, za posrednictwem KZN, tatwo
dostgpna informacja,
b) realna ochrona wysokos$ci czynszu,
¢) wylacznie ustawowo okreslone przestanki wypowiedzenia umowy najmu (brak
ptatnosci przez 3 miesigce, naruszanie porzadku),

d) gwarancje zakupu mieszkania przez najemceg (o ile wyrazi taka wolg).

Nieruchomosci SP  przekazywane beda do KZN przez podmioty, ktore
w dotychczasowym stanie prawnym nimi gospodaruja w imieniu SP (starostowie lub
prezydenci miast na prawach powiatu, Agencja Nieruchomosci Rolnych, Agencja
Mienia Wojskowego, Lasy Panstwowe). W tym miejscu nalezy wskaza¢, ze wigkszos¢
nieruchomos$ci zarzadzanych przez te podmioty, znajduje si¢ w atrakcyjnych
przestrzennie lokalizacjach, w tym w centrach miast, co stanowi kluczowa kwesti¢
w zakresie realizacji polityki mieszkaniowej zawartey w NPM. Glownym zadaniem
KZN bedzie tym samym prowadzenie dziatan na rzecz poprawy dostepnosci mieszkan,
w szczegllnoSci w segmencie mieszkan na wynajem, wskutek realizacji inwestycji
mieszkaniowych na gruntach bedacych w zarzadzie KZN.

Nieruchomosci wykorzystywane przez KZN do realizacji jego dzialan beda
przekazywane na rynek mieszkaniowy na zasadach komercyjnych, uwzgledniajacych
rynkowag wycene tych nieruchomosci. W przypadku bezposredniego wykorzystania

posiadanych nieruchomosci na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego zaktada sie, ze:

nieruchomos$ci beda speilnia¢ warunki: techniczne, ekonomiczne 1 przestrzenno-

-funkcjonalne uzasadniajgce wykorzystanie ich na cele zabudowy mieszkaniowej,

— beda zbywane w otwartym przetargu,

— o0 ich nabycie (wlasnosci w drodze sprzedazy lub nabycie prawa uzytkowania
wieczystego) bedg si¢ mogly ubiega¢ wszystkie podmioty realizujace mieszkania
na wynajem, ktére zobowigzg si¢ do stosowania okreslonych w projekcie ustawy
kryteriow pierwszenstwa ubiegania si¢ o najem, stosowane one bedg w przypadku,
gdy liczba potencjalnych najemcé6w bedzie wyzsza niz liczba dostepnych mieszkan,

— w przypadku gdy nieruchomos$¢ bedzie przeznaczona pod zabudowe jednorodzinng

i jej wielkos¢ nie bedzie przekraczata 1500 m” — o ich nabycie (wlasnosci w drodze

sprzedazy lub nabycie prawa uzytkowania wieczystego) beda mogly ubiegaé si¢

osoby fizyczne.



Pozostale nieruchomosci SP, ktérych wykorzystanie na cele mieszkaniowe nie jest

racjonalne z punktu widzenia technicznego, ekonomicznego czy przestrzenno-

-funkcjonalnego, bedg zarzadzane przez KZN, ktory m.in. bedzie prowadzit obrot tymi

nieruchomos$ciami na zasadach rynkowych.

Projekt ustawy dopuszcza ponadto mozliwos$¢ przekazania w okreslonych przypadkach

nieruchomo$ci samorzagdom gminnym w zwigzku z realizacja budownictwa

komunalnego 1 chronionego, w ramach realizowanych przez nie zadan wtasnych.

Zaklada sig, ze przychody uzyskane z obrotu nieruchomosciami beda wykorzystywane

na pokrycie kosztow dziatania KZN i realizacj¢ jego ustawowych zadan.

Dodatkowo w projekcie ustawy zaktada si¢ mozliwo$¢ utworzenia spotek celowych

przez KZN. Spotki te beda mogly by¢ tworzone wytacznie z jednostkami samorzadu

terytorialnego 1 ich zwigzkami. Utworzenie spotki bedzie wymagato zgody ministra
wlasciwego do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa. Przekazanie do spoiki kapitalu lub nieruchomosci z Zasobu,

a wigc nieruchomosci Skarbu Panstwa bedzie moglo nastagpi¢ wytacznie:

1) w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej, w wyniku ktérej powstang lokale
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym lokale socjalne;

2) w przypadku nieruchomos$ci potozonych na obszarze rewitalizacji lub w jego
sasiedztwie — w celu realizacji dziatan rewitalizacyjnych;

3) na cele zwigzane z realizacjg inwestycji w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
8 lipca 2010 r. o szczegolnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych;

4) w celu umozliwienia realizacji miejscowego planu odbudowy, o ktorym mowa
wustawie z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegbélnych zasadach odbudowy,
remontdw 1 rozbidrek obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych
w wyniku dziatania zywiotu;

5) jezeli sg przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
cele zwigzane z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych shuzagcych wykonywaniu
zadan wilasnych w zakresie wodociggdw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
usuwania 1 oczyszczania §ciekOw komunalnych, utrzymania czystosci 1 porzadku
oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

ochrony zdrowia, pomocy spolecznej, edukacji publicznej, kultury 1 kultury



fizycznej, zakladania lub rozszerzania cmentarzy komunalnych albo, jezeli
potozony jest na nich cmentarz;

6) jezeli sa przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod drogi gminne, powiatowe 1 wojewodzkie oraz zajete na te cele.

Poniewaz mozliwos$¢ przekazywania kapitatu przez KZN do spétki celowej powstanie

w dniu utworzenia KZN, juz w momencie wejscia w zycie ustawy powstanie mozliwos¢

tworzenia si¢ takich spotek, dzigki czemu przyspieszeniu ulegnie proces tworzenia

mieszkan na wynajem, jak rowniez dzigki czemu powstanie mozliwos¢ zwigkszania
gminnego zasobu mieszkaniowego 1 tworzenia konglomeratu mieszkan na wynajem,
socjalnych, komercyjnych, co zapobiegnie niezwykle szkodliwym zjawiskom jakimi sa
gettyzacja 1 gentryfikacja (powstawanie lepszych i1 gorszych dzielnic, enklaw biednych

1 bogatych, dzielnic, w ktorych mieszkanie wigze si¢ ze stygmatyzacja).

Projekt ustawy, stanowigc cze$¢ pakietu dziatan 1 instrumentéw skladajacych sie na

NPM, bedzie podlegat ocenie w ramach ogoélnie przyjetych celéw Programu.

W zwigzku z tym, do oceny realizacji celow wynikajacych z proponowanych

w przedkladanym projekcie ustawy rozwigzan prawnych beda sluzyly, zgodnie

zuchwalg nr 115/2016 Rady Ministrow z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie przyjecia

Narodowego Programu Mieszkaniowego, trzy gltowne mierniki, ktore okreslajg

ponizsze zatozenia.

1. Docelowo do 2030 r. liczba mieszkan przypadajaca na 1 tys. mieszkancow powinna
osiggna¢ wysokos¢ mieszczaca si¢ w aktualnej Sredniej Unii Europejskiej. Oznacza
to wzrost tego wskaznika z obecnego poziomu 363 do 435 mieszkan na 1000 osob.

2. Docelowo do 2030 r. samorzady gminne powinny dysponowa¢ mozliwosciami
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wszystkich gospodarstw domowych
oczekujacych aktualnie na najem mieszkania od gminy. Wedtug stanu na koniec
2014 r. na najem mieszkania gminnego oczekiwato 165,2 tys. gospodarstw
domowych.

3. Docelowo do 2030 r. liczba oséb mieszkajacych w warunkach substandardowych
(ze wzgledu na niski stan techniczny budynku, brak podstawowych instalacji
technicznych lub przeludnienie) powinna si¢ obnizy¢ o 2 mln oséb (z ok. 5,3 do

ok. 3,3 miln).

II. Ocena dotychczasowych przepisow



Jak wskazano w NPM obecnie istniejgce regulacje prawne 1 sytuacja na rynku
nieruchomos$ci ograniczaja mozliwo$¢ realizacji budownictwa mieszkaniowego
przeznaczonego na wynajem przez osoby o umiarkowanych dochodach w sposob
kompleksowy.

Gtowng bariera w realizacji takich inwestycji jest wysoka cena gruntow na rynku
nieruchomosci, co wprost przektada si¢ na ich dostepno$¢ oraz pdzniejszg ,,0siggalnos¢”
mieszkan dla os6b o umiarkowanych dochodach. Deweloperzy obarczaja w sposob
bezposredni kosztami nabycia takich nieruchomosci przysztych klientéw, co
zdecydowanie przeklada sic na ceng m® na rynku komercyjnym. W takiej sytuaciji
budowa budynkow mieszkalnych dedykowanych osobom o ograniczonych
zdolno$ciach finansowych jest praktycznie niemozliwa bez zewngtrznego wsparcia.
Ponadto sytuacja ta doprowadza do realizacji inwestycji na obszarach peryferyjnych
(niska cena gruntéw), co poglebia marginalizacje spoteczno-ekonomiczng oséb
o umiarkowanych dochodach, jak rowniez przyczynia si¢ do zwigkszenia negatywnego
procesu tzw. rozlewania si¢ miast, czyli suburbanizacji. Tym samym, mozliwo$¢
realizacji ww. inwestycji na nieruchomosciach nalezacych do Zasobu, gwarantuje
aktywizacj¢ terenéw znajdujacych si¢ w przewazajacej wiekszosci w centrach miast, co
wpisuje si¢ w promowang przez specjalistow 1 praktykow z zakresu planowania
1 zagospodarowania przestrzennego ide¢ miasta zwartego.

Dodatkowo struktura zarzgdzania nieruchomos$ciami nalezagcych do SP lub spoétek
z udzialem SP jest wysoce rozproszona, o czym $wiadczy przeprowadzona na potrzeby
sporzadzenia NPM wstepna kwerenda. Wskazane nieruchomosci sg bowiem zarzadzane
zarOwno przez starostow albo prezydentdéw miast na prawach powiatu, agencji
rzadowych — np. Agencji Nieruchomos$ci Rolnych czy Agencji Mienia Wojskowego,
jak rowniez spotek kontrolowanych przez Skarb Pafistwa, ktory jest reprezentowany
przez resorty w tym m.in. Ministerstwo Energii, Ministerstwo Rozwoju czy
Ministerstwo Infrastruktury 1 Budownictwa. W zwigzku z powyzszym, mimo
wspolnego ,,przedmiotu” zarzadzania, mozna zaobserwowac rdzne podejScie do
powyzszego tematu w zaleznosci od podmiotu bedacego zarzadcg. Tym samym
nieruchomosci o podobnym potencjalne mogg by¢ réznie gospodarowane i przez to
niewykorzystany jest w pelni ich potencjat.

Majac powyzsze na uwadze, nalezy podkresli¢, ze w przepisach krajowych nie istnialy

do tej pory przepisy prawne regulujace w sposob kompleksowy przeznaczenie



konkretnej grupy nieruchomosci na cele inwestycyjne, w tym przede wszystkim na cele
budownictwa mieszkaniowego na wynajem.

Ponadto w realiach krajowych nie istnieje do tej pory ,,dlugofalowy” model nabywania
praw do nieruchomosci. Model ten, aktualnie daje mozliwos¢ albo dlugotrwatego najmu
nieruchomosci albo jej bezposredniego nabycia. Powyzsze, z uwagi na sytuacje
materialng spoteczefistwa polskiego oraz wzorce kulturowe, doprowadza do
koniecznosci podjecia kluczowej] w zyciu decyzji (zaciggnigcia kredytu hipotecznego)
ide facto trwatego przywigzania si¢ do danego miejsca zamieszkania. Tym samym
ograniczona zostaje 1 tak niska mobilno$¢ spoteczenstwa polskiego, jak réwniez
pojawiajg si¢ trudnosci w uzyskaniu pltynnosci finansowej (umowa na kredyt

hipoteczny w warunkach krajowych zawierana jest zazwyczaj na okres ok. 30 lat).

III. Uzasadnienie rozwigzah proponowanych w projekcie

1. Przepisy ogolne

W rozdziale 1 projektu ustawy, zatytulowanym ,,Przepisy ogoélne” zawarto przepisy
okreslajagce przedmiot regulacji ustawowej, ogoélne regulacje dotyczace utworzenia
KZN oraz definicje podstawowych poje¢ stosowanych w przepisach szczegoétowych
przedmiotowego aktu normatywnego. Ich celem jest zwiezle przedstawienie tresci
projektu ustawy, a takze zapewnienie przejrzystosci 1 syntetycznosci tekstu prawnego
oraz zrozumialo$ci opisu norm zawartych w poszczegdlnych przepisach.

Projekt wustawy wustala =zasady utworzenia 1 funkcjonowania KZN, zasady
kwalifikowania 1 przekazywania do KZN nieruchomos$ci stanowigcych wlasnos¢ SP
albo bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego przez SP, zasady
gospodarowania tymi nieruchomos$ciami oraz mieszkaniami o czynszu normowanym,
a takze prawa 1 obowiazki operatora mieszkaniowego oraz najemcy.

Mienie stanowigce witasnos¢ SP albo bgdace przedmiotem uzytkowania wieczystego
przez SP przejete lub nabyte przez KZN w trybie projektu ustawy utworzy Zasob.
W tym rozdziale projektu ustawy zawarto rowniez podstawowa zasad¢ gospodarowania
nieruchomosciami przez KZN, tj. zasad¢ dziatania zgodnie z zasadami prawidiowe;j
gospodarki.

W projekcie ustawy okreslono znaczenie najwazniejszych stosowanych sformutowan —
zdefiniowano m.in. pojecie mieszkania (rozumianego jako samodzielny lokal

mieszkalny, budynek wolnostojacy lub budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowe]



lub grupowej), inwestycji mieszkaniowej (czyli przedsigwzigcia, w wyniku ktorego
zostanie utworzone przynajmniej jedno mieszkanie), realizacji uzbrojenia technicznego
(tj. budowy, przebudowy, rozbidrki lub remontu sieci uzbrojenia terenu, a takze
zapewnienia nieruchomos$ci dostepu do drogi publicznej) oraz wlasciwego organu.
Ponadto zdefiniowano poj¢cie czynszu normatywnego, mieszkania na wynajem, najmie
Z opcja, najmie bez opcji, najmie bez blizszego okreslenia, najemcy z opcja, najemcy

bez opcji, najemcy bez blizszego okreslenia.

2. KZN — przepisy organizacyjne

Zgodnie z przepisami ufp, prawng podstawg tworzenia jednostek sektora finansow
publicznych, poza wskazang ustawg, moze by¢ wylacznie inny akt o charakterze
ustawowym. W zwiagzku z powyzszym, w rozdziale 2 zawarto przepisy okreslajace
zasady utworzenia 1 organizacji KZN. Wraz z przepisami dostosowujagcymi zawartymi
w ostatnim rozdziale projektu ustawy stanowig one podstawe do rozpoczecia
dziatalno$ci przez nowa jednostke sektora finansow publicznych. Okreslaja ponadto
fundamentalne reguly jej funkcjonowania, zapewniajace efektywnos$¢ realizacji
powierzonych zadah 1 adekwatnego do zalozen polityki mieszkaniowe] panstwa
zarzadzania tym podmiotem.

Zgodnie z projektem ustawy powotywany KZN bedzie panstwowa osobg prawng
w rozumieniu art. 9 pkt 14 ufp, z siedzibg w Warszawie. Wybor tej formy
organizacyjnej uzasadnia cel utworzenia tego podmiotu, czyli realizacja zadan
wynikajagcych z polityki mieszkaniowej panstwa, prowadzacych do poprawy
dostepnosci mieszkan (w szczegdlnosci stuzacych rozwojowi rynku mieszkan na
wynajem). Funkcjonowanie panstwowych o0s0b prawnych charakteryzuje sie¢
podmiotowoscig 1 samodzielno$cig dziatania, co utatwia budowanie stosunkow
prawnych wspotpracy z podmiotami dzialajagcymi lokalnie, posiadajagcymi wiedze
o regionalnych potrzebach mieszkaniowych, zwlaszcza z jednostkami samorzadu
terytorialnego, dalej: ,,jst”. Umozliwia ponadto zacigganie zobowigzan we wilasnym
imieniu 1 na wlasny rachunek (w tym zbywanie i1 nabywanie aktywow stuzacych
realizacji celow mieszkaniowych). Za takim rozwigzaniem przemawia takze profil
finansowania KZN. KZN bedzie przyczyniat si¢ do tworzenia stabilnych 1 efektywnych
warunkow do wspierania budownictwa mieszkaniowego zaspokajajacego zréznicowane
potrzeby mieszkaniowe roznych grup spotecznych, a takze realizacji innych zadan

zwigzanych z rozwojem mieszkalnictwa w Polsce, wynikajacych z NPM.



Kompleksowy charakter podejmowanych przez KZN dzialan bedzie wspierat zatem
efektywnos¢ realizacji celow wskazanych w NPM oraz kreowania stabilnych ram
finansowania innych instrumentdw rozwoju mieszkalnictwa w perspektywie
wieloletniej. Z racji tego, ze KZN bedzie funkcjonowat jako instytucja o charakterze
centralnym, wsparcie bedzie moglo by¢ kierowane do tych segmentow rynku
mieszkaniowego, ktore w danym czasie wymagaja szczegdlnego zainteresowania ze
strony panstwa.

W mys$l projektu ustawy KZN bedzie dzialal na podstawie ustawy oraz statutu

wydanego w drodze rozporzadzenia przez ministra wiasciwego do spraw budownictwa,

planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu

z ministrem wlasciwym do spraw finansow publicznych. Zawarte w nim unormowania

zostang uksztattowane w taki sposob, aby zapewni¢ sprawne dziatanie KZN, wilasciwe

wykorzystanie §rodkéw publicznych zgromadzonych 1 gospodarowanych przez KZN

w celu realizacji polityki mieszkaniowej panstwa oraz zgodno$¢ jego dzialalnosSci

z przepisami ufp.

Szczegotowe zadania wyznaczaja kierunki dzialania podejmowane w przysztosci przez

KZN, odzwierciedlone w przepisach kolejnych rozdziatow projektu ustawy,

a wynikajace z priorytetow ustalonych w NPM. Do zadan KZN nalezy:

— gospodarowanie nieruchomosciami wchodzacymi w sktad Zasobu na zasadach
okreslonych w projekcie ustawy,

— tworzenie warunkow do zwiekszania dostgpnosci mieszkan, w szczegdlnosci przez
wykorzystywanie nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu do realizacji
inwestycji mieszkaniowych 1 mieszkan o czynszu normowanym,

— podejmowanie dziatah w celu realizacji, na nieruchomosciach wchodzacych
w sktad Zasobu, inwestycji mieszkaniowych,

— tworzenie warunkow ulatwiajacych powstawanie mieszkan socjalnych lub
wspotfinansowanie powstawania mieszkan socjalnych,

— tworzenie warunkéw do poprawy funkcjonowania spotecznego budownictwa
czynszowego, o ktérym mowa w art. 27 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023), dalej: ,,uor”,

— finansowanie lub wspditinansowanie, na nieruchomosciach wchodzacych w sktad
Zasobu realizacji uzbrojenia technicznego terenu lub podejmowanie innych dziatan

utatwiajgcych takg realizacje,
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— przygotowanie nieruchomo$ci wchodzacych w sklad Zasobu, w szczegdlnosci
podejmowanie dziatan podnoszacych walory gospodarcze tych nieruchomosci,
w tym dziatan, ktorych wynikiem bedzie przygotowanie nieruchomosci do
zabudowy przez podzial nieruchomos$ci adekwatny do jej przysztej funkcji lub
zrealizowanie uzbrojenia technicznego,

— podejmowanie dziatan w celu zapewnienia, ze nieruchomosci przeznaczone przez
KZN pod budownictwo mieszkaniowe moga by¢ zabudowane budynkami
mieszkaniowymi, a nastgpnie uzytkowane w sposéb prawidtowy i niezagrazajacy
bezpieczenstwu oraz zdrowiu mieszkancow,

— udzielanie, na zasadach okreslonych w odrgbnych ustawach, w oparciu o przychody
KZN, w tym $rodki finansowe pochodzace z odptatnego zbycia nieruchomosci
wchodzacych w sktad Zasobu, finansowego wsparcia zwigkszajacego dostepnosé
mieszkan dla gospodarstw domowych.

Realizacja uzbrojenia technicznego terenu lub innych dziatan ulatwiajacych realizacje
inwestycji, podejmowana jest przez KZN po analizie kosztow ich budowy, sposobu
oraz zrodel ich finansowania, wplywu efektéw realizacji tego uzbrojenia na poziom
realizacji ww. zadan KZN, a takze uwzglednieniu zakresu niezbednych do wykonania
prac oraz poziomu wspotfinansowania kosztow tych prac przez gming i operatora
mieszkaniowego.

Zgodnie z projektem ustawy organy administracji publicznej, spotki prawa handlowego

z dominujgcym udziatem SP, podmioty gospodarujace zasobem mieszkaniowym oraz

publiczne podmioty gospodarujace nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ SP beda

obowigzane do nieodptatnego udostepniania KZN danych niezbednych do realizacji
jego zadan.

Wiasciwe organy, tj. starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej,

prezydent miasta na prawach powiatu wykonujacy zadania z zakresu administracji

rzadowej, Dyrektor Generalny Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Prezes

Agencji Mienia Wojskowego oraz Dyrektor Generalny Lasow Panstwowych

zobowigzani sg do prowadzenia wykazoéw nieruchomosci, ktérymi gospodarujg.

Okreslony zostal zakres informacji wchodzacy w sktad tych wykazow. Wiasciwy organ

oznacza rowniez w tymze wykazie nieruchomosci, ktorych przekazanie moze znaczaco

utrudni¢ realizacje jego zadan ustawowych lub jest w jego ocenie niezasadne.

W sprawach spornych, ostateczng decyzje co do przekazania nieruchomosci do KZN
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bedzie podejmowal Prezes Rady Ministrow. Rozstrzygniecie Prezesa Rady Ministrow
bedzie stanowito podstawe do sporzadzenia protokolu zdawczo-odbiorczego
1 przekazania nieruchomos$ci. Wzor wykazu nieruchomosci, ktéry bedzie przez
wlasciwe organy przekazywany do KZN okresli, w drodze rozporzadzenia, minister
wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa. Zgodnie z projektem ustawy wykazy przygotowane przez starostow
oraz prezydentow miast na prawach powiatu beda podlegaty sprawdzeniu pod
wzgledem zgodnosci z przepisami ww. rozporzadzenia oraz kompletno$ci danych przez
wojewodow, a w przypadku wykazu sporzadzanego przez Dyrektora Generalnego
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Prezesa Agencji Mienia Wojskowego oraz
Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych bedzie on sprawdzany przez Prezesa
KZN.
Kazda nieruchomo$¢ wskazana w wykazie nieruchomos$ci moze zosta¢ przekazana do
Zasobu. Z wnioskiem o przekazanie wystepuje Prezes KZN. Przekazanie nastepuje na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez wlasciwy organ i1 Prezesa
KZN, ktéry stanowi podstawe wpisu w ksiedze wieczystej lub podstawe zatozenia
ksiegi wieczystej dla takiej nieruchomosci. Skutkiem przekazania nieruchomosci jest
m.in. wygasniecie trwatego zarzadu, wstapienie przez KZN w og6t praw 1 obowigzkow
trwalego  zarzadcy oraz = obowigzek  ponoszenia  kosztow  zwigzanych
z gospodarowaniem nieruchomos$cig, a ponadto mozliwos¢ wypowiedzenia przez
Prezesa KZN kazdej umowy dotyczacej nieruchomo$ci, w tym umowy najmu,
dzierzawy, uzytkowania, z zachowaniem ustawowych terminéw ich wypowiadania.
W projekcie ustawy przewidziano mozliwos¢ wyltaczenia nieruchomosci z Zasobu 1 jej
zwrotu wlasciwemu organowi, ktory ja przekazal, jezeli stata si¢ ona zbedna do
realizacji zadan KZN. Wylaczenie nieruchomosci bedzie moglo rowniez nastapi¢ na
uzasadniony wniosek wskazanych organow. Zasob bedzie moégt by¢ zasilany
nieruchomos$ciami nabywanymi przez Prezesa KZN albo przekazywanymi na wiasnos¢
przez jst, panstwowe osoby prawne 1 spotki SP, w przypadku uznania, Zze nieruchomos¢
nie jest niezb¢dna do realizacji ich zadan.

Podkresli¢ nalezy, 1z przepisy ustawy nie beda mialy zastosowania do
nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad na cele obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa
przed dniem ogloszenia ustawy. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, iz z projektowanych

przepisOw jednoznacznie wynika, iz do Zasobu nie bedg wlaczane i nie beda opisywane

12



w wykazach nieruchomosci te nieruchomosci, ktore sa polozone poza granicami
administracyjnymi miast. Wyjatkiem sg nieruchomosci, ktére w studiach uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy lub miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zostaty przewidziane pod zabudowe mieszkaniow3.
Zauwazy¢ nalezy, iz raczej rzadko tereny lesne czy rolne s przewidziane pod
zabudowe w ww. dokumentach, co wynika cho¢by z warunkéw technicznych, zgodnie
z ktorymi minimalna odlegtos¢ budynku mieszkalnego od $ciany lasu wynosi 12 m, a
przeznaczenie lasow 1 terenéow rolniczych na cele nierolnicze inielesne wymaga
szczegolnej 1 dlugotrwalej procedury okreslonej w ustawie o ochronie gruntéw rolnych 1
lesnych. Tym samym tereny tego typu beda przekazywane do Zasobu rzadko. W tym
miejscu nalezy takze zauwazy¢, ze przedmiotem przetargu na oddanie nieruchomosci w
uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe, ani sprzedazy na cele mieszkaniowe, nie
beda nieruchomos$ci wymagajace wytaczenia z produkeji lesnej czy ziemie rolnicze o

glebach najwyzszych klas.

3. Organy Krajowego Zasobu Nieruchomosci

W projekcie ustawy wskazano organy KZN, ktérymi bedg Rada Nadzorcza i Prezes
KZN. Ich obstuge zapewni Biuro KZN.

Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa bedzie sprawowat nadzor nad dziatalnoscig KZN.
W konsekwencji zapewnione zostanie, zgodne z przepisami prawa (w tym ufp,
projektowanej ustawy powolujacej KZN 1 statutu KZN) 1 zalozeniami polityki
mieszkaniowej, rzetelne, celowe 1 gospodarne realizowanie zadan KZN oraz
gospodarowanie przez KZN powierzonym mieniem stanowigcym witasnos¢ SP.
Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa bedzie uprawniony w ramach czynnosci nadzoru
w szczegdlnosci do zadania udostgpniania mu dokumentéw zwigzanych z dziatalnoscig
KZN (w tym rowniez z gospodarowaniem Zasobem) oraz przekazywania wszelkich
informacji 1 wyjasnien dotyczacych dzialalnosci Prezesa KZN 1 Rady Nadzorczej oraz
obowigzkéw wykonywanych przez pracownikéw Biura we wskazanym przez ministra
terminie.

Rade¢ Nadzorcza, liczaca 9 oséb, bedzie powotywal minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. Nie

oznacza to jednak dowolno$ci w wyborze cztonkéw organu. Projekt ustawy naktada

13



bowiem na ministra obowigzek uwzglednienia w skladzie, poza pigcioma swoimi
reprezentantami, przedstawicieli ministrow odpowiedzialnych za dzialy administracji
szczegoOlnie istotne z punktu widzenia zadan realizowanych przez KZN (tj. ministra
wlasciwego do spraw finansow publicznych, ministra wtasciwego do spraw rozwoju
wsi, ministra wtasciwego do spraw srodowiska 1 Ministra Obrony Narodowej).
Projektodawca podjat decyzje o rezygnacji z kadencyjno$ci, uzalezniajac okres
pehienia funkcji przez cztonkéw Rady Nadzorczej od decyzji ministra wiasciwego do
spraw  budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa (lub Prezesa Rady Ministrtow w przypadku Prezesa KZN).
Uzasadnieniem dla takiego rozwigzania jest wicksza elastyczno$¢ ksztaltowania sktadu
organu przez mozliwo$¢ dokonywania zmian poszczegolnych cztonkow i catego sktadu
w kazdym czasie, w ktorym uzasadniajg to okolicznos$ci. Za zasadno$cig przyznania
szerokich kompetencji ministrowi wiasciwemu do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa przemawia rowniez charakter
1 waga zadah realizowanych w przysztosci przez KZN oraz fakt powotania KZN
w formie jednostki sektora finanséw publicznych, tj. panstwowej osoby prawnej. Takie
rozwigzanie nie narusza przy tym zalozenia, zgodnie z ktérym poszczegdlne podmioty
uprawnione do zglaszania przedstawicieli w Radzie Nadzorczej, zawsze beda
reprezentowane przez t¢ samga liczbg cztonkow (podobnie jak mialoby to miejsce
w przypadku przyjecia rozwigzania zakltadajacego kadencyjnos¢ organu).

Czlonkéw Rady Nadzorczej bedzie powotywat (w przypadku Przewodniczacego Rady
Nadzorczej — wyznaczal) 1 odwotywal minister wlasciwy do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. Do kandydatow
na cztonkow Rady begda mialy odpowiednio zastosowanie przepisy ustawy z dnia
16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U. poz. 2259,
zpdézn. zm.). Minister wilasciwy do spraw  budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa bedzie mogt odwota¢ cztonka
Rady nie tylko z wlasnej inicjatywy, lecz rowniez bgdzie mogt to uczyni¢ na wniosek
samego cztonka, reprezentowanego podmiotu (innego ministra) albo na wniosek
Przewodniczacego Rady Nadzorczej zaopiniowany przez reprezentowany podmiot. Na
ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa natozono ponadto obowigzek okreslenia, w drodze

rozporzadzenia, wysokosci wynagrodzenia czionkéw Rady Nadzorczej za udziat
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w pracach Rady, z uwzglednieniem przepisébw o wynagrodzeniu czlonkéw rad
nadzorczych spotek SP.

Projekt ustawy okre§la podstawowe zadania Rady Nadzorczej wynikajace po czesci
z zadan powierzonych KZN, jako dysponentowi nieruchomosci stanowigcych wtasnosé¢
SP. Wsréd kluczowych zadan nalezy wskaza¢ odpowiednio zatwierdzanie lub
opiniowanie dokumentéw istotnych z punktu widzenia dzialalnosci KZN,
opracowywanych przez Prezesa KZN, w tym opracowywanej raz na 5 lat wieloletniej
strategii dzialania KZN, rocznych plandéw finansowych KZN oraz kwartalnych
1rocznych sprawozdan z realizacji planu finansowego KZN. Rada Nadzorcza bedzie
miata ponadto wptyw, poza czynno$ciami dokonywanymi w ramach nadzoru, na sposob
gospodarowania nieruchomos$ciami nalezagcymi do Zasobu. Zostata bowiem uprawniona
m.in. do zatwierdzania programu gospodarowania nieruchomo$ciami wchodzacymi
w sktad Zasobu oraz dokonywania zmian w tym programie, zatwierdzania kwartalnych
sprawozdan z wykonanych czynnosci kontrolnych, a takze zatwierdzania wnioskow
Prezesa KZN w sprawach dokonania czynno$ci prawnej, ktorej przedmiotem jest
nieruchomo$¢ wchodzaca w sklad Zasobu w przypadku, gdy wartos$¢ tej nieruchomosci
nie przekracza 4 000 000 zt.

Do zadan Rady Nadzorczej beda naleze¢ rdéwniez inne obowigzki zwigzane
z gospodarowaniem aktywami, w szczegdlnosci zatwierdzanie wnioskow Prezesa KZN
w sprawach zaciggania kredytow 1 pozyczek, gdy ich warto$¢ nie przekracza
4 000 000 zt. Ustanowienie kontroli Rady nad wykonywaniem wskazanych czynnosci
pozwoli organom KZN na ponowne przeanalizowanie zasadno$ci danej czynnosci,
zabezpieczajac realizacje zadan KZN zgodnie z przepisami prawa 1 zasadami
prawidtowej gospodarki. W sprawach zaciggania kredytéw i pozyczek, gdy ich wartos¢
przekracza 4 000 000 zi, dokonania czynno$ci prawnej, ktérej przedmiotem jest
nieruchomo$¢ wchodzaca w sklad Zasobu, w przypadku gdy wartos$¢ tej nieruchomosci
przekracza 4 000 000 zi, wykorzystania mienia KZN, a takze nieruchomosci
wchodzacych w sktad Zasobu, do ustanawiania zabezpieczen zaciggnigtych zobowigzan
finansowych, w szczegolnosci ustanowienia hipoteki na nieruchomosci, gdy jej wartos¢
przekracza 4 000 000 zt, nabywania nieruchomosci przez KZN na rzecz SP w drodze
umow cywilnoprawnych oraz nabycia nieruchomosci na wlasno§¢ KZN wymagane
bedzie uzyskanie zgody ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania

1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.
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Projekt ustawy reguluje sposob powotywania Prezesa KZN. Projektodawca przyznat
kompetencje do powotywania Prezesa KZN Prezesowi Rady Ministrow. Powotania
(w my$l przepisow prawa pracy) kandydata wylonionego w drodze otwartego
1 konkurencyjnego naboru KZN dokonuje si¢ na wniosek ministra wiasciwego do spraw
budownictwa, planowania i1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
1 zaopiniowany przez Rade Nadzorcza.

Zastepce Prezesa KZN powotuje (w rozumieniu przepisOw prawa pracy) oraz odwotuje
minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa. W przypadku odwotania Prezesa KZN albo jego
rezygnacji z pelnienia funkcji minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa powierza kierowanie KZN
jednemu z zastepcow Prezesa KZN.

W projekcie ustawy sformutowane zostaly wymagania stawiane kandydatom na
cztonkow Prezesa KZN oraz uregulowany zostat sposéb przeprowadzania naboru na to
stanowisko. Wsrod podstawowych cech definiujacych  kandydatow, poza
standardowymi oczekiwaniami wobec osdb ubiegajacych si¢ o wyzsze stanowiska
w innych podmiotach sektora finansow publicznych, wskazano 6-letni staz pracy
(w tym co najmniej 3-letni na stanowisku kierowniczym) oraz wyksztalcenie 1 wiedz¢
z zakresu spraw nalezacych do wiasciwosci KZN. Tryb naboru przeprowadzanego
przez Rade¢e Nadzorcza rowniez odpowiada rozwigzaniom przyjetym w przypadku
innych jednostek sektora finanséw publicznych, zapewniajac efektywny wybor osoby
odpowiedniej na dane stanowisko. W przepisie zawarto ponadto zastrzezenie, ze do
Prezesa KZN stosuje si¢ odpowiednio ograniczenia dotyczace prezesa, wiceprezesa,
dyrektora zespotu, dyrektora oddzialu terenowego 1 jego zastepcy lub stanowisk
rownorzednych w agencjach panstwowych, obowigzujace na gruncie przepisOw ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ograniczeniu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej przez
osoby petnigce funkcje publiczne (Dz. U. z 2006 r. poz. 1584, z p6zn. zm.). Ponadto,
projektodawca wskazat, ze funkcji Prezesa KZN nie mozna laczy¢ z zatrudnieniem
w administracji rzadowej lub samorzadowej, ani z mandatem posla, senatora lub
radnego jednostki samorzadu terytorialnego.

Okreslone w projekcie ustawy zadania Prezesa KZN s3 merytorycznie powigzane ze
znaczng czgscig zadan powierzonych Radzie Nadzorczej. W zwigzku z tym do zadan

Prezesa KZN bedzie naleze¢ m.in.: opracowywanie kluczowych dokumentow
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zwigzanych z dzialalnoscig KZN, w tym: opracowanie programu gospodarowania
nieruchomos$ciami 1 opracowywanie projektow wieloletnich strategii dzialania KZN
oraz wnioskowanie do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie decyzji w sprawie podjecia
okreslonych dziatan. Do wylacznej kompetencji Prezesa KZN pozostawiono ponadto
m.in. gospodarowanie $rodkami KZN oraz podejmowanie czynno$ci kontrolnych
w zakresie wykorzystania nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste w trybie
przetargu, a takze prowadzenie dzialan analitycznych 1 popularyzujacych innowacyjne
rozwigzania w zakresie mieszkalnictwa, gospodarki nieruchomosciami, budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz rewitalizacji, w tym rowniez na
zlecenie ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa. W ramach czynnos$ci nadzoru realizowanych przez
Rade¢ Nadzorcza Prezes KZN zobowigzany bgdzie ponadto do udostepniania Radzie, na
jej zadanie, dokumentow 1 materiatow dotyczacych jego dziatalnosci oraz dziatalnosci
KZN, w tym gospodarowania Zasobem.

Do glownych kompetencji Prezesa KZN nalezy reprezentowanie KZN na zewnatrz.
Trzeba jednak zauwazy¢, ze projektodawca przyznat uprawnienie do dokonywania
czynnosci prawnych w zakresie praw 1 obowigzkéw majatkowych KZN réwniez dwom,
dzialajacym facznie, pelnomocnikom powotanym przez Prezesa KZN.

W projekcie ustawy uregulowane zostaly ogolne zasady funkcjonowania Biura KZN,
kierowanego przez Prezesa KZN przy pomocy powotanego przez niego dyrektora Biura
KZN. W zakresie powierzonych kompetencji Prezes KZN bedzie wykonywal czynnosci
w sprawach z zakresu prawa pracy w stosunku do pracownikow Biura KZN, a takze
nada regulamin pracy Biura KZN.

W  projekcie ustawy uregulowano takze sposdéb przeprowadzania otwartego
1 konkurencyjnego naboru na wolne stanowiska pracy w Biurze KZN. W tym
przypadku przyjete rozwigzania prawne zostaly oparte na regulacjach dotyczacych
naboréw prowadzonych w zwigzku z funkcjonowaniem innych jednostek sektora
finanséw publicznych, co ma zagwarantowa¢ sprawne przeprowadzenie rekrutacji
1nawigzanie stosunku pracy z wybranymi kandydatami, przy zapewnieniu

przejrzystosci procedur 1 efektywnej pracy osob przeprowadzajacych nabor.

4. Gospodarka finansowa KZN
Rozdziat 4 projektu ustawy zawiera przepisy regulujace gospodarke finansowg KZN.

Celem wprowadzenia omawianych regulacji jest w szczegdlno$ci zapewnienie
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zgodnos$ci dziatalnosci KZN, w tym gospodarowania Zasobem w sensie finansowym,
z przepisami ufp 1 ustawy o rachunkowosci.

KZN bedzie prowadzil samodzielng gospodarke finansowa, uwzgledniajaca charakter
mienia nalezacego do Zasobu, w szczegdlnosci w zakresie obowigzku sporzadzania
planéw finansowych. Przyjecie, ze KZN bedzie panstwowa osobag prawna, skutkuje,
zgodnie z postanowieniami art. 10 ust. 1 ufp, konieczno$cig stosowania w odniesieniu
do tego podmiotu zasad gospodarki finansowej wynikajacych z przedmiotowej ustawy.
Nastepstwem takiego stanu prawnego jest m.in. konieczno$¢ uwzgledniania
w dziatalnosci KZN rozwigzan wskazanych w art. 30 ufp. Zgodnie z tym przepisem
podstawg gospodarki finansowej panstwowej osoby prawnej jest roczny plan
finansowy, sporzadzany zgodnie z projektowang ustawa, z uwzglednieniem przepisow
ufp. Projekt tego planu jest opiniowany przez Rad¢ Nadzorcza, a nastgpnie po jego
zatwierdzeniu przez ministra wilasciwego do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa przekazywany ministrowi
wlasciwemu do spraw finanséw publicznych w trybie 1 terminach okreslonych
w przepisach dotyczacych prac nad projektem ustawy budzetowej. KZN bedzie
prowadzil gospodarke finansowa na podstawie rocznego planu finansowego
sporzadzonego zgodnie z przepisami projektowanej ustawy, z uwzglednieniem
przepisoOw ufp, na okres roku obrotowego, rozumianego jako rok kalendarzowy, i dwa
kolejne lata.

Roczny plan finansowy KZN powinien zawiera¢ w szczegdlnosci: przychody
z prowadzonej przez KZN dziatalnos$ci, dotacje z budzetu panstwa, koszty, srodki na
wydatki majatkowe, a takze stan nalezno$ci 1 zobowigzan oraz stan Srodkow
pienieznych na poczatek 1 koniec roku. W zwigzku ze szczegdlnymi zadaniami
powierzonymi KZN, plan powinien ponadto uwzglednia¢ warto$¢ planowanych
inwestycji  polegajacych na realizacji uzbrojenia technicznego nieruchomosci.
W konsekwencji powierzenia KZN nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ SP, KZN
bedzie wyodrgbniat w ramach rocznego planu finansowego KZN roczny plan
finansowy Zasobu.

Ten ostatni plan bedzie natomiast zawieral, poza przychodami 1 kosztami zwigzanymi
z gospodarowaniem mieniem nalezagcym do Zasobu, informacje o nieruchomosciach
planowanych do przekazania do Zasobu oraz warto$¢ nieruchomosci nalezacych do

Zasobu (z uwzglednieniem ich powierzchni 1 liczby).
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KZN bedzie zobowigzany do sporzadzania planow finansowych w ukladzie
zadaniowym na rok budzetowy i1 dwa kolejne lata.

Rozdzielenie zasobow wykazywane w planie finansowym KZN wymaga¢ bedzie od
Prezesa KZN opracowywania kwartalnych 1 rocznych sprawozdan z realizacji planu
finansowego KZN. Zgodnie z projektem ustawy sprawozdania kwartalne, zaopiniowane
przez Rade Nadzorcza, beda przedstawiane przez Prezesa KZN ministrowi wlasciwemu
do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa w terminie do konca miesigca nastgpujacego po kwartale, ktérego
dotyczy dane sprawozdanie. Umozliwi to ministrowi staly merytoryczny nadzor nad
dzialalnoscig KZN 1 ksztattowanie przyszlych kierunkéw wspierania mieszkalnictwa
w Polsce w odniesieniu do efektow dziatalnosci KZN. Roczne sprawozdania wraz ze
sprawozdaniem z badania sporzadzonym przez firm¢ audytorska 1 opinig Rady
Nadzorczej beda przekazywane przez Prezesa KZN ministrowi wlasciwemu do spraw
budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa do
dnia 30 czerwca roku nastepujacego po roku, ktorego dotyczy sprawozdanie.

W konsekwencji prowadzenia przez KZN gospodarki finansowej uwzgledniajace]
charakter mienia nalezagcego do KZN, dokonano rozdziatu przychodow KZN
1 przychodow z tytutu dziatalno$ci w zakresie gospodarowania mieniem nalezagcym do
KZN. Pierwsza grupe stanowi¢ beda m.in. dotacje celowe z budzetu panstwa oraz
przychody ze sprzedazy mienia wilasnego KZN. Do drugiej grupy zaliczane begda,
np. wplywy z tytulu odplatnego przekazania na cele mieszkaniowe nieruchomosci
nalezacych do Zasobu z przeznaczeniem na realizacj¢ inwestycji mieszkaniowych.
Wskazano, ze zgodnie z wynikajacymi z ufp warunkami umozliwiajgcymi uznanie
danego podmiotu za jednostke sektora finansow publicznych, KZN bedzie mogt
otrzymywac dotacje celowe z budzetu panstwa na realizacj¢ zadan okreslonych
w ustawie oraz dotacje podmiotowe na dofinansowanie biezacej dziatalnosci KZN.
Projektodawca uprawnit ponadto KZN do zaciggania kredytow i pozyczek, majacych
sthuzy¢ efektywnemu podejmowaniu przez KZN powierzonych obowigzkoéw. Celowos¢
1 gospodarnos¢ decyzji w tym zakresie rowniez beda przedmiotem czynnosci nadzoru.
Ponadto KZN bedzie mogt tworzy¢ fundusze: statutowy, zasobowy 1 rezerwowy.

W projekcie ustawy uregulowano przeznaczenie Srodkow KZN, w tym Srodkow
finansowych uzyskanych z dziatalno$ci w zakresie gospodarowania nieruchomosciami

nalezacymi do Zasobu (w szczegolnosci srodkow pochodzacych z obrotu wskazanymi
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nieruchomos$ciami). Projektodawca wyodrebnit w tym kontek$cie dwie grupy
wydatkéw. Pierwsza grupe stanowig wydatki na realizacje zadan KZN wskazanych
wprost w projekcie ustawy. Srodki KZN beda mogly byé przeznaczane w szczegdlnoscei
na nabywanie nieruchomo$ci na rzecz SP, podnoszenie walorow gospodarczych
nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu, w tym dziatan, ktorych wynikiem bedzie
przygotowanie nieruchomosci do zabudowy, w szczegdlnosci przez podziat
nieruchomos$ci adekwatny do jej przysztej funkcji lub zrealizowanie uzbrojenia
technicznego, pokrycie kosztow realizacji uzbrojenia technicznego nieruchomosci
przekazanych do KZN lub nabytych przez KZN na rzecz SP, finansowanie lub
wspotfinansowanie realizacji uzbrojenia technicznego stuzacego nieruchomosciom
wykorzystywanym pod budownictwo socjalne lub spoteczne budownictwo czynszowe.
Ostatnim  wyszczeg6lnionym w tej grupie wydatkOw przeznaczeniem  jest
dofinansowanie Funduszu Doptat oraz Funduszu Termomodernizacji i Remontow.
Druga grupe wydatkéw stanowia, jak wspomniano, $rodki zwigzane z pokryciem
kosztow funkcjonowania KZN. Zastrzezono, ze przeznaczajagc $rodki KZN na
finansowanie lub wspotfinansowanie realizacji uzbrojenia technicznego stuzacego
nieruchomos$ciom wykorzystywanym pod budownictwo socjalne lub spoteczne
budownictwo czynszowe uwzglednia si¢ wskazane w projekcie ustawy czynniki, w tym
m. in. przyczynienie si¢ tej realizacji do istotnego, na danym obszarze, zwigkszenia
liczby mieszkan socjalnych lub realizowanych w ramach spotecznego budownictwa
czynszowego, lub do istotnego zmniejszenia si¢ liczby mieszkan socjalnych lub
realizowanych w ramach spotecznego budownictwa czynszowego o poziomie
wyposazenia nieodpowiadajgcemu warunkom technicznym dla pomieszczen
mieszkalnych. W projekcie ustawy dopuszczono rowniez mozliwo$¢ nabycia przez
KZN nieruchomosci na swoja wtasnos¢, lecz wytacznie w celu jej wykorzystywania na
siedzibe¢ KZN. W takim przypadku niezbedna jest zgoda ministra wtasciwego do spraw
budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Zgodnie z projektem ustawy Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia,
szczegotowy sposob prowadzenia gospodarki finansowej KZN oraz gospodarki
finansowej Zasobu, uwzgledniajac w szczego6lnosci odrebnos¢ funkcjonowania
gospodarki finansowej] KZN oraz gospodarki finansowej Zasobu, oraz majac na
wzgledzie potrzebg zapewnienia przestrzegania zasad celowego 1 oszczednego

dokonywania wydatkow oraz tadu finansoOw publicznych, przejrzystosci przeptywow
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finansowych, a takze zapewnienia informacji o planowanych efektach dziatan

podejmowanych przez KZN.

5. Gospodarowanie nieruchomosciami

Rozdziat 5 projektu ustawy reguluje kwestie dotyczace gospodarowania
nieruchomos$ciami bedagcymi w Zasobie.

Nieruchomosci nalezace do Zasobu beda mogly by¢ przedmiotem obrotu. W zwigzku
z tym projektodawca wskazal w projekcie ustawy podstawowe czynnosci prawne
mozliwe do dokonania z udzialem wspomnianych nieruchomosci. Nalezg do nich
oddanie w uzytkowanie wieczyste, sprzedaz, nieodptatne przekazanie jednostkom
samorzadu terytorialnego lub wniesienie, jako aportu, do spotki celowej z udziatem jst
1 zamiana nieruchomosci, takze w miejsce odszkodowania w przypadku wywtaszczen
czy tez w przypadku wejScia w zycie przepisdw, w tym przepisOw miejscowych,
wskutek ktorych korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badZ istotnie
ograniczone.

Do przypadkow, w ktorych moze nastapi¢ nieodptatne przekazanie nieruchomosci na
rzecz jst beda nalezaly sytuacje, w ktorych na przyklad nastgpi przekazanie w celu
realizacji inwestycji mieszkaniowej, w wyniku ktorej powstang lokale wchodzace
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym lokale socjalne, przekazanie
w przypadku nieruchomos$ci potozonych na obszarze rewitalizacji lub w jego
sgsiedztwie — w celu realizacji dzialan rewitalizacyjnych jak réwniez obiektow
infrastruktury technicznej lub infrastruktury spotecznej, rozumianej jako obiekty
budowlane stuzace realizacji celow publicznych w zakresie pomocy spoleczne;,
edukacji 1 wychowania, kultury, zdrowia 1 sportu oraz tereny zieleni publicznej — wraz
z terenami, obiektami 1 urzadzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania.
Gospodarowanie nieruchomosciami wchodzacymi w skiad Zasobu bedzie jednym
z podstawowych zadan KZN. Realizujac to zadanie, Prezes KZN bedzie oglaszat
w Biuletynie Informacji Publicznej KZN przetarg na zawarcie umowy o oddanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wchodzacej do Zasobu, z przeznaczeniem
utworzenia na tej nieruchomo$ci mieszkan na wynajem. Projektowana ustawa
umozliwia réwniez sprzedaz nieruchomosci w drodze przetargu, jezeli jest to
uzasadnione wzgledami spoteczno-gospodarczymi, ale do przeprowadzenia przetargu

w ww. zakresie wymagana jest zgoda ministra wlasciwego do spraw budownictwa,
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planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. Ogloszenie
o przetargu powinno zawiera¢ kryteria oceny ofert takie jak wysokos$¢ optat z tytutu
uzytkowania wieczystego, wysoko$¢ czynszu normowanego 1 kryteria pierwszenstwa
zawarcia umowy najmu. W projekcie ustawy okreslono réwniez dodatkowe kryteria
oceny ofert. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb 1 tryb
przeprowadzania przetargdéw dotyczacych nieruchomosci przeznaczonych na realizacje
na nich mieszkan na wynajem o normowanym czynszu wchodzacych w sktad Zasobu,
uwzgledniajgc konieczno$¢ zapewnienia jawnosci 1 jednolito$ci postepowania, réwnego
dostepu do udziatu w przetargu, uzyskania najkorzystniejszego wyniku przetargu.
Szczegblng sytuacja, bedzie ta, gdy przedmiotem przetargu jest nieruchomos$¢ gruntowa
o powierzchni nieprzekraczajacej 1500 m* przeznaczona pod zabudowe jednorodzinna.
Poniewaz nieruchomosci takie s3 dedykowane zabudowie indywidualnej, to
w pierwszym przetargu beda mogly wzig¢ udziat wylacznie osoby fizyczne, ktore nie
posiadaja lub w przesztosci nie posiadaly prawa wtasnosci do domu jednorodzinnego,
innego mieszkania lub spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub nie sa
wlascicielem lub wspotwilascicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia
wspotwlasnosci obejmowalby co najmniej jeden samodzielny lokal mieszkalny.
Jednoczesnie nie bedg mogly w takim przetargu bra¢ udzialu osoby fizyczne, ktérych
cztonek gospodarstwa domowego posiada lub w przesztosci posiadat prawo wihasnosci
do domu jednorodzinnego, innego mieszkania lub spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu lub jest witascicielem lub wspotwlascicielem budynku, jezeli jego
udziat w przypadku zniesienia wspotwlasnosci obejmowalby co najmniej jeden
samodzielny lokal mieszkalny. Omawiane wymagania nie dotycza osob, ktore posiadaty
prawo wilasnosci do domu jednorodzinnego, innego mieszkania lub spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, a wskutek dziatania zywiotu, w nastgpstwie
katastrofy budowlanej lub w efekcie wywlaszczenia, utracity ten dom lub mieszkanie.
Kryteriami ofert, w omawianym przetargu, beda mogly by¢ dodatkowo kryteria
pierwszenstwa.

W przypadku braku zainteresowania osob fizycznych, kolejne przetargi nie beda
obwarowane omawianymi warunkami. Zgodnie z projektem ustawy przetarg
przeprowadzany bedzie przez komisj¢ przetargowa powotang przez Prezesa KZN. W jej

sktad wchodzi¢ beda pracownicy Biura oraz przedstawiciel ministra wlasciwego do
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spraw  budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa. Komisja nie moze by¢ liczy¢ mniej niz 3 osoby, posrdd ktérych jedna
musi posiada¢ kwalifikacje niezbedne dla oséb uprawnionych do sporzadzania
projektow aktow planistycznych okre§lonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
W projekcie ustawy zastrzezono, ze stosowanie kryteridw pierwszenstwa zawarcia
umowy najmu nie narusza prawa wynajmujacego do zawarcia umowy wylacznie
z osobami ubiegajacymi si¢ o najem, ktore daja rekojmi¢ terminowego regulowania
$wiadczen pieni¢znych, ktére zostaty okreslone w zawartej; umowie. Przyjeto, ze ich
okreslenie ma umozliwi¢ wybor najemcéw w przypadku, gdy liczba chetnych do
zawarcia takiej umowy przewyzsza liczbe utworzonych lokali mieszkalnych na
wynajem. Przy ich okreslaniu Prezes KZN bierze pod uwage opini¢ wlasciwej
miejscowo rady gminy w zakresie potrzeb mieszkaniowych oraz uwzglednia
ograniczenia oraz uwarunkowania wynikajace z lokalizacji inwestycji. Grupy docelowe
najemcow mieszkan, ktore beda preferowane przy naborze, maja odzwierciedlaé
priorytety okreSlone w NPM. Zgodnie z nimi, mieszkania tworzone w ramach
inwestycji  mieszkaniowych realizowanych z wykorzystaniem nieruchomosci
pochodzacych z Zasobu maja stuzy¢ poprawie dostepnosci mieszkan w szczegdlnosci
dla os6b o dochodach uniemozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych poza
instrumentami wynikajacymi z polityki mieszkaniowej, a takze dla rodzin z dzie¢mi.
Nalezy w tym kontekscie podkresli¢, ze zgodnie z projektem ustawy mieszkania beda
wynajmowane wylgcznie tym gospodarstwom domowym, ktoére s3 w stanie ponosic¢
zobowigzania finansowe z tytutu ich uzytkowania. Ma to na celu ochrong¢ interesow
inwestora dziatajacego w tym zakresie na zasadach rynkowych.
Projekt ustawy okresla, jakie warunki musi spetnia¢ nieruchomos$¢ nalezaca do Zasobu,
aby mogla by¢ przedmiotem przetargu przeprowadzanego w celu przekazania
nieruchomosci na realizacj¢ inwestycji mieszkaniowej. Do warunkéw pozwalajacych na
realizacje inwestycji mieszkaniowej] w sposob racjonalny pod wzgledem
ekonomicznym i technicznym nalezg:
— przeznaczenie nieruchomo$ci w  miejscowym planie  zagospodarowania
przestrzennego albo w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

23



— dostgp nieruchomosci do infrastruktury technicznej umozliwiajacej realizacje
inwestycji mieszkaniowej oraz zapewniajacej dogodne uzytkowanie utworzonych
w wyniku realizacji tej inwestycji mieszkan,

— cechy strukturalne nieruchomosci, w szczegolnosci wielkos¢ 1 cechy geometryczne,
umozliwiajace jej wykorzystanie pod zabudowe¢ mieszkaniowa.

Projektodawca w  $cisSle  okreSlonych  przypadkach  wykluczyl mozliwosé

przeprowadzenia przetargu, tj. w sytuacji, gdy nieruchomos$¢ znajduje si¢:

— na terenach wymagajacych wytaczenia gruntow z produkeji rolniczej stanowigcych
uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego 1 organicznego,
zaliczonych do klas I, II, III, Ila, Illb, chyba ze gleby tych klas tacznie
przekraczaja 80% gleb w danej gminie,

— na gruntach wymagajacych wytaczenia gruntéw z produkcji lesne;,

— na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

— na terenach osuwisk oraz terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

— na terenie parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu lub na terenie obszaru Natura 2000,

— w odleglosci od elektrowni wiatrowej, innej niz mikroinstalacja odnawialnego
zrodta energii, mniejszej niz dziesigciokrotno$¢ catkowitej wysokosci tej
elektrowni, w rozumieniu przepiséw dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni
wiatrowych,

—  w odleglosci mniejszej niz bezpieczna odleglo$¢ od zaktadu stwarzajgca zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

— a takze na nieruchomosci, dla ktorej zostata wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dotyczaca inwestycji celu publicznego.

Przed ogloszeniem przetargu Prezes KZN jest zobowigzany do wystgpienia

z wnioskiem o wydanie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz

podejmuje dzialania w celu dokonania podziatu nieruchomosci w sposob adekwatny do

jej przysztej funkcji 1 uzgodnienia zjazdow do drogi publicznej, jak rdwniez dokonuje
analiz w zakresie lokalnych form architektonicznych, faktycznego dostepu z danej
nieruchomosci do obiektow §wiadczacych ustugi spoteczne. Do fakultatywnych dziatan,
ktore moze podja¢ Prezes KZN, nalezy mozliwos¢ wystgpienia o wydanie pozwolenia
na budowe, jesli moze to ulatwi¢ jej realizacje oraz mozliwos¢ podjecia dzialan

dotyczacych realizacji uzbrojenia technicznego nieruchomo$ci. W tym ostatnim
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przypadku dziatania Prezesa uwarunkowane sg podniesieniem walorow gospodarczych
nieruchomos$ci 1 wzrostem wartosci tej nieruchomosci o kwote rowng co najmniej
poniesionym nakltadom.

Przystepujac do przetargu, zainteresowany podmiot zostanie zobowigzany do tacznego
spelnienia wskazanych w projekcie ustawy warunkéw dotyczacych przeznaczenia
powierzchni uzytkowej, zawarcia umowy przedwstgpnej z najemca, stosowania
kryteriow pierwszenstwa czy cho¢by wysoko$ci czynszu najmu. Co istotne, w projekcie
ustawy wprowadzono ograniczenie czasowe — 30 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy
najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej, na wyodrebnienie lokali przeznaczonych na
wynajem o CZynszu normowanym.

W mysl przepisow projektu ustawy podmioty, ktéore zobowigza si¢ do realizacji
inwestycji mieszkaniowej 1 gospodarowania powstalymi w jej wyniku mieszkaniami,
beda mogly sktada¢ oferty w terminie 60 dni od daty ogloszenia o przetargu. Oferta
podmiotu przystepujacego do przetargu bedzie musiala zawiera¢ podstawowe dane
dotyczace tego podmiotu (m.in. forme¢ prawng prowadzenia dzialalnosci i1 liczbe
mieszkan w jego zasobach, w tym planowang liczb¢ mieszkan na wynajem o czynszu
normowanym), o$wiadczenia o zobowigzaniu si¢ do spetnienia ustawowych wymogow
oraz dokumenty potwierdzajace doswiadczenie, zdolnos$ci organizacyjne oraz sytuacje
prawno-finansowg. W przypadku zakonczenia przetargu z wynikiem negatywnym
mozliwe bedzie przeprowadzenie w terminach okreslonych w projekcie ustawy
kolejnych przetargéw. W takim przypadku bedzie istniata mozliwo$¢ obnizenia ceny
wywotawczej, lecz nie bedzie mogta by¢ ona nizsza niz 70% warto$ci nieruchomosci.
W projekcie ustawy wskazano rowniez tryb zaskarzenia czynno$ci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu.

Umowa zawierana pomi¢dzy KZN a zwycigzcg przetargu powinna okresla¢ wskazane
w projekcie ustawy elementy takie jak termin rozpoczecia 1 zakonczenia robot, ceng
nabycia, oplate za uzytkowanie wieczyste czy tez kary umowne za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie umowy. Przepisy dotyczace przetargu na zawarcie umowy
o oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu beda
miaty rowniez w czesci zastosowanie do przetargu na sprzedaz nieruchomosci. Ponadto
przepisy te beda mialy odpowiednie zastosowanie w przypadku zbycia nieruchomosci
wchodzacych w sktad Zasobu nieprzeznaczonych na cele realizacji inwestycji

mieszkaniowych w celu pozyskania $rodkow finansowych shtuzacych realizacji
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ustawowych zadan KZN. Realizacji tych zadan moze takze sluzy¢ zamiana
nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu, o ile spelniajg one okreslone w projekcie

ustawy kryteria.

6. Operator mieszkaniowy

W projekcie ustawy wyodrgbniono rozdzial dotyczacy operatora mieszkaniowego.

Przez operatora mieszkaniowego nalezy rozumie¢ nie tylko podmioty, ktore zawarly

z KZN w trybie przetargu umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste 1 sprzedazy, ale

rowniez podmioty, ktoére nabyly od takiego podmiotu nieruchomos$¢. Operatorem

mieszkaniowym w rozumieniu projektu ustawy bedzie takze kazdy kolejny podmiot,
ktory nabyl nieruchomos$¢, ktora pierwotnie zostata nabyta we wskazany powyzej

Sposob.

Operator mieszkaniowy zobowigzany bedzie do realizowania inwestycji mieszkaniowe;j

przy tacznym spetnieniu wskazanych w projekcie ustawy kryteriow:

1) nie mniej niz 80% powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynkach objetych
inwestycja mieszkaniowg stanowi powierzchnia mieszkan;

2) nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej ww. mieszkan stanowi powierzchnia
mieszkan o czynszu normowanym;

3) nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej kondygnacji nadziemnych budynku
pozostanie niewyodrebniona na lokale, w tym bedzie przeznaczona na czgsci
wspolne.

Ponadto jest on rowniez zobowigzany:

1) nie p6zniej niz w dniu zawarcia umowy najmu 0 Czynszu normowanym zawrzec
z najemcg umowe przedwstepna, o ile najemca wyrazit takg wole,

2) nie pozniej niz w terminie 21 dni od dnia wyrazenia woli o checi zawarcia umowy
najmu z opcja zawrze¢ z najemcg umowe przedwstepna, o ile najemca wyrazit taka
wole;

3) przy zawieraniu umow najmu mieszkan o normowanym czynszu stosowac kryteria
pierwszenstwa zawarcia umowy najmu;

4) przy zawieraniu umow najmu stosowac¢ czynsz najmu bez opcji oraz czynsz najmu
z opcja nieprzekraczajagcy maksymalnej wysokosci ustalonej w rozporzadzeniu
Rady Ministrow okreslajacym maksymalng wysoko$¢ czynszOow oraz stosowac
oplaty eksploatacyjne nie wyzsze niz okreslone w projekcie ustawy lub wynikajace

z wlasciwego rozporzadzenia wydanego przez ministra wlasciwego
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ds. budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa;

5) w przypadku najmu z opcja wyptaci¢ najemcy kwot¢ wplaconej przez niego czesci
ceny zakupu mieszkania w przypadku odstgpienia od umowy przedwstepne;j;

6) co najmniej przez 15 lat od dnia zawarcia pierwsze] umowy najmu dla danej
inwestycji mieszkaniowej mieszkania begda mieszkaniami wynajmowanymi
0 CZynszu normowanym,;

7) wyodrgbni¢ lokale przeznaczone na wynajem o czynszu normowanym,;

8) poinformowa¢ nastepce prawnego nieruchomos$ci o  uwarunkowaniach
1 zobowigzaniach dotyczacych nieruchomosci, najmie z opcja, najmie bez opcji
oraz 0 Czynszu normowanym;

9) dokona¢ naboru o0s6b najmujacych na zasadach najmu o czynszu normowanym
w drodze ogloszenia, zgodnie z przepisami ustawy.

Ograniczenia w prawie wlasnosci zostaly wprowadzone w celu zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania i ochrony praw najemcoéw z opcja.
W projekcie ustawy uregulowane zostaly kwestie dotyczace stosunkow prawnych
w przypadku ogloszenia upadto$ci operatora mieszkaniowego, w tym w zakresie
uzytkowania wieczystego.
W  przypadku ogloszenia upadtosci operatora mieszkaniowego uzytkownikowi
wieczystemu bedzie przystugiwato wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub
nabyte na wlasno$¢ budynki 1 inne urzadzenia, zwrotowi begdzie podlegata suma optat
rocznych wniesionych z tego tytulu za niewykorzystany okres uzytkowania
wieczystego. Przy czym wynagrodzenie uzytkownika wieczystego powinno by¢ rowne
wartosci tych budynkow 1 urzadzen okreslonej na dzien wygasnigcia uzytkowania
wieczystego. Natomiast za budynki 1 inne wurzadzenia wzniesione wbrew
postanowieniom umowy wynagrodzenie nie bedzie przystugiwalo. Maksymalna
wysoko$¢ kwoty podlegajacej zwrotowi nie bedzie przekraczata warto$ci prawa
uzytkowania wieczystego okreslonej na dzien rozwigzania umowy.

Dodatkowo uregulowano sytuacje, gdy upadio$¢ operatora nastgpita po zawarciu

chocby jednej umowy najmu z opcja — wowczas na zadanie syndyka zlozone w formie

pisemnej z datg pewng najemca, w terminie trzech miesiecy od ztozenia zadania, bedzie
sktadat pisemne o$wiadczenie, czy zada przeniesienia prawa wilasno$ci mieszkania

1 wyznaczenia terminu do zaptaty ceny, ktory nie moze by¢ krdtszy niz 6 miesigecy od
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dnia ztozenia os$wiadczenia. Roszczenie o przeniesienie prawa wilasnosci bedzie

wygasato po uptywie terminu na ztozenie o§wiadczenia wyznaczonego przez syndyka.

7.

Najem i czynsz najmu

W projekcie ustawy zawarto odrgbny rozdzial zawierajacy regulacje dotyczace najmu

mieszkan zrealizowanych przez operatora mieszkaniowego, przeznaczonych na

wynajem o czZynszu normowanym.

Podstawowym celem przepisow tego rozdziatu jest okreslenie jasnych i transparentnych

zasad zawierania umOw najmu 1 ochrona najemcy przed nieuczciwym dzialaniem

operatora mieszkaniowego.

Podstawowe mechanizmy ustawowe chronigce najemcg to:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

transparentne nabory najemcoOw — nabor odbywa si¢ za posrednictwem KZN;
niewaznos¢ umow zawartych przed uptywem terminéw na nabor;

oferowanie kazdej umowy najmu jako umowy najmu z opcja — najemca moze
zdecydowac si¢ na sam najem,;

mozliwos¢ przeksztatcenia kazdej umowy najmu bez opcji w kazdym czasie
trwania najmu w umowe najmu z opcja — jesli do konca 15 lat pozostato mniej niz
6 miesigcy mozliwos¢ ta przeksztatca si¢ w prawo pierwokupu;

prawo pierwokupu przystuguje réwniez najemcy bez opcji, jesli operator
mieszkaniowy chce sprzeda¢ mieszkanie;

obowigzek zawierania, jednocze$nie z umowa najmu z O0pcCj3d, UMOWY
przedwstepnej dotyczacej przeniesienia wlasnosci w formie aktu notarialnego —
umowa najmu z opcja stanowi zatacznik do tej umowy;

ograniczone mozliwosci wypowiedzenia najmu przez operatora mieszkaniowego —
jedynie zaleganie z czynszem lub gdy (za Kodeksem cywilnym) najemca wykracza
w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali w budynku ucigzliwym,;

okreslenie w przepisach rozporzadzenia maksymalnej wysokosci czynszu, optat
eksploatacyjnych, raty czy ceny 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania;

brak mozliwo$ci pobierania przez operatora mieszkaniowego optat wyzszych niz
wynikajace z przepisOw 1 optlat innych niz optaty niezalezne od operatora
mieszkaniowego, ktorymi sg wylacznie optaty za dostawg do mieszkania energii,

gazu, wody, odbioru $ciekow, odpaddow 1 nieczystosci ciektych;
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10) zrownanie najemcy z opcja w niektorych uprawnieniach w zarzadzaniu
nieruchomos$cig wspolng z uprawnieniami wlasciciela (ograniczenie w tym zakresie
operatora mieszkaniowego).

Najem mieszkania z mozliwoscig docelowego jego zakupu przez najemce jest nowag
instytucjg w polskim prawie. Ma ona na celu uregulowanie mozliwosci dochodzenia do
wlasno$ci mieszkaniowej, bez konieczno$ci zaciggania wieloletniego kredytu
hipotecznego. Wydaje sig, ze ta opcja bedzie atrakcyjna w szczegolnosci dla mlodych
0sOb osiagajacych juz dochody, ale pracujacych na podstawie umow okresowych lub
umoéw zlecenia, ktore nie gwarantujg stabilnosci finansowej czy tez mozliwosci
ubiegania si¢ o kredyt hipoteczny na zakup mieszkania. Zgodnie z projektem ustawy
mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu zwigzanego z prawem najemcy do nabycia prawa
wlasno$ci mieszkania dotyczy wszystkich mieszkan przeznaczonych na wynajem.
W tym zakresie wprowadzono dwa istotne ograniczenia dotyczace umowy najmu,
t]. najemcg moze by¢ wylacznie osoba fizyczna 1 najemca nie bedzie miat mozliwosci
podnajmowania mieszkania, przy czym tego ostatniego ograniczenia nie bedzie si¢
stosowalo w przypadku podnajmu dla osoby, wobec ktorej najemca jest obcigzony
obowigzkiem alimentacyjnym.
Podmiotem zobowigzanym do rozpowszechnienia informacji o mozliwosci zawarcia
umowy najmu z opcja oraz umowy najmu bez opcji jest operator mieszkaniowy. W tym
celu przekazuje on ogloszenie o naborze na najemcoéw do KZN w celu umieszczenia go
w Biuletynie Informacji Publicznej KZN, umieszczenia go w miejscu powszechnie
dostgpnym w swojej siedzibie, obok tablicy informacyjnej zamieszczonej na budowie,
zamieszcza obwieszczenie w prasie lokalnej oraz oglasza je w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci. Ponadto przekazuje on ogloszenie o naborze na
najemcoOw witasciwej miejscowo gminie. Ogloszenia dokonywane sg w terminie 14 dni
od dnia uzyskania przez operatora mieszkaniowego ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe.

W projekcie ustawy wskazano réwniez, co powinno zawiera¢ ogloszenie o naborze na

najemcow. Istotnym jest, ze do ogloszenia dotgczony jest wzor wniosku o zawarcie

umowy najmu 1 os$wiadczenia o r¢kojmi terminowego uiszczania naleznosSci
pienieznych. Kandydat na najemce, ktory zamierza skorzystac¢ z zasady pierwszenstwa,
jest obowigzany dotaczy¢ do wniosku kopie dokumentow potwierdzajacych speinianie

przestanek umozliwiajagcych skorzystanie z zasady pierwszefnstwa oraz oswiadczenie
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o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia kontroli przez Prezesa KZN. Wzor tych dokumentow okresli,
w drodze rozporzadzenia, minister witasciwy do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. Wnioski od kandydatéw na
najemcow, ktore wplynety do KZN, przekazywane sg przez Prezesa KZN operatorowi
mieszkaniowemu w terminie 14 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania.
W przypadku gdy liczba wnioskow jest mniejsza niz liczba mieszkan, ktorych dotyczy
ogloszenie, operator mieszkaniowy ponawia, nawet dwukrotnie, ogtoszenie o naborze
najemcow. W przypadku gdy w wyniku ponownych naboréw liczba wnioskéw o najem
nadal jest mniejsza niz liczba mieszkan, ktorych dotyczyt nabor, operator mieszkaniowy
moze zby¢ mieszkanie, odnosnie ktérego nie bylo zainteresowania na zasadach
ogolnych. Zbycie to nie moze wigza¢ si¢ ze zmiang sposobu uzytkowania
nieruchomos$ci, w szczegdlnosci z przeznaczeniem mieszkania na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarcze;.

Czynsz najmu bez opcji oraz czynsz z opcja 1 wysoko$¢ comiesieczne]j raty za ceng
mieszkania, przy zalozeniu 30-letniego terminu sptat, w mieszkaniach zrealizowanych
przez operator6w mieszkaniowych nie moze przekracza¢, w skali miesigca, kwot
okreslanych dla 1 m’ powierzchni uzytkowej mieszkania, okreslanych przez Rade
Ministrow w rozporzadzeniu, ktore bedzie wydawane corocznie do dnia 31 marca.
Kwota czynszu musi uwzglednia¢ wszystkie elementy okre§lone w projekcie ustawy, do
ktorych naleza m.in. koszty budowy oraz srednie miesigczne wynagrodzenie. Nalezy
zauwazyC, ze minister wilasciwy do spraw  budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze okreslic, w drodze
rozporzadzenia, inne koszty eksploatacji 1 remontow budynkow powstatych w wyniku
realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz zarzadu nieruchomoscig wsp6lna.

W projekcie ustawy okreslono, Zze mieszkania przeznaczone na wynajem sg
przedmiotem najmu bez opcji przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla
danej inwestycji, natomiast w przypadku najmu z opcja okres ten wynosi 30 lat.
Niezaleznie od powyzszego, mieszkania przeznaczone na wynajem moga byc
przedmiotem sprzedazy nie wcze$niej niz po uplywie 15 lat od zawarcia pierwszej
umowy najmu. W projekcie ustawy uregulowane zostaly rowniez kwestie zwigzane
z wypowiedzeniem umowy najmu przez operatora mieszkaniowego — mozliwosé

wypowiedzenia umowy zostatla ograniczona do dwoch przypadkow opisanych
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w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610), dale;j:
,uopl”. Zaznaczenia wymaga, ze projekt ustawy w kwestiach w niej nieuregulowanych
odsyta do przepisow rozdziatu 2b uopl.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w projekcie ustawy umowa najmu z opcja jest
zawierana na czas oznaczony wynoszacy 30 lat z mozliwos$cig przeniesienia wtasnosci
na najemc¢ najwczesniej po uptywie 15 lat od dnia zawarcia umowy najmu.
Zobowigzanie operatora mieszkaniowego do przeniesienia wilasnosci mieszkania
nastepuje w drodze zawarcia umowy przedwstepnej sporzadzonej pod rygorem
niewaznosci czynnos$ci prawnej, w formie aktu notarialnego. Roszczenie o wykonanie
tego zobowigzania podlega ujawnieniu w ksigdze wieczystej. Ponadto w umowie
przedwstepnej operator mieszkaniowy ustanawia hipoteke zabezpieczajaca
wierzytelno$¢ najemcy o zwrot zaptaconej ceny na wypadek niewykonania umowy
przeniesienia wtasnosci. Najemca, ktory zawart umowe¢ najmu z opcja przez czas jej
trwania, jest zobowigzany do uiszczania czynszu normowanego oraz ceny mieszkania
ptatnej w miesiecznych ratach.

W przypadku umowy najmu bez opcji umowa jest zawierana na czas oznaczony nie
dluzszy jednak niz 15 lat, przy czym w przypadku zamiaru sprzedazy mieszkania
bedacego przedmiotem takiej umowy operator musi w pierwszej kolejnosci zwrédcic sie
z propozycja kupna mieszkania do najemcy, wyznaczajagc mu termin odpowiedzi na
oferte nie krotszy niz 30 dni. W przypadku uméw bez opcji najemca moze takze po
uptywie 15 lat od dnia zawarcia pierwsze] umowy najmu ztozy¢ do operatora
mieszkaniowego (za posrednictwem KZN) pisemne oS$wiadczenie o checi
przeksztatcenia najmu bez opcji w najem z opcjg 1 zawarcie umowy przedwstepnej.
W takim przypadku operator mieszkaniowy ma obowigzek zawrze¢ z najemca umowe
oraz umowe¢ przedwstepng nie pozniej niz 21 dni od dnia otrzymania wniosku.

W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy najmu z opcja 1 oproznienia
mieszkania operator mieszkaniowy wyplaca bylemu najemcy lub jego spadkobiercom
kwotg wptaconej przez niego cz¢sci ceny zakupu mieszkania, po potraceniu zalegtych
kwot czynszu. Sposéb obliczania minimalnego zwrotu, ktory powinien nastgpicé
w terminie miesigca od dnia oprdznienia mieszkania, zostanie okreslony

w rozporzadzeniu wydanym przez Rade Ministrow.
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Zgodnie z projektowang ustawa oplata eksploatacyjna bedzie obejmowata koszty
zarzadu nieruchomos$cig wspdlng, w rozumieniu art. 14 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wilasnosci lokali, 1 dla mieszkan na wynajem wynosita w skali miesigca,
maksymalnie:
1) na terenie m. st. Warszawy — 10 zt na 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania;
2) na terenie miast bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewodztwa innych niz
m. st. Warszawa — 9 z} na 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania;
3) w pozostatych lokalizacjach — 6,50 zt na 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania.
Oplata eksploatacyjna bedzie podlegata waloryzacji nie rzadziej niz raz na 3 lata
poprzez wydanie rozporzadzenia przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. Waloryzacja
bedzie uwzgledniata faktyczne aktualne koszty eksploatacji i remontéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspolng.
Zgodnie z projektowanymi rozwigzaniami, w przypadku mieszkan na wynajem
bedacych przedmiotem umowy najmu z opcja, jezeli zostanie podjeta przez wiascicieli
mieszkan uchwata, na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali,
ustalajagca zwigkszenie, czesci kosztow zwigzanych z eksploatacjg urzadzen lub czgsci
budynkow stuzacych zaréwno do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali, jak 1 do
wspdlnego uzytku wiascicieli co najmniej dwoéch lokali, ktére zaliczane beda do
kosztow zarzadu nieruchomos$cig wspo6lng, najemca z opcja bedzie partycypowal w tych
kosztach ponad kwote optaty eksploatacyjnej wynikajacej z czynszu normowanego
ustalonego dla tego mieszkania. Takie zwigkszenie optaty eksploatacyjnej nie bedzie
stanowi¢ podstawy do nalozenia kary na operatora mieszkaniowego ani stwierdzenia
niewaznosci takiej umowy. W tym miejscu podkresli¢ nalezy, i1z zgodnie
z projektowanymi przepisami w podejmowaniu takiej uchwaty uprawnienia najemcow z
opcja beda tozsame z prawami wiascicieli lokali (ograniczeniu ulegng prawa operatora
mieszkaniowego).
Zgodnie z projektowanymi rozwigzaniami, ktorych celem jest tak realizacja NPM oraz
ochrona najemcy, mieszkania na wynajem be¢da przedmiotem najmu bez opcji przez
15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej,
a przypadku najmu z opcja — przez 30 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla

danej inwestycji mieszkaniowej. Mieszkania na wynajem nie beda mogly byc¢
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przedmiotem sprzedazy wczesniej niz po uplywie 15 lat od dnia zawarcia pierwszej
umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowe;.
W celu ochrony najemcy oraz zapewnienia funkcjonowania ustawy 1 instytucji
mieszkan na wynajem umowa najmu bedzie mogla zosta¢ wypowiedziana przez
operatora mieszkaniowego wytacznie w przypadku zalegania z czynszem lub gdy (za
Kodeksem cywilnym) najemca wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie
czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym. Takie ograniczenie
przestanek 1 mozliwosci wypowiedzenia umowy najmu przez operatora
mieszkaniowego bedzie trwato dla umow najmu bez opcji przez 15 lat od dnia zawarcia
pierwszej umowy najmu dla danej inwestycji mieszkaniowej, a dla umoéw najmu z opcja
przez 30 lat od dnia zawarcia pierwsze] umowy najmu dla danej inwestycji
mieszkaniowe;.
Dodatkowo, w celu ochrony interesOw najemcy 1 realnego utrzymania wysokosci
czynszu normowanego oraz oplat eksploatacyjnych, wprowadzono rozwigzanie, dzigki
ktoremu operator mieszkaniowy (przez 15 lat od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu
dla danej inwestycji mieszkaniowej) bedzie mogh pobieraé, z tytutu najmu, oprocz
czynszu normowanego oraz optaty eksploatacyjnej, jedynie optaty od niego niezalezne,
ktorymi sg wylacznie optaty za dostawe do mieszkania energii, gazu, wody, odbioru
sciekow, odpadow 1 nieczystosci ciektych.

Operator mieszkaniowy, zawierajac umowe¢ najmu z opcja, zawiera jednocze$nie

umowe przedwstepng, w formie aktu notarialnego, w ktorej okresla sig, w

szczegolnosci:

1) strony umowy;

2) date zawarcia umowy;

3) oznaczenie przedmiotu umowy;

4) ceng, po uiszczeniu ktérej nastgpi przeniesienie wiasnosci mieszkania, ktora nie
moze by¢ wyzsza niz wynikajgca z przepisOw rozporzadzenia Rady Ministrow w
sprawie maksymalnego czynszu najmu, maksymalnej wysoko$ci comiesigcznej
raty i ceny 1 m’ mieszkania o normowanym czynszu, obowiazujacych w dniu
podpisania umowy przedwstgpnej;

5) wysoko$¢ rat;
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6) zobowigzanie operatora mieszkaniowego do przeniesienia wlasnosci mieszkania po
uiszczeniu ceny mieszkania w terminie wskazanym przez najemce, nie krotszym
niz wynikajacy z przepisow ustawy;

7) zobowigzanie najemcy do zaptaty ceny mieszkania w ratach ptaconych od dnia
zawarcia umowy;

8) harmonogram sptaty rat;
9) termin zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ mieszkania;
10) zabezpieczenia wykonania umowy.
Ponadto w umowie przedwstepnej operator mieszkaniowy ustanawia hipoteke
zabezpieczajaca wierzytelno$¢ najemcy o zwrot zaptaconej ceny na wypadek
niewykonania umowy przeniesienia wlasnosci.
Roszczenie o przeniesienie przez operatora mieszkaniowego prawa wilasnosci
mieszkania na rzecz najemcy podlega ujawnieniu w ksiedze wieczystej. Podstawg
wpisu do ksiggi wieczyste] jest umowa przedwstepna. Przedmiotem umowy
przeniesienia wlasnosci mieszkania przez operatora mieszkaniowego moze by¢ jedynie
mieszkanie wolne od hipotek i roszczen ujawnionych w ksiegach wieczystych.
Zgodnie z projektowanymi przepisami najemca, ktory zawarl umowe najmu z opcja,
bedzie obowigzany do zaptaty czynszu normowanego, oplaty eksploatacyjnej, ceny
mieszkania platnej w comiesigcznych w ratach oraz oplat niezaleznych od operatora
mieszkaniowego.
Dodatkowo zaktada si¢, iz w umowie najmu z opcja bedg okreslane zasady potragcania
zalegtego czynszu z rat wptaconych na poczet ceny mieszkania.
Odnoszac si¢ do kwestii umowy najmu bez opcji, nalezy zauwazy¢, iz ona rowniez jest
przedmiotem kompleksowej regulacji projektowanej ustawy. Zgodnie z projektem
umowa taka jest zawierana na czas oznaczony, jednak nie dluzszy niz 15 lat, a najemca,
ktory zawarl umowe najmu bez opcji, jest obowigzany do =zaplaty czynszu
normowanego, oplaty eksploatacyjnej oraz optat niezaleznych od operatora
mieszkaniowego. Natomiast w sytuacji gdy operator mieszkaniowy zamierza zby¢
mieszkanie, bedace przedmiotem omawiane] umowy, bedzie obowigzany
zaproponowaé najemcy zawarcie umowy sprzedazy mieszkania, wyznaczajac mu
termin do odpowiedzi na oferte, nie krotszy niz 30 dni.

W celu ochrony najemcy oraz zapewnienia sprawnego funkcjonowania mechanizmow

przewidzianych ustawg wprowadzono regulacje, zgodnie z ktorymi, jezeli w umowie
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najmu bez opcji operator mieszkaniowy, oprocz czynszu, optaty eksploatacyjnej 1 optat
od niego niezaleznych, okreslit inne optaty — umowa najmu w tej czesci jest niewazna
zmocy prawa, analogicznie w przypadku, gdy w umowie najmu z opcja operator
mieszkaniowy, opréocz czynszu, optaty eksploatacyjnej, raty 1 oplat od niego
niezaleznych, okreslit inne optaty — umowa najmu w tej czesci jest niewazna z mocy
prawa. Natomiast w sytuacji gdy operator mieszkaniowy ustalit w umowie najmu
czynsz na poziomie przekraczajacym maksymalne kwoty czynszu normowanego,
CzZynsz najmu, z mocy prawa, stanie si¢ rowny czynszowi wynikajagcemu z tych
przepisOw. Analogiczne rozwigzanie zostalo zaproponowane odnos$nie sytuacji, gdy
operator mieszkaniowy ustalit najemcy wysoko$¢ optaty eksploatacyjnej wyzsza niz
wynikajaca z przepisOw. Celem ochrony transparentnosci procesu zawierania umow
najmu, zgodnie z projektowanymi rozwigzaniami, umowy najmu zawarte przed
uplywem terminu do sktadania dokumentow, okreslonego w ogloszeniu o naborze na
najemce, oraz po uplywie terminu na ztozenie wnioskoOw o najem, gdy liczba wnioskow
o najem nie przekracza liczby mieszkan, ktérych dotyczy ogloszenie o naborze na
najemce¢, sg niewazne z mocy prawa, a najemcy przysluguje odszkodowanie od
operatora mieszkaniowego.

W projekcie ustawy wskazano, ktore z przepisoOw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali, dotyczace praw wiasciciela lokalu, bedg mialy zastosowanie rowniez
do najemcy z opcja. Naleza do nich regulacje obejmujace m.in. kwestie dotyczace
sposobu zarzadu nieruchomos$cia wspdlng, w tym powierzenia go osobie trzeciej,
ustanowienia zarzadcy przymusowego przez sad, podejmowania uchwat dotyczacych
czynno$ci przekraczajacych czynnosSci zwyklego zarzadu, jak roéwniez prawo do
zaskarzania uchwal wilascicieli lokali (i najemcéw z opcja) do sadu, sposob
rozstrzygania sporow oraz sytuacje braku powotania zarzadu lub jego nieprawidtowego
dziatania.

Kazdy wiasciciel lokalu 1 kazdy najemca z opcja otrzymal prawo, ale zarazem tez

1 obowigzek wspotdziatania w zarzadzie nieruchomoscig wsp6lna.

8. Kontrola i kary
W celu zapewnienia wlasciwego gospodarowania nieruchomo$ciami pochodzacymi
z Zasobu oraz ochrony najemcoéw w kolejnym rozdziale projektu ustawy wprowadzone

zostaly mechanizmy kontrolne, majace przede wszystkim zapewni¢ wlasciwe
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wykonywanie ustawowych obowigzkéw przez operatorow mieszkaniowych. W tym

zakresie Prezes KZN jest uprawniony do przeprowadzenia kontroli:

—  przestrzegania warunkOw zawieranych umow;

— zgodnosci realizowane] inwestycji mieszkaniowej z warunkami okreslonymi
w zawartych z KZN umowach;

— stanu zagospodarowania i1 celu wykorzystywania nieruchomosci przekazanych
operatorom mieszkaniowym w uzytkowanie wieczyste;

— zgodnos$ci uméw zawieranych przez operatorow mieszkaniowych z najemcami
z wymogami ustawy, w tym zgodnos$ci stosowanych stawek czynszu normowanego
za najem bez opcji oraz najem z opcja,

— przedktadanych Prezesowi KZN przez operatoréw mieszkaniowych informacji.

Ponadto obowigzek przeprowadzenia pierwszej kontroli zostat natozony juz po

zakonczeniu budowy przez operatora mieszkaniowego, a przed ztozeniem przez niego

wniosku o pozwolenie na uzytkowanie. Realizacji funkcji kontrolnych stuzy réwniez
obowigzek przedkladania przez operatora mieszkaniowego do dnia 15 listopada
corocznej informacji dotyczacej prowadzonej przez niego dziatalnosci. Czynnos$ci
kontrolne s3 wykonywane bezposrednio przez pracownikow Biura KZN na podstawie
upowaznienia wydanego przez Prezesa KZN. Projekt ustawy okresla uprawnienia 0sob
upowaznionych do wykonywania czynnos$ci kontrolnych 1 odpowiadajace im obowiazki
operatora mieszkaniowego. Czynno$ci kontrolne powinny znalez¢ odzwierciedlenie

w raporcie, ktory jest przekazywany Prezesowi KZN niezwlocznie po jego

sporzadzeniu. Prezes KZN sporzadza kwartalne sprawozdania z wykonanych czynnosci

kontrolnych do konica miesigca nastepujagcego po kwartale, ktéorego dotyczy
sprawozdanie, ktore przedstawia Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia, a nastepnie
przedstawia ministrowi wilasciwemu do spraw budownictwa, planowania

1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Prezes KZN w kazdym czasie moze zwroci¢ si¢ do organéw nadzoru budowlanego

z wnioskiem o przeprowadzenie kontroli zgodnosci realizowanej inwestycji

z przepisami prawa. Moze on réwniez uczestniczy¢ w kontroli prowadzonej przez organ

nadzoru budowlanego.

Operator mieszkaniowy informuje Prezesa KZN o zakonczeniu budowy inwestycji

mieszkaniowe]j objete] umowg z KZN w terminie 14 dni od dnia zakonczenia budowy.
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Do zawiadomienia zalgcza si¢ geodezyjng inwentaryzacje powykonawcza obejmujaca
w szczegblnosci pomiar powierzchni uzytkowej lokali.

Zgodnie z projektowanymi przepisami Prezes KZN przeprowadza obowigzkowo, po
zakonczeniu budowy, a przed zlozeniem wniosku przez operatora mieszkaniowego
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego, kontrole.
W razie stwierdzenia naruszenia warunkow umowy Prezes KZN zwraca si¢ do organow
nadzoru budowlanego z wnioskiem o przeprowadzenie kontroli zgodnosci realizowanej
inwestycji z przepisami prawa. Prezes KZN moze uczestniczy¢ w kontroli prowadzone;j
przez organ nadzoru budowlanego. W przypadku stwierdzenia braku naruszenia
warunkow umowy Prezes KZN bedzie wydawal operatorowi mieszkaniowemu
zaswiadczenie o braku zastrzezen. Zaswiadczenie to bedzie dotaczane do wniosku
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

W celu zachowania transparentno$ci procesu kontroli i postgpu robot budowlanych
zgodnie z umowg informacj¢ o stwierdzeniu naruszenia warunko6w umowy lub o braku
zastrzezen Prezes KZN bedzie zamieszczal w Biuletynie Informacji Publicznej KZN.
Natomiast po wydaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, w sytuacji stwierdzenia
naruszenia warunkéw umowy, Prezes KZN bedzie wzywal operatora mieszkaniowego
do zlozenia wyjasnien oraz usuni¢cia stwierdzonych uchybien, wyznaczajagc mu
odpowiedni termin, a nastepnie bioragc pod uwage stopien naruszenia warunkow umow
zawartych z operatorem mieszkaniowym, Prezes KZN bedzie mogl rozwigzaé te

umowy 1 natozy¢ na operatora kary wynikajace z tych umow.

Projekt wprowadza szereg administracyjnych kar pieni¢znych zwigzanych
z nieprzestrzeganiem przepisOw ustawy. Celem kar jest ochrona najemcy oraz
zagwarantowanie wykorzystania nieruchomosci pochodzacych z Zasobu zgodnie z ich
przeznaczeniem okreslonym w przetargu. Kary te nie sa karami stosowanymi w relacji
organ administracji publicznej — strona postepowania, tj. czesto podmiot indywidualny
nieposiadajagcy zaplecza prawnego, lecz karami naktadanymi na operatora
mieszkaniowego, tj. zwykle dewelopera, a ich podstawowym celem jest ochrona
najemcoOw przed nieuczciwym dzialaniem operatoréw mieszkaniowych, tj. podmiotow
o znacznie silniejszej pozycji rynkowej niz najemca. Kary zwykle sg zalezne od ilosci
m’ powierzchni uzytkowej mieszkan, ktorych dotyczy naruszenie przepisow, oraz
maksymalnej wysoko$ci czynszu normowanego bez opcji za 1 m® mieszkania na

wynajem, a takze czasu trwania naruszenia.
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Administracyjne kary pienigzne beda stanowily dochod budzetu panstwa i1 beda
naktadane w drodze decyzji administracyjnej przez Prezesa KZN.

Z uwagi na niedawng nowelizacje¢ Kodeksu postgpowania administracyjnego, w tym
zmian¢ regulacji dotyczacych kar administracyjnych, i1 brak jakiejkolwiek doktryny
1 orzecznictwa ich dotyczacych, projekt przewiduje, ze w zakresie kar nie bedzie
stosowane Kpa, lecz Ordynacja podatkowa. Podkresli¢ nalezy, iz przepisy Ordynacji
podatkowej majg juz ugruntowang doktryng¢ 1 orzecznictwo, dzigki czemu
jednoznacznie mozna okresli¢, w jaki sposob beda funkcjonowaly przepisy, co nie jest
mozliwe w przypadku Kpa. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, jak juz wczedniej
wspomniano, iz w projektowanej ustawie administracyjne kary pieni¢zne nie sg karami
stosowanymi w relacji organ administracji publicznej — strona postgpowania, tj. czesto
podmiot indywidualny nieposiadajacy zaplecza prawnego, lecz karami nakladanymi
przez KZN na operatora mieszkaniowego, tj. zwykle dewelopera, a ich podstawowym
celem jest ochrona najemcé4w przed nieuczciwym dzialaniem operatorow
mieszkaniowych, tj. podmiotow o znacznie silniejszej pozycji rynkowej niz najemca.
Dodatkowo nalezy zauwazy¢, iz umozliwienie stosowania Kpa oznaczatoby mozliwos¢
,wazenia kar” w zalezno$ci od wartosci czy tez skali naruszenia przepisow — co
rodzitoby wysokie prawdopodobienstwo, iz operator mieszkaniowy analizowatby, czy
pewny poziom przekroczenia maksymalne] wysokosci czynszu czy zmniejszenie
udzialu powierzchni mieszkan na wynajem w inwestycji bedzie uznany za na tyle
nieznaczny, ze nie spotka si¢ z karg lub kara begdzie o mniejszym wymiarze niz
uzyskiwany, w zwigzku z takim naruszeniem, dochod.

Obrazujac realng wysokos¢ kar, nalezy zauwazy¢, przyktadowo, iz przy pominieciu
kryteriow pierwszefstwa przy zawarciu umowy najmu dla jednego mieszkania
o powierzchni 50 m’® polozonego w Warszawie kara bedzie wynosita 50 (czyli
powierzchnia wyrazona w m) x 2 (dwukrotnos$¢) x 19,18 (kwota czynszu) za kazdy
dzien trwania takiej niezgodnosci, co przy 30 dniach trwania stanowi rownowarto$¢
57 540 z1, co stanowi kwote zniechgcajaca zardGwno operatoréw mieszkaniowych, jak
1 najemcow, do naruszania przepisOw ustawy.

9. Zmiany w przepisach obowigzujacych

Wprowadzenie nowej instytucji KZN oraz przepisoOw dotyczacych jej funkcjonowania
1 gospodarowania nieruchomosciami wchodzagcymi w sktad ZN wigze si¢

z obowigzkiem wprowadzenia szeregu zmian w innych aktach rangi ustawowe;.
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W zwigzku z powyzszym w projekcie ustawy wprowadzono liczne przepisy

zmieniajace, ktore beda konsekwencja jej wejscia w zycie. Projekt ustawy zmieni:

1) ustawe z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym,

2) ustawe z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych,

3) ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

4) ustawe z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

5) ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,

6) ustawe z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji 1 restrukturyzacji
przedsigbiorstwa panstwowego ,,Polskie Koleje Panstwowe”,

7) ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska,

8) ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego,

9) ustawe z dnia 30 pazdziernika 2002 r. o podatku lesnym,

10) ustawe z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow
mieszkaniowych o stalej stopie procentowej,

11) ustawe z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;,

12) ustawe z dnia 5 wrzesnia 2008 r. o komercjalizacji panstwowego przedsigbiorstwa
uzytecznos$ci publicznej ,,Poczta Polska”,

13) ustawe z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow,

14) ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,

15) ustawe z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych,

16) ustawe z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,

17) ustawe z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym.

Do najwazniejszych zmian naleza zmiany w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca

2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie

Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) — wprowadzany jest do ustawy nowy

rodzaj umowy nazwanej (,,najem instytucjonalny”), ktorej zasadnicze elementy sg

podobne do rozwigzan przewidzianych dla najmu okazjonalnego. Wraz z powolaniem

nowej formuly najmu lokali mieszkalnych w postaci najmu instytucjonalnego

ograniczony zostanie jednocze$nie zakres najmu okazjonalnego, w ktorego ramach

lokale oferowa¢ beda mogly jedynie osoby fizyczne nieprowadzace dziatalnosci

gospodarczej w zakresie wynajmowania lokali. Natomiast w przypadku najmu
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instytucjonalnego wynajmujagcym bedzie jedynie podmiot prowadzacy dziatalnos$¢
gospodarczg w tym zakresie. W $wietle definicji zawartej w art. 19f ust. 1 bedzie to
kazda osoba fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawna,
prowadzaca dzialalno$¢ gospodarcza polegajaca na swiadczeniu ustug wynajmu lokali
mieszkalnych. Nalezy bowiem zauwazy¢, iz umowy najmu instytucjonalnego zawierane
beda mogty by¢ jedynie na czas okreslony, jednak z wytaczeniem stosowania art. 661
§ 1 Kodeksu cywilnego przewidujacego, iz najem zawarty na czas dluzszy niz lat
dziesie¢ poczytuje si¢ po uptywie tego terminu za zawarty na czas nieoznaczony. Tym
samym mozliwe bedzie — w zamierzeniu ustawodawcy taki ma by¢ charakter umow
najmu instytucjonalnego — zawieranie umow na dtuzszy czas oznaczony, np. 30-letni.
Dhugo$¢ stosunku najmu bedzie wynika¢ — w przypadku najemcéw zawierajacych
z operatorem mieszkaniowym rownolegte umowy zakupu najmowanego mieszkania —
z okresu sptaty ceny zakupu lokalu.

Umowa najmu instytucjonalnego powinna okresla¢ wysoko$¢ czynszu, jaka najemca
bedzie obowigzany uiszcza¢. Warto zauwazy¢, ze wynajmujacy nie moze w Sposob
dowolny podwyzszy¢ czynszu — wszelkie warunki 1 okoliczno$ci podwyzszenia czynszu
moga by¢ jedynie zawarte w umowie. W tym miejscu nalezy takze zauwazy¢, iz
w przypadku mieszkan na wynajem o czynszu normowanym maksymalna wysokos¢
czynszu bedzie wynikata z przepisow wydanych na podstawie przepisOw ustawy,
podobnie wysokos¢ optat eksploatacyjnych.

Pozostate rozwigzania przewidziane dotad dla najmu okazjonalnego beda mialy réwniez
zastosowanie do najmu instytucjonalnego, tj. obowigzek sporzadzenia umowy oraz
ewentualnych jej zmian w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, mozliwo$¢
pobierania przez wynajmujacego optat za media oraz miesi¢czny okres wypowiedzenia
umowy w razie uzywania lokalu w sposob sprzeczny z umowa, niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbywania obowigzkow skutkujacych powstaniem szkody
w lokalu, wynajecia lub podnajecia badz oddania lokalu do bezptatnego uzywania bez
wymaganej pisemnej zgody wlasciciela. Zachowane zostato prawo do pobierania przez
wynajmujacego kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu (w tym
przypadku kaucja nie bedzie jednak mogta przekracza¢ trzykrotno$ci, a nie
szeSciokrotno$ci miesigcznego czynszu). Zastosowanie beda mialty réwniez przepisy
dotyczace odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego, z zachowaniem

zasady, 1z odpowiada¢ ono bedzie wysokos$ci czynszu, jaki wtasciciel mogiby otrzymacé
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z tytulu nayjmu lokalu. Jednoczes$nie — podobnie jak przy umowie najmu okazjonalnego
— zostanie pozostawiona duza swoboda stron najmu w podziale ich praw 1 obowigzkow.
Zachowany zostanie rowniez obowigzek zataczenia do umowy oswiadczenia najemcy w
formie aktu notarialnego, w ktorym najemca poddat si¢ egzekucji i zobowigzat si¢ do
oproznienia 1 wydania lokalu.

Kolejnymi waznymi zmianami sg zmiany w Prawie budowlanym — ich celem jest
zapewnienie realnos$ci nadzoru nad prowadzonymi robotami budowlanymi, w wyniku
ktorych ma powsta¢ inwestycja mieszkaniowa obejmujgca mieszkania na wynajem
0 normowanym czynszu, w tym np. obligatoryjne przeprowadzanie kontroli na wniosek
KZN, regulacje umozliwiajace kontrolg procentowego udziatu powierzchni mieszkan
w inwestycji czy regulacje uniemozliwiajace wprowadzenie takich zmian w trakcie
procesu inwestycyjnego, ktore uniemozliwig modyfikacje budynku, w wyniku ktorej
powstalaby powierzchnia mieszkan nieodpowiadajgca warunkom przetargu, w wyniku
ktorego uzyskano prawo do nieruchomo$ci. Waznymi zmianami s3 réwniez
wprowadzone rozwigzania w ramach art. 29 oraz art. 36a dotyczace robot budowlanych
niewymagajacych pozwolenia na budowe oraz istotnych odstgpien od zatwierdzonego
projektu budowlanego — ich celem jest zniwelowanie obecnie wystgpujacych
problemow interpretacyjnych, by nie powodowaty one trudnosci w realizacji inwestycji
mieszkaniowych.

Roéwniez istotnymi zmianami, majagcymi na celu ochrong najemcy, ktory zawart umowe
Z 0pcja, sa rozwigzania wprowadzone do ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali, dzigki ktorym nie begdzie mozliwe wydzielanie lokali mieszkalnych wbrew
ustaleniom miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo tresci decyzji
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz niezgodnie z pozwoleniem na

budowe albo skutecznie dokonanym zgloszeniem lub z pozwoleniem na uzytkowanie.

10. Przepisy dostosowujace, przejsciowe 1 koncowe

Przepisy dostosowujace okreslaja sposob utworzenia KZN i powotania jego pierwszych
organOw. Zadania w zakresie tworzenia 1 organizacji KZN beda wykonywane przez
Pelnomocnika do spraw organizacji KZN, ktory zakonczy swojg dzialalno$¢ z chwilg
powolania Prezesa KZN. Nadzoér na dziatalnoscig pelnomocnika bedzie sprawowat
minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa. Pierwszego Prezesa KZN powota Prezes Rady

Ministrow na wniosek ministra wilasciwego do spraw budownictwa, planowania
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1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. Prezes KZN powolany takim

trybie bedzie petnit funkcje nie dluzej niz 3 lata od dnia powotania.

Przepisy dostosowujace okreslajg rowniez terminy przekazania przez wlasciwe organy

pierwszych wykazow nieruchomosci oraz przewiduja naktadanie kar za nieprzekazanie

wykazoéw w terminach wynikajacych z przepisow.

Zawarto rowniez regulacje dotyczace przepisOw regulujacych sprawy wszczete

1 niezakonczone do dnia wejScia w zycie projektu ustawy oraz maksymalnego limitu

srodkow budzetu panstwa przeznaczonych na funkcjonowanie KZN.

Ustawa wejdzie w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem przepisow:

— zawierajacych podstawe do wydania aktu wykonawczego okreslajacego statut
KZN,

— zawierajacych podstawe do wydania aktu wykonawczego okreslajacego wzor
wykazu nieruchomosci przekazywanego do KZN,

— tworzacych KZN

— ktére wejda w zycie w dniu nastepujacym po dniu ogloszenia.

IV. Pozostate informacje

Projektowane przepisy nie tylko umozliwig kazdemu podmiotowi ubieganie si¢
0 zawarcie umowy o uzytkowanie wieczyste 1 prowadzenie przedsigwzigcia, ale takze
powinny przyczyni¢ si¢ do znaczacego zwickszenia ilosci procesOw inwestycyjnych, co
ma bezposrednie przelozenie na wszystkie obszary gospodarki zwigzane z procesami
budowlanymi, a wigc pozytywny wpltyw zarowno na duze przedsigbiorstwa (budowlane
czy zajmujace si¢ handlem lub produkcjg wyrobéw budowlanych), jak male 1 $rednie
przedsigbiorstwa (budowlane czy zajmujace si¢ handlem lub produkcja wyrobow
budowlanych), a takze na mikroprzedsigbiorstwa, ktore zwykle beda wystepowac w roli
podwykonawcy.

Jednoczesnie, zwlaszcza w mniejszych miejscowosciach, wielko$¢ nieruchomosci,
atym samym zakres inwestycji moze by¢ na tyle nieduzy, iz mate 1 S$rednie
przedsigbiorstwa, a w  przypadku zabudowy  jednorodzinnej, réwniez
mikroprzedsigbiorstwa, beda mogly nie tylko formalnie, ale 1 faktycznie, skutecznie
ubiega¢ si¢ o uzyskanie umowy o pozwolenia na uzytkowanie wieczyste, a nastgpnie
realizowa¢ inwestycje mieszkaniows.

Podkresli¢ nalezy, iz umowa o uzytkowanie wieczyste jest o tyle korzystna dla

inwestora, 1z jej zawarcie nie wymaga zaplaty calej wartosci nieruchomosci, dzigki
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czemu przedsigbiorcy z mniejszym kapitatem rowniez beda mogli skutecznie ubiegac
si¢ 0 jej zawarcie, a korzystanie z mozliwosci, jakie dajg przepisy ustawy nie bedzie
wigzato si¢ z koniecznos$cig kredytowania inwestycji. Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, iz
ustawa wprowadzajgc mechanizmy najmu z opcja dojscia do wilasnosci, nie tylko
zabezpiecza interesy najemcy, ale takze gwarantuje inwestorowi (operatorowi
mieszkaniowemu) state zrodlo wieloletnich dochodow, co bedzie skutkowato
stabilizacjg jego funkcjonowania 1 moze znaczgco zmniejsza¢ negatywne skutki
sezonowosci dochodow, ktora jest charakterystyczna dla branzy budowlane;.

Tym samym, majac dodatkowo na uwadze ochron¢ podwykonawcow wynikajaca
zinnych przepisOw, nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, 1z rozwigzania zawarte
w projektowanej ustawie beda korzystne dla przedsiebiorstw, w tym dla segmentu
srednich, matych 1 mikroprzedsigbiorcow.

Projekt ustawy nie zawiera przepisow technicznych, o ktorych mowa w § 4
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu
funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm i aktow prawnych (Dz. U.
poz. 2039, z p6zn. zm.) 1 w zwigzku z tym nie podlega notyfikacji.

Projekt ustawy nie wymaga notyfikacji programu pomocowego, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postgpowaniu w sprawach dotyczacych pomocy
publicznej (Dz. U. z 2016 r. poz. 1808, z pézn. zm.). Wprowadzone regulacje nie
stanowig pomocy publicznej — projektowane przepisy nie odnosza si¢ do przepltywu
srodkow finansowych, nie przewiduje si¢ w nich udzielenia przez wtadze publiczne
korzysci ekonomiczne;.

Projekt ustawy jest zgodny z przepisami Unii Europejskiej. Projekt ustawy nie wymaga

przedstawienia wiasciwym organom 1 instytucjom Unii Europejskie;.
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Nazwa projektu Data sporzadzenia
ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci 03.07.2017 r.

Ministerstwo wiodace i ministerstwa wspoélpracujace

- : . Zrédlo:
Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa Exposé PRM
Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Nr w wykazie prac
Sekretarza Stanu lub Podsekretarza Stanu UA28

Andrzej Adamczyk

Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu
Tel. 22 522-56-00

1. Jaki problem jest rozwiazywany?

Wobec przelamania podstawowych problemoéw mieszkaniowych zwigzanych z istniejacymi deficytami ilosciowymi
i jakosciowymi, glownym wyzwaniem polskiej polityki mieszkaniowej jest dostepno$¢ mieszkan dla grup
spotecznych o umiarkowanych dochodach. Projekt ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci stanowi odpowiedz
na wnioski ptynace z diagnozy sytuacji mieszkaniowej w kraju dokonanej w kontekscie prac nad Narodowym
Programem Mieszkaniowym.

Podstawowym celem proponowanej ustawy jest zwigkszenie podazy dostepnych nieruchomosci pod budownictwo
mieszkaniowe, w szczegolnosSci wykorzystanie w ramach realizacji celéw Narodowego Programu Mieszkaniowego
okreslajgcego kierunki nowej polityki mieszkaniowej w Polsce (uchwata nr 115/2016 Rady Ministrow z dnia
27 wrzesnia 2016 r. w sprawie przyjecia Narodowego Programu Mieszkaniowego) nieruchomos$ci nalezacych do
Skarbu Panstwa, oraz budowa dostgpnych mieszkan na wynajem (w tym z opcja uzyskiwania wlasnosci przez
najemce). Jest to realizacja dziatania okres§lonego w Narodowym Programie Mieszkaniowym jako ,,Zwigkszenie
podazy mieszkan o umiarkowanych cenach i czynszach przez bezposrednig aktywnos$¢ inwestycyjna realizowana
w szczegolnosci przy wykorzystaniu nieruchomosci Skarbu Panstwa w ramach systemu wynajmu mieszkan, w tym
z opcja docelowego przeniesienia prawa wlasnosci” (dziatanie D.).

Projekt ustawy wprowadza rozwiazania shuzace zwigkszeniu podazy mieszkan na wynajem o umiarkowanych
czynszach przez wykorzystanie nieruchomos$ci stanowiacych wtasno$¢ lub bedacych przedmiotem uzytkowania
wieczystego Skarbu Panstwa. Powotywana na gruncie przedmiotowej ustawy panstwowa osoba prawna — Krajowy
Zasob Nieruchomosci (dalej takze KZN), realizujacy funkcje instytucji gospodarujacej nieruchomosciami
wchodzacymi w sktad Zasobu, ma ponadto przyczyni¢ si¢ do stworzenia stabilnych i efektywnych warunkow
finansowania instrumentoéw przyjetych w ramach Narodowego Programu Mieszkaniowego.

2. Rekomendowane rozwigzanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt

Rekomendowane rozwigzanie: Majac na wzgledzie wnioski wynikajace z diagnozy sytuacji mieszkaniowej w Polsce
oraz zatozenia Narodowego Programu Mieszkaniowego, konieczne jest stworzenie podstaw prawnych do powotania
i funkcjonowania nowej panstwowej osoby prawnej, tj. Krajowego Zasobu Nieruchomosci, a takze ustawowe
okreslenie zasad wykorzystania nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobach Krajowego Zasobu Nieruchomosci
w ramach inwestycji stuzacych budowie dostgpnych mieszkan na wynajem (w tym z opcja uzyskiwania wlasnosci
przez najemce) oraz wspierania przedsigwzig¢ budownictwa mieszkaniowego umozliwiajacych poprawe dostgpnosci
mieszkan.

Planowane narzedzie interwencji: opcja legislacyjna — ustawa o Krajowym Zasobie Nieruchomosci, umozliwiajaca
funkcjonowanie nowej panstwowej osoby prawnej, a takze wykorzystanie w ramach realizacji celow Narodowego
Programu Mieszkaniowego nieruchomosci Skarbu Panstwa pod budowe dostgpnych mieszkan na wynajem (w tym
z opcja uzyskiwania wlasnosci przez lokatora). Najistotniejsze rozwigzania ustawowe, ktore przyczynig si¢ do
osiagnigcia wskazanego celu, to:

— ustalenie zasad kwalifikowania i przekazywania nieruchomos$ci stanowigcych wlasnos¢ Iub bedacych
przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa do Krajowego Zasobu Nieruchomosci,

— powotlanie i okreslenie zasad funkcjonowania Krajowego Zasobu Nieruchomosci jako panstwowej osoby
prawnej w rozumieniu art. 9 pkt 14 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 .
poz. 1870, z pézn. zm.), ktéry bedzie pemit funkcje ,,banku ziemi”, gromadzac, zarzadzajac iinwestujac
zasobami nieruchomosci Skarbu Panstwa w celu wspierania budownictwa mieszkaniowego,

— okreslenie innych zadan Krajowego Zasobu Nieruchomosci,

— okreslenie szczegdlnych zasad wynajmowania mieszkan przez operatoréw mieszkaniowych.

Inne analizowane rozwigzania (przyczyna niezastosowania): nie jest mozliwe pozalegislacyjne rozwigzanie
problemu — wykorzystanie pod budowg¢ dostgpnych mieszkan na wynajem nieruchomosci Skarbu Panstwa wigze si¢
z konieczno$cig powolania, w trybie ustawy, panstwowej osoby prawnej uprawnionej do dysponowania tymi
nieruchomosciami i kontroli ich wykorzystania. Regulacji ustawowej wymaga rowniez wdrozenie rozwigzan




gwarantujacych stabilne i efektywne finansowanie mieszkalnictwa, w tym wsparcie programéw poprawiajacych
dostepnos¢ mieszkan, realizowanych w ramach zadan witasnych nowej panstwowej osoby prawnej lub w oparciu
o odrgbne regulacje prawne. Konieczno$¢ przyjecia nowej ustawy regulujacej zagadnienia bedace przedmiotem
niniejszego projektu ustawy zostata ponadto wskazana jako kluczowa w Narodowym Programie Mieszkaniowym.
Oczekiwany efekt: zwigkszenie podazy dostepnych gruntdow pod budownictwo mieszkaniowe, skutkujace
zwigkszeniem liczby inwestycji, w wyniku ktérych powstang mieszkania na wynajem, a takze zapewnienie stabilnego
i efektywnego finansowania mieszkalnictwa, stymulujacego w szczegolnosci rozwoj rynku najmu.

3. Jak problem zostal rozwigzany w innych krajach, w szczegoélnosci krajach czlonkowskich OECD/UE?

Aktualna struktura zasobu mieszkaniowego w Polsce odbiega od struktury zasobow w krajach zachodnioeuropejskich
o najlepszej sytuacji mieszkaniowej. W krajach tych wazng czeScia rynku mieszkaniowego sg mieszkania na wynajem
zardwno oferowane na rynku komercyjnym, jak i wynajmowane na zasadach umozliwiajacych dostep do mieszkan dla
gospodarstw domowych o dochodach niepozwalajacych na najem komercyjny lub zakup mieszkania na rynku.
Prawidlowe funkcjonowanie rynku najmu stwarza alternatywe dla dlugoletniego obciazenia kredytem hipotecznym
w zwigzku z zakupem wlasnego mieszkania. Najbardziej rozwinigty rynek najmu wystepuje w Niemczech, gdzie
stanowi ok. 55% zasobdéw mieszkaniowych. Ponad 40% stanowia mieszkania na wynajem w takich krajach, jak:
Francja, Holandia i Austria. W Zjednoczonym Krolestwie, Danii, Szwecji, Finlandii i Luksemburgu udzial mieszkan
na wynajem przekracza 30%. Niewielki zasob mieszkan na wynajem posiadajg natomiast kraje, ktore podobnie jak
Polska przechodzity w latach 90. XX wieku proces transformacji ustrojowej i gospodarczej cechujacy si¢ m.in.
prywatyzacja zasobow mieszkaniowych. W takich krajach jak Estonia, Stowenia, Chorwacja, Bulgaria i Slowacja
udziat mieszkan na wynajem nie przekracza 10% mieszkan ogotem.

W Europie Zachodniej podejmuje si¢ ponadto dziatania majace na celu wykorzystanie gruntdéw publicznych pod
budownictwo mieszkaniowe. Ustawowe rozwigzania w tym zakresie przyjeto we Francji [ustawa z 18 stycznia 2013 r.
o uruchomieniu gruntéw publicznych pod mieszkalnictwo i wzmocnieniu zobowigzan zwiazanych z budowa mieszkan
spolecznych (Loi relative a la mobilisation du foncier public en faveur du logement et au renforcement des obligations
de production de logement social)]. Ustawa umozliwia przekazywanie na okre§lonych warunkach na cele
budownictwa spotecznego zabudowanych i niezabudowanych gruntdow nalezacych do panstwa i spotek z udziatem
panstwa (takich, jak Koleje Francuskie i Autonomiczna Dyrekcja Transportu Paryskiego) po cenach nizszych od
rynkowych. Pierwsze efekty ustawa przyniosta juz w 2014 r., w ktérym na ten cel przekazano 7 dziatek, w 2015 r. byto
to juz 71 dziatek, a na rok 2016 przewidziano okoto 100 dziatek. Jednym z warunkoéw obnizenia ceny nieruchomosci
jest zbycie dziatki na rzecz samorzadu lokalnego Iub podmiotu zajmujacego si¢ budownictwem spotecznym, a takze
ujecie terenu w wykazie prowadzonym przez wiladze regionalne. Francuskie dane z 2016 r. potwierdzaja, ze
zaangazowanie gruntow publicznych pod budownictwo mieszkaniowe skutkuje wzrostem liczby podejmowanych
inwestycji mieszkaniowych.

Aktywizacja terendw budowlanych dla celow budownictwa spotecznego jest powszechnie stosowana réwniez
w innych krajach europejskich, gdzie zajmujg si¢ tym glownie wladze samorzadowe. Wykupem terenow pod
budownictwo moga zajmowac si¢ samorzady lokalne lub tez specjalnie do tego celu utworzone agencje. Przyktadowo
w  Wiedniu dziala Wiedenski Fundusz Odnowy Miasta i Zabezpieczania Gruntow (WBSF — Wiener
Bodenbereitstellung Und Stadterneuerungsfonds). Polityka skupu gruntéw jest szczegodlnie aktywna w dzielnicach
centralnych, gdzie ceny sa wyzsze. Obowigzuje zasada umozliwiajaca uzyskanie subwencji na przedsigwzigcie
budowy mieszkan jedynie w przypadku zakupu gruntéw od WBSF.

4. Podmioty, na ktore oddzialuje projekt

Grupa Wielkos¢ Zrédto danych Oddziatywanie

Zwigkszenie dostgpnosci
nieruchomosci inwestycyjnych
dzigki mozliwosci zawarcia
umowy o uzytkowanie
wieczyste albo nabycia
nieruchomosci z zasobow
Krajowego Zasobu
Nieruchomosci

1 wykorzystywania ich

w dzialalno$ci polegajacej na
budowie inwestycji
mieszkaniowych obejmujacych
mieszkania na wynajem, przy
czym ok. potowy powierzchni
uzytkowej lokali w danej

Podmioty uprawnione do
uzyskania
w uzytkowanie
wieczyste lub nabywania
nieruchomosci Skarbu
Panstwa zarzadzanych -
przez Krajowy Zasob
Nieruchomos$ci w celu
realizacji inwestycji
mieszkaniowej,
a w konsekwencji
oferowania wynajmu
mieszkania na zasadach

Operatorzy
mieszkaniowi




okreslonych w ustawie

Obecnie nie sposob
okresli¢ doktadnej liczby
tych podmiotow

inwestycji bedzie to
powierzchnia komercyjna badz
0 przeznaczeniu ustugowym,
handlowym, badz powierzchnia
mieszkan, ktére mogg by¢
przeznaczone do sprzedazy lub
komercyjnego najmu.

Gospodarstwa
domowe

Ok. 40% populacji bez
zdolno$ci kredytowej na
zakup lub najem
mieszkania (lub domu)
na rynku oraz bez
mozliwos$ci uzyskania
najmu mieszkania
gminnego

Analizy wlasne MiB na
podstawie danych Glownego
Urzedu Statystycznego,
Narodowego Banku Polskiego
oraz Instytutu Pracy i Spraw
Socjalnych

Zwiekszenie oferty mieszkan
dostepnych cenowo dla
gospodarstw domowych

o dochodach
uniemozliwiajacych
zaciagnigcie kredytu
mieszkaniowego lub wynajem
mieszkan na zasadach
komercyjnych, a jednoczesnie
zbyt wysokich, aby ubiegacé si¢
0 najem mieszkania od gminy.
Zgodnie z projektem mozliwe
bedzie zawarcie umowy najmu
zwiazanego z prawem najemcy
do nabycia prawa wlasnosci
mieszkania. W takim
przypadku umowa najmu
zawierana bedzie na okres

30 lat z mozliwoscia
przeniesienia prawa wlasnosci
na najemce po uptywie 15 lat.
W takim przypadku najemca
wraz z comiesiecznym
czynszem bedzie wnosit rate za
cen¢ mieszkania w wysokos$ci
okreslonej w rozporzadzeniu
Rady Ministrow. Po uptywie 30
lat i wptacie wszystkich rat
stanie si¢ on wlascicielem
mieszkania.

W przypadku zakupu
mieszkania przed uptywem

30 lat bedzie on zobowiazany
do doptaty niezaptaconych rat.
Dodatkowo zwigkszeniu
ulegnie podaz nieruchomosci
przeznaczonych pod
budownictwo jednorodzinne,
pochodzacych z KZN,

a dedykowanych osobom, ktére
nie posiadaty i nie posiadaja
prawa do domu lub mieszkania,
a takze, ktérych cztonek
gospodarstwa domowego nie
posiada takiego prawa.

Gminy

2478

Dane MSWiA

Wsparcie realizacji lokalnej
polityki mieszkaniowej przez
tworzenie dostepnych mieszkan
na terenie gminy

i umozliwianie ich najmu
mieszkancom przezywajacym
trudnos$ci w zaspokajaniu




potrzeb mieszkaniowych.
Mozliwo$¢ ubiegania si¢

o nieruchomosci pod
budownictwo dla najubozszych
oraz budownictwo dla grup

o specjalnych potrzebach
mieszkaniowych (mieszkania
chronione, noclegownie i domy
dla bezdomnych).

Mozliwo$¢ ubiegania si¢

o nieruchomosci pod realizacje
infrastruktury technicznej i
spolecznej lub zawigzania
przez gmine z KZN spotki
celowej realizujacej te cele.

Rozstrzyganie spraw
dotyczacych przekazania

Prezes Rady 1 nieruchomosci do Zasobu oraz
Ministrow ich wylaczania.
Powolywanie i odwotywanie
Prezesa KZN.
Minister wtasciwy 1
do spraw
budownictwa,
planowania
i zagospodarowania
przestrzennego oraz
mieszkalnictwa
Minister wlasciwy 1 Delegowanie przedstawicieli
do spraw finanséw do Rady Nadzorczej KZN.
publicznych
Minister wiasciwy 1
do spraw rozwoju
wsi
Minister wtasciwy 1
do spraw $rodowiska
Ministra Obrony 1
Narodowej
Sprawowanie nadzoru nad
KZN.
Powolywanie i odwotywanie
cztonkow Rady Nadzorczej
Minister wlasciwy KZN oraZ'Wyznaczanie jej
do spraw Przewodniczacego. -
budownictwa, Wydawanie zgdd na tworzenie
planowania 1 spotek celowych przez KZN
i zagospodarowania zJ ST oraz innych Zg(?d
przestrzennego oraz okreslonych w ustaw1e’.
mieszkalnictwa Rozstrzyganie odwolan od
decyzji Prezesa KZN
w sprawie natozenia
administracyjnych kar
pienieznych.
Obowiazek przygotowania
Starostowie oraz i przekazania wykazow
Prezydenci miast na 380 nieruchomosci do KZN.

prawach powiatu

Pozbawienie starostow
i prezydentow miast na
prawach powiatu cze$ci zadan




zwigzanych

z gospodarowaniem
nieruchomos$ciami, ktore
zostang przejete przez KZN.

Obowiazek sprawdzenia
wykazoéw nieruchomosci KZN
przekazanych przez starostow
i prezydentow miast na

Wojewodowie 16 .
prawach powiatu oraz
ewentualne wymierzanie kar
z tytutu nieprzekazania lub
nieuzupetienia wykazu.
Obowiazek przygotowania
Dyrektor Generalny i przekazania wykazow
Krajowego Osrodka nieruchomosci do KZN.
Wsparcia Rolnictwa Pozbawienie Agencji czesci
(do dnia 31 sierpnia 1 } obowiazkow zwigzanych
2017 r. — Prezes z gospodarowaniem
Agencji nieruchomosciami ze wzgledu
Nieruchomosci na przekazanie czesci tych
Rolnych) nieruchomosci do Krajowego

Zasobu Nieruchomosci.

Obowiazek przygotowania

i przekazania wykazow
nieruchomosci do KZN.
Pozbawienie Agencji czesci
Prezes Agencji 1 } obowiazkow zwigzanych
Mienia Wojskowego z gospodarowaniem
nieruchomosciami ze wzgledu
na przekazanie czgsci tych
nieruchomosci do Krajowego
Zasobu Nieruchomosci.

Obowiazek przygotowania

i przekazania wykazow
nieruchomosci do KZN.
Pozbawienie czesci

Dyrektor Generalny 1 obowigzkow zwigzanych
Lasow Paﬁstwowych 7 gospodarowaniem
nieruchomosciami ze wzgledu
na przekazanie czgsci tych
nieruchomosci do Krajowego
Zasobu Nieruchomosci.

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikéw konsultacji

Projekt zostat skierowany do konsultacji w dniu 15 grudnia 2016 r. do 80 podmiotéw, w tym roéwniez zwiazkow
zawodowych i organizacji pracodawcoéw. Wyznaczono 7 dniowy termin na udzielenie odpowiedzi. Skrocenie terminu
podyktowane bylo waga przedmiotowego projektu jako jednej z kluczowych zapowiedzi wynikajacych z exposé
Prezesa Rady Ministrow. Zgodnie z Narodowym Programem Mieszkaniowym nowy instrument wsparcia
mieszkalnictwa powinien zosta¢ uruchomiony w 2017 r., co dodatkowo uzasadniato pilny charakter sprawy.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa (Dz. U.
72017 r. poz. 248) oraz § 52 ust. 1 uchwaly nr 190 Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy
Rady Ministréw (M.P. z 2016 r. poz. 1006 i 1204) projekt zostal udostepniony w Biuletynie Informacji Publicznej
Ministra Infrastruktury i Budownictwa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Rzadowego Centrum Legislacji w
zaktadce ,,Rzadowy proces legislacyjny”.

6. Wplyw na sektor finans6w publicznych

(ceny state Skutki w okresie 10 lat od wej$cia w zycie zmian [mln zi]

z201671.) 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 Lacznie




(0-10)

Dochody
ogolem

budzet panstwa

JST

?eodzr?ossli? Brak | Brak | Brak | Brak | Brak | Brak | Brak | Brak | Brak | Brak | Brak

(oddzielnic) danych |danych|danych |[danych|danych|danych|danych |danych|danych|danych| danych

Wydatki 0 | o0 0 0 0| 0o | o 0

ogoélem

budzet panstwa 25 125 50 200

JST

?eodzr?ossg Brak | Brak | Brak | Brak | Brak | Brak | Brak | Brak | Brak | Brak | Brak

(oddzielnie) danych | danych |danych |danych|danych|danych|danych |[danych|danych|danych | danych

Saldo ogélem

budzet panstwa -25 -125 | -50 -200

JST

?eodzr?ossli? Brak | Brak | Brak | Brak | Brak | Brak | Brak | Brak | Brak | Brak | Brak

(oddzielnic) danych | danych|danych |[danych|danych|danych|danych |[danych|danych|danych| danych
Zrédtem finansowania proponowanych w projekcie ustawy rozwiazan beda przychody z obrotu
nieruchomosciami Skarbu Panstwa, ktore trafia do powotanego na gruncie projektowanych
przepisow Krajowego Zasobu Nieruchomos$ci. Krajowy Zaséb Nieruchomosci bedzie
funkcjonowat jako ,,bank ziemi” gospodarujacy nieruchomosciami. Zgodnie z zatozeniami projektu
ustawy do Krajowego Zasobu Nieruchomos$ci zostang wniesione nieruchomos$ci stanowigce
wlasnos¢ Skarbu Panstwa, ktorych gospodarowanie jest obecnie powierzone m.in. starostom czy
Agencji Mienia Wojskowego. Pod bezposrednig zabudowe zostang przeznaczone nieruchomosci,
ktorych charakterystyka (np. lokalizacja, uzbrojenie, dostep do infrastruktury technicznej, cechy
dzialki) bedzie uzasadniata podejmowanie takich inwestycji. Pozostate nieruchomosci bgda stuzyly
zasileniu finansowemu Krajowego Zasobu Nieruchomosci z przeznaczeniem na realizacje celow
mieszkaniowych  badZz  podniesienie  atrakcyjnosci i funkcjonalnosci  nieruchomosci
zakwalifikowanych pod zabudowe mieszkaniowa (np. przez doprowadzenie odpowiednich
instalacji technicznych).
W zwiazku z powyzszym potencjat Krajowego Zasobu Nieruchomosci w przedmiotowym zakresie,

Zeodi w tym rowniez jego mozliwosci finansowania dziatan mieszkaniowych, bedzie moégl zostaé

fro a ) okreslony dopiero po dokonaniu przez ten podmiot szczegdtowej inwentaryzacji dostepnych

inansowania

nieruchomosci Skarbu Panstwa. Wstepna kwerenda zasobow gruntowych przeprowadzona przez
Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa wykazata, ze w =zasobach Skarbu Panstwa,
zarzadzanych przez wojewodow lub agencje wykonawcze, znajduje si¢ ok. 7,7 tys. ha gruntéw,
ktére moga zosta¢ wniesione do Krajowego Zasobu Nieruchomosci. Szacunkowa analiza
zaktadajaca, ze wykaz gruntdow uzyskanych w wyniku wstepnej kwerendy bedzie przekazany
w calosci do Krajowego Zasobu Nieruchomos$ci, za$ cechy poszczegdlnych dziatek beda
uprawnialy je do sprzedazy po przeci¢tnych cenach rynkowych, wskazuje, ze potencjat Krajowego
Zasobu Nieruchomosci moze wynie$¢ ok. 9,5 mld zt. Dane te nalezy jednak traktowa¢ na obecnym
etapie jedynie pogladowo. Przed dokonaniem pelnej inwentaryzacji zasobéw nieruchomosci nie
sposob dokonaé precyzyjnych szacunkow dotyczacych potencjalnej wartosci nieruchomosci, ktére
zostang przekazane do Krajowego Zasobu Nieruchomosci. Warto rowniez zauwazy¢, ze jednym
z przewidzianych zadan Krajowego Zasobu Nieruchomos$ci bedzie dazenie do zwigkszenia
warto$ci nieruchomosci zarzadzanych przez Krajowy Zaséb Nieruchomosci np. przez inicjowanie
prac nad planami miejscowego zagospodarowania przestrzennego oraz realizacj¢ uzbrojenia
technicznego posiadanych nieruchomosci. Dostgpne analizy dotyczace sytuacji na rynku
nieruchomosci wskazuja, ze grunty uzbrojone pod budownictwo mieszkaniowe sa na rynku
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wyceniane przeci¢tnie o 30-50% wyzej niz grunty nieuzbrojone, co moze ostatecznie zwigkszy¢
warto$¢ wyceny gruntdw zarzadzanych przez Krajowy Zasob Nieruchomosci. Rowniez w tym
zakresie ostateczna kalkulacja bedzie mogta by¢ wykonana dopiero po pelnej inwentaryzacji
nieruchomosci.

Nalezy podkresli¢, ze przewidywane rozwigzania dotyczace zamiany nieruchomosci w miejsce
odszkodowania w przypadku wywlaszczen moga przyczyni¢ si¢ do zaoszczedzenia Srodkow
z budzetu panstwa — wysoko$¢ oszczednosci nie jest mozliwa do oszacowania, zalezy bowiem od
indywidualnych decyzji wiascicieli. Bez watpienia jednak rozwigzanie to usprawni proces
lokalizacji inwestycji celu publicznego i proces wywlaszczania.

Z uwagi na fakt, ze decyzje dotyczace przejecia poszczegdlnych nieruchomosci zostang podjete na
podstawie przygotowanych wykazéw — w trybie okreSlonym w ustawie — nie jest mozliwe
wskazanie wysokosci uszczuplenia dochodow, ktore wiaza si¢ z funkcjonowaniem Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa (Agencji Nieruchomosci Rolnych), Agencji Mienia Wojskowego
Lasow Panstwowych. Jednoczesnie nalezy wskazag, iz instytucje te beda mogly pozyskaé z Zasobu
nieruchomosci, ktére co prawda zostaly do niego wlaczone, lecz okazaly si¢ nieprzydatne dla
realizacji zadan KZN, a tym samym mozliwe jest rowniez zwigkszenie powierzchni nieruchomosci,
ktoérymi dysponujg ww. instytucje.

Analogicznie sytuacja ma si¢ w odniesieniu do skutkéw finansowych dla jednostek samorzadoéw
terytorialnych. Nie jest mozliwe na obecnym etapie oszacowanie, jakie nieruchomos$ci oraz ile
nieruchomosci zostanie przejgte w trybie ustawy przez KZN. Nie jest w zwigzku z tym mozliwe
rowniez oszacowanie zwickszenia lub zmniejszenia wysokosci dochodow z tytulu podatku od
nieruchomosci, podatku rolnego i le§nego, niemniej jednak nalezy przede wszystkim zauwazy¢, iz
nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktore wejda do Zasobu, zostang niezwtocznie, po przygotowaniu
do inwestowania, oddane w uzytkowanie wieczyste (lub sprzedane), a wigc przedmiotowe
zwolnienie z podatku bedzie z zatozenia miato charakter krotkotrwaty, a co wiecej ewentualna
utrata wptywow z tych podatkéw zostanie natychmiast zrekompensowana wplywami z podatkéw
od nieruchomosci znacznie wyzszymi w przypadku nieruchomos$ci zabudowanych — zauwazy¢
bowiem nalezy, iz nieruchomosci KZN beda przeznaczone pod zabudowe, a wigc w przeciggu
kilku lat zostang zabudowane i objete wyzszym podatkiem niz dotychczasowy.

Na etapie tworzenia Krajowego Zasobu Nieruchomosci budzet panstwa moze ponie$¢ koszt
inicjacyjny zwiagzany z zapewnieniem odpowiednich warunkéw do rozpoczgcia dziatalnosci przez
nowa instytucje. Bedzie to koszt jednorazowy, bowiem zaklada si¢, ze w przyszlosci koszty
funkcjonowania Krajowego Zasobu Nieruchomosci bgda w calosci pokryte przychodami
z gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa w ramach realizacji celow mieszkaniowych.
W budzecie panstwa na 2017 r. (czg$¢ 83 poz. 65 ,,Rezerwa na sfinansowanie wyplat z Funduszu
Doptat wsparcia dla nabywcow lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych — Mieszkanie
dla Mtodych (MdM), oraz 200 000 tys z} na realizacj¢ Narodowego Programu Mieszkaniowego™)
zagwarantowano odpowiednie $rodki na rozpoczgcie funkcjonowania Krajowego Zasobu
Nieruchomosci. Srodki te beda wykorzystane m.in. na funkcjonowanie Pelnomocnika do spraw
organizacji Krajowego Zasobu Nieruchomosci, zatrudnienie pracownikdéw, powotanie organdéw
Krajowego Zasobu Nieruchomosci oraz wyposazenie przez ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa Krajowego
Zasobu Nieruchomosci w nieruchomosci oraz $rodki trwate i obrotowe niezbedne do rozpoczgcia
dziatalnosci przez Krajowy Zasob Nieruchomosci. Ponadto ze $rodkéw tych beda realizowane
ustawowe zadania Krajowego Zasobu Nieruchomosci (zakup programéw komputerowych,
realizacja infrastruktury technicznej, organizacja przetargéow itp.). Skala wykorzystania rezerwy
w chwili wypelniania niniejszego formularza nie jest mozliwa do oszacowania. Zaklada sie, ze
srodki z rezerwy celowej powinny wystarczy¢ na funkcjonowanie Krajowego Zasobu
Nieruchomosci do momentu osiagnig¢cia przez niego przychodow zwigzanych z gospodarowaniem
nieruchomosciami, ktdre zapewnia pokrycie wszystkich kosztow funkcjonowania oraz realizacji
zadan ustawowych.

Projekt ustawy przewiduje, ze maksymalny limit Srodkéw budzetu panstwa, do wysokosci ktorych
moga by¢ udzielone KZN dotacje, wynosi:

1) w2017 r.—25 mln zk;

2) w2018 r.— 125 min zk;

3) w2019r.—50 min zk;

4)  w2020r.—0min zk;

5) w2021 r.—0mln zk

6) w2022r.—0minz;

7) w2023 r.—0min zk




8) w2024 r.—0miln zl;
9) w2025r.—0min zk;
10) w2026r.— 0 min zt

Dodatkowe
informacje,

w tym
wskazanie
zrodet danych
i przyjetych do
obliczen
zalozen

7. Wplyw na konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsiebiorczosé, w tym funkcjonowanie przedsiebiorcow oraz
na rodzine, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki
Czas w latach od wejscia w zycie 0 1 2 3 5 10 Lacznie
zmian (0-10)
W ujeciu duze
pienieznym przedsigbiorstwa ) ) ) ) ) ) j
(wmln z1, sektor mikro-,
ceny stale matych
z2016r.) i Srednich ) ) ) ) ) ) )
przedsigbiorstw
rodzina,
obywatele oraz
gospodarstwa ) ) ) ) ) ) i
domowe
W ujeciu duze
niepienigznym | przedsigbiorstwa .
sektor mikro-,
matych i
srednich
przedsigbiorstw
rodzina,
obywatele oraz
gospodarstwa i
domowe
Niemierzalne przedsigbiorstwa | 1. Zwigkszenie skali zamowien 1 dziatalno$ci inwestycyjnej dzigki
(w tym MSP) wykorzystaniu nieruchomosci Skarbu Panstwa pod budownictwo mieszkaniowe
(W szczego6lnosci w przypadku podmiotéw bezposrednio realizujacych
inwestycje mieszkaniowe — takze podmiotow zaliczanych do sektora matych
i$rednich przedsigbiorstw np. towarzystw budownictwa spotecznego,
spotdzielni mieszkaniowych, lokalnych firm budowlanych).
2. Zwigkszenie liczby nowych inwestycji mieszkaniowych polegajacych na
tworzeniu dostgpnych mieszkan na wynajem.
rodzina, Uzyskanie mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przez docelowe
obywatele oraz grupy adresowania dostgpnych mieszkan (w szczegdlnosci gospodarstwa
gospodarstwa domowe o dochodach  uniemozliwiajacych  zaciagnigcie  kredytu
domowe mieszkaniowego lub wynajem mieszkan na zasadach komercyjnych, w tym
ludzi mlodych i rodziny wielodzietne), co moze pozytywnie wpltywaé rowniez
na decyzje o zalozeniu lub rozwoju rodziny.
Dodatkowe

informacje, w tym
wskazanie zrodet
danych i przyjetych

do obliczen
zalozen




8. Zmiana obciazen regulacyjnych (w tym obowiazkéw informacyjnych) wynikajacych z projektu

[ nie dotyczy

Wprowadzane sg obcigzenia poza bezwzglednie O tak

wymaganymi przez UE (szczegdly w odwroconej [ nie

tabeli zgodnosci). nie dotyczy

L] zmniejszenie liczby dokumentow zwickszenie liczby dokumentow

L] zmniejszenie liczby procedur zwiekszenie liczby procedur

[ skrocenie czasu na zalatwienie sprawy [ wydhuzenie czasu na zatatwienie sprawy
[l inne: ... L] inne: ...

Wprowadzane obcigzenia sg przystosowane do ich | [ tak
elektronizacji. [1 nie

[ nie dotyczy

Komentarz: Na etapie organizowania Krajowego Zasobu Nieruchomosci niezbgdne beda do podjecia czynnosci
przez organy aktualnie zarzadzajace nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa. Nieruchomos$ci takie powinny zostaé
zidentyfikowane, wpisane do odpowiednich wykazow sporzadzanych przez starostow, prezydentow miast na
prawach powiatu, Dyrektora Generalnego Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa (Prezesa Agencji
Nieruchomosci Rolnych), Prezesa Agencji Mienia Wojskowego, Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych,
opiniowane przez wilasciwych ministréw, nastgpnie wykazy te weryfikowane sg przez wojewodow oraz Prezesa
KZN i przekazane do Krajowego Zasobu Nieruchomosci.

Krajowy Zasob Nieruchomosci begdzie zobowigzany do sporzadzania planu finansowego i sprawozdan
z dziatalnosci.

Warto zaznaczyé, ze ww. obowigzkami bedg obcigzone organy administracji publicznej, a nie obywatele.
Jednoczesnie nie jest zasadne okre$lanie ich mianem nowych obowigzkéw, bowiem informacje zawarte w wykazie
sa informacjami o nieruchomos$ciach, ktére powinien posiada¢ kazdy podmiot dysponujacy nieruchomosciami
Skarbu Panstwa, a ich brak moze §wiadczy¢ o nieprawidlowym zarzadzaniu czy gospodarowaniu.

9. Wplyw na rynek pracy

1. Wazrost zatrudnienia w podmiotach realizujacych inwestycje mieszkaniowe oraz w przedsigbiorstwach
specjalizujagcych sie w robotach budowlano-montazowych, produkcji i dystrybucji materialdow budowlanych czy
wyposazenia mieszkan.

2. Poprawa sytuacji w zakresie mobilnosci na rynku pracy wskutek wsparcia tworzenia mieszkan na wynajem
o umiarkowanych czynszach (w tym z opcja docelowego uzyskania prawa wlasnosci mieszkania przez najemce).

10.Wplyw na pozostale obszary

[ érodowisko naturalne demografia [ informatyzacja
sytuacja i rozwoj mienie panstwowe [ zdrowie
regionalny

[l inne: ...

Proponowane w projekcie ustawy rozwigzania pozytywnie wptyng na:

— sytuacje i rozwo0j regionalny — mozliwo$¢ wykorzystania nieruchomosci stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub nabytych za $rodki pochodzace z obrotu tymi
nieruchomos$ciami w ramach inwestycji mieszkaniowych realizowanych na terenie
niemal calego kraju pozwoli na redukcje lokalnych deficytow mieszkaniowych;
proponowane rozwigzania umozliwig rowniez zwickszenie aktywno$ci inwestycyjnej

Omowienie lokalnych firm organizujacych przedsiewzigcia budowlane oraz przedsigbiorstw

wplywu bezposrednio wykonujacych prace budowlane, czesto z wykorzystaniem lokalnych
surowcow i materiatow budowlanych;

— demografic — efekty projektowanej regulacji mogg pozytywnie oddzialywaé¢ na
podejmowanie decyzji o zatozeniu lub rozwoju rodziny z uwagi na zwigkszenie liczby
dostepnych mieszkan o umiarkowanym czynszu;

— mienie panstwowe — projektowane rozwigzania umozliwia wykorzystanie
niezagospodarowanych dotad nieruchomo$ci stanowiacych wilasno$¢ Skarbu Panstwa,
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a tym samym zwigkszenie ich uzytecznosci zgodnie z polityka panstwa.

11.Planowane wykonanie przepis6w aktu prawnego

Planuje si¢, ze proponowane rozwigzania wejda w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem
przepisow dotyczacych wydania rozporzadzen zwiazanych z wzorem wykazu i utworzeniem KZN, ktére wchodza
w zycie w dniu nastepujacym po dniu ogloszenia.

Ponadto planuje si¢ wydanie przepiséw wykonawczych do ustawy.

12.W jaki sposob i kiedy nastapi ewaluacja efektow projektu oraz jakie mierniki zostang zastosowane?

W ramach projektowanych rozwigzan przewidziano obowigzek przedstawiania przez Krajowy Zasdb Nieruchomosci
ministrowi wiasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
kwartalnych i rocznych sprawozdan z realizacji planu finansowego Krajowego Zasobu Nieruchomosci, a takze
obowigzek przedstawiania przez Prezesa KZN ministrowi wilasciwemu do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa kwartalnych sprawozdan z przeprowadzonych czynnos$ci
kontrolnych.

Dodatkowo w ramach rozwigzan przyjetych w Narodowym Programie Mieszkaniowym, poczawszy od 2018 r.
minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa bedzie
przedstawial Radzie Ministréw, w terminie do dnia 31 marca, roczng informacj¢ o realizacji dziatan w ramach
Narodowego Programu Mieszkaniowego, w tym zadan realizowanych przez Krajowy Zasob Nieruchomosci. Nadzor
nad dziatalno$cig Krajowego Zasobu Nieruchomosci bedzie sprawowal minister wlasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. Zgodnie z proponowanymi w projekcie ustawy
rozwigzaniami, w zakresie czynnosci nadzoru minister bedzie mial prawo zadania udostgpniania mu przez Krajowy
Zasob Nieruchomosci dokumentow zwigzanych z jego dzialalno$cia, a takze przekazania wszelkich informacji i
wyjasnien dotyczacych dziatalnosci Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci i Rady Nadzorczej oraz pracownikow
Biura Krajowego Zasobu Nieruchomosci.

Uchwata nr 115/2016 Rady Ministrow z dnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie przyjecia ,,Narodowego Programu
Mieszkaniowego” wprowadzita 3 glowne mierniki, ktore postuza do oceny realizacji celow Programu:

Cel 1. Docelowo do roku 2030 liczba mieszkan przypadajaca na 1 tys. mieszkancéw powinna osiggnaé wysokosé
mieszczacy si¢ w aktualnej sredniej Unii Europejskiej. Oznacza to wzrost tego wskaznika z obecnego poziomu 363 do
435 mieszkan na 1000 os6b.

Cel 2. Docelowo do roku 2030 samorzady gminne powinny dysponowa¢ mozliwosciami zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wszystkich gospodarstw domowych oczekujacych aktualnie na najem mieszkania od gminy. Wedlug
stanu na koniec 2014 r. na najem mieszkania gminnego oczekiwato 165,2 tys. gospodarstw domowych.

Cel 3. Docelowo do roku 2030 liczba os6b mieszkajacych w warunkach substandardowych (ze wzgledu na niski stan
techniczny budynku, brak podstawowych instalacji technicznych Iub przeludnienie) powinna si¢ obnizy¢ o 2 mln oséb
(z ok. 5,3 do ok. 3,3 mln).

13.Zaklaczniki (istotne dokumenty zZrodlowe, badania, analizy itp.)
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Warszawa, Lf lipca 2017 r

Minister
Spraw Zagranicznych

DPUE.920.1994.2016 /9 / as

dot.: RM-10-85-17 2 04.07.2017 r.

Pani
Jolanta Rusiniak
Sekretarz Rady Ministrow

Opinia
o zgodnosci 2z prawem Unii Europejskiej projektu ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci,
wyraiona przez ministra wlasciwego do spraw czlonkostwa Rzeczypospolite] Polskiej w Unii
Europejskiej

Szanawna Pani Minister,

w zwigzku z przediozonym projektem ustawy pozwalam sobie wyrazi¢ poniisza opinie.

Prajekt ustawy nie jest sprzeczny z prawem Unii Europejskie].

Z powaianiem

W

up. Ministra
w Zagramcznych
Rerato Szezoch

)
Syt

<)

Poocchreas s Stang

Do wiadomosci:
Pan Andrzej Adamczyk
Minister Budownictwa i Infrastruktury




Projekt

ROZPORZADZENIE
MINISTRA INFRASTRUKTURY I BUDOWNICTWA?Y
z dnia
w sprawie nadania statutu Krajowemu Zasobowi Nieruchomosci
Na podstawie art. 4 ust. 6 ustawy z dnia ... 0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U.

poz. ...) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Krajowemu Zasobowi Nieruchomos$ci nadaje si¢ statut, stanowigcy zatacznik do
rozporzadzenia.

§ 2. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

MINISTER INFRASTRUKTURY

I BUDOWNICTWA

W porozumieniu:

MINISTER ROZWOJU I FINANSOW

Y Minister Infrastruktury i Budownictwa kieruje dzialem administracji rzadowej — budownictwo, planowanie i
zagospodarowanie przestrzenne oraz mieszkalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa
Rady Ministrow z dnia 17 listopada 2015 r. w sprawie szczegotowego zakresu dziatania Ministra
Infrastruktury i Budownictwa (Dz. U. poz. 1907 i 2094 oraz z 2017 r. poz. 1076).
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UZASADNIENIE

Projekt rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia ... w sprawie nadania
statutu  Krajowemu Zasobowi Nieruchomosci, zwanego dalej ,,rozporzadzeniem”,
opracowany zostal na podstawie art. 4 ust. 6 ustawy z dnia .. 0 Krajowym Zasobie
Nieruchomosci, zgodnie z ktérym minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania
I zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem
wilasciwym do spraw finansow publicznych nadaje Krajowemu Zasobowi Nieruchomosci
(KZN), w drodze rozporzadzenia statut, majac na wzgledzie potrzebe zapewnienia sprawnego
dziatania KZN, wlasciwego wykorzystania §rodkéw publicznych zgromadzonych
I gospodarowanych przez KZN w celu realizacji jego zadan ustawowych oraz zgodnos$ci

dziatalnos$ci KZN z przepisami o finansach publicznych.

Rozporzadzenie, ktorego projekt jest przedmiotem uzasadnienia, zostanie wydane

W porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw finanséw publicznych.

W zalaczniku do projektu rozporzadzenia okre§lony zostal projekt statutu Krajowego Zasobu
Nieruchomosci, w ktorym okreslono szczegdtowy zakresu zadan i trybu pracy jego organdéw,

ktérymi jest Prezes oraz Rada Nadzorcza KZN.

W zwigzku z powyzszym w statucie okreSlono, ze Prezes kieruje dziatalnoscia KZN
I reprezentuje go na zewnatrz. Swoje zadania wykonuje przy pomocy zastepcoOw oraz Biura
KZN. Podziat zadan migdzy Prezesa i zastepcoéw Prezesa, w tym z tytulu nadzoru nad
dzialalnoscia podporzadkowanych im komoérek organizacyjnych, zostanie okreslony
W regulaminie organizacyjnym KZN. Okreslono, ze do obowigzkow zastepcy Prezesa bgdzie
nalezalo kierowanie dziatalnos$cig 1 reprezentowanie KZN na zewnatrz, w czasie nieobecnosci

Prezesa lub czasowej niemozno$ci wykonywania przez niego obowigzkow.

Projekt Statutu przewiduje, ze Biuro KZN bedzie organizowato i koordynowato dziatalno$¢
KZN oraz sprawowalo biezaca obstuge Prezesa, zastepcoOw Prezesa 1 Rady Nadzorczej KZN.
Kierowanie biurem KZN bedzie nalezalo do dyrektora Biura KZN. W celu zapewnienia
sprawnego dzialania Biura wydzielone zostang departamenty, wydzialy, zespoly
I samodzielne stanowiska pracy — wieloosobowe lub jednoosobowe. Szczegdtowa organizacja
i tryb pracy Biura KZN a takze zakres dzialania komorek organizacyjnych wchodzacych

W jego sktad rowniez zostanie okreslony w regulaminie organizacyjnym KZN.
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Do obowigzkow Prezesa lub 0so6b przez niego upowaznionych, begdzie nalezato wykonywanie

czynnosci z zakresu prawa pracy wobec 0sob zatrudnionych w Biurze KZN.

Przewiduje si¢ takze, ze Prezes bedzie mogt tworzy¢ komisje opiniodawczo-doradcze
i zespoty problemowe o charakterze statym lub doraznym, okreslajgc przy tym ich nazwe,
sktad osobowy, zakres zadan oraz tryb pracy. W sklad komisji i zespotow bedg mogli

wchodzi¢ zaréwno pracownicy KZN jak i osoby niebgdace pracownikami KZN.

Projekt statutu reguluje takze zadania Rady Nadzorczej, ktora bedzie miata charakter organu
kolegialnego. Zastrzezono, ze posiedzenia Rady odbywaé si¢ majg co najmniej raz
W miesigcu, zwotywane beda przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej z jego wiasnej
inicjatywy, na pisemny wniosek cztonka Rady albo na pisemny wniosek Prezesa. Posiedzeniu
Rady przewodniczy¢ bedzie Przewodniczacy, a w czasie jego nieobecnos$ci inny czlonek
Rady przez niego wskazany. Réwniez, w przypadku nieobecno$ci Przewodniczacego lub
czasowe] niemozno$ci sprawowania przez niego funkcji jego kompetencje wykonywac bedzie
wskazany przez niego czlonek Rady. Projekt statutu okresla roOwniez sposob oraz termin

powiadomienia czlonkow Rady, Prezesa i zaproszonych oséb o posiedzeniu Rady.

W projekcie statutu przewidziano, Ze rozpatrzenie na posiedzeniu sprawy nieobjete]
porzadkiem obrad bedzie mogto nastapi¢ za zgoda co najmniej 3 cztonkoéw Rady biorgcych
udzial w posiedzeniu. Z uwagi na charakter Rady Nadzorczej, w jej posiedzeniach bedg mogli
wzig¢ udziat réwniez uczestniczy¢ zaproszeni goscie — Prezes, zastgpcy Prezesa pracownicy
Biura KZN, a takze inne osoby, w szczeg6élnosci eksperci, jezeli ich udzial bedzie mogt
przyczyni¢ si¢ do wyjasnienia sprawy i bedzie uzasadniony potrzebami Rady. Majac na
uwadze charakter Rady Nadzorczej, w projektowanym statucie KZN przewidziano, ze
w przypadku, gdy cztonek Rady nie bedzie mogt wzig¢ udzialu w posiedzeniu, bgdzie on
obowigzany usprawiedliwi¢ swoja nieobecno$¢ u Przewodniczacego przed terminem

posiedzenia, jednak nie pdZniej niz na nastgpnym posiedzeniu.

Stosownie do postanowien projektu, uchwaty Rady beda podejmowane zwykla wigkszoscig
gloséw, a w razie rownej liczby gloséw decydujacy glos bedzie miat Przewodniczacy.
Uchwaty podpisywane beda przez Przewodniczacego albo czlonka Rady, ktory
przewodniczyl obradom. Zgodnie z § 11 projektowanego statutu z kazdego posiedzenia Rady
sporzadzany bedzie protokot, réwniez podpisywany przez Przewodniczacego. Protokot bedzie
zawieral w szczegoOlnosci takie elementy jak date i miejsce odbycia posiedzenia, liste
obecnych cztonkéw Rady, liste innych osob uczestniczacych w posiedzeniu, przyjety

porzadek obrad, przebieg obrad, wraz z trescig uchwat i liczba oddanych glosow.
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W  projekcie statutu przewidziano rowniez mozliwo$¢ ustanawiania przez Prezesa
przedstawicieli do dziatania w jego imieniu i w tym zakresie przyznano mu mozliwos¢
udzielania pelnomocnictw, zgodnie przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks

cywilny (Dz. U. z 2016 r. poz. 380, z p6zn. zm.).
Proponuje si¢, aby rozporzadzenie weszlo w zycie w terminie 14 dni od dnia jego ogloszenia.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga przedstawienia wlasciwym organom i instytucjom Unii
Europejskiej, w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii,

dokonania powiadomienia, konsultacji lub uzgodnienia.

Projekt rozporzadzenia nie podlega notyfikacji.

07/04zb



Zatacznik

do rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury
i Budownictwa

z dnia ... (poz. ...)

STATUT KRAJOWEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI

§ 1. Krajowy Zasob Nieruchomosci, zwany dalej ,,KZN”, dziata na podstawie ustawy

z dnia .... 0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. ...) oraz niniejszego statutu.

§ 2. 1. Prezes KZN, zwany dalej ,,Prezesem” kieruje dziatalnoscia KZN 1 reprezentuje
£0 na zewnatrz.

2. Prezes wykonuje swoje zadania przy pomocy:

1) zastgpcow Prezesa;
2) Biura KZN.

3. Podziat zadan migdzy Prezesa i zastgpcoOw Prezesa, w tym z tytulu nadzoru nad
dziatalnoscig podporzadkowanych im komorek organizacyjnych, okresla regulamin
organizacyjny KZN.

4. W czasie nieobecnosci Prezesa lub czasowej niemozno$ci wykonywania przez niego
obowigzkow dziatalnoscig KZN kieruje i reprezentuje ja na zewnatrz, wyznaczony przez

Prezesa, jeden z jego zastepcow.

§ 3. 1. Biuro KZN organizuje i koordynuje dziatalnos¢ KZN oraz sprawuje obstuge

Prezesa, zastgpcoéw Prezesa 1 Rady Nadzorczej KZN, zwanej dalej ,,Radg”.
2. Biurem KZN kieruje Dyrektor Biura KZN.

3. W Biurze KZN funkcjonuja departamenty, wydziaty, zespoly i samodzielne
stanowiska pracy — wieloosobowe lub jednoosobowe.
4. Szczegblowa organizacje 1 tryb pracy Biura KZN, a takze zakres dziatania komorek

organizacyjnych wchodzacych w jego sktad okresla regulamin organizacyjny KZN.

§ 4. Czynno$ci z zakresu prawa pracy wobec o0soOb zatrudnionych w Biurze KZN

wykonuje Prezes lub osoby przez niego upowaznione.
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§ 5. 1. Prezes moze tworzy¢ komisje opiniodawczo-doradcze i zespoty problemowe
o charakterze stalym lub doraznym, okreslajac ich nazwe, skitad osobowy, zakres zadan oraz
tryb pracy.

2. W skiad komisji 1 zespotow, o ktorych mowa w ust. 1, moga wchodzi¢ pracownicy

KZN lub osoby niebgdace pracownikami KZN.
§ 6. Rada wykonuje swoje czynnosci kolegialnie.

§ 7. 1. Posiedzenia Rady odbywaja si¢ co najmniej raz w miesigcu.

2. Posiedzenia Rady zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej, zwany dalej
,»Przewodniczacym”, z wilasnej inicjatywy, na pisemny wniosek czlonka Rady albo na
pisemny wniosek Prezesa KZN.

3. W przypadku nieobecnosci Przewodniczacego lub czasowej niemoznosci
sprawowania przez niego funkcji jego kompetencje wykonuje wskazany przez niego cztonek
Rady.

4. Posiedzeniu Rady przewodniczy Przewodniczacy, a w czasie jego nieobecnosci inny

cztonek Rady wskazany przez Przewodniczacego.

§ 8. 1. Czlonkowie Rady, Prezes 1 pozostale zaproszone osoby powinni by¢
powiadomieni o terminie posiedzenia z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni. Powiadomienie
powinno okresla¢ termin 1 miejsce posiedzenia oraz zawiera¢ projekt porzadku obrad.

2. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach Rada moze odby¢ posiedzenie bez

zachowania terminu, o ktorym mowa w ust. 1.

§ 9. 1. Rozpatrzenie na posiedzeniu sprawy nieobjetej porzadkiem obrad moze nastapic¢
za zgoda co najmniej 3 cztlonkdéw Rady biorgcych udziat w posiedzeniu.

2. W posiedzeniach Rady, w dyskusji nad wskazanym punktem porzadku obrad, moga
uczestniczy¢, na zaproszenie lub za zgoda Przewodniczacego, Prezes, zastgpcy Prezesa
pracownicy Biura KZN, a takze inne osoby, w szczegdlnosci eksperci, jezeli ich udziat moze
przyczyni¢ si¢ do wyjasnienia sprawy 1 jest uzasadniony potrzebami Rady.

3. Jezeli cztonek Rady nie moze wzig¢ udzialu w posiedzeniu, jest obowigzany
usprawiedliwi¢ swoja nieobecno$¢ u Przewodniczacego przed terminem posiedzenia, jednak

nie pdzniej niz na nastepnym posiedzeniu.

§ 10. 1. Uchwaty Rady sa podejmowane zwykta wigkszo$cia glosow. W razie rowne;j

liczby gltosow decyduje glos Przewodniczacego.



2. Uchwaty Rady podpisuje Przewodniczacy albo cztonek Rady, ktéry przewodniczyt

obradom.

§ 11. 1. Z posiedzenia Rady sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje Przewodniczacy.
2. Protokét powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) date 1 miejsce odbycia posiedzenia;

2) liste obecnych cztonkoéw Rady;

3) list¢ innych osdb uczestniczacych w posiedzeniu;

4) przyjety porzadek obrad;

5) przebieg obrad, wraz z tre$cig uchwat i liczbg oddanych glosow.

§ 12. Prezes ustanawia przedstawicieli do dziatania w jego imieniu, w tym udziela

petnomocnictwa, w formie pisemne;.

§ 13. W zakresie nieuregulowanym w § 12 do udzielania pelnomocnictw maja
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2016 1.

poz. 380, z pdzn. zm.l)).

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 585, 1311, 1579 i
2255,
07/04a/zb



Projekt

ROZPORZADZENIE
RADY MINISTROW
7 dnia

w sprawie gospodarki finansowej Krajowego Zasobu Nieruchomosci

Na podstawie art. 50 ustawy z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomos$ci

(Dz. U. poz. ...) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Rozporzadzenie okres§la szczegdtowy sposob prowadzenia gospodarki finansowej
Krajowego Zasobu Nieruchomosci, zwanego dalej ,,KZN”, oraz gospodarki finansowej
Zasobu Nieruchomos$ci, w tym sposob i tryb sporzadzania planéw finansowych, sposob
realizacji planéw finansowych oraz zaciggania zobowigzan przez KZN oraz sposob

gospodarowania §rodkami finansowymi.

§ 2. 1. Prezes KZN, zwany dalej ,,Prezesem” sporzadza plan finansowy KZN, o ktérym
mowa w art. 38 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci, zwanej
dalej ,ustawg”, w ukladzie zadaniowym, w szczegdélowosci okreslonej w przepisach
dotyczacych prac nad projektem ustawy budzetowe;.

2. Plan finansowy KZN obejmuje co najmniej informacje, o ktérych mowa w art. 31
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870,

z pézn. zm.l)), oraz informacje wynikajace z art. ... ustawy.

§ 3. Plan finansowy KZN sporzadzany jest zgodnie z art. 123 ust. 3 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

§ 4. KZN prowadzi gospodarke finansowg Zasobu Nieruchomosci, o ktérym mowa
w art. 2 ustawy, zwanego dalej ,,Zasobem”, na podstawie planu finansowego Zasobu

Nieruchomosci, ktory stanowi wyodrgbniong cze$¢ planu finansowego KZN.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1948, 1984 i 2260

oraz z 2017 r. poz. 191.


http://lex.mi.gov.pl/lex/index.rpc#hiperlinkText.rpc?hiperlink=type=tresc:nro=Powszechny.1799506:part=a21u1&full=1
http://lex.mi.gov.pl/lex/index.rpc#hiperlinkText.rpc?hiperlink=type=tresc:nro=Powszechny.1799506:part=a123u2&full=1

§ 5. 1. Prezes przekazuje projekt planu finansowego KZN ministrowi wlasciwemu do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w
trybie i1 terminach okreslonych w art. 44 ust. 2 ustawy.

2. Lacznie z projektem planu finansowego KZN przekazuje uzasadnienie planowanych

przychodow i kosztow.

§ 6.1. Na podstawie zalozen makroekonomicznych otrzymanych od ministra
wlasciwego do spraw finansoOw publicznych, po ich przyjeciu przez Rad¢ Ministréw, Prezes
sporzadza informacje o prognozowanych przychodach i kosztach oraz dochodach
1 wydatkach zawierajace dane dotyczace przewidywanego wykonania roku biezacego oraz
prognozy na kolejne cztery lata.

2. Informacje, o ktorych mowa w ust. 1, KZN przekazuje ministrowi wlasciwemu do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa

w terminie wynikajacym z harmonogramu prac nad projektem ustawy budzetowe;.

§ 7. 1. Kosztami  dzialalnosci KZN sa w szczegolnosci koszty zwigzane

z przeznaczaniem $rodkéw zgodnie z ustawg na:

1) podnoszenie walorow gospodarczych nieruchomo$ci wchodzacych w sktad Zasobu,
w tym podejmowanie dziatan, ktorych wynikiem bedzie przygotowanie nieruchomosci
do zabudowy, w szczegélnosci poprzez podzial nieruchomosci adekwatny do jej
przysziej funkcji lub zrealizowanie uzbrojenia technicznego;

2) pokrycie kosztow realizacji uzbrojenia technicznego nieruchomos$ci przekazanych do
KZN lub nabytych przez KZN na rzecz Skarbu Panstwa;

3) finansowanie lub wspoétfinansowanie realizacji uzbrojenia technicznego nieruchomosci
gmin wykorzystywanych pod budownictwo socjalne lub spoteczne budownictwo
CZYynszowe;

4) prowadzenie dzialan analitycznych, w tym sporzadzania lub zlecenia opracowan, analiz,
raportow 1 ekspertyz;

5) organizacj¢ 1 obstuge konferencji krajowych 1 migdzynarodowych;

6) opracowywanie i udostgpnianie koncepcji architektoniczno-budowlanych budynkow;

7) dziatalno$¢ promocyjng w zakresie innowacyjnych rozwigzan dotyczacych
mieszkalnictwa,  gospodarki  nieruchomo$ciami, = budownictwa,  planowania

1 zagospodarowania przestrzennego oraz rewitalizacji;



8) dofinansowanie dziatalno$ci Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia
5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkaniowych o statej
stopie procentowej (Dz. U. z 2017 r. poz. 650) oraz Funduszu Termomodernizacji
i Remontow, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji i remontéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 130);

9) utrzymanie organéw KZN i Biura KZN, zwanego dalej ,,Biurem” wraz z amortyzacjg
srodkoéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych;

10) wynagrodzenia pracownikéw Biura.

2. Kosztami dziatalno$ci KZN sa takze koszty zwigzane z przeznaczaniem $rodkow

zgodnie z ustawg na nabywanie nieruchomosci do Zasobu w drodze uméw cywilnoprawnych.

§ 8. 1. Koszty realizacji zadan ujetych w planie finansowym KZN sa ponoszone
w granicach kwot okreslonych w planie.

2. Koszty obstugi KZN obcigzaja KZN.

§ 9. 1. Prezes moze dokonywa¢ zmian w planie finansowym KZN w trakcie roku
budzetowego, polegajacych na dokonywaniu przeniesien pomiedzy pozycjami tego planu,
przy zachowaniu tgcznych kwot wydatkow okreslonych ustawa budzetows.

2. Zmiany w planie finansowym KZN wymagaja zatwierdzenia przez ministra
wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz

mieszkalnictwa.

§10. 1. KZN realizuje zadania, o ktorych mowa w art. 5 ustawy, ze Srodkow
finansowych uzyskanych z gospodarowania mieniem Zasobu, zawierajac umowy sprzedazy,
zamiany nieruchomos$ci w miejsce odszkodowania, oddania w uzytkowanie wieczyste albo
umowy o nieodplatnym przekazaniu nieruchomosci gminie.

2. Zaciaganie kredytow lub pozyczek przez KZN odbywa si¢ na zasadach, o ktérych
mowa w art. 33 pkt 7 lit. a, art. 35 pkt 1 oraz art. 38 ust. 1 pkt 9 lit. a ustawy.

§ 11. 1. Zysk netto za dany rok obrotowy zwigksza stan KZN, a strata netto pomniejsza
stan KZN.
2. Roczne sprawozdania finansowe KZN podlegaja badaniu przez podmiot uprawniony

do badania sprawozdania finansowego.

§ 12. 1. KZN sporzadza kwartalne oraz roczne sprawozdania z wykonania planu

finansowego KZN w uktadzie informacji okreslonych w rocznym planie finansowym.



2. Do sprawozdania rocznego, o ktorym mowa w ust. 1, dolacza si¢ omoOwienie
wykonania planu finansowego KZN, ktore zawiera w szczegolnosci informacje o powstaniu
rozbiezno$ci pomigdzy obowigzujacym planem a jego faktycznym wykonaniem oraz ich
przyczynach.

3. Sprawozdanie kwartalne, o ktorym mowa w ust 1, powinno zawiera¢ w szczegolnosci
informacje o:

1) krétkoterminowych aktywach finansowych, $rodkach pieni¢znych i innych aktywach
pieni¢znych;

2) rozliczeniach migdzyokresowych;

3) stanie rezerw KZN;

4) stanie zobowigzan i naleznosci KZN z uwzglednieniem odpowiednio tytuléw
zobowigzan wymagalnych oraz tytutow naleznos$ci wymagalnych.

4. W sprawozdaniu kwartalnym dane wykazuje si¢ za kwartal oraz narastajaco od

poczatku roku obrotowego do konca kwartatu, ktorego sprawozdanie dotyczy.

§ 13. 1. Sprawozdania, o ktorych mowa w § 14 ust. 1, sporzadza Prezes.

2. Prezes jest obowigzany sporzadza¢ sprawozdania rzetelnie i prawidlowo pod
wzgledem merytorycznym i formalno-rachunkowym.

3. Kwoty wykazane w sprawozdaniach powinny by¢ zgodne z danymi wynikajacymi
z ewidencji ksiggowe;.

4. Sprawozdania sporzadza si¢ w sposob czytelny 1 trwaty. W sprawozdaniach KZN,
w wersjach sporzadzonych w formie pisemnej, w miejscu oznaczonym w zatacznikach,
osoba, ktora sporzadzita dokument, oraz osoba zatwierdzajaca skladaja wilasnorgczne
podpisy. Pod podpisem osoby zatwierdzajacej umieszcza si¢ pieczatke z jej imieniem

1 nazwiskiem.

§ 14. 1. Prezes przekazuje ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa:
1) kwartalne sprawozdanie z realizacji planu finansowego KZN — w terminie, o ktorym
mowa w art. 45 ust. 2 pkt 1 ustawy;
2) roczne sprawozdanie finansowe KZN — w terminie, o ktorym mowa w art. 45 ust. 2 pkt
2 ustawy.
2. Lacznie ze sprawozdaniami, o ktorych mowa w ust. 1, Prezes przekazuje czgsé

opisowg wykonania planowanych przychodow i1 kosztow.



§ 15.1. Plan finansowy KZN, sprawozdania roczne i1 kwartalne sporzadza si¢
1 przekazuje w formie pisemnej i elektroniczne;.
2. Dane przekazywane w formie elektronicznej powinny by¢ zgodne z danymi

przekazywanymi w formie pisemne;.

§ 16. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

PREZES RADY MINISTROW



UZASADNIENIE
Projekt rozporzadzenia Rady Ministroéw w sprawie gospodarki finansowej Krajowego Zasobu
Nieruchomos$ci, zostal opracowany na podstawie art. 50 ustawy z dnia ... o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci, zgodnie z ktérym Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia,
szczegdtowy sposdb prowadzenia gospodarki finansowej KZN oraz gospodarki finansowej
Zasobu, w tym: sposob i tryb sporzadzania planow finansowych, sposob realizacji planow
finansowych oraz zaciggania zobowigzan, sposob gospodarowania srodkami finansowymi —
uwzgledniajac w szczegolnosci odrebnosé funkcjonowania gospodarki finansowej KZN oraz
gospodarki finansowej Zasobu oraz majac na wzgledzie potrzebg zapewnienia przestrzegania
zasad celowego 1 oszczednego dokonywania wydatkow oraz tadu finanséw publicznych,
przejrzystosci przeptywow finansowych, a takze zapewnienia informacji o planowanych
efektach dziatan podejmowanych przez KZN.
Rozporzadzenie przewiduje, ze Prezes KZN bedzie sporzadzat plan finansowy KZN,
w uktadzie zadaniowym, w szczegotowosci okreslonej w przepisach dotyczacych prac nad
projektem ustawy budzetowej. Plan finansowy KZN obejmowac¢ ma co najmniej informacije,
o ktoérych mowa w art. 31 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
22016 r. poz. 1870, z p6ézn. zm.), oraz informacje wynikajace z przepisow ustawy o KZN
| sporzadzany bedzie zgodnie z art. 123 ust. 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych.
Niezaleznie od powyzszego, gospodarka finansowa Zasobu Nieruchomosci bedzie
prowadzona na podstawie planu finansowego Zasobu Nieruchomosci, ktory stanowi¢ bedzie
wyodrgbniong czg§¢ planu finansowego KZN. Projekt planu finansowego KZN bedzie
przekazywany przez Prezesa KZN ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w trybie i terminach
okreslonych w ustawie. Lacznie z projektem planu finansowego KZN przekazywane bedzie
takze uzasadnienie planowanych przychodow i kosztow.
Projekt rozporzadzenia przewiduje, ze na podstawie zatozen makroekonomicznych
otrzymanych od ministra wiasciwego do spraw finansow publicznych, po ich przyjeciu przez
Rade¢ Ministrow, Prezes KZN bedzie sporzadzat informacje o prognozowanych przychodach
I kosztach oraz dochodach i wydatkach zawierajace dane dotyczace przewidywanego
wykonania roku biezgcego oraz prognozy na kolejne cztery lata.
W rozporzadzeniu okreslono, ze kosztami dzialalnosci KZN beda w szczegolnosci koszty

zwigzane z przeznaczaniem $rodkow na cele szczegélowo w nim wymienione. Do kosztéw



KZN zalicza¢ si¢ bedg rowniez koszty zwigzane z przeznaczaniem srodkow zgodnie z ustawg
na nabywanie nieruchomosci do Zasobu w drodze umoéw cywilnoprawnych. Koszty realizacji
zadan ujetych w planie finansowym KZN beda ponoszone w granicach kwot okreslonych
w planie. Nadto okres§lono, ze koszty obstugi KZN beda obcigzaty KZN.

W projekcie przewidziano, ze ewentualne zmiany w planie finansowym KZN w trakcie roku
budzetowego, polegajace na dokonywaniu przeniesien pomigdzy pozycjami tego planu, przy
zachowaniu tacznych kwot wydatkéw okreslonych ustawa budzetowa bgda dokonywane
przez Prezesa KZN 1 kazdorazowo zatwierdzane przez ministra wilasciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.
Realizacja zadan KZN, ze $rodkow finansowych uzyskanych z gospodarowania mieniem
Zasobu, bedzie nastepowala poprzez zawieranie umow sprzedazy, zamian¢ nieruchomosci
W miejsce odszkodowania, oddanie w uzytkowanie wieczyste albo umowy o nicodplatnym
przekazaniu nieruchomo$ci gminie. W projekcie przewidziano roéwniez, ze zaciaganie
kredytow lub pozyczek przez KZN odbywaé si¢ bedzie na zasadach, o ktérych mowa
w art. 33 pkt 7 lit. a, art. 35 pkt 1 oraz art. 38 ust. 1 pkt 9 lit. a ustawy o KZN.

W zakresie zyskow i strat okreslono, ze zysk netto za dany rok obrotowy bedzie zwigkszal
stan KZN, a strata netto pomniejsza¢ stan KZN. Majac na uwadze charakter rocznych
sprawozdan finansowych KZN, przewidziano, ze beda one podlegatly badaniu przez podmiot
uprawniony do badania sprawozdania finansowego.

KZN zobowigzany zostal takze do sporzadzania kwartalnych oraz rocznych sprawozdan
z wykonania planu finansowego KZN w uktadzie informacji okre§lonych w rocznym planie
finansowym. W projekcie okreslono forme, elementy jak i zawarto$¢ sprawozdan rocznych
oraz kwartalnych, terminy ich przekazywania ministrowi wlasciwemu do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
| zastrzezono, ze powinny by¢ czytelne i trwale. Obowigzek ich sporzadzenia w sposob
rzetelny i1 prawidlowy pod wzglegdem merytorycznym i formalno-rachunkowym natozony
zostat na Prezesa.

Proponuje si¢, aby rozporzadzenie weszto w zycie w terminie 14 dni od dnia jego ogloszenia.
Projekt rozporzadzenia nie wymaga przedstawienia wlasciwym organom 1 instytucjom Unii
Europejskiej, w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii,
dokonania powiadomienia, konsultacji lub uzgodnienia.

Projekt rozporzadzenia nie podlega notyfikacji.
07/07/BS



Projekt
ROZPORZADZENIE

RADY MINISTROW
7 dnia

w sprawie maksymalnego czynszu najmu normowanego w 2017 r. oraz maksymalnej

wysokosci comiesiecznej raty i ceny 1 m’ mieszkania o CZynszu normowanym

Na podstawie art. 82 ust. 6 ustawy z dnia ... o Krajowym Zasobie Nieruchomosci

(Dz. U. poz. ...) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Maksymalny czynsz normowany dla najmu bez opcji oraz czynsz najmu z opcja, dla
1 m® powierzchni uzytkowej mieszkania, dla wojewddztw i miast bedacych siedziba
wojewody lub sejmiku wojewodztwa w 2017 r. okresla tabela stanowigca zatacznik do

rozporzadzenia.

§ 2. Maksymalng wysoko$¢ comiesigcznej raty za cen¢ mieszkania, przy zalozeniu
30-letniego terminu sptat, dla 1 m® powierzchni uzytkowej mieszkania, oraz maksymalna
cene 1 m* powierzchni uzytkowej mieszkania o czynszu normowanym, co do ktorych umowa
przedwstepna zostala zawarta w 2017 r., dla wojewddztw 1 miast bedacych siedziba

wojewody lub sejmiku wojewodztwa, okresla tabela stanowigca zatacznik do rozporzadzenia.

§ 3. 1. Maksymalny czynsz normowany dla najmu bez opcji, w 2017 r., dla gmin:

1) majacych wspdlng granice z miastem wojewddzkim lub miastem bedacym siedziba
wojewody lub sejmiku wojewddztwa,

2) tworzacych obszar metropolitalny,

3) znajdujacych si¢ w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewodzkiego

— stanowi $rednig arytmetyczng czynszu normowanego dla najmu bez opcji dla wojewodztw

i dla miast bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewodztwa w 2017 r.
2. Maksymalny czynsz normowany dla najmu z opcja, w 2017 r., dla gmin:

1) majacych wspdlng granice z miastem wojewddzkim lub miastem bedacym siedzibg
wojewody lub sejmiku wojewddztwa,

2) tworzacych obszar metropolitalny,

3) znajdujacych si¢ w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego o$rodka

wojewddzkiego



_2_

— stanowi $rednig arytmetyczng czynszu normowanego dla najmu z opcja dla wojewodztw
i dla miast bedacych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewodztwa w 2017 r.

3. Maksymalng wysoko$¢ comiesiecznej raty za cene¢ mieszkania, przy zalozeniu
30-letniego terminu splat, oraz maksymalna cen¢ 1 m” mieszkania o normowanym czynszu,
co do ktérych umowa przedwstepna zostata zawarta w 2017 r., dla gmin:

1) majacych wspolng granice z miastem wojewddzkim lub miastem begdacym siedziba
wojewody lub sejmiku wojewodztwa,

2) tworzacych obszar metropolitalny,

3) znajdujacych si¢ w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewodzkiego

— stanowi $rednig arytmetyczng raty i ceny dla wojewoddztw 1 dla miast bedacych siedziba

wojewody lub sejmiku wojewodztwa w 2017 r.

§ 4. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

PREZES RADY MINISTROW



UZASADNIENIE

Projekt rozporzadzenia stanowi wykonanie upowaznienia do wydania rozporzadzenia przez

Rade Ministréw zawartego W art. 82 ust. 6 ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci.

Zgodnie z przepisem upowazniajacym Rada Ministrow, w drodze rozporzadzenia, bedzie

corocznie, do dnia 31 marca, wydawala rozporzadzenie okre$lajace, dla 1 m? powierzchni

uzytkowej mieszkania:

1) maksymalny czynsz normowany dla najmu bez opcji;

2) maksymalny czynsz normowany dla najmu z opcja;

3) maksymalng wysoko$¢ comiesigcznej raty za cen¢ mieszkania, przy zalozeniu
30-letniego terminu sptat;

4) maksymalng cene 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania na wynajem.

Ustalenie ww. wartoéci bedzie oparte na uwzglednianiu ceny 1 m? nieruchomosci
budowlanej, kosztow budowy 1 m?, wartosci 1 m? powierzchni odtworzeniowej mieszkania,
Sredniego miesigcznego wynagrodzenia, kosztoéw administracyjnych oraz rozsadnego
dochodu operatora mieszkaniowego. Wysoko$¢ tych wartosci bedzie zréznicowana
w zaleznosci od lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, w szczegdlnosci odmiennie dla
wojewodztw 1 miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa, gmin
posiadajagcych wspolng granice z takimi miastami, gmin tworzacych obszar metropolitalny,
gmin znajdujacych si¢ w granicach miejskiego obszaru funkcjonalnego o$rodka
wojewodzkiego.

Przyjeto zalozenie, iz w tabeli stanowigcej zatacznik do rozporzadzenia okreslone zostang
tylko wartosci dla wojewodztw 1 dla miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku
wojewodztwa, natomiast warto$ci dla gmin (1) majacych wspdlng granice z miastem
wojewodzkim lub miastem bedgcym siedzibg wojewody lub sejmiku wojewodztwa, (2)
tworzacych obszar metropolitalny, (3) znajdujacych si¢ w granicach miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego — beda stanowily $rednig arytmetyczng dla
wojewodztw 1 dla miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku wojewodztwa.

Dokonujac obliczen przyjeto koszt budowy 1 m? jako 2 500 zI, za§ dla miasta bedacego
siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa 3 000. Przyjeto réwniez, iz koszt budowy
zostaje powigkszony o 20% celem zrownowazenia kosztow budowy niezbednej infrastruktury

technicznej, parkingow, urzadzenia zieleni oraz budowy przestrzeni wspélnych. Wartosé 1 m?
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powierzchni odtworzeniowej mieszkania jest oglaszana przez wojewodéw. Srednia
miesi¢czna jest dang pochodzacg z danych GUS, przy czym jest ona podawana gtéwnie dla
wojewodztw. Warto$¢ te ustalono jako baze dla obliczania warto$ci dla miast bedacych
siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa, a dla pozostatlego obszaru wojewodztwa
przyjeto 70% tej warto$ci. Dane te stanowig podstawe do obliczenia $redniej arytmetycznej,
ktora jest uzupelniana o ceny gruntu. Warto$¢ $rednich cen gruntu pochodzi z danych GUS.
Jako koszty administracyjne przyjeto 10% wyliczonej kwoty. Suma ta jest uzupeiniana o
kolejne 10% stanowigce niejako przepisami gwarantowany dochdd inwestora. Wyliczona
kwota stanowi podstawe do obliczenia czynszu najmu z opcja oraz najmu bez opcji (70%
wartoSci najmu z opcja), a takze wysokosci raty (przy zalozeniu 30-letniego okresu
comiesiecznych sptat) oraz ceny 1 m? mieszkania na wynajem, ktéra stanowi podstawe do
obliczania wysokosci raty, przy krotszym okresie sptat niz 30 lat.

Dla zobrazowania w Bialymstoku: koszt budowy 1 m? powiekszony o 20% to 3 600 zt,
wartoé¢ 1 m? powierzchni odtworzeniowej mieszkania to 4 268 zi, $rednie miesicczne
wynagrodzenie to 3 719 zt, co daje $rednig arytmetyczng w wysokosci 3 862,33 zt. Kwota ta
jest uzupeiniana o cen¢ 1 m? gruntu budowlanego, ktoéra wynosi srednio 239. Co daje w sumie
4 101,33 zt. Po powigkszeniu o 10% kosztéw administracyjnych kwota ta to 4 511,47 zt. Po
kolejnym powiekszeniu o 10% zysku dla inwestora kwota bazowa dla obliczen wynosi 4
962,61 zt. Kwota ta jest zblizona do ceny Im? mieszkania, co potwierdza oplacalnosé
inwestorska inwestycji mieszkaniowej. Oplacalnos$¢ t¢ dodatkowo podkresla fakt, iz przy
umowie uzytkowania wieczystego nie dokonuje si¢ wptaty catosci wartosci nieruchomosci,
lecz jedynie czegS¢.

Dla zobrazowania faktu, iz czynsz normowany, bedac jednocze$nie czynszem opartym
o realne koszty inwestycji, 1 czynszem gwarantujagcym zysk inwestorowi, bedzie czynszem
znacznie nizszym niz obecnie wystgpujace czynsze rynkowe, przedstawiono w ponizej
zamieszczonej tabeli przyblizone wartosci czynszéw (do kwot tych nalezy doda¢ czynsz do
spotdzielni oraz wszelkie tzw. optaty licznikowe) dla miast bedacych siedzibg wojewody lub

sejmiku wojewodztwa dla poszczegolnych wojewddztw.



Realna wysokos¢ Realna wysokos¢
czynszu za50 m?w | czynszuzalm2w
mieScie bedacym miescie bedacym
Lp. Miasto bedace siedziba wojewody | sjedziba wojewody | siedziba wojewody
lub sejmiku wojewodztwa lub sejmiku lub sejmiku
wojewodztwa wojewodztwa
(w zb) (w zb)
1. woj. podlaskie 1350 27
2. woj. kujawsko-pomorskie 1150 23
3 woj. pomorskie 1850 37
4, woj. lubuskie 1250 25
5. woj. §laskie 1650 33
6. woj. $wigtokrzyskie 1150 23
7. woj. matopolskie 1900 38
8. woj. lubelskie 1750 35
9. woj. 1odzkie 1350 27
10. woj. warminsko-mazurskie 1050 21
11. woj. opolskie 1250 25
12. woj. wielkopolskie 1650 33
13. woj. podkarpackie 1200 24
14. woj. zachodniopomorskie 1500 30
15. woj. mazowieckie 2100 42
16. woj. dolno$laskie 1650 33

Proponuje sig, aby rozporzadzenie weszto w zycie w terminie 14 dni od dnia jego ogloszenia.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga przedstawienia wlasciwym organom i instytucjom Unii
Europejskiej, w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii,
dokonania powiadomienia, konsultacji lub uzgodnienia.

Projekt rozporzadzenia nie podlega notyfikacji.

14/07-KT



Zalgcznik do rozporzadzenia
Prezesa Rady Ministrow

zdnia ... (poz. ...)

Lp.

d7ih

wojewddztwo i miasto bedace si

y czynszzopcjgzal

maksymalna wysokos¢
miesiecznej raty za 1 m2 przy

maksymalna cena 1

maksymalny czynsz bez

wojewody lub sejmiku woj. m2 30 latach splat m2 mieszkania opcji 1 m2
1. woj. podlaskie 9,71 2,91 1048,99 6,80
Biatystok 13,79 4,14 1488,78 9,65
2. woj. kujawsko-pomorskie 10,56 3,17 1140,86 7,39
Torun, Bydgoszcz 13,82 4,15 1492,90 9,68
3. woj. pomorskie 12,06 3,62 1302,25 8,44
Gdansk 15,50 4,65 1673,79 10,85
4, woj. lubuskie 10,28 3,08 1110,07 7,19
Gorzéw WIkp. Zielona Goéra 13,09 3,93 1413,64 9,16
5. woj. $laskie 10,97 3,29 1185,27 7,68
Katowice 14,68 4,40 1584,98 10,27
6. woj. Swietokrzyskie 10,14 3,04 1095,41 7,10
Kielce 14,07 4,22 1519,74 9,85
7. woj. matopolskie 11,39 3,42 1230,56 7,98
Krakéw 15,56 4,67 1680,69 10,89
8. woj. lubelskie 10,16 3,05 1097,50 7,11
Lublin 13,86 4,16 1496,53 9,70
9. woj. todzkie 10,42 3,12 1124,85 7,29
todz 13,68 4,11 1477,89 9,58
10. woj. warminsko-mazurskie 9,91 2,97 1069,97 6,93
Olsztyn 13,92 4,17 1502,94 9,74
11. woj. opolskie 10,76 3,23 1162,05 7,53
Opole 13,66 4,10 1475,60 9,56
12. woj. wielkopolskie 11,30 3,39 1220,70 7,91
Poznan 16,21 4,86 1750,99 11,35
13. woj. podkarpackie 10,49 3,15 1133,33 7,35
Rzeszéw 13,46 4,04 1453,45 9,42
14, woj. zachodniopomorskie 10,79 3,24 1165,82 7,56
Szczecin 14,02 4,21 1514,32 9,82
15. woj. mazowieckie 12,24 3,67 1321,96 8,57
Warszawa 19,18 5,75 2071,75 13,43
16. woj. dolnoslaskie 11,38 3,41 1229,05 7,97
Wroctaw 15,57 4,67 1682,02 10.90
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