PROJEKT

USTAWA
z dnia

0 wspieraniu termomodernizacji i remontéw”

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

Art. 1. Ustawa okresla zasady finansowania ze Srodkow Funduszu Termo-
modernizacji i Remontéw czgsci kosztow przedsigwziec termomodernizacyjnych i re-

montowych.

Art. 2. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

1) inwestor — wtasciciela lub zarzadce budynku, lokalnej sieci cie-
ptowniczej lub lokalnego Zrédta ciepta, z wylaczeniem jednostek

budzetowych i zaktadow budzetowych;

2) przedsigwzigcia termomodernizacyjne — przedsigwzigcia, ktorych

przedmiotem jest:

a) ulepszenie, w wyniku ktorego nastgpuje zmniejszenie zapo-
trzebowania na energi¢ dostarczana na potrzeby podgrzewa-
nia wody uzytkowej oraz ogrzewania do budynkéw miesz-
kalnych, budynkow zbiorowego zamieszkania oraz budynkow
stanowiacych wlasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego

stuzacych do wykonywania przez nie zadan publicznych,

b) ulepszenie, w wyniku ktoérego nastgpuje zmniejszenie strat
energii pierwotnej w lokalnych sieciach cieptowniczych oraz
zasilajacych je lokalnych Zrédtach ciepta, jezeli budynki wy-
mienione w lit. a, do ktorych dostarczana jest z tych sieci
energia, spetniaja wymagania w zakresie oszczg¢dnos$ci energii

okreslone w przepisach prawa budowlanego lub zostaty pod-



jete dziatania majace na celu zmniejszenie zuzycia energii do-

starczanej do tych budynkow,

c) wykonanie przylacza technicznego do scentralizowanego
zrodia ciepla, w zwiazku z likwidacja lokalnego zrodta ciepta,
w wyniku czego nastgpuje zmniejszenie kosztow pozyskania

ciepla dostarczanego do budynkéw wymienionych w lit. a,

d) calkowita lub czg$ciowa zamiana zrodet energii na zrodta od-

nawialne lub zastosowanie wysokosprawnej kogeneracji;

3) przedsigwzigcia remontowe — przedsigwzigcia, zwigzane

z termomodernizacja, ktorych przedmiotem jest:
a) remont budynkow wielorodzinnych,

b) wymiana w budynkach wielorodzinnych okien lub remont
balkondow, nawet jesli stuza one do wytacznego uzytku wia-
Scicieli lokali,

c) przebudowa budynkéw wielorodzinnych, w wyniku ktorej

naste¢puje ich ulepszenie,

d) wyposazenie budynkoéw wielorodzinnych w instalacje
1 urzadzenia wymagane dla oddawanych do uzytkowania bu-
dynkéw mieszkalnych, zgodnie z przepisami techniczno-

budowlanymi;

4) budynek zbiorowego zamieszkania — dom opieki spolecznej, hotel
robotniczy, internat i bursg szkolna, dom studencki, dom dziecka,
dom emeryta i rencisty, dom dla bezdomnych oraz budynki o po-

dobnym przeznaczeniu;

5) budynek wielorodzinny — budynek mieszkalny, w ktorym wyste-

puja wigcej niz dwa lokale mieszkalne;

6) lokalna sie¢ cieptownicza — sie¢ cieptownicza dostarczajaca cie-

pto do budynkéw z lokalnych zrédet ciepta;

7) lokalne zrodto ciepta:



a) kottownig¢ lub wezet cieplny, z ktorych nosnik ciepta jest do-
starczany ~ bezposrednio  do  instalacji = ogrzewania
i cieptej wody w budynku,

b) cieptowni¢ osiedlowa lub grupowy wymiennik ciepta wraz z
siecig cieplownicza o mocy nominalnej do 11,6 MW, dostar-

czajaca ciepto do budynkows;

8) audyt energetyczny — opracowanie okreslajace zakres oraz para-

metry techniczne i ekonomiczne przedsigwzigcia termomoderni-
zacyjnego, ze wskazaniem rozwiazania optymalnego, w szcze-
golnosci z punktu widzenia kosztéw realizacji tego przedsigwzig-
cia oraz oszcze¢dnoS$ci energii, stanowiace jednocze$nie zatozenia

do projektu budowlanego;

9) audyt remontowy — opracowanie okreslajace zakres oraz parame-

try techniczne i ekonomiczne przedsigwzigcia remontowego, sta-

nowiace jednoczesnie zatozenia do projektu budowlanego;

10) premia — premig termomodernizacyjng oraz premi¢ remontowa;

11) bank kredytujacy — instytucj¢ finansowa ustawowo upowazniong

12)

do udzielania kredytow, udzielajaca kredytu na przedsigwzigcie

termomodernizacyjne lub przedsigwzigcie remontowe;

wskaznik kosztu przedsigwzigcia — relacje kosztu przedsigwzig-
cia remontowego albo termomodernizacyjnego w przeliczeniu na
1 m* powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego do ceny 1
m’® powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ustalonej do
celow obliczenia premii gwarancyjnej, dotyczacej kwartatu, w

ktérym zostat ztozony wniosek o premig.

Rozdziat 2

Premia termomodernizacyjna



Art. 3. Z tytulu realizacji przedsigwzigcia termomodernizacyjnego inwestoro-
wi przystuguje premia na splate czgsci kredytu zaciagnigtego na przedsigwzigcie ter-
momodernizacyjne, zwana dalej ,,premia termomodernizacyjna”, jezeli z audytu energe-

tycznego wynika, ze w wyniku przedsigwzigcia termomodernizacyjnego nastapi:

1) zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na energi¢, o ktorym mo-

wa w art. 2 pkt 2 lit. a:

a) w budynkach, w ktorych modernizuje si¢ wylacznie system

grzewczy — co najmniej o 10%,

b) w budynkach, w ktorych po 1984 r. przeprowadzono moderni-

zacjg¢ systemu grzewczego — co najmniej o 15%,
¢) w pozostalych budynkach — co najmniej o 25% lub

2) zmniejszenie rocznych strat energii, o ktorym mowa w art. 2
pkt 2 lit. b — co najmniej o 25%, lub
3) zmniejszenie rocznych kosztow pozyskania ciepla, o ktorym mowa

w art. 2 pkt 2 lit. ¢ — co najmniej o 20%, lub

4) zamiana zrodla energii na zrodto odnawialne lub zastosowanie wy-

sokosprawnej kogeneracji.

Art. 4. Kredyt, o ktorym mowa w art. 3, nie moze by¢ przeznaczony na sfi-

nansowanie prac, na ktore:

1) zaciagnigto inny kredyt, do ktérego przyznana zostala premia ter-

momodernizacyjna lub remontowa;

2) uzyskano $rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskie;j.

Art. 5. 1. Wysokos¢ premii termomodernizacyjnej stanowi 20% wykorzysta-
nej kwoty kredytu zaciagnigtego na realizacj¢ przedsigwzigcia termomodernizacyjnego

7 zastrzezeniem ust. 2.

2. Wysokos$¢ premii termomodernizacyjnej nie moze wynosi¢ wigce]

niz:



1) 16% kosztow poniesionych na realizacj¢ przedsigwzigcia ter-

momodernizacyjnego i

2) dwukrotno$¢ przewidywanych rocznych oszczednosci kosztow

energii, ustalonych na podstawie audytu energetycznego.

Rozdzial 3

Premia remontowa

Art. 6. 1. Przedmiotem przedsigwzigcia remontowego, uprawniajacego do
ubiegania si¢ o premi¢ remontowa, moze by¢ wylacznie budynek wielorodzinny, ktore-

go uzytkowanie rozpoczg¢to przed dniem 14 sierpnia 1961 r.

2. Rozpoczgcie uzytkowania, o ktdrym mowa w ust. 1, inwestor po-
twierdza kazdym dokumentem wskazujacym na mozliwo$¢ faktycznego korzystania z
budynku wielorodzinnego, a w przypadku niemoznosci przedstawienia takiego doku-
mentu uprawdopodabnia, poprzez ztozenie pisemnego o$wiadczenia potwierdzajacego

fakt uzytkowania tego budynku.

Art. 7. 1. Inwestorowi, bgdacemu osoba fizyczna, wspolnota mieszkaniowa z
wigkszosciowym udzialem oséb fizycznych, spétdzielnia mieszkaniowa lub towarzy-
stwem budownictwa spotecznego, przystuguje premia na splat¢ czesci kredytu zacia-
gnigtego na realizacj¢ przedsigwzigcia remontowego, zwana dalej ,,premia remontowa”,
jezeli:

1) w wyniku realizacji tego przedsigwzigcia nastapi zmniejszenie
rocznego zapotrzebowania na energi¢ dostarczana do budynku
wielorodzinnego na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody
uzytkowej o co najmniej 10%, z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 3 pkt
1i2,i

2) wskaznik kosztu tego przedsigwzigcia jest nie nizszy niz 0,15 i

nie wyzszy niz 0,70, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.



2. Jezeli wskaznik kosztu przedsigwzigcia remontowego przekracza
0,3, warunkiem uzyskania premii remontowej jest zmniejszenie rocznego zapotrzebo-

wania na energi¢, o ktorym mowa w art. 2 pkt 2 lit. a, o co najmniej 25%.
3. Jezeli dany budynek wielorodzinny byt przedmiotem:

1) przedsigwzigcia remontowego, w zwiazku z ktorym przekazano
premi¢ remontowa — warunkiem uzyskania premii zwiazanej z
kolejnym przedsigwzigciem remontowym dotyczacym tego bu-
dynku jest uzyskanie oszcze¢dnosci, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 1, na poziomie co najmniej 5%, chyba ze w efekcie prze-
prowadzonych wcze$niej przedsigwzigé osiagnigto oszczgdno-
$ci na poziomie co najmniej 25% rocznego zapotrzebowania na
energi¢ przed realizacja pierwszego przedsigwzigcia remonto-

wego;

2) przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, w zwiazku z ktérym
przekazano premi¢ termomodernizacyjna — nie stosuje si¢ wa-

runkow okreslonych w pkt 1 oraz w ust. 1 pkt 1 1 ust. 2;

3) przedsigwzigcia remontowego lub termomodernizacyjnego, w
zwiazku z ktérymi przekazano odpowiednio premi¢ remontowa
lub termomodernizacyjna — suma warto$ci wskaznikow kosz-
tow przedsigwzigcia ustalonych na dzien zlozenia kazdego z

wnioskOw o premig nie moze by¢ wyzsza niz 0,70.

4. Przepisy ust. 3 pkt 2 1 3 stosuje si¢ réwniez w przypadku przedsig-
wzigcia termomodernizacyjnego, w zwiazku z ktérym przekazano premig termomoder-

nizacyjna zgodnie z przepisami obowiazujacymi przed dniem wejscia w zycie ustawy.
5. Inwestorowi, o ktérym mowa w ust. 1, ktory ztozyt wigcej niz je-
den wniosek o przyznanie premii, premia remontowa przystuguje, jezeli:

1) zakres prac, ktorych dotycza wnioski jest rdézny i

2) suma wskaznikow kosztow tych przedsigwzi¢¢ oraz przedsig-
wzigcia, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 3 ustalonych na dzien zto-

zenia kazdego wniosku o premig, nie jest wyzsza niz 0,70.



6. Jezeli z audytu remontowego budynku wielorodzinnego wynika, ze
spelnia  on  wymagania w  zakresie  oszczednoSci  energii  okre$lone
w przepisach prawa budowlanego, nie stosuje si¢ warunkow okreslonych w ust. 1 pkt 1

1ust. 2 oraz w ust. 3 pkt 1.

Art. 8. Kredyt, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1, nie moze by¢ przeznaczony na:

1) remont lokali, z wyjatkiem prac, o ktorych mowa w art. 2 pkt 3 lit.
b;

2) prace prowadzace do zwigkszenia powierzchni uzytkowej budyn-

ku;
3) sfinansowanie prac, na ktore:

a) zaciagnic¢to inny kredyt, do ktoérego przyznana zostata premia

termomodernizacyjna lub remontowa,
b) uzyskano $rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskie;.

Art. 9. 1. Wysoko$¢ premii remontowej stanowi 20% wykorzystanej kwoty
kredytu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1, nie wigcej jednak niz 15% kosztow przedsig-

wzigcia remontowego z zastrzezeniem ust. 2.

2. Jesli w budynku bedacym przedmiotem przedsigwzigcia remonto-
wego znajduja si¢ lokale inne niz mieszkalne, wysoko$¢ premii remontowej stanowi
iloczyn kwoty ustalonej zgodnie z ust. 1 1 wskaznika udziatu powierzchni uzytkowej

lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w tym budynku.

3. Premia remontowa stanowiaca pomoc publiczng w rozumieniu art.
87 ust. 1 Traktatu ustanawiajacego Wspolnote Europejska jest udzielana jako pomoc de
minimis zgodnie z warunkami okreslonymi w rozporzadzeniu Komisji (WE) nr
1998/2006 z dnia 15 grudnia 2006 r. w sprawie stosowania art. 87 1 88 Traktatu do po-
mocy de minimis (Dz. Urz. UE L 379 z 28.12.2006, str. 5). Premii remontowej nie
mozna udzieli¢ podmiotowi znajdujacemu si¢ w trudnej sytuacji ekonomicznej, spetnia-
jacemu kryteria okreslone w przepisach prawa Unii Europejskiej dotyczacych udziela-

nia pomocy publicznej”.



Rozdzial 4

Zasady udzielania premii

Art. 10. 1. Premie przyznaje Bank Gospodarstwa Krajowego, zwany dalej
»BGK”, ze $rodkéw Funduszu Termomodernizacji i Remontdéw, zwanego dalej ,,Fundu-

szem”.

2. Inwestor sktada wniosek o przyznanie premii do BGK za posred-

nictwem banku kredytujacego.

3. Bank kredytujacy, przekazujac BGK wniosek, o ktorym mowa w

ust. 2, dotacza do niego umowg kredytu zawarta pod warunkiem przyznania premii.

Art. 11. 1. Do wniosku o przyznanie premii termomodernizacyjnej dotacza
si¢:
1) audyt energetyczny;

2) os$wiadczenie inwestora, ze kredyt na sfinansowanie przed-
sigwzigcia termomodernizacyjnego nie jest przeznaczony na
sfinansowanie prac, na ktore uzyskano $rodki pochodzace z
budzetu Unii Europejskiej lub zaciagnigto inny kredyt, do
ktérego przyznana zostala premia termomodernizacyjna lub

remontowa.
2. Audyt energetyczny powinien zawierac:
1) dane identyfikacyjne:

a) budynku, lokalnego zrédta ciepta lub lokalnej sieci cie-

ptowniczej,

b) inwestora, w tym dla osoby fizycznej imi¢ i nazwisko, ad-
res do korespondencji i numer PESEL, a w przypadku cu-

dzoziemca nazwe i numer dokumentu tozsamosci,

2) oceng stanu technicznego budynku, lokalnego zrodia ciepta

lub lokalnej sieci cieplowniczej;



Art. 12.

1.

3)

4)

opis mozliwych wariantéw realizacji przedsigwzigcia termo-

modernizacyjnego;

wskazanie optymalnego wariantu przedsigwzigcia termomo-

dernizacyjnego.

Do wniosku o przyznanie premii remontowej dotacza sig:

1)
2)

3)

4)

audyt remontowy;

oswiadczenie inwestora, ze kredyt na sfinansowanie przed-
sigwzigcia remontowego nie jest przeznaczony na sfinanso-
wanie prac, na ktore uzyskano $rodki pochodzace z budzetu
Unii Europejskiej lub zaciagnigto inny kredyt, do ktoérego
przyznana zostata premia termomodernizacyjna lub remon-

towa;

wszystkie za§wiadczenia o pomocy de minimis uzyskane w
ciagu biezacego roku podatkowego i dwdch poprzednich lat

podatkowych;

sprawozdanie finansowe za ostatni rok obrotowy lub inne do-

kumenty potwierdzajace sytuacjg finansowa inwestora.

Audyt remontowy powinien zawierac:

1)

2)

3)

dane identyfikacyjne:
a) budynku mieszkalnego,

b) inwestora, w tym dla osoby fizycznej imig i nazwisko, ad-
res do korespondencji i numer PESEL, a w przypadku cu-

dzoziemca nazwe 1 numer dokumentu tozsamosci;

kalkulacje wartosci wskaznika E, okreslajacego obliczeniowe
zapotrzebowanie na energi¢ koncowa (ciepto) do ogrzewania

budynku w sezonie grzewczym,;

wskazanie rzeczowego zakresu prac niezbednych do spetnie-

nia warunku, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1 lub ust. 2;



4) plan robot remontowych, o ktorym mowa w przepisach okre-

slajacych warunki uzytkowania budynkéw mieszkalnych;

5) wskazanie zakresu prac remontowych objetych wnioskowa-
nym przedsigwzigciem remontowym, zgodny z planem robot
remontowych 1 rzeczowym zakresem prac, o ktorych mowa w

pkt 3;

6) dokumenty okreslajace szacowany koszt przedsigwzigcia.

Art. 13. 1. BGK przyznaje premie w granicach wolnych $rodkéw Funduszu

w ramach limitow premii kazdego rodzaju okre§lonych w planie finansowym Funduszu.
2. W przypadku okresowego braku wolnych §rodkoéw Funduszu:

1) BGK ogtasza informacj¢ o braku wolnych §rodkéw Funduszu
Termomodernizacji i Remontow, a banki kredytujace
wstrzymuja przyjmowanie wnioskow poczawszy od nastep-
nego dnia po takim ogloszeniu. Wznowienie przyjmowania
wnioskoOw po ustaniu okresowego braku wolnych $rodkéw

nastepuje w tym samym trybie;

2) BGK bezzwlocznie zawiadamia inwestora i bank kredytujacy
0 pozostawieniu bez rozpatrzenia ztozonego wniosku o przy-
znanie premii. Wnioski pozostawione bez rozpatrzenia sa
rozpatrywane w pierwszej kolejnosci, po uzyskaniu wolnych

srodkoéw Funduszu.

3. BGK oglasza informacje, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1,

w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Art. 14. 1. BGK rozpatruje wnioski o premie wedlug kolejnosci, w jakiej do

niego wplyngty.

2. BGK dokonuje weryfikacji audytu energetycznego lub audytu
remontowego w czgsci okreslonej w art. 12 ust. 2 pkt 2 1 3, albo zleca jej dokonanie

innym podmiotom wylonionym zgodnie z przepisami ustawy z dnia
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29 stycznia 2004 r. — Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz.
1655).

3. O negatywne] weryfikacji audytu BGK zawiadamia inwestora i

bank kredytujacy.

4. W przypadku pozytywnej weryfikacji audytu oraz stwierdzenia,
ze zostaly spetnione warunki przyznania premii, BGK zawiadamia inwestora i bank

kredytujacy o przyznaniu premii, podajac jej wysokos$¢.

5. W przypadku zmiany umowy kredytu dotyczacej zakresu przed-
sigwzigcia lub kwoty kredytu, niezbgdne jest ponowne ztozenie wniosku
o premig, przy czym w przypadku zmiany umowy kredytu przed rozpoczgciem weryfi-
kacji audytu, dotyczacej wytacznie kwoty kredytu, inwestor zachowuje prawo do rozpa-

trzenia wniosku w pierwotnej kolejnosci.

Art. 15. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej

1 mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) szczegdlowy zakres i formy audytu energetycznego oraz audytu
remontowego w czesci okreslonej w art. 12 ust. 2 pkt 2 1 3, a tak-
ze algorytm oceny optacalno$ci przedsigwzigcia termomoderni-
zacyjnego oraz wzory kart audytu energetycznego i audytu re-

montowego w czesci okreslonej w art. 12 ust. 2 pkt 2 1 3,

2) szczegblowy sposob i tryb weryfikacji audytu energetycznego
oraz audytu remontowego w czg¢$ci okre§lonej w art. 12 ust. 2 pkt
2 i 3, a takze szczegblowe warunki, jakie powinny spetnia¢ pod-
mioty, ktorym BGK moze zlecaé wykonanie weryfikacji takich

audytow

— majac na uwadze zapewnienie wyboru optymalnych wariantow
przedsigwzig¢¢ oraz poprawnosci wykonywania audytow, a takze kie-
rujac si¢ potrzeba wykonywania audytéw wylacznie przez podmioty
dysponujace odpowiednio liczng i wykwalifikowana kadra, posiada-
jaca kilkuletnia praktyke zawodowa oraz do$wiadczenie z dziedziny

oszczednos$ci energii 1 szacowania kosztéw inwestycji.
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Art. 16. 1. BGK przekazuje premi¢ bankowi kredytujacemu, jezeli przed-

sigwzigcie zostalo:
1) zrealizowane zgodnie z projektem budowlanym;
2) zakonczone w terminie okreslonym w umowie kredytu.

2. Bank kredytujacy zalicza przekazana premig na sptatg wykorzy-

stanego przez inwestora kredytu.

Art. 17. BGK prowadzi w formie elektronicznych baz danych rejestr budyn-
kéw, w odniesieniu do ktorych zostata przyznana premia termomodernizacyjna lub re-
montowa, oraz rejestr przyznanych i wyptaconych premii, z uwzglgdnieniem potrzeb
zwiazanych ze stwierdzeniem, ze zostaly spelnione warunki przyznania premii, o kto-

rych mowa w art. 7.

Art. 18. 1. Z tytulu przyznania premii, BGK pobiera od inwestora wynagro-

dzenie prowizyjne réwne 0,6% kwoty kazdej przyznanej premii.

2. Bank kredytujacy potraca wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust.

1, z pierwszej transzy udzielonego kredytu i przekazuje je na rachunek Funduszu.

Art. 19. Zasady wspotpracy BGK z bankiem kredytujacym w zakresie trybu i

termindéw rozliczen z tytulu przekazywania premii okre§la umowa.

Art. 20. 1. W BGK tworzy si¢ Fundusz Termomodernizacji i Remontdw.

2. Fundusz przejmuje aktywa i zobowiazania Funduszu Termomo-

dernizacji, utworzonego na podstawie ustawy, o ktérej mowa w art. 26 ust. 1.

3. Minister wlasciwy do spraw Skarbu Panstwa, dostosuje statut
BGK do przepisow ustawy, biorac pod uwage zasady tworzenia i wykorzystywania

Funduszu.

Art. 21. 1. Na Fundusz sktadaja sig:
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1) $rodki przekazywane z budzetu panstwa — w wysokosci okre-

slonej w ustawie budzetowe;;
2) odsetki od lokat srodkéw Funduszu w bankach;

3) wpltywy z inwestycji srodkow Funduszu w papiery warto-
sciowe emitowane przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank
Polski oraz w papiery wartosciowe okreslajace $wiadczenia
pienigzne, porgczane lub gwarantowane przez Skarb Panstwa
albo Narodowy Bank Polski, a takze w jednostki uczestnictwa
funduszy rynku pienigznego, o ktorych mowa w art. 178
ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych

(Dz. U. Nr 146, poz. 1546, z p6zn. zm.”);
4) darowizny i zapisy;
5) inne wplywy.

2. Suma lokat, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2, w jednym banku lub
w grupie bankéw powiazanych ze soba kapitatlowo lub organizacyjnie, nie moze prze-

kroczy¢ 15% okresowo wolnych §rodkow Funduszu.

Art. 22. 1. Srodki Funduszu przeznacza sig na:
1) wyptate przyznanych premii;

2) pokrycie kosztéow weryfikacji audytow energetycznych

1 audytow remontowych;
3) pokrycie kosztoéw obstugi Funduszu;
4) pokrycie kosztow promocji Funduszu.
2. Okresowo wolne srodki Funduszu moga by¢:
1) lokowane w innych bankach, z zastrzezeniem art. 21 ust. 2;

2) inwestowane w papiery wartosciowe lub jednostki uczestnic-

twa, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 3.

Art. 23. BGK:

13



1) wyodregbnia w swoim planie finansowym plan finansowy Fundu-
szu, opracowany w porozumieniu z ministrem wlasciwym do
spraw finansow publicznych, ministrem wilasciwym do spraw
srodowiska oraz ministrem wiasciwym do spraw budownictwa,

gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej;

2) sporzadza dla Funduszu odrgbny bilans oraz rachunek zyskow i

strat, wchodzace w sktad sprawozdania finansowego banku.

Art. 24. 1. BGK sklada ministrowi wiasciwemu do spraw budownictwa, go-
spodarki przestrzennej i mieszkaniowej, w terminie do kofica miesigca nastgpujacego po
kazdym kwartale, informacje o wysokos$ci przyznanych premii, przewidywanych termi-
nach ich przekazania oraz o wysokosci wyptaconych premii odrgbnie dla premii ter-

momodernizacyjnych i premii remontowych.

2. Na podstawie informacji uzyskanych z audytow energetycznych
BGK sktada ministrowi wiasciwemu do spraw $rodowiska, w okresach rocznych, in-
formacj¢ na temat planowanych zmian zapotrzebowania na paliwa oraz planowanego
zmniejszenia zapotrzebowania na energig, przewidywanych w wyniku zrealizowanych

przedsigwzi¢é termomodernizacyjnych.

3. BGK sktada ministrowi wtasciwemu do spraw budownictwa, go-
spodarki przestrzennej i mieszkaniowej, w okresach kwartalnych, sprawozdanie z reali-

zacji planu finansowego Funduszu.

Rozdziat 5

Przepisy zmieniajace 1 koncowe

Art. 25. W ustawie z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa
w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz.

1115, z p6zn. zm.") wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) wart. 3 wust. 1 po pkt 9 dodaje si¢ pkt 10 w brzmieniu:

14



2)

,»10) remontem lokalu mieszkalnego, ktorego wiascicielem jest
wilasciciel ksiazeczki mieszkaniowej, lub do ktorego przy-
stuguje wilascicielowi ksiazeczki mieszkaniowej spotdziel-

cze prawo do lokalu, polegajacym na wymianie:
a) okien lub

b) instalacji gazowej, lub

c¢) instalacji elektrycznej

— pod warunkiem, ze faczny koszt robét jest nie nizszy niz war-
to$¢ wktadu na ksiazeczce mieszkaniowej wraz z premia gwaran-
cyjna ustalonych na dzien zlozenia wniosku o wyptate premii
gwarancyjnej, z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w art.

3d.”;
po art. 3¢ dodaje sig¢ art. 3d w brzmieniu:

»Art. 3d. 1. W celu zrealizowania uprawnienia do premii gwa-
rancyjnej na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 10, wlasci-
ciel ksiazeczki mieszkaniowej skilada wniosek o
wyplate premii gwarancyjnej w roku okreslonym za-
leznie od roku, w jakim zatozono ksiazeczke miesz-

kaniowa.

2. Okres pomiedzy latami, w jakich wtasciciel ksia-
zeczki mieszkaniowej moze sklada¢ wniosek
0 wyplatg premii gwarancyjnej na podstawie art. 3

ust. 1 pkt 10, nie moze by¢ dhuzszy niz 3 lata.

3. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospo-
darki przestrzennej i mieszkaniowej, okresli, w dro-
dze rozporzadzenia, po zasiggnig¢ciu opinii ministra
wlasciwego do spraw finanséw publicznych, har-
monogram realizacji uprawnien do premii gwaran-
cyjnej w zwiazku z remontem lokalu mieszkalnego,
biorac pod uwage przepisy ust. 1 i 2 oraz kierujac

si¢ potrzeba roéwnomiernego roztozenia obcigzen
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budzetu panstwa z tytulu refundacji premii gwaran-

cyjnych w poszczeg6lnych latach.”.

Art. 26. Traci moc ustawa z dnia 18 grudnia 1998 r. o wspieraniu przedsig-

wzigé termomodernizacyjnych (Dz. U. Nr 162, poz. 1121, z pézn. zm.”).

Art. 27. Do wnioskdéw o premi¢ termomodernizacyjng ztozonych przed dniem

wejscia w zycie ustawy stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 28. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Y Niniejsza ustawa zmienia ustawe z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy pafistwa w splacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych.

? Kryteria te sa okre§lone w pkt 9-11 Wytycznych wspdlnotowych dotyczacych pomocy pafistwa w celu
ratowania i restrukturyzacji zagrozonych przedsigbiorstw (Dz. Urz. UE C 244, z 1.10.2004, str. 2).

% Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 83, poz. 719, Nr 183, poz. 1537
1 1538, Nr 184, poz. 1539, 22006 r. Nr 157, poz. 1119 oraz z 2007 r. Nr 112, poz. 769.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 213,
poz. 2157, 2005 r. Nr 94, poz. 786 oraz z 2006 r. Nr 53, poz. 385 i Nr 249, poz. 1828.

% Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2000 r. Nr 48, poz. 550, z 2001 r.
Nr 76, poz. 808 i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, z 2004 r. Nr 146, poz. 1546 i Nr 213,

poz. 2157 oraz z 2006 r. Nr 220, poz. 1600.
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UZASADNIENIE

Wstep

Program remontéw i termomodernizacji budynkow mieszkalnych ma na celu poprawe
stanu technicznego istniejacego zasobu mieszkaniowego, w szczegolnosci za$ czesci
wspolnych budynkoéw wielorodzinnych. Wieloletnie zaniedbania w zakresie remontow
budynkéw mieszkalnych (spowodowane m. in. obowigzywaniem ograniczen wysokosci
czynszow) doprowadzity do stanu, w ktorym w ciagu nadchodzacych 8 lat trzeba bedzie
wyburzy¢ 40 tys. budynkow mieszczacych ok. 200 tys. mieszkan, zlokalizowanych
glownie w starych kamienicach prywatnych, komunalnych lub nalezacych do wspolnot
mieszkaniowych". Powodem bedzie zagrozenie katastrofa budowlana lub nicoptacal-
nos$¢ remontu przy ich aktualnym stanie technicznym i1 poziomie wyposazenia w insta-
lacje. Utrata zasobéw mieszkaniowych bedzie wigksza, jesli nie beda podjgte energicz-
ne dziatania remontowe w budynkach jeszcze dzi$ nie spetniajacych warunkéow do wy-
burzenia. Ponadto, utrata zasobow istotnie ostabia efekt programéw wspierajacych no-
we budownictwo. Program remontow i termomodernizacji budynkéw mieszkalnych
pozwoli utrzymaé czg§¢ zagrozonej, czgsto zabytkowej, substancji mieszkaniowej, w
tym zasobow prywatnych, w ktérych przez wiele lat najemcy ptacili zanizony czynsz
regulowany.

Program integruje dziatajacy program termomodernizacji z nowymi elementami wspar-
cia dzialalno$ci remontowej 1 modernizacyjnej. Nowy program stat si¢ okazja do wery-
fikacji niektorych zatozen funkcjonujacej od 1998 r. ustawy o wspieraniu przedsigwzigé
termomodernizacyjnych. Dotyczy to w szczegdlnosci intensywnosci wsparcia, ktéra
powinna by¢ dostosowana do warunkoéw rynkowych. Nalezy zauwazy¢, ze warunki
kredytowania tego typu inwestycji sa dzi$ znacznie lepsze niz jeszcze kilka lat temu.
Zracjonalizowana wysokos$¢ wsparcia pozwoli, przy okreslonym zaangazowaniu budze-
tu panstwa, skorzysta¢ ze wsparcia wigkszej grupie inwestorow, przy utrzymaniu obiek-
tywnej atrakcyjnosci programu termomodernizacji. Nalezy rowniez podkreslic,

ze formulujac propozycje zmian w tym zakresie odrzucono bardzo czgsto przedstawiana

D | Analiza i ocena gospodarki remontowej oraz szacunek potrzeb remontowych w ujeciu wartosciowym
w wielorodzinnych zasobach mieszkaniowych”, Instytut Rozwoju Miast na zlecenie Ministerstwa Bu-
downictwa, listopad 2006.



argumentacje, ze skoro w rezultacie wspierania przedsigwzi¢¢ termomodernizacyjnych
jest generowana nadwyzka wptywow budzetowych nad wydatkami budzetu panstwa na
sfinansowanie premii termomodernizacyjnych, to nie tylko nie nalezy obniza¢, lecz
trzeba zwigkszy¢ dotychczasowa intensywnos$¢ wsparcia w tej formie. Przyjeto nato-
miast, ze nadal spelniony musi by¢ warunek mozliwosci tzw. samosptaty kredytu zacia-
gnigtego na sfinansowanie przedsigwzigcia termomodernizacyjnego z co najmniej dwu-
dziestoprocentowym udziatem wlasnym, a wigc warunek mozliwos$ci sptaty tego kredy-
tu wraz z odsetkami, po jego pomniegjszeniu o premi¢ termomodernizacyjna, w réwnych
ratach miesigcznych nie wyzszych od uzyskanych przeci¢tnych miesigcznych oszczed-
nosci kosztow energii, bez istotnego wydtuzenia dotychczasowego, dziesigcioletniego

okresu jego splaty®.

Przeglad regulacji projektu ustawy

Ze wzgledu na zlozony charakter rozwiazan proponowanych w projekcie ustawy, pro-
jekt zostat podzielony na rozdziaty. Poszczegdlne rozdzialy zawieraja przepisy o cha-
rakterze ogolnym, przepisy okreslajace zasady udzielania wsparcia w przypadku pod-
stawowych form wspierania termomodernizacji oraz remontéw i modernizacji, jakie
okresla nowa ustawa (premia termomodernizacyjna oraz premia remontowa), przepisy
dotyczace zasad udzielania premii oraz przepisy zmieniajace inne regulacje prawne,

wraz z okresleniem termindéw wejscia w zycie proponowanych rozwiazan.

Art. 1 okresla podstawowy przedmiot regulacji, jakim sa zasady finansowania ze $rod-

kow publicznych czesci kosztow wspieranych przedsiewzige.

W art. 2 zawarto obszerny zbidr definicji upraszczajacych konstrukcje nastepnych jed-
nostek redakcyjnych projektu ustawy. Do wazniejszych naleza definicje przedsigwzig-
cia remontowego oraz przedsigwzigcia termomodernizacyjnego. Definicje te sygnalizu-
ja w swej istocie dwa podstawowe kierunki oddziatywania rozwiazan zaproponowanych
w zasadniczej czg$ci projektu ustawy (zasadniczej czgsci, tj. bez przepisdéw zmieniaja-

cych inne akty prawne) oraz trzy formy zaktadanego w ustawie wsparcia.

? Przy wzroécie rocznego oprocentowania kredytu nawet az o 2 punkty procentowe, w stosunku do prze-
cigtnego oprocentowania kredytow udzielonych w 2006 roku na przedsigwzigcia termomodernizacyjne,
ten dziesigcioletni okres, dla dokladnie tego samego przedsigwzigcia, ulegnie wydhuzeniu zaledwie
o rok i jeden miesiac.



W przypadku definicji przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, podobnie zreszta jak w
przypadku innych przepisOw zwiazanych z proponowanym w projekcie systemem
wsparcia przedsigwzi¢¢ termomodernizacyjnych, bezposrednim odniesieniem dla pro-
ponowanych rozwiazan sa przepisy obowiazujacej obecnie ustawy z dnia 18 grudnia
1998 r. o wspieraniu przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych. Przedlozony projekt okre-
sla bowiem zasady wspierania przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych w sposob zapew-
niajacy kontynuacj¢ realizowanego juz programu bez konieczno$ci modyfikowania
sprawdzonych i1 dobrze funkcjonujacych mechanizméw i procedur. W odréznieniu od
definicji przedsigwzigcia termomodernizacyjnego z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 grud-
nia 1998 r., proponowana definicja koncentruje si¢ wylacznie na rodzajach inwestycji
uznawanych za przedsigwzigcie termomodernizacyjne oraz na zakresie przedmiotowym
takich przedsigwzig¢, bez wskazywania wymaganych, procentowo okreslonych, mini-
malnych oszczednosci, jakie realizacja przedsigwzigcia ma przynosi¢. Warunki odno-
szace si¢ do tych minimalnych oszczgdno$ci zostaty przeniesione do art. 3 projektu
ustawy, okreslajacych warunki uprawniajace do uzyskania wsparcia.

Druga zmiana w stosunku do definicji przedsigwzigcia termomodernizacyjnego z art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 18 grudnia 1998 r. polega na poszerzeniu zakresu przedmiotowego
tych przedsigwzig¢ o zastosowanie wysokosprawnej kogeneracji. Zastosowanie wyso-
kosprawnej kogeneracji prowadzi bowiem do oszczednos$ci energii pierwotnej, jednak
nie zawsze w samym zrodle ciepta lub sieci cieplowniczej, oraz nie przektada si¢ bez-
posrednio na przedsigwzigcia uznawane dotad za termomodernizacyjne. Nalezy dodaé,
Ze jest ona wspierana na podstawie dyrektywy 2004/8/WE w sprawie wspierania koge-
neracji w oparciu o zapotrzebowanie na ciepto uzytkowe na rynku wewngtrznym ener-
gii. Pojecia "kogeneracji" 1 ,,wysokosprawnej kogeneracji” zostaly zdefiniowane

w ustawie — Prawo energetyczne.

W definicji przedsigwzigcia remontowego sformulowany zostat katalog inwestycji obje-
tych tym pojgciem. Obejmuje ono remont budynku, wymiang okien lub remont balko-
néw, nawet jesli stuza one do wytacznego uzytku wtascicieli lokali, przebudowe powo-
dujaca trwale ulepszenie lub unowoczes$nienie budynku lub wyposazenie budynku w
instalacje i urzadzenia wymagane dla nowych budynkéw w obowiazujacych przepisach
techniczno-budowlanych. W odréznieniu od definicji przedsigwzigcia termomoderniza-
cyjnego, proponowana definicja przedsigwzigcia remontowego obejmuje swym zakre-
sem wylacznie inwestycje dotyczace budynkow wielorodzinnych, zdefiniowanych w
projekcie ustawy jako budynki, w ktérych wystepuja wigcej niz dwa lokale mieszkalne.

Jest to jedno z istotnych ograniczen programu remontowego. Jest ono uzasadnione ko-



niecznoscia skoncentrowania wsparcia publicznego, ktorego wysoko$¢ musi uwzgled-
nia¢ ograniczenia budzetowe, na wybranej grupie docelowej. Wsparcie w realizacji
przedsigwzie¢ remontowych — a wigc inwestycji, ktérych podstawowym celem nie sa
oszczedno$ci w zuzyciu energii, tylko odpowiedZ na problem bardzo wysokiego zuzy-
cia technicznego 1 funkcjonalnego budynkéw mieszkalnych oraz zwiazanej z tym luki
remontowe]j — begdzie adresowane wylacznie do starszych budynkow wielorodzinnych,
gdyz w ich przypadku zjawisko wieloletniej luki remontowej w najwigkszym stopniu
si¢ koncentruje i uzyskane efekty w postaci lacznej powierzchni uzytkowej wyremon-
towanych budynkow przy tej samej wysokosci naktadéw beda wyzsze, niz w przypadku
budynkéw jednorodzinnych. Poza tym, przeprowadzenie remontu budynku wieloro-

dzinnego jest pod kazdym wzgl¢dem znacznie trudniejszym przedsigwzigciem.

W definicji przedsigwzigcia remontowego nie sformutowano warunku uzyskania w wy-
niku realizacji przedsigwzigcia remontowego oszczg¢dnos$ci w zuzyciu energii, nie ozna-
cza to jednak pominigcia tego aspektu zwiazanego z zapewnieniem maksymalnej efek-
tywnosci rozwiazan zaproponowanych w projekcie ustawy. Uzyskanie oszczednosci
generowanych w wyniku inwestycji remontowej bgdzie rowniez w tym przypadku wa-
runkiem uzyskania wsparcia (patrz warunki uprawniajace do uzyskania premii remon-

towej w art. 7 projektu).

Definicja inwestora w art. 2 ogdlnie wskazuje grup¢ beneficjentéw objetych oddziaty-
waniem proponowanych w projekcie rozwiazan (w przypadku poszczego6lnych form
wsparcia projekt ustawy dookresla docelowa grupe wsparcia). Podstawowa forma
wsparcia inwestoréw bedzie premia udzielana na sptate czesci kredytu udzielonego na

realizacje przedsigwzigcia termomodernizacyjnego lub remontowego.

Kolejne trzy artykuty projektu ustawy okre$laja zakres przedmiotowy przedsigwzigé
termomodernizacyjnych objetych wsparciem w formie premii termomodernizacyjnej,
beneficjentéw tej formy wsparcia, warunki uprawniajace do uzyskania premii termo-

modernizacyjnej oraz zasady okreslenia wysoko$ci premii.

Zgodnie z art. 3 premia termomodernizacyjna przystuguje kazdemu inwestorowi, w
rozumieniu, jakie pojeciu ,,inwestor” nadaje art. 2 pkt 1 projektu ustawy, a wigc, tak jak
ma to miejsce w przypadku obowiazujacej obecnie ustawy z dnia 18 grudnia 1998 r. o
wspieraniu przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych, kazdemu wtascicielowi lub zarzad-
cy budynku mieszkalnego, budynku zbiorowego zamieszkania, budynku stuzacego do

wykonywania przez jednostki samorzadu terytorialnego zadan publicznych, lokalnej



sieci cieptowniczej lub lokalnego zrdédta ciepta, jedynie z wytaczeniem jednostek

budzetowych i1 zaktadow budzetowych.

W artykule tym zdefiniowane zostaty warunki, jakie dla uzyskania premii musi spetniac
planowane przedsigwzigcie termomodernizacyjne. W wymiarze procentowym okreslo-
no zaktadane oszczg¢dnosci w zuzyciu energii, bedace — stosownie do stanu wystepuja-
cego przed realizacja inwestycji — efektem planowanego przedsigwzigcia. W zalezno$ci
od charakteru przedsigwzigcia termomodernizacyjnego oszczg¢dnos$ci moga dotyczyc:
zmniejszenia zapotrzebowania na energi¢ dostarczang do budynkoéw mieszkalnych i
budynkow zbiorowego zamieszkania na potrzeby podgrzewania wody uzytkowej oraz
ogrzewania, zmniejszenia strat w energii w lokalnych sieciach cieptowniczych oraz
zasilajacych je lokalnych zrodtach ciepta lub zmniejszenia kosztow zakupu ciepta do-
starczanego do budynkéw mieszkalnych lub budynkéw zbiorowego zamieszkania w
wyniku likwidacji lokalnego zrédta ciepta, z jednoczesnym wykonaniem przylaczy
technicznych do scentralizowanego zrodla. Z uwagi na fakt, ze przyznanie premii na-
stepuje przed realizacja przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, osiagni¢cie minimal-
nych oszczednosci wymaganych ustawa ma potwierdza¢ opracowanie w formie audytu
energetycznego. W przypadku przedsigwzigcia prowadzacego do zamiany zrddet ener-
gii na zrodta odnawialne premia moze zosta¢ przyznana pod warunkiem stwierdzenia w
audycie, ze w wyniku realizacji dane przedsigwzigcie spowoduje zastapienie zrddia
energii zrédtem odnawialnym. Doktadnie tak samo bedzie w przypadku zastosowania
wysokosprawnej kogeneracji, gdyz prowadzi ono do oszczednosci energii pierwotne;j,
jednak nie zawsze w samym zrddle ciepta lub sieci cieptowniczej, poniewaz wigkszo$¢
lokalnych zrédet ciepta zakupuje energig elektryczna z krajowego systemu elektroener-
getycznego. W zwiazku z tym oszczednos$¢ energii i efekt ekologiczny dla zrodta pracu-
jacego w kogeneracji okresla si¢ tacznie, w odniesieniu do zrodta ciepta 1 zrédta energii
elektrycznej (wraz z siecia elektroenergetyczna), a nie wyltacznie w odniesieniu do zro-

dta ciepta.

Parametry okreslajace minimalny zakres oszczgdno$ci nie ulegly zmianom,
z uwagi na brak przestanek do zmiany obowiazujacych w tym zakresie rozwiazan zapi-
sanych w ustawie z dnia 18 grudnia 1998 r. o wspieraniu przedsigwzi¢¢ termomoderni-

zacyjnych.

W art. 4 zostata wprowadzona zasada wykluczajaca jednoczesne finansowanie przy
wykorzystaniu kredytu, do ktérego inwestorowi przystuguje premia termomoderniza-

cyjna, tych samych prac podejmowanych w ramach przedsigwzigcia, ktore jest wspotfi-



nansowane ze $rodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub przy wykorzy-
staniu innego kredytu, do ktorego inwestorowi przyznana zostata premia termomoder-
nizacyjna lub premia remontowa. Reguta ta ma zapobiec kumulacji pomocy ze zrodet
publicznych, z wytaczeniem ewentualnej pomocy udzielanej przez samorzady lokalne z
wiasnych $rodkéw, 1 pozwoli zapewni¢ wparcie dla wigkszej liczby podmiotow. Reali-
zuje takze generalng zasadg projektowanej regulacji, zgodnie z ktdra finansowe wspar-
cie ma charakter subsydiarny, wspierajacy wysitek finansowy podejmowany przez be-
neficjentow, ale nie zastgpujacy go, a takze ma charakter niezbednego uzupetnienia
istniejacych mozliwosci wspotfinansowania wydatkow na mieszkalnictwo ze $rodkow

pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;.

Art. 5 okresla wysokos¢ wymiaru wsparcia w formie premii termomodernizacyjnej.
Zaproponowane tu rozwigzanie stanowi najistotniejsza zmiang w stosunku do ustawy z
dnia 18 grudnia 1998 r. o wspieraniu przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych. Zapisane
w art. 4 tamtej ustawy kryterium efektywnosci ekonomicznej wprowadzato maksymal-
ny, dziesigcioletni okres kredytowania, wyznaczato minimalna wysoko$¢ udzialu wia-
snego, oraz uzalezniato prawo do korzystania z maksymalnej intensywnosci wsparcia,
wynoszacej 20% nakladow poniesionych na realizacj¢ przedsigwzigcia termomoderni-
zacyjnego, od stopy oprocentowania kredytu zaciagnigtego na sfinansowanie tych na-
ktadéw. Ta maksymalna intensywnos¢ przystugiwala w przypadku, gdy mozna bylo
zrealizowaé przedsigwzigcie termomodernizacyjne na zasadach okreslonych w ustawie,
z udziatem wlasnym w wysokosci 20% naktadow. Jednocze$nie mozliwo$¢ ta byta tym
wigksza, im nizsze bylo oprocentowanie kredytu, co stalo w sprzeczno$ci z logika

udzielania wsparcia ze $srodkow publicznych.

W art. 5 ust. 1 przedktadanego projektu ustawy proponuje si¢ obnizenie z 25% do 20%
maksymalnej wysokos$ci premii termomodernizacyjnej w relacji do wykorzystanej kwo-
ty kredytu. Z kolei, zgodnie z ust. 2 pkt 1 tego artykutu, tak jak dotychczas maksymalna
intensywno$¢ wsparcia bedzie mozliwa do uzyskania w przypadku finansowania przed-
sigwzigcia ze srodkow kredytowych, przy udziale wlasnym réwnym 20% kosztow tego
przedsiewziecia®. Ta maksymalna intensywnos¢ bedzie jednak nizsza, i zamiast 20%,
bedzie stanowita 16% kosztow przedsigwzigcia termomodernizacyjnego. Ponadto,

zgodnie z ust. 2 pkt 2 tego artykutu, uniezalezniono mozliwos¢ uzyskania maksymalne;j

% Bedzie ona mozliwa do uzyskania takze przy udziale wlasnym nizszym od 20% naktadoéw inwestycyj-
nych, gdyz w projekcie ustawy zrezygnowano z wymogu minimalnego udziatu wlasnego.



intensywno$ci wsparcia od stopy oprocentowania kredytu. W projekcie zrezygnowano
réwniez z wprowadzania jakichkolwiek wymogéw co do dtugosci okresu kredytowania
1 wysokosci udziatu wiasnego, gdyz jedynym skutkiem takich ograniczen bytoby wy-
eliminowanie z grona potencjalnych wnioskodawcéw tych z nich, ktoérzy najbardziej

potrzebuja wsparcia, gdyz posiadaja stosunkowo niska zdolno$¢ kredytowa.

Rozdziat 3 ustawy w calo$ci zostal po§wigcony nowej formie wsparcia remontéw bu-
dynkéw mieszkalnych, jaki stanowi premia remontowa udzielana na splatg czesci kre-

dytu zaciagnigtego na realizacjg przedsigwzigcia remontowego.

W art. 6 okreslony zostat zakres przedsigwzie¢ objetych mozliwoscia uzyskania wspar-
cia w postaci premii remontowej. Przedmiotem przedsigwzigcia remontowego moze
by¢ wytacznie budynek, ktorego uzytkowanie rozpoczeto przed 14 sierpnia 1961 roku.
W dniu 14 sierpnia 1961 r. weszta bowiem w Zycie ustawa z dnia 31 stycznia 1961 r. —
Prawo budowlane, ktora zastapita rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia
16 lutego 1928 r. o prawie budowlanym i zabudowaniu osiedli. ROwnocze$nie z nowym
Prawem budowlanym weszly przepisy wykonawcze regulujace warunki techniczne,
jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane budownictwa powszechnego, obejmu-
jace swoim zakresem rowniez budownictwo mieszkaniowe. Data zastapienia starych
przepisOw nowymi stanowi symboliczng dat¢ graniczna migdzy tzw. ,starym
budownictwem” a ,,nowym budownictwem”, powszechnie kojarzonym z masowo
realizowanymi typowymi projektami budownictwa wielorodzinnego inwestorow
pafistwowych i spotdzielczych z lat 60., 70. i 80. ubieglego stulecia”. Wsparciem w
formie premii remontowej proponuje si¢ objac¢ tylko ,,stare budownictwo”, tj. budynki
mieszkalne, ktore byly w uzytkowaniu przed wejsciem w zycie nowego Prawa budow-
lanego. Budynki z tej grupy sa w najgorszym stanie technicznym i maja najnizszy stan-
dard wyposazenia, z zwiazku z czym dzialania wylacznie o charakterze

termomodernizacyjnym sa tam dalece niewystarczajace.

* Prawo budowlane z 1961 r. przewidywato m.in. ze ,,obiekty budowlane powinny by¢ zaprojektowane
1 wybudowane w taki sposdb, aby zapewnione byto bezpieczenstwo dla ludzi i mienia i aby zapewnio-
ne byly: wlasciwy uktad funkcjonalny obiektu, odpowiednia jego trwatos¢, ekonomiczno$é budowy ze
szczegblnym uwzglednieniem oszcz¢dnego i racjonalnego stosowania materiatdw, ekonomiczno$é
uzytkowania oraz potrzeby uzytkowe (...).” W celu zachowania tych warunkéw ,,nalezy stosowaé za-
twierdzone opracowania typowe, jezeli wzgledy techniczne badZ ekonomiczne nie stoja temu na prze-
szkodzie.” (art. 4). Przesadzono réwniez o zakresie, w jakim mogli obiekty budowlane realizowa¢ in-
westorzy prywatni: , Inwestor prywatny moze dokona¢ inwestycji budowlanych wytacznie dla zaspoko-
jenia potrzeb mieszkaniowych wtasnych i najblizszej rodziny oraz dla zaspokojenia wlasnych potrzeb
gospodarczych, dla wykonywania zawodu lub dla wykonywania dziatalno$ci ustugowe;j” (art. 15).



Zgodnie z intencja projektodawcy premia remontowa ma wigc z zalozenia stanowic
instrument o znacznie we¢zszym zakresie oddziatywania niz premia termomodernizacyj-
na. W wojewodztwach, ktére przewidzialy w Regionalnych Programach Operacyjnych
na lata 2007-13 wykorzystanie mozliwosci wspotinansowania ze $srodkow EFRR re-
montoéw budynkoéw mieszkalnych w ramach kompleksowych przedsiewzie¢ rewitaliza-
cyjnych”, bedzie to rozwiazanie komplementarne w stosunku do obowiazujacych od
2007 r. rozwiazan opierajacych si¢ na funduszach strukturalnych UE. Natomiast w tych
wojewodztwach, w ktorych samorzad wojewodztwa we wspotpracy z gminami nie za-
planowat w RPO $rodkéw na mieszkalnictwo, zaplanowane na te cele $srodki EFRR
dalece odbiegaja od wykorzystania mozliwego dla nowych panstw cztonkowskich limi-
tu wydatkéw na mieszkalnictwo (3% alokacji EFRR w danym programie operacyjnym)
lub plany samorzadu wojewodztwa zwiazane z wykorzystaniem $rodkow EFRR na
mieszkalnictwo nie przewiduja finansowania remontéw w zakresie, do ktorego odnosi
si¢ premia remontowa, proponowana forma wsparcia wypetni lukg, na powstanie ktorej
gestorzy zasobow mieszkaniowych uprawnieni do premii remontowej nie mieli z reguly

zadnego wptywu.

Zgodnie z art. 7 inwestorem uprawnionym do ubiegania si¢ o uzyskanie premii remon-
towej moze by¢ wylacznie osoba fizyczna, wspolnota mieszkaniowa z wigkszo$ciowym
udziatem osob fizycznych, spotdzielnia mieszkaniowa lub towarzystwo budownictwa
spotecznego. W warunkach limitowanej skali wsparcia budzetowego oraz majac na
wzgledzie zapewnienie racjonalnego adresowania rozwiazan przyjeto, ze adresatami
wsparcia uzyskiwanego w formie premii remontowej beda te podmioty, ktore:

— sa wilascicielami zasobéw mieszkaniowych o najwigkszych zalegtosciach remonto-
wych (najstarsza czgSci zasobow: wspolnot mieszkaniowych /w znacznej mierze
catkowicie lub czg$ciowo sprywatyzowane byte budynki komunalne i1 zakladowe/,
budynki wielorodzinne bgdace wtasnoscia osob fizycznych, zasoby spoldzielcze
wybudowane przed okresem wprowadzenia uprzemystowionych technologii budo-
wy mieszkan, w przypadku towarzystw budownictwa spotecznego co do zasady sta-
re zasoby przekazane przez gming tbs-owi lub zarzadzane przez tbs),

— nie moga, z obiektywnych wzgledéw, samodzielnie podjac si¢ realizacji remontu (o

zakresie analogicznym do zakresu przedsigwzigcia objgtego premia remontowa)

% Przedsiewzigcia te podejmowane beda co do zasady pod warunkiem uzyskania aprobaty wiadz samo-
rzadowych (uchwata rady gminy o realizacji lokalnego programu rewitalizacji), najczgsciej z inicjaty-
Wy gminy.



uzyskujac na ten cel finansowanie ze §rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju

Regionalnego w okresie 2007-13°.

W artykule tym okreslone zostaty rowniez warunki, jakie spetnia¢ powinno przedsig-

wzigcie remontowe, ktorego realizacja jest wspotfinansowana przy wykorzystaniu pre-

mii. Uwzgledniaja one trzy aspekty efektywnosci wydatkowania srodkow budzetowych:

— minimalny poziom efektywnosci realizowanych przedsigwzi¢¢ remontowych pod
wzgledem uzyskiwanych oszczednos$ci zuzycia energii, zréznicowany charakterem
przedsigwzigcia (pierwszy lub kolejny juz remont budynku przy wykorzystaniu
premii”) oraz wlasciwosciami technicznymi remontowanego budynku zwiazanymi
z zapotrzebowaniem na energi¢ koncowa (ciepto) do jego ogrzewania w sezonie
grzewczym;

— wykluczenie mozliwosci finansowania stosunkowo niewielkich remontéw
i prac zabezpieczajacych (zakladana minimalna skala przedsigwziecia®), jak row-
niez remontow, ktorych taczna wartos$¢ jest zblizona do poziomu aktualnych kosz-

tow budowy podobnego budynku mieszkalnego (ust. 1 pkt 2)”. Ostatni warunek zo-

® Zasady, warunki i kryteria tego finansowania zostaly okre$lone w nastgpujacych dokumentach unij-
nych:

- Rozporzadzenie (WE) nr 1080/2006 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 5 lipca 2006 r. w sprawie
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego i uchylajace rozporzadzenie (WE) nr 1783/1999

- Rozporzadzenie Rady (WE) nr 1083/2006 z dnia 11 lipca 2006 r. ustanawiajace przepisy ogoélne doty-

czace Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecznego oraz
Funduszu Spéjnosci i uchylajace rozporzadzenie (WE) nr 1260/1999.
Wynikajace z tych przepisow uwarunkowania wykorzystania srodkéw Europejskiego Funduszu Roz-
woju Regionalnego na remonty budynkéw mieszkalnych oznaczaja, ze z mozliwosci wykorzystania
funduszy strukturalnych moga zosta¢ z przyczyn niezaleznych wylaczeni gestorzy zasobéw mieszka-
niowych na terenach wielu gmin (potozenie budynku mieszkalnego poza obszarem lokalnego programu
rewitalizacji, brak wystarczajacych srodkow EFRR, budynek mieszkalny nie moze by¢ objety wspar-
ciem z uwagi na niespelnienie przez konkretna lokalizacje kryteriow kwalifikujacych do wsparcia,
dziatania nie ujgte w opracowanym przez samorzad wojewodztwa Regionalnym Programie Operacyj-
nym...).

7) Projekt ustawy, majacej z zatozenia charakter wsparcia systemowego, nie wyklucza mozliwosci reali-
zacji kompleksowego remontu budynku mieszkalnego w wielu etapach, przy wykorzystaniu dwoch lub
wigcej kredytow z prawem do premii remontowej. Z uwagi na ograniczone $rodki ktorymi dysponuje
inwestor, skalg zaleglo$ci remontowych i racjonalno$¢ procesu planowania prac remontowych moze to
by¢ rozwiazanie w pelni uzasadnione, preferowane przez duza czg$¢ inwestorow uprawnionych do
wsparcia.

8) Zgodnie z ust. 1 pkt 2, t¢ minimalna skale przedsigwzigcia remontowego wyznaczaja koszty jego reali-
zacji w wysokosci przy ktorej wskaznik kosztu tego przedsigwzigcia jest nie nizszy niz 0,15. Dobra ilu-
stracja zakresu takiego przedsigwzigcia moga by¢ koszty poszczegdlnych elementow budynku wyrazo-
ne procentem jego wartosci odtworzeniowej, ustalone na podstawie okresowo publikowanych zbiorow
jednostkowych wskaznikow cenowych z zakresu budownictwa. Przyktadowo, dla budynku mieszkal-
nego czterokondygnacyjnego koszty te wyniostyby dla centralnego ogrzewania ok. 5,8%, dla instalacji
wodno-kanalizacyjnej ok. 8.9%, dla instalacji gazowej ok. 3,3%, dla instalacji elektrycznej i odgromo-
wej ok. 2,3%, dla tynkéw zewngtrznych ok. 1,8%, dla okien 5,4% itd.

9) W ustawie przyjeto zasadg, zgodnie z ktora zdefiniowany w art. 2 pkt 12 ,,wskaznik kosztow przed-
sigwzigcia”, rozumiany jako relacja kosztu przedsigwzigcia remontowego w przeliczeniu na 1 m2 po-
wierzchni uzytkowej budynku do obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku o premi¢ ceny Im2 po-



stal rozciagnigty rowniez na dotyczace tego samego budynku przedsigwzigcia ter-
momodernizacyjne lub remontowe, realizowane etapowo w dtuzszym okresie czasu
(ust. 3 pkt 3)'”;

— limit kumulacji skali wsparcia udzielanego w formie premii termomodernizacyjnych
1 premii remontowych przystugujacych inwestorowi w zwiazku z przedsigwzigciami
dotyczacymi tego samego budynku (ust. 3 pkt 3).

Weryfikacji spetnienia czg$ci z ww. warunkow, w przypadku inwestoréw realizujacych

przedsigwzigcia remontowe uprawnione do wsparcia na zasadach ,,etapowania” (wigcej

niz jedno w odniesieniu do danego budynku), bedzie stuzyt rejestr budynkéw i premii,
prowadzony przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie art. 17 projektu usta-
wy.

Zgodnie z art. 8 projektu ustawy przyjeto, ze kredyt finansujacy przedsigwzigcie remon-

towe z prawem do premii nie moze finansowa¢ prac zwigkszajacych powierzchnig

uzytkowa budynku mieszkalnego, jak rowniez obejmowacé swym zakresem remontu
lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w remontowanym budynku. Finansowanie za po-
moca kredytu tego typu przedsigwzi¢¢ (w konsekwencji wykorzystanie na te cele premii

remontowej) z oczywistych wzgledow wykraczatoby poza charakter zakladanego w

wierzchni uzytkowej (wskaznik ten stanowi podstawe dla ustalenia wymiaru premii gwarancyjnych
waloryzujacych wklady gromadzone na ksiazeczkach mieszkaniowych i jest ustalany kwartalnie na
podstawie aktualnych danych GUS dotyczacych kosztow budowy budynkéw mieszkalnych w budow-
nictwie wielorodzinnym), powinien mie¢ warto$¢ mieszczaca si¢ w przedziale 0,15 do 0,70. Przyjecie
za podstawe odniesienia kosztow remontu wskaznika ustalanego w jednolitym dla calego kraju wymia-
rze w przypadku prac remontowych jest rozwiazaniem zasadnym. Wystgpujace regionalnie zrdéznico-
wania kosztéw robot remontowych i materialdéw budowlanych nie sa w tym przypadku znaczace, przy
czym w przypadku ewentualnego wystgpowania w przysztosci znaczacych roznic nie bedzie to wpty-
wato niekorzystnie na sytuacj¢ beneficjentow — wskaznik GUS uwzglednia koszty nabycia dziatki bu-
dowlanej, ktore de facto powigkszaja bazg odniesienia limitu kosztow (dla kryterium optacalnosci
przedsigwzigcia remontowego koszty pozyskania gruntu, bedacego przeciez juz wlasnoscia beneficjen-
ta ustawy, powigkszaja de facto limit powyzej teoretycznego poziomu 0,7 kosztow odtworzenia).

10) Zasada, zgodnie z ktoéra suma wartosci poszczegdlnych wskaznikow kosztow przedsigwzigcia, w
rozumieniu art. 2 pkt 12 (w przypadku korzystania przez beneficjenta z premii termomodernizacyjnej
sktadnikiem sumy jest wigc rowniez wielko$¢ wskaznika ustalona dla przedsigwzigcia termomoderni-
zacyjnego na dzien ztozenia wniosku o tg premig) nie moze przekracza¢ wartosci 0,7. Powyzsza regula
obejmie réwniez uprawnionych do premii remontowej inwestorow, ktdrzy mogli korzysta¢ w przeszto-
$ci ze wsparcia udzielanego na podstawie ustawy z dnia 18 grudnia 1998 r. o wspieraniu przedsigwzigé
termomodernizacyjnych. Z tego wzgledu w art. 2 pkt 12, jako podstawa ustalenia wymiaru wskaznika
kosztow odtworzenia zwiazanych z uzyskanym w przesztosci wsparciem w formie premii termomo-
dernizacyjnej zostal wskazany rowniez wskaznik 1m2 powierzchni uzytkowej oglaszany przez Prezesa
Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 7 maja
1996 r. w sprawie szczegdlowych warunkéw i trybu udzielania premii gwarancyjnej, a takze jej zwrotu
oraz trybu rozliczen z bankami z tytutu refundacji wyptaconych premii (Dz. U. z 1997 r. Nr 144, poz.
963, z pézn. zm.). Podstawa prawna w oparciu o ktora ustalana byta wysokos¢ wskaznika bgdacego
podstawa ustalenia wysokosci premii gwarancyjnej waloryzujacej wktad zgromadzony na ksiazeczce
mieszkaniowej w calym okresie realizacji programu wsparcia przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych
ulegla zmianie.

10



ustawie wsparcia oraz celow, jakie przez wprowadzenie interwencji zamierza si¢ 0sig-
gac.

W art. 8 okreslono ponadto, analogiczne do art. 4, ograniczenia zwigzane z wykorzysta-
niem kredytu. Nalezy podkresli¢, ze jedno z tych ograniczen, wykluczajace mozliwos¢
finansowania za pomoca kredytu prac, na ktorych sfinansowanie uzyskano wsparcie ze
srodkow Unii Europejskiej, nie pozbawia beneficjentow ustawy mozliwosci realizacji
przedsigwzigcia remontowego stanowigcego element szerszego projektu rewitalizacji
wspotfinansowanej srodkami Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego (EFRR).
Ustawa dopuszcza réwniez mozliwosci korzystania ze $srodkow EFRR w przypadku
szerszego od przedsigwzigcia remontowego zakresu prac zwigzanych z remontem dane-
go budynku. Warunkiem jest jedynie niewykorzystywanie obu ww. zrédet wspotfinan-

sowania do pokrycia kosztow tych samym prac remontowych.

Art. 9 okresla wysokos$¢ przystugujacej inwestorowi premii remontowej. Premia moze
pokry¢ 20% kwoty wykorzystanego przez inwestora kredytu, nie moze jednak przekra-
czaC 15% wszystkich kosztow przedsigwzigcia remontowego. Przyjeta zasada jest
zwiazana z adresowaniem programu i zapewnieniem jego subsydiarnego charakteru.
Maksymalng kwote wsparcia beda mogly uzyska¢ te podmioty, ktére — nie posiadajac
srodkdéw na realizacje inwestycji remontowej musza zaciagna¢ kredyt w wysokosci co
najmniej 75% kosztow planowanej inwestycji. Z uwagi na cel, ktéremu maja stuzy¢
proponowane rozwiazania (wsparcie remontéw zasobow mieszkaniowych), w ust. 2
przyjeto regule, zgodnie z ktdra przy wymiarze kwoty wsparcia na zasadzie proporcjo-
nalno$ci kwotg premii obliczona zgodnie z ust. 1 koryguje si¢ przez jej przemnozenie
przez wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni

uzytkowej wszystkich lokali w tym budynku.

Kryteria kwalifikacji instrumentu wspierania inwestorow do pomocy publicznej zawarte
sa w art. 87 ust. 1 Traktatu ustanawiajacego Wspolnote Europejska. Zgodnie z przywo-
tanym przepisem, wsparcie dla przedsigbiorcy podlega przepisom dotyczacym pomocy

publicznej, o ile jednocze$nie spelnione sa nastepujace warunki:
— udzielane jest ono przez panstwo lub ze srodkéw publicznych,

— ma charakter selektywny (uprzywilejowuje okreslonego lub okreslonych przedsig-

biorcow albo produkcje okreslonych towarow),

— przedsigbiorca uzyskuje przysporzenie na warunkach korzystniejszych, niz ofero-

wane na rynku,
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— grozi zaktoceniem lub zaktoca konkurencje oraz wptywa na wymiang handlowa
migdzy panstwami cztonkowskimi UE.

Przestanka dotyczaca selektywnosci pomocy jest spetniona w przypadku premii remon-

towej. Majac to na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze wsparcie w formie premii remontowe;j,

w zakresie w jakim spetnione sa przestanki z art. 87 TWE, stanowi pomoc publiczna 1

powinno by¢ udzielane z uwzglgdnieniem przepiséw o pomocy publiczne;j.

Projekt aktu prawnego przewidujacego udzielanie pomocy publicznej podlega notyfika-
cji do Komisji Europejskiej w trybie art. 88 ust. 3 TWE. Z obowiazku notyfikacji zwol-
nione sa jednak programy pomocowe przewidujace udzielanie pomocy de minimis.
Zgodnie z art. 9 ust. 3 projektu ustawy, premia remontowa jest udzielana wtasnie jako
pomoc de minimis, zgodnie z warunkami okreslonymi w rozporzadzeniu Komisji (WE)
nr 1998/2006 z dnia 15 grudnia 2006 r. w sprawie stosowania art. 87 1 88 Traktatu do
pomocy de minimis (Dz. Urz. WE L 379, 28.12.2006). Konsekwencja tego sa obowiaz-

ki informacyjne inwestora, okreslone w art. 12 ust.1 pkt 31 4.

Kolejne przepisy projektu ustawy okreslaja zasady udzielania premii. W art. 10 okre-
slony zostal ogdlny schemat ubiegania si¢ o wsparcie w postaci premii termomoderni-
zacyjnej lub remontowej. Podobnie jak to ma miejsce obecnie w przypadku wsparcia
udzielanego w oparciu o przepisy ustawy z dnia 18 grudnia 1998 r. o wspieraniu przed-
sigwzig¢ termomodernizacyjnych, podmiotem udzielajacym wsparcia w ramach
wszystkich komponentéw proponowanego programu bedzie Bank Gospodarstwa Kra-
jowego.

Poniewaz kazdy rodzaj wsparcia w postaci premii stuzy sptacie kredytu zaciagnigtego
przez uprawnionego inwestora na realizacj¢ przedsigwzigcia objetego wsparciem, skta-
dany do BGK wniosek o premig jest przekazywany za posrednictwem banku kredytuja-
cego (patrz art. 2 pkt 11), wraz z umowa kredytu zawarta pod warunkiem przyznania
premii'?. Przepisy art. 11-12 okre$laja zakres koniecznej dokumentacji, ktora powinna
zosta¢ zataczona do wniosku o premig, réznicujac te wymagania pod wzgledem warun-

kéw uzyskania wsparcia oraz charakteru udzielanej pomocy inwestycyjnej.

W przypadku premii termomodernizacyjnej (art. 11 projektu) do wniosku powinno zo-
sta¢ dotaczone — wzorem obecnie realizowanego programu wsparcia przedsigwzi¢é

termomodernizacyjnych — opracowanie w formie audytu energetycznego, pozwalajace

11) Zaréwno na wyniki analiz prowadzonych przez bank kredytujacy przed podjeciem decyzji kredyto-
wej, jak 1 na tre$¢ zapisow umowy o kredyt, istotnie wptywa zalozenie, ze premia zostanie przyzna-
na. Jesli tak sig nie stanie i mimo to inwestor nadal bgdzie chciat zrealizowaé planowane przedsig-
wzigcie, konieczne bedzie ponowne przeprowadzenie przez bank stosownych analiz i ponowne pod-
jecie przez niego decyzji okreslajacej warunki udzielenia kredytu.
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na oceng stanu technicznego przedmiotu finansowania oraz zawierajace opis mozliwych
wariantow przedsigwzigcia wraz ze wskazaniem wariantu optymalnego. Zatacznikiem
do wniosku o przyznanie premii remontowej powinien by¢ z kolei audyt budynku (art.
12), bedacy podstawa oceny, czy planowane przedsigwzigcie remontowe zapewni spet-
nienie minimalnych warunkéw dotyczacych uzyskanych w jego wyniku oszczednosci w
zuzyciu energii oraz bedzie miescito si¢ w kryterium racjonalno$ci dziatan inwestycyj-
nych, okreslonych w art. 7 projektu ustawy. Zgodnie z art. 15 projektu ustawy, wyma-
gania techniki sporzadzania i weryfikacji audytow, jak rowniez sposob, tryb i upraw-
nienia w zakresie ich weryfikacji, okresli w drodze rozporzadzenia minister wlasciwy

ds. budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;.

Przepisy art. 13-14 projektu ustawy okreslaja zasady rozpatrywania wnioskow

o premie oraz procedur¢ rozpatrywania wnioskow o premie przez Bank Gospodarstwa

Krajowego. Proponowane rozwiazania opieraja si¢ na wspieraniu przedsigwzi¢¢ w ra-

mach ciaglej akcji udzielania premii przez BGK (a nie np. w ramach cykléow potrocz-

nych). Z tego tez wzgledu w ustawie przyjgto zasad¢ przyznawania premii w granicach
wolnych $rodkéw Funduszu Termomodernizacji i Remontow, z jednoczesnym zapew-
nieniem:

- aktualnego informowania inwestorow o braku wolnych $rodkéw Funduszu (art. 13
ust. 2)'?,

- zachowania praw nabytych inwestora w przypadku przejsciowego braku srodkow w
Funduszu — uwzgledniajaca termin wptynigcia wniosku kolejnos¢ rozpatrywania
(art. 13 ust. 2 pkt 2).

Zasady przekazywania premii przez Bank Gospodarstwa Krajowego zostaty okreslone

w przepisie art. 16 projektu ustawy. Bezposrednim odbiorca premii przystugujacej be-

neficjentowi jest bank kredytujacy, ktéry udzielit inwestorowi kredytu na realizacje

inwestycji objgtej wsparciem — z chwila wptywu $rodkéw do kredytodawcy, premia
zmniejsza kwotg wykorzystanego przez inwestora kredytu. Warunkiem przekazania

premii bankowi kredytujacemu jest realizacja odpowiedniego przedsigwzigcia zgodnie z

projektem budowlanym oraz zakonczenie kredytowanej inwestycji w terminie okreslo-

nym w umowie kredytu.

12) Lista bankow kredytujacych bedzie zawsze znana Bankowi Gospodarstwa Krajowego. Zgodnie
z art. 19 projektu ustawy, podstawa dla wspotpracy pomigdzy BGK a bankiem kredytujacym bedzie
umowa, okreslajaca w szczegolnosci tryb i terminy rozliczen z tytulu przekazywania premii, jak
réwniez przystugujacej Bankowi Gospodarstwa Krajowego optaty, o ktorej mowa art. 18 projektu
ustawy.
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Podobnie, jak to ma miejsce w przypadku obecnie obowiazujacej ustawy z dnia 18
grudnia 1998 r. o wspieraniu przedsigwzi¢¢ termomodernizacyjnych (Dz. U. Nr 162,
poz. 1121, z pézn. zm.), zgodnie z przepisami art. 18-19, z tytutu przyznania premii
BGK bedzie pobieral od inwestora wynagrodzenie prowizyjne, potracane przez bank
kredytujacy z pierwszej transzy kredytu, za§ zwiazane z tym zasady wspotpracy BGK z
bankiem kredytujacym bgdzie okreslata umowa.

Zrédlem finansowania wszystkich komponentow wsparcia udzielanego na podstawie
rozwiazan proponowanych w projekcie ustawy jest Fundusz Termomodernizacji i Re-
montdw, przejmujacy — zgodnie z art. 20 ust. 5 projektu — aktywa i zobowiazania Fun-
duszu Termomodernizacji utworzonego na podstawie ustawy o wspieraniu przedsig-
wzig¢ termomodernizacyjnych. Okresleniu zasad dotyczacych funkcjonowania Fundu-
szu Termomodernizacji 1 Remontow, odnoszacych si¢ m.in. do statusu prawnego fundu-
szu, zasad gospodarowania srodkami funduszu, zrédet finansowania, planowania finan-
sowego oraz obowiazkéw sprawozdawczych zwigzanych z wydatkowaniem $srodkow,
poswigcone zostaty przepisy art. 20-24. Zastosowano tu rozwigzania analogiczne do
zawartych

w ustawie o wspieraniu przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych. Najistotniejsza zmiana
w stosunku do tych rozwigzan polega na poszerzeniu obowiazkow sprawozdawczych
BGK, o informacj¢ na temat planowanych zmian zapotrzebowania na paliwa oraz pla-
nowanego zmniejszenia zapotrzebowania na energi¢, przewidywanych w wyniku zre-

alizowanych przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych.

Ostatni rozdziat projektu ustawy zawiera przepisy zmieniajace inne ustawy oraz przepi-

sy koncowe.

Pierwszy artykut rozdziatu 5 (art. 25) przewiduje wprowadzenie zmian w ustawie z dnia
30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytéw mieszkanio-
wych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych. Proponowane zmiany maja na celu wprowadzenie dodatkowych roz-
wiazan bezposrednio stuzacych osiagnigciu celéw zaktadanych przez niniejsza inicja-
tywe legislacyjng i stanowia element w istotnym stopniu uzupetniajacy proponowane w
projekcie ustawy formy wsparcia. Dodanie do art. 3 tej ustawy punktu 10 poszerza kata-
log czynnosci uprawniajacych wlasciciela ksiazeczki mieszkaniowej do uzyskania pre-
mii gwarancyjnej o niektdre prace remontowe dotyczace lokalu mieszkalnego, ktérego
posiadacz ksiazeczki jest wlascicielem lub ktérym wlada na podstawie spotdzielczego
prawa do lokalu. Do robét takich proponuje si¢ zaliczy¢ wymiang okien, instalacji ga-

zowej lub instalacji elektrycznej, pod warunkiem, ze warto§¢ wykonanych prac prze-
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kracza warto$¢ zgromadzonego na ksigzeczce wkladu wraz z premia gwarancyjna.
Wprowadzenie takiej mozliwosci jest istotnym uzupelnieniem systemu wspierania re-
montéw budynkow mieszkalnych proponowanego przedktadang ustawa. Jednoczesnie,
zgodnie z art. 25 pkt 2 projektu ustawy, aby zrealizowac to uprawnienie do premii gwa-
rancyjnej, wilasciciel ksiazeczki moze zlozy¢ wniosek o wyptlate premii gwarancyjnej
tylko w okre$lonym roku, zaleznie od tego, w ktorym roku ksiazeczka mieszkaniowa
zostala zatozona. Ograniczenie to wynika z potrzeby rownomiernego roztozenia na po-
szczegllne lata obciazen budzetu panstwa z tytutu refundacji premii gwarancyjnych.
Harmonogram realizacji tych uprawnien do premii gwarancyjnej okresli w drodze roz-
porzadzenia minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej, po zasi¢gnigciu opinii ministra wlasciwego do spraw finansow publicz-
nych.

Za przyjgciem proponowanego rozwiazania przemawiaja tez wzgledy spoleczne. Sys-
tematycznie w ostatnich latach malejaca liczba likwidowanych ksiazeczek moze swiad-
czy¢ o wyczerpywaniu si¢ liczby wiascicieli ksiazeczek zdolnych finansowo do zreali-
zowania ktéregokolwiek z istniejacych tytuldow do uzyskania premii. Wprowadzenie
mozliwo$ci uzyskania premii w zamian za remont poprawiajacy bezpieczenstwo lub
wiasciwosci cieplne budynku da szanse na odzyskanie zgromadzonych w przesztosci
srodkow. Nalezy pamigtaé, ze w powszechnym przekonaniu dzisiejsza warto$¢ wkladu
wraz z premia gwarancyjng jest niewspotmiernie mata w stosunku do wysitku finanso-
wego zwiazanego z gromadzeniem wktadu w przesztosci. Budzi to duze niezadowole-

nie spoleczne.

Na koniec trzeciego kwartatu 2007 r. istniato 1.491.436 rachunkow ksiazeczek miesz-
kaniowych z prawem do premii. W okresie od IV kwartatu 2006 r. do konca III kwarta-
ta 2007 r. zlikwidowano 47.939 ksiazeczek, co oznacza, ze przy obecnym tempie likwi-
dacji problem zaszto$ci z okresu PRL zostanie rozwiazany za 31 lat. Istotnie w ostat-
nich latach zmalaly rowniez wydatki budzetu panstwa na refundacj¢ premii. W 2007 r.
wyplacono tylko nieco ponad 290,8 mln zt premii, ktére zostaty zrefundowane ze $rod-
kéw budzetu panstwa. Dla poréwnania, Srednie naktady budzetowe na refundacjg pre-
mii dla lat 1991-2006 wynosza 879 mln zt. Rekordowy byt rok 2001, kiedy zrefundo-
wano premie wartosci 2 227 min zt.

W art. 26 wprowadzono przepis uchylajacy ustawg¢ z dnia 18 grudnia 1998 r.
o wspieraniu przedsigwzi¢¢ termomodernizacyjnych. Przepis ten stanowi konsekwencje
rozwiazan wprowadzonych w poprzednich rozdziatach projektu ustawy. Poniewaz pro-

gram wspierania przedsigwzi¢¢ termomodernizacyjnych bedzie nadal kontynuowany na
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zmodyfikowanych zasadach okreslonych w niniejszym projekcie, zgodnie z zapisem
art. 27 zachowane zostaty prawa nabyte inwestorow, ktérzy w oparciu o przepisy usta-
wy z dnia 18 grudnia 1998 r. ztozyli lub ztoza przed dniem wejscia w zycie nowych
przepiséw wnioski o udzielenie premii termomodernizacyjnej na obowiazujacych do

tego czasu zasadach.

Art. 28 projektu ustawy zaktada wejscie w zycie przepiséw w terminie 14 dni od dnia

ogloszenia.

OCENA SKUTKOW REGULACJI

1. Podmioty, na ktore oddziatuje projektowana regulacja

Projekt ustawy oddzialuje w sposob najbardziej bezposredni na potencjalnych inwe-
storow, ktorzy sa uprawnieni do skorzystania z dofinansowania w formie premii
termomodernizacyjnej lub premii remontowej. Dofinansowanie to stanowi zachgte
do ponoszenia przez nich naktadéw na inwestycje wazne z punktu widzenia interesu
publicznego, w wysokosci kilkukrotnie przekraczajacej wysoko$¢ tego dofinanso-
wania. Jednoczes$nie dofinansowanie to pozwala na skrocenie okresu czasu, w kto-
rym inwestorzy ci beda ponosili wysitek finansowy zwiazany z wieloletnim okre-
sem splaty kredytow zaciaganych na sfinansowanie inwestycji. Krag tych potencjal-
nych inwestorow jest najszerszy w przypadku posiadania uprawnien do skorzystania
z premii termomodernizacyjnej, obejmujac — z wylaczeniem jednostek budzetowych
— wszystkich witascicieli lub zarzadcéw budynkéw mieszkalnych, budynkow zbio-
rowego zamieszkania, budynkow stuzacych do wykonywania przez jednostki samo-
rzadu terytorialnego zadan publicznych i1 bedacych ich wlasnoscia, lokalnych sieci
cieptowniczych lub lokalnych Zrdédet ciepta. Z kolei, w przypadku premii remonto-
wej, inwestorami tymi moga by¢ wylacznie osoby fizyczne, wspolnoty mieszka-
niowe z wigkszosciowym udziatem oséb fizycznych, towarzystwa budownictwa
spotecznego lub spotdzielnie mieszkaniowe, ktore sa wtascicielami lub zarzadzaja
wielorodzinnymi budynkami mieszkalnymi, ktérych uzytkowanie rozpoczgto przed

14 sierpnia 1961 roku.

Projekt ustawy oddzialuje bezposrednio réwniez na osoby zamieszkujace budynki,
ktorych beda dotyczyly realizacje premiowanych przedsiewzie¢, gdyz odniosa one
korzysci w postaci poprawy warunkéw zamieszkiwania, oraz ponoszenia nizszych
kosztow w zwiazku ze zmniejszeniem zapotrzebowania na energi¢ dostarczana do

tych budynkow na potrzeby podgrzewania wody uzytkowej oraz ogrzewania. Po-
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dobne korzysci odniosa réwniez osoby fizyczne, ktére uzyskaja mozliwos¢ wyko-
rzystania wktadow zgromadzonych na ksiazeczkach mieszkaniowych wraz z premia
gwarancyjna na pokrycie kosztow wymiany okien, instalacji gazowej lub instalacji
elektrycznej, w lokalu mieszkalnym, ktorego dana osoba fizyczna jest wlascicielem,

lub do ktorego przystuguje jej spotdzielcze prawo do lokalu.

W sposob juz nie tak bezposredni, projekt ustawy oddzialuje réwniez na wiele in-
nych podmiotow, poprzez generowanie popytu na ich produkty i ustugi. W szcze-
gblnosci beda to instytucje finansowe ustawowo upowaznione do udzielania kredy-
tow, przedsigbiorcy budowlani, producenci materiatow budowlanych, producenci

maszyn budowlanych, a takze ich pracownicy.

Posrednio, korzysci z projektowanej regulacji odniosa réwniez wszystkie osoby,
ktorych dotyczy problem niedoboru mieszkan (zmniejszenie luki remontowej wpty-
nie na obnizenie tempa wypadania z obiegu najstarszych zasobow mieszkanio-
wych), a takze wszyscy obywatele, gdyZz wzro$nie poziom bezpieczenstwa energe-
tycznego kraju i1 nizszy bedzie poziom zanieczyszczen generowanych w procesie

wytwarzania energii.

Projektowana regulacja bedzie rowniez oddziatywata na podmioty sektora publicz-

nego, a w tym na ich budzety, generujac zarowno wydatki, jak 1 przychody.

2. Wptyw regulacji:
Na rynek pracy

Realizacja przedsigwzig¢, ktore beda wspierane ze $rodkéw publicznych na zasa-
dach okreslonych w projekcie ustawy bedzie bezposrednio oddziatywata na zwigk-
szenie zatrudnienia w sektorze budowlanym oraz w branzach powiazanych. Chociaz
w ostatnich latach nasila si¢ zjawisko niedoboru na niektorych lokalnych rynkach
pracy osob pracujacych w sektorze budowlanym, jest to sektor, w ktérym w warun-
kach nadal wysokiego bezrobocia beda mogly najtatwiej znajdowaé zatrudnienie
osoby nieposiadajace wystarczajacych kwalifikacji do zatrudnienia w innych sekto-
rach gospodarki. W przypadku remontéw 1 modernizacji budynkéw mieszkalnych
stosunkowo wysoki jest udziat robocizny w ich catkowitych kosztach'”. W rezulta-

cie, wsparcie remontoéw 1 modernizacji tworzy znacznie wigcej miejsc pracy niz co-

13) Do oszacowania skutkow budzetowych przyjgto, ze udzial ten wynosi przecigtnie 45%.
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raz bardziej uprzemystowione nowe budownictwo. Nalezy wigc oczekiwaé, ze
zwlaszcza w mniejszych osrodkach wystapi zjawisko aktywizacji zawodowej 0sob

bezrobotnych.

Na konkurencyjno$¢ gospodarki i przedsigbiorczo$¢, w tym na funkcjonowaniu
przedsigbiorstw

Proponowane przepisy nie wptyna na konkurencyjnos$¢ gospodarki.

Na sytuacje i rozwdj regionalny

Przepisy okreslone w projekcie ustawy beda szczegdlnie korzystnie oddzialywaty na
sytuacje lokalng w mniejszych miastach 1 miasteczkach, w ktorych nie beda reali-
zowane lokalne programy rewitalizacji, wspotfinansowane ze $rodkoéw unijnych.
Wsrod efektow tego oddziatywania mozna wskaza¢ m.in. modernizacje istniejacych
zasobow mieszkaniowych 1 poprawg ich standardu techniczno-sanitarnego, a
zwlaszcza aktywizacj¢ ekonomiczna zwiazang z powstawaniem matych i $rednich
firm remontowo-budowlanych, dostawczych i produkcyjnych, sprzyjajaca rozwo-
jowi spoteczno-ekonomicznemu mniejszych i peryferyjnych osrodkow krajowej sie-
ci osadniczej, ktore dotychczas w najmniejszym stopniu korzystaja na zachodzacych
w kraju przemianach ekonomicznych.

Na srodowisko naturalne

Proponowane przepisy posrednio korzystnie wptyna na poziom emisji gazéw cie-
plarnianych i emisj¢ zanieczyszczen do powietrza, dzigki nizszemu zapotrzebowa-
niu na energi¢ dostarczana na potrzeby podgrzewania wody uzytkowej oraz ogrze-
wania do budynkow mieszkalnych, budynkéw zbiorowego zamieszkania oraz bu-

dynkow stanowiacych wlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego.

Na sektor finansé6w publicznych, w tym budzet panstwa i budzety jednostek samo-

rzadu terytorialnego

Prognoza skutkéw budzetowych rozwiazan proponowanych w projekcie ustawy zo-
stata sporzadzona dla okresu pigciu poczatkowych lat funkcjonowania ustawy, tj.
dla lat 2008-2012. Na skutki te sktadaja si¢ zar6wno wydatki, jak i przychody bu-

dzetowe.

Proponowane rozwiazania beda generowaly wydatki budzetu panstwa w postaci
premii remontowych, premii termomodernizacyjnych oraz premii gwarancyjnych.

Sposrod wymienionych wyzej trzech kategorii premii, premie termomodernizacyjne
1 premie gwarancyjne sa juz obecnie wyptacane ze srodkow budzetowych w oparciu

o aktualnie obowiazujace przepisy.
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W przypadku premii gwarancyjnych, §rednioroczne naktady budzetowe na ich re-
fundacj¢ w latach 1991-2007 wyniosly 794 mln zt. Rekordowy byt rok 2001, kiedy
zostaly zrefundowane premie w wysokosci 2 227 min zi. Od tego czasu wydatki
budzetowe z tego tytutlu systematycznie maleja i mimo, ze na koniec trzeciego
kwartatu 2007 r. istnialo 1.491.436 rachunkow ksiazeczek mieszkaniowych z pra-
wem do premii, to w 2007 roku wydatki te spadly do poziomu 290,8 mln zl, przy
czym w okresie od IV kwartatu 2006 r. do konca III kwartatu 2007 r. zlikwidowa-
nych zostalo zaledwie 47.939 ksiazeczek mieszkaniowych. Przyjmujac na reali-
stycznym, jak si¢ wydaje, poziomie 10 tysigcy ksiazeczek mieszkaniowych likwi-
dowanych rocznie z tytutu wykonania w lokalu mieszkalnym wymiany okien, insta-
lacji gazowej lub instalacji energetycznej, mozna zaktadaé, ze rozwiazanie propo-
nowane w tym zakresie w projekcie ustawy moze spowodowac¢ co najwyzej zaha-
mowanie dalszego spadku tempa likwidacji odziedziczonego po PRL problemu
ksiazeczek mieszkaniowych. W rezultacie, wprowadzenie proponowanego w pro-
jekcie ustawy dodatkowego tytutu uprawniajacego do wyptaty premii gwarancyjne;j
nie bedzie generowato dodatkowych skutkow budzetowych w relacji do realnej wy-
sokosci $rodkow budzetowych wydatkowanych na refundacje premii gwarancyj-
nych w 2006 .

W  przypadku premii termomodernizacyjnych, rozwiazania proponowane
w projekcie ustawy, w tym zwlaszcza zmniejszenie wysokosci premii z 25 do 20%
kwoty kredytu wykorzystanej na realizacj¢ przedsigwzigcia termomodernizacyjnego
spowoduja istotne zmniejszenie wydatkow budzetowych niezbednych do sfinanso-
wania popytu na premie termomodernizacyjne na zasadach okreslonych w obecnie
obowiazujacej ustawie o wspieraniu przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych.

W przypadku nowej kategorii premii, tj. premii remontowej, przy szacowaniu popy-
tu wykorzystano do§wiadczenia dotyczace ilosci sktadanych wnioskow o przyzna-
nie premii, uzyskane w okresie dotychczasowego funkcjonowania programu ter-
momodernizacji. W rezultacie, w pierwszych dwoch-trzech latach funkcjonowania
ustawy, nalezy oczekiwaé, ze wydatki budzetowe na wyplaty tej kategorii premii
beda stosunkowo niskie i nie przekrocza wydatkéw na sfinansowanie premii ter-

momodernizacyjnych.

Oszacowanie w poszczegolnych latach wydatkow budzetowych na sfinansowanie
premii termomodernizacyjnych zostato oparte na do$wiadczeniach wynikajacych z
dotychczasowego funkcjonowania programu termomodernizacji, z uwzglednieniem

wptywu jego modyfikacji zapisanych w projekcie ustawy oraz prognoz dotyczacych
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wzrostu kosztow materiatow i1 ustug budowlanych. Nalezy podkresli¢, ze oszacowa-

nie to nie uwzglednia ewentualnych skutkoéw, ktdore moga wystapi¢ w pierwszym

roku funkcjonowania proponowanej regulacji, w przypadku wzrostu popytu na pre-

mi¢ termomodernizacyjng wywotanego dazeniem inwestoréw do skorzystania z

,»praw nabytych”, ktérych dotycza zapisy art. 26 projektu ustawy. Do przeprowa-

dzonych szacunkow przyj¢to ostatecznie nastepujace zatozenia:

rocznie przedsigwzigcia termomodernizacyjne bgda realizowane w wielorodzin-
nych budynkach mieszkalnych o tacznej wielkosci powierzchni uzytkowej wy-
noszacej 6 milionéw m?'¥;

naktady na przedsigwzigcia termomodernizacyjne realizowane w wielorodzin-
nych budynkach mieszkalnych bgda stanowily 80% nakladow ponoszonych

przez inwestoréw na wszystkie przedsiewziecia termomodernizacyjne'”;
w 2007 roku nastapi 25-procentowy wzrost wynoszacego w 2006 roku 118 zi,
$redniego kosztu termomodernizacji 1 m’ powierzchni uzytkowej budynku

mieszkalnego;

w latach 2008-2012, $rednioroczny wzrost kosztu termomodernizacji 1 m* po-

wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego wyniesie 7,24%;

przecigtny udziat premii termomodernizacyjnej w naktadach na realizacje przed-

siewzie¢ termomodernizacyjnych wyniesie 15%'®.

W rezultacie uzyskano nastgpujace oszacowania:

Rok
2008 2009 2010 2011 2012
naktady (w mln zt) 1185,0 1267,5 1357,5 1462,5 1567,5
premia (w mln z}) 177,8 190,1 203,6 2194 235.1

14) W okresie 2002-2006, przedsigwzigcia termomodernizacyjne zostaty zrealizowane w wielorodzin-
nych budynkach mieszkalnych o facznej wielkosci powierzchni uzytkowej wynoszacej w kolejnych

latach 0,35, 1,05, 1,7, 3,8 1 4,4 mln m2.
15) W okresie 2002-2006, stanowity one w kolejnych latach 57, 64, 83, 79 1 93%.

16) W okresie 2002-2006, gdy maksymalna wysoko$¢ premii wynosita nie 16, lecz 20% naktadow inwe-

stycyjnych, udzial ten wynosit ok. 17%.
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W odniesieniu do prognozowanego poziomu wydatkéw budzetowych na sfinanso-

wanie premii remontowej przyjeto, ze:

- W okresie 2008-2012, popyt mierzony liczba remontowanych budynkow wynie-
sie kolejno 150, 300, 900, 1400 i 1900 budynkow'”;

- Przecietna powierzchnia uzytkowa remontowanego budynku wyniesie 500 m’
18),

- W 2007 roku nastapi 25-procentowy wzrost wynoszacej za IV kwartat 2006 ro-
ku 2 619 zt, ceny 1 m* budynku mieszkalnego;

- W latach 2008-2012, $rednioroczny wzrost ceny 1 m” budynku mieszkalnego
wyniesie 7,24%;

- Przecigtny koszt remontu budynku mieszkalnego bedzie stanowit 20% jego war-

tosci odtworzeniowej (wskaznik kosztu przedsiewziecia = 0,2)";

- Przecigtny udziat premii remontowej w naktadach na realizacje przedsigwzigé

remontowych wyniesie 14%°.

W rezultacie uzyskano nastgpujace oszacowania:

rok
2008 2009 2010 2011 2012
naktady (w miln z}) 52,7 112,9 363.3 606,1 882,2
premia (w mln z}) 7.4 15,8 50,9 84,8 123.5

17) W okresie 2002-2006, w kolejnych latach byly realizowane przedsigwzigcia termomodernizacyjne
w 143, 464, 737, 1.414 1 1.602 budynkach.

18) Wielkos¢ ta zostata oszacowana na podstawie danych z ostatniego Spisu Powszechnego.

19) Na podstawie badan prowadzonych przez Instytut Rozwoju Miast szacuje sig, ze przecigtne potrzeby

remontowe w najstarszych zasobach mieszkaniowych wynosza ok. 35% ich warto$ci odtworzenio-
wej. Przecigtny koszt remontu budynku mieszkalnego w wysokosci 20% jego wartoéci odtworzenio-
wej przyjeto uwzgledniajac fakt, ze zgodnie z projektem ustawy wysoko$¢ kosztu remontu nie moze
by¢ nizsza od 15% wartosci odtworzeniowej budynku, oraz ze wysokos$¢ niezbgdnych naktadow in-
westycyjnych bedzie na tyle wysoka, iz w dominujacej liczbie przypadkéw bedzie wymuszala eta-
powanie prac remontowo-modernizacyjnych i ze kolejne etapy beda realizowane w odstgpach cza-
sowych wynoszacych co najmniej 5 lat, koniecznych do sptaty zaciagnigtego kredytu.
Wyzszy lub nizszy od przyjetego, przecigtny koszt przedsigwzigecia remontowego, tak samo jak
w przypadku pozostatych parametrow przyjetych do oszacowania wydatkéw budzetowych na sfinan-
sowanie premii remontowych, wprost proporcjonalnie, odpowiednio zwigkszy lub zmniejszy wyso-
kos$¢ tych wydatkow.

20) Maksymalny, dopuszczony przepisami projektu ustawy, poziom tego udziatu wynosi 15%. W okresie
2002-2006, gdy maksymalna wysokos¢ premii termomodernizacyjnej wynosita 20% nakladow inwe-
stycyjnych, rzeczywisty udziat premii wynosit ok. 17%.
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Taki poziom nakladow w okresie 2008-2012, chociaz nie bedzie znaczacy
w relacji do wielkosci luki remontowej, szacowanej obecnie w odniesieniu do
wszystkich zasobow mieszkaniowych na poziomie ponad 42 mld zt, begdzie jednak
stanowil liczace si¢ wuzupelnienie nakladow na inwestycje remontowo-
modernizacyjne, jakie moga by¢ wspotfinansowane ze srodkow pochodzacych z
budzetu Unii Europejskie;j.

Z kolei, szacujac wysoko$¢ wydatkow budzetowych na sfinansowanie premii gwa-
rancyjnych przyjeto, ze premie te beda wyptacane w kazdym przypadku w wysoko-
$ci $redniej wysokosci premii gwarancyjnej wyptaconej w 2006 roku tj. w wysoko-
sci 6 067,21 zt. W rezultacie, naktady konieczne do poniesienia by uzyska¢ prawo

)

tej premii beda wynosily co najmniej 103,1 min zt rocznie®", i wyptacane corocznie

beda premie w wysokosci 60,7 min zi.
Wyniki przedstawionych wyzej oszacowan przedstawia ponizsze zestawienie,
obejmujace wszystkie wydatki budzetowe, jakie wygeneruja rozwigzania propono-

wane w projekcie ustawy:

PREMIA 2008 2009 2%)?%){ 2011 2012
termomodernizacyjna 177,8 190,1 203,6 2194 235,1
remontowa 7,4 15,8 50,9 84,8 123,5
gwarancyjna 60,7 60,7 60,7 60,7 60,7
RAZEM (w min zt) 2458 266,6 3152 364,9 419,3

W przedstawionych wyzej oszacowaniach przyjgto graniczne (tj. najnizsze
z mozliwych) wysoko$ci naktadow uprawniajacych do uzyskania premii poszcze-
golnych kategorii. Oznacza to, ze wszelkie oszacowania wptywow budzetowych,
podstawe ktorych stanowi wysokos¢ tych naktadow beda niedoszacowane w relacji
do odpowiadajacych im wydatkow budzetowych.
W szczego6lnosci, uwaga ta odnosi si¢ do wplywow z tytutu podatku VAT.
W tym przypadku, nawet zakladajac ze wszystkie materialy i ustugi, ktérych koszt
sktada si¢ na te zanizone naktady, sa opodatkowane wedlug stawki na poziomie 7%,

same wptywy budzetowe z tytutu podatku VAT beda stanowity z pewnoscia ponad

21) Oszacowano na podstawie aktualnych danych odnoszacych si¢ do relacji kwoty premii do kwoty
wktadu na likwidowanych ksiazeczkach.
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35% tacznej kwoty wszystkich wyptacanych premii i premii gwarancyjnych®, przy
czym wplywy te najczesciej wystapia przed przekazaniem premii.

Wplywy budzetowe z tytutu podatku VAT, w relacji do odpowiadajacych im wy-
datkéw budzetowych, beda najwyzsze w przypadku przedsigwzig¢ remontowych,
gdyz w tym przypadku wystepuje najwyzsza — wynoszaca przy przyjetych zatoze-
niach przeszto 7,1 — wartos$¢ stosunku catkowitych naktadéw do wysokos$ci premii.
W rezultacie, kwota przekazanych premii termomodernizacyjnych wygeneruje
wplywy budzetowe z tytutu VAT w wysokosci stanowiacej co najmniej 46,7% tej

kwoty.

W przypadku przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych, stosunek catkowitych nakta-
déw do wysokosci premii bedzie si¢ ksztaltowat na poziomie wynoszacym co naj-
mniej 6,7. Wowczas kwota przekazanych premii remontowych wygeneruje wptywy

budzetowe z tytutu VAT w wysokosci stanowiacej co najmniej 43,6% tej kwoty.

Na podstawie pochodzacych z 2006 roku, rzeczywistych danych dotyczacych wy-
ptat z ksiazeczek mieszkaniowych z prawem do premii gwarancyjnych mozna przy-
jac, ze stosunek wyptacanych premii gwarancyjnych do kwot wyptacanych z tytulu
zgromadzonych wktadow powigkszonych o naliczone odsetki ksztaltuje si¢ na po-
ziomie ok. 1,74. Uwzgledniajac fakt, ze warunkiem skorzystania z takiej premii jest
przedlozenie faktur potwierdzajacych poniesienie wydatkéw na poziomie nie niz-
szym niz warto$¢ wkladu na ksigzeczce mieszkaniowej wraz z premia gwarancyjna
mozna przyjac, ze w przypadku prac remontowych uprawniajacych do skorzystania
z premii gwarancyjnej, stosunek catkowitych naktadéw do wysokosci premii bedzie
si¢ ksztattowal na poziomie wynoszacym co najmniej 1,7. W rezultacie, kwota wy-
ptaconych premii gwarancyjnych wygeneruje wptywy budzetowe z tytulu VAT w
wysokosci stanowiacej co najmniej 10,9% tej kwoty.

Na zakonczenie rozwazan dotyczacych wptywow budzetowych z tytutu podatku
VAT nalezy odnotowaé, ze wynik tych oszacowan jest silnie wrazliwy na przyjety
do tych oszacowan, $redni poziom stawki podatku VAT. W podanych wyzej osza-
cowaniach przyjeto t¢ stawke na poziomie 7%, a wigc na najnizszym, teoretycznie
mozliwym poziomie. Faktyczna, $rednia stawka tego podatku bedzie jednak wyz-
sza. W szczegblnosci, jesli stawka ta bedzie wyzsza zaledwie o 1 punkt procentowy,

to wplywy budzetowe z tytutu podatku VAT beda wyzsze az o przeszto 13,2%. W

22) W przypadku obliczen przeprowadzonych przy sredniej stawce VAT rownej 7%, wplywy budzetowe
generowane w rezultacie realizacji prac uprawniajacych do skorzystania z premii, dla przyjgtego
okresu prognozy wpltywy te wyniosa od co najmniej 35,7% (w 2008 r.) do 39,8% (w 2012 r.) taczne;j
kwoty wszystkich przekazanych trzech kategorii premii.
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takim przypadku, dla przyjetego okresu prognozy, wptywy budzetowe z tytutu po-

datku VAT wyniosa w poszczeg6lnych latach co najmniej:

Rok
2008 2009 2010 2011 2012
VAT (w miln z}) 99,3 109.,9 135,1 160,9 189,1

Rozwijajace si¢ przedsigbiorstwa budowlano-montazowe, przemystu materiatow

budowlanych oraz przemystu maszynowego beda ptaci¢ nie tylko wyzsze kwoty z

tytutu podatku VAT, ale takze z tytutu podatku CIT. Wzrost zatrudnienia w tych

firmach spowoduje z kolei wzrost dochodow budzetu z tytutu podatku PIT. Przyj-

mujac, ze w przypadku tych przedsigbiorstw:

- $rednia rentowno$¢ jest rowna 6%,

- w kosztach 45% stanowi robocizna, 50% — materialy 1 5 % — $rodki trwate,
ustugi i inne,

- $rednia stawka VAT wynosi 8%,

— $rednia stawka PIT wynosi 16%,

stawka CIT jest rowna 19%,

otrzymamy nastgpujace wyniki oszacowan wptywow budzetowych:

Rok
2008 2009 2010 2011 2012
CIT (w mln zt) 21,5 23,8 29,2 34,8 40,9
PIT (w mln zt) 130,2 144,1 177,2 210,9 248.0

W rezultacie, taczne wplywy budzetowe z tytutu podatkow VAT, CIT i PIT wynio-

sa w okresie prognozy w kolejnych latach, odpowiednio, co najmnie;j:

Rok
2008 2009 2010 2011 2012
podatki (w min zt) 251,0 277.8 341,5 406,6 477,9

Oznacza to, ze wptywy budzetowe z tytutu podatkéw VAT, CIT i PIT, zaptaconych
przez przedsigbiorstwa budowlano-montazowe, przemyshu materiatow budowlanych

oraz przemystu maszynowego, do obliczenia wysokosci ktérych podstawe stanowia
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naktady na realizacj¢ inwestycji objetych wszystkimi trzema formami premii, beda
stanowity w poszczegdlnych latach okresu prognozy od 102,1% do 114% wydatkow

budzetowych na sfinansowanie tych premii.

Dla porzadku nalezy jednak odnotowac, ze wzrost zatrudnienia w tych przedsigbior-
stwach wplynie na zmniejszenie wydatkow zwiazanych z wyptata zasitkow dla bez-
robotnych. Wzrosna takze wptywy budzetowe z tytutu podatku CIT ptaconego przez
banki. Wzrost wptywoéw z tytulu podatkow wplynie rowniez na zwigkszenie przy-
chodéw samorzaddéw terytorialnych, poprzez ich udziat w PIT i1 CIT. Po stronie
wplywow budzetowych wystapia takze dodatkowe wptywy do ZUS.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze oszacowane wyzej bezposrednie wptywy budzetowe
nie uwzgledniaja skutku tzw. efektu mnoznikowego®, polegajacego na generowa-
niu wzrostu produkcji i ushug takze w innych branzach, co rowniez skutkuje dal-
szymi wptywami budzetowymi. Ponadto, dodatni wptyw na finanse publiczne beda
roéwniez miaty oszczednos$ci w zuzyciu energii na potrzeby ogrzewania i cieptej wo-
dy, wymagane nie tylko w przypadku realizacji przedsigwzi¢¢ termomodernizacyj-
nych, ale takze w przypadku przedsigwzig¢ remontowych. W przypadku gmin,
oszczednosci te wpltyna w szczegolnosci na zmniejszenie wysokosci wyptacanych
przez nie dodatkéw mieszkaniowych. W pelnym rachunku korzysci nalezatoby
rowniez uwzgledni¢ pozytywne skutki srodowiskowe, zwiazane z nizszym obciaze-
niem z tytulu emisji pytéw 1 gazow.

Biorac powyzsze pod uwage nie ulega watpliwos$ci, ze w kazdym roku wydatki bu-
dzetowe znajda pokrycie we wptywach budzetowych.

3. Konsultacje

Od poczatku prac nad rozwiazaniami proponowanymi w projekcie ustawy byly kon-
sultowane z przedstawicielami bankéw kredytujacych przedsigwzigcia termomoder-
nizacyjne i remonty budynkow mieszkalnych, z zarzadcami nieruchomos$ci miesz-
kaniowych i z przedstawicielami §rodowisk branzowych. Na potrzeby tego projektu

zostaly roéwniez sporzadzone dwie ekspertyzy:

a. ,,Analiza i ocena gospodarki remontowe] — szacunek potrzeb remontowych w
ujeciu wartosciowym w wielorodzinnych zasobach mieszkaniowych” wykonana

przez Instytut Rozwoju Miast oraz

23 Najczesciej przyjmowana wysoko$¢ tego mnoznika jest rowna 3.
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b. ,,Proponowane zmiany funkcjonowania programu wsparcia przedsigwzi¢é ter-
momodernizacyjnych”, ekspertyza wykonana przez Krajowa Agencj¢ Poszano-

wania Energii S.A.

W ramach konsultacji spotecznych prowadzonych w okresie od maja do lipca 2007
r., projekt ustawy zostal umieszczony na stronie internetowej Ministerstwa Budow-
nictwa, oraz zostat przestany do instytucji reprezentujacych srodowiska potencjalnie
zainteresowane problematyka, ktorej dotycza rozwiazania proponowane w projekcie
ustawy, tj. do sektora bankowego (Bank Gospodarstwa Krajowego, Zwiazek Ban-
koéw Polskich, Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego), do zarzadcoéw nierucho-
mosci (Polska Federacja Zarzadcow Nieruchomosci, Polska Federacja Stowarzy-
szen Zarzadcow Nieruchomosci, Polska Federacja Rynku Nieruchomosci, Federacja
Organizacji ZarzadcoOw 1 Administratorow Nieruchomosci), do audytoréw energe-
tycznych (Krajowa Agencja Poszanowania Energii, Narodowa Agencja Poszanowa-
nia Energii, Zrzeszenie Audytorow Energetycznych), do spotdzielcow (Zwiazek
Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP, Krajowa Rada Spoétdzielcza), do samo-
rzadéw (Unia Metropolii Polskich, Zwiazek Miast Polskich, Unia Miasteczek Pol-
skich, Zwiazek Gmin Wiejskich RP), do Stowarzyszenia Wspolnota Mieszkaniowa,
do Polskiej Unii Wtascicieli Nieruchomosci, a takze do Kongresu Budownictwa
Polskiego, do Stowarzyszenia Wspolnota Mieszkaniowa, do zwiazkéw zawodo-
wych (Komisja Krajowa NSZZ ,,Solidarno$¢”, Ogolnopolskie Porozumienie Zwiaz-
kéw Zawodowych, Forum Zwiazkéw Zawodowych), do pracodawcow (Konfedera-
cja Pracodawcow Polskich, Polska Konfederacja Pracodawcoéw Prywatnych ,.Le-
wiatan”, Zwiazek Rzemiosta Polskiego, Business Centre Club), oraz do TBS-6w
(Izba Gospodarcza Towarzystw Budownictwa Spolecznego, Polska Izba Gospodar-

cza Towarzystw Budownictwa Spotecznego).

Dodatkowo, 5 grudnia 2007 roku projekt ustawy zostal przestany wraz
z prosba o przedstawienie opinii do Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa, Pol-
skiego Zwiazku Inzynieréw i1 Technikow Budownictwa, Izby Projektowania Bu-
dowlanego, Izby Gospodarczej Projektowania Architektonicznego, Geodezyjnej
Izby Gospodarczej, Stowarzyszenia Geodetow Polskich, Krajowej Izby Urbanistow,
Stowarzyszenia Architektow RP, Krajowej Izby Architektow, a takze do Towarzy-

stwa Urbanistow Polskich.

W trakcie przeprowadzonych konsultacji, szczegdlowo zostaly przeanalizowane
wszystkie postulaty 1 uwagi. Szeroki odzew, z jakim spotkal si¢ projekt ustawy do-

bitnie §wiadczy o znaczeniu, jakie w odczuciu spotecznym ma wprowadzenie pro-
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ponowanych rozwiazan. Ze szczegdlnym uznaniem wszystkich uczestnikow tych
konsultacji spotkato si¢ wprowadzenie premii remontowe;j. Z kolei, najwigcej postu-
latow dotyczyto zachowania dotychczasowego zakresu przedmiotowego wspiera-
nych przedsigwzig¢¢ termomodernizacyjnych oraz wysokos$ci premii termomoderni-
zacyjnej. Pierwszy z tych postulatow zostat uwzgledniony w aktualnej wersji pro-
jektu. Drugi, podobnie jak cze$¢ innych postulatow, nie mogt by¢ przyjety z powo-
du generowania dodatkowych wydatkow budzetowych, bez jednoczesnego, jedno-
znacznie pozytywnego wptywy na liczbg lub zakres realizowanych inwestycji.
Projekt zostal pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢ Wspolna Rzadu
1 Samorzadu Terytorialnego na posiedzeniu w dniu 11 lipca 2007 .

W trakcie procesu legislacyjnego nie wptynat zaden wniosek od podmiotu prowa-
dzacego dziatalnos¢ lobbingowa, zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatal-

nosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa (Dz. U. Nr 169, poz. 1414).

. Opinia o zgodnosci projektu z prawem Unii Europejskie;

Projekt ustawy jest zgodny z prawem Unii Europejskiej. Nie podlega rowniez noty-
fikacji zgodnie z trybem przewidzianym w przepisach dotyczacych sposobu funk-

cjonowania krajowego systemu notyfikacji norm i aktow prawnych.
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A4

URZA
KOMITETU INTEGRACJI EUROPEJSKIEJ
SEKRETARZ
KOMITETU INTEGRACJI EUROPEJSKIE]
SEKRETARZ STANU

Mikotaj Dowgielewicz
Min.MD/AAC /2008/DP-ar

Warszawa, dnia 48 lutego 2008 r.

Pan
Maciej Berek
Sekretarz Rady Ministrow

Opinia o zgodno$ci z prawem Unii Europejskiej projektu wustawy o wspieraniu
termomodernizacji i remontéw, wyrazona na podstawie art. 9 pkt 2 w zwiazku art. 2 ust.
1 pkt 2 oraz ust. 2 pkt 2a ustawy z dnia 8 sierpnia 1996 r. o Komitecie Integracji
Europejskiej (Dz. U. nr 106, poz. 494) przez Sekretarza Komitetu Integracji
Europejskiej, Mikotaja Dowgielewicza.

Szanowny Panie Ministrze,

W zwiazku z przedstawionym projektem ustawy (nr RM-10-22-08). pozwalam sobie
wyrazi¢ nastepujaca opini¢:

Przedlozony projekt jest zgodny z prawem Unii Europejskie;.

Z powazaniem,

-5 up. Sekyemrza fomiteky
Tategrapli Corenelsige!

) . -
Do wiadomosci: S B‘? .

Pan Cezary Grabarczyk
Minister Infrastruktury
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Projekt
ROZPORZADZENIE
MINISTRA INFRASTRUKTURY"

w sprawie szczegolowego zakresu i formy audytu energetycznego oraz audytu remontowego

Na podstawie art. 15 pkt 1 z dnia ........... 0 wspieraniu termomodernizacji i remontow (Dz. U.
Nr , poz. ) zarzadza sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 1. Rozporzadzenie okresla szczegdtowy zakres i formy audytu energetycznego oraz audytu
remontowego, algorytm oceny optacalnosci przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, a takze
wzory kart audytu energetycznego i audytu remontowego.

§ 2. Uzyte w rozporzadzeniu okreslenia oznaczaja:

1) ustawa - ustawe z dnia ...........cccueeneee 0 wspieraniu termomodernizacji i remontow;

2) usprawnienie termomodernizacyjne - dzialanie techniczne sktadajace si¢ na przedsigwzigcie
termomodernizacyjne w budynku, lokalnej sieci cieptowniczej 1 lokalnym zrédle ciepta,
majace na celu oszczednos¢ energii;

3) wariant przedsigwzigcia termomodernizacyjnego - zestaw usprawnien
termomodernizacyjnych, utworzony przez wykonawce audytu energetycznego, zwanego dalej
»audytorem”;

4) optymalny wariant przedsigwzigcia termomodernizacyjnego - wariant przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego wybrany zgodnie z algorytmem oceny oplacalnosci, ktéry speinia
wszystkie warunki i kryteria okreslone w ustawie, przeznaczony do realizacji.

Rozdzial 2

Forma audytu energetycznego i audytu remontowego

§ 3. 1. Audyt energetyczny i audyt remontowy opracowuje si¢ w jezyku polskim w formie
pisemnej, stosujac oznaczenia graficzne i literowe okreslone w Polskich Normach.
2. Wszystkie strony (arkusze) poszczegélnych czg$ci audytu energetycznego i audytu
remontowego oraz zalaczniki oznacza si¢ kolejna numeracja.
3. Audyt energetyczny i1 audyt remontowy oprawia si¢ w okladke formatu A-4, w sposob
uniemozliwiajacy jego zdekompletowanie.

Rozdzial 3

Szczegélowy zakres audytu energetycznego budynku i audytu remontowego budynku

§ 4. Audyt energetyczny i1 audyt remontowy budynku sktada si¢ z nastgpujacych czgsci:

Y Minister Infrastruktury kieruje dzialem administracji rzadowej — budownictwo, gospodarka przestrzenna i
mieszkaniowa, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 16 listopada 2007 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu dzialania Ministra Infrastruktury (Dz. U. Nr 216, poz. 1594).
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1) strony tytutowej, sporzadzonej zgodnie z wzorem podanym w tabeli 1 czg$ci 1 zalacznika nr 1
do rozporzadzenia, i zawierajace;j:

a) szczegotowe dane identyfikacyjne dotyczace budynku oraz jego wiasciciela lub zarzadcy,

b) podstawowe dane dotyczace audytora koordynujacego wykonanie audytu energetycznego,
wraz z jego podpisem,

¢) podstawowe dane dotyczace wspotautoréw audytu energetycznego,

d) spis tresci;

2) karty audytu energetycznego, obejmujacej dane ogolne budynku, jego parametry energetyczne
oraz zestawienie wynikow audytu energetycznego, sporzadzonej zgodnie z wzorem podanym
w tabeli 2 czg$ci 1 zatacznika nr 1 do rozporzadzenia;

3) wykazu dokumentéw 1 danych zrédtowych, z ktérych korzystat audytor, oraz
wyszczegblnienia wytycznych 1 uwag inwestora, stanowiacych ograniczenia zakresu
mozliwych usprawnien, w tym w szczegdlnosci okreslenie maksymalnej wielkosci $rodkéw
wlasnych inwestora, stanowiacych mozliwy do zadeklarowania udziat wlasny przeznaczony
na pokrycie kosztow przedsigwzigcia termomodernizacyjnego;

4) inwentaryzacji techniczno-budowlanej budynku, zawierajace;j:

a) ogdlne dane techniczne, w tym w szczegdlnosci: opis konstrukcji i technologii, nazwg
systemu, niezb¢dne wskazniki powierzchniowe 1 kubaturowe, $rednia wysokos¢
kondygnacji, wspotczynnik ksztattu,

b) co najmniej uproszczona dokumentacje techniczna, w tym rzuty poziome z zaznaczeniem
uktadu przerw dylatacyjnych oraz stron swiata,

c¢) opis techniczny podstawowych elementow budynku, w tym w szczeg6lnosci: S$cian
zewnetrznych, dachu, stropoéw, S$cian piwnic, okien oraz przegrod szklanych i
przezroczystych, drzwi,

d) charakterystyke energetyczna budynku, to jest informacje o mocy cieplnej zamowione;j,
zapotrzebowaniu na cieplo, zuzyciu energii, taryfach i optatach,

e) charakterystyke systemu grzewczego, w tym w szczegdlnosci: sprawnosci sktadowe
systemu grzewczego, typ instalacji, parametry pracy, rodzaje grzejnikow, a dla budynkow,
w ktorych w latach 1985-2001 przeprowadzono modernizacj¢ systemu grzewczego - opis
tej modernizacji,

f) charakterystyke instalacji cieptej wody uzytkowej, w tym w szczegdlnosci: rodzaj
instalacji, opomiarowanie, izolacjg pionoéw,

g) charakterystyke systemu wentylacji, w tym w szczego6lnosci: rodzaj, typ wentylacji,

h) charakterystyke wezla cieplnego lub kottowni znajdujacej si¢ w budynku,

1) charakterystyke instalacji gazowej, przewodéw kominowych, w przypadku gdy maja one
wplyw na usprawnienie lub przedsigwzigcie termomodernizacyjne,

j) charakterystyke instalacji elektrycznej, w przypadku gdy ma ona wptyw na usprawnienie
lub przedsigwzigcie termomodernizacyjne;

5) oceny stanu technicznego budynku w zakresie istotnym dla wskazania wtasciwych usprawnien
1 przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych;

6) wykazu wskazanych do oceny efektywnosci i dokonania wyboru usprawnien i przedsigwzigé
termomodernizacyjnych;

7) dokumentacji wykonania kolejnych krokow algorytmu shluzacego wybraniu optymalnego
wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, z okresleniem kosztow na podstawie
odpowiednich kosztorysow sporzadzonych wedlug metody kalkulacji uproszczone;,
okreslonej w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 17 maja 2004 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
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kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robdot budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. Nr 130, poz. 1389);

8) opisu technicznego 1 niezbednych szkicow optymalnego wariantu przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego, przewidzianego do realizacji.

§ 5. Algorytm, o ktorym mowa w § 4 pkt 7, zawiera nastgpujace kroki optymalizacyjne:

1) krok pierwszy polegajacy na wskazaniu rodzajow usprawnien termomodernizacyjnych
majacych na celu zmniejszenie zapotrzebowania na ciepto:

a) na pokrycie strat przenikania przez przegrody budowlane oraz na ogrzanie powietrza
wentylacyjnego,

b) na przygotowanie cieptej wody uzytkowe;j;

2) krok drugi polegajacy na:

a) wyborze, wedtug metody opisanej w pkt 1 1 2 czeséci 3 zatacznika nr 1 do rozporzadzenia,
optymalnych usprawnien i wariantdéw termomodernizacyjnych sposréd okreslonych w pkt 1
lit. a) i b),

b) zestawieniu, zgodnie z wzorem zawartym w tabeli 1 czg$ci 2 zalacznika nr 1 do
rozporzadzenia, wybranych usprawnien i wariantow termomodernizacyjnych w kolejnosci
rosnacej wartosci prostego czasu zwrotu naktadow (SPBT), charakteryzujacego kazde
usprawnienie;

3) krok trzeci polegajacy na wyborze optymalnego wariantu poprawiajacego sprawnos¢ systemu
grzewczego, wedtug metody opisanej w pkt 3 czgséci 3 zalacznika nr 1 do rozporzadzenia, i
zestawieniu usprawnien sktadajacych si¢ na optymalny wariant w tabeli 2 cze$ci 2 zatacznika
nr 1 do rozporzadzenia;

4) krok czwarty polegajacy na wyborze, wedtug metody opisanej w pkt 4 cz¢sci 3 zalacznika nr 1
do rozporzadzenia, optymalnego wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, a wigc
pierwszego z kolejnych wariantow, dla ktérego wartosci w kolumnach 5, 6 1 7 tabeli 1 czgsci 4
zatacznika nr 1 do rozporzadzenia spetniaja odpowiednio wymagania ustawy.

§ 6. 1. Audyt energetyczny budynku nalezacego do grupy budynkéw o jednakowych
rozwiazaniach konstrukcyjno-materialowych i o tym samym stopniu zuzycia, stwierdzonym na
podstawie inwentaryzacji techniczno-budowlanej, moze by¢ opracowany z wykorzystaniem
wynikow audytu energetycznego wykonanego dla jednego z tych budynkow.

2. Dokumentacja wykonania kolejnych krokow algorytmu stuzacego wskazaniu optymalnego
wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego obejmuje tylko usprawnienia racjonalne dla
danego budynku.

Rozdzial 4
Szczegolowy zakres audytu energetycznego lokalnego Zrodla ciepla, zlokalizowanego poza
zaopatrywanym przez to Zrédlo budynkiem, lub zrodia zaopatrujacego wigcej niz jeden budynek

§ 7. Audyt energetyczny lokalnego zrodta ciepta sklada si¢ z nastepujacych czescei:
1) strony tytutowej, sporzadzonej zgodnie z wzorem podanym w tabeli 1 czgsci 1 zalacznika nr 2

do rozporzadzenia i zawierajace;j:

a) szczegotowe dane identyfikacyjne dotyczace lokalnego zrdédta ciepta oraz jego wlasciciela
lub zarzadcy,

b) podstawowe dane dotyczace audytora koordynujacego wykonanie audytu energetycznego,
wraz z jego podpisem,

¢) podstawowe dane dotyczace wspotautoréw audytu energetycznego,

d) spis tresci;
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2) karty audytu energetycznego, obejmujacej charakterystyke konstrukcyjna lokalnego zrdodta
ciepla, jego parametry energetyczne oraz zestawienie wynikow audytu energetycznego,
sporzadzonej zgodnie z wzorem podanym w tabeli 2 czgSci 1 =zalacznika nr 2 do
rozporzadzenia;

3) wykazu dokumentow 1 danych zZrodlowych, z ktérych korzystal audytor, oraz
wyszczeg6lnienia wytycznych 1 uwag inwestora, stanowiacych ograniczenia zakresu
mozliwych usprawnien, w tym w szczegdlnosci okreslenie maksymalnej wielkosci srodkow
wlasnych inwestora, stanowiacych mozliwy do zadeklarowania udzial wlasny przeznaczony
na pokrycie kosztow przedsigwzigcia termomodernizacyjnego;

4) inwentaryzacji techniczno-budowlane;j i technologicznej lokalnego zrodia ciepta, zawierajace;:
a) charakterystyke techniczna lokalnego zrodia ciepta, w tym w szczegolnos$ci: typ, liczbe

oraz nominalne parametry techniczne urzadzen wytwarzajacych lub transformujacych
ciepto, rodzaj oraz parametry no$nika energii pierwotnej, parametry czynnika grzewczego,
schemat technologiczny wraz ze specyfikacja urzadzen, armatury i rurociagow,

b) charakterystyke techniczna instalacji lokalnego zrodta ciepta, w tym: kottéw, rurociagéw,
pomp, aparatury kontrolno-pomiarowej, urzadzen regulacyjnych, urzadzen oczyszczania
spalin, komina, odzuzlania, nawgglania (doprowadzenia paliwa), w zakresie: stopnia
zuzycia urzadzen 1 mozliwosci wykorzystania istniejacych urzadzen w zmodernizowanym
zrodle,

¢) charakterystyke budynku lokalnego zrédta ciepta i jego pomieszczen, sporzadzona zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w § 4 pkt 4,

d) bilans ciepta lokalnego zrodia ciepla, sporzadzony wedtug metody opisanej w czgséci 2
zalacznika nr 2 do rozporzadzenia;

5) oceny stanu technicznego: instalacji oraz budynku lokalnego zrédla ciepla, w zakresie
istotnym dla wskazania wtasciwych wariantow przedsigwzig¢¢ termomodernizacyjnych;

6) dokumentacji wykonania kolejnych krokow algorytmu stuzacego wskazaniu optymalnego
wariantu przedsigwzig¢cia termomodernizacyjnego, wraz z odpowiednimi kosztorysami,
sporzadzonymi wedhug metody kalkulacji uproszczonej, okreslonej w przepisach odrgbnych;

7) opisu technicznego i niezbgdnych szkicow dla optymalnego wariantu przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego, przewidzianego do realizacji.

§ 8. Algorytm, o ktorym mowa w § 7 pkt 6, zawiera nastgpujace kroki optymalizacyjne:
1) krok pierwszy polegajacy na wskazaniu wariantoéw przedsigwzigcia termomodernizacyjnego;
2) krok drugi polegajacy na obliczeniu naktadéw inwestycyjnych dla wskazanych w pkt 1
wariantow przedsigwzigcia termomodernizacyjnego;
3) krok trzeci polegajacy na:
a) sporzadzeniu, wedlug metody opisanej w czg$ci 2 zalacznika nr 2 do rozporzadzenia,
bilansu ciepta dla wariantow przedsigwzigcia termomodernizacyjnego wskazanych w pkt 1,
b) wyznaczeniu, zgodnie z wzorem zawartym w czg$ci 2 zatacznika nr 2 do rozporzadzenia,
efektow energetycznych, rozumianych jako zmniejszenie strat energii pierwotnej, dla
wariantow przedsigwzigcia termomodernizacyjnego wskazanych w pkt 1;
4) krok czwarty polegajacy na:
a) obliczeniu kosztow wytwarzania ciepta, wedlug metody opisanej w czgsci 3 zatacznika nr 2
do rozporzadzenia, dla wariantoéw przedsigwzigcia termomodernizacyjnego wskazanych w
pkt 1,
b) wyznaczeniu, wedlug metody opisanej w czg$ci 3 zalacznika nr 2 do rozporzadzenia,
efektow ekonomicznych dla wariantow przedsigwzigcia termomodernizacyjnego
wskazanych w pkt 1;
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5) krok piaty polegajacy na wyborze, wedtug metody opisanej w czg$ci 4 zatacznika nr 2 do
rozporzadzenia, optymalnego wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, a wigc
pierwszego z kolejnych wariantow, dla ktérego wartosci w kolumnach 4, 6 1 7 tabeli 1 czgsci 5
zalacznika nr 2 do rozporzadzenia spelniaja wymagania ustawy.

Rozdzial 5

Szczegotowy zakres audytu energetycznego lokalnej sieci cieplowniczej

§ 9. Audyt energetyczny lokalnej sieci cieptowniczej sktada si¢ z nastgpujacych czesci:

1) strony tytutowej, sporzadzonej zgodnie z wzorem podanym w tabeli 1 czgsci 1 zalacznika nr 3
do rozporzadzenia i zawierajace;j:

a) szczegotowe dane identyfikacyjne dotyczace lokalnej sieci cieptowniczej oraz jej
wiasciciela lub zarzadcy,

b) podstawowe dane dotyczace audytora koordynujacego wykonanie audytu energetycznego,
wraz z jego podpisem,

¢) podstawowe dane dotyczace wspotautoréw audytu energetycznego,

d) spis tresci;

2) karty audytu energetycznego, obejmujacej ogdlna charakterystyke konstrukcyjna lokalnej sieci
cieplowniczej, jej parametry energetyczne oraz zestawienie wynikow audytu energetycznego,
sporzadzonej zgodnie z wzorem zawartym w tabeli 2 czesci 1 zalacznika nr 3 do
rozporzadzenia;

3) wykazu dokumentéw 1 danych zrédtowych, z ktérych korzystat audytor, oraz
wyszczeg6lnienia wytycznych 1 uwag inwestora, stanowiacych ograniczenia zakresu
mozliwych usprawnien, w tym w szczegdlno$ci okreslenie maksymalnej wielkosci srodkéw
wlasnych inwestora, stanowiacych mozliwy do zadeklarowania udziat wlasny przeznaczony
na pokrycie kosztow przedsigwzigcia termomodernizacyjnego;

4) inwentaryzacji technicznej lokalnej sieci cieptowniczej, zawierajacej:

a) szczegotowa charakterystyke konstrukcyjna sieci, sporzadzona zgodnie z wzorem
zawartym w tabeli 1 czg$ci 2 zatacznika nr 3 do rozporzadzenia,

b) parametry czynnika grzewczego,

¢) schemat technologiczny sieci, wraz ze specyfikacja urzadzen, armatury i rurociagdw,

d) okreslenie, wedlug metody opisanej w czg$ci 3 zatacznika nr 3 do rozporzadzenia,
catkowitych strat ciepta w lokalnej sieci cieptowniczej;

5) oceny stanu technicznego lokalnej sieci cieptowniczej w zakresie istotnym dla wskazania
wlasciwych usprawnien termomodernizacyjnych;

6) dokumentacji wykonania kolejnych krokow algorytmu wskazania optymalnego wariantu
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego w lokalnej sieci cieptowniczej, wraz z odpowiednimi
kosztorysami, sporzadzonymi wedlug metody kalkulacji uproszczonej, okreslonej w
przepisach odrgbnych;

7) opisu technicznego i niezbgdnych szkicow dla optymalnego wariantu przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego, przewidzianego do realizacji.

§ 10. Algorytm, o ktéorym mowa w § 9 pkt 6, zawiera nastgpujace kroki optymalizacyjne:

1) krok pierwszy polegajacy na wskazaniu usprawnien termomodernizacyjnych dla odcinkow
sieci wyszczegolnionych w tabeli 1 czgsci 2 zatacznika nr 3 do rozporzadzenia;

2) krok drugi polegajacy na obliczeniu naktadéw inwestycyjnych dla wskazanych w pkt 1
usprawnien termomodernizacyjnych;



3) krok trzeci polegajacy na:

a) obliczeniu, wedlug metody opisanej w czesci 3 zalacznika nr 3 do rozporzadzenia, strat
ciepta przez przenikanie dla odcinkéw sieci rozpatrywanych w pkt 1,

b) wyznaczeniu, wedlug metody opisanej w czesci 3 zalacznika nr 3 do rozporzadzenia,
efektow energetycznych dla usprawnien termomodernizacyjnych, o ktérych mowa w pkt 1;

4) krok czwarty polegajacy na wyznaczeniu efektow ekonomicznych dla wskazanych w pkt 1
usprawnien termomodernizacyjnych, rozumianych jako rdznica calkowitych kosztow
przesytania ciepta przed i po wykonaniu usprawnienia;

5) krok piaty polegajacy na zestawieniu, zgodnie z wzorem zawartym w tabeli 1 czesci 4
zatlacznika nr 3 do rozporzadzenia, usprawnien termomodernizacyjnych dla sieci
cieptowniczej uszeregowanych zgodnie z rosnaca wartoscia prostego czasu zwrotu nakladow
(SPBT);

6) krok szosty polegajacy na wyborze, wedlug metody opisanej w czesci 5 zatacznika nr 3 do
rozporzadzenia, optymalnego wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, a wigc
pierwszego z kolejnych wariantow, dla ktérego wartosci w kolumnach 4, 6 1 7 tabeli 1 czg$ci 5
zatacznika nr 3 do rozporzadzenia speiniaja wymagania ustawy.

Rozdzial 6

Przepis koncowy

§ 11. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.?’

Minister Infrastruktury

? Niniejsze rozporzadzenie bylo poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2008 r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy audytu energetycznego (Dz. U. Nr ..., poz. ...), ktdére traci moc z dniem wejsécia
W zycie niniejszego rozporzadzenia na podstawie art. 15 ustawy z dnia ~ (Dz. U. Nr poz. )



Zakaczniki do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 2008 1., (poz.

)

Zalacznik nr 1

czese 1
TABELA 1. STRONA TYTULOWA AUDYTU ENERGETYCZNEGO BUDYNKU

1. Dane identyfikacyjne budynku

1.1 Rodzaj
DUAYNKU et 1.2 Rok budowy
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lub zarzadca”

e UL s nr......
(nazwa lub imig i 1.4 Adres
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4. Wspotautorzy audytu: imiona, nazwiska, zakresy prac, posiadane kwalifikacje

Lp Imig i nazwisko Zakres udzialu w opracowaniu audytu energetycznego Posiadane kwalifikacje(w
tym ew..uprawnienia)

I.

2.

3.
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6. Spis tresci
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TABELA 2. KARTA AUDYTU ENERGETYCZNEGO BUDYNKU *)

1. Dane ogélne

1. | Konstrukcja/technologia budynku

2. | Liczba kondygnacji

3. [ Kubatura czgsci ogrzewanej [m’]

4. | Powierzchnia netto budynku [m? ]

5. [ Powierzchnia uzytkowa mieszkalnej [m?]

6 fog}/ierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych oraz innych pomieszczen niemieszkalnych

m

7. | Liczba mieszkan

8. | Liczba 0sob uzytkujacych budynek

9. | Sposdb przygotowania cieptej wody

10. [ Rodzaj systemu grzewczego budynku

11. | Wspotczynnik ksztaltu A/V [1/m]

12. | Inne dane charakteryzujace budynek

« T T 1o 2 Stan przed Stan po

2. Wspoélczynniki przenikania ciepla przez przegrody budowlane [W/(m°K)] termo[l’no T | (G degnizacji

1. | Sciany zewnetrzne

2. | Dach/stropodach

3. [ Strop piwnicy

4. | Okna

5. | Drzwi/bramy

6. [Inne

3. Sprawnosci skladowe systemu grzewczego

1. | Sprawnos$¢ wytwarzania
2. | Sprawno$¢ przesylania
3. [ Sprawnos¢ regulacji
4. | Sprawnos$¢ wykorzystania
5. | Uwzglednienie przerwy na ogrzewanie w okresie tygodnia
6. | Uwzglednienie przerw na ogrzewanie w ciggu doby
4. Charakterystyka systemu wentylacji [m*/h]
1. | Rodzaj wentylacji (naturalna, mechaniczna)
2. | Sposob doprowadzenia i odprowadzenia powietrza
3. [ Strumien powietrza wentylacyjnego [m’/h]
4. | Liczba wymian [1/h]
5. Charakterystyka energetyczna budynku
1. | Obliczeniowa moc cieplna systemu grzewczego [kW]
2. | Obliczeniowa moc cieplna na przygotowanie cwu [kW]
3 Sezonowe zapotrzebowanie na ciepto do ogrzewania budynku bez uwzglgdnienia
" | sprawnosci systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu [GJ/rok]
Sezonowe zapotrzebowanie na ciepto do ogrzewania budynku z uwzglednieniem
4. | sprawnosci systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu
[GJ/rok]
5. | Obliczeniowe zapotrzebowanie na ciepto do przygotowania cwu [GJ/rok]
Zmierzone zuzycie ciepta na ogrzewanie przeliczone na warunki sezonu standardowego
6 i na przygotowanie cwu (stuzace do weryfikacji przyjetych sktadowych danych
" | obliczeniowych bilansu ciepta)
[GJ/rok]
Wskaznik sezonowego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania budynku w
7. | standardowym sezonie grzewczym bez uwzglednienia sprawnosci systemu grzewczego
i przerw w ogrzewaniu [kWh/(m’rok)]
Wskaznik sezonowego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania budynku w
8. | standardowym sezonie grzewczym z uwzglgdnieniem sprawnosci systemu grzewczego
i przerw w ogrzewaniu [kWh/(m’rok)]
Wskaznik sezonowego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania budynku w
9. | standardowym sezonie grzewczym z uwzglgdnieniem sprawnosci systemu grzewczego
i przerw w ogrzewaniu [kWh/(m’rok)]
6 Oplaty jednostkowe (obowigzujace w dniu sporzadzania audytu )
1. [ Cenaza 1GJ na ogrzewanie** [z]
2. | Oplata 1 MW mocy zaméwionej na ogrzewanie na miesiac*** [z1]
3. | Opfata za podgrzanie 1 m3 wody uzytkowej **' [zt]
4. | Oplata 1 MW mocy zaméwionej na podgrzanie cwu na miesigc*** [zt]
5. | Optata za ogrzanie 1 m’ pow. uzytkowej [z1]
6.

Optata abonamentowa [z1]




7. | Inne [z1] | |

7. Charakterystyka ekonomiczna optymalnego wariantu przedsiewzigcia termomodernizacyjnego

Planowana suma kredytu [zt] Miesigczna rata splaty kredytu wraz z odsetkami  [z1]
Oprocentowanie kredytu [%] Zmniejszenie zapotrzebowania na energig [% ]
Okres kredytowania llata ] Roczna oszczgdnos¢ kosztow energii [zt/rok]

*) _ dla budynku o mieszanej funkcji nalezy podaé wszystkie dane oddzielnie dla kazdej czgsci budynku

**) _ oplata zmienna zwiazana z dystrybucja i przesytem jednostki energii
*+%) _ stata oplata miesigczna zwiazana z dystrybucja i przesytem energii

cze$e 2

TABELA 1. WYBRANE 1 ZOPTYMALIZOWANE USPRAWNIENIA TERMOMODERNIZACYJNE
ZMIERZAJACE DO ZMNIEJSZENIA ZAPOTRZEBOWANIA NA CIEPLO W WYNIKU ZMNIEJSZENIA
STRAT CIEPLA PRZEZ PRZENIKANIE PRZEZ PRZEGRODY BUDOWLANE ORAZ WARIANTY
PRZEDSIEWZIEC TERMOMODERNIZACYINYCH DOTYCZACYCH MODERNIZACII SYSTEMU
WENTYLACJI I SYSTEMU PRZYGOTOWANIA CIEPLE] WODY UZYTKOWEJ, USZEREGOWANE
WEDLUG ROSNACEJ WARTOSCI SPBT

Lp. Rodzaj i zakres usprawnienia Planowane koszty
termomodernizacyjnego albo robét SPBT
wariantu przedsiewziecia [z%] [lata]

termomodernizacyjnego
1 2 3 4

1

2

3

4

5

n-1

n

TABELA 2. RODZAJE USPRAWNIEN TERMOMODERNIZACYJNYCH SKLADAJACE SIE NA
OPTYMALNY WARIANT PRZEDSIEWZIECIA TERMOMODERNIZACYJNEGO POPRAWIAJACY
SPRAWNOSC SYSTEMU GRZEWCZEGO

Wartosci
sprawnosci
sktadowych n
oraz
Rodzaje usprawnien termomodernizacyjnych wspélczynnikow
w *
1 2
Wytwarzania ciepta, np. wymiana lokalnego wbudowanego zZrédia ciepia Nu =
Przesylania ciepta, np. izolacja pionéw zasilajacych Np =
Regulacji systemu grzewczego, np. wprowadzenie automatyki pogodowej Ne =
Wykorzystania ciepta, np. zastosowanie ogrzewania podiogowego Ne =
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Uwzglednienie wprowadzenia przerw na ogrzewanie w okresie tygodnia Wy =
Uwzglednienie wprowadzenia przerw na ogrzewanie w cigagu doby Wy =
Sprawnosé catkowita systemu grzewczego NuNpN:Ne =

*) - przyjmuje sie z tabel 2-6 znajdujacych sie w czesci 3.

1. METODA

czgs¢ 3

OCENY OPLACALNOSCI I WYBORU USPRAWNIEN

TERMOMODERNIZACYJNYCH PROWADZACYCH DO ZMNIEJSZENIA STRAT CIEPLA
PRZEZ PRZENIKANIE PRZEZ PRZEGRODY BUDOWLANE [ ZMNIEJSZENIE
ZAPOTRZEBOWANIA NA CIEPLO NA OGRZANIE POWIETRZA WENTYLACYJNEGO
1.1. Metoda oceny optacalnosci i wyboru usprawnien termomodernizacyjnych prowadzacych do
zmniejszenia strat ciepta przez przenikanie przez $ciany, stropy i stropodachy
Optymalne usprawnienia prowadzace do zmniejszenia strat ciepla przez przenikanie przez $ciany,
stropy 1 stropodachy sa to usprawnienia, dla ktorych prosty czas zwrotu SPBT przyjmuje wartos¢

minimalng.

Do wyznaczenia optymalnego usprawnienia nalezy korzysta¢ z zaleznosci okre$lonej wzorem:

SPBT =N, /> AO,,.[lata] (1)
n
gdzie:
Nu - planowane koszty robot zwiazanych ze zmniejszeniem strat ciepta przez przenikanie

AOrU -

dla catkowitej powierzchni wybranej przegrody, zl,

roczna oszczedno$§¢ kosztow energii wynikajaca z zastosowania usprawnienia
termomodernizacyjnego, przypadajaca na poszczegélne z n wykorzystanych zrodet
energii, zt/rok.

Wartos¢ rocznej oszczednosci kosztow energii AO,y dla n-tego zrodia oblicza si¢ z wzoru:
AOw = (x0'QouO0; — X1'Q1y'Q12)+12'(Yo'qou Oou — Y1 q1u O1m)+12:(Aby — Aby),  [z4/rok] (2

gdzie:
X0,X1 -

QOu, Qlua -

OOZ: Olz -

Yo, Y1 -

q0ua qlu -

udzial n-tego zrédla w zapotrzebowaniu na cieplo przed i po wykonaniu
usprawnienia termomodernizacyjnego,

roczne zapotrzebowanie na ciepto na pokrycie strat przez przenikanie przed i po
wykonaniu usprawnienia termomodernizacyjnego, GJ/rok,

oplata zmienna zwigzana =z dystrybucja 1 przesylem jednostki energii
wykorzystywanej do ogrzewania przed 1 po wykonaniu usprawnienia
termomodernizacyjnego dla n-tego zrodta, odpowiadajaca:

dla ogrzewania zdalaczynnego - oplacie za ciepto i zmiennej oplacie za ustugi
przesytowe, zt/GJ,

dla energii elektrycznej - sumie stawek za energi¢ czynna, systemowa oplate
przesylowa i zmienny sktadnik stawki sieciowej przeliczonej na zt/GlJ,

dla gazu - stawce oplaty zmiennej za przestane paliwo ztm® przeliczonej na zt/GJ,

dla wlasnego zrédta zasilanego dowolnym paliwem - stawce optaty zmiennej
okreslonej wg kalkulacji kosztow rodzajowych przeliczonej na zt/GJ,

udzial n-tego zréodta w zapotrzebowaniu na moc cieplna przed i po wykonaniu
usprawnienia termomodernizacyjnego,

zapotrzebowanie na moc cieplna na pokrycie strat przez przenikanie przed i po
wykonaniu usprawnienia termomodernizacyjnego, MW,



OOma Olm -

Aby, Ab; -
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stata optata miesigczna zwigzana z dystrybucja i przesylem energii wykorzystywanej
do ogrzewania przed i po wykonaniu usprawnienia termomodernizacyjnego dla n-
tego zrodla, odpowiadajaca:

dla ogrzewania zdalaczynnego - optacie za zamowiona moc cieplna i optacie stalej za
ustugi przesylowe, z/(MW*miesiac),

dla gazu - sktadnikowi stalemu wyznaczonemu na jednostke mocy umownej w
miesigcznym okresie rozliczeniowym przeliczonemu na zt/(MW *miesiac),

dla energii elektrycznej - sktadnikowi statemu stawki sieciowej zl/(kW*miesiac),
przeliczonemu na zt/(MW *miesiac),

dla wilasnego zrdédia zasilanego dowolnym paliwem - sktadnikowi miesigcznych
kosztow statych, okreslonemu zgodnie z kalkulacja kosztow rodzajowych,
odniesionemu do mocy zrddta, zt/(MW *miesiac),

miesi¢gczna optata abonamentowa przed 1 po wykonaniu usprawnienia
termomodernizacyjnego dla n-tego zrdodla, zt.

Warto$ci rocznego zapotrzebowania na ciepto na pokrycie strat przez przenikanie QOu, Q1lu oblicza si¢ z

wzoru:
Qouw, Qiu=8,64 10° - Sd" A/R, - [G/rok] 3)
gdzie:

R - catkowity opdér cieplny ocenianej przegrody budowlanej przed 1 po
termomodernizacji, (m*K)/W, przy czym minimalna warto$¢ oporu cieplnego po
termomodernizacji wynosi:

- dla cian zewnetrznych - 4,00 (m*K)/W
- dla stropodachow i stropéw pod nieogrzewanym poddaszem lub przejazdem - 4,5
(m*K)/W,
- dla stropéw nad nieogrzewanymi piwnicami i zamknigtymi przestrzeniami
podpodlogowymi - 2,0 (m*K)/W
A - powierzchnia catkowita izolowanej przegrody przed i po termomodernizaciji, m?,
Sd - liczba stopniodni, obliczona wedtug wzoru (4), dzien * K/rok.
Liczbg stopniodni Sd oblicza si¢ z wzoru:
LQ
Sd =>"[t,, —t.(m)]Ld(m) ,[dzienK/rok] (4)
m=1
gdzie:
two - obliczeniowa temperatura powietrza wewngtrznego, okre$lona zgodnie z Polska

te(m) -

Ld(m) -

L,

Norma dotyczaca temperatur ogrzewanych pomieszczen w budynkach, °C

srednia wieloletnia temperatura miesiaca m, okreslona zgodnie z Polska Norma
dotyczaca obliczania sezonowego zapotrzebowania na cieplo do ogrzewania
budynkéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego, a w przypadku stropéw nad
nieogrzewanymi piwnicami lub pod nieogrzewanymi poddaszami - temperatura
wynikajaca z obliczen bilansu cieplnego budynku, °C,

liczba dni ogrzewania w miesiacu m, okreslona wedhug Polskiej Normy powotanej
powyzej,

liczba miesigcy ogrzewania w sezonie grzewczym, okreslona wedtug Polskiej Normy
powotanej powyze;.

Warto$ci zapotrzebowania na moc cieplna na pokrycie strat przez przenikanie qoy, 1, przed i po
wykonaniu usprawnienia termomodernizacyjnego oblicza si¢ z wzoru:
qOua qlu = 10_6 * A ’ (two'tzo)/R ) [MW] (5)

gdzie:

two

jak we wzorze (4),



tzo -

A -
R -
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obliczeniowa temperatura powietrza zewngtrznego dla danej strefy klimatycznej,
okreslona zgodnie z Polska Norma dotyczaca temperatur obliczeniowych
zewngtrznych, °C,
jak we wzorze (3),
jak we wzorze (3).

1.2. Metoda oceny optacalnos$ci i wyznaczania optymalnego wariantu przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego polegajacego na wymianie okien lub drzwi oraz poprawie systemu
wentylacji (wentylacji naturalnej i mechanicznej wywiewnej)

Optymalny wariant przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, polegajacy na wymianie
okien lub drzwi oraz na poprawie systemu wentylacji, jest to taki wariant, dla ktorego
prosty czas zwrotu nakladow SPBT przyjmuje warto$¢ minimalna, przy czym porownuje
si¢ warianty o tym samym zakresie usprawnien technicznych.

Do wyznaczania optymalnego wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego nalezy
korzysta¢ z zalezno$ci okreslonej wzorem:

SPBT = (N + Ny )/ D (A0, +AOIW), [lata]

(6)
gdzie:

Nok -
Ny -
AOy -

AOyy -

planowane koszty robdt zwigzane z wymiang okien lub drzwi, zt,

planowane koszty zwiazane z modernizacja wentylacji, z1,

roczna oszczednos$¢ kosztow energii wynikajaca z wymiany okien lub drzwi,
przypadajaca na poszczegolne z n wykorzystanych zrodet energii, zl/rok,

roczna oszczgdnos¢ kosztow energii wynikajaca z modernizacji wentylacji,
przypadajaca na poszczegolne z n wykorzystanych zrodet energii, zt/rok.

Warto$¢ facznej rocznej oszczgdnosci kosztow energii AO,ox + AO,w dla n-tego zrodta oblicza sig z

WZzZoru:

AO,;ox+AOw = (X0 Qo' Op, — X1'Q1'Q1)+12(Y0q0 Oom — Y141 O1m)+12°(Aby — Aby),  [zt/rok] (7)

gdzie:
X0, X1 -

Qo, Q1 -

OOZ’ Olz -
Yo, Y1 -

qu ql =

OOma Olm -
Aby, Ab; -

udziat n-tego zrédta w zapotrzebowaniu na ciepto przed i po wykonaniu wariantu
termomodernizacyjnego,

roczne zapotrzebowanie na ciepto na pokrycie strat przez przenikanie oraz infiltracje
przed i po wykonaniu wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, wowczas
gdy okna i drzwi nie pehia funkcji doprowadzenia powietrza; w przypadku gdy
pehia taka rolg (powietrze dostaje si¢ do pomieszczen przez nieszczelnosci okien,
drzwi, nawiewniki okienne lub $cienne), jest to zapotrzebowanie na pokrycie strat
przez przenikanie i ogrzanie powietrza wentylacyjnego, GJ/rok,

suma opftat jak we wzorze (2),

udzial n-tego zrédta w zapotrzebowaniu na moc cieplna przed i po wykonaniu
wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego,

zapotrzebowanie na moc cieplna odpowiednio na pokrycie strat przez przenikanie
oraz infiltracje lub na pokrycie strat przez przenikanie i ogrzanie powietrza
wentylacyjnego, przed 1 po  wykonaniu  wariantu  przedsi¢wzigcia
termomodernizacyjnego, MW,

suma optat jak we wzorze (2),

oplata abonamentowa jak we wzorze (2).

Wartos$ci rocznego zapotrzebowania na ciepto Q0, Q1, w przypadku gdy doprowadzanie powietrza
wentylacyjnego nie odbywa si¢ przez nawiewniki okienne lub $cienne, okna lub drzwi, oblicza si¢ z

Wwzoru:
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Qo, Q1 =8,64 107 Sd" Ao " U + Qiye, [GI/rok] ®)
gdzie:
Sd - jak we wzorze (4),
U - wspotczynnik przenikania ciepta okna lub drzwi przewidzianych do wymiany,

przyjety z dokumentacji technicznej lub Polskiej Normy i powigkszony o nie wigcej
niz 20% w zalezno$ci od oceny stanu technicznego okna lub drzwi, oraz po
wymianie przyjety na podstawie aprobaty technicznej, W/(m® - K); przy czym dla
pomieszczen ogrzewanych, w ktdrych temperatura obliczeniowa jest wigksza niz 16°
C, maksymalna warto$¢ wspdlczynnika przenikania ciepta okien po wymianie nie
moze by¢ wigksza niz:
1) w I, II, III strefie klimatycznej:
a) 1,9 W/(m’ - K) - dla okien w $cianach,
b) 1,8 W/(m* " K) - dla okien w dachu,
2) w IV, V strefie klimatycznej: 1,7 W/(m?  K) - dla wszystkich typéw okien,

Aok - powierzchnia catkowita okien lub drzwi przed i po termomodernizaciji, m?,

Qint - roczne zapotrzebowanie na cieplo na ogrzanie niepozadanego strumienia powietrza
naplywajacego przez nieszczelnosci okien i drzwi, obliczane wedhug wzoru (12),
GlJ/rok.

Wartoéci rocznego zapotrzebowania na ciepto QO0, Q1, w przypadku gdy doprowadzanie powietrza
wentylacyjnego odbywa sig¢ przez nawiewniki §cienne, okna lub drzwi, oblicza si¢ z wzoru:

Q0,Q1 =(8,64 Sd Ao U+2,94 ¢, ¢y Vioom Sd) 107, [GJ/rok] 9)
gdzie:
Sd - jak we wzorze (4),
U - jak we wzorze (8),
Aok - jak we wzorze (8),
Viom - strumien powietrza wentylacyjnego odniesiony do warunkéw projektowych dla

wentylacji naturalnej, w przypadku braku danych, nalezy przyja¢ minimalny
strumien powietrza wentylacyjnego ¥ obliczony wg zasad podanych w Polskiej
Normie dotyczacej wentylacji w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego
i uzytecznosci publicznej, m*/h,
C; - wspotczynnik korekcyjny wg tabeli nr 2,
Cw - wspotczynnik korekcyjny wg tabeli nr 2.
Wartosci zapotrzebowania na moc cieplna qo, qi;, W przypadku gdy doprowadzanie powietrza
wentylacyjnego nie odbywa si¢ przez nawiewniki okienne lub $cienne, okna lub drzwi, oblicza si¢ z
wZzoru:
Qo1 = 10_6 ' AOk ’ (two - tzo) U+ 1,65 ' 108 atl (two - tzo)S/3 s [MW] (10)

gdzie:
two - jak we wzorze (4),
tso - jak we wzorze (5),
Aok - jak we wzorze (8),
U - jak we wzorze (8),
a- wspotczynnik przeplywu powietrza przez szczeliny okien lub drzwi przed i po
termomodernizacji, okreslony wedtug tabeli 1, m*/(mh'daPa®?),
l- dtugos¢ zewnetrznych szczelin przylgowych okien lub drzwi, przed i po

termomodernizacji, m.
Wartoéci zapotrzebowania na moc cieplna q0, ql, w przypadku gdy doprowadzanie powietrza
wentylacyjnego odbywa si¢ przez nawiewniki okienne lub $cienne, okna lub drzwi, oblicza si¢ z wzoru:
Jo,q1 :10_6 ’ AOk ’ (two - tzo) U+ 394 ’ 107 ’ Vobl ) (two - tzo) ' [MW] (1 1)
gdzie:
two - jak we wzorze (4),
tyo - jak we wzorze (5),
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Aok - jak we wzorze (8),
U- jak we wzorze (8),
Vbl - strumien powietrza wentylacyjnego odniesiony do warunkow obliczeniowych dla

instalacji ogrzewczych; w przypadku braku danych nalezy przyja¢ minimalny
strumien powietrza wentylacyjnego ¥ obliczony wg zasad podanych w Polskiej
Normie dotyczacej wentylacji w budynkach mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego

i uzytecznosci publicznej pomnozony przez wspotczynnik cm z tabeli 2, m*/h.

Warto$ci rocznego zapotrzebowania na cieplo, na ogrzanie niepozadanego strumienia powietrza

naptywajacego przez nieszczelnosci okien i drzwi Qoins, Q1ins, Oblicza si¢ z wzoru:

LQ
Qoint> Quine = 143107 -a-1- D [t —t, (M)]*" - Ld(M), wiron
m=1

gdzie:

a- jak we wzorze (10),
l- jak we wzorze (10),
two, te(M), - jak we wzorze (4),
Ld(m) - jak we wzorze (4).

TABELA 1. WARTOSCI WSPOLCZYNNIKOW PRZEPLYWU a,, a

12)

Rodzaj przegrody a0, a; m®/ (mh'daPa %'%)]
1 2

OKNA STARE

Okna i drzwi balkonowe drewniane , bez uszczelek, z luzem | 3,0-4,0 *)

wrebowym 5 mm

Okna 1 drzwi balkonowe drewniane , bez uszczelek, z luzem 2,0

wrebowym 3 mm

Okna 1 drzwi balkonowe drewniane , bez uszczelek, z luzem 1,5

wrebowym 2 mm

Okna 1 drzwi balkonowe drewniane, z uszczelkami 2,0

samoprzylepnymi z miekkiego PCW, z luzem wrebowym do 5 mm

Okna i drzwi balkonowe drewniane, z uszczelkami 1,2

samoprzylepnymi z EPDM, z luzem wrebowym do 5 mm

Okna 1 drzwi balkonowe drewniane, z uszczelkami 0,8

samoprzylepnymi z pianki PU, z luzem wrebowym do

5 mm

Okna 1 drzwi balkonowe drewniane, z uszczelkami 0,5

silikonowymi

OKNA AKTUALNIE PRODUKOWANE

Okna 1 drzwi balkonowe jednoramowe, drewniane i z PCW, 0,5-1,0

trwale rozszczelnione lub z mikrouchyleniem

Okna 1 drzwi balkonowe jednoramowe, drewniane i z PCW, <0,3

nierozszczelnione

*) - Warto$é wspdiczynnika a przyjmuje sie w zaleznosci od

stanu technicznego okna.
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WARTOSCI

ZAPOTRZEBOWANIA NA CIEPLO NA CELE

WENTYLACII,

POMIESZCZENIU PRZEZ CENTRALNY SYSTEM GRZEWCZY

WSPOLCZYNNIKOW KOREKCYJNYCH DO WYZNACZANIA
W PRZYPADKU GDY
DOPROWADZANIE POWIETRZA WENTYLACYJNEGO ODBYWA SIE PRZEZ NAWIEWNIKI
SCIENNE LUB OKIENNE, NIESZCZELNOSCI OKIEN LUB DRZWI I JEST OGRZEWANE W

Ip. Wyszczegbdlnienie przyczyn wpilywajacych na | Wartosci wspdiczynnikdw
zapotrzebowanie ciepta na cele wentylaciji |[korekcyjnych *)
1 2
1 Wentylacja naturalna. Wspdiczynnik c, Wspdiczynnik c,
Szczelnos$¢ okien i drzwi, charakterystyka
nawiewnika lub obserwowany poziom
wentylacji
a) okna bardzo nieszczelne (a > 4) lub 1,1-1,3 1,2-1,5
obserwowana nadmierna wentylacja
powodujaca wyziebianie pomieszczen
b) okna szczelne (0,5 < a < 1), okno 1,0 1,0
ze skrzydiem rozwieralno-uchylnym
lub opcja rozszczelniania; warunki
wentylacji normalne
c) okna bardzo szczelne (a<0,3) 0,85 1,0
z nawiewnikami powietrza
regulowanymi recznie
d) okna bardzo szczelne (a<0,3) 0,70 1,0
z nawiewnikami powietrza
regulowanymi automatycznie
e) okna szczelne, obserwowana 0,4-0,7 0,6-0,8
niewystarczajgca wentylacja **)
2 Wentylacja mechaniczna wywiewna. wspbdiczynnik c, Wspdiczynnik cg,
Szczelno$é okien i drzwi, charakterystyka
nawiewnika lub obserwowany poziom
wentylacji
a) otwory nawiewne bez mozliwosci 1,1-1,3 1,2-1,5
regulacji lub okna bardzo
nieszczelne (a 24) oraz otwory
nawiewne z mozliwosScia regulacji
b) okna bardzo szczelne (a<0,3) 1,0 1,0
z nawiewnikami powietrza
regulowanymi recznie lub
automatycznie
c) wspdlczesne szczelne okna bez 0,4-0,7 0,6-0,8
nawiewnikdéw powietrza, obserwowana
niewystarczajgca wentylacja **)
3 Stopien wyeksponowania budynku na Wspdiczynnik c,
dziatanie wiatru
a) budynek na otwartej przestrzeni lub 1,2
budynki wysokie
b) inne budynki 1,0
*) - wspdiczynniki korekcyjne odnosza sie wytacznie do budynkéw, w ktdrych

**)

sposdb odprowadzenia powietrza speinia wymagania przepisdw

techniczno-budowlanych i Polskich Norm,

- instalacje wentylacji nalezy podda¢ modernizacji.
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1.3. Metoda oceny optacalnosci 1 wyznaczania optymalnego wariantu przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego dotyczacego zmniejszenia zapotrzebowania na energi¢ przez system
wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej
Optymalny wariant przedsigwzigcia termomodernizacyjnego prowadzacy do zmniejszenia
zapotrzebowania na energi¢ przez system wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej jest to
wariant, dla ktorego prosty czas zwrotu przyjmuje warto§¢ minimalna, przy czym porownuje si¢
warianty o tym samym zakresie usprawnien technicznych.

Do wyznaczania optymalnego wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego nalezy korzystac z
zaleznos$ci okreslonej wzorem:

SPBT =N, /> AO,, . [lata]

(13)
gdzie:
Ny - planoque 'koszt'y robot gwiqz:anych z modernizacja systemu wentylacji
mechanicznej nawiewno-wywiewnej, zt,
AO,y - roczna oszczedno$¢ kosztow energii wynikajaca z zastosowania wariantu

przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, przypadajaca na poszczegdlne z n
wykorzystanych zrodet energii, zt/rok.
Warto$¢ rocznej oszczednosci kosztow energii AO,w n-tego zrodha oblicza si¢ z wzoru:

AOw = (X0 Qow Oo, — X1 Q1w Q1)+ 12 (Yo' qQow Oom — Y1 Qiw O1m)+12' (Abg — Ab,),  [zl/rok] (14)
gdzie:
X0, X1 - udzial n-tego zrodta w zapotrzebowaniu na energi¢ przed i po wykonaniu
wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego,
Qows> Quw, - zapotrzebowanie na energi¢ przed i po wykonaniu wariantu przedsigwzigcia

termomodernizacyjnego przez system wentylacji mechanicznej nawiewno-
wywiewnej, zwiazane ze zmiana parametrow cieplno-wilgotnosciowych
powietrza doprowadzanego do pomieszczen, nalezy okresla¢ indywidualnie na
podstawie projektu technicznego, GJ/rok,

0, Op - jak we wzorze (2),

Yo, V1 - udzial n-tego zrodta w zapotrzebowaniu na moc cieplna przed i po wykonaniu
wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego,

Jows Jiw - zapotrzebowanie na moc cieplna przed i po wykonaniu wariantu

przedsigwzigcia ~ termomodernizacyjnego  przez  system  wentylacji
mechanicznej nawiewno-wywiewnej, zwigzane ze zmiang parametrow
cieplno-wilgotnosciowych powietrza doprowadzanego do pomieszczen, oraz
moc niezbgdna do realizacji tego celu nalezy okresla¢ indywidualnie na
podstawie projektu technicznego, MW,

Aby, Ab; - jak we wzorze (2).

2. METODA WYZNACZANIA OPTYMALNEGO WARIANTU PRZEDSIEWZIECIA
TERMOMODERNIZACYJNEGO PROWADZACEGO DO ZMNIEJSZENIA ZAPOTRZEBOWANIA NA
CIEPLO NA PRZYGOTOWANIE CIEPLEJ] WODY UZYTKOWEJ
Optymalny wariant przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, zwiazanego ze zmniejszeniem
zapotrzebowania na ciepto na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowej, jest to wariant, dla
ktorego prosty czas zwrotu naktadow SPBT przyjmuje warto§¢ minimalna, przy czym poréwnuje si¢
warianty o tym samym zakresie usprawnien technicznych.

Dla wyznaczenia optymalnego wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego nalezy korzystac z
zalezno$ci okreslonej wzorem:

SPBT =N, /> AO,, , [lata] (15)



gdzie:
Ncw -

AOrcw -
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planowane koszty robdot zwiazanych z modernizacja instalacji cieptej wody
uzytkowej, zt,

roczna oszczedno$¢ kosztow energii wynikajaca z zastosowania wariantu
przedsiewzigcia termomodernizacyjnego, przypadajaca na poszczegdlne z n
wykorzystanych zrodet energii, zt/rok.

Warto$¢ rocznej oszczednosci kosztow energii AO,., n-tego zrddta oblicza si¢ ze wzoru:
AOrew = (X0'Qoew Ooz — X1 Q1ew' Q1) 12 (Y0 Qoew Oom — Y1 Qiew O1m) 12 (Aby — Aby),  [zb/rok] (16)

gdzie:
X0, X1 -

Qch’ Qlcw -

Om> Oz -
Yo, Y1 -

Joews Qiew -

Aby, Ab; -

udzial n-tego zrédta w zapotrzebowaniu na ciepto przed i po wykonaniu wariantu
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego,

zapotrzebowanie na ciepto przed i po wykonaniu wariantu przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego, okreslone przez audytora na podstawie analizy i prognozy
zuzycia lub obliczone dla zapotrzebowania na ciepta wode przyjetego zgodnie z
Polska Norma dotyczaca wymagan projektowania instalacji wodociagowych,
GJ/rok,

jak we wzorze (2),

udzial n-tego zrodta w zapotrzebowaniu na moc cieplna przed i po wykonaniu
wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego,

zapotrzebowanie na moc cieplna na potrzeby przygotowania cieptej wody
uzytkowej przed i po wykonaniu wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego,
okreslone na podstawie analizy 1 prognozy zuzycia lub obliczone dla
zapotrzebowania na ciepta wode¢ przyjetego zgodnie z Polska Norma dotyczaca
wymagan projektowania instalacji wodociagowych, MW,

jak we wzorze (2).

3. METODA WYZNACZANIA OPTYMALNEGO WARIANTU PRZEDSIEWZIECIA
TERMOMODERNIZACYJNEGO POPRAWIAJACEGO SPRAWNOSC CIEPLNA
SYSTEMU GRZEWCZEGO
Optymalny wariant przedsigwzigcia termomodernizacyjnego dotyczacego poprawy
sprawnosci cieplnej systemu grzewczego jest to wariant, dla ktorego prosty czas zwrotu SPBT
przyjmuje warto$§¢ minimalna, przy czym poréwnuje si¢ warianty o tym samym zakresie

usprawnien.

Do wyznaczenia optymalnego wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego nalezy
korzysta¢ z zaleznos$ci okreslonej wzorem:

SPBT =N, /> AO

gdzie:
Nco -

AOrco -

o > [lata] (17)

planowane koszty robot wynikajace z zastosowania wariantu przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego dotyczacego poprawy sprawnosci systemu grzewczego , zi,
roczna oszczedno$§¢ kosztow energii wynikajaca z zastosowania wariantu
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, przypadajaca na poszczegdlne z n
wykorzystanych zrodet energii, zt/rok.

Warto$¢ rocznej oszczednosci kosztow energii AO,, n-tego zrédta oblicza si¢ z wzoru:
AOreo = (X0 W10 Wa0' Qoco O0/Mo — X1” Wit Wi Q1o Q1/M1)

+ 12'(Y0' Qom Oom — Y1 Qim O1m)+12'(Abg — Aby), [zb/rok] (18)
gdzie:
X0, X| - udziat n-tego zrodla w zapotrzebowaniu na ciepto przed i po wykonaniu wariantu

przedsigwzigcia termomodernizacyjnego,



QOco -

Mo, M1 -
Wio, Wit -
Wido, Wd1 -
OOZ) Olz -
OOm: Olm -
Yo, Y1 -

Joms qim -

Aby, Ab; -
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sezonowe zapotrzebowanie budynku na ciepto przed termomodernizacja, okreslone
zgodnie z Polska Norma dotyczaca obliczania sezonowego zapotrzebowania na
ciepto do ogrzewania budynkéw mieszkalnych, z uwzglednieniem wspotczynnikow
korekcyjnych wg tabeli 2, GJ/rok,

catkowita sprawno$¢ systemu grzewczego przed i po modernizacji, obliczana ze
wzoru (19),

wspotczynniki uwzgledniajace przerwy w ogrzewaniu w okresie tygodnia przyjmuje
si¢ z tabeli 6,

wspotczynniki uwzgledniajace przerwy w ogrzewaniu w okresie doby przyjmuje si¢
z tabeli 7,

jak we wzorze (2),

jak we wzorze (2),

udzial n-tego zrédta w zapotrzebowaniu na moc cieplna przed i po wykonaniu
modernizacji,

zapotrzebowanie budynku na moc cieplna przed i po zastosowaniu wariantu
przedsiewzigcia termomodernizacyjnego poprawiajacego sprawno$¢ calkowita
systemu grzewczego budynku, okre§lone zgodnie z Polska Norma dotyczaca
obliczania zapotrzebowania na cieplo pomieszczen o kubaturze do 600 m’ lub
projektu technicznego instalacji ogrzewania, MW,

jak we wzorze (2).

Calkowita sprawno$¢ systemu grzewczego 1o, N1 oblicza si¢ z wzoru:
Mo =Mw Mp N M, (19)

gdzie:

Nw -

Mp -

Nr -

MNe -

TABELA 3. SPRAWNOSCI WYTWARZANIA CIEPLA 1,

sprawnos$¢ wytwarzania ciepta okre$lana zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi
kottéw grzewczych wodnych niskotemperaturowych gazowych oraz kotléw
grzewczych stalowych o mocy grzewczej do 50 kW lub przyjmowana z tabeli 3 lub z
dokumentacji techniczne;j,

sprawnos$¢ przesylania ciepta okreslana zgodnie z Polska Norma dotyczaca izolacji
cieplnej rurociagéw, armatury i urzadzen lub przyjmowana z tabeli 4 Iub z
dokumentacji techniczne;j,

sprawnos$¢ regulacji systemu grzewczego obliczana ze wzoru (20) lub przyjmowana z
dokumentacji technicznej,

sprawno$¢ wykorzystania ciepta przyjmowana z tabeli 5 lub z dokumentacji
techniczne;j.

Sprawnosé
Rodzaj kotia/pieca Rodzaj paliwa wytwarzania
ciepta¥*)
1 2 3
Kottty wyprodukowane przed 1980 r. Paliwo state 0,50-0,65
(wegiel, koks)
Kottty wyprodukowane po 1980 r. Paliwo state 0,65-0,75
(wegiel, koks)
Kottty z palnikami atmosferycznymi i regulacja Paliwo gazowe lub 0,65-0,86
wiacz/wytacz piynne
Kottty z palnikami wentylatorowymi i ciagia Paliwo gazowe lub 0,75-0,88
regulacja procesu spalania piynne
Kottty kondensacyjne Paliwo gazowe 0,95-1,0
Piece ceramiczne (kaflowe) Paliwo state 0,25-0,40
Piece metalowe Paliwo state 0,55-0,65
Kotty elektryczne przeplywowe - 0,94
Kotly elektryczne - 0,97
Kottty elektrotermiczne - 1,00
Kotly wrzutowe z obstuga reczna o mocy do 100 kW | Paliwo state 0,57-0,63
(stoma)
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Kottty wrzutowe z obsiugg reczna o mocy do 100 kW | Paliwo state 0,65-0,72

(drewno polana,
brykiety drewniane,
pelety, zrebki

drewniane)
Kotly wrzutowe z obstuga reczna O mocy powyze] Paliwo state 0,65-0,70
100 kw (stoma)
Kotly wrzutowe z obstugg reczna o mocy powyze] Paliwo state 0,77-0,83
100 kw (drewno polana,

brykiety drewniane,
pelety, zrebki

drewniane)
Kottty automatyczne o mocy powyzej 100 kW do 600 Paliwo state 0,65-0,75
kW (stoma)
Kotly automatyczne o mocy powyzej 100 kW do 600 Paliwo state 0,80-0,85
kW (drewno polana,
brykiety drewniane,
pelety, zrebki
drewniane)
Kottty z paleniskiem retortowym Paliwo state 0,80-0,85
(wegiel)
Kottty automatyczne z mechanicznym podawaniem Paliwo state 0,85
paliwa o mocy powyzej 500 kW (stoma, drewno,
pelety)

*)

- Przyjmuje sie w zaleznos$ci od stanu technicznego.

TABELA 4. SPRAWNOSCI PRZESYLANIA CIEPLA 1,

Rodzaj ogrzewania Sprawnosé
przesytania
1 2
7Zrbédto ciepta w pomieszczeniu 1,0
Instalacja c.o. z przewodami w dobrym stanie technicznym 0,95
Instalacja c.o. z przewodami w ziym stanie technicznym 0,90

Sprawnos¢ regulacji systemu grzewczego 1, oblicza si¢ z wzoru:

N, =1-(1-1n4)-2-vGLR, (20)
gdzie:
Neo - wspotczynnik regulacji wynoszacy:

1) dla systeméw grzewczych z centralnym systemem regulacji, bez automatyki pogodowej 1
bez zaworow termostatycznych - co najmniej 0,75,

2) dla systemow grzewczych z centralnym systemem regulacji, z automatyka pogodowa, lecz
bez zaworow termostatycznych - co najmniej 0,85,

3) dla systemow z elementami grzejnymi z termostatami, o duzej bezwtadnosci cieplnej - nie
wigcej niz 0,95,

4) dla systeméw z elementami grzejnymi z termostatami, o znikomej bezwtadnosci cieplnej -
nie wigcej niz 0,99,
GLR - stosunek sumy zyskow ciepta budynku do sumy strat ciepta okreslony zgodnie z

Polska Norma dotyczaca obliczania sezonowego zapotrzebowania na ciepto do ogrzewania

budynkow mieszkalnych.

TABELA 5. SPRAWNOSCI WYKORZYSTANIA CIEPELA 1.

Rodzaj ogrzewania Sprawnos$¢ wykorzystania

ciepta
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1 2
Ogrzewanie podlogowe 1,0
Ogrzewanie tradycyjne, grzejniki prawidiowo usytuowane w 0,95
pomieszczeniu
Ogrzewanie tradycyjne, grzejniki z ostona 0,90
Ogrzewanie tradycyjne, obudowa grzejnikdéw nieuwzgledniona | 0,80-0,90
w ich projektowaniu

TABELA 6. WSPOLCZYNNIKI UWZGLEDNIAJACE PRZERWY W OGRZEWANIU W OKRESIE
TYGODNIA w;

Typ budynku
Czas ogrzewania
lekkix) ciezki
1 2 3
7 dni 1,00 1,00
5 dni 0,75 0,85
*) - Budynek lekki, ktdérego masa czes$ci ogrzewanej odniesiona do kubatury ogrzewanej

nie przekracza 150 kg/m’.

TABELA 7. WSPOLCZYNNIKI UWZGLEDNIAJACE PRZERWY W OGRZEWANIU W OKRESIE
DOBY wy

Typ budynku
Czas przerw w ogrzewaniu
lekkix) ciezki
1 2 3

Bez przerw 1,00 1,00

4 godziny 0,96 0,98

8 godzin 0,93 0,95

12 godzin 0,85 0,91

16 godzin 0,79 0,88

*) - Budynek lekki, ktdérego masa czes$ci ogrzewanej odniesiona do kubatury ogrzewanej

nie przekracza 150 kg/m’.
Uwaga:

Dla budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych typu lekkiego i ciezkiego, w ktdérych nie
stosuje sie przerw w ogrzewaniu w okresie doby, a zainstalowano termostatyczne zawory
grzejnikowe 1 podzielniki kosztédw lub mieszkaniowe liczniki ciepta oraz wprowadzono
rozliczenie kosztdédw ogrzewania indywidualnie dla poszczegdlnych odbiorcdw, przyjmuje
sie wartos$é¢ wspdiczynnika wd = 0,95 jako uwzglednienie stosowanych indywidualnie
przerw w ogrzewaniu.

4. METODA WYBORU OPTYMALNEGO WARIANTU PRZEDSIEWZIECIA
TERMOMODERNIZACYJNEGO

4.1. W celu wyznaczenia optymalnego wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, o ktorym
mowa w § 5 pkt 4 rozporzadzenia, dla poszczegélnych wariantdw przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego skladajacych si¢ z zestawu usprawnien termomodernizacyjnych
dotyczacych zmniejszenia strat ciepta przez przegrody budowlane, modernizacji systemu wentylacji
i instalacji cieptej wody uzytkowej i uzupelionych o optymalny wariant przedsigwzigcia
poprawiajacego sprawno$¢ catkowita systemu grzewczego oblicza si¢ kolejno:

a) planowane koszty catkowite N, w tym koszty opracowania audytu energetycznego i
dokumentacji technicznej oraz koszty zwiazane ze speinieniem obowiazujacych przepiséw
techniczno-budowlanych, rowniez w przypadku gdy dzialanie to nie przynosi oszczgdnosci
energii,

b) kwotg rocznych oszczgdnosci AOr przewidziana do wuzyskania w wyniku realizacji
przedsigwzigcia obliczong zgodnie z wzorem:
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AC)r = (WIO‘WdO-QOCO-OOCO/nO + QOCW)-O()Zi (th'wdlinco /nl + Qlcw)‘Qiz

+ 12[(qOm + chw)AOOm - (qlm + qOCW)‘Olm] + 12(Ab0 - Ab]), [Z%/I’Ok] (21)
gdzie:
Mo, N1 - jak we wzorze (19),
Qoco - jak we wzorze (18),
Qico - sezonowe zapotrzebowanie budynku na ciepto po termomodernizacji, okreslone

zgodnie z Polska Norma dotyczaca obliczania sezonowego zapotrzebowania na
ciepto do ogrzewania budynkéw mieszkalnych, z uwzglgednieniem wspotczynnikow
korekcyjnych wg tabeli 2, dla budynkow nieobjetych zakresem tej normy sezonowe
zapotrzebowanie na ciepto nalezy okresli¢ indywidualnie na podstawie dokumentacji
technicznej lub pomiarow , GJ/rok,

Qoews Qiew - jak we wzorze (16),
Wi0, Wi, - jak we wzorze (18),
Wq0, Wai - jak we wzorze (18),
Jocws qiew - _]ak W€ WZOrze (16),
Jom, im - jak we wzorze (18),
Ooz, O, - jak we wzorze (2),

Ooms O1m - jak we wzorze (2),

¢) zmniejszenie ( w %) zapotrzebowania na cieplo w stosunku do stanu wyjSciowego przed
termomodernizacja, zgodnie z warunkiem art. 2 pkt 1 lit. a) ustawy, z uwzglednieniem sprawnosci
catkowitej,

d) kwote srodkéw wilasnych i kwote kredytu, przy ktorej miesigczna rata kapitalowa wraz z odsetkami
A dla 10-letniego (120-miesigcznego) okresu kredytowania nie bedzie wigksza od rownowartosci
1/12 kwoty rocznych oszczgdnosci uzyskanych w wyniku realizacji przedsigwzigcia; przy czym
miesiqcznq rate kapitatowa wraz z odsetkami oblicza si¢ zgodnie z wzorem:

A=0755-9 (q_l 4 @=D o miesiac]

q
gdzie:
q=(1+1/12), przy czym r oznacza roczna stop¢ oprocentowania kredytu wedtug oferty lokalnego
banku,
m - maksymalny okres sptaty kredytu rowny 120 miesigcom,
S - kwota kredytu nie wigksza niz 80% planowanych kosztéw catkowitych, zt.

4.2. Nastepnie dla pierwszego wariantu sprawdza si¢ spelnienie warunku okreslonego w art. 2 ust. 1
lit. a) ustawy oraz spelnienie warunku kwoty srodkéw wlasnych o wysokosci nie wigkszej niz
maksymalna okre$lona przez inwestora. Jesli wymienione warunki sa spelione, przyjmuje si¢
wariant jako optymalny wariant przedsigwzigcia termomodernizacyjnego. Jezeli warunki lub jeden
z warunkéw nie jest spelniony, rozpatruje si¢ kolejny wariant przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego sktadajacy si¢ z usprawnien zawartych w tabeli 1 czg$ci 4 zalacznika nr 1
do rozporzadzenia bez usprawnienia o najwigkszym wskazniku SPBT.

Postegpowanie powtarza si¢, az do znalezienia pierwszego wariantu spelniajacego wymienione
warunki, ktory przyjmuje si¢ jako wariant optymalny.



czesc 4

TABELA 1. DOKUMENTACJA WYBORU OPTYMALNEGO WARIANTU PRZEDSIEWZIECIA
TERMOMODERNIZACYJNEGO BUDYNKU
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Lp

Wariant
przedsiewziecia
termomodernizacyjnego

Planowane
koszty
catkowite

[z1]

Roczna
oszczednosé
kosztow
energii

[zX/ rok]

Procentowa
oszczednosé
zapotrzebowania
na energie(z
uwzglednieniem
sprawnosci
catkowitej)

—
o°

Planowana
kwota
S$rodkow
wtasnych i
kwota
kredytu

o°

[zi, %]
[z%,

oe

Roznica
miedzy 1/12
rocznej
oszczednosci
kosztow
energii a
miesieczna
rata
kapitatowa
wraz z
odsetkami
[z}¥/miesiac]

2

Zestaw wszystkich
usprawnien
termomodernizacyijnych
wymienionych w tabeli
1 czes$ci 2 i wybranego
wariantu optymalnego
przedsiewziecia
termomodernizacyjnego
poprawiajacego
sprawnos$é systemu
grzewczego okres$lonego
w tabeli 2 tej czesci

Zestaw Jjak pod lp. 1
bez usprawnienia Z
tabeli 1 czed$ci 2 o
najwyzszym wskazniku
SPBT

Zestaw Jjak pod 1lp. 2
bez usprawnienia Z
tabeli 1 <cze$ci 2 o
kolejnym najwyzszym
wskazniku SPBT

Przedsiewziecie o
najmniejszej wartosci
SPBT z tabeli 1 czesci
2 1 wybrany wariant
optymalny
przedsiewziecia
termomodernizacyjnego
poprawiajacy sprawnoscé
systemu grzewczego
okreslony w tabeli 2
czes$ci 2

Optymalny wariant
przedsiewziecia
termomodernizacyjnego
poprawiajacy sprawnos$é
systemu grzewczego
okreslony w tabeli 2

czes$ci 2

Wariantem optymalnym jest pierwszy z kolejnych wariantow, dla ktérego wartosci w kolumnach 5,6,7
tabeli spetniaja odpowiednio wymagania ustawy: art. 2 pkt 1 lit. a) - kolumna 5, art. 4 pkt 1 - kolumna 6,
art. 4 pkt 2 - kolumna 7, oraz warto§¢ w kolumnie 6 tablicy 1 spelnia wymagania nieprzekroczenia
deklarowanych przez inwestora srodkow wiasnych, o ktérych mowa w § 4 pkt 3.
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Zatacznik nr 2
czese 1
TABELA 1. STRONA TYTULOWA AUDYTU ENERGETYCZNEGO LOKALNEGO ZRODLA
CIEPLA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE ZRODLA CIEPLA

1.1 Nazwa 1.2 Rok
ZEOARA CIEPIA | et budowy
1..3 WHGCICIEL | -+veveeereeereemsemssmmsssimssisiiiiiae UL e nr......
lub zarzadca® 1.4 Adres
A R n...... srodia
kod ......... MIEJSCOWOSC...venvvinevirereeeieieieeeiennene
kod .......... MIEJSCOWOSC ...t
tel e FAX e powiat......cooeennnne. wojewodztwo......................

3. Imig, nazwisko, adres oraz numer PESEL audytora koordynujacego wykonanie audytu, posiadane

kwalifikacje, podpis:

4. Wspotautorzy audytu: imiona, nazwiska, zakresy prac, posiadane kwalifikacje

Lp Imig i nazwisko Zakres udzialu w opracowaniu audytu energetycznego | Posiadane kwalifikacje (w

tym ew. uprawnienia)

ST OO PUUPRUPRUPRRPRRRPRIN Str........
ettt b bbbt bt bbbt a e a e h e ettt e bt bbbt eh e e bt e bt e bt et enten Straenee
ettt a e et e et e s ettt ht e st e eht e e bt e e abeeabeenteenteenteeateentenaee Str..eenees




TABELA 2. KARTA AUDYTU ENERGETYCZNEGO LOKALNEGO ZRODEA CIEPLA
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1. Charakterystyka technologiczna
Wyszczegodlnienie Stan przed termomodernizacja Stan po termomodernizacji
1. Moc zainstalowana
(kW]
2. Rodzaj paliwa
3. Typ kottow (urzadzen)
2. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA
1. Zapotrzebowanie na moc cieplna
odbiorcow [kW]
2. Straty mocy cieplnej
(kW]
3. Potrzeby wilasne zrodta
(kW]
4. Zapotrzebowanie na moc cieplna zrodta
(kW]
5. Zapotrzebowanie na ciepto odbiorcow
[GJ/rok]
6. Straty przesytania
[GJ/rok]
7. Potrzeby wlasne Zrodta
[Gl/rok]
8. Tlos¢ wytwarzanego ciepta
[GJ/rok]
9. Sprawno$é eksploatacyjna
(%]
10. Zuzycie energii pierwotnej
[GI/rok]
3. PROGNOZA RYNKU CIEPLA
Rok 0 1 2 3 4 5 6 7 8 10
Zapotrzebowanie
na moc cieplng
zrodla
Zapotrzebowanie
na ciepto
Prognoza efektow
ekonomicznych
4. Efekty termomodernizacji i wyniki analizy ekonomicznej

Efekty termomodernizacji

Wiyniki analizy ekonomicznej

Efekt energetyczny Planowana suma kredyt [z1]
(%]
Catkowity koszt Oprocentowanie kredytu [%]
wytwarzania
wyjsciowy  [zl/rok]
Catkowity koszt Okres kredytowania [lata]
wytwarzania
docelowy [zt/rok]
Efekt ekonomiczny Miesigczna rata sptaty kredytu wraz z odsetkami
[zt/mc]
[zt/rok]
Jednostkowy koszt
wytwarzania
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wyjsciowy [z1/GJ]

Jednostkowy koszt Planowane koszty catkowite [z1]
wytwarzania
docelowy [zt/GJ]

cze$¢ 2
METODA SPORZADZANIA BILANSU CIEPLA I WYZNACZANIA EFEKTOW
ENERGETYCZNYCH DLA LOKALNEGO ZRODLA CIEPLA

1. Bilans ciepla dla lokalnego zr6odla sporzadza sie, uwzgledniajac:

1) prognozg zapotrzebowania na moc cieplna i ciepto opracowana na podstawie:

a) zapotrzebowania na ciepto przez odbiorcéw wynikajacego z analizy zapotrzebowania wszystkich
budynkow zasilanych z lokalnego zrédta, wykonanej dla kazdego budynku oddzielnie na podstawie
audytu energetycznego, pomiardOw rzeczywistego zuzycia z ubieglych sezonow grzewczych lub
obliczen zgodnych z Polska Norma dotyczaca sezonowego zapotrzebowania na ciepto przy
uwzglednieniu podjetych lub planowanych dzialan majacych na celu zmniejszenie zuzycia ciepta
dostarczanego do budynkdéw; analiza uwzglednia¢ powinna planowane podiaczenia nowych
budynkow i likwidacje lub odtaczenia istniejacych budynkow,

b) straty przesytania ciepla w lokalnej sieci cieplowniczej okreSlone na podstawie audytu
energetycznego,

c) potrzeby wtasne lokalnego zroédta na cele grzewcze i przygotowania cieptej wody uzytkowej
okreslone na podstawie audytu energetycznego,

2) sprawno$¢ eksploatacyjng lokalnego zrodta ciepta wyznaczana jako stosunek ilosci wyprodukowanego

(pozyskanego) ciepta do energii pierwotnej, rozumianej jako energia chemiczna spalonego paliwa.

2. Efekt energetyczny E; (zmniejszenie strat energii pierwotnej) oblicza si¢ z wzoru:
E = = 100%
1- hw
gdzie:
Nw-  sprawno$¢ eksploatacyjna zrodta dla stanu przed termomodernizacja,
Ni- sprawnos¢  eksploatacyjna  zrédla dla  rozpatrywanego  wariantu  przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego.
TABELA 1. ZAPOTRZEBOWANIE NA MOC CIEPLNA I CIEPLO LOKALNEGO ZRODLA CIEPLA
Stan przed Okres sptaty kredytu [lata]
termomoderni
zacja
Lp. Obiekt 1 2 3 9 10
a Q q Q q Q a Q q Q q Q a Q q Q
kW |GJ/ro |kW| GJ/ |kW| GJ/ |kw| GI/ |kwW| GJI/ |kw| GJ/ |kw| GI/ | kw | GI/
k rok rok rok rok rok rok rok
1 2 3 4 s e | 7] 8 | 9] 10 21| 22 | 23| 24
I Odbiorcy
1
2
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3

n-1

n

IT Straty
przesytania

III | Potrzeby
wlasne
zrddia

v Razem

g- zapotrzebowanie na moc cieplng budynku,
obliczeniowych lub zapotrzebowanie na moc cieplna budynku

straty mocy cieplnej sieci w warunkach

(pomieszczen) kotitowni, kW,

Q- roczne zapotrzebowanie na ciepio do ogrzewania 1 przygotowania ciepltej wody uzytkowej
w standardowym sezonie grzewczym po uwzglednieniu sprawnos$ci systemu c.o., roczne straty
przesytania ciepta lub roczne zapotrzebowanie na ciepio budynku
GJ/rok

(pomieszczen) kottowni,

TABELA 2.

BILANS CIEPLA DLA LOKALNEGO ZRODLA DLA STANU PRZED

TERMOMODERNIZACJA T WARIANTOW PRZEDSIEWZIECIA TERMOMODERNIZACYJNEGO
ORAZ EFEKTY ENERGETYCZNE

Ip. Wyszczegbdlnienie Stan przed Wariant Wariant Wariant
termomoderni 1 2 n
zacja
1 2 3 4 5 6 7
1 Zapotrzebowanie na moc
cieplna zrddia [kW]
2 Moc cieplna zainstalowana
[kW]
3 Zapotrzebowanie na ciepio
zrddta [GJ/rok]
4 Sprawnos$¢ eksploatacyjna [%]
5 Zuzycie energii pierwotnej
[GJ/rok]
6 Efekt energetyczny Ei[%]
czesc 3

METODA OBLICZANIA KOSZTOW WYTWARZANIA CIEPLA I WYZNACZANIA EFEKTOW
EKONOMICZNYCH DLA LOKALNEGO ZRODEA CIEPLA
1. Koszt wytwarzania ciepta sktada sig z kosztow statych i kosztow zmiennych.
a) W kosztach statych nalezy uwzgledni¢ nastgpujace pozycje: koszt staty zakupu ciepta, amortyzacja,
wynagrodzenia, koszty funduszu ptac, koszty finansowe, koszty ogoélne, remonty i konserwacje,

materialy inne.
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b) W kosztach zmiennych nalezy uwzgledni¢ nastepujace pozycje: koszt zmienny zakupu ciepfta,
energia elektryczna, paliwo, koszty zakupu paliwa, transport, optaty za gospodarcze korzystanie ze
srodowiska.

2. Koszty zmienne wytwarzania ciepta w lokalnym zrédle ciepta okreslone dla ostatniego roku
rachunkowego poprzedzajacego podjgcie przedsigwzigcia termomodernizacyjnego nalezy przeliczy¢
na warunki roku standardowego wedtug wzoru:

Sd —u,, -(Sd —Sd,)

K, =K, sd.
K- koszt zmienny w roku standardowym, zt/rok,
K- koszt zmienny w roku rzeczywistym, zt/rok,
Sar-  liczba stopniodni w sezonie rzeczywistym (ostatni rok rachunkowy), dzien K/rok,
Sd - liczba stopniodni w sezonie standardowym, obliczona z wzoru (3) w czg$ci 3 zatacznika nr 1 do
rozporzadzenia, dzien' K/rok,
U - udziat produkcji na potrzeby cieptej wody w catkowitej produkeji w roku rzeczywistym.

3. Efekty ekonomiczne dla wybranych wariantéw przedsigwzigcia termomodernizacyjnego nalezy
wyznaczy¢ jako réznicg kosztow wytwarzania (pozyskania) ciepla dla stanu wyjsciowego i
rozpatrywanego wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego. Kalkulacjg kosztow przeprowadza
si¢ oddzielnie dla kazdego roku objgtego harmonogramem sptat inwestycji przy uwzglednieniu
prognozy iloSci ciepta wytwarzanego podanej w tabeli 1 czg$ci 2 zalacznika nr 2 do rozporzadzenia.

TABELA 1. ZESTAWIENIE KOSZTOW WYTWARZANIA CIEPLA DLA STANU WYJSCIOWEGO
I POSZCZEGOLNYCH WARIANTOW PRZEDSIEWZIECIA TERMOMODERNIZACYJINEGO
ORAZ EFEKTOW EKONOMICZNYCH

Lp. Wariant przedsiewziecia Koszty/efekty 1 2 3 9 10
termomodernizacyjnego [z1/rok] rok rok rok rok rok
1 2 3 4 5 6 12 13
1 Stan przed Koszt
termomodernizacja wytwarzania
ciepita
2 Wariant 1 Koszt
wytwarzania
ciepta
Efekt
ekonomiczny
3 Wariant 2 Koszt
wytwarzania
ciepita
Efekt
ekonomiczny
4 Wariant 3 Koszt
wytwarzania
ciepita
Efekt
ekonomiczny
n-1 Wariant n-1 Koszt
wytwarzania
ciepta
Efekt
ekonomiczny
n Wariant n Koszt
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wytwarzania
ciepta
Efekt
ekonomiczny
czesc 4
METODA WYZNACZANIA OPTYMALNEGO WARIANTU PRZEDSIEWZIECIA

TERMOMODERNIZACYJNEGO LOKALNEGO ZRODEA CIEPLA
1. Dla kazdego rozpatrywanego wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego oblicza sig:
a) prosty czas zwrotu SPBT z wzoru:
SPBT = N/ AOmin, [lata] (1)

gdzie:

AOumin - minimalny efekt ekonomiczny wybrany sposrod efektéw obliczonych dla poszczegolnych
lat sptaty kredytu, okreslonych w tabeli 1 czg$ci 3 , zt/rok,

N- planowane koszty calkowite wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, w tym koszty
opracowania audytu energetycznego i dokumentacji technicznej, zt,

b) miesigczna ratg splaty kredytu wraz z odsetkami A dla dziesigcioletniego (120-miesigcznego)
okresu kredytowania zgodnie z wzorem:

A=0,75-S ~w, [zt/miesiac]
q —

gdzie:

q = (1+1/12), przy czym r oznacza roczna stopg oprocentowania kredytu wedhug oferty lokalnego
banku,

m - maksymalny okres sptaty kredytu réwny 120 miesiacom,
S - kwota kredytu nie wigksza niz 80% planowanych kosztow catkowitych, zt.

1. Nastgpnie sprawdza si¢ kolejno spetnienie warunkow ustawy okreslonych w art. 2 pkt 1 lit. b), c)
lub d), dotyczacym oszczednosci energii (efekt energetyczny), oraz w art. 4 dotyczacym
niezbe¢dnych $rodkow wilasnych inwestora. Je§li warunki ustawy nie sa spelnione, to rozpatruje
si¢ kolejny wariant przedsigwzigcia termomodernizacyjnego.

Postgpowanie powtarza si¢ az do znalezienia pierwszego wariantu speltniajacego wszystkie warunki
ustawy.

czest 5
TABELA 1. DOKUMENTACJA WYBORU OPTYMALNEGO WARIANTU PRZEDSIEWZIECIA
TERMOMODERNIZACYJNEGO LOKALNEGO ZRODLA CIEPLA

Lp. Wariant (opis) Efekt Efekt Planowana Réznica miedzy
przedsiewziecia Planowa | €nergetycz ekonomiczn kwota 1/12 efektu
termomodernizacyjnego ne ny*) y**) Srodkow ekonomicznego**)
koszty [%] [zt/rok] wtasnych 1 a miesieczna rata
catkowi kwota sptaty kredytu
te kredytu wraz z odsetkami
(2] [z, %] [z1/miesiac]
[z, %]
1 2 3 4 5 6 7
1 Wariant o najnizZzszym
SPBT
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2 Wariant o wyzszym SPBT
3
n-1
n Wariant o najwyzszym
SPBT
*) - Dla przedsiewzie¢ polegajacych na przytaczeniu do scentralizowanego zrdédia cieptia,

zwigzanych z likwidacja kottowni, wpisaé procentowa warto$é zmniejszenia kosztdédw zakupu
ciepta (oszczednos$ci roczne) obliczonych zgodnie z cze$cia 3 zatacznika nr 2, w przypadku
za$ zamiany zrddla na niekonwencjonalne - wpisacé NK.

**) - Minimalny efekt ekonomiczny jest to efekt wybrany sposrdd efektdw obliczonych dla
poszczegblnych lat sptaty kredytu, okre$lony w tabeli 1 czes$ci 3, z}/rok.

Wariantem optymalnym jest pierwszy z wariantow, dla ktérego wartosci w kolumnach 4, 6 i 7 spehiaja
wymagania ustawy: art. 2 pkt 1 lit. b), ¢) lub d) - kolumna 4, art. 4 pkt 1 - kolumna 6, art. 4 pkt 2 -
kolumna 7, oraz warto$¢ w kolumnie 6, ktora spetnia wymaganie nieprzekroczenia deklarowanych przez
inwestora srodkow wiasnych, o ktorych mowa w § 7 pkt 3.
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Zaktacznik nr 3
czese 1
TABELA 1. STRONA TYTULOWA AUDYTU ENERGETYCZNEGO LOKALNEJ SIECI
CIEPLOWNICZEJ
1. DANE IDENTYFIKACYJNE LOKALNEJ SIECI CIEPLOWNICZEJ
1.1 Nazwa sieci 1.2 Rok
CIePIOWNICZE] | e budowy
1..3 Wtasciciel ul or
5| e BRSO ROV UE U POURRUUURURURURRRIRUOR: : | SUOON
lub zarzadea 1.4 Adres sieci
# _ niepotrzebne UL e nr...... cieplowniczej N By
1 2 kod ......... MIEJSCOWOSC....veveeireeeerevcneieeeeeenenene
skresli¢ .. ”
kod .......... MIEJSCOWOSC...eveerceieciereeeeeeieeenene
1<) (R FAX et POWIAL . WOJEWOdZIWO. ...
2. Nazwa, adres, numer REGON firmy wykonujacej audyt:
3. Imig, nazwisko, adres oraz PESEL audytora koordynujacego wykonanie audytu, posiadane kwalifikacje, podpis:
4. Wspotautorzy audytu: imiona, nazwiska, zakresy prac, posiadane kwalifikacje
Lp Imig¢ Nazwisko Zakres pracy Posiadane kwalifikacje (w
tym ew. uprawnienia)
L.
2.
3.
5. MIEJSCOWOSC..c.venrieeriieiiisicieicieican data wykonania Opracowanial.........coecevueerueenreerneenneesnenenns

6. Spis tresci:

Lttt bttt ettt b e St
ettt e bbb s e b et a bk s et b st nenen St
B ettt bbbt h ekt h et h et bbb sttt ettt r e n s 5 S
G bbbttt ] OO
e ettt h e e e h e h e bt b ettt e a e a e n e nae et ]9 RUN
Bttt bbbttt ettt ettt b s St
OO OO T OO PPN St
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TABELA 2. KARTA AUDYTU LOKALNEJ SIECI CIEPLOWNICZEJ

1. CHARAKTERYSTYKA KONSTRUKCYJNA

Wyszczego6lnienie Stan przed Stan po
termomodernizacja termomodernizacji
Ogolna dtugos¢ sieci [m.]
Zakres $rednic [mm]
Temperatury obliczeniowe [°C]
Przeplyw nominalny [t/h]

2. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA

Straty mocy cieplnej w warunkach obliczeniowych [kW]

Catkowite straty ciepta

[GI/rok]

3. EFEKTY TERMOMODERNIZACJI I WYNIKI ANALIZY EKONOMICZNEJ

Efekty termomodernizacji

Wiyniki analizy ekonomicznej

Obnizenie strat mocy cieplnej [kW] Planowana suma kredytu [zt]
Obnizenie strat ciepta [GJ/rok] Oprocentowanie kredytu [%]
Efekt energetyczny [%] Okres kredytowania [lata]
Calkowity koszt dystrybucji wyjéciowy  [zl/rok] Miesigczna splata rata kredytu [zt/mc]
Calkowity koszt dystrybucji docelowy [zt/rok] Planowane koszty catkowite [z]
Efekt ekonomiczny [zt/rok]
czgs¢ 2
TABELA 1. CHARAKTERYSTYKA KONSTRUKCYJNA SIECI
Lp. Srednica Ditugoéé | Technologia Rok Glebokoséd Stan Armatura
nominalna sieci | (producent) | budowy | posadowienia | izolacji | (wymienié)
(mm] [m] - - [m] -
1 2 3 4 5 6 7 8
1
2
3
n-1
n
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czesc 3
METODA  OBLICZANIA CALKOWITYCH STRAT CIEPLA W LOKALNEJ SIECI
CIEPLOWNICZE]J

1. Calkowite straty ciepla sieci

Catkowite straty ciepla sieci stanowia sume strat przez przenikanie i strat spowodowanych jej
nieszczelnos$cia.

2. Straty przez przenikanie

2.1. Straty ciepta przez przenikanie E stanowiace sumg strat ciepla w okresie sezonu grzewczego i
poza nim dla kazdego odcinka sieci cieplowniczej wyroznionego w charakterystyce konstrukcyjnej w
czesci 2 oblicza sig¢ wedlug wzoru:

E=E;+E;, [GJ/rok] (H

gdzie:
E; - straty ciepla w sezonie grzewczym, obliczane wedhug wzoru ponizej, GJ/rok,
E, - straty ciepta w sieci poza sezonem grzewczym, obliczone wedtug wzoru ponizej, GJ/rok.

2.2.  Straty ciepta w sezonie grzewczym Es oblicza si¢ wedlug wzoru:
Es=107"8,64 q, Li" Ds, [GI/rok] (2)

gdzie:
Ds - liczba dni trwania sezonu grzewczego [dni],
Li - dlugo$¢ odcinka sieci; w przypadku gdy odcinek sieci wyposazony jest w armature, jego dlugosé
nalezy odpowiednio zwigkszy¢ zgodnie z ogdlnymi zasadami obliczania strat rurociagéw, m,
gs - $rednie jednostkowe straty w sieci w sezonie grzewczym, okreslane na podstawie przeprowadzonej
inwentaryzacji sieci wedlug ogoélnych zasad obliczania strat ciepla w sieciach przy uwzglednieniu
rzeczywistego stanu technicznego sieci i izolacji termicznej, W/m.
2.3.  Straty ciepla w sieci poza sezonem grzewczym wedtug wzoru:

E =10"8,64" q: Li (365 -Ds), [GI/rok] (3)

gdzie:
q - $rednie jednostkowe straty w sieci poza sezonem, okreslane jak wyzej, W/m,
Li, Ds - jak we wzorze (2).

2.4. Straty ciepta w warunkach obliczeniowych okresla si¢ wedlug wzoru:
Q=107 g, Li, [kW] )

gdzie:
do- jednostkowe straty ciepta sieci w warunkach obliczeniowych qo, W/m,
Li - jak we wzorze (2).

3. Straty ciepla spowodowane nieszczelnos$cia sieci

Straty ciepta spowodowane nieszczelno$cia sieci réwne sa ilosci ciepta potrzebnego do podgrzania wody
uzupetniajacej. Strumien masy wody uzupehiajacej, konieczny do uzupehienia ubytkéw spowodowanych
nieszczelnoSciami sieci, nalezy okresli¢ jako réznice pomigdzy calkowitym strumieniem masy wody
uzupehiajacej w zrddle ciepta a suma strumieni masy wody uzupeiajacej w instalacjach wewnetrznych.

TABELA 1. ZESTAWIENIE CALKOWITYCH STRAT CIEPLA W SIECI

Lp. Srednica Charakterystyka Li ds d: do Qo E
[mm] odcinka [m] [W/m] [W/m] [W/m] [kW] [GJ/rok]

1 2 3 4 5 6 7 8 9
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n-1

n

Straty ciepia spowodowane nieszczelnos$cia sieci

Razem

TABELA 2. WYZNACZENIE EFEKTOW ENERGETYCZNYCH (OSZCZEDNOSCI ENERGII) DLA
ROZPATRYWANYCH USPRAWNIEN TERMOMODERNIZACYJNYCH

Ip. Odcinek Stan przed Stan po Efekt
sieci Wyszczegblnieni termomodernizacja termomogernizac
e prac i
(okres$lenie
usprawnienia)
QOO Ep Qol E, AQO AE
[kW] [GJ/rok] [kW] [GJ/rok [kW] [GJ/rok
] ]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1
2
3
n-1
n
Straty spowodowane
nieszczelnos$cia sieci
Razem
czesc 4

TABELA 1. USPRAWNIENIA TERMOMODERNIZACYJNE ZMIERZAJACE DO ZMNIEJSZENIA
STRAT PRZESYLANIA W LOKALNEJ SIECI CIEPLOWNICZEJ USZEREGOWANE WEDLUG

ROSNACEJ WARTOSCI SPBT
Ip. Oznaczenie Wyszczegbdlnienie Planowane Efekt SPBT
elementu sieci prac (okreslenie koszty energetyczny (A
usprawnienia) catkowite E)
[z1] [GJ/rok] [latal

1 2 3 4 5 6




34

czese 5

METODA WYZNACZANIA OPTYMALNEGO WARIANTU PRZEDSIEWZIECIA

TERMOMODERNIZACYJNEGO LOKALNEJ SIECI CIEPLOWNICZEJ

1. Dla kazdego rozpatrywanego wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego oblicza sig:
a) prosty czas zwrotu SPBT z wzoru:

SPBT =N/ AO, [lata] (1)
gdzie:

AO - efekt ekonomiczny rozumiany jako suma efektow ekonomicznych dla poszczego6lnych
usprawnien, wchodzacych w  sklad rozpatrywanego  wariantu przedsigwzigcia

termomodernizacyjnego, wyznaczonych zgodnie z § 10 pkt 4 rozporzadzenia, zt/rok,

N- planowane koszty catkowite wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, w tym

koszty opracowania audytu energetycznego i dokumentacji technicznej, zt,

b) miesigczna rat¢ splaty kredytu, wraz z odsetkami A dla dziesigcioletniego (120-

miesigcznego) okresu kredytowania zgodnie z wzorem:

m
-(g-1 -
A=0,75~S~W, [z¥/miesiac] (2)
q —
gdzie:
q= (1+1r/12), przy czym r oznacza roczna stop¢ oprocentowania kredytu wedlug oferty

lokalnego banku,
m- maksymalny okres splaty kredytu rowny 120 miesigcom,
S -  kwota kredytu nie wigksza niz 80% planowanych kosztoéw catkowitych, zt.

2. Nastepnie sprawdza si¢ kolejno spetnienie warunkow ustawy okreslonych w art. 2 pkt 1 lit. b),

¢) lub d), dotyczacym oszczednosci energii (efekt energetyczny), oraz w art. 4 dotyczacym
niezbednych $rodkow wiasnych inwestora. Jesli warunki ustawy nie sa spetnione, to
rozpatruje si¢ kolejny wariant przedsigwzigcia termomodernizacyjnego.
Postepowanie powtarza si¢ az do znalezienia pierwszego wariantu spelniajacego wszystkie warunki
ustawy.
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TABELA 1. DOKUMENTACJA WYBORU OPTYMALNEGO WARIANTU PRZEDSIEWZIECIA
TERMOMODERNIZACYJNEGO W LOKALNEJ SIECI CIEPLOWNICZE]

Lp. Wariant (opis) Planowane Efekt Efekt Planowana kwota Rbéznica
przedsiewziecia koszty energety | ekonomic | $rodkédw wiasnych miedzy 1/12
termomodernizacyjnego catkowite czny*) zZny**) i kwota kredytu efektu
[z1] [%] [z}/rok] [z, %] ekonomicznego
**%) g
[z}, %] miesieczna

ratg sptaty
kredytu wraz
z odsetkami
[z¥/miesiac]

1 Zestaw wszystkich
usprawnien
termomodernizacyjnych
wymienionych w tabeli 1
w czesci 4

2 Zestaw jak pod lp. 1
bez usprawnienia z
tabeli jw. o najwyzszym
wskazniku SPBT

3 Zestaw jak pod lp. 2
bez usprawnienia z
tabeli jw. o kolejnym
najwyzszym wskazniku
SPBT

n Usprawnienia o
najmniejszej wartosci
SPBT z tabeli jw.

*) - Efekt energetyczny przedsiewziecia termomodernizacyjnego liczony jest jako suma
efektdé4w usprawnien termomodernizacyjnych wymienionych w danym wierszu okre$lonych w
tabeli 1 czesci 4 odniesiona do catkowitych strat ciepta sieci dla stanu wyjs$ciowego,
wyrazony w procentach.

**) - Efekt ekonomiczny wynikajacy z zastosowania wariantu przedsiewziecia
termomodernizacyjnego.

Wariantem optymalnym jest pierwszy z kolejnych wariantow, dla ktérego wartosci w kolumnach 4, 6 1 7
spetniaja wymagania ustawy: art. 2 pkt 1 lit. b) - kolumna 4, art. 4 pkt 1 - kolumna 6, art. 4 pkt 2 -
kolumna 7, oraz warto$¢ w kolumnie 6, ktéra spetnia wymaganie nieprzekroczenia deklarowanych przez
inwestora srodkow wiasnych, o ktorych mowa w § 9 pkt 3.




Uzasadnienie

Projekt rozporzadzenia wypelnia delegacj¢ z art. 15 pkt 1 projektu ustawy o wspieraniu
termomodernizacji i remontow.

Przedmiotowy projekt wykorzystuje dotychczasowe ustalenia zawarte w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 15 stycznia 2002 r. w sprawie szczegoétowego zakresu i formy
audytu energetycznego (Dz. U. Nr 12, poz. 114), jako odpowiadajace zakresowi zadaniowemu
delegacji ustawowej (w projekcie ustawy), w tym odnoszace si¢ do zakladanych efektow
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego i remontowego.

OCENA SKUTKOW REGULACJI

1. Cel wydania rozporzadzenia

Ustalenie szczeg6towych regulacji dotyczace audytow — energetycznego i remontowego - dla
przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych i remontowych, o ktérych mowa w ustawie.

2. Podmioty, na ktére oddzialuje rozporzadzenie

Proponowane regulacje nie spowoduja zmian w dotychczasowym oddziatywaniu na podmioty
zwiazane z sektorem budownictwa, zajmujace si¢ audytyngiem energetycznym, projektowaniem,
wykonawstwem, zarzadzaniem nieruchomosciami oraz podmioty zwiazane z sektorem
finansowym.

3. Wplywy na sektor finansow publicznych, w tym na budzet panstwa i budzety jednostek
samorzadu terytorialnego

Brak wptywu

4. Wplyw na rynek pracy

Brak wptywu

5. Wplyw na konkurencyjno$é¢ gospodarki i przedsigbiorczo$é, w tym na funkcjonowanie
przedsig¢biorstw

Brak wptywu

6. Konsultacje spoleczne
W tej fazie legislacji — przedmiotowy projekt jako materiat zataczony do projektu ustawy —
konsultacje nie zostaty jeszcze przeprowadzone.

7. Wplyw na sytuacje i rozwoj regionalny

Brak wptywu



Projekt
ROZPORZADZENIE

w sprawie szczeg6lowego sposobu i trybu weryfikacji audytu energetycznego oraz audytu
remontowego, a takze warunkow, jakie powinny spelnia¢ podmioty, ktorym Bank
Gospodarstwa Krajowego moze zleca¢ wykonanie weryfikacji takich audytow

Na podstawie art. 15 pkt 2 ustawy z dnia ............. 0 wspieraniu termomodernizacji 1
remontow (Dz. U. Nr |, poz. ) zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla:

1) szczegdtlowy sposob i tryb weryfikacji audytéw energetycznego i1 remontowego,
stanowiacych podstawg do realizacji przedsiewzi¢g¢ termomodernizacyjnego i
remontowego na zasadach okreslonych w ustawie z dnia ........... o wspieraniu
termomodernizacji i remontéw, zwanej dalej ,, ustawq ”,

2) szczegotowe warunki, jakie powinny spetnia¢ podmioty, ktorym Bank Gospodarstwa
Krajowego moze zleca¢ wykonanie weryfikacji audytow, o ktorych mowa w pkt 1.

§ 2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) weryfikatorze - nalezy przez to rozumie¢ Bank Gospodarstwa Krajowego lub podmioty,
ktorym Bank Gospodarstwa Krajowego moze zlecaé wykonanie weryfikacji audytu,
zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy,

2) ocenie weryfikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pisemna ocen¢ audytu wydana przez
weryfikatora,

3) rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury - nalezy przez to rozumie¢ rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia ... (Dz. U. Nr ) w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
audytu energetycznego oraz audytu remontowego.

§ 3. 1. Weryfikacja audytu energetycznego polega na sprawdzeniu w szczeg6lnosci:

1) kompletnosci sporzadzonej inwentaryzacji przedmiotu tego audytu;

2) prawidlowosci oceny stanu technicznego przedmiotu tego audytu;

3) racjonalnosci wskazanych rodzajow usprawnien oraz przedsigwzigc
termomodernizacyjnych przewidzianych do oceny za pomoca procedury optymalizacji, o
ktoérej mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury;

4) dokumentacji realizacji procedury wyboru optymalnego wariantu przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego;

2. Weryfikator w oparciu o wszystkie audyty energetyczne, ktore uzyskaty pozytywna oceng
weryfikacyjna, tworzy komputerowa baz¢ danych pozwalajaca na przechowywanie i analizg
danych z kart audytu, w szczegodlnosci analiz¢ statystyczna efektow uzyskiwanych z realizacji
wybranego optymalnego wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego.

§ 4. Werytikacja audytu remontowego polega na sprawdzeniu w szczegdlnosci:
1) kompletnosci sporzadzonej inwentaryzacji budynku;

D Minister Infrastruktury kieruje dziatem administracji rzadowej — budownictwo, gospodarka przestrzenna i
mieszkaniowa, na podstawie § 1 ust. 2 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 16 listopada 2007 r. w
sprawie szczegotowego zakresu dziatania Ministra Infrastruktury (Dz. U. Nr 216, poz. 1594).
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2) prawidtowosci oceny stanu technicznego budynku, w  szczegdlnosci
kalkulacji wartosci wskaznika E, okreslajacego obliczeniowe zapotrzebowanie na
energi¢ koncowa (ciepto) do ogrzewania budynku w sezonie grzewczym;
3) prawidlowosci rzeczowego zakresu prac niezbednych do spetnienia warunku, o ktorym
mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1 lub ust. 2 ustawy.

§ 5. 1. Postgpowanie weryfikacyjne rozpoczyna si¢ z chwila otrzymania i rejestracji przez
weryfikatora audytu energetycznego lub remontowego.

2. Weryfikator w ramach wstgpnego etapu postgpowania weryfikacyjnego, trwajacego nie
dluzej niz siedem dni roboczych liczonych od dnia otrzymania audytu energetycznego lub
remontowego, dokonuje oceny jego kompletnosci zgodnie z wymogami formalnymi, o ktérych
mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury.

3. W przypadku stwierdzenia niekompletnosci zlozonego do weryfikacji audytu
energetycznego lub remontowego, weryfikator informuje w formie pisemnej inwestora o
konieczno$ci dokonania w okre§lonym terminie stosownych uzupenien.

4. Wlasciwe postepowanie weryfikacyjne nastgpuje po zakonczeniu wstgpnego etapu
postgpowania weryfikacyjnego lub po dokonaniu uzupehien, o ktérych mowa w ust. 3, inie
moze trwac dluzej niz dwa tygodnie.

5. Weryfikator w ramach postgpowania, o ktorym mowa w ust. 4, sprawdza zgodno$¢ audytu
energetycznego lub remontowego z wymaganiami szczegOlnymi, o ktéorych mowa
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury.

§ 6. 1. Po zakonczeniu postgpowania weryfikacyjnego weryfikator sporzadza oceng
weryfikacyjna zawierajaca stwierdzenie, ze weryfikacja jest pozytywna albo negatywna.
2. Negatywna ocena weryfikacyjna wymaga pisemnego zwigztego uzasadnienia.

§ 7. Bank Gospodarstwa Krajowego moze dokona¢ analizy oceny weryfikacyjnej audytu
energetycznego lub remontowego sporzadzonej przez podmiot, ktoremu Bank Gospodarstwa
Krajowego zlecit wykonanie tej weryfikacji.

§ 8. Bank Gospodarstwa Krajowego moze zleca¢ wykonanie weryfikacji audytu
energetycznego lub remontowego podmiotom, ktdre spetniaja nastgpujace warunki:
1) sa wpisane do Krajowego Rejestru Sadowego albo do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej;
2) dysponuja odpowiednio wykwalifikowana kadra:

a) z wyzszym wyksztatceniem technicznym, w szczegdlnosci posiadajaca uprawnienia
budowlane do projektowania, ekonomicznym lub w dziedzinie nauk $cistych,

b) co najmniej z trzyletnia praktyka zawodowa oraz doswiadczeniem i dorobkiem w
zakresie wykonywania w szczegdlnosci ekspertyz, opinii, opracowan studialnych z
dziedziny oszczgdnos$ci energii oraz szacowania kosztow inwestycji;

3) posiadaja mozliwos$ci techniczne wykonywania weryfikacji.

§ 9. Bank Gospodarstwa Krajowego moze zleca¢ weryfikacj¢ wyltacznie podmiotom,
ktore nie maja powiazan kapitalowych lub nie sa zwigzane umowami cywilnoprawnymi z
producentami wyrobow budowlanych i1z wykonawcami robdét budowlanych orazz ich
zrzeszeniami w sposob, ktory podwazatby obiektywnos¢ dokonywanej weryfikacji, a takze nie
wykonuja audytow energetycznych lub remontowych sporzadzanych dla potrzeb uzyskiwania
premii termomodernizacyjnej lub remontowej z Funduszu Termomodernizacji i Remontow.

§10. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Minister Infrastruktury



Uzasadnienie

Projekt rozporzadzenia wypelnia delegacj¢ z art. 15 pkt 2 projektu ustawy o wspieraniu
termomodernizacji i remontow.

Przedmiotowy projekt wykorzystuje dotychczasowe ustalenia zawarte w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 15 stycznia 2002 r. w sprawie weryfikacji audytu energetycznego
(Dz. U. Nr 12, poz. 115), wypehliajac w catosci okreslony zakres zadaniowy w delegacji
ustawowej odnosnie do zapewnienia wlasciwej jakosci weryfikacji audytow dla przedsigwziec
termomodernizacyjnych i remontowych.

OCENA SKUTKOW REGULACJI

1. Cel wydania rozporzadzenia

Ustalenie szczegdlowych regulacji dotyczace audytow — energetycznego i remontowego — w
zakresie ich weryfikacji, dla przedsigwzi¢¢ termomodernizacyjnych i remontowych, o ktoérych
mowa w ustawie.

2. Podmioty na ktore oddzialuje projekt rozporzadzenia

Proponowane regulacje nie spowoduja zmian w dotychczasowym oddziatywaniu na podmioty
zwiazane z sektorem budownictwa, zajmujace si¢ audytyngiem energetycznym, projektowaniem,
wykonawstwem, zarzadzaniem nieruchomos$ciami oraz podmioty zwigzane z sektorem
finansowym.

3. Wplywy na sektor finansow publicznych, w tym na budzet panstwa i budzety jednostek
samorzadu terytorialnego

Brak wptywu
4. Wplyw na rynek pracy

Brak wptywu

5. Wplyw na konkurencyjno$é¢ gospodarki i przedsigbiorczo$¢é, w tym na funkcjonowanie
przedsi¢biorstw

Brak wptywu

6. Konsultacje spoleczne

W tej fazie legislacji — przedmiotowy projekt jako materiat zalaczony do projektu ustawy —
konsultacje nie zostaty jeszcze przeprowadzone

7. Wplyw na sytuacje i rozwoj regionalny

Brak wptywu



Projekt

ROZPORZADZENIE
MINISTRA INFRASTRUKTURY"

w sprawie harmonogramu realizacji uprawnien do premii gwarancyjnej w zwigzku z
remontem lokalu mieszkalnego

Na podstawie art. 3d ust. 3 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie
niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1115, z pdzn. zm.z)) zarzadza
sig, co nastgpuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla harmonogram realizacji uprawnien do premii gwarancyjnej w
zwiazku z remontem lokalu mieszkalnego.

§ 2 W celu zrealizowania uprawnienia do premii gwarancyjnej na podstawie art. 3 ust. 1 pkt
10 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych, wlasciciel ksiazeczki mieszkaniowej moze
Wariant |
ztozy¢ wniosek o wyptatg premii gwarancyjnej wytacznie w roku:
1) parzystym — jesli ksiazeczka zostala zalozona w roku parzystym;
2) nieparzystym - jesli ksiazeczka zostala zatozona w roku nieparzystym.
Wariant 11
ztozy¢ wniosek o wyptatg premii gwarancyjnej w danym roku, jezeli reszta z dzielenia przez trzy
numeru tego roku jest rowna reszcie z dzielenia przez trzy numeru roku w ktérym zostata
zalozona ksigzeczka.

§ 3. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Minister Infrastruktury

) Minister Infrastruktury kieruje dzialem administracji rzadowej - budownictwo, gospodarka przestrzenna i
mieszkaniowa, na podstawie § 1 ust. 2 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 16 listopada 2007 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu dziatania Ministra Infrastruktury (Dz. U. Nr 216, poz. 1594).

? Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 213, poz. 2157, z 2005 r. Nr 94, poz.
786 oraz z 2006 r. Nr 53, poz. 385 i Nr 249, poz. 1828.



UZASADNIENIE

Rozporzadzenie jest wykonaniem delegacji wynikajacej z art. 3d ust. 3 ustawy z dnia 30
listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektoérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z
2003 r. Nr 119, poz. 1115, z p6zn. zm.). — wprowadzonego artykutem 25 (projektowanej) ustawy
0 wspieraniu termomodernizacji i remontow.

Rozporzadzenie okresla lata, w ktorych wiasciciel ksiazeczki mieszkaniowej moze zrealizowaé
uprawnienia do premii gwarancyjnej na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 10 ww. ustawy z dnia 30
listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytow mieszkaniowych... , a wigc
w zwiazku z remontem lokalu mieszkalnego, polegajacym na wymianie okien, instalacji gazowej
lub instalacji elektryczne;.

Ograniczenie mozliwosci realizowania tego uprawnienia do lat wyznaczonych zgodnie z
przepisem § 2 istotnie zmniejsza ryzyko bardzo nierdéwnomiernych obciazen budzetowych z
tytutu refundacji premii gwarancyjnych w kolejnych latach budzetowych. Przepis ten jest
jednoczesnie zgodny z dodanym projektowana ustawa o wspieraniu termomodernizacji i
remontéw - artykulem 3d ust. 2 ustawy o pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytow
mieszkaniowych..., gdyz okreslony w nim okres pomig¢dzy latami, w jakich wtasciciel ksiazeczki
moze sktada¢ wniosek o wyptate premii gwarancyjnej (na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 10), nie jest
dtuzszy niz 3 lata.

Rozporzadzenie ma charakter techniczny i nie generuje dodatkowych skutkéw w stosunku do
okreslonych w OSR do projektu ustawy wspieraniu termomodernizacji i remontow.

OCENA SKUTKOW REGULACJI

Podmioty na ktore oddzialuje projekt rozporzadzenia
Projekt oddziatuje na osoby fizyczne bgdace wiascicielami ksiazeczek mieszkaniowych oraz
banki prowadzace rachunki bankowe zwiazane z ksigzeczkami mieszkaniowymi

Wplywy na sektor finansow publicznych, w tym na budzet panstwa i budzety jednostek
samorzadu terytorialnego

Tylko wariant I ma dodatkowy w stosunku do regulacji ustawowej wptyw na budzetu panstwa —
powoduje teoretyczne zwigkszenie o 50% rocznych wydatkow zwiazanych z refundacja wyplat
premii w zwiazku remontami lokali mieszkalnych, przy jednoczesnym teoretycznym skroceniu
okresu, w jakim refundacja premii gwarancyjnych bedzie obciaza¢ budzet panstwa.

Wplyw na rynek pracy

Brak dodatkowego wptywu w stosunku do regulacji ustawowe;j

Wplyw na konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsi¢biorczos¢, w tym na funkcjonowanie
przedsi¢biorstw

Brak dodatkowego wptywu w stosunku do regulacji ustawowe;j

Konsultacje spoleczne
W tej fazie legislacji — przedmiotowy projekt jako material zataczony do projektu ustawy —
konsultacje nie zostaty jeszcze przeprowadzone

Wplyw na sytuacje i rozwoj regionalny
Brak wptyw



