Projekt

USTAWA
z dnia r.
Prawo budowlane
Rozdzialt 1
Przepisy ogdlne
Art. 1.
Ustawa - Prawo budowlane, zwana dalej "ustawa", normuje dziatalnos$é
obejmujaca
sprawy projektowania, budowy, utrzymania i rozbidrki obiektdw budowlanych
oraz
okres$la zasady dziatania organdw administracji panstwowej w tych
dziedzinach.
Art. 2.
1. Ustawy nie stosuje sie do wyrobisk gbrniczych.
2. Przepisy ustawy nie naruszaja przepisdw odrebnych, a w szczegdlnosci:
1) prawa gdérniczego - w odniesieniu do obiektdédw budowlanych zakltaddw
gbrniczych,
2) prawa wodnego - w odniesieniu do budowli hydrotechnicznych,
3) o ochronie débr kultury i o muzeach - w odniesieniu do obiektéw
zabytkowych
i obszardéw objetych ochrona konserwatorska.
Art. 3.
Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:
1) obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec:
a) budynek wraz z instalacjami i urzagdzeniami technicznymi,
b) budowle stanowiaca catos$é¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami
i urzadzeniami,
c) obiekt malej architektury,
2) budynku - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktdéry jest
trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrdd
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach,
3) budowli - nalezy przez to rozumiec¢ kazdy obiekt budowlany nie bedacy
budynkiem lub obiektem matej architektury, jak: lotniska, drogi, linie
kolejowe, mosty, tunele, sieci techniczne, wolno stojace maszty
antenowe,

wolno stojace trwale zwiazane z gruntem urzadzenia reklamowe, budowle
ziemne,

obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno
stojace

instalacje przemysiowe lub urzadzenia techniczne, oczyszczalnie
Sciekodw,

sktadowiska odpaddw, stacje uzdatniania wody, $ciany oporowe,
nadziemne i

podziemne przejscia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle
sportowe,

pomniki itp., a takze czes$ci budowlane urzadzen technicznych (kotldw,
piecow

przemystowych i1 innych urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i
urzadzenia,

jako odrebne pod wzgledem technicznym czes$ci przedmiotdw skradajacych

sie na catos$é¢ uzytkowa,

4) obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumieé niewielkie

obiekty,
a w szczegdlnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
c) uzytkowe siuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak:
piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki,



5) tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumied¢ obiekt
budowlany
przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krdétszym od jego
trwatosdci
technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub
rozbidérki, a
takze obiekt budowlany nie potaczony trwale z gruntem, jak:
strzelnice, kioski
uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i1 wystawowe, cyrki wedrowne,
urzadzenia
rozrywkowe, trybuny na wolnym powietrzu, barakowozy, obiekty
kontenerowe itp.,
6) robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ roboty polegajace na
wykonaniu
montazu, remoncie albo rozbidrce obiektu budowlanego,
7) budowie - nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie obiektu budowlanego
w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe oraz
modernizacje obiektu budowlanego,
8) remoncie - nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie w istniejacym
obiekcie
budowlanym robdét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, a
nie stanowiacych biezacej konserwacji,
9) urzadzeniach budowlanych zwigzanych z obiektem budowlanym - nalezy
przez to
rozumieé urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, Jjak przytacza i urzadzenia
instalacyjne,
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki,
10) terenie budowy - nalezy przez to rozumieé przestrzen, w ktdrej
prowadzone
sa roboty budowlane wraz z przestrzenia zajmowana przez urzadzenia
zaplecza budowy,
11) prawie do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane - nalezy
przez to
rozumieé¢ tytul prawny wynikajacy z prawa witasnos$ci, uzytkowania
wieczystego,
zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku
zobowigzaniowego,
przewidujacego uprawnienia do wykonywania robdét i obiektoédw
budowlanych,
12) dokumentacji budowy - nalezy przez to rozumiel pozwolenie na budowe
wraz z
zataczonym projektem budowlanym i operatami geodezyjnymi, dziennik
budowy,
protokoty odbiordédw czesciowych 1 koncowych, w miare potrzeby ksigzke
obmiardw,
a w przypadku realizacji obiektdédw metoda montazu - takze dziennik
montazu,
13) dokumentacji powykonawczej - nalezy przez to rozumieé projekt
budowlany
wraz z rysunkami zamiennymi lub naniesionymi zmianami dokonanymi w
toku
wykonywania robdét oraz geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi,
14) terenie zamknietym - nalezy przez to rozumieé teren, obiekt budowlany
lub jego
czes¢, dostepny wylacznie dla oséb uprawnionych, niezbedny na cele
obronnosci



lub bezpieczenstwa panstwa, bedacy w dysponowaniu resortu obrony

narodowej,
spraw wewnetrznych lub spraw zagranicznych,
15) wtasciwym organie - nalezy przez to rozumieé¢ organ nadzoru
architektoniczno-

budowlanego lub organ specjalistycznego nadzoru budowlanego, stosownie
do ich
wtasciwosci okreslonych w rozdziale 8.
16) aprobacie technicznej - nalezy przez to rozumieé pozytywna ocene
technicznag
materiatu lub wyrobu, dopuszczajaca do stosowania w budownictwie,

Art. 4.
Obiekt budowlany 1 zwiazane z nim urzadzenia nalezy projektowa¢ w sposdb
zapewniajacy forme architektoniczna, harmonijnie powiazana z krajobrazem i
architektura otaczajacej zabudowy.
Art. 5.
1. Obiekt budowlany nalezy projektowac¢, budowaé¢ i utrzymywaé¢ zgodnie z
przepisami,
w tym techniczno-budowlanymi, obowigzujacymi Polskimi Normami oraz
zasadami wiedzy
technicznej, w sposdb zapewniajacy:
1) bezpieczenstwo ludzi i mienia,
2) ochrone $rodowiska,
3) ochrone zdrowia i zycia ludzi przed skutkami stosowanych proceséw
technologicznych w obiektach bedacych zaktadami pracy,
4) ochrone débr kultury,
5) warunki zdrowotne oraz niezbedne warunki do korzystania z obiektdw
uzytecznosci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby
niepeitnosprawne, w szczegdlnosci poruszajgce sie na wbdzkach
inwalidzkich,
6) racjonalne wykorzystanie energii,
7) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, a w szczegbdlnosci w
zakresie:
oswietlenia, zaopatrzenia w wode, ogrzewania, wentylacji, tacznosci,
ochrony
przeciwpozarowe] oraz usuwania $ciekdéw i1 odpaddw,
8) ochrone ludnos$ci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej, okre$lonymi
odrebnymi
przepisami,
9) ochrone uzasadnionych interesdéw osdb trzecich.
2. Ochrona uzasadnionych intereséw oséb trzecich, o ktdérej mowa w ust. 1
pkt 9,
obejmuje w szczegdlnosci: zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
ochrone przed
pozbawieniem mozliwos$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektryczne]j i
cieplne]j, $rodkdéw tacznosci, dopiywu Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz uciazliwosciami powodowanymi przez
hatas,
wibracje, zakldcenia elektryczne, promieniowanie albo zanieczyszczenie
powietrza,
wody lub gleby.
Art. 6.
Dla dziatek budowlanych lub terendéw, na ktdérych jest przewidziana budowa
obiektdéw
budowlanych lub funkcjonalnie powiagazanych zespoidw obiektdw budowlanych,
nalezy
zaprojektowaé¢ odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami art. 4 i
5,



zrealizowa¢ je przed oddaniem tych obiektéw (zespoidw) do uzytku oraz

zapewnic

utrzymanie tego zagospodarowania we wtasciwym stanie techniczno-uzytkowym
przez

okres istnienia obiektdédw (zespordw) budowlanych.

Art. 7.
1. Do przepisdéw techniczno-budowlanych zalicza sie:
1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane i ich
usytuowanie,
2) warunki techniczne uzytkowania obiektdéw budowlanych.
2. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, okredla, w drodze
rozporzadzenia:
1) Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa dla budynkdéw oraz
zwiazanych z nimi urzadzen,
2) wtasciwi ministrowie, w porozumieniu z Ministrem Gospodarki
Przestrzennej
i Budownictwa, dla obiektdédw budowlanych nie wymienionych w pkt 1.
Art. 8.
1. Ministrowie Obrony Narodowej oraz Spraw Wewnetrznych, w porozumieniu z
Ministrem
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, moga okres$lié, w drodze

rozporzadzenia,

stosownie do swojej witasciwosci, dodatkowe warunki techniczne jakim
powinny

odpowiada¢ budynki situzace bezpieczenstwu lub obronno$ci panstwa, badz
ktdérych

przepiséw, wydanych na podstawie art. 7 ust. 2, nie stosuje sie do tych
budynkdéw.
2. Warunki, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 2, moga okres$lié¢, w drodze

rozporzadzenia:

1) Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa - dla budynkdéw
mieszkalnych,

2) wtasdciwi ministrowie w porozumieniu z Ministrem Gospodarki
Przestrzennej

i Budownictwa - dla innych obiektéw budowlanych.
Art. 9.

1. W wypadkach szczegdlnie uzasadnionych dopuszcza sie odstepstwo od
przepisoéw

techniczno-budowlanych, o ktérych mowa w art. 7 1 8. Odstepstwo nie moze
powodowac

zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczehstwa mienia oraz nie powinno
powodowacd

pogorszenia warunkédw zdrowotno-sanitarnych i uzytkowych, a takze stanu
$rodowiska,
po speinieniu okre$lonych warunkdw zamiennych.
2. Wtasciwy organ, w formie postanowienia, udziela badZz odmawia zgody na
odstepstwo
po uzyskaniu upowaznienia ministra, ktdéry ustanowil przepisy techniczno-
budowlane.
3. Wniosek do ministra, o ktdédrym mowa w ust. 2, w sprawie upowaznienia do
udzielenia zgody na odstepstwo, wtasdciwy organ sktada przed wydaniem
decyzji
o pozwoleniu na budowe lub o zmianie sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego.
Wniosek powinien zawierac:
1) charakterystyke obiektu oraz, w miare potrzeby, projekt
zagospodarowania
dziatki lub terenu, a Jjezeli odstepstwo mogitoby mieé¢ wpiyw na
S$rodowisko lub
nieruchomos$ci sasiednie - réwniez projekty zagospodarowania tych
nieruchomoéci,



z uwzglednieniem istniejacej i1 projektowanej zabudowy,
2) szczegdbdiowe uzasadnienie koniecznos$ci wprowadzenia odstepstwa,
3) propozycje rozwigzan zamiennych,
4) pozytywna opinie wojewddzkiego konserwatora zabytké4w w odniesieniu do
obiektdéw
budowlanych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz innych obiektoéow
budowlanych
usytuowanych na obszarach objetych ochrong konserwatorska,
5) w zaleznos$ci od potrzeb - pozytywna opinie innych zainteresowanych

organdw.
4., Minister, o ktérym mowa w ust. 2, moze uzalezni¢ upowaznienie do
wyrazenia

zgody na odstepstwo od speinienia dodatkowych warunkéw.

Art. 10.

1. Do budowy obiektdédw budowlanych nalezy stosowaé materiatly i wyroby
dopuszczone

do obrotu i1 stosowania w budownictwie, spelniajace wymagania zwiazane z
ochrong

S$rodowiska, bezpieczenstwem i zdrowiem ludzi, a w przypadku obiektoéw
zabytkowych

takze wymagania zwiazane z ochrong zabytkoéw.
2. Za dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie uznaje sie
materiaty i

wyroby, dla ktérych wydano:

1) Polska Norma lub

2) aprobata technicznag w odniesieniu do materiaidéw i wyrobdw, dla ktdrych
nie

ustanowiono normy.

3. Minister Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa okre$li, w drodze

rozporzadzenia,
zasady i tryb udzielania, uchylania lub zmiany aprobat technicznych,
zasady
odptatnosci z tego tytulu oraz jednostki organizacyjne upowaznione do ich
wydawania.

4. Zasady certyfikacji materiatdéw i wyrobdw dopuszczonych do obrotu i
stosowania
w budownictwie okres$laja odrebne przepisy.
Art. 11.
1. Minister Zdrowia i1 Opieki Spotecznej okres$li, w drodze zarzadzenia,
dopuszczalne
stezenia 1 natezenia czynnikdédw szkodliwych dla zdrowia wydzielanych przez
materiaty budowlane, urzadzenia i1 elementy wyposazenia w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi.
2. Minister Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej, w porozumieniu z Ministrem
Zdrowia
i Opieki Spotecznej, moze okre$lié¢, w drodze zarzadzenia, dopuszczalne
stezenia 1
natezenia czynnikéw szkodliwych w pomieszczeniach przeznaczonych dla
zwierzat.
Rozdzial 2
Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie
Art. 12.
1. Za samodzielna funkcje techniczna w budownictwie uwaza sie wykonywanie
dziatalnos$ci zwiazanej z koniecznosciag fachowej oceny zjawisk
technicznych
w tej dziedzinie lub samodzielnego rozwigzania zagadnien
architektonicznych i
technicznych oraz techniczno-organizacyjnych, a w szczegdlnosci
dziatalnosci
obejmujacej:
1) projektowanie i sprawowanie nadzoru autorskiego,



2) kierowanie budowa lub innymi robotami budowlanymi,
3) kierowanie, nadzdér i kontrole techniczna wytwarzania konstrukcyjnych
elementéw budowlanych,

4) wykonywanie nadzoru technicznego,

5) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektdéw budowlanych,

6) wykonywanie panstwowego nadzoru budowlanego,

7) rzeczoznawstwo budowlane.
2. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie moga wykonywaé¢ wylacznie
osoby

posiadajace odpowiednie wyksztaltcenie techniczne i praktyke zawodowa,
dostosowane

do rodzaju, stopnia skomplikowania dziatalnos$ci i innych wymagan
zwiazanych z

wykonywana funkcja, stwierdzone przez wojewode decyzja, zwang dalej
"uprawnieniami

budowlanymi".
3. Warunkiem uzyskania uprawnien budowlanych jest zlozenie egzaminu ze
znajomosci

przepisédw prawnych dotyczacych procesu budowlanego oraz umiejetnosci
praktycznego

zastosowania wiedzy technicznej.
4. Egzamin sktada sie przed komisja powoilywana przez wojewode, w skitad
ktérej

wchodzg miedzy innymi: przedstawiciele organdéw panstwowego nadzoru
budowlanego,

wtasciwych stowarzyszen twdrczych, naukowo-technicznych lub naukowo-
zawodowych.

Uzyskanie uprawnien budowlanych podlega wpisowi do rejestru prowadzonego
przez

Prezesa Gidédwnego Urzedu Budowlanego.
5. Koszty postepowania kwalifikacyjnego ponosi osoba ubiegajaca sie o
nadanie

uprawnien budowlanych.
6. Osoby wykonujace samodzielne funkcje techniczne w budownictwie sa
odpowiedzialne

za wykonywanie tych funkcji zgodnie z przepisami, obowigzujacymi Polskimi
Normami

i zasadami wiedzy technicznej oraz za nalezyta staranno$é w wykonywaniu
pracy,

jej wtasciwa organizacije, bezpieczenstwo i jakos¢.
7. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, oprdcz osdb, o ktdrych
mowa w

ust. 2, moga wykonywaé¢ rdéwniez inne osoby, jezeli wynika to z umdw

miedzynarodowych na zasadzie wzajemnosci.

Art. 13.

1. Uprawnienia budowlane moga by¢ udzielane do:

1) projektowania,

2) kierowania robotami budowlanymi.
2. W uprawnieniach budowlanych nalezy okre$li¢ dziedzine i ewentualna
specjalnosé

techniczno-budowlana oraz zakres prac projektowych lub robdét budowlanych
objetych

danym uprawnieniem.
3. Uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi stanowig rdéwniez podstawe
do

wykonywania samodzielnych funkcji technicznych, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1

pkt 3-5.
4. Uprawnienia do projektowania lub kierowania robotami budowlanymi
stanowia



rébwniez podstawe do wykonywania zadan, o ktdérych mowa w art. 12 ust. 1
pkt 6.
Art. 14.
1. Uprawnienia budowlane sg udzielane w dziedzinach:
1) architektoniczno-budowlanej,
2) konstrukcyjno-budowlanej (inzynierii ladowej i wodnej),
3) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzeh wodociggowych i
kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych,
4) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych,
5) innych, ustalonych stosownie do art. 16 ust. 2.
2. Uzyskanie uprawnien budowlanych w dziedzinach, o ktérych mowa w ust. 1,
wymaga:
1) do projektowania bez ograniczen:
a) posiadania wyzszego wyksztalcenia odpowiedniego dla danej dziedziny,
b) odbycia 3-letniej praktyki przy sporzadzaniu projektow,
c) odbycia rocznej praktyki na budowie,
2) do projektowania w ograniczonym zakresie:
a) posiadania $redniego wyksztalcenia odpowiedniego dla danej dziedziny
lub
pokrewnego wyzszego wyksztaicenia,
b) odbycia 5-letniej praktyki przy sporzadzaniu projektodw,
c) odbycia rocznej praktyki na budowie,
3) do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen:
a) posiadania wyzszego wyksztalcenia odpowiedniego dla danej dziedziny,
b) odbycia 2-letniej praktyki na budowie,
4) do kierowania robotami budowlanymi w ograniczonym zakresie:
a) posiadania $redniego wyksztalcenia odpowiedniego dla danej dziedziny
lub
pokrewnego wyzszego wyksztaicenia,
b) odbycia 5-letniej praktyki na budowie,
5) do wykonywania pracy na budowie na stanowisku majstra budowlanego i
kierowania

w powierzonym zakresie robotami budowlanymi - posiadania co najmniej
wyksztatcenia zasadniczego i dyplomu mistrza w odpowiednim zawodzie
budowlanym.

3. Warunkiem zaliczenia praktyki zawodowej Jjest praca polegajaca na
bezposrednim
uczestnictwie w pracach projektowych albo na peinieniu funkcji
technicznej
na budowie pod kierownictwem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia
budowlane,
a w przypadku odbywania praktyki za granica pod kierunkiem osoby
posiadajacej
uprawnienia odpowiednie w danym kraju.
4. W ramach dziedzin wymienionych w ust. 1 moga by¢ wyodrebniane
specjalnosci
techniczno-budowlane.
Art. 15.
1. Rzeczoznawcg budowlanym moze by¢ osoba, ktédra:
1) korzysta w peini z praw publicznych,
2) posiada:
a) dyplom wyzszej uczelni technicznej,
b) uprawnienia budowlane oraz co najmniej 5 lat praktyki odbytej po ich
uzyskaniu,
c) opinie dwdéch rzeczoznawcdw budowlanych odpowiedniej dziedziny
(specjalnosci),
d) opinie wltaséciwego stowarzyszenia.
2. Wojewoda, na wniosek zainteresowanego, orzeka, w formie decyziji, o
nadaniu



uprawnien rzeczoznawcy budowlanego, okres$lajac, na podstawie opinii, o
ktérych

mowa w ust. 1 pkt 2 lit. c¢) i d) oraz odbytej praktyki, zakres, w ktdérym
funkcja

rzeczoznawcy budowlanego moze by¢ wykonywana. Zakres ten nie moze
wykraczaé poza

dziedzine (specjalnos$¢) techniczno-budowlana objeta posiadanymi
uprawnieniami.
3. Podstawe do podjecia czynnos$ci rzeczoznawcy budowlanego stanowi
dokonanie

wpisu do rejestru rzeczoznawcdw budowlanych, prowadzonego przez Prezesa
Gidéwnego

Urzedu Budowlanego.
4. Skreé$lenie z centralnego rejestru rzeczoznawcdw budowlanych nastepuje:

1) na wtasna prosbe,

2) w razie:
) pozbawienia praw publicznych,
) utraty uprawnien budowlanych,
) Smierci rzeczoznawcy.

Q O W

Art. 1le.

1. Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa okres$li, w drodze
rozporzadzenia:

rodzaje przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych

w budownictwie, sposdb stwierdzania posiadania tego przygotowania,
ograniczenia

zakresu uprawnien budowlanych, wykaz kierunkédw wyksztaicenia
odpowiedniego 1

pokrewnego dla danej dziedziny, wykaz specjalizacji wyodrebnionych w
ramach

poszczegdblnych dziedzin, a takze sposdb przeprowadzania i zakres egzaminu
oraz

odptatnos$ci za postepowanie kwalifikacyjne i wysoko$é wynagrodzenia
cztonkdbéw

komisji egzaminacyjnej.
2. Ministrowie wtaéciwi w zakresie uprawnien budowlanych w dziedzinach nie
objetych

art. 14 ust. 1 pkt 1-4, w porozumieniu z Ministrem Gospodarki
Przestrzennej i

Budownictwa, moga okre$lié¢, w drodze rozporzadzenia: rodzaje
przygotowania

zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w tych
dziedzinach,

wtasciwe organy stwierdzajace przygotowanie zawodowe, sposdb stwierdzania

posiadania tego przygotowania, ograniczenia zakresu uprawnien
budowlanych, wykaz

kierunkédw wyksztatcenia odpowiedniego i pokrewnego dla danej dziedziny,
wykaz

specjalnosci wyodrebnionych w ramach poszczegdlnych dziedzin, sposdédb

przeprowadzania i zakres egzaminu na te uprawnienia oraz =zasady
odptatnosci z

tego tytuilu 1 wysoko$é wynagrodzenia czlonkdédw komisji egzaminacyjnej, a
takze

sposbéb ustanawiania rzeczoznawcdw budowlanych w tych dziedzinach.

Rozdziat 3
Prawa 1 obowiagzki bezpos$rednich uczestnikdéw procesu budowlanego

Art. 17.
Uczestnikami procesu budowlanego, w rozumieniu ustawy, sa:
1) inwestor,



2) inspektor nadzoru inwestorskiego,
3) projektant,
4) kierownik budowy lub kierownik robdt.

Art. 18.
1. Do obowiazkdé4w inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy przez
zapewnienie
opracowania projektdéw oraz wykonania i odbiordéw robdt budowlanych przez
osoby o

odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.
2. Inwestor moze ustanowié¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie.
3. Inwestor moze zobowiazal¢ projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego.

Art. 19.

1. Wtasciwy organ moze w decyzji o pozwoleniu na budowe natozy¢ na
inwestora

obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru technicznego, a takze obowigzek

zapewnienia nadzoru autorskiego, w wypadkach uzasadnionych wysokim
stopniem

skomplikowania obiektu lub robdét budowlanych, albo przewidywanym wplywem
na

$rodowisko.
2. Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa okres$li, w drodze
zarzadzenia,

rodzaje obiektéw budowlanych, przy realizacji ktdérych jest wymagane
ustanowienie

inspektora nadzoru technicznego.

Art. 20.
Do podstawowych obowigzkédw projektanta nalezy:
1) opracowanie projektu obiektu budowlanego w sposdb zgodny z
ustaleniami
okres$lonymi w warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
wymaganiami ustawy,
przepisami i obowigzujacymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy
techniczne’j,
2) uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien rozwigzan projektowych w
zakresie
wynikajacym z przepisodw,
3) wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim
rozwiazan,
4) sprawowanie nadzoru autorskiego na zadanie inwestora lub wtasciwego
organu w zakresie:
a) stwierdzania w toku wykonywania robdét budowlanych zgodnosci
realizacji z
projektem,
b) uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwiazan zamiennych w stosunku
do
przewidzianych w projekcie, wnioskowanych przez kierownika budowy
lub
inspektora nadzoru inwestorskiego.
Art. 21.
Projektant ma prawo w trakcie realizacji budowy, :
1) wstepu na teren budowy i dokonywania zapisdé4w w dzienniku budowy
dotyczacych
jej realizacji,
2) wnioskowania wpisem do dziennika budowy wstrzymania robdét budowlanych
w razie:
a) stwierdzenia mozliwo$ci powstania zagrozenia,
b) wykonywania ich niezgodnie z projektem.

Art. 22.



Do podstawowych obowigzkdéw kierownika budowy nalezy:
1) protokolarne przejecie od inwestora i1 odpowiednie zabezpieczenie
terenu
budowy wraz ze znajdujacymi sie na nim obiektami budowlanymi,
urzadzeniami
technicznymi i statymi punktami osnowy geodezyjnej oraz podlegajacymi
ochronie
elementami $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
2) prowadzenie dokumentacji budowy,
3) zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie i
kierowanie
budowa obiektu budowlanego w sposdb zgodny z projektem i pozwoleniem
na budowe,
przepisami i obowigzujacymi Polskimi Normami oraz przepisami
bezpieczenstwa i
higieny pracy,
4) wstrzymanie robdét budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwosci
powstania
zagrozenia oraz bezzwloczne zawiadomienie o tym wtasciwego organu,
5) zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy wnioskujacym
wstrzymanie
robdét budowlanych z powodu wykonywania ich niezgodnie z projektem,
6) realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy,
7) zgtlaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych robdét
ulegajacych
zakryciu lub zanikajacych oraz zapewnienie dokonania wymaganych
przepisami lub
ustalonych w umowie prdéb i1 sprawdzen instalacji, urzadzen technicznych

przewoddédw kominowych przed zgitoszeniem obiektu budowlanego do odbioru,
8) przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego,
9) zgloszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do
dziennika
budowy oraz uczestniczenie w czynno$ciach odbioru i zapewnienie
usuniecia
stwierdzonych wad, a takze przekazanie inwestorowi os$wiadczenia, o
ktérym mowa
w art. 57 ust. 1 pkt 2.

Art. 23.
Kierownik budowy ma prawo:
1) wystepowa¢ do inwestora o zmiany w rozwiazaniach projektowych, jezeli
sa one
uzasadnione koniecznos$cia zwiekszenia bezpieczenstwa realizacji robdt
budowlanych lub usprawnienia procesu budowy,
2) ustosunkowania sie w dzienniku budowy do zalecen w nim zawartych.

Art. 24.
1. %Zaczenie funkcji kierownika budowy i inspektora nadzoru technicznego nie
jest
dopuszczalne.

2. Przepisy ust. 1 oraz art. 22 i 23 stosuje sie odpowiednio do kierownika
robot.

Art. 25.
Do podstawowych obowigzkéw inspektora nadzoru inwestorskiego nalezy:
1) reprezentowanie interesdédw inwestora na budowie przez sprawowanie
kontroli
zgodnos$ci jej realizacji z projektem i pozwoleniem na budowe,
przepisami
i obowiazujacymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej,



2) sprawdzanie jakos$ci wykonywanych robdt, wbudowanych materiatéw i
wyrobdw, a w
szczegdlnosci zapobieganie zastosowaniu materiaidéw, wyrobdw wadliwych

niedopuszczonych do stosowania w budownictwie,
3) sprawdzanie i odbidér robdt budowlanych ulegajacych zakryciu lub
zanikajacych,
uczestniczenie w prdébach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen
technicznych i przewoddédw kominowych oraz przygotowanie i udziat w
czynnosciach
odbioru gotowych obiektédw budowlanych i przekazywanie ich do
uzytkowania,
4) potwierdzanie ilos$ci faktycznie wykonanych robdét oraz usuniecia wad i
usterek.

Art. 26.
Inspektor nadzoru technicznego ma prawo:
1) wydawa¢ kierownikowi budowy lub kierownikowi robdét polecenia

potwierdzone

wpisem do dziennika budowy dotyczace: usuniecia nieprawidlowos$ci lub
zagrozen,

wykonania préb lub badan, takze wymagajacych odkrycia robdét lub
elementow

zakrytych oraz przedstawienia ekspertyz dotyczacych prowadzonych robdt

budowlanych, dowoddéw dopuszczenia do stosowania w budownictwie
materiatdéw i

wyrobdéw budowlanych oraz urzadzen technicznych,

2) zada¢ od kierownika budowy lub kierownika robdét dokonania poprawek

badz

ponownego wykonania wadliwie wykonanych robdét, a takze wstrzymania
dalszych

robdét budowlanych w wypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywolac
zagrozenie

lub spowodowa¢ niedopuszczalng niezgodnos$é¢ z projektem albo
pozwoleniem na

budowe.

Art. 27.
Przy budowie obiektu budowlanego, wymagajacego ustanowienia inspektorédw
nadzoru
technicznego w zakresie réznych dziedzin (specjalnosci), inwestor wyznacza
jednego
z nich jako koordynatora ich czynno$ci na budowie.

Rozdzial 4
Postepowanie poprzedzajgce rozpoczecie robdt budowlanych

Art. 28.
Roboty budowlane mozna rozpoczaé¢ po uzyskaniu przez inwestora ostatecznej
decyzji
o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29 i 30.
Art. 29.
1. Do rozpoczecia i prowadzenia robdt budowlanych, objetych obowiazkiem
uzyskania
pozwolenia na budowe, Jjest wymagane opracowanie projektu budowlanego.
2. Zakres 1 tre$¢ projektu budowlanego powinny byé¢ dostosowane do specyfiki
1
charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania robdét budowlanych.
3. Projekt budowlany moze by¢ w procesie realizacji uszczegditawiany, a
dodatkowe
opracowania powinny by¢ dostarczone wtasciwemu organowi.



Art. 30.
1. Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:
1) parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35
m{2}
zwiazanych z produkcja rolna, uzupeiniajacych istniejaca zabudowe
zagrodowa w
ramach istniejgcej dziatki siedliskowe],
2) obiektdéw budowlanych pietrzacych wode i upustowych o pietrzeniu
ponizej 2m,
poza rzekami zeglownymi oraz poza obszarem parkdéw narodowych i
rezerwatdw
przyrody,
3) obiektdéw przeznaczonych do czasowego uzytku inwestora lub wykonawcy na
okres
realizacji robdét budowlanych, potozonych na terenie budowy oraz
ustawianie
barakowozdédw uzywanych przy wykonywaniu robdét budowlanych, badaniach
geologicznych i1 pomiarach geodezyjnych,
4) obiektdéw matej architektury,
5) tymczasowych obiektédw budowlanych stanowiacych wylacznie eksponaty
wystawowe,
bez peinienia jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na
terenach
przeznaczonych na ten cel,
6) altanek i obiektdéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 20 m{2} na
dziatkach
w pracowniczych ogrodach dziatkowych,
7) ogrodzen, z wyjatkiem przylegajacych do drdég, ulic, placdé4w i innych
miejsc
publicznych,
8) znakdéw geodezyijnych, a takze obiektdw triangulacyjnych, poza obszarem
parké4w narodowych i rezerwatdw przyrody,
9) obiektdw gospodarczych przeznaczonych wytacznie na cele gospodarki
lesdne’,
potozonych na gruntach les$nych Skarbu Panstwa.
2. Nie wymaga pozwolenia na budowe wykonanie robdét budowlanych
obejmujacych:
1) remont istniejacych obiektdéw budowlanych, z wyjatkiem obiektdw
zabytkowych,
jezeli nie obejmuje on zmiany lub wymiany elementdw konstrukcyjnych
obiektu 1
instalacji gazowych albo zabezpieczenia przed wpiywami eksploatacji
gbrniczej
lub powodziami, a takze nie wplywa na zmiane wygladu w odniesieniu do
otaczajacej zabudowy na terenie miast,
2) urzadzenia reklamowe wykonywane na istniejacych obiektach budowlanych,

wyjatkiem reklam $wietlnych,
3) regulacje rzek,
4) urzadzenia melioracji szczegbdltowych, poza obszarami parkéw narodowych,
rezerwatdédw przyrody 1 parkdéw krajobrazowych,
5) ujecia wdd srddladowych powierzchniowych o wydajnosci ponizej 50 m/h
oraz
obudowy uje¢ woédd podziemnych,
6) remont sieci elektro-energetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz
sieci
telekomunikacyjnych prowadzonych po dotychczasowych trasach,
7) remont drdg, tordw i urzadzen kolejowych.
3. Wykonanie robdét budowlanych, o ktdérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 4 i 9
oraz ust. 2,



wymaga zgtoszenia wtadciwemu organowi, w ktdérym nalezy okres$lié¢ rodzaj,
zakres 1

sposdéb wykonywania robdt, a takze uprzedniego uzyskania pozwolen
wymaganych

przepisami szczegdlnymi.
4. Zgtoszenia, o ktdérym mowa w ust. 3, nalezy dokona¢ przed zamierzonym
terminem

rozpoczecia robdét budowlanych. Do wykonania robdét budowlanych mozna
przystapié¢,

jezeli w terminie 30 dni od dnia doreczenia zgtoszenia witasciwy organ nie
zgtosi

sprzeciwu.
5. Witasciwy organ moze natozy¢, w drodze decyzji, obowiazek uzyskania
pozwolenia

na wykonanie okreé$lonego obiektu lub robdét budowlanych, o ktdérych mowa w
ust. 1

pkt 1, 2, 4 i 9 oraz ust. 2, jezeli ich realizacja moze spowodowac:

1) zagrozenie bezpieczenstwa dla ludzi lub mienia,

2) pogorszenie stanu $rodowiska lub débr kultury,

3) pogorszenie warunkédw zdrowotno-sanitarnych,

4) wprowadzenie, utrwalenie badZz zwiekszenie ograniczen lub ucigzliwosci

dla terendw sasiednich.

Art. 31.
1. Pozwolenia nie wymaga rozbidrka:
1) budynkédw i budowli - nie bedacych obiektami zabytkowymi - o wysokosci
ponizej
8 m, jezeli ich odlegtos$¢ od granicy dziatki jest nie mniejsza niz
potowa
wysokosci,
2) obiektdéw i urzadzen budowlanych, na budowe ktdérych nie jest wymagane

pozwolenie
na budowe - jezeli nie podlegaja ochronie jako dobra kultury.
2. Rozbidérka obiektdéw budowlanych, o ktdérych mowa w ust. 1 pkt 1, wymaga
uprzedniego
zgloszenia wtasdciwemu organowi, w ktdérym nalezy okres$lié¢ rodzaj, zakres i
sposdb

wykonywania tych robdét. Przepis art. 30 ust. 4 stosuje sie odpowiednio do
obiektu

budowlanego.
3. Wtasciwy organ moze nalozy¢ obowiazek uzyskania pozwolenia na rozbidrke
obiektdw,

o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, jezeli rozbidrka tych obiektoédw:

1) moze wpiyna¢ na pogorszenie stosunkdw wodnych, warunkdédw sanitarnych

oraz stanu $rodowiska albo
2) wymaga zachowania warunkdéw, od speinienia ktdérych moze by¢ uzaleznione
prowadzenie robdt zwiazanych z rozbidrka.

4. Witasciwy organ moze zadac¢, ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub
mienia,

przedstawienia danych o obiekcie budowlanym lub dotyczacych prowadzenia

robét rozbidrkowych.
5. Roboty zabezpieczajace i1 rozbidrkowe mozna rozpoczaé¢ przed uzyskaniem
pozwolenia

na rozbidérke lub przed ich zgtoszeniem, jezeli maja one na celu usuniecie

bezposredniego zagrozenia bezpieczehstwa ludzi lub mienia. Rozpoczecie
takich

robdét nie zwalnia od obowiazku bezzwlocznego uzyskania pozwolenia na
rozbidérke lub

zgtoszenia o zamierzonej rozbidrce obiektu budowlanego.

Art. 32.



1. Pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego moze by¢ wydane

po uprzednim uzyskaniu przez inwestora, wymaganych przepisami
szczegdlnymi,

uzgodnien, pozwolen lub opinii innych organdw.
2. Uzgodnienie, wyrazenie zgody lub opinii, o ktérych mowa w ust. 1,
powinny

nastapi¢ w terminie 14 dni od dnia przedstawienia proponowanych
rozwiazan.

Niezajecie przez organ stanowiska w tym terminie 14 dni uznaje sie jako
brak

zastrzezen do przedstawionych rozwigzan.
3. Przepis ust. 2 nie dotyczy wypadkéw, w ktdrych stanowisko powinno byé

wyrazone w formie decyzji administracyjnej.
4. Pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wylacznie temu, kto:

1) ztozyl wniosek w tej sprawie w terminie waznos$ci decyzji ustalajace]j
warunki

zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
2) wykazal prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane.

Art. 33.

1. Pozwolenie na budowe moze dotyczyé¢ catego przedsiewziecia budowlanego
lub na

wniosek inwestora jego wydzielonej czes$ci. Jezeli pozwolenie na budowe
dotyczy

wydzielonej czes$ci przedsiewziecia, inwestor jest obowigzany przedstawid
projekt

zagospodarowania terenu, o ktdérym mowa w art. 34 ust. 2 pkt 1 dla catego

przedsiewziecia.
2. Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczyé:

1) projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami,
wymaganymi

przepisami szczegdlnymi,

2) dowdd stwierdzajacy prawo dysponowania nieruchomo$cia na cele
budowlane,

3) decyzje ustalajaca warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
3. Do wniosku o pozwolenie na rozbidrke nalezy dotaczyé:

1) szkic usytuowania obiektu budowlanego,

2) informacje o zakresie i sposobie prowadzenia robdt rozbidrkowych,

3) dane dotyczace sposobu zapewnienia bezpieczehstwa ludzi i mienia,

4) pozwolenia, uzgodnienia lub opinie innych organdéw, wymagane przepisami

szczegdlnymi,
5) zgode wtasciciela obiektu.

Art. 34.
1. Projekt budowlany powinien speinia¢ wymagania okres$lone w decyzji
ustalajacej
warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu.
2. Projekt budowlany, stanowiacy podstawe do wydania pozwolenia na budowe
powinien
zawierac:
1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzony na aktualnej
mapie,
obejmujacy: okreélenie granic dziatki lub terenu, usytuowanie, obrys i
uktady
projektowanych i istniejacych obiektdéw budowlanych, sieci uzbrojenia
terenu,
uktad komunikacyjny i ukiad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych
elementdéw, w nawiazaniu do istniejacej i projektowanej zabudowy terendw
sgsiednich,
2) projekt architektoniczno-budowlany, okres$lajacy funkcje, forme i
konstrukcje



obiektu budowlanego oraz proponowane niezbedne rozwiazania techniczne,
a takze
materiatowe, ukazujace zasady nawiazania do otoczenia,
3) stosownie do potrzeb, os$wiadczenia wtasciwych jednostek
organizacyjnych
o zapewnieniu dostaw energii, wody, ciepta i gazu, odbioru $ciekdw oraz
o
warunkach przytaczenia obiektdéw do sieci telekomunikacyjnych,
wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, elektroenergetycznych oraz droég
ladowych,
4) w zaleznos$ci od potrzeb, wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz
geotechniczne warunki posadowienia obiektédw budowlanych.
4. Projekt budowlany podlega zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na
budowe.
5. Inwestor, speilniajacy warunki do uzyskania pozwolenia na budowe, moze
zadac
wydania odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego,

poprzedzajace]

wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe. Decyzja jest wazna przez czas w
niej

oznaczony, Jjednak nie diuzej niz rok.

Art. 35.
1. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o
zatwierdzeniu projektu budowlanego wtasciwy organ bada:
1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z miejscowymi
planami
zagospodarowania przestrzennego i1 wymaganiami ochrony $rodowiska,
2) zgodnos$¢ projektu z wymaganiami decyzji ustalajacej warunki zabudowy 1
zagospodarowania terenu,
3) kompletnos$é¢ projektu i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien i
pozwolen,
4) wykonanie projektu przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane
w odpowiedniej dziedzinie (specjalnosci) i zakresie.
2. W razie stwierdzenia naruszen, w zakresie okre$lonym w ust. 1, wiasciwy

organ
naktada postanowieniem na przedstawiajacego projekt obowiazek usuniecia
wskazanych
nieprawidtowos$ci, okres$lajac termin, a po jego bezskutecznym upiywie,
wydaje

decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i1 udzielenia pozwolenia na
budowe.
3. Jezeli projekt budowlany zawiera nowe, nie sprawdzone w praktyce
rozwiazania

techniczno-budowlane, ktdére nie znajduja podstawy w przepisach i Polskich
Normach,

zatwierdzenie projektu moze nastapié¢ po przedstawieniu przez wnioskodawce

pozytywnej opinii wltasciwej jednostki naukowej lub badawczo-rozwojowe],
wydanej

na jego koszt.
4. W razie speilnienia wymagan okres$lonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4,

wtadciwy organ nie moze odmbéwicé¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Art. 36.
1. W decyzji o pozwoleniu na budowe wtasciwy organ, w razie potrzeby:
1) okres$la szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia
robdét budowlanych, terminy rozbidrki istniejacych obiektdé4w budowlanych
nie
przewidzianych do adaptacji oraz terminy i warunki likwidacji
tymczasowych



obiektéw budowlanych wykorzystywanych w okresie robdét budowlanych,
2) okres$la szczegdiowe wymagania dotyczgace nadzoru na budowie,
3) naklada obowigzek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, jezeli jest to
uzasadnione wzgledami bezpieczenstwa ludzi lub mienia oraz ochrony
$rodowiska.
2. Wtasciwy organ w decyzji o pozwoleniu na budowe obiektu budowlanego
bedacego
zaktadem pracy, naktada obowiazek uzyskania pozwolenia na jego
uzytkowanie.

Art. 37.

1. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, Jjezeli budowa nie zostata
rozpoczeta

przed uptywem 2 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stata sie ostateczna lub
budowa

zostata przerwana na czas diuzszy niz 2 lata.
2. Odrebna decyzja o zatwierdzeniu projektu budowlanego wygasa, Jjezeli w
terminie

w niej ustalonym nie zostalta wydana decyzja o pozwoleniu na budowe.
3. Rozpoczecie lub wznowienie budowy w wypadkach okre$lonych w ust. 1, moze
nastapic¢

po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Art. 38.
1. Decyzje o pozwoleniu na budowe wlasciwy organ przesyla niezwlocznie
organowi,
ktéry wydat decyzje ustalajaca warunki zabudowy i1 zagospodarowania
terenu.
2. Witasciwy organ prowadzi rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
przechowuje zatwierdzone projekty budowlane, a takze inne dokumenty
objete
pozwoleniem na budowe co najmniej przez okres istnienia obiektu
budowlanego.
Art. 39.
Odbudowa, przebudowa, rozbudowa, remont lub rozbidrka obiektu budowlanego
wpisanego
do rejestru zabytkdéw lub usytuowanego na obszarze objetym $cista ochrong
konserwatorskg zabytkdéw, wymaga, przed wydaniem decyzji, o ktdérej mowa w
art. 28,
uzyskania zezwolenia wlasdciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkoédw.

Art. 40.
Organ, ktéry wydatl decyzje, okreslona w art. 28, jest obowiazany, za zgoda
strony,
na rzecz ktdérej decyzja zostala wydana, do przeniesienia jej na rzecz
innej osoby,
jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji oraz wykaze
sie prawem
do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane.

Rozdziat 5
Budowa 1 oddawanie do uzytku obiektdéw budowlanych.

Art. 41.
1. Rozpoczecie budowy nastepuje z chwila podjecia prac przygotowawczych na
terenie budowy.
2. Pracami przygotowawczymi sag:
1) wytyczenie geodezyjne obiektdw w terenie,
2) wykonanie niwelacji terenu,
3) zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowa tymczasowych obiektédw,



4) wykonanie przytaczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby
budowy.
3. Prace przygotowawcze moga by¢ wykonywane tylko na terenie objetym
pozwoleniem
na budowe lub zgloszeniem.
4. O zamierzonym terminie rozpoczecia robdét budowlanych, na ktdére jest
wymagane
pozwolenie, inwestor jest obowiazany zawiadomié¢ wtasciwy organ oraz
projektanta
sprawujacego nadzdbér autorski, co najmniej na 7 dni przed rozpoczeciem
robdt,
dotaczajac oswiadczenia na pisdmie:
1) kierownika budowy (robdt), stwierdzajace przyjecie przez niego
obowiagzku
kierowania dana budowa (robotami budowlanymi),
2) inspektora (inspektordédw) nadzoru technicznego, stwierdzajace przyjecie
obowiazku peinienia nadzoru technicznego nad danymi robotami
budowlanymi, w
przypadku ustanowienia nadzoru technicznego.

Art. 42.

1. Inwestor jest obowiazany zapewnié¢ objecie kierownictwa budowy
(rozbidrki)

lub okres$lonych robdét budowlanych oraz nadzdér nad robotami przez osobe
posiadajaca

uprawnienia budowlane w odpowiedniej dziedzinie (specjalnosci).
2. Kierownik budowy (robdt) jest obowigzany:

1) prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbidrki,

2) umies$cié¢ na budowie lub rozbidrce - w widocznym miejscu - tablice
informacyjna;

nie dotyczy to budowy obiektdéw situzacych obronnosci i bezpieczenstwu
panstwa
oraz obiektdéw liniowych,

3) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbidrki).
3. Przepisdw ust. 1 i 2 nie stosuje sie do budowy lub rozbidédrki obiektdw,
dla

ktérych nie jest wymagane pozwolenie na budowe. Wiasciwy organ moze
wytaczyé, w

drodze decyzji, stosowanie tych przepisédw rdédwniez w stosunku do innych
obiektdw.
4. Przy prowadzeniu robdét budowlanych, do kierowania ktdérymi jest wymagane

przygotowanie zawodowe w dziedzinie (specjalnos$ci) techniczno-budowlanej
innej

niz posiada kierownik budowy, inwestor jest obowigzany ustanowid
kierownika robdt

w danej dziedzinie (specjalnosci).

Art. 43.

1. Obiekty budowlane wymagajace pozwolenia na budowe lub zgloszenia
podlegaja

geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po ich wybudowaniu geodezyjnej

inwentaryzacji powykonawczej, obejmujacej poilozenie ich na gruncie, chyba
ze

wtadciwy organ zwolni z tego obowigzku.
2. Obiekty lub elementy obiektédw budowlanych, ulegajace zakryciu,
wymagajace

inwentaryzacji, o ktdérej mowa w ust. 1, podlegaja inwentaryzacji przed

ich zakryciem.
4. Minister Gospodarki Przestrzennej i1 Budownictwa okres$li, w drodze
rozporzadzenia,



rodzaje 1 zakres opracowan geodezyjno-kartograficznych i czynnoéci
geodezyjnych

obowigzujacych w budownictwie.

Art. 44.

1. Inwestor jest obowiazany bezzwlocznie zawiadomié¢ wtasciwy organ o
zmianie:

1) kierownika budowy lub robdt,

2) 1inspektora nadzoru technicznego,

3) projektanta sprawujacego nadzdédr autorski,

podajac od kiedy nastapita zmiana.
2. Do =zawiadomienia nalezy dotaczy¢ oé$wiadczenia osdb, wymienionych w
ust. 1,

o przejeciu obowiazkoéw.

Art. 45.

1. Dziennik budowy stanowi urzedowy dokument przebiegu robdét budowlanych
oraz

zdarzen i okolicznos$ci zachodzacych w toku wykonywania robdét i jest
wydawany

odptatnie przez wtasciwy organ.
2. Przed rozpoczeciem robdét budowlanych nalezy dokona¢ w dzienniku budowy
wpisu

osbb, ktdérym zostato powierzone kierownictwo, nadzdér i kontrola
techniczna robdt

budowlanych. Osoby te sa obowiazane potwierdzié¢ podpisem przyjecie
powierzonych im

funkcji.
3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do prowadzenia dziennika
rozbidrki.
4. Minister Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa okres$li, w drodze
zarzadzenia,

sposdb prowadzenia dziennika i rozbidrki, osoby upowaznione do
dokonywania w nim

wpisdéw oraz dane, jakie powinna zawierac¢ tablica informacyjna.

Art. 4e6.
Kierownik budowy (rozbidérki), a jezeli jego ustanowienie nie jest wymagane
inwestor, Jjest obowiazany przez okres wykonywania robdét budowlanych
przechowywad
dokumenty stanowiace podstawe ich wykonywania oraz udostepniac¢ te dokumenty
przedstawicielom uprawnionych organdw.

Art. 47.
1. Jezeli do wykonania robdét budowlanych jest niezbedne wejscie do
sasiedniego
budynku, lokalu lub na teren sasiedniej nieruchomos$ci, inwestor jest
obowiazany

przed rozpoczeciem robdt uzyskaé¢ zgode witasciciela sasiedniej
nieruchomoéci,

budynku lub lokalu (najemcy) na wejs$cie oraz uzgodni¢ z nim przewidywany
sposdb,

zakres 1 terminy korzystania z tych obiektdédw, a takze ewentualna
rekompensate z

tego tytuiu.
2. W razie nieuzgodnienia warunkéw, o ktdérych mowa w ust. 1, witasciwy organ

- na wniosek inwestora - w terminie 14 dni rozstrzyga, w drodze decyzji,
o

niezbednos$ci wejscia do sasiedniego budynku, lokalu lub na teren
sasiedniej

nieruchomos$ci. W przypadku uznania zasadnos$ci wniosku inwestora, witasdciwy
organ



okreésla jednoczesdnie granice niezbednej potrzeby oraz warunki korzystania

sasiedniego budynku, lokalu lub nieruchomosci.

3. Inwestor, po zakonczeniu robdt, o ktdérych mowa w ust. 1, jest obowiazany
naprawi¢ szkody powstate w wyniku korzystania z sasiedniej nieruchomosci,
budynku lub lokalu - na zasadach okres$lonych w Kodeksie cywilnym.

4. Zajecie na potrzeby budowy pasa drogowego lub jego czesci moze nastapié
po speinieniu wymagan okreslonych w odrebnych przepisach.

Art. 48.
Wtasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, z zastrzezeniem art. 103 ust. 2,
rozbidérke obiektu budowlanego lub jego czes$ci, bedacego w budowie albo
wybudowanego
bez pozwolenia na budowe lub bez wymaganego zgtoszenia, badZ tez pomimo
wniesienia
sprzeciwu przez wtasciwy organ.

Art. 49.
1. W razie wykonywania robdét budowlanych innych niz okres$lone w art. 48:
1) bez wymaganego pozwolenia lub bez wymaganego zgloszenia albo
2) w sposdb mogacy spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia
badz
zagrozenie $rodowiska, albo
3) w sposdb istotnie odbiegajacy od ustalen i warunkdéw okreslonych w
pozwoleniu
badz w przepisach
wtadciwy organ wstrzymuje postanowieniem prowadzenie takich robdt.
2. W postanowieniu o wstrzymaniu robdét budowlanych nalezy:
1) poda¢ przyczyne wstrzymania robdt,
2) ustalié¢ wymagania dotyczace niezbednych zabezpieczen.
3. Postanowienie o wstrzymaniu robdét budowlanych podlega wykonaniu w trybie
przepisdéw o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.
4., Postanowienie o wstrzymaniu robdt traci wazno$é po uptywie 2 miesiecy.
5. Na postanowienie o wstrzymaniu robdét budowlanych siuzy zazalenie.

Art. 50.
1. Przed uptywem terminu, o ktdérym mowa w art. 49 ust. 4, wiasciwy organ
wydaje
decyzje:
1) nakazujaca zaniechanie dalszych robdét badz rozbidrke obiektu lub jego
czesci
albo

2) okres$lajaca czynnosci, jakie nalezy wykona¢ w celu doprowadzenia

wykonywanych
robdét do stanu zgodnego z prawem i1 uzyskania pozwolenia na ich
wznowienie oraz
okre$lajaca termin wykonania tych czynnosci.

2. W razie niewykonania w terminie okres$lonym w decyzji, czynnos$ci, o
ktérych mowa

w ust. 1 pkt 2, wtasciwy organ nakazuje zaniechanie dalszych robdét, badz
rozbidrke

obiektu lub jego czesci.
3. W wypadku wykonywania robdét budowlanych polegajacych na rozbidrce
obiektu lub

jego czes$ci wtasciwy organ w decyzji, o ktdérej mowa w ust. 2, moze
nakazac

doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego.

Art. 51.

1. W wypadkach, o ktérych mowa w art. 48, nie mozna nakaza¢ rozbidrki
obiektu

budowlanego lub jego czes$ci, jezeli upiynelo 5 lat od zakonczenia budowy.
Na



wtascicielu spoczywa wdéwczas obowiazek uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie
obiektu budowlanego.
2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie, jezeli wtasdciciel nie uzyskat?
pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego.
Art. 52.
Inwestor, wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany
dokona¢ na
swdj koszt rozbidrki obiektu budowlanego lub jego czes$ci, albo urzadzenia
objetego
nakazem rozbidrki.
Art. 53.
Przepis art. 52 stosuje sie rdéwniez do obiektdw budowlanych, podlegajacych
rozbidérce po uptywie czasu okre$lonego w pozwoleniu na budowe.

Art. 54.

1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na wzniesienie ktérego jest wymagane
pozwolenie na budowe lub zgltoszenie, mozna przystapié¢, z zastrzezeniem
przepisédw art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu wtasciwego organu o

zakonczeniu
budowy, Jjezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia

zawiadomienia, nie
zgtosi sprzeciwu.

2. Zawiadomienia, o ktdérym mowa w ust. 1, dokonuje sie co najmniej 14 dni

przed
zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania.

Art. 55.
1. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego jest wymagane,
jezeli wtasciwy organ:
1) natozyt taki obowiazek w wydanym pozwoleniu na budowe albo
2) stwierdzil, Ze zgloszony przez inwestora obiekt budowlany zostal
wykonany
z naruszeniem warunkdéw, okreslonych w pozwoleniu na budowe, albo
3) wydal, na podstawie art. 50 ust. 1 pkt 2 lub art. 71 ust. 3, decyzje
nakazujaca
dokonanie okres$lonych czynnos$ci, zmian lub przerdbek.
2. Uzyskanie pozwolenia, o ktdérym mowa w ust. 1, jest wymagane takze,
jezeli:
1) zachodzg okolicznos$ci wymienione w art. 51 ust. 1,
2) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastapi¢ przed
wykonaniem
wszystkich robdét budowlanych, gdy zostang speinione warunki okres$lone
w art. 59 ust. 1.

Art. 56.
1. Inwestor, w stosunku do ktérego natozono obowigzek uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie obiektu budowlanego, jest obowigzany zawiadomié, zgodnie
z wiasciwoscia wynikajaca z przepisdw szczegdlnych, organy:
1) Panstwowej Inspekcji Ochrony Srodowiska,
2) Panstwowej Inspekcji Sanitarnej,
3) Panstwowej Inspekcji Pracy,
4) Panstwowej Strazy Pozarnej,
o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego i zamiarze przystapienia do jego
uzytkowania.
2. Niezajecie stanowiska przez organy, wymienione w ust. 1, w terminie 14
dni od
dnia otrzymania zawiadomienia, traktuje sie jak nie zgloszenie sprzeciwu
lub uwag.



Art. 57.
1. Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku

o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie inwestor jest obowiazany dolaczyl:

1) oryginat dziennika budowy,

2) oéwiadczenie kierownika budowy:

a) o zgodnoéci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i
warunkami
pozwolenia na budowe, z przepisami i obowiazujacymi Polskimi Normami,
b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a
takze - w
razie korzystania - ulicy, sasiedniej nieruchomoéci, budynku lub
lokalu,

3) oswiadczenie o wtasdciwym zagospodarowaniu terendw przylegiych, Jjezeli
eksploatacja wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego
zagospodarowania,

4) protokoty badan i sprawdzen,

5) inwentaryzacje geodezyjna powykonawcza.

2. W razie zmian, dokonanych w toku wykonywania robdt, w stosunku do
projektu

lub warunkéw pozwolenia na budowe, os$wiadczenie kierownika budowy, o

ktérym mowa

w ust. 1 pkt 2 lit. a), powinno by¢ potwierdzone przez projektanta i

wtasciwego
inspektora nadzoru inwestorskiego.
3. Inwestor jest obowigzany doltaczy¢ do zawiadomienia, o ktdérym mowa w ust.
1,

odwiadczenia o braku sprzeciwu lub uwag ze strony organdw wymienionych w
art. 56.
4. Inwestor jest obowigzany uzupeinié¢ dokumenty wymienione w ust. 1-3,

jezeldi,
w wyniku ich sprawdzenia przez witasciwy organ, okaze sie, ze sg one
niekompletne
lub posiadaja braki i niescisitosci.
Art. 58.
Wtasciciel - w odniesieniu do obiektdédw, o ktdrych mowa w art. 51 ust. 1 -
jest

obowiazany dotaczy¢ do wniosku o pozwolenie na uzytkowanie inwentaryzacje

powykonawcza 1 ekspertyze techniczna potwierdzajaca zdatnos$é obiektu do

uzytku, a w

razie potrzeby os$wiadczenia, o ktdérych mowa w art. 57 ust. 3.

Art. 59.

1. Wiasciwy organ wydaje pozwolenie na uzytkowanie obiektu budowlanego po

protokolarnym stwierdzeniu na miejscu budowy:
1) zgodnos$ci wykonania obiektu z warunkami zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz
warunkami pozwolenia na budowe,
2) uporzadkowania terenu budowy.

2. Wtasciwy organ moze w pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego
okres$li¢ warunki uzytkowania tego obiektu albo uzaleznié¢ jego uzytkowanie
od wykonania, w oznaczonym terminie, okreslonych robdét budowlanych.

3. Witasciwy organ odmawia wydania pozwolenia na uzytkowanie obiektu

budowlanego, w
wypadku niespeitnienia wymagan okres$lonych w ust. 1, w art. 57 lub w art.

58.

3. Witasciwy organ moze w pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego

okreslic¢
warunki uzytkowania tego obiektu albo uzaleznié¢ jego uzytkowanie od

wykonania w
oznaczonym terminie okreslonych robdét budowlanych.

4. Jezeli witasciwy organ stwierdzi, ze obiekt budowlany speinia warunki,

okres$lone



w ust. 1, pomimo niewykonania czes$ci robdt wykonczeniowych lub innych
robdét

budowlanych zwigzanych z obiektem, w wydanym pozwoleniu na uzytkowanie
moze

okresli¢ termin wykonania tych robdt.
5. Przepisu ust. 4 nie stosuje sie do instalacji 1 urzadzen stuzacych
ochronie

S$rodowiska.

Art. 60.

Inwestor, oddajac do uzytku obiekt budowlany, przekazuje witascicielowi lub
zarzadcy
obiektu projekt budowlany z rysunkami zamiennymi lub z naniesionymi
zmianami
wprowadzonymi w tiku wykonywania robdt. Przekazaniu podlegaja rdéwniez:
kopia
dziennika budowy oraz inne dokumenty i decyzje dotyczace obiektu, a tak:ze,
w razie
potrzeby, instrukcja obsitugi i eksploatacji obiektu budowlanego, badz
instalacji 1
urzgadzen zwiazanych z tym obiektem.

Rozdziat 6
Utrzymanie obiektéw budowlanych

Art. 6l1.
Wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany uzytkowac
obiekt zgodnie
z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywaé go w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

Art. 62.
1. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez
wtaéciciela lub zarzadce:
1) okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu
stanu
technicznej sprawnos$ci:
a) elementdw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe
wpiywy
atmosferyczne i1 niszczace dziatania czynnikdéw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu,
b) instalacji i urzadzen situzacych ochronie $rodowiska,
c) instalacji gazowych oraz przewoddw kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych),
2) okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na
sprawdzeniu
stanu sprawnos$ci technicznej i warto$ci uzytkowej catego obiektu
budowlanego,
estetyki obiektu oraz jego otoczenia; kontrola ta powinno byé¢ objete
réwniez
badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci
potaczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkdéw ochrony od porazen,
opornos$ci
izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatédw.
2. Obowiazek kontroli, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 1lit a), nie obejmuje
wtascicieli
i zarzadcdw budynkdéw indywidualnego budownictwa jednorodzinnego,
zagrodowego i
letniskowego oraz obiektédw budowlanych wymienionych w art. 30 ust. 1.
3. Witasciwy organ moze - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu
technicznego



obiektu budowlanego lub jego czeéci, mogacego spowodowac¢ zagrozenie zycia

i
zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia, $rodowiska - nakazac

przeprowadzenie, w
kazdym terminie, przegladu i oceny, o ktdérych mowa w ust. 1, a tak:ze

zazadac
przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci.

4. Kontrole, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢ dokonywane, z

zastrzezeniem
ust. 5 i 6, przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnosci.

5. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych i piorunochronnych
oraz gazowych, o ktdérej mowa w ust. 1 pkt 1 1lit. c) oraz pkt 2, powinny
przeprowadzaé osoby posiadajace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu
dozoru lub ustug w zakresie naprawy i konserwacji odpowiednich urzadzen
energetycznych lub gazowych, okreélone w przepisach szczegdlnych.

6. Kontrole stanu technicznego przewoddédw kominowych, o ktdérej mowa w ust. 1

pkt 1
lit. c¢), powinny przeprowadzac¢ osoby posiadajace kwalifikacje zawodowe

stwierdzone
przez izbe rzemies$lnicza.

Art. 63.
Wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywad
przez okres
istnienia obiektu:
1) projekt budowlany z rysunkami zamiennymi lub naniesionymi zmianami,
wprowadzonymi w toku wykonywania robdét budowlanych,
2) kopie dziennika budowy, protokoidédw badan oraz sprawdzen wymaganych
przepisami
szczegblnymi, a takze instrukcji obsiugi i eksploatacji obiektu i
instalacji
oraz urzadzen zwiazanych z obiektem,
3) opracowania projektowe i dokumenty techniczne robdt budowlanych
wykonanych
w obiekcie w toku jego uzytkowania.
Art. 64.
1. Wtasciciel lub zarzadca Jjest obowiazany prowadzié¢ dla kazdego budynku
ksiazke
obiektu budowlanego, stanowiaca dokument przeznaczony do zapisdw
dotyczacych
przeprowadzanych badan i kontroli stanu technicznego, remontdw i
przebudowy, w
okresie uzytkowania obiektu budowlanego.
2. Obowiazek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego, o ktdérym mowa w ust.
1, nie
obejmuje witascicieli lub zarzadcdw budynkdw indywidualnego budownictwa
jednorodzinnego, zagrodowego, letniskowego oraz obiektdéw budowlanych
wymienionych
w art. 30 ust. 1.
3. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczace
jego stanu
technicznego oraz dokumenty, o ktérych mowa w art. 63, powinny byé
dotaczone do
ksigzki obiektu budowlanego.
Art. 65.
Wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany udostepniad
dokumenty,
o ktérych mowa w art. 64 ust. 3, przedstawicielom witasciwego organu oraz
innych



jednostek i organdédw upowaznionych do kontroli utrzymania obiektdédw
budowlanych we
wtadciwym stanie technicznym oraz do kontroli przestrzegania przepisoédw
obowiazujacych w budownictwie.
Art. 66.
W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:
1) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo
2) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia, albo
3) jest uzytkowany niezgodnie z przeznaczeniem, badZ w sposdb
zagrazajacy
zyciu lub zdrowiu ludzi, $rodowisku lub bezpieczenstwu mienia, albo
4) powoduje niedopuszczalne ograniczenie dopiywy $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
wtasciwy organ wydaje decyzje nakazujaca usuniecie stwierdzonych
nieprawidiowosci.
Art. 67.
1. Jezeli nie uzytkowany, zniszczony lub nie wykonczony obiekt budowlany
nie nadaje
sie do remontu, odbudowy lub wykonczenia, wlasciwy organ wzywa
wtasciciela lub
zarzadce do rozbidrki tego obiektu i uporzadkowania terenu oraz okresla
terminy
przystapienia do tych robdét i ich ukonczenia.
2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do obiektdéw budowlanych objetych
przepisami
o ochronie zabytkow.
Art. 68.
W razie stwierdzenia potrzeby oprdznienia w catosci lub w czesci budynku
przeznaczonego na pobyt ludzi, grozacego bezposrednio zawaleniem, witasciwy
organ Jjest obowiazany:
1) nakazaé¢, w drodze decyzji, na podstawie protokoiu ogledzin,
wtascicielowi
lub zarzadcy obiektu budowlanego oprdéznienie albo wylaczenie w
okres$lonym
terminie, ca1o$ci lub czes$ci budynku z uzytkowania,
2) przesta¢ decyzije, o ktdérej mowa w pkt 1, organowi zobowigzanemu do
zapewnienia lokali zamiennych lub pomieszczen zastepczych,
3) zarzadzié:
a) umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia
bezpieczenstwa
ludzi lub mienia oraz o zakazie jego uzytkowania,
b) wykonanie dorazZnych zabezpieczen i usuniecie zagrozenia
bezpieczenstwa
ludzi lub mienia, z okres$leniem, technicznie uzasadnionych terminéw
ich
wykonania.
Art. 69.
1. W razie koniecznos$ci niezwiocznego podjecia dziatan majacych na celu
usuniecie
niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia, wtasciwy organ zapewni, na koszt
wtasdciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego, zastosowanie niezbednych
$rodkow
zabezpieczajacych.
2. Do zastosowania, na koszt wtasciciela lub zarzadcy, $rodkéw

przewidzianych
w ust. 1, sa upowaznione rdéwniez organy Policji i Panstwowej Strazy
Pozarnej.

O podjetych dziataniach organy te powinny niezwlocznie zawiadomic
wtasciwy organ.
Art. 70.



Witasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktdrym

spoczywaja

obowiazki w zakresie napraw, okres$lone w przepisach odrebnych lub umowach,

sa

obowiazani w czasie lub bezpos$rednio po przeprowadzonej kontroli stanu

technicznego

obiektu budowlanego lub jego czes$ci, usunaé¢ stwierdzone uszkodzenia lub

usterki oraz

uzupeitnié¢ braki, ktdére mogltyby spowodowad¢ zagrozenie zycia lub zdrowia

ludzi,

bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe

budowlana, pozar,

wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Art. 71.

1. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czes$ci wymaga
pozwolenia wtadciwego organu. Przepisy art. 32 stosuje sie odpowiednio.

2. Przez zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci

rozumie
sie w szczegdlnosci:

1) przerdbke pomieszczenia z przeznaczeniem na pobyt ludzi albo
przeznaczenie
do uzytku publicznego lokalu lub pomieszczenia, ktdére uprzednio miato
inne
przeznaczenie, badZz bylo budowane w innym celu, w tym takze
przeznaczenie
pomieszczen mieszkalnych na cele niemieszkalne,
2) podjecie albo zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czesci
dziatalnosci
zmieniajgcej warunki: bezpieczehstwa pozarowego, powodziowego albo
pracy,
zdrowotne, higieniczno-sanitarne lub ochrony $rodowiska, badz wielkos$¢
lub ukitad
obciagzen.

3. W razie zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci

bez zgody,

o ktérej mowa w ust. 1, przepisy art. 49 i art. 50 stosuje sie

odpowiednio. W
decyzji, o ktdérej mowa w art. 50, witasciwy organ moze nakazacd

wtadcicielowi albo
zarzadcy przywrdcenie poprzedniego sposobu uzytkowania obiektu

budowlanego lub
jego czesci.
Art. 72.

Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa okre$li, w drodze

rozporzadzenia,

warunki i tryb postepowania w sprawach rozbidrek, o ktdédrych mowa w art. 67,

oraz

udzielania pozwolenia na zmiane sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub

jego

czesci.

Rozdziat 7
Katastrofa budowlana
Art. 73.

1. Katastrofg budowlana jest niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu
budowlanego lub jego czes$ci, a takze konstrukcyjnych elementdw rusztowan,
Scianek szczelnych i obudowy wykopdw.

2. Nie jest katastrofa budowlana:

1) uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajacego sie do
naprawy
lub wymiany,



2) uszkodzenie lub zniszczenie urzadzen budowlanych zwiazanych z

budynkami,

3) awaria instalacji.

Art. 74.
Postepowanie wyjasniajace w sprawie przyczyn katastrofy budowlanej prowadzi
wtasciwy
organ nadzoru architektoniczno-budowlanego lub wtasciwy organ
specjalistycznego
nadzoru budowlanego.

Art. 75.
1. W razie katastrofy budowlanej w budowanym, rozbieranym lub uzytkowanym
obiekcie

budowlanym, kierownik budowy (robdt), witasciciel, zarzadca lub uzytkownik

jest

obowiazany:

1) zorganizowa¢ doraznag pomoc poszkodowanym i1 przeciwdzialaé¢ rozszerzaniu

sie
skutkéw katastrofy,
2) zabezpieczyé miejsce katastrofy przed zmianami uniemozliwiajacymi
prowadzenie
postepowania, o ktédrym mowa w art. 74,
3) niezwlocznie zawiadomi¢ o katastrofie:
a) wtasciwy organ,
b) wtasciwego miejscowo prokuratora i Policje,
c) inwestora, inspektora nadzoru technicznego i projektanta obiektu
budowlanego, jezeli katastrofa nastapiita w trakcie budowy,
d) inne organy lub instytucje zainteresowane przyczynami lub skutkami
katastrofy
z mocy szczegdblnych przepisdw.
2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie do czynnos$ci majacych na celu
ratowanie

zycia lub zabezpieczenie przed rozszerzaniem sie skutkdéw katastrofy. W

tych

przypadkach nalezy szczegbdlowo opisa¢ stan po katastrofie oraz zmiany w

nim

wprowadzone z oznaczeniem miejsc ich wprowadzenia na szkicach i w miare

mozliwo$ci na fotografiach.

Art. 76.
1. Organ, o ktérym mowa w art. 74, po otrzymaniu zawiadomienia o
katastrofie

budowlanej jest obowiazany:

1) niezwlocznie powota¢ komisje w celu ustalenia przyczyn i okolicznosci
katastrofy oraz zakresu czynnos$ci niezbednych do likwidacji zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia,

2) niezwiocznie zawiadomié¢ o katastrofie budowlanej Prezesa Gidwnego

Urzedu

Budowlanego oraz zainteresowany naczelny organ administracji panhstwowej
wtasciwy

w sprawach specjalistycznego nadzoru budowlanego.
2. W skiad komisji, o ktdérej mowa w ust. 1 pkt 1, wchodza: przedstawiciel
wtasciwego

organu jako przewodniczacy, przedstawiciele innych zainteresowanych lub

wtasciwych

rzeczowo organdéw administracji rzadowe]j, przedstawiciele samorzadu

terytorialnego,
a takze, w miare potrzeby, rzeczoznawcy lub inne osoby posiadajace
wymagane

kwalifikacje zawodowe.

3. Do udzialu w czynnos$ciach komisji moga by¢ wezwani:
1) inwestor, wtasciciel lub zarzadca oraz uzytkownik obiektu budowlanego,
2) projektant, przedstawiciel wykonawcy i producenta wyrobdéw budowlanych,



3) osoby odpowiedzialne za nadzdér nad wykonywanymi robotami budowlanymi.
Art. 77.
Prezes Gtdéwnego Urzedu Budowlanego moze przejal prowadzenie postepowania
wyjasniajacego przyczyny i okolicznoéci powstania katastrofy budowlanej.
Art. 78.
1. Po zakonczeniu prac komisji, wtasciwy organ niezwlocznie wydaje decyzje
okre$lajaca zakres i termin wykonania niezbednych robdét w celu
uporzadkowania
terenu katastrofy i1 zabezpieczenia obiektu budowlanego do czasu wykonania
robdot
doprowadzajacych obiekt do stanu witasciwego.
2. Organ, o ktérym mowa w ust. 1, moze zleci¢ na koszt inwestora,
wtasdciciela
lub zarzadcy obiektu budowlanego sporzadzenie ekspertyzy, jezeli jest to
niezbedne do wydania decyzji lub do ustalenia przyczyn katastrofy.
Art. 79.
Inwestor, wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego po zakonczeniu
postepowania,
o ktérym mowa w art. 78, jest obowigzany podjac¢ niezwiocznie dzialania
niezbedne do
usuniecia skutkdéw katastrofy budowlanej.
Rozdziat 8
Organy panstwowego nadzoru budowlanego
Art. 80.
Panstwowy nadzdér budowlany sprawuja:
1) Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa,
2) Prezes Gidéwnego Urzedu Budowlanego,
3) organy nadzoru architektoniczno-budowlanego,
4) organy specjalistycznego nadzoru budowlanego.

Art. 81.
Naczelnym organem administracji panstwowej wtasciwym w sprawach panstwowego
nadzoru
budowlanego, z zastrzezeniem art. 85 ust. 3 1 4, jest Minister Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa.
Art. 82.
1. Tworzy sie Gidéwny Urzad Budowlany.
2. Na czele Gidéwnego Urzedu Budowlanego stoi Prezes, powolywany i
odwotlywany
przez Prezesa Rady Ministrdéw na wniosek Ministra Gospodarki Przestrzennej
i Budownictwa.
2. Prezes Gidéwnego Urzedu Budowlanego jest centralnym organem administracii
panstwowej w sprawach nadzoru architektoniczno-budowlanego i
specjalistycznego
nadzoru budowlanego, z zastrzezeniem art. 85 ust. 3 i 4.
3. Organizacje Gidwnego Urzedu Budowlanego okre$la statut nadany przez
Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa.
Art. 83.
1. Do zadan Prezesa Gidéwnego Urzedu Budowlanego nalezy w szczegdlnosci:
1) tworzenie warunkdéw do prawidiowego rozwoju architektury i ochrony
kulturowych
wartoéci miast i1 regiondw,
2) sprawowanie panstwowego nadzoru budowlanego,
3) prowadzenie spraw normalizacji w budownictwie,
4) prowadzenie spraw zwigzanych z dopuszczaniem do stosowania w
budownictwie
materiatdédw i wyrobdw,
5) prowadzenie spraw dotyczacych uprawnien budowlanych i
odpowiedzialnos$ci
zawodowe]j w budownictwie,



6) wykonywanie innych zadan z zakresu polityki budowlanej, architektury i
nadzoru budowlanego.
2. Prezes Gidéwnego Urzedu Budowlanego jest organem witasciwym w sprawach
indywidualnych, rozstrzyganych w drodze postepowania administracyjnego,
w zakresie, o ktdébrym mowa w art. 82 ust. 3.
Art. 84.
1. Organami nadzoru architektoniczno-budowlanego sga:
1) wojewoda,
2) kierownik urzedu rejonowego.
2. Organem pierwszej instancji w sprawach wynikajacych z ustawy jest
kierownik
urzedu rejonowego, chyba Zze ustawa stanowi inaczej.
Art. 85.
1. Ustanawia sie specjalistyczny nadzdér budowlany w dziedzinach:
obronnosci,
bezpieczenstwa panstwa, gospodarki wodnej, gospodarki morskiej,
transportu
oraz gdbérnictwa.
2. Specjalistycznym nadzorem budowlanym sg objete obiekty i roboty
budowlane
w dziedzinie:
1) obronnos$ci panstwa - siuzace celom wojskowym i innym dotyczacym
obronnosci,
usytuowane na ogrodzonych lub oznakowanych terenach zamknietych,
2) bezpieczenstwa pahstwa - situzgce celom bezpieczenstwa panstwa oraz
celom
wojskowym, jednostek podlegitych Ministrowi Spraw Wewnetrznych, na
terenach
zamknietych,
3) gospodarki wodnej - hydrotechniczne pietrzace, upustowe, regulacyjne,
przeciwpowodziowe oraz kanaty 1 inne siuzace ksztaltowaniu zasobdw
wodnych 1
korzystaniu z nich,
4) gospodarki morskiej - usytuowane na obszarach pasa technicznego,
morskich
portdéw i przystani, morskich wédd wewnetrznych i morza terytorialnego, a
takze
obiekty i roboty budowlane na innych terenach przeznaczonych do
utrzymania ruchu
i transportu morskiego,
5) transportu:
a) situzace dziatalnos$ci lotnictwa cywilnego usytuowane na lotniskach
oraz
usytuowane poza lotniskami, cywilne naziemne urzadzenia techniczne
stuzace
kierowaniu i bezpieczenstwu ruchu lotniczego,
b) usytuowane w granicach pasa drogowego drdg publicznych,
c) usytuowane na obszarach kolejowych,
z wylaczeniem budynkdéw uzytecznosci publicznej oraz budynkdw

przeznaczonych
wytacznie na pobyt ludzi wraz z urzadzeniami zwigzanymi z tymi
budynkami,
6) gbrnictwa - zakltaddw gdbrniczych.

3. Naczelnymi organami administracji panstwowej wiasciwymi w sprawach
specjalistycznego nadzoru budowlanego sa:
1) Minister Obrony Narodowej - w dziedzinie obronnos$ci panstwa,
2) Minister Spraw Wewnetrznych - w dziedzinie bezpieczenstwa panstwa,
3) Minister Transportu i Gospodarki Morskiej - w dziedzinie transportu w
zakresie budowy i eksploatacji drdég szynowych wraz z urzadzeniami
zabezpieczenia
ruchu oraz urzadzen transportowych linowych i linowo-terenowych,



stuzacych do publicznego przewozu o0sbdb w celach turystyczno-sportowych.
4. Organy administracji panstwowe] witasciwe w sprawach specjalistycznego
nadzoru budowlanego w dziedzinie gdérnictwa okres$laja odrebne przepisy.
5. Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, na wniosek Prezesa
Gtoéwnego

Urzedu Budowlanego oraz ministrowie, o ktédrych mowa w ust. 3, w
porozumieniu z

Ministrem Gospodarki Przestrzennej i1 Budownictwa, okres$la, w drodze

rozporzadzenia terenowe organy specjalistycznego nadzoru budowlanego,

ich organizacje oraz szczegdiowy zakres dziatania.
Art. 86.
1. Do wtasciwosci organdw specjalistycznego nadzoru budowlanego, =z
wyjatkiem

wydawania uprawnien budowlanych okreé$lonych w art. 14 ust. 1 pkt 1-4,
nalezag

sprawy 1 zwiazane z nimi $rodki dziatania regulowane ustawa, w
dziedzinach:

1) obronnos$ci, bezpieczenstwa panstwa, gospodarki morskiej oraz
gbrnictwa,

2) gospodarki wodnej, z wylaczeniem wydawania pozwolenia na budowe 1
rozbidrke

budynkoéw,

3) transportu, z wylaczeniem wydawania pozwolenia na budowe i rozbidrke.
2. Ograniczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, nie dotyczy budynkdéw o
kubaturze

do 300 m{3}, siuzacych do eksploatacji linii kolejowych oraz innych
obiektow

specjalistycznych zwiazanych z utrzymaniem ruchu, nie bedacych obiektami

uzytecznosci publicznej i1 usytuowanych na obszarach wyznaczonych liniami

rozgraniczajacymi, zajetych przez urzadzenia transportu.
3. Organy specjalistycznego nadzoru budowlanego w dziedzinach obronnosci,
bezpieczenstwa panstwa oraz gospodarki morskiej, przy wydawaniu
pozwolenia

na budowe, sa obowiazane do egzekwowania posiadania przez inwestora zgody

wtasciwego organu na projektowane rozwiazania w zakresie:

1) granic projektowanego terenu zamknietego,

2) 1linii zabudowy oraz elewacji obiektdw budowlanych projektowanych od
strony drég

publicznych, ulic i placdw potozonych poza granicami terendw
zamknietych, portédw
morskich i przystani morskich,

3) przebiegu i charakterystyki technicznej drdég i linii komunikacyjnych

oraz sieci

uzbrojenia terenu, wyprowadzonych poza granice terendw zamknietych,
portoéw

morskich 1 przystani morskich, a takze podiaczen tych obiektdéw do sieci
uzytku

publicznego.
4. Przepis ust. 3 stosuje sie odpowiednio do obiektdédw budowlanych zakladdw

gbrniczych.
Art. 87.

1. Do podstawowych obowiazkdéw organdw, o ktdérych mowa w art. 80 pkt 2-4,
nalezy:

1) nadzdér nad przestrzeganiem przepisdéw ustawy,

2) nadzdér nad przestrzeganiem przez uczestnikdéw procesu budowlanego:

a) zgodnosci zagospodarowania terenu z miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego oraz wymaganiami ochrony $rodowiska,
b) warunkéw bezpieczenstwa ludzi i mienia w projektach budowlanych,
przy wykonywaniu robdét oraz utrzymywaniu obiektdéw budowlanych,
c) zgodnos$ci rozwiazan architektoniczno-budowlanych z przepisami, w tym



techniczno-budowlanymi, obowigzujacymi Polskimi Normami oraz zasadami
wiedzy
technicznej,
d) wtasciwego wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie,

3) wydawanie decyzji administracyjnych w sprawach okres$lonych ustawa.
2. Przepisu ust. 1 pkt 1 1lit. b) i c) nie stosuje sie do budownictwa
doswiadczalnego

wykonywanego na zamknietych terenach badawczych.

3. Organy panstwowego nadzoru budowlanego kontroluja posiadanie, przez

osoby

wykonujace samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, uprawnien do
peinienia

tych funkcji w odpowiedniej (dziedzinie) specjalnosci.

4. Organy panstwowego nadzoru budowlanego przy wykonywaniu obowiazkéow

okreéslonych

ustawa, moga dokonywacé¢ czynno$ci kontrolnych. Protokolarne ustalenia
dokonane w

toku tych czynno$ci stanowig podstawe do wydania decyzji oraz do
podejmowania

innych $rodkéw przewidzianych w ustawie.

Art. 88.

1. Pracownicy organdw panstwowego nadzoru budowlanego, do ktérych nalezy
wykonywanie zadan okres$lonych ustawa, maja prawo wstepu na teren budowy,
zaktadédw pracy oraz do obiektdéw budowlanych.

2. Czynnosci kontrolne zwigzane z wykonywaniem uprawniei organdw

panstwowego

nadzoru budowlanego, przeprowadza sie w obecnos$ci kierownika budowy lub
robdt,

kierownika zakladu pracy lub wyznaczonego pracownika albo w obecnosci
wtasciciela

lub zarzadcy obiektu, a w lokalu mieszkalnym w obecno$ci peinoletniego
domownika i

przedstawiciela administracji lub zarzadcy budynku.

3. W razie nieobecnos$ci osbéb, o ktdérych mowa w ust. 2, w uzasadnionych

przypadkach,

czynnos$ci kontrolne moga by¢é dokonywane w obecnos$ci przywolanego
peinoletniego

Swiadka.

4. Czynnos$ci kontrolne dotyczace obiektdw budowlanych, ktdre sa w zarzadzie

panstw

obcych albo sa uzytkowane przez przedstawicieli dyplomatycznych i
konsularnych

tych panstw lub przez inne osoby zrdéwnane z nimi na podstawie ustawy,
uméw lub

powszechnie ustalonych zwyczajdéw miedzynarodowych, moga by¢ wykonywane za
zgoda

tych przedstawicieli lub osdb.

Art. 89.

1. Organy panstwowego nadzoru budowlanego przy wykonywaniu zadan,
okreslonych

ustawa, moga zada¢ od uczestnikdéw procesu budowlanego, inwestora,
wtadciciela 1lub

zarzadcy obiektu budowlanego, a takze producenta materiatdw, wyrobdw i
elementdow

budowlanych, informacji i udostepnienia dokumentdéw zwigzanych z
prowadzeniem

robét, przekazaniem obiektu budowlanego do uzytku, utrzymaniem i
uzytkowaniem

obiektu.



2. Organy panstwowego nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych
watpliwosci co do jakosci materiatédw, wyrobdw i elementdw oraz robodt
budowlanych,
a takze stanu technicznego obiektu budowlanego, moga zada¢ od osdbdb, o
ktdérych
mowa w ust. 1, dostarczenia odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz,
okres$lajac termin ich dostarczenia. Koszty ocen 1 ekspertyz ponosi osoba
obowigzana do ich dostarczenia.
3. W razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zZzadanych ocen lub
ekspertyz
albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktdére niedostatecznie
wyjasniaja
sprawe bedaca ich przedmiotem, organ panstwowego nadzoru budowlanego moze
zlecic¢
wykonanie tych ocen lub ekspertyz, na koszt osoby zobowiagzanej, do ich
dostarczenia.

Rozdziat 9
Przepisy karne
Art. 90.
Kto:
1) przy projektowaniu i wykonywaniu robdét budowlanych w sposdb razacy
nie
przestrzega przepisu art. 5 1 6,
2) przy wykonywaniu robdét budowlanych, naruszajac przepisy art. 10,
stosuje
materiaty budowlane nie dopuszczone do stosowania lub objete zakazem
stosowania
w budownictwie,
3) przystepuje lub prowadzi roboty budowlane bez dopeinienia wymagan
okreslonych
w art. 28, art. 30 ust. 3-5, art. 31 ust. 2, art. 41 ust. 4, art. 42,
art. 44
oraz art. 45 albo bez pozwolenia wtasciwego organu zmienia
przeznaczenie
uzytkowanego obiektu budowlanego, naruszajac przepis art. 71,
4) wykonuje roboty budowlane w sposdb odbiegajacy od ustalen i warunkdw
okres$lonych w przepisach, pozwoleniu na budowe lub rozbidérke, badz w
zgtoszeniu
budowy lub rozbidérki, albo istotnie odbiegajacy od zatwierdzonego
projektu,
5) uzytkuje obiekt budowlany bez zawiadomienia o zakonczeniu budowy
lub bez wymaganego pozwolenia na uzytkowanie,
6) nie dokonuje wymaganych w art. 62 kontroli i ocen stanu technicznego
uzytkowanego obiektu budowlanego,
7) nie speilnia, okres$lonych w art. 63 1 64, obowiazkdéw przechowywania
dokumentow
zwiazanych z obiektem budowlanym i prowadzenia ksigzki obiektu
budowlanego,
8) nie dopeinia okres$lonego w art. 89 ust. 1 obowigzku udzielenia
informacji
i udostepnienia dokumentdédw zwigzanych z prowadzeniem robdt, produkcija
elementdow
i materiatdéw, przekazaniem obiektu budowlanego do uzytku lub jego
utrzymaniem,
zadanych przez wtasciwy organ,
- podlega karze grzywny.
Art. 91.
1. Kto:
1) w razie katastrofy budowlanej nie dopeinia obowiazkdéw okreslonych w



art. 75 lub 79,

2) nie speilnia okreslonego w art. 70 obowigzku usuniecia stwierdzonych
uszkodzen lub usterek oraz uzupeinienia brakdédw mogacych spowodowacd
niebezpieczenstwo dla ludzi lub mienia albo zagrozenie $rodowiska,

3) utrudnia czynnos$ci wtasciwych organdw,

- podlega karze aresztu lub karze grzywny.

2. Te]j same]j karze podlega, kto pomimo zastosowania $rodkdéw egzekucji
administracyjnej:

1) nie stosuje sie do wydanych, na podstawie ustawy, decyzji wtasciwych

organdw,

2) nie speinia okre$lonego w art. 61 obowiazku utrzymania obiektu

budowlanego
w nalezytym stanie technicznym lub uzytkuje obiekt w sposdédb niezgodny z
przepisami.
Art. 92.
Kto wykonuje roboty budowlane w sposdb, o ktdérym mowa w art. 48 lub art. 49
ust. 1
- podlega karze pozbawienia wolnosci do lat 2 albo karze grzywny.
Art. 93.
Kto udaremnia, okres$lone ustawa, czynnosci witasciwych organdw
- podlega karze pozbawienia wolnos$ci do 1 roku albo karze grzywny.

Art. 94.
Orzekanie w sprawach o czyny, okre$lone w art. 90 i 91, nastepuje na
podstawie
przepisédw Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.
Rozdziat 10
Odpowiedzialno$¢ zawodowa w budownictwie
Art. 95.
Odpowiedzialnos$ci zawodowej w budownictwie podlegaja osoby wykonujace
samodzielne
funkcje techniczne w budownictwie, ktére:
1) dopuscity sie wystepkdw lub wykroczen okreslonych ustawa,
2) zostatly ukarane w zwiagzku z wykonywaniem samodzielnych funkcji
technicznych
w budownictwie,

3) wskutek razacych biedédw lub zaniedban spowodowaly zagrozenie zycia
lub zdrowia ludzi, bezpieczehstwa mienia lub $rodowiska albo znaczne
szkody materialne,

4) nie speiniaja lub speilniaja niedbale swoje obowiagzki,

5) uchylaja sie od podjecia nadzoru autorskiego lub wykonuja niedbale
obowiazki wynikajace z peinienia tego nadzoru.

Art. 96.
1. Popelnienie czyndéw powodujacych odpowiedzialnos¢é zawodowa w budownictwie
jest zagrozone nastepujacymi karami:

1) upomnieniem,

2) upomnieniem z jednoczesnym nalozeniem obowiazku ztozenia, w

wyznaczonym
terminie, egzaminu, o ktérym mowa w art. 12 ust. 3,

3) zakazem wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie,
na okres od 1 roku do 5 lat, potaczonym z obowiazkiem zlozenia, w
wyznaczonym terminie, egzaminu, o ktdérym mowa w art. 12 ust. 3.

2. Przy nakltadaniu kary nalezy uwzgledni¢ dotychczasowa karalnos$é z tytuitu
odpowiedzialnoéci zawodowej w budownictwie.

3. O zakazie wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie
orzeka sie w przypadku znacznego spolecznego niebezpieczehstwa czynu.
4. Zakaz wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie moze

byé orzeczony rdédwniez w stosunku do osoby, ktdra:

1) pomimo dwukrotnego upomnienia ponownie dopus$cita sie czynu,

powodujacego
odpowiedzialno$¢ zawodowa,



2) uchyla sie od obowigzku zlozenia nakazanego egzaminu.

5. Zakaz wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie

okresla sie w
latach i miesiacach. Kara biegnie od dnia, w ktdérym decyzja o ukaraniu

stata sie
ostateczna.

6. Osobie ukaranej z jednoczesnym natozeniem obowiagazku zlozenia egzaminu,
okre$lonego w art. 12 ust. 3, ktéra, w wyznaczonym terminie, egzaminu nie

zdata,
wyznacza sie termin dodatkowy, nie krdétszy niz 3 miesiagace i nie diuzszy

niz 6
miesiecy. W wypadku nieuzyskania oceny pozytywnej, w terminie dodatkowym,
stwierdza sie utrate uprawnien do peilnienia samodzielnej funkcji

technicznej w
budownictwie.

Art. 97.

1. Postepowanie w sprawie odpowiedzialnos$ci zawodowej w budownictwie

wszczyna sie na
wniosek organu panstwowego nadzoru budowlanego wtasciwego dla miejsca

popeinienia
czynu, ziozony po przeprowadzeniu postepowania wyjasniajacego.

2. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien zawiera¢ okreslenie

zarzucanego czynu,
uzasadnienie faktyczne 1 prawne oraz wskazanie dowoddw.

Art. 98.

1. W sprawach odpowiedzialno$ci zawodowej w budownictwie orzeka wojewoda,
jako organ pierwszej instanciji.

2. W postepowaniu przed wojewoda, przeprowadza sie rozprawe administracyjna
z udzialem przedstawiciela stowarzyszenia wtasciwego ze wzgledu na rodzaj
uprawnien do peinienia samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie,
posiadanych przez obwinionego.

3. Organem odwolawczym od decyzji wojewody Jjest Prezes Gidéwnego Urzedu

Budowlanego.

Art. 99.

1. Ostateczng decyzije o ukaraniu w trybie odpowiedzialnos$ci zawodowe]j w

budownictwie, przesyta sie do wiadomosci:

1) jednostce zatrudniajacej osobe ukarang,

2) witasciwemu stowarzyszeniu,

3) organowi, ktdéry wydal ukaranemu uprawnienia do pelnienia samodzielnej
funkcji technicznej w budownictwie,

4) Prezesowili Gildédwnego Urzedu Budowlanego oraz wiasciwemu ministrowi, o

ktérym mowa

w art. 85.

2. Decyzja, o ktdérej mowa w ust. 1, podlega wpisowi do centralnego rejestru
ukaranych, prowadzonego przez Prezesa Gidédwnego Urzedu Budowlanego.

Art. 100.

Nie mozna wszczal postepowania z tytulu odpowiedzialnos$ci zawodowe] w

budownictwie

po upiywie 6 miesiecy od powziecia przez organy panstwowego nadzoru

budowlanego

wiadomosci o popeinieniu czynu powodujacego te odpowiedzialnos$¢ i nie

pdzZzniej niz po

upiywie 3 lat od dnia dopuszczenia sie tego czynu.

Art. 101.

1. Wojewoda, na wniosek ukaranego, orzeka o zatarciu kary, jezeli ukarany:

1) wykonywal samodzielna funkcje techniczna w budownictwie przez okres:
a) 2 lat - w wypadku kary okres$lonej w art. 96 ust. 1 pkt 1,
b) 3 lat - od zlozenia egzaminu - w wypadku kary okreslonej w art. 96

ust. 1

pkt 2,



c) 5 lat - po przywrdceniu prawa wykonywania samodzielnej funkcji
technicznej w
budownictwie - w wypadku kary okres$lonej w art. 96 ust. 1 pkt 3,
2) w okresach, o ktdérych mowa w pkt 1, nie byt ponownie ukarany jedna z
kar
okreélonych w art. 96 ust. 1.
2. Informacje o zatarciu kary wojewoda przesyta do wiadomos$ci
zainteresowanemu
oraz Jjednostkom organizacyjnym i organom, o ktdérych mowa w art. 99.
3. Zatarcie kary podlega odnotowaniu w centralnym rejestrze ukaranych.
Art. 102.
Wtasciwi ministrowie, o ktdérych mowa w art. 85, w porozumieniu z Ministrem
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, moga okres$lié¢, w drodze
rozporzadzenia,
organy wtasciwe do orzekania w sprawach odpowiedzialnoé$ci zawodowej w
budownictwie
objetym specjalistycznym nadzorem budowlanym.
Rozdziatr 11
Przepisy przejsciowe i koncowe
Art. 103.
1. Do spraw wszczetych przed dniem wejécia w zycie ustawy, a nie
zakonczonych
decyzja ostateczna, stosuje sie przepisy ustawy z zastrzezeniem ust. 2.
2. Przepisu art. 48 nie stosuje sie do obiektdw, ktdérych budowa zostata
zakonczona
przed dniem wejs$cia w zycie ustawy. Do tych obiektdédw stosuje sie
odpowiednio
przepisy dotychczasowe.
3. Wiasciwos¢é organdw do zatatwiania spraw, o ktdérych mowa w ust. 1,
okresla sie na
podstawie przepisdw ustawy.
Art. 104.
1. Osoby, ktére uzyskaty przed dniem wejscia w zycie ustawy uprawnienia
budowlane
lub stwierdzenie posiadania przygotowania zawodowego do peinienia
samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie zachowuja, uprawnienia do peinienia
tych
funkcji w dotychczasowym zakresie.
2. Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa okre$li, w drodze
rozporzadzenia,
sposdb i1 zasady ujednolicenia zakresu uprawnien budowlanych nabytych
przed dniem
wejscia ustawy w zycie.
Art. 105.
Decyzje o dopuszczeniu do powszechnego stosowania w budownictwie nowych
materiatéow
budowlanych, wydane przed dniem wejscia w zycie ustawy, pozostaja w mocy w
dotychczasowym zakresie.
Art. 106.
Kompetencje wojewody, o ktdérych mowa w art. 12 ust. 2 i 4, art. 98 ust. 1
oraz
art. 101 ust. 1 1 2 zostana przekazane wltasciwym organom samorzadu
zawodowego
z chwila ich utworzenia.
Art. 107.
W ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowe]j (Dz.U. Nr
81,
poz. 351) w art. 6 w ust. 2 dodaje sie zdanie drugie w brzmieniu: "Minister
Spraw Wewnetrznych okres$li, w drodze rozporzadzenia, zakres, tryb i zasady
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej.".



Art. 108.
1. Traci moc ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r. - Prawo
Nr 38,

poz. 229, =z 1981 r. Nr 12, poz. 57, z 1983 r. Nr 44, poz.

1984 r.
Nr 35, poz. 185 1 186, =z 1987 r. Nr 21, poz. 124, =z 1988
324, oraz

z 1990 r. Nr 34, poz. 198), z zastrzezeniem art. 103 ust.

budowlane (Dz.
200 i 201, =z
r. Nr 41, poz.

2.

2. Do czasu wydania przepisdw wykonawczych przewidzianych w ustawie, nie

diuze]

jednak niz przez okres 6 miesiecy od dnia jej wejscia w zycie,
moc

przepisy dotychczasowe, jezeli nie sa z nia sprzeczne.

Art. 1009.

Ustawa wchodzi w zZycie po uptywie 6 miesiecy od dnia ogtoszenia.

zachowuja



