Projekt z dnia 12 wrze$nia 2019 r.

ROZPORZADZENIE

MINISTRA INWESTYCJI T ROZWOJUD

w sprawie przeprowadzania przetargéw na nieruchomosci wchodzace w sklad Zasobu

Nieruchomosci

Na podstawie art. 54 ust. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci (Dz. U. z 2018 poz. 2363 oraz z 2019 r. poz. 1309) zarzadza si¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Rozporzadzenie okresla sposob i tryb przeprowadzania przetargdéw na sprzedaz lub
zawarcie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wchodzacych w sktad
Zasobu Nieruchomosci, w tym:

1) terminy 1 formy wnoszenia wadium 1 jego zwrotu;

2) tryb powolywania i sposob dzialania komisji przetargowe;;

3) sposob sporzadzania oraz tres¢ protokohu z przeprowadzonego przetargu;

4) tryb postepowania w przypadku zaskarzenia przetargu;

5) tryb postgpowania przy przeprowadzaniu poszczegoOlnych rodzajow przetargdéw oraz

warunki organizowania przetargu ograniczonego.

§ 2. Ilekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o osobie bliskiej — nalezy przez to rozumieé

zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajace i

D Minister Inwestycji i Rozwoju kieruje dzialem administracji rzadowej — budownictwo, planowanie
i zagospodarowanie przestrzenne oraz mieszkalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 stycznia 2018 r. w sprawie szczegélowego zakresu dziatania Ministra Inwestycji i
Rozwoju (Dz. U. poz. 941 175)



przysposobione oraz osobe, ktdra pozostaje we wspOlnym pozyciu z czionkiem komisji

przetargowej.
§ 3. Przetarg oglasza si¢ co najmniej 60 dni przed terminem jego przeprowadzenia.

§ 4. 1. W ogloszeniu o przetargu wskazuje si¢ jedng z nastgpujacych form:

1) przetargu pisemnego nieograniczonego;
2) przetargu pisemnego ograniczonego;
3) przetargu ustnego.

2. Podstawowg forma przetargu jest przetarg pisemny nieograniczony.

3. Przetarg pisemny ograniczony przeprowadza si¢ w przypadku gdy uczestnikami
przetargu s3 podmioty, ktérych celem statutowym jest realizacja mieszkan na wynajem lub
mieszkan bedacych przedmiotem spotdzielczych praw do lokali mieszkalnych.

4. Przetarg ustny przeprowadza si¢ w przypadku gdy jedynym kryterium wyboru oferty

jest cena.

§ 5. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sklad komisji przetargowej
oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktdre pozostaja z czlonkami komisji
przetargowe] w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze to budzi¢ uzasadnione

watpliwosci co do bezstronnosci cztonkéw komisji przetargowe;.

§ 6. 1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium.

2. Wadium wnosi si¢ w formie pieni¢znej przelewem na rachunek bankowy KZN
wskazany w tresci ogloszenia.

3. Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu sprawdza, czy wadium zostato
whniesione.

4. Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory wygral przetarg, zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci lub pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowe;.

5. Wadium zwraca si¢ nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio:

1) odwotania przetargu;
2) zamknigcia przetargu;
3) uniewaznienia przetargu;

4) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§ 7. 1. Komisj¢ przetargowa powotuje Prezes KZN.



2. Na cztonkéw komisji przetargowej powotuje si¢ osoby, dajace rekojmie rzetelnego
przeprowadzenia i rozstrzygnigcia przetargu.

3. Przewodniczacego komisji przetargowej Prezes KZN wyznacza sposrod czionkéw
komisji przetargowe;.

4. W sktad komisji nie mogg wchodzi¢ osoby bliskie uczestnikom przetargu lub osoby,
ktore pozostaja z oferentem w stosunku prawnym lub faktycznym tego rodzaju, ze mogtby
wywota¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnos$ci cztonkdéw komisji przy rozstrzyganiu
przetargu.

5. W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 4, czlonek komisji
przetargowej niezwlocznie zawiadamia o tym fakcie Prezesa KZN oraz wstrzymuje si¢ od
dalszych prac w komisji. W takim przypadku cztonka komisji odwotuje si¢, a w jego miejsce
powotuje si¢ nowego czlonka komisji przetargowe;.

§ 8. 1. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania, z
wyjatkiem rozstrzygnig¢ w przetargu ustnym.

2. W przypadku rownej liczby glosow decyduje gltos przewodniczacego komisji
przetargowej.

3. Z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ protokot. Protokoét z przeprowadzonego
przetargu zawiera informacje o:

1) terminie, miejscu oraz formie przetargu;

2) podmiotach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu, wraz z
uzasadnieniem;

3) oznaczeniu nieruchomosci wedtug ewidencji gruntéw 1 budynkow oraz ksiggi wieczystej, a
w przypadku jej braku — wedtug zbioru dokumentdw, jezeli jest prowadzony dla danej
nieruchomosci;

4) obcigzeniach i zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢;

5) celu, na jaki nieruchomo$¢ zostanie oddana w uzytkowanie wieczyste oraz optatach z tego
tytulu, w tym wysoko$¢ stawki procentowej pierwszej oplaty, wysokos$¢ stawki
procentowej oplat rocznych oraz okres, na jaki nieruchomo$¢ zostanie oddana w
uzytkowanie wieczyste;

6) terminach rozpoczecia i zakonczenia robot budowlanych;

7) rodzaju budynkow lub urzadzen budowlanych planowanych do budowy;

8) prawach i obowigzkach stron, w tym:



a) zobowigzaniach majacych wptyw na wynik przetargu, o ktérych mowa w art. 61
ust. 2 pkt 2 ustawy, z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci,
zwanej dalej ustawa,

b) zobowigzaniach nabywcy nieruchomos$ci wynikajacych z kryteriow oceny ofert, o
ktorych mowa w art. 54 ust. 2 ustawy, majacych wptyw na wynik przetargu,

c) obowigzku przedktadania Prezesowi KZN informacji, o ktorych mowa w art. 101
ustawy,

9) wnioskach, wyjasnieniach i1 o§wiadczeniach ztozonych przez uczestnikow przetargu;
10) cenie wywotawczej nieruchomosci, ztozonych ofertach oraz najwyzszej cenie osiggnietej

W przetargu;

11) rozstrzygnigciu przetargu wraz z uzasadnieniem albo o nie wybraniu zadnej z ofert wraz z
uzasadnieniem;

12) imieniu i nazwisku, nazwie lub firmie, adresie korespondencyjnym uczestnika, ktory
wygral przetarg;

13) imionach i1 nazwiskach przewodniczacego i cztonkow komisji przetargowej;

14) dacie sporzadzenia protokotu.
4. Protokot podpisuje przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowe;.
5. Protokol sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach. Protokot

przekazuje si¢ Prezesowi KZN oraz osobie, ktéra wygrala przetarg.

§ 9. 1. Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

2. Protokoét stanowi podstawe zawarcia umowy sprzedazy lub oddania w uzytkowanie
wieczyste w formie aktu notarialnego.

3. Uczestnik, ktory wygral przetarg, jest zobowigzany do zaptaty ceny nieruchomosci
albo pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego nie pdzniej niz do dnia zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomosci albo umowy oddania nieruchomo$ci w uzytkowanie

wieczyste.

§ 10. 1. W przypadku zaskarzenia czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu skargg wnosi si¢ na pismie, za posrednictwem Prezesa KZN.

2. Prezes KZN przekazuje skarge ministrowi wilasciwemu do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, zwanego dalej
ministrem, ustosunkowujac si¢ do zawartych w skardze zarzutow, w terminie 5 dni od jej

otrzymania.



3. Informacj¢ o wniesieniu skargi Prezes KZN oglasza niezwlocznie w Biuletynie
Informacji Publicznej KZN do czasu jej rozstrzygnigcia.

4. W przypadku wniesienia skargi Prezes KZN wstrzymuje czynno$ci zwigzane ze
zbyciem nieruchomosci.

5. Minister rozpatruje skarge w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.

6. Minister moze uzna¢ skarge za zasadng 1 nakazaé powtdrzenie czynnosci
przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadna.

7. O sposobie rozstrzygni¢cia skargi minister zawiadamia skarzgcego oraz Prezesa KZN.
Informacje o sposobie rozstrzygniecia Prezes KZN zamieszcza niezwlocznie, na okres 7 dni,

w Biuletynie Informacji Publicznej KZN.

§ 11. 1. Jezeli w terminie, o ktérym mowa w § 10 ust. 1, nie wplynela skarga na
czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu albo jezeli skarga zostala uznana za
niezasadng, Prezes KZN, zamieszcza na okres 7 dni informacj¢ o wyniku przetargu w
Biuletynie Informacji Publicznej KZN.

2. Informacja zawiera:

1) datg, miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu;

2) oznaczenie nieruchomos$ci wedtug ewidencji gruntéw i1 budynkow oraz ksiggi wieczystej a
w przypadku jej braku — wedtug zbioru dokumentow, jezeli jest prowadzony dla danej
nieruchomosci,

3) liczbg podmiotéw dopuszczonych oraz podmiotow niedopuszczonych do udzialu w
przetargu,

4) wynik przetargu lub informacj¢ o niewybraniu zadnej z ofert;

5) wskazanie uczestnika, ktory wygrat przetarg.

3. W terminie 21 dni od dnia zamieszczenia informacji o wyniku przetargu Prezes KZN
zawiadamia uczestnika, ktory wygral przetarg, o miejscu i1 terminie zawarcia umowy.
Wyznaczony termin zawarcia umowy nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia

zawiadomienia.
Rozdziat 2
Przetarg pisemny nieograniczony

§ 12. Organizator przetargu informuje o:

1) prawach i obowigzkach stron, w tym:



a) zobowigzaniach majacych wplyw na wynik przetargu, o ktérych mowa w art. 61
ust. 2 pkt. 2 ustawy,

b) zobowigzaniach nabywcy nieruchomos$ci wynikajacych z dodatkowych kryteriow
oceny ofert, o ktorych mowa w art. 54 ust. 2 ustawy, majacych wplyw na wynik
przetargu,

c) obowiazku przedkladania Prezesowi KZN informacji, o ktorych mowa w art. 101
ustawy,

2) numerze rachunku bankowego wtasciwego do wniesienia wadium;

3) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci lub oddania w
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej;

4) przystugujacym komisji prawie zamknigcia przetargu bez wybrania ofert

5) przystugujacym ministrowi prawie uniewaznienia przetargu w wyniku rozpatrzenia skargi

na czynnosci przetargowe.

§ 13. 1. Oferty sktada si¢ w formie pisemnej, w zamknietych kopertach.

2. Do oferty dotacza sig:

a) oswiadczenie o zobowigzaniu si¢ przystepujacego do przetargu do wykonania
zobowigzan majacych wplyw na wynik przetargu, okreslonych w ogloszeniu o
przetargu,

b) dokumenty potwierdzajace spelnienie dodatkowych wymogéw majacych wptyw na
oceng oferty, jezeli wymogi te byly zawarte w ogloszeniu o przetargu.

3. Do oferty dotacza si¢ kopie dowodu wniesienia wadium.

§ 14. Przetarg przeprowadza si¢, jezeli wptynie co najmniej jedna oferta spetniajaca

warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu.

§ 15. 1. Przetarg sktada si¢ z czg$ci jawnej 1 niejawne;.

2. Cze$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow. W czgsSci jawnej
przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, oraz przekazuje oferentom
podstawowe informacje zawarte w ogloszeniu o przetargu.

3. W czgsci jawnej przetargu komisja przetargowa:

1) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert oraz
tozsamos$¢ 0sob reprezentujacych podmioty, ktore ztozyly oferty;
2) podaje liczbg otrzymanych ofert spetniajacych wymogi;

3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow;



4) oglasza, ktore zostaly zakwalifikowane do cze$ci niejawnej przetargu;
5) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu;
6) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

4. Komisja przetargowa nie ujawnia informacji stanowigcych tajemnice
przedsigbiorstwa w rozumieniu przepiséOw ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2019 r. poz. 1010), o ile oferent zastrzegt w zloZonej

ofercie, iz stanowig one tajemnice¢ przedsigbiorstwa.

§ 16. Komisja przetargowa nie kwalifikuje ofert do czgsci niejawnej przetargu, jezeli:

1) nie speiniajg warunkéw okreslonych w ogloszeniu o przetargu;

2) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie;

3) nie zawieraja danych o oferencie wymienionych w tresci ogloszenia lub dane te sa
niekompletne;

4) do ofert nie dotagczono dowoddéw wniesienia wadium;

5) sa nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

§ 17. 1. W cze$ci niejawne]j przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdlowej
analizy ofert, w wyniku ktdérej wybiera najkorzystniejsza ofert¢ albo stwierdza, ze zadna z
ofert nie spetnia warunkéw przetargu. Dokonujgc wyboru komisja bierze pod uwage
oferowang cen¢ oraz wymogi i kryteria okreslone w ogloszeniu o przetargu.

2. W przypadku ztozenia rownorzgdnych ofert przez dwoch lub wigcej uczestnikow
przetargu komisja przetargowa dokonuje wyboru oferty, w ktorej zaproponowano najwyzsza

ceng.

§ 18. 1. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu.
2. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich oferentow o

wyniku przetargu, nie pdzniej niz 7 dni od dnia zamknigcia przetargu.
Rozdziat 3
Przetarg pisemny ograniczony

§ 19. 1. W ogloszeniu o przetargu pisemnym ograniczonym podaje si¢ informacj¢ o
warunkach ograniczajacych mozliwo$¢ przystapienia do udzialu w przetargu.
2. Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci speiniaja warunki przetargowe i

kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu. Liste podmiotéw zakwalifikowanych do udziatu w



przetargu ogtasza si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej KZN oraz w siedzibie KZN
najp6zniej 3 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio

przepisy rozdziatlu 2.
Rozdzial 4
Przetarg ustny

§ 20. Organizator przetargu informuje o:
1) prawach 1 obowigzkach stron, w tym:

a) zobowigzaniach majacych wplyw na wynik przetargu, o ktorych mowa w art. 61
ust. 2 pkt. 2 ustawy,

b) zobowigzaniach nabywcy nieruchomos$ci wynikajacych z dodatkowych kryteriow
oceny ofert, o ktorych mowa w art. 54 ust. 2 ustawy, majacych wplyw na wynik
przetargu,

c) obowiazku przedkladania Prezesowi KZN informacji, o ktorych mowa w art. 101
ustawy,

2) numerze rachunku bankowego wtasciwego do wniesienia wadium;

3) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci lub oddania w
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej;

4) przystugujacym komisji prawie zamknigcia przetargu bez wybrania ofert

5) przystugujacym ministrowi prawie uniewaznienia przetargu w wyniku rozpatrzenia skargi

na czynnosci przetargowe.

§ 21. 1. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac jego
uczestnikom informacje, o ktérych mowa w art. 54 ust. 1 pkt 3 — 11 lub ust. 2 ustawy, oraz
podaje do wiadomosci liste podmiotéw, ktore wniosty wadium oraz zostaty dopuszczone do
przetargu.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikOw przetargu, ze po
trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

3. O wysokos$ci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych
dziesiatek ztotych.

4. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postagpienia ceny, dopdki mimo

trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.



5. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawcze;.

6. Po ustaniu zglaszania postgpien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnig, najwyzszg cen¢ 1 zamyka przetarg, a nast¢pnie oglasza wynik przetargu

ustnego wskazujac nazwe podmiotu, ktory przetarg wygrat.
Rozdzial 5
Przepis koncowy

§ 22. Rozporzadzenie wchodzi w zycie w dniu nast¢pujacym po dniu ogloszenia.

MINISTER
INWESTYCJI I ROZWOJU

ZA ZGODNOSC POD WZGLEDEM PRAWNYM,
LEGISLACYJNYM I REDAKCYJNYM

Dorota Chlebosz

Dyrektor Departamentu Prawnego

w Ministerstwie Inwestycji i Rozwoju
/podpisano podpisem elektronicznym/



Uzasadnienie

Projektowane rozporzadzenie jest aktem wykonawczym, wypetniajacym delegacje ustawowa
ujeta w art. 54 ust. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci
(Dz. U. z 2018, poz. 2363 oraz z 2019, poz. 1309) zwanej dalej ustawa.

Stosownie do art. 54 ust. 8 ustawy minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia
sposob 1 tryb przeprowadzania przetargdw na sprzedaz lub zawarcie umowy o oddanie w
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wchodzacych w skltad Zasobu, uwzgledniajac
konieczno$¢ zapewnienia jawnosci i jednolito$ci postepowania, rownego dostepu do udziatu

w przetargu, uzyskaniu najkorzystniejszego wyniku przetargu.

Rozwigzania przyjete w projekcie sg wzorowane na przepisach wykonawczych wydanych na
podstawie art. 42 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2018 1. poz. 2204 z p6zn. zm.) tj. rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw na zbycie nieruchomosci
stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa lub wilasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego

(Dz. U. 2014 1., poz. 1490 z p6zn. zm.).

W przepisach rozdzialu 1 projektowanego rozporzadzenia okre§lone zostaly migdzy innymi:
termin ogloszenia przetargu, rodzaje przetargéw, termin, forma oraz sposdb wniesienia
wadium, sposob powotywania oraz tryb procedowania komisji przetargowej, tres¢ protokotu z

przeprowadzonego przetargu oraz tryb zaskarzania wyniku przetargu.

Przetarg organizuje Prezes KZN, ktory dokonuje wyboru formy przetargu, w zaleznosci od
rodzaju nieruchomosci lub rodzaju zbywanego prawa oraz kryteriow oceny wyboru
najkorzystniejszej oferty. Przetarg oglasza si¢ co najmniej na 60 dni przed jego terminem.
Ogloszenie o przetargu podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej KZN.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium.

W rozporzadzeniu przewidziano trzy formy przetargu: pisemny nieograniczony, pisemny
ograniczony oraz ustny. Jako podstawowa forme¢ przeprowadzenia przetargu wskazano
przetarg pisemny nieograniczony, wypelniajac tym samym ustawowy obowigzek zapewnienia

jawnosci 1 prawa do rownego dostepu do oferowanych nieruchomosci, wchodzacych w sktad



Krajowego Zasobu Nieruchomos$ci. W przypadkach gdy krag nabywcéw nieruchomosci
bedzie ograniczony do podmiotow, ktorych celem statutowym jest realizacja mieszkan na
wynajem lub mieszkan bedacych przedmiotem spétdzielczych praw do lokali mieszkalnych
moze zosta¢ przeprowadzony przetarg pisemny ograniczony. Forma przetargu ustnego

zastrzezona jest natomiast dla sytuacji, w ktorych jedynym kryterium wyboru oferty jest cena.

Prezes KZN powotuje komisj¢ przetargowa, ktéora wykonuje czynnos$ci zwigzane z
przeprowadzeniem przetargu. W sklad komisji wchodzi co najmniej 3 czlonkow sposrod
ktorych Prezes KZN wyznacza przewodniczacego. Komisja podejmuje rozstrzygnigcia w
drodze glosowania. Z kazdego postgpowania przetargowego sporzadzany jest protokot, ktory
jest podstawa zawarcia umowy sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci. Rozporzadzenie okresla istotne elementy protokotu sporzadzanego przez

komisj¢ przetargowa.

Przepisy przewiduja mozliwo§¢ wniesienia skargi na czynnosci przetargowe, co réwniez
realizuje zasade przejrzystosci postgpowania przetargowego. Procedure zaskarzenia
czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu inicjuje skarga podmiotu
przystepujacego do przetargu, ktora wnoszona jest do wlasciwego ministra za posrednictwem
KZN. Whniesienie skargi obliguje Prezesa KZN do wstrzymania na czas rozpoznania skargi
czynno$ci zwigzanych ze zbyciem nieruchomosci. Skarge rozstrzyga minister wtasciwy do
spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w

terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.

W przepisach rozdzialu 2 okreslono szczegdtowy tryb przeprowadzania przetargu pisemnego
nieograniczonego, ktory z zalozenia stanowi podstawowa formg przetargu organizowanego na

zbycie nieruchomosci z Zasobu KZN.

Przeprowadzanie przetargu pisemnego bedzie adekwatne w przypadku oddawania
nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste. Przemawia za tym charakter tego rodzaju umowy,
dajacej mozliwo$¢ uwzglednienia w niej dodatkowych warunkow, do spelnienia ktérych

zobowigzany zostanie oferent, ktory przetarg wygra.

W zwigzku z powyzszym w wypadku wskazania innych poza ceng kryteriow oceny ofert,
okreslonych w art. 54 ust. 2 ustawy, jak przyktadowo powierzchnia uzytkowa mieszkan,

nieruchomo$¢ powinna by¢ zbywana w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego.



Tryb postepowania przy przeprowadzaniu poszczegdlnych rodzajow przetargoéw, tj. przetargu
pisemnego ograniczonego oraz przetargu ustnego zostal okreslony w rozdziale 3 1 4

rozporzadzenia.

Zaproponowano, aby przepisy rozporzadzenia weszty w zycie w dniu nastgpujagcym po dniu

ogloszenia. Proponowany termin nie narusza zasady demokratycznego panstwa prawnego.

Projekt rozporzadzenia ma priorytetowe znaczenie dla sprawnej realizacji polityki
mieszkaniowej Rzadu - Programu ,,Mieszkanie+".

Przez wiele lat podstawowym problemem polskiego mieszkalnictwa byt statystyczny deficyt
mieszkaniowy, rozumiany jako réznica pomig¢dzy liczba zamieszkatych mieszkan oraz liczba
gospodarstw domowych. Od 2016 r. rzad podjat zatem szereg dzialan legislacyjnych w celu
redukcji barier prawnych, ktére ograniczajg rozwoj mieszkalnictwa, w szczegolnosci
dostgpnos¢ mieszkan na wynajem dla 0sob o przecietnych 1 niskich dochodach.

Projekt zapewnia komplementarno$¢ dziatan legislacyjnych Rzadu w obszarze poprawy
efektywnosci zarzadzania mieniem panstwowym, zmierzajacych do zwigkszenia dbatosci o
majatek i interesy Skarbu Panstwa.

Projekt rozporzadzenia nie zawiera przepisow technicznych w rozumieniu rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego
systemu notyfikacji norm i aktow prawnych (Dz. U. Nr 239, poz. 2039 oraz z 2004 r. Nr 63,
poz. 597) i nie podlega notyfikacji.

Stosownie do przepisu art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalnosci lobbingowej
w procesie stanowienia prawa (Dz. U. z 2017 r. poz. 248) projekt rozporzadzenia zostat
zamieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Rzadowego Centrum Legislacji, w

zaktadce Rzadowy Proces Legislacji.

Dotychczas zaden podmiot nie zglosil zainteresowania pracami nad projektem w trybie

WW. ustawy.

Projekt rozporzadzenia nie zostal przedstawiony do opinii i konsultacji organom 1 instytucjom

Unii Europejskie;j.
Projekt rozporzadzenia nie jest sprzeczny z prawem Unii Europejskiej.

Rozwigzania zaproponowane w projekcie majg wptyw na dzialalno$¢ mikroprzedsigbiorcow

oraz malych i $rednich przedsiebiorcow, ktory zostal oméwiony w pkt 7 OSR.
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Nazwa projektu 0D6a :)agszp 0011'92 adzenia
W sprawie sposobu i trybu przetargdw na nieruchomosci przeprowadzanych
przez Krajowy Zasob Nieruchomosci Zrédlo:
Art. 54 ust. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
- . Lo . . o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z
Ministerstwo wiodace i ministerstwa wspolpracujace 2018 1. poz. 2363 oraz 2019 r. poz. 1309)
Ministerstwo Inwestycji 1 Rozwoju Nr w wykazie prac
Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza Stanu lub

Podsekretarza Stanu Nr 39 w Wykazie prac legislacyjnych Ministra

Inwestycji i Rozwoju
Artur Sobon —Sekretarz Stanu w Ministerstwie Inwestycji i Rozwoju

Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu:

Pan Filip Syrkiewicz - naczelnik Wydziatu Gospodarki Zasobami
Nieruchomosci Publicznych, Departament Gospodarki Nieruchomogciami w
Ministerstwie Inwestycji i Rozwoju t. 522-51-96

Pani Anna Brzeska — Departament Gospodarki Nieruchomo$ciami w
Ministerstwie Inwestycji i Rozwoju t. 522-51-58

1. Jaki problem jest rozwiazywany?

Projekt rozporzadzenia stanowi realizacje przepisu art. 54 ust. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci,
zgodnie z ktérym minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzadzenia sposob i tryb przeprowadzania przetargdéw na nieruchomosci nalezace do Krajowego Zasobu
Nieruchomosci, uwzgledniajac konieczno$¢ zapewnienia jawnosci i jednolito$ci postgpowania, réwnego dostepu do udzialu w
przetargu i uzyskaniu najkorzystniejszego wyniku przetargu.

2. Rekomendowane rozwiazanie, w tym planowane narzedzia interwencji, i oczekiwany efekt

KZN realizujac okreslone ustawg zadania moze oddawaé¢ w uzytkowanie wieczyste lub sprzedawaé nieruchomosci wchodzace w sktad
Zasobu. Przetarg na oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste lub jej sprzedaz oglasza, organizuje i przeprowadza Prezes KZN,
przy pomocy komisji przetargowej. W projekcie rozporzadzenia okreslono szczegétowo formy przetargu ustnego, pisemnego
nieograniczonego oraz pisemnego ograniczonego. Uszczegdtowiono ponadto kwestie zwigzane z wnoszeniem oraz zwrotem wadium,
okreslono tre$¢ protokotu z przeprowadzonego przetargu.

Oczekiwany efekt: Przeprowadzanie przetargéw na zbycie nieruchomosci pozwoli na uzyskanie najkorzystniejszej ceny ze sprzedazy
nieruchomosci lub oddania nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste.

3. Jak problem zostal rozwiazany w innych krajach, w szczegélnoSci krajach czlonkowskich OECD/UE?

Brak danych.

4. Podmioty, na ktore oddzialuje projekt

Grupa

Wielkos¢

Zrodto danych

Oddziatywanie

Gospodarstwa
domowe

Ok. 40% populacji bez
zdolnosci kredytowej na
zakup lub najem
mieszkania na rynku oraz
bez mozliwosci uzyskania
najmu mieszkania
gminnego.

Analizy wlasne MIiR na podstawie

danych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, Narodowego
Banku Polskiego oraz Instytutu
Pracy i Spraw Socjalnych.

Zwigkszenie oferty mieszkan
dostepnych cenowo dla
gospodarstw domowych o
dochodach uniemozliwiajacych
zaciagnigcie kredytu
mieszkaniowego, a jednoczesnie
zbyt wysokich, by ubiegac si¢ o
najem mieszkania od gminy.

Minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania i
zagospodarowania
przestrzennego oraz

Minister Inwestycji i
Rozwoju

Obowiazek rozpatrywania skarg
na czynnosci zwigzane z
przeprowadzeniem przetargu.




mieszkalnictwa

Obowigzek oglaszania
organizowania i przeprowadzania
przetargow na zbycie
nieruchomosci nalezacych do

KZN Prezes KZN - Zasobu.
Powolywanie komisji
przetargowe;.
Obowiazek publikacji informacji o
wyniku przetargu.

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikéw konsultacji

Projekt zostanie opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Rzadowego Centrum Legislacji, w serwisie
Rzadowy Proces Legislacyjny oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju .

6. Wplyw na sektor finanséw publicznych

(ceny state z 2016 1.) Skutki w okresie 10 lat od wejscia w zycie zmian [mln z1]

—_

4 5 7 8 9 10 | Egcznie (0-10)

Dochody ogolem 0

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Wydatki ogélem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Saldo ogélem

budzet panstwa

(=l Nl Rl K=l N=l Kol Fo il He N B =1 Kk Kl B
(=l Nl Ro N K= =l Kk el el Rl el K]
S| Q||| ||| ||| N
(= Nl Rl E=1 Nl Kol Foll o N B =1 Rk Kl RIS
(=l Nl Re ) E=1 R=l Kk el Rl Rl Rl )
(=l Nl Re ) =2 =1 ek el Nl el Rl o)
(=l Nl Rel K=l R=l Kk el el Rl el )
(=l Nl Re ) =2 =1 ek el Nl el Rl )
(=l Bl Re ) E=2 =1 ek el Nl el Rl o)
(= Nl Ro N K= =1 Kk el el el el K]
O O O O O O O o|lOo |

JST

S| Q||| ||| D

pozostate jednostki (oddzielnie) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Organizacja przetargéw przez Prezesa Krajowego Zasobu Nieruchomosci jest jednym z zadan
powierzonych mu przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci.

Organizacja przetargéw nie bedzie generowa¢ dodatkowych kosztow, poniewaz przetargi beda
odbywac si¢ w siedzibie KZN, a cztonkami komisji przetargowej bedg pracownicy KZN, w

Zrodta finansowania ramach wykonywania swoich obowigzkow.

Zrodtem finansowania KZN do konca 2019 roku, obok przychodéw z obrotu nieruchomosciami
Skarbu Panstwa wchodzacymi w skiad Zasobu, beda dotacje udzielane z budzetu panstwa. Zrodta
finansowania dotyczace funkcjonowania Krajowego Zasobu Nieruchomosci zostaty okreslone w
Ocenie Skutkow Regulacji projektu ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci.

Dodatkowe informacje,
w tym wskazanie -
zrédet danych i
przyjetych do obliczen
zatozen




7. Wplyw na konkurencyjnosé gospodarki i przedsiebiorczos¢, w tym funkcjonowanie przedsiebiorcow oraz na rodzine,
obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki

Czas w latach od wej$cia w zycie zmian

0 1 2 3 5 10 Lgcznie (0-10)

W ujeciu duze przedsigbiorstwa - - - - - - -
pienigznym sektor mikro-, matych i
(w mln zt, srednich - - - - - - -
ceny state z przedsigbiorstw
20161.) rodzina, obywatele oraz
gospodarstwa domowe ) ) ) ) ) ] )
W ujeciu duze przedsigbiorstwa -
niepieni¢znym | sektor mikro-, matych i
$rednich -
przedsiebiorstw
rodzina, obywatele oraz
gospodarstwa domowe }
Niemierzalne przedsigbiorstwa 1. Zwicgkszenie skali zamowien i dziatalnosci inwestycyjnej dzigki wykorzystaniu
(w tym MSP) nieruchomosci Skarbu Panstwa pod budownictwo mieszkaniowe (w szczeg6lnosci w

przypadku podmiotow bezposrednio realizujacych inwestycje mieszkaniowe - takze
podmiotéw zaliczanych do sektora matych i srednich przedsigbiorstw, np. towarzystw
budownictwa  spotecznego, spdtdzielni  mieszkaniowych, lokalnych  firm
budowlanych).

rodzina, obywatele oraz
gospodarstwa domowe

Dzigki wprowadzeniu projektowanych regulacji nastapi zwigkszenie podazy
mieszkan na wynajem, a w konsekwencji poprawa mozliwosci zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych. Zwigkszona dostgpnos¢ mieszkan wplynie pozytywnie
na zatrzymanie mtodych ludzi w kraju oraz na podejmowanie decyzji o zaktadaniu
i rozwoju rodziny.

Dodatkowe informacje,

w tym wskazanie
zrédet danych i

przyjetych do obliczen

zatozen

8. Zmiana obciazen regulacyjnych (w tym obowiazkow informacyjnych) wynikajacych z projektu

[ nie dotyczy

Wprowadzane sg obcigzenia poza bezwzglednie wymaganymi
przez UE (szczegdty w odwroconej tabeli zgodnosci).

O tak
[ nie
nie dotyczy

[ zmniejszenie liczby dokumentow

[J zmniejszenie liczby procedur

[ skrocenie czasu na zatatwienie sprawy

zwickszenie liczby dokumentow
X zwiekszenie liczby procedur
U] wydtuzenie czasu na zalatwienie sprawy

Ul inne: ... U inne: ...
Wprowadzane obcigzenia sg przystosowane do ich [ tak
elektronizacji. [ nie

U] nie dotyczy
Komentarz:

Zgodnie z art. 55 ust. 1 ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Prezes KZN przy
pomocy komisji przetargowej. Zrodtem finansowania pracownikéw Biura KZN bedg przychody z obrotu nieruchomosciami Skarbu
Panstwa, ktore zostaly przekazane do Zasobu na podstawie powotanej wyzej ustawy. Ponadto zgodnie z art. 140 ustawy o KZN do
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roku 2019 dziatalno$¢ KZN wspierana bedzie z dotacji udzielanych z budzetu panstwa.

9. Wplyw na rynek pracy

Proponowane zamiany beda mialy posredni wplywu na rynek pracy. Projekt rozporzadzenia ma na celu zwickszenie podazy
mieszkan. Tym samym bedzie miat wptyw na zwickszenie zatrudnienia w sektorze budowlanym, w tym takze produkcji i dystrybucji
materiatow budowlanych czy wyposazenia mieszkan.

10. Wplyw na pozostale obszary

U $rodowisko naturalne demografia U] informatyzacja
sytuacja i rozwdj regionalny mienie panstwowe [ zdrowie
[ inne: ...

Mozliwo$¢ wykorzystania nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Pafistwa w ramach inwestycji
o mieszkaniowych realizowanych na terenie catego kraju pozwoli na redukcj¢ lokalnych deficytow
Omowienie wptywu mieszkaniowych. Zwigkszenie podazy mieszkah moze wptyna¢ na rozwdj inwestycji na danym obszarze.

11. Planowane wykonanie przepiséw aktu prawnego

Planuje sig, ze rozporzadzenie wejdzie w zycie w dniu nastgpujacym po dniu ogloszenia.

12. W jaki sposob i kiedy nastapi ewaluacja efektow projektu oraz jakie mierniki zostang zastosowane?

W ramach projektowanych rozwigzan przewidziano sprzedaz i oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wchodzacych w sktad
Zasobu. Zgodnie z przepisem art. 38 ust. 1 pkt 12 ustawy o KZN Prezes KZN zobowigzany jest do kontrolowania wykorzystania
nieruchomosci, ktore zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste lub zbyte w drodze przetargu. Ponadto zgodnie art. 101 ustawy o KZN
nabywca oraz uzytkownik wieczysty przedktada corocznie Prezesowi KZN informacje dot. inwestycji mieszkaniowe;.

13. Zalaczniki (istotne dokumenty Zrédlowe, badania, analizy itp.)

Projekt nie podlega obowigzkowi uzyskania opinii organdéw 1 instytucji Unii Europejskiej, w
tym Europejskiego Banku Centralnego, o ktorym mowa w § 39 uchwaly nr 190 Rady
Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministréw (M.P. poz. 979
oraz z 2015 r. poz. 1063).




