Projekt z dnia 19 lutego 2019 r.
ROZPORZADZENIE

MINISTRA FINANSOWD
z dnia 2019 .

w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zarzadcy

nieruchomosci

Na podstawie art. 186 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 i 2348 oraz z 2019 r. poz. 270) zarzadza si¢, co

nastepuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla szczegdlowy zakres obowigzkowego ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej zarzadcy nieruchomos$ci za szkody wyrzadzone w zwigzku z
zarzadzaniem nieruchomoscia, zwanego dalej ,,ubezpieczeniem OC”, termin powstania

obowigzku ubezpieczenia oraz minimalng sum¢ gwarancyjng tego ubezpieczenia.

§ 2. 1. Ubezpieczeniem OC jest objeta odpowiedzialno$¢ cywilna zarzadcy nieruchomosci
za szkody wyrzadzone dziataniem lub zaniechaniem ubezpieczonego, w okresie ubezpieczenia,
w zwigzku zarzadzaniem nieruchomoscig.

2. W przypadku gdy zarzadca nieruchomosci wykonuje czynnos$ci w zwigzku z
zarzadzaniem nieruchomoscig przy pomocy innych osob, dziatajacych pod jego nadzorem,
ubezpieczeniem OC jest objeta rowniez odpowiedzialnos¢ cywilna tego zarzadcy za szkody
wyrzadzone dziataniem lub zaniechaniem tych osob.

3. Ubezpieczenie OC nie obejmuje szkod:

1) polegajacych na uszkodzeniu, zniszczeniu lub utracie rzeczy, wyrzadzonych przez
ubezpieczonego matzonkowi, wstgpnemu, zstgpnemu, rodzenstwu, a takze
powinowatemu w tej samej linii lub stopniu, osobie pozostajacej w stosunku
przysposobienia oraz jej matzonkowi, jak rowniez osobie, z ktorg ubezpieczony pozostaje
we wspolnym pozyciu;

2) polegajacych na zaptacie kar umownych;

3) powstatych wskutek dziatan wojennych, rozruchow 1 zamieszek, a takze aktow terroru.

D Minister Finanséw kieruje dziatem administracji rzadowej — instytucje finansowe, na podstawie § 1 ust. 2 pkt
3 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 10 stycznia 2018 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
dziatania Ministra Finanséw (Dz. U. poz. 92).



4. Ubezpieczenie OC obejmuje wszystkie szkody w zakresie, o ktérych mowa w ust. 1 1
2, z zastrzezeniem ust. 3, bez mozliwosci umownego ograniczenia odpowiedzialnosci

ubezpieczyciela.

§ 3. Obowiazek ubezpieczenia OC powstaje nie pozniej niz w dniu poprzedzajacym dzien

rozpoczecia wykonywania czynnosci w zwigzku z zarzgdzaniem nieruchomoscia.

§ 4. 1. Minimalna suma gwarancyjna ubezpieczenia OC, w odniesieniu do jednego
zdarzenia oraz do wszystkich zdarzen w okresie ubezpieczenia nie dtuzszym niz 12 miesigcy,
ktorych skutki sg objete umowa ubezpieczenia OC, wynosi rownowartos¢ 50 000 euro.

2. Kwota, o ktorej mowa w ust. 1, jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro
ogloszonego przez Narodowy Bank Polski po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa

ubezpieczenia OC zostata zawarta.

§ 5. Jezeli umowa ubezpieczenia OC zostala zawarta na podstawie dotychczas
obowigzujacych przepisdw, a okres, na ktdry zostata zawarta, uptywa po dniu wejscia w zycie
rozporzadzenia, nowg umowe ubezpieczenia OC zawiera si¢ najpdzniej w ostatnim dniu okresu
obowigzywania dotychczasowej umowy, nie pdzniej jednak niz w okresie 12 miesi¢cy od dnia

wejscia w zycie rozporzadzenia.

§ 6. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 maja 2019 r.?

MINISTER FINANSOW

W porozumieniu
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Renata Lucko
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/- podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

2 Niniejsze rozporzadzenie bylo poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 13 grudnia 2013 r.

w sprawie  obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zarzadcy nieruchomosci
(Dz. U. poz. 1616), ktore traci moc z dniem wejScia w zycie niniejszego rozporzadzenia zgodnie z art. 216
ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Przepisy wprowadzajace ustawe — Prawo przedsiebiorcOw oraz inne ustawy
dotyczace dziatalno$ci gospodarczej (Dz. U. poz. 650).



Uzasadnienie

Konieczno$¢ podjecia prac zmierzajacych do wydania nowego rozporzadzenia Ministra
Finansow w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zarzadcy
nieruchomos$ci wynika z faktu, iz przepisy ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Przepisy
wprowadzajace ustawe - Prawo przedsiebiorcoOw oraz inne ustawy dotyczace dzialalnosci
gospodarczej (Dz. U. z 2018 r. poz. 650), zwanej dalej ,,PWPP” zmieniajag m.in. art. 186 ust. 4
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204
z p6zn. zm.). Zgodnie nowym brzmieniem upowaznienia ustawowego okreslonego w art. 186
ust. 4, minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych w porozumieniu z ministrem
wilasciwym do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa, po zasiggnieciu opinii Polskiej Izby Ubezpieczen, okresli, w drodze
rozporzadzenia, szczegolowy zakres ubezpieczenia obowigzkowego odpowiedzialno$ci
cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z zarzadzaniem nieruchomoscig, termin powstania
obowigzku ubezpieczenia oraz minimalng sume¢ gwarancyjng, biorac w szczeg6lnosci pod
uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz zakres realizowanych zadan, a takze sposoby
uznawania ubezpieczen i gwarancji zawodowych wydanych w panstwach czlonkowskich, o
ktérych mowa w art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. o zasadach uczestnictwa
przedsigbiorcoOw zagranicznych i innych osob zagranicznych w obrocie gospodarczym na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. W stosunku do poprzedniego brzmienia delegacji
ustawowej usuni¢to przepis mowigcy o sposobie uznawania ubezpieczen i gwarancji
zawodowych wydanych w panstwach czlonkowskich zgodnie z zapisami uchylonej ustawy o
swobodzie dziatalnos$ci gospodarczej, a zastgpiono je przepisami obowigzujacej ustawy o
zasadach uczestnictwa przedsiebiorcoOw zagranicznych i innych oso6b zagranicznych w obrocie
gospodarczym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

W chwili obecnej obowigzuje rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 13 grudnia 2013 r. w
sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zarzadcy nieruchomosci,
ktore zostato wydane na podstawie art. 186 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami. Przepisy zawarte w projektowanym akcie co do zasady utrzymuja aktualnie
obowigzujace regulacje zawarte w obecnie obowigzujacym rozporzadzeniu. W poroéwnaniu z
obecnie obowigzujacym rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 13 grudnia 2013_r.
zmieniono brzmienie § 5 wprowadzajgcego przepis przejsciowy w odniesieniu do umow OC
zawartych na podstawie dotychczas obowigzujacych przepisow.

Projektowane rozporzadzenie stanowi wypehienie delegacji ustawowej wynikajacej z art. 186
ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Przepisy projektowanego rozporzadzenia
okreslaja szczegdtowy zakres obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnos$ci cywilnej
zarzadcy nieruchomosci za szkody wyrzadzone w zwigzku z zarzadzaniem nieruchomoscia,
termin powstania obowigzku ubezpieczenia oraz minimalng sume¢ gwarancyjng tego
ubezpieczenia.

W § 2 projektu okreslono zakres obowigzkowego ubezpieczenia OC poprzez m.in. okreslenie
w ust. 1 zakresu czasowego ochrony ubezpieczeniowej. Ubezpieczenie OC nie moze bowiem
prawidtowo funkcjonowac bez doktadnego sprecyzowania, ktéry moment bierze si¢ pod uwage
jako wypadek ubezpieczeniowy objety umowa ubezpieczeniows.

Jednoczesnie uzasadnione jest, aby z zakresu tego ubezpieczenia wylaczy¢ odpowiedzialnos¢
zaktadu ubezpieczen za enumeratywnie okreslone w rozporzadzeniu szkody (§ 2 ust. 3).



Wylaczenia zawieraja przypadki spotecznie uzasadnione, jak rowniez sytuacje nadzwyczajne,
ktérym trudno jest si¢ przeciwstawi¢. Proponowana regulacja katalogu wylaczen stanowi
odzwierciedlenie obecnie obowigzujgcego rozporzadzenia.

Majac na uwadze gléwny cel przedmiotowego ubezpieczenia, tj. ochron¢ potencjalnych
poszkodowanych, w ust. 4 tego przepisu wskazano, iz ubezpieczenie OC bedzie obejmowato
wszystkie szkody w zakresie, o ktorym mowa w ust. 1 | 2, z zastrzezeniem ust. 3, bez
mozliwo$ci umownego ograniczenia odpowiedzialnosci zaktadu ubezpieczen.

Obowigzek ubezpieczenia OC bedzie powstawat nie pdzniej niz w dniu poprzedzajagcym dzien
rozpoczecia wykonywania czynno$ci w zwigzku z zarzadzaniem nieruchomoscig.

Wysoko$¢ minimalnej sumy gwarancyjnej ubezpieczenia OC zostala oparta na obecnie
obowigzujacych regulacjach 1 w odniesieniu do jednego zdarzenia oraz wszystkich zdarzen w
okresie ubezpieczenia nie dluzszym niz 12 miesiecy, ktorych skutki sa objete umowa
ubezpieczenia OC, wynosi rownowarto$¢ w ztotych 50 000 euro. Nalezy wskaza¢, iz od
momentu wejscia w zycie regulacji zawartych w obowigzujacym rozporzadzeniu, resort
finans6w nie otrzymat sygnatow wskazujacych, iz minimalna suma gwarancyjna okreslona na
WW. poziomie jest niewystarczajgca. Minimalna suma gwarancyjna zostata wprost odniesiona
do okresu ubezpieczenia nie dtuzszego niz 12 miesiecy, co ma gwarantowaé pewniejsza
ochrone potencjalnie poszkodowanych oséb trzecich. Jednocze$nie nalezy mie¢ na uwadze, iz
zawarte w projekcie sumy gwarancyjne zostaty okre$lone na ,,minimalnym” poziomie. Majac
powyzsze na uwadze oraz fakt, iz ww. podmioty sg podmiotami profesjonalnymi, zobowigzani
do zawarcia umowy ubezpieczenia OC, zawsze powinni zawiera¢ umow¢ ubezpieczenia z
WyZsz3 sumg gwarancyjng, ktéra co najmniej bedzie adekwatna do potencjalnego ryzyka.

Projektowane rozporzadzenie wejdzie w zycie z dniem 1 maja 2019 r., z uwagi na fakt utraty
mocy obowigzujgcej dotychczasowego rozporzadzenia, ktdre zostalo tymczasowo utrzymane
W mocy na podstawie art. 216 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. PWPP, a ktore utraci moc z dniem
1 maja 2019 .

Zawarte w projekcie regulacje nie stanowig przepisow technicznych w rozumieniu
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002r. w sprawie sposobu funkcjonowania
krajowego systemu notyfikacji norm 1 aktow prawnych (Dz. U. poz. 2039 oraz z 2004 r. poz.
597), dlatego tez projekt rozporzadzenia nie podlega notyfikacji.

Stosownie do art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. poz. 1414, z p6zn. zm.) projekt zostat zamieszczony w wykazie prac
legislacyjnych.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalno$ci lobbingowej w procesie stanowienia
prawa, w zwiazku z § 52 uchwaty Nr 190 Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2013 r. -
Regulamin pracy Rady Ministréw (M.P. z 2016 r. poz. 1006), projekt zostanie udostepniony w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Rzagdowego Centrum Legislacji, w
serwisie Rzadowy Proces Legislacyjny.

Zawarte w projekcie regulacje nie beda miaty wptywu na dziatalno$¢ mikroprzedsigbiorcow,
matych i $rednich przedsiebiorcéw zgodnie z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. —
Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. 2018 poz. 646 z pdzn. zm.)

Projekt rozporzadzenia jest zgodny z prawem Unii Europejskiej.



