Projekt

ROZPORZADZENIE
MINISTRA ROLNICTWA | ROZWOJU wsi"

w sprawie warunkoéw i trybu dokonywania zamiany nieruchomosci

Na podstawie art. 24 ust. 8 i 9 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2007 r. Nr 231,

poz. 1700) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla warunki i tryb zawierania umow zamiany
nieruchomos$ci, na mocy ktorych rolnicy przenoszg na Skarb Panstwa wilasnosc
nieruchomosci w zamian za przeniesienie przez Agencje Nieruchomoséci Rolnych,
zwang dalej ,Agencjq”’, wilasnosci nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu

Panstwa, zwanego dalej ,Zasobem”, na tych rolnikow.

§ 2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) gospodarstwie rolnym - rozumie sie przez to gospodarstwo rolne, okre$lone
w przepisach o podatku rolnym, ktérego wtascicielem lub wspétwiascicielem jest
wytgcznie rolnik;

2) rolniku - rozumie sie przez to osobe podlegajgcg ubezpieczeniu emerytalno-
rentowemu na podstawie przepisdéw o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow;

3) ustawie - rozumie sie przez to ustawe z dnia 19 pazdziernika 1991 r.

0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa;



4) hektarze przeliczeniowym - rozumie sie przez to hektar przeliczeniowy ustalany na

podstawie przepisdéw o podatku rolnym.

§ 3. Zamiang mogg by¢ objete wytgcznie nieruchomosci wolne od wszelkich

obcigzen, z wyjatkiem stuzebnosci gruntowych.

§ 4. 1. Agencja moze dokona¢ zamiany:

1) jezeli w jej wyniku ulegnie likwidacji gospodarstwo rolne stanowigce wiasnos$é
rolnika co najmniej przez 5 lat, potozone na terenie wojewddztw, w ktérych Srednia
powierzchnia indywidualnego gospodarstwa rolnego jest mniejsza niz 5 ha,
i zostanie utworzone przez tego rolnika gospodarstwo rolne na terenie innych
wojewodztw oraz nastgpi odpowiednia zmiana statego miejsca zamieszkania
rolnika;

2) na wniosek rolnika, jezeli w jej wyniku zapobiegnie sie zmniejszeniu powierzchni
gospodarstwa rolnego w zwigzku z przeznaczeniem nieruchomosci wchodzgcych
w sktad tego gospodarstwa na cele publiczne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Powierzchnia gospodarstwa rolnego utworzonego w wyniku zamiany, o ktérej
mowa w ust. 1 pkt 1, nie moze by¢é mniejsza niz Srednia powierzchnia indywidualnego
gospodarstwa rolnego w danym wojewodztwie i nie wieksza niz 10-krotno$¢ tej Sredniej,
ustalanej wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, obowigzujgcej w dniu
zawarcia umowy zamiany.

3. Do piecioletniego okresu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, zalicza sie rolnikowi
okres, w ktérym gospodarstwo rolne stanowito wiasnosc¢:

1) jego spadkodawcy lub

2) osoby, ktéra przekazata swoje gospodarstwo rolne rolnikowi w zwigzku z nabyciem
prawa do rolniczej emerytury lub renty.

4. Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2, uwaza sie za spetniony, jezeli przed
nabyciem prawa wtasnosci gospodarstwa rolnego rolnik pracowat w tym gospodarstwie
i podlegat z tego tytutu ubezpieczeniu emerytalno-rentowemu na podstawie przepisow

0 ubezpieczeniu spotecznym rolnikow.



§ 5. 1. Warto$¢ zamienianych nieruchomosci ustala sie wedtug zasad okreslonych
w art. 30 ustawy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przy ustalaniu wartosci nieruchomosci stanowigcej witasno$¢ rolnika objetej
zamiang, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2, nie uwzglednia si¢ jej przeznaczenia na cele

publiczne.

§ 6. 1. Zamiane, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1, uwaza sie za ekwiwalentng, jezeli
W zamian za przeniesienie witasnoéci 1 ha przeliczeniowego gruntu rolnego na Skarb
Panstwa Agencja przenosi 10 ha przeliczeniowych gruntu rolnego na wtasnos$c rolnika.

2. Zamianeg, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2, uwaza sie za ekwiwalentng, jezeli
wartos¢ zamienianych nieruchomosci jest rowna.

3. Wartos¢ hektara przeliczeniowego ustala sie, dzielgc warto§¢ gruntéw rolnych

podlegajgcych zamianie przez liczbe hektaréw przeliczeniowych.

§ 7. 1. Roznica wartosci zamienianych nieruchomosci podlega doptacie, do ktoérej
uiszczenia obowigzani sg odpowiednio rolnik albo Agencja.

2. Przy ustalaniu wysokosci doptaty z tytutu rdznicy wartoSci nieruchomosci
zamienianych zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 1, bierze sie pod uwage wytgcznie wartos¢
nadwyzki powierzchni tych nieruchomosci wyrazonej w hektarach przeliczeniowych
ponad powierzchnie uznang za ekwiwalentng stosownie do § 6 ust. 1 oraz wartosc
czesci sktadowych zamienianych nieruchomosci.

3. W wypadku sprzedazy nieruchomosci lub jej czesci otrzymanej w wyniku
zamiany, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1, przed uptywem 5 lat od dnia zawarcia umowy
zamiany, rolnik jest zobowigzany do wptaty na rzecz Agencji 9/10 ceny uzyskanej za
kazdy hektar przeliczeniowy. Wpftata ta nie moze by¢ nizsza niz 9/10 wartosci tej
nieruchomosci ustalonej zgodnie z ust. 2, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Obowigzek wptacenia na rzecz Agencji czesci ceny, o ktérej mowa w ust. 3, nie

obejmuje sprzedazy czes$ci nieruchomosci objetej doptata.
§ 8. Koszty ustalenia warto$ci zamienianych nieruchomosci ponoszg ich wiasciciele.

§ 9. 1. Wysokosc¢ oprocentowania niesptaconej naleznosci z tytutu doptaty ustala sie

wedtug zasad obowigzujgcych przy sprzedazy nieruchomosci rolnych Zasobu.



2. Doptate na rzecz rolnika z tytutu réznicy wartosci zamienianych nieruchomosci

Agencja uiszcza w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy zamiany.

§ 10. 1. Dla nieruchomosci przeznaczonych do zamiany Agencja sporzgdza wykaz
zawierajgcy dane, o ktorych mowa w art. 28 ust. 2 ustawy, i ogtasza go w sposéb
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

2. Po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia wykazu, o ktérym mowa w ust. 1, Agencja
ogtasza w sposoOb zwyczajowo przyjety w miejscowosci, w ktdrej potozona jest
nieruchomo$¢, o zamiarze zamiany tej nieruchomosci. W wypadku zamiany, o ktérej
mowa w § 4 ust. 1 pkt 1, o zamiarze zamiany nieruchomosci ogtasza sie takze w prasie
obejmujgcej swym zasiegiem wojewddztwa, w ktorych Srednia powierzchnia
indywidualnego gospodarstwa rolnego jest mniejsza niz 5 ha, oraz w siedzibach
o$rodkéw doradztwa rolniczego obejmujgcych zasiegiem dziatania te wojewodztwa.

3. Ogtoszenie, o ktérym mowa w ust. 2, powinno zawiera¢ w szczegolnosci:

1) oznaczenie i powierzchnie nieruchomosci oraz rodzaj uzytkow i ich klasy, wedtug
danych z ewidencji gruntéw;
2
3
4
5
6
7

oznaczenie ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
opis budynkéw i innych czesci sktadowych nieruchomosci;
wartos¢ nieruchomosci;

wskazanie rodzaju zamiany;

termin ogledzin oferowanych nieruchomosci;
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wymogi, jakie powinny spetniac oferty rolnikow, oraz miejsce i termin ich skfadania,
nie krotszy niz 30 dni, liczac od dnia ogtoszenia;
8) kryteria wyboru oferty.

4. W wypadku zamiany, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 1, ogtoszenie powinno
rowniez zawierac:
1) okreslenie powierzchni nieruchomosci w hektarach przeliczeniowych;
2) wartosc¢ jednego hektara przeliczeniowego;

3) wskazanie wojewddztw, z ktérych rolnicy mogg sktadac oferty.

§ 11. 1. Oferta rolnika, o ktérej mowa w § 10 ust. 3 pkt 7, powinna zawierac:

1) imie, nazwisko i adres rolnika;



2) oznaczenie i powierzchnie nieruchomosci oferowanej do zamiany oraz rodzaj
uzytkéw i ich klasy, wedtug danych z ewidencji gruntéw;

3) opis budynkéw i innych czeéci sktadowych nieruchomosci;

4) proponowany termin ogledzin oferowanej do zamiany nieruchomosci.
2. Do oferty nalezy dotgczy¢:

1) dokument potwierdzajgcy prawo wiasnosci nieruchomosci, a jesli jest dla nigj
zatozona ksiega wieczysta - odpis ksiegi wieczystej;

2) aktualny wypis z rejestru ewidencji gruntow i wyrys z mapy ewidencyjnej.

§ 12. 1. W razie ztozenia kilku ofert na te same nieruchomosci, Agencja powotuje
komisje w celu dokonania wyboru oferty, na podstawie kryteridw, o ktérych mowa w §
10 ust. 3 pkt 8.

2. W wypadku zamiany, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 2, Agencja zaprasza do
udziatu w komisji przedstawiciela podmiotu witasciwego do pozyskiwania gruntow na
realizacje celéw publicznych, a w pozostatych wypadkach - przedstawiciela gminy,
osrodka doradztwa rolniczego i izby rolnicze;.

3. W razie ztozenia jednej oferty o jej przyjeciu decyduje Agencja.

§ 13. 1. Agencja zatwierdza kandydata wybranego przez komisje, o ktérej mowa
w § 12 ust. 1.

2. Agencja ustala termin zawarcia umowy zamiany, ktéry nie moze by¢ dtuzszy niz
30 dni od dnia zatwierdzenia wyboru oferty.

3. W umowie okreSla sie termin przekazania nieruchomosci.

4. W wypadku gdy rolnik bez uzasadnionej przyczyny nie stawit sie w wyznaczonym
terminie i miejscu zawarcia umowy, Agencja moze odstgpi¢ od zawarcia umowy

zamiany nieruchomosci.

§ 14. Z przekazania nieruchomosci sporzgdza sie protokot zdawczo-odbiorczy.

§ 15. Traci moc rozporzgdzenie Ministra Skarbu Panstwa z dnia 22 lutego 2000 r.
w sprawie warunkéw i trybu dokonywania zamiany nieruchomosci (Dz. U. Nr 22,
poz.288).



§ 16. Rozporzgdzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

MINISTER ROLNICTWA
| ROZWOJU WSI

" Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi kieruje dziatem administracji rzgdowej — rozwéj wsi, na podstawie
§ 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrdw z dnia 16 listopada 2007 r. w sprawie
szczego6towego zakresu dziatania Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (Dz. U. Nr 216, poz. 1599).



Uzasadnienie

Projektowane rozporzadzenie stanowi wykonanie upowaznienia ustawowego
zawartego w art. 24 ust. 8 i 9 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2007 r.
Nr 231, poz. 1700), ktére zobowigzuje ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi do
okre$lenia w drodze rozporzgdzenia, warunkéw i trybu dokonywania zamiany
nieruchomosci. Zgodnie z art. 24 ust. 1 pkt 6 ww. ustawy zamiana nieruchomosci jest
jedng z form gospodarowania przez Agencje Nieruchomoséci Rolnych Zasobem
Wiasnoséci Rolnej Skarbu Panstwa.

Obecnie szczegOtowe warunki i tryb dokonywania zamiany nieruchomosci
uregulowane sg w rozporzadzeniu Ministra Skarbu Panstwa z dnia 22 lutego 2000 r.
w sprawie warunkow i trybu dokonywania zamiany nieruchomosci (Dz. U. Nr 22, poz.
288).

Zmiana organu wilasciwego do wydania niniejszego rozporzgdzenia
wprowadzona zostata ustawg z dnia 26 stycznia 2007 r. o zmianie ustawy
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz ustawy o dziatach
administracji rzgdowej (Dz. U. Nr 35, poz. 218), z uwagi na powierzenie nadzoru nad
Agencjg Nieruchomosci Rolnych ministrowi wtasciwemu do spraw rozwoju wsi.

Projekt rozporzadzenia ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi w sprawie
warunkéw i trybu dokonywania zamiany nieruchomosci oparty zostat na tekscie
dotychczas obowigzujgcego rozporzadzenia, w ktérym wprowadzono nizej wymieniong
zmiane.

W § 9 skreslono pkt 1, ktory stanowit, iz doptate na rzecz Agencji z tytutu réznicy
wartosci nieru chomosci mozna roztozyé na roczne lub poétroczne raty na okres nie
przekraczajgcy 15 lat od dnia zawarcia umowy zamiany. Zmiana ta spowodowana jest
tym, iz przepis ten, ma marginalne zastosowanie, ponadto kwota réznicy wartoSci
zamienianych nieruchomosci jest niewielka, nie ma zatem potrzeby rozktadania jej na
raty.

W rozporzadzeniu okreslono szczego6towo:

1) warunki i procedure dokonywania zamiany;



2) warunki, w ktérych zamiane uznaje sie za ekwiwalentng z tym, Zze grunt rolny
stanowigcy wilasnos¢ osoby podlegajgcej przepisom o ubezpieczeniu spotecznym
rolnikbw moze by¢ zamieniony na grunt rolny Zasobu o wiekszej powierzchni, nie
wiekszej jednak niz dziesieciokrotnie liczac w hektarach przeliczeniowych;

3) warunki i tryb dokonywania rozliczen w przypadku nie ekwiwalentnej zamiany
gruntu (dotyczy tylko powierzchni).

Ponadto realizacja przepisOw niniejszego rozporzgdzenia nie wigze sie
z udzielaniem pomocy publicznej, gdyz uznaje sie, ze nieruchomosci zamieniane majg
ekwiwalentng warto$¢, nawet w przypadku réznic w ich powierzchni. Sposob okre$lenia
wartosci zamienianych nieruchomosci jest ustalany wedlug cen rynkowych.
Projekt rozporzadzenia zawiera bowiem w tej kwestii odestanie do art. 30 ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, zgodnie z trescig ktorego
cene nieruchomosci Zasobu ustala sie w wysokoSci nie nizszej niz wartosc¢ tej
nieruchomosci, okreSlona przy zastosowaniu sposoboéw jej ustalania przewidzianych w
przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

Projekt rozporzgdzenia celem uzyskania pewnosci prawnej zostanie zgtoszony do
Komisji Europejskie;.

Projekt rozporzadzenie nie zawiera przepiséw technicznych w rozumieniu
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu
funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm i aktéw prawnych (Dz. U. Nr 239,
poz. 2039 oraz z 2004 r. Nr 65, poz. 597) i w zwigzku z tym nie podlega notyfikacji w
trybie tego rozporzgdzenia.

Projekt rozporzadzenia zostanie umieszczony w Biuletynie informacji publicznej
Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 7 lipca
2005 r. o dziatalnoéci lobbingowej w procesie stanowienia prawa (Dz. U. Nr 169, poz.
1414). Projekt rozporzadzenia jest ujety w programie prac legislacyjnych Ministra

Rolnictwa i Rozwoju WSsi na lipiec-grudzien 2008 r.



OCENA SKUTKOW REGULACJI (OSR)

. Podmioty, na ktére oddziatuje rozporzadzenie

Projektowane rozporzadzenie bedzie oddziatywa¢ na Agencje Nieruchomosci
Rolnych oraz na rolnikow dokonujgcych zamiany nieruchomosci z Agencja.

. Konsultacje spoteczne

Projektowane rozporzgdzenie zostanie skonsultowane z:

- Komisjg Wspdlng Rzadu i Samorzadu Terytorialnego,

- Krajowg Rada Izb Rolniczych,

- Federacjg Zwigzkow Pracodawcow — Dzierzawcéw i Wihascicieli Rolnych,

- Stowarzyszeniem Dzierzawcow i Administratoréw Nieruchomosci Rolnych
Skarbu Panstwa,

- Niezaleznym Samorzgdnym Zwigzkiem Zawodowym Rolnikow
Indywidualnych ,Solidarnos¢”,

- Niezaleznym Samorzgdnym Zwigzkiem Zawodowym ,Solidarnosc¢”,

- Krajowym Zwigzkiem Rolnikéw Koéfek i Organizacji Rolniczych,

- Zwigzkiem Zawodowym Rolnictwa ,Samoobrona”,

- Zwigzkiem Zawodowym Rolnikow ,Ojczyzna”,

- Zwigzkiem Zawodowym Centrum Narodowe Mtodych Rolnikéw,

- Zwigzkiem Zawodowym Pracownikdéw Rolnictwa w RP,

- Zwigzkiem Producentéw Ryb,

- Ogolnopolskim Porozumieniem Zwigzkéw Zawodowych,

- Ogdlnopolskim Stowarzyszeniem Dzierzawcéw i Administratoréw
Nieruchomosci Rybackich Skarbu Panstwa,

- Ogolnopolskim Zwigzkiem Pracodawcow Rybackich.

. Wplyw rozporzadzenia na sektor finanséw publicznych, w tym na budzet
panstwa i budzety jednostek samorzadu terytorialnego

WejsScie w zycie projektowanego rozporzgdzenia nie bedzie miato wptywu na

budzet panstwa oraz na budzety jednostek samorzadu terytorialnego.



4. Wplyw rozporzadzenia na rynek pracy
Wejscie w zycie projektowanego rozporzgdzenia nie bedzie miato wptywu na
rynek pracy.

5. Wpltyw rozporzadzenia na konkurencyjnos¢ gospodarki
i przedsiebiorczos¢, w tym na funkcjonowanie przedsiebiorstw
Wejscie w zycie projektowanego rozporzgdzenia nie bedzie miato wptywu na
konkurencyjno$¢ gospodarki i przedsiebiorczos¢, w tym na funkcjonowanie
przedsiebiorstw.

6. Wplyw rozporzadzenia na sytuacje i rozwdéj regionalny
Wejscie w zycie projektowanego rozporzgdzenia nie bedzie miato wptywu na

sytuacje i rozwoj regionalny.

Opracowano
w Departamencie Gospodarki Ziemig

Akceptowat

Za zgodno$¢ pod wzgledem prawnym
i redakcyjnym



